
SEf¢OR  ING.

JORG E CARVAJAL.

oo/".   ,,rJ       //,,,i

tE 0 q /Oae£L// / /d

//,/Lc/-)

MANITA 7 DE OCTUBRE DEL 2024.

DIRECTOR FINANCIERO DEL G.A.D. DE MANTA.

En su despacho:

FAUSTO    ISAAC    MENENDEZ    MACIAS,    con    cedula    de    cludadana    ndmero    130829589€

acudo  a  su  autoridad y le adjunto  una copia de la sentencia  del ju.ic.io de prescripci6n  adquisitiva

de dom'in.io ndmero 13337 -2023 -01415 segu.Ida en contra de los causantes sefiores SEGUNDO

EUG ENIO DELGADO MERO, EVA EUFEMIA R0BLES MANTUANO Y ANITONIO LUDGARDO DELGADO

ROBLES Y DE POSIBLES INTERESADOS,   de fecha  27 DE AGOSTO DEL 2024

Para  tramitar  la  legalizaci6n  de  6sta  Sentencia  me  solicitan  entre  otras  cosas  en  las  Notar`as

respectivas  toda  la  documentac`i6n   necesar.ia,   incluyendo  en  estas,   el   PAGO  DE  IMPUESTOS

PREDIALES, AVALUO COMERCIAL, ESTAR AL DIA CON EL G.A.D. DE MANTA del lote de terreno que

he obtenido por prescripci6n a m'i favor; asi' in.ismo debo de .ind.icarle que al tenor de lo que lndica

el  Art.  55  de  la  Ley  Tributar.ia  solicito  la  prescripc.i6n  respectiva  por  los  afros  no  cobrados  de

impuestos prediales,  lo que corresponderfa al pago de los aFios 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, y

2024 de manera normal.

La documentaci6n de soporte, con el certificado del Res.istro de la Propiedad, no t.iene relevancia

si  es  o  no  es  al  dia,  ya  que  la  sentenc.ia  determina  el  lote  singular'izado  en  el  cert.ificado  anexo,

que slrvi6 para la sentenc`ia; en el mismo que se indicaran los cambios a posteriori una vez lnscrita

esta sentencia en el  Reglstrador de la Propiedad, y que la misma conste en el catastro munic-ipal.

De esto debera tomar nota tambi6n el  Departamento de Avaltios y Catastro Municipal y el  Dpto.

de Direcci6n Territorial para asi poder obtener lo pertinente para el tramite de inscripc'i6n, cuvos

habilitantes, necesarios que me solicitan.

Autorizo al Abogado que suscribe conmigo para que me represente en el  presente caso.

Las notlficac`iones que me correspondan las recib'ire en el casillero jud.ic.ial No. 09 -1988 -148 F.A.

y  en   el   correo  electr6nlco  de  ml   Abogado   defensor   al)gjnorn/mijnozLdlrctnail  ,=c`,rTi   y  en   el

tel6fono 0988905658.

Atentamente.

C.C. 130829589€

c.c.   DEPARTAMENTo DE cATASTRo v DiREca6N TERRITORIAL.
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Sefior(es)
SENORES NOTARIOS PUBLICO
Presente.

En el juicio N°  13337202301415  , hay lo siguiente:
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243552985-I)I``E

133 37-2023 -01415-OFICIO-13431 -2024

Causa N°  13337202301415

Manta, jueves 3 de octubre del 2024

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA.

COPIA  CERTIFICADA  DE  LA  SENTENCIA  DICTADA  DENTRO  DEL  Dentro del
Juicio oRDINARI0  DE  PRESCRIPC16N  EXTRAORDINARIA  ADQUISITIVA  DE
DOMINI0  NO.13337-2023-01415 que  sigue el  sefior  MENENDEZ  MACIAS  FAUSTO
ISAAC, en   contra  del llEREDEROS   PRESUNTOS   Y   DESCONOCIDOS   DE  LOS
CAUSANTES  SEGUND0 EUGENIO DELGADO MERO, EVA  EUFHMIA R0BLES
MANTUANO  y  ANTONIO  LUDGARDO  DELGADO  ROBLES  Y  DE  POSIBLES
INTERESADOS, se ha dispuesto en SENTENCIA de fecha martes 27 de agosto del 2024,
a las 16h32, lo siguiente .------------

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta, martes 27
de  agosto  del 2024, a  las  16h32.VISTOS: Agrfeguese a los autos el escrito  que  antecede
presentado  por  el  Abogado  CARLOS  JULI0  CARDHNAS  IGLESIAS  en  calidad  de
Procurador     Sfndico     del      G0BIERNO      AUTONOMO     DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA y Delegado de la sefiora Alcaldesa Ing. Marcia
Auxiliadora Valvidieso Zamora, con Procuraci6n Judicial conferida, personerfas que ha
legitimado con los documentos anexados. T6ngase en cuenta ]os correos e]ectr6nieos y e]
casillero  judicial   electr6nico   sefialado  para   recil)ir   sus   notiflcaciones,   asf  como   la
autorizaci6n  conferida  a  los  Abogados  mencionados  pal.a  que  ]e  patrocinen  en  esta
causa. T6ngase en cuenta la desautorizaci6n que hace a los Abogados Iliana Guti6rrez
Toromoreno, Rub6n Darfo Franco Ay6n y Man'a Cecilia Menchdez Palacios, a quienes
se tes notificard pop riltma vez en sus correos electr6nicos. En [o principal, puesto en mi
despacho este expediente rna vez efectuada la Audiencia de Juicio en esta causa, en La
que el suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil con sede en Manta Abogado Placido



Isaias Mendoza Loor emiti6 su Resoluci6n de manera oral al tenor de lo previsto en el
Art. 93 del  Cedigo Organico General de Procesos, para motivar la sentencia escrita, se
hacen  las  siguientes  consideraciones: 1.-  IDENTIFICAC16N  DE  LAS  PARTES:  1.1.-
PARTE  ACTORA: EI  sefior  FAUSTO  ISAAC  MENENDEZ  MACIAS,  con  c6dula  de
ciudadanfa   130829589-6,   de   nacionalidad   eouatoriana,   de   estado   civil   casado,   de
actividad  econ6mica  Gamdero,  con  domicilio  en  esta  ciudad  de  Manta,  provincia  de
Manabi; 1.2.-     PARTE     DEMANDADA.-Los     sefiores:     Herederos     Presuntos     y
Desconocidos de los causantes:  SEGUNDO EUGENIO DELGADO MERO, con c€dula
de  ciudadania  130008059-3;  EVA  EUFEMIA  R0BLES  MANTUANO,  con  c6dula  de
ciudadanfa  No.  130096628-8;  y,  ANTONIO  LUDGARDO  DELGAD0   ROBLHS,  con
c6dula  de  ciudadanfa  ndmero  130003021-8,  y  de  POSIBLES  INTERESADOS,  cuyas
individualidades  y  domicilios  no  rue  consignado  por  el  accionante  por  afirmar  bajo
juramento  desconocerlos.  Se  cont6  en  esta  causa  con  los  Representantes  Legales  del
GOBIERNO   AUT6NOM0   DESCENTRALIZAD0   MUNICIPAL   DEL   CANTON
MANTA,   esto   es   la   sefiora   Alcaldesa   y   de   la   sefiora   Procuradora   Sfndica; 2.-
ENUNCIACION BREVH DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS 0BJET0 DE LA
DEMANDA:  2.1.-  Desde  foja  42  a  46  y  vuelta  de  los  autos  comparece  a  esta  Unidad
Judicial  Civil  de  Manta  el  sefior FAUSTO  ISAAC  MENENDEZ  MACIAS  y  expone:
Que desde las O9H00 del dfa viemes 13 de enero del afro 2006, es decir hace ya 17 afros es
poseedor de  forma actual,  pacifica  e ininterrumpida con  inimo de  sefior y  duefio,  de
forma pdblica, notoria y sin clandestinidad ni violencia, de un cuerpo de terreno y casa
ubicado  en  el  sitio  I.os  Esteros,  cant6n  Manta,  que  tiene  las  siguientes  medidas  y
linderos:  POR EL FRENTE:  Avenida Manta, y veinticuatro metros de longitud. POR
ATRAS:   propiedad  de  Josefa  Mero,  y  veinticuatro  metros  de  longitud;   POR  EL
COSTADO   DERECHO:   calle  priblica  y  treinta  metros  de  extensi6n;  y,  POR  EL
COSTAD0   IZQUIERDO:   Con   pl.opiedad   de   Dimas   Quijije   y   treinta   metros   de
extensi6n; segdn el certificado de solvencia del Registrador de la Propiedad que adjunta
como  documento  habilitante.  (Actualmente)  in  situ:  Pol. el frente:  Avenida  103  (antes
avenida Manta) y veinticuatro metros de longitud; Por atrfs: Propiedad de Jusefa Mere
y veinticuatro metros de longitud; Por el costado derecho: Calle ptiblica y treinta metros
de extension, (hoy calle 103); y Por el costado Izquierdo: con propiedad de Dimas Quijiie
y  treinta  metros  de  extension,  con  una  cabida  total  de  SETECIENTOS  VEINTE
METROS  CUADRADOS. Que en el mencionado cuerpo de  terreno, con dinero de  su
peculio, y sin autorizaci6n de nadie, ha realizado una serie de ai.reglos a trav6s de los
afros,   principalmente   hizo   reparaciones   en   la   vivienda   como   ta],   y   otro   tipo   de
adecuaciones  hacia el  interior del  inmueble,  reediricando  basalmente  dicho  local;  que
hizo cerramiento de hormig6n y mal]a metaLica de a]ambre, puerta meta]ica de hierro
(port6n) en el inmueb]e que originalmente rue su hogar familiar, y en el que habitaba
con  su  c6nyuge  e  hijos;  y,  asf lo mantuvo por  muchos afros,  haciendo  reparaciones  y
edificando para el futuro de su familia, ya que ahi mismo tiene su negocio establecido
que con§iste en ]a venta de mariscos frescos y conge]ados, de productos de] mar; para lo
que mont6 una  bodega, con dos habitaciones, sala, comedor, servicios higi6nicos, y  un



contenedor  refrigerado  que  sirve  para  guardar  y  preservar  los  productos  en  buena
catidad, y en un area de embalaje, es decir es la estructura actual de la labor a ]a que se
dedica, sitio de su trabajo y su vivienda. Que de los documentos adjuntos se acredita que,
e]  predio  objeto  de  ]a  demanda  se  encuentra  debidamente  singularizado,  mediante
pericia practicada por el perito lng. Jos6 Bolivar Falconi' Chinga con acreditaci6n del
Cousejo  de  la  Judicatura  1439501,  I)redio  que  cuenta  con  avahio  municipal  de  $
99,000.00. Que es menester aclarar a]go de suma importancia y es que como poseedor,
con 6nimo de sefior y duefio, sin perturbaci6n ni clandestinidad, ni con permiso de nadie,
ejerce  como e]  duefio del  predio descrito, de]  cunt  parte  de]  patio  ]o  tiene  a]quilado aL
sefior Ider oliver Guillen V6Lez quien lo uti]iza como taller mecinico y garaje de a[gunos
vehfculos,  desde  el  mes  de  diciembre  del afro  2006; 2.2.- E[  accionante  fundamenta  su
demanda en  los numerales 23 y 26 de] Art. 66 de la  Constituci6n  de  la RepribLica, en
concordancia con los numerales I, 2 y 5 del Art. 240 del C6digo de la Funci6n Judicial;
Arts.142,  143,  144,  289  y  290 del  C6digo  General  de  Procesos;  y  en  los  Art.  603,  715,
2392, 2393, 2398, 2401, 2405, 2407, 2408, 2410, 2411, 2413 y siguientes del Cedigo Civil
vigente. En re]aci6n a su pretensi6n concreta, expresa que en virtud de ]os antecedentes
expuestos concurre para demandar como en efecto demanda, a ]os herederos conocidos,
presuntos y desconocidos de Segundo Eugenio Delgado Mero, con c6du[a de ciudadanfa
No.130008059-3    y   Eva    Eufemia   Rob]es    Mantuano,    con   cedula   de    ciudadanfa
No.130096628-8 y a todas a ]as personas que pudieron haber tenido derecho y quedaron
extinguidos por la Prescripci6n Adqulsitiva Extraordinaria de Dominio que ejel.cita en
su   acci6n,   concedichdole   e]   dominio   y   ]a   posesi6n   por   Prescripci6n   Adquisjtiva
Extraordinaria de Dominio del inmueble que singu]ariza, y  qtie mediante  sentencia se
reconozca a favor del  recurrente  Fausto Isaac  Men6ndez  Macias, e]  dominio de[  bien
inmueb]e singularizado en ]ineas anteriores, de conformidad a fas normas de derecho ya
mencionadas. La cunntfa de [a acci6n la ffi6 en la suma de Noventa y nueve mi] d6Iares
americanos ($99,000.00) de conformidad a lo establecido en el numeral 2 de] Art. 144 de]
C6digo  Orginico  General  de  Procesos.  En  el  mismo  ]ibe]o  e]  accionante  anuncia  ]as
pruebas    que    ofrece    para    acreditar    ]os    hechos    de    su    demanda.    Adjunta
documentaci6n; 3.-  ADMIS16N  DE  LA  DEMANDA  A  TRAMITh  Y  CITAcldN  A
LOS DEMANDADOS: 3.1.- Presentada la demanda, mediante el correspondiente sorteo
de  Ley  e]  suscrito  Juez  avoca  conocimjento  de  la  misma  a  foja  49  de  los  autos,
observando que la demanda no cumple Los requisitos sefialados en e] Art. 142 numeral 4
y Art. 143 niimerales 5 y 7 del C6digo Ong6nieo General de Procesos, disponiendo que el
accionante en eL t6rmino de cinco d]'as ac]are y complete ]a demanda de acuerdo a  los
siguientes  requisites:  numeral  4:  aclarar  los  nombres  y  ape]lidos  de  las  personas  que
deben ser demandadas en ]a presente causa, de confo[rmidad a ]os datos que constan en
el Certificado de So]vencia adjuntado a ]a demanda; Art. 143 numera]es 5 y 7: completar
[a  demanda,  adjuntando  e]  Certificado  de  Solvencia  actualizado  del  bien  inmueble
materia de La acci6n, por cuanto el que se ha adjuntndo aparece expirada su vigencia. A
fojas 51  y 51 vuelta deL proceso, el actor presenta el escrito de ac]araci6n y comp]etitud
de   su  demanda,  ac]arando  que  ]os  demandados  son:   Los  Herederos   conocidos  y



desconocidos  de  los  c6nyuges  Segundo  Eugenio  Delgado  Mere  y  Eva  Eufemia  Robles
Mantuano;  y  los  Herederos  conocidos  y  desconocidos  del  sefior  Antonio  Ludgardo
Delgado Robles, hiio fallecido de los c6nyuges indicados;  menciona que desconoce a las
demfs personas que puedan haber tenido derechos y que quedaron extinguidos por La
prescripci6n    adquisitiva    extraordinaria    de    dominio    propuesta;    personas    cuya
individualidad  y  domicilio  desconoce,  lo  que  ratiricar6  mediante juramento  que  rue
imposible determinar su individualidad y residencia, juramento que solicita fijar fecha,
dfa  y  hora;  Comp]eta  su demanda,  adjuntando  e]  certificado de  solvencia  actunlizado
emitido  por  el  sefior  Registrador  de  la  Propiedad  del  cant6n  Manta,  con  cedigo  QR
donde  indica  a  los  legitimos  contradictores,  asf  como  singulariza  el  lote  de  terreno
materia de  ]a  prescripci6n  adquisitiva  extraordinaria  de  dominio en  la  misma  que  se
incluye el area total del mismo; 3.2.- Con dicha aclaraci6n y completitud de la demanda,
se  dispuso  al  accionante  rendir  su  declaraci6n  juramentada  prevista  en  el  Art.  56
numeral 2 inciso segundo del C6digo Orgf nico General de Procesos, en relaci6n a que le
ha  sido  imposible  determinar  la  individualidad,  residencia  o  domicilio  actual  de  los
accionados  herederos  presuntos  y  desconocidos  de  ]os  causantes  Segundo  Eugenio
Delgado Mero, I]va Eufemia Robles Mantuano y Antonio Ludgardo Delgado Robles y de
posib[es interesados, declaraci6n bajo juramento que consta efectuada por e]  actor de
fojas 54 y 54 vue]ta del proceso, pop lo que en auto de foja 55 del expediente, el suscrito
Juez  califica  [a  demanda  admiti6ndola  a  trfmite  en  Procedimiento  Ordinario  por
cumplir  con  los  requisitos  de  Ley  previstos  en  los  artfculos  142  y  143  del  C6digo
Orginico General de Procesos. Se dispuso citar a los demandados: Herederos Presuntos
y desconocidos de  los  causantes segundo Eugenio De]gado  Mero, Eva Eufemia Rob]es
Mantuano y Antonio Ludgardo Delgado  Robles y a Posibles lnteresados, cuya citaci6n
se orden6 pop medio de ]a prensa al tenor de los artfculos 56 numeral 1 y 58 del C6digo
Organico General  de Procesos, en extracto a pub]icarse en  tres fechas distintas en un
peri6dico  de  amplia  circulaci6n  de  es fa  ciudad  de  Manta,  por  haber  af[rmado  e]
accionante que le es imposible determinar su individualidad, domicilio o residencia, pese
a haber realizado todas ]as di]igencias necesarias como acudir a los registros de ptibLico
acceso.  Se concedi6 a ]os mencionados demandados e] t6rmino de treinta (30) dfas para
que contesten la demanda de conformjdad al Art.  151  del COGEP y se dispuso contar
con    el    Gobierno   Aut6nomo   Descentralizado   Municipal   del    cant6n    Manta,    de
conformidad  a  la  Disposici6n  General  D6cima  de  la  Ley  Reformatoria  al  C00TAD
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No.  166 de fecha 21  de enero del 2014,
ordenandose por ]o tanto citar a ]a sefiora Alca[desa y Sefiora Procuradora Sindica de
dicha  entidad.  Se  orden6  ademas  ]a  inscripci6n  de  ]a  demanda  en  el  Registl.o  de  ]a
Propjedad  del  cant6n  Manta  de  conformidad  al  Art.  146  inciso  s6ptimo  de]  mismo
cuerpo legal procesal, ]o que rue cumplido a foja 57 del proceso; 3.3.- A fojas 63, 64 y 65
de ]os autos consta ]as publicacjones de] extracto de citaci6n por medio de la prensa a ]os
demandados  Herederos  Presuntos  y  desconocidos  de  los  causantes  segundo  Eugenio
Delgado Mero. Eva Eufemia Rob]es Mantuano y Antonio Ludgardo Delgado  Robles y
posibles interesados, efectuada en el Diario ``La Marea" de amplia circulaci6n de esta



ciudad de Manta; A fojas 71 y 72  del proceso constan las Actas de Citaci6n a la sefiora
Alca]desa      y     a     ]a     sefiora     Procuradora     de]     G0BIERN0     AUT6NOMO
DESCENTRALIZAD0   MUNICIPAL   DEL   CANTON   MANTA,    respectivamente.
Transcurrido  e]  t6rmino  de  hey  concedido,  ninguno  de  los  demandados,  ass  como
tampoco posibles interesados comparecieron a juicio a dar contestaci6n a la demanda,
tal  como  se  constata  de  la  raz6n  actuarial  a  foja  101  del  proceso; 3.4.- Sin  embargo,
desde  foja  88  a  foja  91  de  autos  comparece  a juicio  la  Abogada  ILIANA  JAZMIN
GUTIERREZ  TOROMORENO, en  calidad  de  Procuradora  Sindica del  G0BIERNO
AUT6NOMO  DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL  DEL  CANTON  MANTA  y  en
ca]idad  de  Delegada  de  la  sefiora  Alcaldesa  lngeniera  MARCIANA  AUXILIADORA
VALDIVIES0 ZAMORA, con Procuraci6n Judicin] conferida, personeria que ]egitim6
con  ]os  documentos  anexados,  dando  contestaci6n  a  ]a  demanda,  sefialando  domicilio
legal  y  deduciendo  urn  excepci6n  previa,  expresando  en  lo  mas  esencia]: "gz.e,  de/
Memorando  No.  MTA-DDAC-MEN-051220232329  de  fecha  05  de  diciembre  del  2023,
suscrito  por  el  Arq.  Elvis  Ricardo  Giler  Mendoza,  en  calidad  de  Director  de  Avaltios  y
Catostro, se informa: ``En la documentaci6n anexa en su solicitud consta irforme pericial
con la fi:rma de responsabilidal t6chica del ingendero Jos6 Bolivar Falconi Chinga, y con
base  a  las  coordenedas  geogr6froas  que  constan  en  el  levantamiento  planin6trico,  se
procedi6 a implantorlo en el plano base de la citedad verificdndose que esta superfuie de
terrero que se pretende prescribir No corresponde a ningin bien municipal. 2.- Con base al
Plan de  Uso de Gesti6n de  Suelo (PUGS), publieado  ei. el registro  oficial (octubre  2021),
roformada segdn ha Order'ranza Roformatoria a ha Ordenanac N°033-202 I que aprueba el
Plan de Uso y Gesti6n del Suelo del cant6n Mania, aprobada el 14 de dicieinbre de 2022, y

publieado en el Registro Ofroial el 30 de dielembre de 2022; la superfecie en menci6n que se
pretende  prescriblr  estd  emplazalo  en  un  area  que  posee  ha  codifi.caci6i.  E203,  con  lote
mivimo  de  200,00m2  y  un frente  minimo  de  9.00m,  par  lo  tanto  ha  superfroie  que  se
pretende prescribir cumpliria con el lote minino del sector.  3.- Con base  a ubieaci6n del
predto facilitado por el perito y de acuerdo con los archivos fisicos y digitales que reposan
en  esta  dependencia,  y  sumado  a  le  desactunlizaci6n  catastral  existente,  no  es  posible
determinar que exista superposici6n o confoietos futuros, el cual se reserva y se deja salvado
el derecho  a terceros. 4.-  Que  eT. la documentaci6n anexa en su  solicitud consta informe

perieial con ha ftrlrra de responsab{lidad t6cnica del ingeniero Jos6 Bolivar Falconi Chii.ga,
y con base a las coordenadas geogrdftcas que constan en el levantamiento plandm6trico, se
procedi6 a implantarlo en el plano base de la ciudad verifecdndose que esto superfroie de
terrer.o que se pretende prescribir corresponde al predio identifroalo con el c6digo catastral
No.  2060901000,  el  cual  consta ingresedo  a nombre  de  DEljGADO  MERO  SEGUNDO
EUGENIO, con f icha registral bien inmueble No. 72878...". Que sobre lan prelemstiones de
]a actora indica que en base a la informaci6n proporcionade mediante e] informe emitido
por  el  Director  de  Avaltios  y  Catastro,  el  predio  materia  de  la  litis  no  se  encuentra
singularizado como bien municipal, es de propiedad particular. Presenta como excepci6n
previa: falta de legitimaci6n en la causa o incomp[eta conformaci6n de] Litis consorcio,
ya que esto corresponde a la vinculaci6n que mantienen las partes intervinientes con e]



objeto del proceso, y en el presente caso el GADMC Manta no es el legftimo contradictor
por no ser estos bienes de propiedad municipal. Como pretensi6n concreta solicita que se
acepten las excepciones previas planteadas. Anuncian pruebas. A foja 102 del proceso se
admiti6  a   trdmite   la  contestaci6n   dada   a  ]a  demanda  por   parte   de   ]os   sefiores
Representantes Legales del Gobiemo Aut6nomo Descentralizado Municipal del cant6n
Manta,  por  haber  sido  presentada  dentro  del  t6rmino  de  Ley,  ser  clara,  completa  y
reunir los requisites legales, disponi€ndose que se notifique con dicha contestaci6n a la

parte  actora,  a  quien  se  le  concedi6  el  t6rmino de  diez(10)  dfas  para  que,  de  creerlo
pertinente anuncie nueva prueba referente a los hechos alegados en la contestaci6n por
[os personel`os municipa]es. En el mismo auto se convoc6 a la corl`espondiente Audiencia
Preliminar para el dfa ]unes 8 de abri[ del 2024, a ]as  14h40; 4.-RELAC16N DE LOS
HHCHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA LA RESOLUC16N: 4.1.- Llegado el dfa
y la hora sefia]ada para la Audiencia Preliminar, Ia misma se realiz6 con la presencia de
la  parte actora,  e]  sefior Men6ndez Macfas Fausto Isaac, acompafiado de  su Defensor
T€cnico  Ab.  Mufioz  Bolafios  Jhonny  Enrique,  sin  la  presencia  de  la  parte  accionada,
Herederos de los causantes  Segundo Hugenio Mero, Eva  Hufemia  Robles  Mantuano y
Antonio Ludgardo Delgado Robles, ni de Posibles Interesados, comparece el Ab. Ecler
Heraclito  Alcivar  Ferrin,  en  calidad  de  Procurador  Judicial  por  delegaci6n  de  los
representantes  legales  del  Gobiermo  Aut6nomo  Descentralizado  Municipal  del  cant6n
Manta.  La  audiencia  se  desarroll6  en  la  forma  prevista  en  el  Art.  294  del  C6digo
Orginico General de Procesos,  previo a  las  advertencias de Ley.  En el primer punto,
habiendo  el  G0BIERNO  AUT6NOM0  DESCENTRALIZAD0  MUNICIPAL  DEL
CANTON  MANTA  presentado  una  excepci6n  previa,  esto  es  la  de  la  FALTA  DE
LEGITIMAC16N EN LA CAUSA 0 INCOMPLETA CONFORMAC16N DEL LITIS
CONSORCIO, se concedi6 la palabra a la defensa tecnica de la entidad municipal para
que fundamente dicha excepci6n, aplicando ademfis el  principio de contradicci6n a  la
parts  accionante,  procediendo  el  suscrito  Juez  a  resolver  en  auto  interlocutorio  la
excepci6n previa de FALTA DE LEGITIMAC16N EN LA  CAUSA 0 INCOMPLETA
CONFORMACION DEL LITIS CONSORCIO, en el siguiente sentido: De acuerdo a la
doctrina y [a jurisprudencia, ]a ]egitimaci6n en ]a causa consiste en que e[ actor debe ser
la  persona  que  pretende  ostentar  la  tifularidad  del  derecho  sustancial  discutido,  y  el
demandado es ]a persona ]lamada por ]ey a contradecir u oponerse a ]as pretensiones de
la demanda. Se ha establecido que no existe la debida legitimaci6n en la causa, o existe
falta de confol.maci6n del Litis consorcio necesario, en los siguientes casos: a) Cuando el
accionante o eL accionado no tenia en absoluto legitimaci6n en la causa, por ser persona
distinta     a     quienes     correspondia     exigir     esas     pretensiones     o     contradecirlas,
respectivamente; b) Cuando  e]  demandado  deb fa  ser  parte  de  esas  pretensiones  del
actor,   PER0   CONJUNTARENTE   CON   0TRAS   PHRSONAS   QUE   NO   HAN
COMPARECID0 AL PROCESO. En la presente causa, el accionante sefior FAUSTO
ISAAC MENENDEZ MACIAS exige que mediante sentencia se ]e conceda el dominio
de]   bien   inmueble   singularizado   en   La   demanda   por   e]   modo   de   prescripci6n
extraordinaria  adquisitiva de dominio pop manjfestar encontl.arse  en  posesi6n de este



con  inimo  de  sefior  y  duefio  desde  el  13  de  enero  del  afro  2006.  No  nombra  a  otras
personas como posesionarias de] inmueb]e, por ]o que no tiene que acudjr a] proceso con
otra  u  otras  personas  como  parte  accionante.  De  acuerdo  al  certir]cado  de  solvencia
emitido  por  e]  Registro  de  la  Propiedad  de[  cant6n  Manta,  los  propietarios  de]  bien
inmueble  materia  de  ]a  acci6n  ubicado  en  La  parroquia  Los  Esteros  de  este  cant6n
Manta, tiene como propietario al sefior SEGUNDO EUGENIO DELGAD0  MERO, el
mismo que fa]leci6 con fecha  15 de septiembre de]  1981, de acuerdo a]  Certificado de
Defunci6n que consta a foja 6, donde aparece que fue casado con [a sefiora Eva Eufemia
Robles Mantuano, quien tambi6n se encuentra fal]ecida con fecha  15 de septiembre de
1988, como obra a foja 7 de autos. Dentro del mismo certificado de so]vencia consta una
Posesi6n   Hfectiva   inscrita   a   favor   de   DELGAD0   ROBLES   ANTONIO,   tambi6n
fallecido con fecha 23 de octubre del 2015, segrin Inscripci6n de Defunci6n a foja 8 del
expediente. Consecuentemente al encontrarse fal]ecidos quienes aparecen como titulares
del derecho de dominio en el Registro de la Propiedad del canton Man fa, ]e suceden sus
herederos  presuntos  o  desconocidos,  quienes  ham  sido  demandados  y  citados  en  esta
causa,  pop  ser  los  ]egitimos  contradietores  y  legitimados  pasjvos  para  oponerse  a  ]as
pretensiones  del  actor.  En  relaci6n  a  lo  alegado  por  el  GADM-Manta,  dicha  entidad
municipal reconoce que el predio no es de propiedad municipal. Debemos recordar que
en la presente causa se ha contado con e]  GADM-Manta, no porque sean titulares de]
derecho de dominio del predio en Litis, sino por mandato de la Ley, ya que asf [o ordena
]a Disposici6n  General D6cima de la Ley Reformatoria  del  C00TAD publicada  en el
Suplemento del Registro Oficial  No.  166 de fecha 21  de enero de 2014, caso contrario
producirfa  la  nulidad  del  proceso,  pop  lo  que  aplicando  dicha  norma  de  derecho  se
orden6 [a citaci6n al  GADM-Manta, dando contestaci6n  a [a demanda. No se observa
que  otras  personas  deban  ser  parte  del  proceso.  EN  TAL  VIRTUD,  SE  NIEGA  LA
EXCEPCI0N   PREVIA   DE   FALTA   DE   LEGITIMAC16N   EN   LA   CAUSA   0
INCOMPLETA   CONFORMAC16N  DEL  LITIS   CONSORCIO,  presentada  por  el
GADM-Manta. De este auto interlocutorio no se present6 I.ecurso a]guno, ni vertical ni
horizontal; 4.2.- Declarada la validez del proceso por no existir omisiones de solemnidad
sustancia[ alguna ni vicios en e[ procedimiento, lo cLlal asf tambien [o manifestaron los
litigantes,   se  dej6  establecido  el objeto  de  la  controversia  o  rljaci6n  de  los  puntos  en
debate,  en  el   siguiente  sentido: "Es!&bJecer  si.  cJ  ¢ccl.o"¢#fe  scjioi.  FAUSZIO  JSAAC
MENENDEZ  MACIAS  tiene  derecho  a  exigir  que  mediante  sentencia  se  le  conceda  el
dominio  por  el  modo  de  Prescripci6n  Extraordiraria  Adqulsitiva  de  Dorhiiho  sobre  un
terreno  que  dlee  estar  en  posesi6n  con  drtimo  de  sefior  y  due fro  en  forma  pactfica  e
iviaterrumpida, pdbuca y notoria desde el 13 de enero del afro 2006, ubieado en el siho Izos
Esteros, cant6n Manto, con las siguientes medidas y linderos: Par ct freule.. A,yehiidal \03
(antes avenida Manta) y 24,00 metros de longitud; Por atras: Propiedad de Josefa Mero
y 24,00 metros de ]ongifud: Por e] Costado derecho: Con ca]le ptib]ica y 30,00 metros de
extensi6n (hoy calle 103); Por el Costado izquierdo:  Con propiedad de Dimas Quijije y
30,00   metros   de   extensi6n.   Con   urn   cabida   total   de   720,00   metros   cuadrados,
Iindamentando su demanda en los artfculos 603, 715, 2392, 2393, 2398, 2401, 2405, 2407,



2408, 2410, 2411, 2413 y siguientes del C6digo Civil''. Posteriormente, el accionante por
medio de su  Defensor T6cnico fundament6 su acto de  proposici6n de la demanda, asf
como  tambi6n  lo  hizo  el  Procurador Judicial  de  ]a  entidad  municipal  GADM-Manta,
fundamenfando su acto de proposici6n de contestaci6n a la demands plantcada. L[egada
a  la  fuse  conciliatoria  en  audiencia,  el  suscrito juzgador  manifest6  que  al  no  haber
comparecido  a  juieio  ni  a  la  audiencia  la  parte  demandada,  es  decil.  Ios  legftimos
contradictores,  es  imposible  arribar  a  un  acuerdo,  ya  que  para  ello  se  requiere  la
voluntad de todas las partes en litigio. No obstante se le concedi6 Ia palabra al actor y al
sefror  Procurador  Judicial  del  Gobierno  Aut6nomo  Descentralizado  Municipal  del
cant6n  Manta, quienes hicieron  sus exposiciones,  sin que ello pueda prosperar en rna
conciliaci6n,  disponiendose  continuar  con  la  audiencia  preliminar,  concedi6ndose  la
pa]abra a] actor para que anuncie ]as pruebas que ofrece pare acreditar ]os hechus de la
demanda y de igual forma ]a paLanra a] sefior Procurador Judieial del GAD Manta para
que   anuncie   sus   pl.uebas,   ambos   con   derechos   a   la   contradicci6n; 4.3.-En   la
admisibi]idad  de  ]a  prueba  anunciada,  el  suscrito  juzgador  se  pronunci6  en  auto
intei.locutorio, en el siguiente sentido: PRUEBAS ADMITIDAS DEL ACTOR.- Prueba
Testimonial: Las  declaraciones  de  los  testigos:  IDER  OLIVER  GUILLEN  VELEZ,
NERY  RAMON  MACIAS  CEDENO  y  MARIA  HAYDEE  MACIAS  ARTEAGA,  a
quienes   se   dispuso   notificar   con   la  convocatoria   a   la   audiencia   de  juicio   en  sus
respectivos domicilios pop parte de la Or]cina de Citaciones, por ]o memos con tres dfas
de anticipaci6n a la fecha de la audiencia, cuyas direcciones exactas constan en el Iibelo
de la demanda. Se dispuso a ]a parte accionante prestar las facilidades necesarias a los
sefiores servidores de archivo para la obtenci6n de fas copias fotostaticas necesarias papa
la   elaboraci6n  de  las  boletas  de  notificaciones.   Se  dispuso  prevenir  a  los  testigos
anunciados  ]a  ob]igaci6n  que  tienen  de  comparecer  a  rendir  sus  testimonios,  caso
contr.ario podrdn ser obligadas a comparecer con ayuda de la Po]icfa Nacional. Prueba
Documental:  I.-Certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del cant6n
Manta  (de  foja  50  y  50  vuelta); 2.-El  certificado  de  avaltio  catastral  emitido  por  el
GADM-Manta (foja 2 y 2 vuetta); 3.-La informaci6n de] ]ote 2-06-09-01-000 en re]aci6n
a saldo deudor de impuestos prediales (fojas 3, 4 y 5); 4.-Tres Certificados de Defunci6n
de   los   causantes   sefiores segundo   Eugenio   Delgado   Mere,   Eva   Eufemia   Robles
Mantuano y Delgado Robles Antonio Ludgardo (fojas 6, 7 y 8); 5.- El Oficio No. MTA-
DRPM-OFI-140620231214  de  fecha  14 de junio del 2023  elnitido  por el  Registro de  la
Propiedad  del  canton  Manta  (foja  9); 6.- Cinco  fotograffas  adjuntadas  a  la  demanda
(que constan de fojas 33, 35, 36, 37, 38); Prueba Pericia]: E] informe pericial (de foja 12 a
19  vuelta)  realizado  y  emitido  por  el  lngeniero  Jos6  Bolivar  Falconi  Chinga,  perito
acreditado por el  Consejo de ]a Judicatura, adjuntado a ]a demanda. En ta]  virtud, a]
tenor del Art. 222 del C6digo Orgfnico General de Procesos se dispone a NOTIFICAR al
sefior   perito   nombl.ado   en   su   correo   electr6nico   correspondiente,   a   fin   de   que
comparezca a esta Unidad Judicial en el dfa y hora que se sefiale [a Audiencia de Juieio
para  que  pi`oceda  a  sustentar  su  informe  pericial: Inspecci6n  Judicial: Efectdese  una
Inspecci6n Judicial al predio materia de la litis, con la rinalidad solicitada por la parte



actora. En esta misma audiencia antes de concluirla se sefia]ard el dia, fecha y hora en
que  se  rea]izard  dicha  iuspecci6n  por parte  de] juzgador  con  presencia  de  tas  partes
procesales  y  sus  defensores  t6cnicos. PRUEBAS  ADMITIDAS  AL  GADM-MANTA.-
Prueba  Documenta]:   1.-Por  el  principio  de  la   mancomunidad  de  ]as  pruebas,  e]
Certificado de so]vencia emitido por el Registro de [a Propiedad del canton Manta (que
consta  a  foja  50  y  50  vue]ta  del  proceso); 2.- E]  Memorando  No.  MTA-DDAC-MEM-
051220232329 de fecha 05 de diciembre del 2023 suscrito por el Arq. Elvis Ricardo Giler
Mendoza, Director de Avaldos y Catastro (fojas 81 y 82). Es decir, se admitieron todas
las pruebas anunciadas por ser iitiles, pertinentes y conducentes a ]as pretensiones de [os
litigantes, sin inadmitirse hinguna. De este auto inter]ocutot.io, no existi6 ningdn recurso
vertical ni horizontal. En ]a mislna audiencia antes de su culminaci6n se sefial6 el dfa,
fecha  y  hora  para  la  realizaci6n  de  la  iuspecci6n  judicial  y  la  audiencia  de  juicio,
sefialando la lnspecci6n Judicial para el dr'a jueves 25 de abril del 2024, a las O9h30 y la
audiencia de juicio se sefia]6 para el dia jueves 2 de mayo de] 2024, a las O9h30; 4.4.- En
el dia y hora sefialada se llev6 a efecto la Iuspecci6n Judicial al predio materia de la litis,
con  la  presencia  del  accionante  Fausto  Isaac  Men6ndez  Macfas,  acompafiado  de  su
Defensor T6cnico Ab. Mufioz Bolafios Jhonny Hnrique, asf como del Ab. Ecler Her6clito
Alcfvar  Fern'n,  Procurador  Judicial  del  GADM-Manta,  sin  presencia  de  la  parte
accionada   sefiores   Herederos   presuntos   y   desconocidos   de   los   causantes   Segundo
Eugenio Delgado Mero,  Eva Eufemia Rob]es Mantuano y  Antonio  Ludgardo  DeLgado
Robles y de Posibles Interesados, diligencia efectunda en el lugar de la ubicaci6n del bien
inmueb]e materia de ]a acci6n ubicado en el sitio Los Esteros, canton Manta, provincia
de Manabf. La diligencia se realiz6 de conformidad al orden previsto en el Art. 230 del
COGEP y sin interferencia de ninguna persona; 4.5.- La fecha inicial sefialada para la
audiencia de juicio rue diferida para el dfa mi6rcoles 29 de mayo de] 2024, a Las 10hl5, a
solicitud de ]a parte accionante por presentar prob]emas de salud confoi.me certiricado
medico adjuntado, constituyendo un caso fortuito o fuerza mayor. Llegado el d€ia y hora
sefialados, comparece e] actor sefior Menendez Macfas Fausto Isaac, acompafiado de su
defensa T6cnica Ab. Mufioz Bo]afios Jhonny Enrique, comparecen ademds en calidad de
testigos deL actor ]os sefiores  Guil]en V6lez Ider Oliver,  Macfas  Cedefio Nery  Ram6n y
Macfas Arteaga Maria Haydee, comparece en caLidad de perito dentro de la causa Ing.
Jos6  Bolivar  Falconi  Chinga,  comparece  el  Ab.  Ecler  Herdclito  Alcfvar  Ferrin,  en
calidad  de  Procurador Judicial  por  delegaci6n  de los  represenfantes  legates  del  GAD
Municipal  del   Cant6n  Manta,  sin  la  presencia  de  la  parte  accionada  los  sefiores
herederos presuntos y desconocidos de los causantes SegLindo Eugenio Delgado Mero,
Eva   Eufemia  Robles   Mantuano  y   Antonio   Ludgardo  De]gado   Rob]es   ni   Posib]es
Interesados.  La audiencia  de juicio  se  realiz6  en  la forma  prevista  en  el  Art.  297  del
C6digo Orginico General de Procesos. Iustalada la audiencia, previas ]as prevenciones
rcalizadas por este juzgador, una vez que la sefiora Secretaria dio ]ectura al extracto de]
acta de ]a audiencia prelimirmr con [o resue]to en la misma, se concedi6 ]a palal)ra a la
parte actora para que exponga su alegato inicial y el orden en que solicita se practiquen
sus  pruebas adndtidas,  y  de  igual  forma [o  hizo e]   Procurador Judicial del  Gobierno



Aut6nomo Descentralizado Municipal del cant6n Manta, exponiendo su alegato inicial y
e] orden  para producjr sus pruebas anunciadas y admitidas. Las partes procedieron a
practicar y producir sus pruebas, asf como tambien [os testigos anunciados rindiel.on sus
declaraciones y en la cual el sefiol. perito procedi6 a sustentar su informe pericial, Iuego
de  lo  cua]  fue  interrogado por los  ]itigantes.  CuLminadas  de  practicar  Las  pruebas  pol`

parte   de   ]os   sujetos   procesales,  6stos   procedieron   a  exponer   sus   a[egatos   finales,
concluidos los mismos, este juzgador procedi6 a realizar el anf lisis correspondiente de
las  pruebas  aportadas,  asi  como  de  las  normas  de  derecho  aplicables  aL  caso  con  e]
discermimiento juridico correspondiente, luego de lo cual habi6ndose formado critel.io,
procedi6 a emitir la  Resoluci6n oral  correspondiente,  aceptando  ]a demanda, de  cuya
resoluci6n    oral    no    se    present6    recurso    alguno,    ni    vertical    ni    horizontal; 5.-
MOTIVAC16N.-5.I.-EI suscrito Juez es competente para conocer y resolver la pl.esente
causa, al tenor de lo establecido en el numeral 2 del articulo 240 del C6digo Org6nico de
La Funci6n Judicial y por el sot.teo de ]ey; asimismo se ham cumplido con las garantias
basieas que aseguran e] derecho al debido proceso, establecidas en el artfcu]o 76 de la
Constituci6n  de  ]a  Reprib]ica  de]  Ecuador,  ademas  de  observarse  las  solemnidades
sustanciales  comunes  a  todos  los juicios  determinadas  en  el  artfculo  107  de]  C6digo
Orginico  General  de  Procesos,  sin  que  se  aprecie  omisi6n  de  solemnidad  alguna  que
influya  o  pueda  influir  en  ]a  decisi6n  de  la  causa,  por  ]o  que  observados  ademds  los
principios de especificidad, trascendencia, convalidaci6n, protecci6n y conservaci6n que
rigen  ]a  nu]idad  procesaL,  se  vet.ir]ca  que  ta  causa  se  ha  sustanciado  conforme  el
procedimiento   previsto   ]egalmente,   consecuentemente   se   declara   la   validez   del
proceso; 5.2.- La acci6n se fundamenta en lo que prescriben los articulos 603, 715, 2392,
2398, 2401, 2405, 2407, 2408, 2410, 2411, 2412 y 2413 del C6digo Civil, esto es, el actor
solicita que mediante sentencia se dec]at.e a su favor la titu]aridad de dominio  sobre el
bien   inmueble   descrito   en   su   demanda   por   eL   modo   de   adquirir   denominado
PRESCRIPC16N EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINI0 y que una vez
ejecutoriada ]a misma disponga su protocolizaci6n en una de [as Notarfas PtibLicas y su
posterior  inscripci6n  en  el  Registro  de  la  Propiedad  Municipal  de  este  cant6n  Manta
para  efectos  de  la  tradici6n; 5.3.- EI  Art.  2392  del  C6digo  Civil,  claramente  establece
cque, "Prescripci6n es un modo de adqulrir las cosas Oferias, o de extinguir las  acciones y
derechos  Ofeiros,  por haberse  poseido  las  cosas,  o  no  haberse  ejercido  diehas  acciones  y
derechos  durante  cierto  tiempo,  concurriendo  los  demds  requisitos  legales". Le\ Posest6m
constituye  el  e]emento  determinante  en  la  Prescripci6n,  pero  para  que  este  opere  es
necesario  que la  tenencia de  la  cosa  redna dos  requisitos:  EI  Corpus  y el  Animus. EI
primero, es un elemento material, e] otro es de carficter subjetivo intelectual. La tenencia
de  rna  cosa,  es  fisica,  matel.ial;  el  animo  de  sefior  y  duefio  es  de  car6cter  psicol6gico,
anfmico, la posesi6n habilita e] modo de adquirir e] dominio ]lamado Prescripci6n. Para
que opere la Prescripci6n F.xtraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme lo seiiala la
doctrina ham de concurrir tres requisitos:  1.- Urn cosa susceptible de esta prescripci6n;
2.-  Existencia  de  posesi6n;  3.-  Transcurso  de  un  plazo;  pero,  ha  de  anotarse  que  la
jurisprudencia  ha  establecido  otro  requisite  a  rin  de  que  la  sentencia  que  declare  la



prescripci6n  surta  efectos  plenos,  una  vez  inscrita.  Este  presupuesto  es  e]  Legitimo
Contradictor. (Resoluci6n 251-99 de la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte
Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de  1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96
qLie, pop prescripci6n extraordinaria adquisitiva de dominio sigue 0.P en contra de M.P
y  otros).  La  posesi6n  en  la  forma  dispuesta  en  el  Art.  715  del  C6digo  Civil,  es  "14
tenencia de uno cosa determinada con dalmo de sehor y duefro; sea que el duefeo o el que se
de por tal tonga ha cosa por s{ mismo o bien por otra persorun en su lugar y a su nombre. EI
poseedor  es  reputado  dueho,  wientras  otra persona no justifica serlo". En la especle, el
accionante  de  la  presente  causa  el  sefior  FAUSTO  ISAAC  MENENDEZ  MACIAS
manifiesta que desde las O9H00 del dfa viernes 13 de enero del afro 2006 es decir hace 17
afros,  es  poseedor  de  forma  actual,  pacffica  e  ininterrumpida  con  inimo  de  sefior  y
duefio,  de  forlna  priblica,  notoria  y  sin  clandestinidad  ni  violencia,  de  un  cuerpo  de
terreno y casa ubicado en el sitio Los Esteros, cant6n Manta, Cyas medidas y linderos,
asi como superrlcie total expone en su libelo, lugar donde  con su  propio peculio, y  sin
autorizaci6n  de   nadie,   ha   realizado  una   serie   de   arreglos  a   trav6s   de   los   afros,
principalmente hizo reparaciones en la vivienda como tal, y  otro tipo de adecuaciones
hacia  a[  interiol. del  inmueble,  reedificando basalmente  dicho  local,  manifestando que
hizo  un  cerramiento  de  hormig6n  y  mal]a  metalica  de  alambre,  puerta  metalica  de
hierro (port6n) en el inmueble que originalmente rue su hogar familiar, y que ahf mismo
tiene un negocio establecido que consiste en la venta de mariscos frescos y congelados, de
productos de] mar; para [o que rea]iz6 uno bodega, con dos habitaciones, sala, comedor,
servicios higi6nicos, y un contenedor refrigerado que sirve para guardar y preservar ]os
productos en buena calidad, y en un area de emba]aje, es decir es ]a estructura actual de
la labor a la que se dedica, `sitio de su trabajo y su vivienda, por lo que solicita que se le
conceda  el  dominio  de  dicho  terreno  por  el  modo  de  prescripci6n  extraordinaria
adquisitiva  de  dominio,  posesi6n  6sta  alegada  que  tenia  la  obligaci6n  de  pl.obarla  en
eljuicio; 5.4.-De   acuerdo   con   los   criterios   de   triple   reiteraci6n,   que   constituyen

precedente jurisprudencial  obligatorio,  dictado  por  la  Ex  Corte  Suprema  de Justicia,
hoy  Corte  Nacional  de  Justicia,  se  ha  sustenido  que  en  esta  clase  de  juicio  ha  de
demandarse aL titular del derecho de dominio del bien que se pretende ganar e] dominio
por prescripci6n,  asf por  ejemplo,  en  el  fallo  publicado  en el  R.O.  No.  265  del  27  de
febrero de 1998, en el juicio que sigue Mfiximo Crispin Pincay contra el I. Municipio de
Guayaquil,  la  Primera  Sala  de  Civil  y  Mercantil  de  la  Corte  Suprema  expres6  lo
siguiente:  "Asimjsmo,  es  primordial  la  prueba  de  que  e]  demandado  es  e]  titular  de]
derecho  del   inmueble  cuya   adquisici6n   de   domihio   se   pretende   por  prescripci6n
extraordinaria, porque de otra manera es facil arbitrio de deducir esta clase de demanda
contra  cun[quier  persona  o  persona  indeterminada  bastan'a  para  ]a  adquisici6n  deL
dominio de un inmueble", tambi6n en el fallo publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril
de 1999, en el proceso que sigue el sefior Heriberto Estrella Pfez contra Antonio Carrillo
Buchelli, Ia Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expres6
que:  `q]s  verdad  que  el  articulo  2434  (actual  2410)  del  C6digo  Civil  en  su  numeral
primero declara  que  cabe  prescripci6n  extl.aordinaria  contra  tftulo inscrito,  pero esta



norma no puede llevarnos al error de considerar que se puede proponer la controversia
contra  cualquier  persona   (peor  todavfa  que  se  la  pueda  plantear  contra  persona
indeterminada) sino que necesariamente se lo debera dirigir contra quien consta en el
Registro  de  la  Propiedad  como  titular  del  dominio  sobre  el  bien  que  se  pretende  ha
prescrito, ya que la acci6n va dirigida tanto a alcanzar la declaratoria de que ha operado
este  modo  de  adquirir  la  propiedad  a  favor  del  actor,  cuanto  a  dejar  sin  efecto  la
inscripci6n que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor del demandado,
porque  ha  operado  la  prescripci6n  "que  ha  producido  la  extinci6n  correlativa  o
simultanea" del derecho del anterior duefio, como bien lo sefiala el fallo impugnado. De
[o anterior se concLuye que en [os juicios de prescripci6n extraordinaria adquisitiva de
dominio  se  ha  de  dirigir  la  demanda  contra  la  persona  que  a  la  €poca  en  que  al
proponerla, aparece como titular del dominio en el Registro de la Propiedad, ya que se
va a contradecir su relaci6n juridica sustancial porque si se propone contra otra persona
no habrf legitimaci6n pasiva en el demandado, no habrf la legitimaci6n ad causam, ya
que no sera la persona ``a quien, conforme a la Icy corresponde contradecir la pretensi6n
del demandante o frente a] cua] permite la Icy se declare ]a I.elaci6n jurfdica sustancia]
objeto de la demanda''. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia, que se
encuentra  publicado  en  la  p6gina  1736  de  la  Gaceta  Judicial  Serie  XVIII  No.  5,  con
relaci6n  a  la  legitimaci6n  en  la  causa  mos  ensefia:  "Cuando  en  el  proceso  no  se  ha
adecuado la relaci6n juridico procesal contados los que deben ser sujetos de la relaci6n
sustancia], no hay legitimaci6n en la causa''. A] respecto, e] Tribunal de Casaci6n Civil,
en el fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expres6 Io siguiente:  "Segundo: En nuestro
sistema  procesa[  hay  una  marcada  diferencia  entre  la  iLegitimidad  de  personeria  y  [a
falta de legitimaci6n en la causa, legitimatio ad causam .... La falta de legitimaci6n en la
causa es un presupuesto para que no sea pusible dictarse sentencia de m6rito o rondo; su
omisi6n imposibi]ita, pues, que el juzgador pueda pronunciarla y, tenga que ]imitarse a
dictar sentencia inhibitoria. Estar legitimado en la causa signirica tener derecho que se
I.esuelva  sobre  las  pretensiones  planteadas  en  la  demanda  o  sobre  las  excepciones
planteadas en la contestaci6n a la demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho
rmterial  pretendido".  I]n  el  presente  proceso,  con  el  certiflcado  emitido  por  el  sefior
Registrador de la Propiedad del Cant6n Manta, constante a fojas 1 y 1 vuelta, asf como a
fojas  50  y  50 vuelta  de  los  autos,  es  evidente  que  el  terreno  matei.ia  de  la  acci6n rue
adquirido  por  el  sefior  Delgado  Mero  Segundo  Antonio,  en  calidad  de  comprador,
adquisici6n realizada mediante Compraventa a los sefrores Rivera Rosa Enma y Mero
Pilligun  Domingo   Pascual,  autorizada   mediante  escritura  pdblica  celebrada  en   la
Notaria  PI.imera  del  cant6n  Manta  con  fecha  26  de  julio  del  1977,  e  inscrita  en  el
Registro  de  la  Propiedad  del  cant6n  Manta  con  fecha  04  de  agosto  de  1977.  AI
encontrarse fallecido el mencionado titular del derecho de dominio, asf como su c6nyuge
Eva Eufemia Robles Mantuano, tal como se constata con las lnscripciones de Defunci6n
a fojas 6 y 7, se observa que el heredero Antonio Lutgardo Delgado Robles procedi6 a
inscribir  una  Posesi6n  Efectiva  con  fecha  27  de  febrero  de  1989,  ordenada  por  el
Juzgado Sexto de lo Civil de Manabf mediante Resoluci6n de fecha 16 de enero de 1989.



Sin  embargo,  al  haber  faLlecido  tambi6n  este  heredero,  como  se  desprende  de  ]a
lnscripci6n  de  defunci6n  a  foja  8,  son  los  herederos  de  los  c6nyuges  fallecidos  y  los
herederos por representaci6n del tihico heredero conocido, quienes adquieren eL dominio
del predio por e] modo de sucesi6n. AI haberse demandado a los herederos presuntos y
desconocidos de los causantes, eL accionante ha procedido conforme a derecho a] dirigir
su demanda en contra de quienes ostentan la titularidad de[ derecho de dominio por el
modo  de  sucesi6n  sobre  e]  predio  materia  de  ]a  Litis,  por  lo  que  se  deduce  que  la
demanda presenta est6 dirigidr en contra de quienes pueden igua]mente de forma va[ida
contradecir  las  preteusiones  de  la  parte  actora,  de  ta]  modo  se  conc]uye  que  los
demandados   herederus   presuntos   y   desconocidos  de   ]os   causantes   Delgado  Mero
Segundo Antonio, Eva Eufemia Rob[es Mantunno y Antonio Lutgardo Delgado Robles y
que fueron ]egalmente citados, son ]os ]egitimados pasivos en ]a presente causa, con  lo
que  se  ratifica  [a  condici6n  de  legitimos  contradietores.  De  igual  forma  se  cit6  a  los
posib]es   interesados,   sin   que   nadie   haya   comparecido   a  juicio   a   oponerse   a   [as
preteusiones expuestas en ]a demanda por el sefior Fausto Isaac Men6ndez Macias. De
igunl  fol.rna  se  procedi6  con   ]a  citaci6n  a  los  sefiores  Repl.esentantes  Legates   del
Gobierno Aut6nomo Descentra[izado Municipal de] cant6n Manta, para cumplir con el
mandato de Ley previsto en la Disposici6n General D6cima de la Ley Reformatoria  al
CO0TAD pub]icada  en el Sup]emento de] Registro Oficial N° 166 de fecha 21 de enero
de 2014 a fi n de evitar nulidades procesales; 5.5.- Es preciso distinguir lo que en derecho
se entiende por posesi6n y por tenencia; asf la tenencia es aque] hecho por e] cual una
persona se encuentra en contacto inmediato y actual con una so]a cosa. La tenencia es ]a
base material, que unida al inimo de sefior y duefio produce la posesi6n. Cunndo no hay
o no puede haber dicho inimo de sefior y duefio, mos encontramos ante ]a mera tenencia.
La lnspecci6n Judicial, es una percepci6n y apreciaci6n directa de los hechos por parte
del Juzgador.  Segdn el Art.  228  del  C6digo  Orgfnico  General  de  Procesos, "...Ja  a  eJ
juzgador    cuando    lo    considere    conveniente    o    necesario    para    ha    verificaci6n    o
esclarecimlento  del  hecho  o  materia  del  proceso,  podrd  de  oficio  o  a  petici6n  de  parte,
erfl!ml.roar  di.rectogive»fe  J«gzz7ies,  cosas  a  docz.mc„/os... ". Habiendo  e]  suscrito  juzgador
ordenado  ]a  inspecci6n  judicial  al  predio  a  soLicitud  de  la  parte  accionante  como
prueba,  se sefia]6 fecha para ]a diligencia, y efectuada la misma se constat6 por parte de
este juzgador que el predio se encuentra ubjcado en ]a parroquia Los  Esteros de este
cant6n  Manta,  en  ]a  esquina  de  la  avenida  103  y  ca[le  124,  el  sector  es  densamente
poblado,   donde   funcionan   algunas   empresas   pesqueras,   ]as   cal]es   se   encuentran
asfa]tadas,  con  aceras  y  bordi[Ios  y  dispone  de  energia  el6ctrica.  E]  cerramiento  del
terreno  tanto  por  la  avenida  103  como  por  ]a  ca]]e  124  es  de  co]umnas  de  hormig6n
armado y mamposterfa de ]adri]]o hasta una a]tura de tres metros aproximadamente y
de a]h' un cerramiento met6[ico de un metro aproximadamente. La puerta meta[ica de
ingreso a] terreno se encuentra por el lado de [a cal]e 124, la misma que es de estructura
met6lica corrediza de aproximadamente cinco a seis metros con acceso vehicular y una
puerta pequefia incluida para acceso peatona[. Al ingresar a] terreno mos encontramos
con  un  gran  patio  frontal  en  sueLo  natural  pero  en  a]gunos  tramos  con  piedra  para



construcci6n  tipo  ripio,  patio  donde  se  encuentran  estacionados  cinco  vehfcu]os  al
momento de ]a jnspecci6n, se observan ramas de un arbo] ptantado en La acera y cuyas
ramas  ham  traspasado ]a  pared  al  interior de]  terreno,  se observan  aLgunos  palets  de
madera que segdn e] actor siempre ]e []egan con el producto que comercia]iza, se observa
un container met6]ico que segdn el accionante almacena productos congelados. Hacia e]
costado derecho del inmueble  se observa un galp6n o techo de estructura de zinc tipo
dipanel  sobre  soporte  metalico,  se  observa  un  bulto  grande  cubierto  con  un  pldstico
negro que segtin el actor es una miquina de enfriar a[ vacfo, se observa un generador
el6ctrico,  un  tanque  met£]ico  acondicionado  como  asador,  una  bicicleta,  una  mesa
met6]ica que se ]a uti[iza para tt.abajos de soldadura. Desde ]a mitad de] terreno hacia
atrfs existe una construcci6n de hormig6n armado, a ]a cual se ingresa a traves de una
puerta de a]uminio y  vidrio con  pl.otector mefalico tipo acorde6n, ya en e] interior se
puede observar una area destinada a or]cinas, donde existen algunos escritorios, sillones
ejecutivos,   sil]ones   de   secretaria,   computadores,   impresoras,   archivadores,   aires
acondicionados,  un  congeLador,  una  balanza,  documentaci6n  en  general  y  personal
trabajando en sus puestos de escritorio;  ]a cubierta o techo es de losa de hormig6n, e]
piso es de hormig6n simple con recubrimiento de cerdmica, se observa una selladora a]
vacfo y una pequefia area cuyo piso encementado sin recubrimiento. Existe una oficirm
privada  donde  se  observa  un  escritorio,  un  si]16n  ejecutivo,  dos  si]las  pequefias,  un
cuadro en  La  pared;  se  observa  otra  area de  oficina I)ero actuaLmente  destinada  para
dormitoi.io,  ya que  se  observa  una Gama con  su  colch6n, cubrecamas, a]mohada y un
te]evisor, donde segdn el actor vive y duerme en dicho lugar; se observan dos bafios, uno

para hombres y otro para mujeres, con todos sus accesorios como inodorus, tanques de
agua, lavamanos y espejos, dentro de esta area de oficina existe un a]gibe cuya tapa esti
sellada   pero   tiene   eL   orificio   por   donde   puede   ingresar   la   manguera   para   e]
abastecimiento de agua;  se observa que existen los servicios de agua potable y energi`a
el6ctrica. Existe otra puerta peque met6lica corrediza de acceso y  sa]ida de ]a or]cina.
Por el cosfado dei.echo del terreno existe un cerramiento de hormig6n armado, pero en
parte est6 sin cerramiento, por lo que se puede acceder a ]a propiedad colindante que
segdn el actor es de propiedad de la compafifa MARDEX. En el interior del contenedor
met6lico  se  observ6  productos  marinos  conge]ados.  E]  predio  dispone  de  medidor  de
energia  el€ctrica.  La  diligencia se  la  efectu6  a  vista  y  paciencia  de  los  moradores  y
vecinos  del  sector,  sin  interferencia  alguna,  ratificando  el  suscrito Juez  los  datos  que
constan  en  e]  informe  pei.icial  y  sustentaci6n  de]  mismo,  ya  que  de  las  observaciones
realizadas in situ por eL juzgador guardan concordancia con dicho informe pericial de]
Ingeniero Jos6 Bolivar Falconf Chinga, con los sustentos t6cnicos correspondientes; 5.6.-
La  parte  accionante  solicit6 como prueba testimonial las declaraciones de  los testigos
sefiores Ider Oliver Guill6n V6lez, Maria Haydee Macfas Arteaga y Nery Ram6n Macfas
Cedefio,   quienes   en   sus   declaraciones   bajo   juramento   manifestaron   conocer   al
accionante sefior Fausto Isaac Men6ndez Macfas, el primero de los nombrados dice que
lo  conoce  desde  hace  un  poco  mss  de  treinta  afros,  cuando  operaba  en  la  empresa
MARDEX  y  cuando  6l(el  testigo)  era  proveedor  de  pesca,  sal,  hielo,  en  ese  tiempo



mantenian contacto permanente, y existi6 una relaci6n de negocios. Manifest6 el testigo
haber  sido  Gerente  de  la  compafifa  Marhie]o  pop  algunos  afros  que  quedaba  en  ]a
avenida 102 y calle 124. Al ser preguntado si le cousta de la posesi6n que tiene el sefior
Fausto Isaac  Men6ndez  Macfas  como  sefior y  duefio del  bien  inmueb]e  ubicado en  ]a
esquina de ]a avenida  103 y calle  124, en forma tranquila e ininterrumpida, manifest6
que si,  que  recuerda que el sefior Menendez siempre estacionaba su  camioneta en ese
patio, existfa  allf una pequefia  casa de madera y cemento,  de mediana estructit.a,  que
muchas veces se quedaba durmiendo para cuidar los productos, hasta que un buen dfa
que recuerda rue el 13 de enero de] 2006 y ]o recuerda tanto porque rue e] cumpleafios de
su  hija(de]  testigo)  ese  dfa,  []eg6  don  Fausto  y  Le  coment6  que  querfa  quedarse  en  el
terreno ya l]evarse a su esposa y l]evarse sus enseres para quedarse a]lf viviendo porque
ya ten fa algunos afros en ese terreno sin ningivn prob]ema y que asf lo hizo, regres6 como
en una hora en su carro con su esposa y sus cosas, y le pidi6 que le prestara eL maestl.o
carpintero para arreglar ciertos dafios de la  puerta, ventanas  en  el  chalet  que  estaba
medio construido y  que es testigo de que el(el sefior Fausto Men6ndez)  ha  ido poco a
poco adecentando e] ]ugar, puso las paredes de cemento con b]oques, ladril]o, despots
hizo  el  port6n  de  fierro  y  luego  la  vivienda  y  oficina  donde  realiza  sus  actividades  y
tramites del sector pesquero; al ser preguntado si en la actun]idad todavfa renta el patio
al sefior Fausto Men€ndez, contest6 que si, que el riltimo contrato lo hicieron en el 2021

que  esta  vigente y en  donde 6]  (eL testigo)ocupa un  ]ugar  no  muy grande donde  tiene
ciertas cosas que sac6 de Marhie]o. A] serle exhibido e] contrato de arrendamiento que
consta a foja 29 y ser preguntado si esa es su rlrma, contest6 que sf, a] ser preguntado si
es  la  f]rma  del  testigo  la  que  consta  en  el  contrato  de  arrendamiento  del  afro  2013,
contest6 que sf, al ser preguntado si la rirma en el contrato del 2016, contest6 que sf, al
ser  pregimtado  si  le  consta  sobre  las  acciones  posesorias  rea]izadas  sobre  el  terreno,
contest6 que es testigo de fas mejoras afro a afro que ham habido en ese lugar, aparte deL
cerramiento y [a puerta, la casa era un cosa un poco rdstica y 61 la ha arreg]ado y a ]a
actualidad  parte  es  una  vivienda  parte  rna  oficinita,  hay  bafios,  servicios  higi6nicos.
dormitorio,  hay urn camara frigorffica, donde guarda su pescado. Al ser interrogado
por ]a defeusa tecnica si le consta que e[ sefior Fausto Isaac Men6ndez esfa en posesi6n
del bien inmueble, contest6 que sf le consta. AI ser preguntado por el suscrito Juez qu6 es
exactamente lo que le arrienda al sefior Fausto lssac Men6ndez Macfas, contest6 que una
oflcirita, al ser preguntado si sabe a qu6 se dedica e] sefior Fausto Men6ndez contest6
que  comercializa  pescado,  a]  ser  preguntado  durante  todo  e]  tiempo  que  tjene  en
posesi6n del terreno el sefior Fausto Men6ndez si ha escuchado a alguien ha l]egado a
reclamar ese terreno o si le ha hecho a]gtin tipo de problema contest6 que no, nunca, que
al principio cuando le dtio el sefior Men6ndez que iba a hacer eso, le dijo el testigo, no s6
no s6, tu corres tu responsabi]idad, pero nunca ha sucedido, ratific6 que el terreno tiene
servicio de agua potable y energia e]6ctrica. La testigo Maria Haydee Mac fas Arteaga
manifest6 que conoce a[ sefior Fuato Men6ndez Macfas desde hace unos diecis6is afros
porque ella labora con don Oliver Guill6n y ellos tienen un negocio de pescado, sal, hielo,
que en ]a  actua]idad  e]la labora  para don  O]iver y  para  Fausto  en  ]a  parts  contable,



administrativa, y que le ayuda a Fausto desde hace unos doce afros, al ser preguntada
sobre  la   posesi6n   que  tiene  el  sefior  Fausto  Men6ndez  como  propietal.io  del   bien
inmueble ubicado en la avenida 103 y calle 124 de la parroquia Los esteros, contest6 que
ella laboraba con don Oliver en la parte del frente, entonces Fausto siempre Ilegaba al
terreno con su negocio de pescado, de hielo, parqueaba alli su carro, entonces son unos
diecis6is afros que  viene viendo eso que Fausto estf establecido alli y luego lleg6 con su
familia,  viven  alf,  construyeron  una  cabafiita  en  ese  lugar,  maniriesta  que  ha  hecho
mejoras,   remode]6,   construy6   bafios,  habitaci6n,  ahora   una  parte   funciona   como
habitaci6n y otra como oricina, ha hecho el cerramiento, algibe. Al ser interrogada por el
suscrito Juez d6nde esta ubicado el terreno que dice estar en posesi6n del sefior Fausto
Men6ndez Macfas, contest6 que en la calle 103 y avenida 124, terreno esquinero, atrds de
Mardex.  Al  ser  preguntadr  c6mo  cousidera  al  sefior  Fausto  Men6ndez  en  el  tel.I.eno
contest6 que como propietario porque siempre ha estado con su familia, construy6 mejor
la parte donde 61 vivfa, hizo habitaciones y orlcim y una parte de esa oficina le arrienda
a don Oliver, menciona que el sefror Fausto Men6ndez nunca ha tenido problemas con
ninguna persona que haya llegado a reclamarle el  terreno. Por dltimo, el testigo Nery
Ram6n Macfas Cedefio manifesto que es empleado privado y trabaja para la compafifa
Mardex, que conoce al sefror Fausto Isaac Men€ndez Macfas desde hace veinticinco afros,
porque  el  sefior  Men6ndez  siempre  pasaba  en  Mardex  y  que  como  el  testigo  tiene
trabajando en Mardex tantos afros se conocieron allf, que la empresa Mardex queda en
la calle  124 y avenida  102, que el sefior Men6ndez frecuentaba Mardex pol. asuntus de
nego€ios, que el sefior Mardex tenfa negocios con Mardex y con Marliielo, venta de sal,

que Marhielo queda en la 103 y 123, al ser preguntado c6mo es que le consta la posesi6n
del  sefior Fusto  Men6ndez  en  el  terreno  ubicado  en  la  avenidr  103  y  calle  124  de  la
parroquia Los Esteros de esta ciudad de Manta, contest6 que siempre lo ha visto allf, que
e]  (el testigo)  tiene mucho tiempo ]aborando en Mardex  y se ham topado en la misma
zona, a] ser preguntado si le ha prestado a]gtin tjpo de servicios a] sefior Fausto Isaac
Men6ndez  Macias,  contest6  el  testigo  que  le  vendia  agua  al  sefior  Menchdez  en  un
tanquero dos o tres veces por mes, cuando necesitaba lo llamaba, el agua se la dejaba
donde se encuentra ahora. Al ser preguntado desde qua fecha se encuentra en ese lugar,
contest6 que desde el 2005, 2006, siempre lo ha visto allf. Que por asuntos de vecindad se
ha  dado  cuenta  poco  a  poco  los  afros  que  tiene allf el  seiior  Men6ndez  levantando  su
estructura,  ha  puesto un  contenedor,  hizo cerco puertas, la pared es  de  ladrillo la ha
subido todo, que 6] vende productos del mar, pescado conge[ado. Al ser preguntado pop
el  suscrito Juez  la  direcci6n  donde  vive  el  sefior Fausto  Men6ndez  contest6 que  en  la
avenida  103  y  calle  124,  dijo  que  es  esqujnero  e]  terreno  y  que  el  cerraniento  es  de
]adri[lo alto, puerta de r]el.ro, a] ser preguntado si e] sefior Menchdez tiene algrin negocio
contesto que vede productos como camar6n, pescado y que el negocio Lo tiene alb` mismo
donde vive, que durante el tiempo que lo conoce al sefior Men6ndez y que estf all{ en el
terreno no ha visto que ]e hayan hecho problema. Los testigos presentados por ]a parte
accionante,   se   los   considera   id6neos,   por   tener   edad,   probidad,   conocimiento   e
imf)arcia[jdad, por consiguiente hacen prueba p]ena a favor de la parte actora, tanto mf s



cuanto  que, no fueron impugnados por la parte  demandada  y  el  Art.  186  de[  C6digo
Organico General de Procesos en torno a la va]oraci6n de la prueba testimonial expresa
"...Para valorar ha prueba testimonial, ha o el juzgador considerard el contexto de toda la

declaraci6n  y   su   relaci6n   con   las   otras   pruebas...''; 5.I.-En   relac.\6n   al  to   prucha\
documental debidamente producida y practicada de conformidad al Art. 196 de] C6digo
Orginico General de Procesos, la accionante present6: a) Un certir]cado de solvencia de
la ficha registral No. 72878 emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del cant6n
Manta (de foja 50 y 50 vuelta), donde se constata que e] terreno materia de la acci6n est6
ubicado  en  el  sitio  I,os  Esteros(actualmente  parroquia  Los  Esteros),  de  este  cant6n
Manta, con una ]ongitud de veinticuntro metros de frente y atrds, por treinta metros por
sus dos costados derecho e izquierdo, de ]a cunt se desprende que e] titular del derecho
de  dominio  es  el  sefior  Delgado  Mero  Segundo  Eugenio; b) EI  certificado  de  avaldo
catastral emitido por el GADM-Manta (foja 2 y 2 vuelta), con el que se prueba que el
predio  se  encuentra  catastrado  en  la  Direcci6n  de  Avaldos  y  Catastros  y  Permisos
Muhicipales del GADM-Manta a nombre de[ sefior Delgado Mero Segundo Eugenio, con
c6digo catastral nGmero 2-06-09-01-000, richa registral 72878, con un area de terreno de
720.00 metros cundrados; c) La informaci6n de] tote 2-06-09-01-000 en relaci6n a saldo
deudor  de impuestos  prediales  (fojas  3,  4 y 5),  de  la cunt  se  observa  que  el  inmueble
materia de la acci6n tiene deuda pendiente de pago por impuestos predia[es a[ Gobierno
Aut6nomo   Descentra]izado   Municipal  del   cant6n  Manta;   d)   Tres   Certificados   de
Defunci6n  de  los  causantes  sefiores segundo  Eugenio  Delgado  Mero,  Eva  Eufemia
Robles  Mantuano y Delgado Robles Antonio Ludgardo (fojas 6,  7 y  8), con  lo cual  se
demuestra  el  fal]ecimiento  de  los  titulares  del  derecho  de  dominio  y  de  uno  de  sus
herederos conocidos que obtuvo ]a posesi6n efectiva, por ]o que se justirica una  vez la
calidad   de   ]egftimos   contradictores   al. haberse   demandado   a   ]os   hederos   de   los
mencionados causantes; e) EI Oricio No. MTA-DRPM-OFI-140620231214 de fecha 14 de
junio  del  2023  emitido  por  el  Registro  de  la  Propiedad  del  cant6n  Manta  (foja  9),
certificando  La  autenticidad  de  los  documentos  que  constan  en  dicha  dependencia  en
relaci6n a la posesi6n efectiva inscrita el 27 de febrero del afro 1989; 0 Cinco fotografias
adjuntadas a la demanda (que constan de fojas 33, 35, 36, 37, 38), donde se observa el
predio  materia  de  la  acci6n  tanto  en  su  parte  externa,  patio  y  el  interior  de  ]a
construccj6n existente, mismas  que  gunrdan  armonfa con  lo  verificado por el suscrito
juzgador en la lnspecci6n Judicial efectuada. En relaci6n al informe pericial presentado
por el  Ingeniero Jos6  Bolivar Falconi  Chinga,  perito acreditado  por  el  Consejo  de  la
Judicature, el mismo rue debidamente sustentado en audiencia, guardando concordancia
entre su informe escrito y [o expresado en ]a sustentaci6n en juicio, dejando claramente
establecida la ubicaci6n del predio, medidas, linderos y superficie total, de igual forma,
existe  armonfa  entre  lo  expresado  por  el  perito  en  relaci6n  a  ]as  caracteri`sticas  de]
inmueble y construcciones existentes, frente a ]o constatado por el suscrito juzgador en
la inspecci6n judicial. Es importante destacar que en ]a presente causa el G0BIERNO
AUTONOM0     DESCENTRALIZADO     MUNICIPAL     DEL     CANTON     MANTA
compareci6 a juicio dando contestaci6n a la demanda, deduciendo ]a excepcj6n de fa]ta



de legitimaci6n en La causa o incomp]eta conformaci6n del Litis consorcio, [a misrm que
rue   I.esuelta   por   el   suscrito  juzgador   negando   la   misma   con   los   fundamentos   y
motivaci6n  expresados  en  el  numeral  4.1  de  esta  sentencia.  En  su  contestaci6n,  los
representantes legales del  GADM-Manta admiten que el predio materia de la Litis no
constituye un predio de propiedad municipal y que es de propiedad privada, constondo
en el catastro con el c6digo catastral  ntimero 206090lcoo a nombre de Delgado Mel.o
Segundo Eugenio, es decir que en dicha entidad municipal tambi6n consta que el predio
es de propiedad del mencionado causante y su c6nyuge Eva Eufemia Robles Mantuano,
cuyos  herederos  fuel.on  lega[mente  citados  en  esta  causa,  asf  como  los  herederus  de]
heredero   conocido   tambi€n  fallecido  sefior  Delgado   Robles  Antonio  Ludgardo.   EI
GADM-Manta anunci6 prueba documental, esto es el certirlcado de solvencia adjuntado
por  el  accionante  a  la  demanda,  as{  como  el  memorando  No.  MTA-DDAC-MEM-
051220232329 de fecha 05 de diciembre del 2023 suscrito por el Arq. Elvis Ricardo Giler
Mendoza, Director de Avaltios y Catastro (fojas 81  y 82) para justiricar que el predio
materia de la litis no corresponde a un bien municipal. Segdn resoluci6n constante en la
Gaceta  Judicial  XVI.  No.  6,  Hg.   1458,  en  su  pal.te  pertinente  se  establece  que  si
conforme  lo define  el  Art.  2416  (actual  2392)  del  C6digo  Civil,  la  Prescripci6n  es  un
medio  de  adquirir  las  cosas  ajenas  o  extinguir  las  acciones  o  derechos  ajenos,  por
haberse  posefdo  aquel]os  o  por  no  haberse  ejercido  estos,  durante  cierto  tiempo  y
concurriendo los demas requisitos legales. Segtin el Art. 2417 (actual 2393), quien quiera
aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador no puede declararla de oflcio. Los
bienes inmuebles que se hal]an en eL comercio, pueden a]canzarse por este medio; pero,
para que opere la prescripci6n extraordinaria, acorde con el Art. 2434 (actual 2410), es
menester que se cumpla los siguientes I.equisitos:  posesi6n material, en los t6rminos del
Art. 734 (actual 715); buena fe, que se La presume de derecho; y, que hayan transcurrido
quince  afros.  En  la  especie,  de  las  pruebas  practicadas  en  este  proceso,  que  ham  sido
valoradas con arreglo al sistema legal vigente, y a las reglas de la sana cri'tica "9„e „o
son  otras  que  ha  valoraci6n  crttica  que  hace  el  Juez  tehiendo  como  instrumentos  los
dfo&adas  de  ke  Jo'gr.c¢", es  irrefutable  que  se  ha  demostrado  que  el  sefior Fausto  Isaac
Men6ndez Moreira se encuentra en posesi6n material del bien inmueble compuesto de
terreno  con  cerramiento  y  construcciones,  cuyas  medidas,  linderos  y  superficie  total
aparecen descritas en el punto 2.1 de esta sentencia, posesi6n que data desde hace mds de
quince afros como exige la norma sustantiva, manteniendo la posesi6n material y real en
forma ininterrumpida, tranquila, pacifica, pdblica, sin clandestinidad ni violencia, con
animo de sefior y duefio de dicho inmueble, tat como arirman las  testigos, casa donde
vive  con  su  familia  y  que  tambi6n  la  tiene  acondicionada  para  oricinas,  donde  ha
realizado  mejoras  y  reconstrucciones  como  duefio  y  propietario  sin  que  haya  sido
perturbado pop nadie, pruebas 6stas que se coIToboran con lo observado por el suscrito
Juez en la diligencia de inspecci6n judicial. Es asi que la prueba documental, la prueba
testimonial,  ]o verificado por este juzgador en la Inspecci6n Judicial, lo corroborado con
el  informe  pericial  presentado  por  el  lngeniero  Jos6  Bolivar  Falconf  Chinga   y  la
sustentaci6n  de]  mismo  en  e]  juicio,  contienen  datos  que  sirven  para  demostral.  ]a



posesi6n  material,  en  los  terminos  del  Art.  2392  de]  C6digo  Civil,  con  at.regLo  a  lo
dispuesto   en   Art.   715   Ibidem;   pues,   la   posesi6n   del   suelo   debe   probarse   con   el
cumplimiento  de  hechos  positivos  a  Los  que  concretamente  se  remite  e]  Art.  969  del
C6digo  Civil,  los  cua]es  aparecen  en  el  proceso  probados  a  favor  de  la  parte  actora,
pudiendo  en  e[  presente  caso  La  accionante  justificar  con  hechos  materia[es  que  se
encuentra en posesi6n del bien inmueble descrito;  6.- DECISION: Por todo lo expuesto,
habiendo sido apreciadas ]as pruebas en coutunto, de acuerdo con las reg[as de la sana
critica, conforme lo dispuesto en el Art. 164 inciso segundo de] C6digo Organico General
de Procesos, y siendo que e] Ecuador es un Estado constituciona] de derechos y justicia,
conforme al Art.  1  de la Constituci6n de la Reptiblica, el suscrito Juez de esta Unidad
Judicial    Civil   de   Manta,"ADMINISTRAND0   JUSTICIA,   EN   NOMBRE   DEL
PUEBLO     SOBERAN0     DEL    ECUADOR,     Y    POR     AUTORIDAD     DE     LA
CONSTITUC16N  Y  LAS  LEYES  DE  LA  REpthLICA", ACEPTA  LA  DEMANDA
presentada  y  en  consecuencia  se declara que  e]  sefior FAUST0  ISAAC  MENENDEZ
MACIAS, de estado civil casado, adquiere e] dominio de[ bien inmueble singularizado en
el ]ibelo de su demanda, constituido de terreno y construcci6n existente, dominio que se
otorga pop e] modo de adquirir denominndo Prescripci6n Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio,  ubicado  en  la  parroquia  Lus  Esteros  de  este  cant6n  Manta,  provincia  de
Manabi, con las siguientes medidas y linderos actunles: POR EL FRENTE: Avenida 103
(antes   avenida  Manfa),   con   veinticuatro  metros   de   longitud;   POR   ATRAS:   Con
propiedad de Josefa Mere,  con  veinticuatro metros de longitud;  POR  EL  COSTADO
DERECHO:   Con   calle   priblica   124,   con   treinta   metros   de   longitud;   y,   POR   EI,
COSTADO  IZQUIERDO:  Con  propiedad  de  Dimas  Quijije,  con  treinta  metros  de
exteusi6n. Con una superficie total de 720,00 metros cuadrados. Se deja constancja que
por  esta  sentencia  se  extingue  el  derecho  de  ]os  demandados  herederos  presuntos  y
deseonocidos   de   los   causantes   SEGUND0   EUGENIO   DELGAD0   MERO,   EVA
EUFEMIA  ROBLES  MANTUANO  y ANTONIO LUTGARDO  DELGADO  ROBLES,
ass como de posibles interesados y/o cualquier persona que pudiere haber tenido derecho
sobre el lote de terreno singularizado. Ejecutoriada que sea esta sentencia, confi6ranse
]as copias certificadas de Ley para que sea protocolizada en una de las Notarfas de esta
provincia de Manabi e iuscrfoase en e] Registro de la Propiedad del cant6n Manta, a r]n
de  que  acorde  con  lo  ordenado  en  el  Art.  2413  del  C6digo  Civil,  haga  las  veces  de
escritura  pdblica  y  sirva  de  Justo  Titulo  al  sefior  FAUSTO  ISAAC  MENENDEZ
MACIAS. Se ordena ]a canceLaci6n de ]a inscripci6n de ]a demanda constante a foja 57
de los autos, inscrita en el Registro de la Propiedad del cant6n Manta bajo el No. 183,
anotada  en  el  Repertorio  General  No.  5357  con  fecha  29  de  agosto  del  2023,  previa
notiricaci6n mediante orlcio al titular de dicha dependencia. Sin costas que regular, por
no haberse incurrido en ]os presupuestos de] articulo 284 inciso primero del  COGEP.
Esta sentencia ha sido dictada al amparo de lo previsto en los Arts. 75, 76, 82,  168.6 y
172   de   la   Constituci6n   de   la   Reptiblica   del   Ecuador. NOTIFiQUESH.-I).-ABG.
PLACID0 ISAIAS MENDOZA LOOR. JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE
MANTA .-.-.-.-.-.-.-.-.-  RAZ6N:  La  sentencia que  antecede  se  encuentra Ejecutoriada  por el



Ministerio de la Ley.-

CERTIFICO: Que las copias certificadas de ]a sentencia que anteceden son fiel copias del
original las qiie confiero por mandato de la Ley y a cuya autenticidad me remito en casos
necesarios.-.-.-.-.-.-.-.-.-.I.-.-.-.I.-.-.-.-.-.-.I.-.-----

Manta, 03 de octubre del 2024.
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Total a Pagar:

http://lranifacil.manta.gob.ec:84/coousultadendr.aspx?valorl=26836

ALC^LDIA

$4,069.83

lnformaci6n de] Lote   2-o6ogolcoo /

Zona:

Barrfo:

Calle:

Lote Area m2:

Propiefario

C.C / R.U.C

1300080593

Kardex

ANO

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

mME§ cow
ELCNIBlo

URBANA                      Parroquia:

JAIME CHAVEZ

CALLE 123 Y 124 AV.103 S/N  /

720.00   ''                    Frente util:

Propletario(s)

DELGADO MERO SEGUNDO EUGENIO .

VALOR               AHORRO                VALOR PAGADO

$220.35               $0.00

$236.71                 $0.00

$238.81

se57.34

$368.54

•$375.09

$347.28

$319-90

$345.30

$0.00

$0.0©

$0.00

SO.00

$0.00

$0.00

$0.00

SO.00

$0.00

$0.00

$0.00

$0.00

$0.00

$0.00

$0.00                    -     $0.00

`  -.-21/€  +,Z+

A'£   +   ,ui+

L:   /SIW  +    2C4.C`.CiitLJc`c`.

LOS 'ESTEROS

54.00

VALOR A PAGAR

$220.35

$236.71

$238.81

$357.34

$368.54

$375.09

$347.28

$319.90

$345.30





nttp://tramitaciL.manta.gob.ec:84/coonsuttadeuda.aspx?va[or]26836

2016              $333.27

2017              $329.89

2018               $313.40

2019               $283`95

1995               $2.42

1996              $2.40

1997              $2.32

SO.00             $0.00

$0.00             $0.00

$0.00             $0.00

$0.00             $0.00

$0.00             $0.00

$0.00             $0.00

$0.00             $0.00

$0.00             $0.00

$0.00             SO,00

$0.00

$0.00

$0.00

$0.00

$2.42

$0.00

sO.00

$0.00

$0.00

$0.00

$0.00

$0.00

$2.40

$2.32

mpreso ol 27/11R01911 :01 :54 a.in.
Saldo sujeto a variaci6n por regul8ciones de Icy.

se33.27

$329.89

$313.40

$283.95
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Valores Dendientes de Predios urbanos

2007`^^.2009._`_2011              2013              2015              2017              2019

2008           2010            2012            2014             2016`-         2018
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