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4 POR TODO
f  DEMOS GRACIAS A DIOS

ESCRITURA

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Vielka Reyes Vinces

NOTARIA PRIMERA
DEL CANTON MANTA




DECLARATORTIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTOC

HABITACIONAL "“SANTA MARIA”

QUE OTORGA LA SENORA TATIANA CARDENA ANDRADE

FAVOR DE

NUMERO: 2013.13.08.01.r02840

Autorizada por la Notaria Primera Encargada
Abogada Vielka Reyes Vinces

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

COFPIA: PRIMERA CUANTIA: INDETERMINADA

FECHA DE CELEBRACION: Manta, 30 de abril del Z013




GIMzZN DE
JNAL  TSAR
4 CARDENAS ANDRADE.-
INDETERMINADA. -
ciudad de San Pakblc de Manta,
sincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
yo del afo dos mil trecs ante
A REYES VINCES, Notaria Publica Primera
Encargada del cantdn Manta, comparece Vy
TATIANA C
ciudadania anc Lres

qulén dos, por sus propios

nacionalidad ecuatoriana, mayor

sada, domiciliada en el
Notaria

de DECLARATORIA

en forma aislada vy
esta escritura,

me

tenor li o e: oms  sigue: SENOR
Registroe : scrit a su
DECLARATORIA = AL

REGIMEN DE PROPIEDAD BEORIZONTAL, del CONJUNTO




HABITACIONAL “SANTA MARIA”, con los plancs que

acomparian tal como lo determina el Articulc Décimo de la
Ley de Propiedad Horizental, wvoluntad que esta contenida
en las siguientes censideraciones. - PRIMERA. -
INTERVINIENTES: Intervienen en la presente Escritura de
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPTEDAD HORTIZONTAL del
Conjuntc Habitacional Y“SANTA MARIA”, la seflora TATIANA
CARDENAS ANDRADE, portadora de la cédula de ciudadania
numero uno tres cero tres seis seis uno siete uno guién
dos, por sus propios y personales derechos, a quienes
para lcs fines legales respectivos se le podra designar
en el presente instrumento como “La Propietaria”.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Con fecha dieciséis de ensro
del afic des mil trece, bajo el numero doscientos doce se

encuentra inscrita la escritura publica de PARTICION

I

EXTRAJUDICIAL celebrada_en la Notaria Tercera del cantén

Manta, el dia seis de noviembre del afic dos mil doce, en
"t mEoe 9° Roviemore cel

la que consta gue los herederos del causante seflor Ramiro
Cardenas Albuja, se repartieron los bienes dejades por
su  padre, correspondiéndele a . TATIANA

CARDENAS ANDRADE, e1 siguiente bien: 2, ton clave

— —— e

sy

catastral numerc 2-06-15-04-000 , ubicado en el sitio Los

Leros de la parroguia Tarqui (actuaimente parrogquia Los
steros) del cantdn Manta, compuesto de un solar Y
construccidon de dos plantas de hormigdn armado

dentro los iguie




propledad
Nottbochn Edelman
desde este punto
che con diez metros y propi

Anchundia Rosa

netros cuarenta

UN MIL CUATROCIENTO

L

el Alcalde de Manta, sefior Ingeniero Jalme

Alcalde del Cantén Manta, mediante

y )

ALC-M-JEB-2001, resuelve apropar la

Propiedad Horizontal del

Conjunte Habitacional “SANTA MARIA”, de propiedad de los

Cardenas Albuja,
ubicado en el parric La Florita
do en

la Direccidn de Planeamientc Jrbanc

con fec




tW, VU
Administrativa No. 025-ALC-M-JEBR-201l1 de Declaratoria de
T—_"—‘—'_A—A S

propiedad Horizontal del <Conjunto Habitacional “Santa

e o i ——— —

Maria”, de propiedad de la sefiora TATIANA CARDENAS

ANDRADE, ubicado en el Barrio La Florita de la parrcguia

Les Esteros del cantdn Manta, signado como LOTE A, con la

clave catastral No.2061504000. La declaréci@n antes
menciornada y los planos del Conjunto Habitacional s5e

compafian en calidad de documentos habilitantes para ser
incorporados en los correspondientes protocolos vy sﬁ
posterior inscripcién en el Registre de la Propiedad de

este cantdén Manta.- TERCERA: DECLARATORIA DE PROPIEDAD

s
HORIZONTAL.- Sentado los antecedentes expuestos y por

haberse cumplide fiel vy <cabalmente los requisitos
exigidos por las disposiciones de ley vy ordenanzas

Municipales respectivas, “La Propietaria”, sefiora TATIANA
CARDENAS”K&EEKBE; tiene a bien cambiar el actual Rég%men
Juridico de"_jgiiigggéggéégfwindividual de;_kqCOnjunto
Habita;ionalﬁ_}SANTA MARIA” por el reégimen de propiedad

) e Sty
horizontal, a fin de emprender las conjuntas ventas de

las alicuotas por el sistema antes mencionado, todo de
conformidad cen la descripcién general del Conjunto
especificaciones particulares de cad

de los departamentos, lccales, 4&reas comunes, Y

demas gque constan en el documento denominado\}‘




cumplimiento para lcs conddminos

CUARTA: PROTOCOLIZACION DEL

Mediante instrumento gqueda protocolizado

glamento Internc del Conjunto Habitaciopnal denomine

“SANTA MARIA"Y, ¢ encuent Lo - QUINTA :

PROTOCCLIZACION DE PLANOS.- Medlante

instrumento
plancs gque se  encuentrar
Conjunto Habitacicnal denominadc  “SANTA

MARTA" . - LAS DE ESTILO.-

incorporar to para la perfecta

validez instrumente. Minuta firmada por

et

sefior Abogadc Felix Lucas Anchundia, con Matr. Nco.

Foro de Abogades de Manabi.- (HASTA AQUI

documentos anexos
valor legal, v

cada una de

presente escritura

firma conmigo en unidad de
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B NOTAETRENCARGADA

DOY FE: QUE LA ESCRITURA




Empresa Publica Municipal
B Registro de Ia Propiedad de
“ Manta-EP

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 38710‘:‘:1*”
INFORMACION REGISTRAL
Fcéha de Ahchﬁra: mi ,ofea;, 176 de enero de 2073 T ) 7 7
Parroquia: [.os Esteros

Avenida 4 y Calle 11
5

Tipo de Predio: Urhano
Cad.Catastral/RoVIdent. Predial: 2-06-15-04-000

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE A con clave catastral N. 2-06-15-04-000 QUE LE CORRESPONDE A LA SRA

TATIANA CARDENAS UBICADO EN EL SITIO LOS ESTEROSDE LA
PARROQUIA TARQUI (Actual PARROQUIA LOS ESTEROS) DEL CANTON
MANTA, compuesto de un solar v construccion de dos plantas de hormigon armado
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas actuales (remanente). Lote A
clave castatral # 2-06-15-04-000 Frente: 35 metros y Calle Publica; Atras: 45 metros y

propiedad de la Sra. Cevallos Maria Julia y Sefior Nottbohn Edelman Hans; Costadc

Derecho: 20 metros, desde este punto gira hacia el costado derecho con 10 metros y

propiedad de la Sra. Anchundia Anchundia Rosa y Sr. Espinoza Bailén Vicente Emilio y
desde este punto hacia parte porterior con 16 metros 40 centimetros y porpiedad de
Héctor Sanchez Recalde; Costado Izquierdo: 37 metros 80 centimetros y callejon
planificado. Area total un mil cuatrocientos setenta metros cuadrados.

(1,470.00m2)SOLVENCIA, EL.PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

N e

G R A V. _ A M

MEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
i ompra Venta Compraventa

[ Compra Venta _ Particién Extrajudicial

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

BEGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 27 de agosto de 1963
Tomo: I Folio Inicial: 194 - Folio Final: 196
Numero de Inscripeidn: 246 Nimero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: tunes, 02 de agosto de 1963

EscriturafJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucian:
a.- Observaciones:
Terreno ubicado en ef Sitio Los Esteros, de la Parroquia Urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registeal: 38719 Pigina: 1} de 2




2] vendedor esta representando por su prenombrado conyuge mediante podeyg

h.- Apellidos. Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000024540 Cardenas Albuja Ramiro Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000024592 Arellano Wandemberg Luis Antonio Casado Manta
Vendedor 20-0000000024593 Mendizabal Maria _Edith Casado Manta

2/ 2 Particion Extrajudicial
Inscrito el :  miércoles, 16 de enero de 2013

Toma: i Folio Inicial: 4.848 - Folie Final: 4.8%6
Niamero de Inscripeién: 212 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

MNombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de noviembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL. Tocandole a la Sra. Tatiana Cardenas Andrade dos terrenos ubicados en la

parroguia Los esteros del canton Manta, Un lote tiene una superficie total de 1.470.00m2. y ¢l otro terreno tiene

2 . 7 4 6 . 9 2 m 2

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Causante 80-0000000024540 Cardenas Albuja Ramiro (Ninguno) ~ Manta
Propietario 80-0000000041775 Andrade Baird Susana Maria Auxiliadora  Viudo Mania
Propietario 80-0000000026678 Cardenas Andrade Elizabeth Soltero Manta
Propietario 13-04326992 Cardenas Andrade Leonardo Casado{*}  Manta-
Propietario 80-0000000026677 Cardenas Andrade Maria Gabriela Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000026679 Cardenas Andrade Susana Soltero Manta
Propietario 13-03661712 Cardenns Andrade Tatiana Casado(*)  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libruo: No.Inseripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio finai:

Compra Venta 246 27-ag0-1965 194 196

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Niémero de Inscripciones
Compra Venta 2 ! - . -

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio gue se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificads lo invalida.

Emitido a las: 11:27:03 del jueves, 25 de al:H'il de 2013
~
RO

Yalidez del Certificade 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
; en este Documento al Registrador de la

zﬁ’g Intriago Propiedad.

Firma del Regiétrador |

Cer-t_iﬁnci&n impresa por: Laur Ficha Registral: 38710 \Q i’ﬁginn: 2
3
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VALIDA PARA 1A CLAVE
2061504000 CALLE 125 VIA AFROPUERTQ P. LOS ESTEROS
Manta, veinte y cuatro de abfil del dos mil trece
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CU’:F’PO DE BOMBEROS DE MANTA
e Teigfono:  RUC: 1380020070001 COMPROBANTE DE Pago

Direceisn: Avemde;“!‘l

entra Calles 11 y 12

102 Teléfono: 2621777 9611747 0256612
‘J nia gRabi xSy o =

2Ty D Y )

CiRuc: . CLAVE CATASTRAL:
NOMBRE :
|J(J]::.-BR._S : CARDENAS AMDRADE - ANE : AYALUO PROPIEDAD:
R.L\Z?a\f S'OCI:—\L.' CA & AEROPUERTO & : TERBERECCION PREDIO:
DIRECCION .

DESCRIPCION

VINCES SHIRLEY JADALUPR
24/04/2013 16:06:32

ORIGIHAL CLIENTE



ENTRALIZADO. ﬁ

- %_:\1 Y i

L DIRECCION FINANCIZRADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD

i owr

AL DEL CANTON MANTA

-~ TATIANA CARDENAS ANDRADE o
CALLE 125 VIA AEROPUERTO P. LOS ESTEROS
S RVATJO COMERCIAL PTE

$61080.93 SESENTA ¥ UN-MIL-DCHENTA 93/100———ascisnde a

HORIZONTAL

B

PATP ARG




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

ReCOION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 102671

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de abril de 2013 No. Electronico: 12353

El suscrito Dirvector de Avaiios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaid que:

El Predio de la Clave:  2-06-15-04-000
Ubicado en: CALLE 125 VIA AEROPUERTO P. LOS ESTEROS

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 147000 AR
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
1303661712, TATIANA CARDENAS ANDRADE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 41160,00
CONSTRUCCION: 19920,93
61080,93
Son: SESENTA Y UN MIL OCHENTA DOLARES CON NOVENTA Y TRES CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa 2 al de acuerdo al sector aprobado
mediante Orderanza por el Concejo C Je il Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. &

Imprase por:




' GOBIERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

No. 554-SM-SMC
Manta, Abril 5 de 2013

Arquitecta
Tatiana Cardenas
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo Modificatoria a Ja Resolucién Administrativa No. 025-ALC-
M-JEB-2011 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitaciona, “Santa
Maria”, de propiedad de la Sra. Tatiana Cardenas Andrade, ubicado en el barrio La Flo%/a de fa
parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado como Lote A, con clave catastral No.
2061304000,

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,
P ‘--’T‘-
., NS “:»jqk —

Soraya Mera Cedeflo :
SECRETARIA MUNICIPAL

Gubriela Delgado
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 GOBIERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

— O —
CANTON MANTA

MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 025-ALC-M-JEB-2011 DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA

MARIA”™
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico comprende:
... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™;

Que, la Constitucidn de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que actien en
virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en ln
Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin petjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el desarrolto cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cddigo Organico de Organizacidn Terrdtorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado mumicipal; y, i} Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, seiala: “Los actos administrativos se extingien o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguirdan los actos
administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como plazo o
condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad”,

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administratives que se efecuten
en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima™';

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del Régimen
de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de viviendas, oficinas
¥ comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, la Arqg. Tatiana Cardenas Andrade, con Cédula de Ciudadania No. 130366171-2, ingresa la
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de febrero de 2013, asignandosele el tramite No. 3805-
2012, requiriende ¢l cambio de los nombres de los propietarios del Conjunto Habitacional Santa
Maria. Resolucion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal aprobada el 6 de julio de 2011.

Direccion: Calle ¢ g
Teléfonos: 2611 471 /2611 479/ 2611 354

Fax: 2611 714
Casilla: 13-03
E-mail: gad

Wehsite: wwy

T

V.l




" GOBIERNOAUTONOMO

a DEL

Pag/2 MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 025-ALC-M-JEB-2011 DE LA PROPIEDAD HORIZONTAI. DEL
CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA™

Que, mediante Oficio No. 300-DPUM-JCV, de fecha marzo 27 de 2013, la  Directora de
Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al sefior Alcalde, el informe
presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccidn de Planeamiento Urbano,
el cual sefiala los siguientes antecedentes:

1.- De acuerdo a Escritura de Compraventa inscrita el 27 de agosto de 1965 y autorizada por la
Notaria Primera el 02 de agosto de 1963 y acorde al Certificado emitido por el Registrador de
Propiedad de febrero 06 de 2013, el sefior Ramiro Cdrdenas Albuja adquirié un predio ubicado en
el sitio Los Esteros de la Parroquia Urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.

2.- Mediante Oficio NO. 181-DPUM-TAV de junio 04 de 2011 dirigido a Alcaldia esta Direccion
informa sobre la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“Santa Maria”, implantado en un predio de 1,470.00m2, con clave catastral No. 2061504000, de
propiedad de los Herederos del Sr. Ramiro Cardenas Albuja, ubicado en el barrio LA Florita de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, sefialado como lote sobrante A, de acuerdo a Escritura de
Sentencia de Posesidén Efectiva inscrita el 15 de diciembre de 2006 y autorizada por la Notaria
Tercera el 13 de diciembre de 2006.

Que, la Direccién de Avalios, Catastro y Registros, mediante oficio No. 242-DACMM-DEFS, del
19 de marzo de 2013, suscrito por el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, indica que se procedid a catastrar
la escritura de particién extrajudicial autorizada por la notaria Tercera de Manta de fecha 06 de
noviembre de 2012, de acuerdo a la solvencia del Registro de la Propiedad comunica que se
encuentra inscrita con fecha 16 de enero de 2013, tocandole a la sefiora Tatiana Cérdenas Andrade
el lote de terreno de 1,470.00m2 donde se encuentra implantado el Conjunto habitacional “Santa
Maria”, por lo que esa Direccion considera factible el cambio de nombre de propietario en la
resolucidn de Propiedad Horizontal.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 300-DPUM-ICV, de marzo 27
de 2013, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano,
indica que es procedente el cambio de nombres del propietario de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “Santa Maria”, ubicado en el barric La Florita de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado como Lote A, con clave catastral No.
2061504000, que de manera comecta debe especificar como propietaric la sefiora Tatiana
Cardenas Andrade; resolviéndose y basados en las normas constitucionales y legales estipuladas
en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

“Aprobar la Modificatoria a 1a Resolucién Administrativa No. OQS-ALC-M—T%EOII de
la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Sanza Muria”, de
propiedad de la Sra. Tatiana Cérdenas Andrade, ubicado en el barrio La Florita de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado como Lote A, con clave catastral No.
2061504000.




- GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

 DEL o
CANTON MANTA

Pagl MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 025ALC-M-JEB-2011 DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA™

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros <:1en
cumplimiento a la presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los tres dias del mes de abril del afio dos
mil trece. ' '

ENTRAELIZADO

Direccion:

F-mail
Wehbsi




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

No. 779-5M-5MC
Manta, julio 6 de 2011

Seflores
Herederos del Sr. Ramiro Cdrdenas Albuja
Ciudad

De mi consideracidn:

Para fos fines consiguientes, anexo original de la Resolucion Administrativa No. 023-
ALC-M-JEB-2011, de fecha 6 de julic de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estrada
Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Conjunto
Habitacional “Santa Maria”, de propiedad de los herederos del Sr. Ramire Cardenas
Albuja, con clave catastral No. 20613504000, ubicado en la calle publica del\parrio la
Florita de la parroguia Los Esteros del canton Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,
'f\

Gubriela o

Qan

Direccion: Caliz 8 y Av. 4 Teléfonos: 25611-471 2611-479 2611-838 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832
Correc Electrénico: gadme@rmanta.gob ec




GOBIERNO AUTONOMO DESQENTRALIZADC‘,
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RESOLUCION No. 025-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “SANTA MARIA
ADMINISTRACION ING. JAI'ME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucidn de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende. ... 2. Las entidades que integran el régimen cantonomo descentralizados .

Que, la Constitucion de la Repiiblica en el articulo 227 establece: “La administracion publica
constittiye un servicio a la colectividad que se rige por los priacipios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquia, desconcentracicn, descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacién "

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; -

Que, el Articulo 60 dei Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... k) Decidir el modelo de -
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo Vlas correspondientes obras publicas,

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones gue alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados tndividualmente;

Que, la Arq. Tatiana Cardenas Andrade, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia el 20 de
abril de 2011, asignandosele el tramite No. 3805, requiriendo la autorizacidn al régimen de
propiedad horizontal el Conjunto Habitacional "Santa Maria”, de propiedad de los herederos
del Sr. Ramiro Cardenas, ubicado en la calle piblica del barric La Florita del cantén Manta.

Direccién: Calie 9 y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electrénico: gadme@manta.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL
MUNICIPAL DEL CANTON MAN,

.- Resolucion Noo 025-ALC-M-JEB-2041 PROPIEDAD HORIZONTAL (X LNTO

Oficio No. [81-DPUM-TAV, de fecha ]u. io 4 de 2011, el
ey de Vélez. comunica al se alde
resentado por arquitectos  Birmania Garcia vy Carlos Fran
e Controf Urbano, mdican io siguiente:

s del Sr. Ramiro Cardenas Albuja, son propietarios de un lote de terreno de

J(Jmi lote sobrante A. de la escritura protocolizada 2 de agosto/65 e inscrita 27 de

_ 5, de acuerdo a escritura de Sentencia de Posesion Efectiva, protocolizada en la

Notaria Tercera de Manta el 13 de diciembre de 2006 e inscrita ante la Registraduria de la

Propiedad de Manta el 15 de diciembre de 2006, ubicado en la calle Publica del barrio La

Florita de {a parroquia Los Esteros del cantdén Manta; terrenc que de acuerdo certificado de la

Registraduria de la Propiedad emitido el 8 de abril de 2011, posee gravamen vigente de
hipoteca.

Que, el Conjunto Habitacional Santa Maria, estd compuesto por dieciséis viviendas
unifamiliares que constan de a, comedor, cocina, dormitorios v patios frontales vy
posteriores més las respectivas areas comunales de calles y parque, debidamente aprobados
por las empresas publicas pertinentes.

Que, una vez consultado esta resolucion ante la Procuraduria Sindica Municipal, emiten el
informe favorable fechado el 29 de junio de 2011, mediante memorando No. 515-DL-LRG
el Dr. Lino Romero, Procurador Sindico Municipal, ingresando al despacho de fa Alcaldia el
5 de julio de 2011, presentando el siguiente criterio juridico: “Que la hipoteca constituida
sobre el bien mmueble no es un impedimento legal para que se otorgue la aprobacidn de la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal.

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e 1) del Cdodigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto

onal “Santa Maria”, de propiedad de los herederos del Sr. Ramiro Cérdenas

a, con clave catastral No. 2061504000, ubicado en la calle publica del barrio la

: oquia Los Esteros del cantén Manta, amparado en los informes de Ia
Direccién de Planeamiento Urbano y Procuraduria Sindica Municipal.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbane y Avallios, Catastros y Registros den
mplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiguese con esta resolucidn a la parte interesada; X

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los seis dias del mes de julio del
afio dos mil once.

ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL
"MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Direccion: Calie 9 y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832
Cerreo Electrdnico: gadme@manta.geb.ac







O PROVINCIAL

SECRETARIA GENERAL

CERTIFICACION

El Consejo Nacional Electoral, Defegacion Manabi, extiende el presente certificado
provisional de las Elecciones Generales def 17 de febrero del 2013:

Al sefor (a} CARDENAS ANDRADE TATIANA, portador {a) de la cédula de
ciudadania # 130366171-2, valido por 30 dias para cualquier trdmite tanto pdblico

como privado y gue sustituye al certificado de votacién.

La tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas’al
ciudadano.

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITE,
Portoviejo, 07 de mayo del 2013.
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

S
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el 4rea total det terreno en la que se encuentra implantada la urbanizacion,
perteneciendo ésta rea a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad de! area de construccion de las viviendas, distribuidas en planta baja;
planta alta y patio privado.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las éreas de uso © propiedad comin de los
copropietarios como las calles, aceras, reas sociales, areas verdes, exceptuando el terreno que
siendo también area comiin, para efectos del presente estudio se lo consideraré como area de

terreno simplemente.
1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es Ia resultante o sumatoria de todas las reas vendibles de todas fas viviendas y debe ser igual,
a la diferencia entre el drea de construccion y el area comin del conjunto.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las viviendas hasta la
mitad de las paredes que dividen la una de la ofra y de los bienes de propiedad comin, y las
partes anexas y accesorias de los espacios comunes, Como instalaciones de agua, desagues,
red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada vivienda.
1.5.- ALICUOTA:

Niimero de cuatro decimales que representa la parte de todo el conjunto, correspondiente a cada
vivienda. La sumatoria de fodas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie 0 porcion de rea comin que le corresponde a cada vivienda, para efectos de
tributacidn y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles de la urbanizacién, los siguientes:

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

a) El temeno en el qué se encuentra implantado el conjunto con inclusion de los espacios

destinados a circulacion.

Los accesos generales del conjunto.

Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, gue separan bienes exclusivos
de bienes comunes o que delimitan a una vivienda de ia otra.

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del conjunto.

La cisterna: los tanques de presion y bombas dei sistema de dotacién de agua potable del
parque.

Los sistemas de agua servidas y aguas lluvias.

Las calles internas y las aceras respectivas.

E! 4rea comunitaria y espacios deportivas.

Las areas verdes Yy,
Todas las demas partes y elementos del conjunto que no tengan el caracter de bienes

exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el 4rea o parte de fermenc que le comresponde a cada vivienda para efectos de tributacion y
copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de cada vivienda, en el que se encuentran incluidos los costos

cormespondientes al area neta de la vivienda y las cuotas de area comin y tereno que le
commespondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de venta,
el primero de acuerdo al avalio catastral vigente y el segundo o precio real, que s& usara para
efectos de la promocién y venta de las viviendas de la urbanizacion.

2.- DATOS GENERALES.-
2.1.- ANTECEDENTES:

Los sefiores: Elizabeth, Leonardo, Maria Gabriela, Susana y Tatiana Cardenas Andrade y
Susana Maria Auxliadora Andrade Baird, herederos del Sr. Ramiro Cardenas Albuja., son
propietarios de un lote de temeno de clave cafastral # 2061541000, ubicado en la calle Publica
del bamio La Florita, cédigoSMdelapmoquiaLosEsbms,sobreelwaihmoonshuidoel
CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA; el mismo que se desea incorporar el Régimen de
Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a realizar el presente estudio.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

El lote terreno en el que se encuentra implantado ef CONJUNTO HABITACIONAL SANTA
MARIA y que posee la clave catastral # 2061541000 se encuentra ubicado en ia calle Publica
del barrio La Florita de la paroquia Los Esteros, canton Manta y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur): 35,00m. - lindera con calle Publica

Atrds (Norte): 45,00m.~ lindera con propiedad Sr. Ramiro Cardenas.

Costado Derecho (Oeste): partiendo desde el Sur hacia el Norte con 20,40m. — lindera con
propiedad particular, desde este punto hacia el Oeste con 10,00m.- indera con propiedad
particular, desde este punto hacia el Norte con 16,40m.- lindera con propiedad particular
Costado zquierdo (Este): 37,80m. - kindera con propiedad particular

Area: 1.470,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

El CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA se compone de 16 (dieciséis) viviendas
individuales de dos plantas con patios privados.

Cada vivienda tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:
o Estructura:  Hormigon Armado.
o Paredes: Mamposteria de ladrillo eniucido con pintura de caucho interior y
exteriormente.
Pisos: Ceramica
Instalaciones eléciricas: Empotradas
Instataciones sanitarias: Empotradas
Ventanas:  Aluminio y vidrio bianco.
Cubierta: Onduiit o similar
Puertas: Madera.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS VIVIENDAS:

3.1.- VIVIENDA 1

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal con Bafio, dos Dommitorios, Bafio general, Bafo social, Patio y Garage; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y iinderos:

3.1.1.- VIVIENDA 1 PLANTA BAJA
Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda
Por abajo: lindera con terreno vivienda
Por e! Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
3,13m., desde este punto hacia el Este con anguio de 90° en 1,20m., desde este punto hacia et--
Norte con angulo de 270° en 2,87m.
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

or el Este; lindera con Patio de la misma vivienda en b,0Um.
Por el Sur; lindera con Patio de fa misma vivienda en 6,00m.
Por el Norte: lindera con Vivienda 2 en 4,80m.
Area: 32,56m2

3.1.2- VIVIENDA 1 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 3,13m., desde este punto hacia e! Este con angulo de 90° en 0,50m., desde este punto
hacia el Norte con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda partiendo desde el Sur hacia ¢l
Norfe en 2,87m., desde este punto hacia el Este con anguio de 270° en 0,40m., desde este
punto hacia el Norte con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,50m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 2 en 6,40m.

Area; 3882m2

3.1.3- VIVIENDA 1 PATIC

Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda.

Por el Oeste: lindera con calle Intema de! conjunto en 9,00m.

Por ef Este: lindera con propiedad particular en 9,00m.

Por el Sur; lindera con calle Pubfica en 10,00m.

Por el Norte: lindera con Patio Posterior y Frontal de la Vivienda 2 y Vivienda 1 partiendo desde
el Este hacia el Oeste en 2,00m., desde este punto hacia el Sur con angulo 90° en 6,00m., desde
este punto hacia el Oeste con anguio de 270° en 6,00m., desde este punio hacia el Norte con
angulo 270° en 3,13m., desde este punto hacia Este con anguio 270° en 1,20m., desde este
punto hacia el Norte con &ngulo de 90° en 2,87m., desde este punto hacia el Oeste con angulo
90° en 3,20m.

Area: 57 44m2.

3.2.- VIVIENDA 2

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina
Domitorio Principal con baiio, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social, Patios frontal y
posterior, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.2.1.- VIVIENDA 2 PLANTA BAJA

Por armiba: lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Oeste: lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 2,87m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 1,20m., desde este
punto hacia el Norte con angulo de 90° en 3,13m. e
Por el Este: lindera con Patio posterior de la misma vivienda en 6,00m.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

or el Sur: lindera con Vivienda 1 en 6,00m.
Por ef Norte: lindera con Vivienda 3 en 4,80m.
Area: 32,56m?2

3.2.2- VIVIENDA 2 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cublerta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2,.87m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 0,50m., desde
este purto hacia el Norte con angulo de 90° en 3,13m.

Por ¢l Este: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el Sur
hacia e Norte en 3,13m., desde este punto hacia e Oeste con angulo de 90° en 0,40m., desde
este punto hacia el Norte con anguio de 270° en 2,87m.

Por el Sur: indera con Vivienda 1 en 6,40m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 3 en 6,50m.

Area: 38,82m2

3.2.3- VIVIENDA 2 PATIO FRONTAL

Por arriba: lindera con espacio aereo

Por abajo: indera con temeno vivienda.

Por el Oeste: lindera con calle Interna del conjunio en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 2 partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,87m., desde este
punto hacia el Oeste con dngulo de 90° en 1,20m., desde este punto hacia ei Norte con angulo
de 270° en 3,13m.

Por el Sur; lindera con Vivienda 1 en 3,20m.

Por ef Norte: lindera con Vivienda 3 en 2,00m.

Area: 15,44m?2.

3.2.4 - VIVIENDA 2 PATIO POSTERIOR

Por afmba: lindera con espacio aéreo

Por abaio: lindera con terreno vivienda

Por el Qeste: lindera con Vivienda 2 en 6,00m.

" Por el Este: lindera con propiedad particular en 6,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 1 en 2,00m.
Por el Norte: lindera con Vivienda 3 en 2,00m.
Area: 12,00m2

3.3.- VIVIENDA 3

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal con Bafio, dos Dormitorios, Bafio general, Baflo social y Patios frontal y
posterior, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y inderos:

3.3.1.- VIVIENDA 3 PLANTA BAJA

Por aiba: findera con planta alta de la misma vivienda
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

PAG. 5




CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
Porabajo: Indera con fereno vivenda

Por &l Oeste: lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 3,13m., desde este punto hacia el Este con dngulo de 90° en 1,20m., desde este punto
hacia el Norte con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Este: lindera con Patio posterior de la misma vivienda en 6,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 2 en 6,00m.

Por ef Norte: findera con Vivienda 4 en 4,80m.

Area: 32,56m2

3.3.2- VIVIENDA 3 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio frontal de fa misma vivienda, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 3,43m., desde este punto hacia el Este con angulo de 90° en 0,50m., desde
este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2,87m., desde este punto hacia el Este con angulo de 270° en 0,40m., desde
este punto hacia el Norte con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Sur: findera con Vivienda 2 en 6,50m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 4 en 6,40m.

Area: 38,82m2

3.3.3- VIVIENDA 3 PATIO FRONTAL

Por amiba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con ferreno vivienda.

Por e! Oeste: lindera con cafle Interna del conjunto en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 3, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,13m., desde este
punto hacia el Este con angulo de 270° en 1,20m., desde este punto hacia el Norte con angulo
de 90° en 2,87m.

Por el Sur: findera con Vivienda 2 en 2,00m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 4 en 3,20m.

Area; 1544m2.

3.3.4.- VIVIENDA 3 PATIO POSTERIOR

Por arriba: lindera con espacio aereo

Por abajo: lindera con tefreno vivienda

Por el Oeste: lindera con Vivienda 3 en 6,00m.

Por e} Este: lindera con propiedad particular en 6,00m.
Por el Sur: lindera con Vivienda 2 en 2,00m.

Por el Norte: findera con vivienda 4 en 2,00m.

Area: 12,00m2

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

C-oﬁsta de dos plantas, sea planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina
Dormitorio Principal con bafio, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social, Patios frontal y
posterior, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.4.1.- VIVIENDA 4 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con tereno vivienda

Por el Oeste: lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 2,87m., desde este punto hacia el Oeste con &ngulo de 270° en 1,20m., desde este
punto hacia el Norte con angulo de 90° en 3,13m,

Por el Este: lindera con Patio posterior de ia misma vivienda en 6,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 3 en 4,80m.

Por el Norte: lindera con area comin circulacion en 6,00m.

Area: 32,56m2

3.4.2- VIVIENDA 4 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cubierta de Ia misma vivienda

Por abajo: findera con planta baja de ia misma vivienda

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2,87m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 0,50m., desde
este punto hacia el Norte con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde ei Sur
hacia el Norte en 3,13m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en 0,40m., desde
este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 3 en 6,40m.

Por el Notte: lindera con vacio hacia area comin circutacion en 6,50m.

Area: 38,82m2

3.4.3.- VIVIENDA 4 PATIO FRONTAL

Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: findera con temreno vivienda.

Por el Oeste: lindera con calle Intema def conjunto en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 4 partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,8/m., desde este
punto hacia el Oeste con &ngulo de 90° en 1,20m., desde este punto hacia el Norte con anguio
de 270° en 3,13m.

Por el Sur: findera con Vivienda 3 en 3,20m.

Por el Notte: lindera con area comdn circulacion en 2,00m.

Area: 15,44m2.

3.4.4.- VIVIENDA 4 PATIO POSTERIOR

Por arriba: indera con espacio aéreo
Por abaijo: lindera con terreno vivienda
Por el Oeste: lindera con Vivienda 4 en 6,00m.
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Por ol Este: lindera con propiedad particular en ,00m.

Por &l Sur: lindera con Vivienda 3 en 2,00m.
F?or el Norte: lindera con drea comn circulacion en 2,00m.
Area: 12,00m2

3.5.- VIVIENDA 5

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dommitorio Principal con Bafio, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social y Patio y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.5.1.- VIVIENDA 5 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con tereno vivienda

Por el Sur: findera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
3,13m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 90° en 1,20m., desde este punto hacia el
Oeste con angulo de 270° en 2,87m.

Por et Norte: findera con Patio de la misma vivienda en 6,00m.

Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,00m.

Por ¢f Oeste: lindera con Vivienda & en 4 80m.

Area; 32,56m2

3.5.2- VIVIENDA 5 PLANTA ALTA

Par arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda

Por abaijo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de ta misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 3,13m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 90° en 0,50m., desde este
punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patic de la misma vivienda partiendo desde ef Este hacia e
Oeste en 2,87m., desde este punio hacia el Norte con anguio de 270° en 0,40m., desde este
punto hacia el Qeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por ef Este: indera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,50m.

Por el Oeste: findera con Vivienda 6 en 6,40m.

Area: 38,82m2

3.5.3- VIVIENDA 5 PATIO

Por afriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda.

Por el Sur: lindera con area comdn circulacion en 7,00m.

Por el Norte: lindera con propiedad particutar en 7,00m.

Por el Este: lindera con propéedad particutar en 9,50m.

Por el Oeste: findera con Patio Posterior y Frontal de la Vivienda 6 y Vivienda 5 partiendo desde
el Norte hacia el Sur en 1,50m., desde este punto hacia el Este con anguio 90° en 6,00m., desde
este punto hacia el Sur con angulo de 270° en 6,00m., desde este punto hacia el Oeste con
anguic 270° en 3,13m., desde este punto hacia Norte con angulo 270° en 1,20m., desde este
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Area: 33,94m2.

3.6.- VIVIENDA 6

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina
Dommitoric Principal con bafio, dos Dommitorios, Bafio general, Bafio social, Patios frontal y
postericr, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.6.1.- VIVIENDA 6 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con planta afta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Sur: kndera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia e Oeste
en 2,87m., desde este punto hacia el Sur con angulo de 27(° en 1,20m., desde este punic hacia
el Oeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Norte: lindera con Patio posterior de la misma vivienda en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 5 en 4,80m.

Par el Oeste: lindera con Vivienda 7 en 6,00m.

Area: 32,56m2

3.6.2- VIVIENDA 6 PLANTA ALTA

Por amiba: lindera con cubierta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de ia misma vivienda

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio frontal de ka misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia ef Oeste en 2,87m., desde este punto hacia &l Sur con angulo de 270° en 0,50m., desde
este punto hacia el QCeste con anguio de 90° en 3,13m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 3,13m., desde este punto hacia el Sur con angulo de 90° en 0,40m., desde
este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Este: lindera con Vivienda 5 en 6 40m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 7 en 6,50m.

Area: 38,82m?2

3.6.3.- VIVIENDA 6 PATIO FRONTAL

Por amiba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda.

Por el Sur: lindera con area comdn circulacion y calle intema del conjunto en 6,00m.

Por el Norte: findera con Vivienda 6 partiendo desde el Este hacia el Oeste en 2,87m., desde
este punto hacia el Sur con anguio de 90° en 1,20m., desde este punto hacia el Oeste con
anguio de 270° en 3,13m.

Por el Este: lindera con Vivienda 5 en 3,20m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 7 en 2,00m.

Area: 15,44m2.
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Por arriba: lindera con espacio aéreo

Paor abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Sur: lindera con Vivienda 6 en 6,00m.

Par el Norte: indera con propiedad particular en 6,00m.
Por el Este: lindera con Vivienda 5 en 1,50m.

Por el Qeste: lindera con Vivienda 7 en 1,50m.

Area: 9,00m2

3.7.- VIVIENDA 7

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dommitorio Principal con Bafio, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social y Patios frontal y
posterior, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.7.1.- VIVIENDA 7 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con planta alta de ia misma vivienda

Por abajo: findera con terreno vivienda

Por el Sur: lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste
en 3,13m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 90° en 1,20m., desde este punto hacia
el Oeste con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Norte: findera con Patio posterior de la misma vivienda en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 6 en 6,00m.

Por e Norte: lindera con Vivienda 8 en 4,80m.

Area: 32,56m2

3.7.2- VIVIENDA 7 PLANTA ALTA

Por amiba: lindera con cubierta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Sur: iindera con vacio hacia Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde ef Este
hacia el Oeste en 3,13m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 90° en 0,50m., desde
gste punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde ef Este
hacia el Oeste en 2,87m., desde este punto hacia e} Norte con angulo de 270° en 0,40m., desde
este punto hacia el Oeste con anguio de 90° en 3,13m.

Por el Este: lindera con Vivienda 6 en 6,50m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 8 en 6,40m.

Area: 38,82m2

3.7.3- VIVIENDA 7 PATIO FRONTAL
Por armiba: findera con espacio aereo

Por abajo: lindera con terreno vivienda.
Por el Sur: lindera con calle Intema del conjunto en 6,00m.
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Por el Norte: findera con Vivienda 7, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,13m., desde

este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 1,20m., desde este punto hacia el Oeste con
angulo de 90° en 2,87m.

Por el Este: lindera con Vivienda 6 en 2,00m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 8 en 3,20m.

Area; 15 44m?2.

3.7.4.- VIVIENDA 7 PATIO POSTERIOR

Por amiba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Sur: lindera con Vivienda 7 en 6,00m.

Por el Norte: lindera con propiedad particular en 6,00m.
Por el Este: lindera con Vivienda 6 en 1,50m.

Por el Oeste: lindera con vivienda 8 en 1,50m.

Area: 9,00m2

3.8.- VIVIENDA 8

Consta de dos plantas, sea planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina
Dormitordio Principal con bafio, dos Dormitorics, Bafo general, Bafio social, Patios frontal y
posterior, y se circunscribe dentro de Ias siguientes medidas y linderos:

3.8.1.- VIVIENDA 8 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Sur; lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia ef Oeste
en 2,87m., desde este punto hacia el Sur con dngulo de 270° en 1,20m., desde este punto hacia
el Oeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Norte: lindera con Patio posterior de la misma vivienda en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 7 en 4,80m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 9 en 6,00m.

Area: 32,56m2

3.8.2- VIVIENDA 8 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,87m., desde este punto hacia el Sur con anguio de 270° en 0,50m., desde
este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde ei Este
hacia el Oeste en 3,13m., desde este punto hacia el Sur con angulo de 90° en 0,40m., desde
este punto hacia el Oeste con anguio de 270° en 2,87m.

Por el Este: lindera con Vivienda 7 en 6,40m.

Poar el Oeste: lindera con Vivienda S en 6,50m.

Area: 38,82m2
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Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda.

Por el Sur: lindera con area comun circulacién en 6,00m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 8 partiendo desde el Este hacia el Ceste en 2,87m., desde
este punto hacia el Norte con angulo de 90° en 1,20m., desde este punto hacia el Oeste con
angulo de 270° en 3,13m.

Por el Este: lindera con Vivienda 7 en 3,20m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 9 en 2,00m.

Area: 15,44m2.

3.8.4.- VIVIENDA 8 PATIQO POSTERIOR

Por arriba; lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Sur; lindera con Vivienda 8 en 6,00m.

Por el Norte: lindera con propiedad particular en 6,00m.
Por el Este: lindera con Vivienda 7 en 1,50m.

Por el Ceste: lindera con Vivienda 9 en 1,50m.

Area: 8,00m2

3.9.- VIVIENDA 9

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal con Bafio, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social y Patio y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.9.1.- VIVIENDA 9 PLANTA BAJA

Por amiba: lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Sur: findera con Patio frontal de ta misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Ceste
en 3,13m., desde este punto hacia el Norte con anguo de 90° en 1,20m., desde este punto hacia
el Oeste con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Norte: lindera con Patio posterior de ia misma vivienda en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 8 en 6,00m.

Por el Oeste: lindera con area comiin circulacion en 4,80m.

Area: 32,56m?2

3.9.2- VIVIENDA 9 PLANTA ALTA

Por ariba: lindera con cublerta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con pianta baja de la misma vivienda

Por el Sur; findera con vacio hacia Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 3,13m., desde este punto hacia el Norie con angulo de 90° en 0,50m., desde
este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 2,87m.
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Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio posterior de Ia misma vivienda parfiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,87m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 0,40m., desde
este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Este: lindera con Vivienda 8 en 6,50m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comin circulacion en 8,40m.

Area: 38,82m2

3.9.3.- VIVIENDA 9 PATIO FRONTAL

Por armba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda.

Por el Sur: lindera con area comtin circulacion en 6,00m.

Por el Norte: findera con Vivienda 9 partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,13m., desde
este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 1,20m., desde este punto hacia el Oeste con
angulo de 90° en 2,87m.

Por el Este: lindera con Vivienda 8 en 2,00m.

Por el Oeste: lindera con area coman circulacion en 3,20m.

Area: 15,44m2.

3.9.4 - VIVIENDA 9 PATIO POSTERIOR

Por amiba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Sur: lindera con Vivienda 8 en 6,00m.

Por el Norte: lindera con propiedad particular en 6,00m.
Por i Este: lindera con Vivienda 8 en 1,50m.

Por el Oeste: lindera con area comimn circulacion en 1,50m.
Area; 9,00m2

3.10.- VIVIENDA 10

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal, dos Domitorios, Bafio general, Baiio social y Patio y se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y inderos:

3.10.1.- VIVIENDA 10 PLANTA BAJA

Por ammiba; lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Este: lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur
en 2,83m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en 1,20m., desde este punio
hacia el Sur con anguio de 270° en 2,57m.

Par el Qeste: lindera con Patio posterior de la misma vivienda en 5,40m.

Por el Norte: lindera con propiedad particular en 6,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 11 en 4,80m.

Area: 29,32m2
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Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio frontal de ta misma vivienda, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 2,83m., desde este punto hacia ef Oeste con angulo de 90° en 0,50m., desde
este punto hacia ef Sur con angulc de 270° en 2,67m.

Por ei Oeste: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el
Norte hacia el Sur en 2,57m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 0,40m.,
desde este punto hacia el Sur con angulo de 90° en 2,83m.

Por el Norte: lindera con propiedad particutar en 6,50m.

Por el Sur; lindera con Vivienda 11 en 6,40m.

Area: 34,.94m2

3.10.3.- VIVIENDA 10 PATIO FRONTAL

Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda.

Por el Este: lindera con drea comun circulacion en 5,40m.

Por el Oeste: findera con Vivienda 10 partiendo desde el Norte hacia ef Sur en 2,83m., desde
este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 1,20m., desde este punto hacia el Sur con
angulo de 90° en 2,57m.

Por el Norte: lindera con propiedad particular en 2,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 11 en 3,20m.

Area: 13,88m2.

3.10.4.- VIVIENDA 10 PATIO POSTERIOR

Por amiba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Este: lindera con Vivienda 10 en 5,40m.

Por el Oeste: lindera con propiedad parficular en 5,40m.
Por el Norte: lindera con propiedad particular en 2,00m.
Por el Sur: lindera con Vivienda 11 en 2,00m.

Area: 10,80m2

3.11.- VIVIENDA 11

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina
Dormitorio Principal, dos Dommitorios, Bafio general, Bafio social, Patios frontal y posterior, y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y inderos:

3.11.1.- VIVIENDA 11 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con planta alta de ka misma vivienda

Por absjo: éindera con terreno vivienda

Por el Este: indera con Patio frontal de la misma vivienda, parfiendo desde el Norte hacia el Sur
en 2,57m., desde este purdo hacia el Este con angulo de Z70° en 1,20m., desde esie punto hacia-
i Sur con angulo de 90° en 2,83m.
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Por el Ceste: lindera con Patio posterior de la misma vivienda en 5,40m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 10 en 4,80m.
Por el Sur: lindera con Vivienda 12 en 6,00m.
Area: 29,32m2

3.11.2- VIVIENDA 11 PLANTA ALTA

Par arriba; lindera con cubierta de ia misma vivienda

Por abajo: iindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 2,57m., desde este punto hacia el Este con angulo de 270° en 0,50m., desde
este punto hacia el Sur con angulo de 90° en 2,83m.

Por el Qeste: lindera con vacio hacia Patio posterior de ia misma vivienda partiendo desde el
Norte hacia el Sur en 2,83m., desde este punto hacia el Este con angulo de 90° en 0,40m,
desde este punto hacia el Sur con angulo de 270° en 2,57m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 10 en 6,40m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 12 en 6,50m.

Area: 34,94m2

3.11.3.- VIVIENDA 11 PATIO FRONTAL

Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abaijc: lindera con terreno vivienda.

Por el Este: findera con area comin circulacion en 5,40m.

Por el Oeste: iindera con Vivienda 11 partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,57m., desde
este punto hacia el Este con angulo de 90° en 1,20m., desde este punto hacia el Sur con angulo
de 270° en 2,83m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 10 en 3,20m.

Por e Sur; findera con Vivienda 12 en 2,00m.

Area: 13,88m2.

3.11.4.- VIVIENDA 11 PATIO POSTERIOR

Por ammiba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Este: lindera con Vivienda 11 en 5 40m.

Por et Oeste: lindera con propiedad particular en 5,40m.
Por el Norte: indera con Vivienda 10 en 2,00m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 12 en 2,00m.

Area: 10,80m2

3.12.- VIVIENDA 12

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal, dos Dormitorios, Bafo general, Baito social y Pabios frontal y postenor, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
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Por amiba: lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Este: lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur
en 2,83m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de S0° en 1,20m., desde este punto
hacia el Sur con angulo de 270° en 2,57m.

Por el Oeste: lindera con Patio posterior de la misma vivienda en 5,40m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 11 en 6,00m.

Por el Sur: lindera con propiedad particular en 4,80m.

Area: 29,32m2

3.12.2- VIVIENDA 12 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Este: findera con vacio hacia Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte
hacia el Norte en 2,83m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en 0,50m., desde
este punto hacia &l Sur con angulo de 270° en 2,57m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el
Norte hacia el Sur en 2,57m., desde este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 0,40m.,
desde este punto hacia el Sur con anguio de 90° en 2,83m.

Por ef Norte: lindera con Vivienda 11 en 6,50m.

Por el Sur: lindera con propiedad particular en 6,40m.

Area: 34,94m2

3.12.3- VIVIENDA 12 PATIO FRONTAL

Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda.

Por el Este: lindera con area comin circulacién en 5,40m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 12, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,83m., desde
este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 1,20m., desde este punto hacia el Sur con
anguio de 90°en 2,57m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 11 en 2,00m.

Por el Sur: lindera con propiedad particular en 3,20m.

Area: 13,88m2.

3.12.4 - VIVIENDA 12 PATIOQ POSTERIOR

Por amiba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Este: lindera con Vivienda 12 en 5,40m.

Por el Oeste: lindera con propiedad particutar en 5,40m.
Por el Norte: lindera con Vivienda 11 en 2,00m.

Por el Sur: lindera con propiedad particuiar en 2,00m.
Area: 10,80m2
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Consta de dos plantas, sea planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina
Dormitorio Principal con bafio, dos Dormitorios, Bafio general, Bafio social, Patios frontal y
posterior, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.13.1.- VIVIENDA 13 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Norte: lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el
Qeste en 2,87m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 1,20m,, desde este
punto hacia el Oeste con angulo de 80° en 3,13m.

Por el Sur: lindera con Patio pasterior de ta misma vivienda en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 14 en 4,80m.

Por el Oeste: lindera con propiedad particular en 6,00m.

Area: 32,56m2

3.13.2- VIVIENDA 13 PLANTA ALTA

Por amiba: lindera con cubierta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,87m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 0,50m., desde
este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 3,13m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 90° en 0,40m., desde
este punto hacia el Oeste con anguio de Z70° en 2,87m.

Por el Este; lindera con Vivienda 14 en 6, 40m.

Por ef Oeste: lindera con propiedad particular en 6,50m.

Area: 38,82m2

3.13.3.- VIVIENDA 13 PATIO FRONTAL

Por arriba: findera con espacio aéreo

Por abajo: findera con terrenoc vivienda.

Por el Norte: lindera con area comiin circulacion en 6,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 13 partiendo desde el Este hacia el Oeste en 2,87m., desde este
punto hacia ef Norte con anguio de 90° en 1,20m., desde este punto hacia el Oeste con angulo
de 270° en 3,13m.

Por el Este: lindera con Vivienda 14 en 3,20m.

Por el Oeste: lindera con propiedad particular en 2,00m.

Area: 15,44m2.

3.13.4.- VIVIENDA 13 PATIO POSTERIOR

Por amiba: lindera con espacio aéreo
Por abajo: lindera con terreno vivienda
Por el Norte: lindera con Vivienda 13 en 6,00m.
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or el Sur: findera con Vivienda 15 en 6,00m.
Por el Este: lindera con Vivienda 14 en 1,50m.
Por el Oeste: lindera con propiedad particular en 1,50m.
Area: 9,00m2

3.14.- VIVIENDA 14

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Dormitorio Principal con Bafio, dos Dommitorios, Bafio general, Bafio social y Patio y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y finderos:

3.14.1.- VIVIENDA 14 PLANTA BAJA

Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Norte: lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 3,13m., desde este punto hacia el Sur con angulo de 90° en 1,20m., desde este punto
hacia el Oeste con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Sur; lindera con Patio pasterior de fa misma vivienda en 6,00m.

Por el Este: lindera con area comin estacionamientos en 6,00m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 13 en 4,80m.

Area: 32,56m2

3.14.2- VIVIENDA 14 PLANTA ALTA

Por arriba: lindera con cublerta de la misma vivienda

Por abajo: lindera con planta baja de {a misma vivienda

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio frontal de {a misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 3,13m., desde este punto hacia el Sur con angulo de 90° en 0,50m., desde
este punto hacia e! Oeste con angulo de 270° en 2,87m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el Este
hacia ef Oeste en 2,87m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 0,40m., desde
este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por ef Este: lindera con vacio hacia comin estacionamientos en 6,50m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 136 en 6,40m.

Area: 38,82m2

3.14.3- VIVIENDA 14 PATIO FRONTAL

Por amba: lindera con espacio aérec

Por abajo: lindera con temmeno vivienda.

Por el Norte: lindera con area comin circulacion en 6,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 14, partiendo desde ef Este hacia el Oeste en 3,13m., desde
este punto hacia el Sur con angulo de 270° en 1,20m., desde este punto hacia el Oeste con
angulo de 90° en 2,87m.

Por el Este: lindera con area comiin estacionamientos en 2,00m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 13 en 3,20m.

Area: 15,44m2.
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Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda.

Por el Norte: lindera con Vivienda 14 en 6,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 16 en 6,00m.

Por el Este: lindera con area comtn estacionamientos en 1,50m.
Por el Qeste: lindera con Vivienda 13 en 1,50m.

Area; 9,00m2.

3.15.- VIVIENDA 15

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina
Dormitorio Principal con bafio, dos Dommitorios, Bafio general, Bafio social, Patios frontal y
posterior y Garage, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.15.1.- VIVIENDA 15 PLANTA BAJA

Por anriba: lindera con planta alta de ia misma vivienda

Por abajo: lindera con temeno vivienda

Por el Sur: lindera con Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste
en 2,87m., desde este punto hacia el Sur con angulo de 270° en 1,20m., desde este punio hacia
el Oeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Norte: lindera con Patio posterior de la misma vivienda en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 16 en 4,80m.

Por el Oeste: findera con propiedad particutar en 6,00m.

Area: 32,56m?

3.15.2- VIVIENDA 15 PLANTA ALTA

Por amiba: kndera con cubserta de la misma vivienda

Por abajo: indera con planta baja de la misma vivienda

Por el Sur: Endera con vacio hacia Patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 2,87m., desde esfe pundo hacia el Sur con angulo de 270° en 0,50m., desde
este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Norte: Endera con vacio hacia Patio posterior de la misma vivienda partiendo desde ef Esie
hacia el Oeste en 3,13m., desde este punio hacia el Sur con angulo de 90° en 0,40m_, desde
este punto hacia el Oeste con anguio de 270° en 2,87m.

Por el Este: kndera con Vivienda 16 en 6,40m.

Por ef Oeste: lindera con propiedad particular en 6,50m.

Area: 38,82m2

3.15.3.- VIVIENDA 15 PATIO FRONTAL
Por abajo: lindera con temeno vivienda.
Por el Sur: lindera con cafle Publica en 6,00m.
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Por el Norte: lindera con Vivienda 15 partiendo desde el Fste hacia el Oeste en 2,87m., desde

este punto hacia el Sur con angulo de 90° en 1,20m., desde este punto hacia ef Oeste con
anguto de 270° en 3,13m,

Por el Este: lindera con Vivienda 16 en 5,20m.

Por el Oeste: lindera con propiedad particular en 4,00m.

Area: 27 44m?2.

3.15.4.- VIVIENDA 15 PATIO POSTERIOR

Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Sur: lindera con Vivienda 15 en 6,00m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 13 en 6,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 16 en 1,50m.

Por el Oeste: lindera con propiedad particular en 1,50m.
Area: 9,00m2

3.16.- VIVIENDA 16

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Domtorio Principal con Bafio, dos Dommitorios, Bafio general, Bafio social y Patios frontal y
posterior y Garage, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.16.1.- VIVIENDA 16 PLANTA BAJA

Por amiba; indera con planta aita de la misma vivienda

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por ef Sur: indera con Patio frontal de ka misma vivienda, pariendo desde el Este hacia el Oeste
en 3,13m., desde este punio hacia el Norte con angulo de 90° en 1,20m., desde este punio hacia
el Oeste con angulo de 270° en 2,87m.

Por ei Norte: Endera con Pabio postesior de ia misma vivienda en 6,00m.

Por el Este: indera con area comiin estacionamientos en 6,00m.

Por ef Norte: indera con Vivienda 15 en 4,80m.

Area: 3256m2

3.16.2- VIVIENDA 16 PLANTA ALTA

Por anriba; kndera con cubserta de 3 misma vivienda

Por abgjo: lindera con planta baja de la misma vivienda

Por el Sur: Endera con vacio hacia Pafio frontal de [ misma vivienda, parSiendo desde el Eske
hacia el Oeste en 3,13m., desde este punto hacia el Norle con anguio de 90° en 0,50m., desde
este punito hacia el Oeste con angulo de 270° en 2.87m.

Por el Norte: indera con vacio hacia Palio posterior de la misma vivienda partiendo desde el Este
hacia el Oesle en 2,87m., desde este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 0,40m., desde
este punto hacia o} Oeste con angulo de 90° en 3,13m.

Por el Este: lindera con vacio hacia area comim estacionamientos en 6,50m.

Por el Norte: indera con Vivienda 15 en 6,40m.

Area: 3882m2
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3.16.3 VIVIENDA 16 PATIO FRONTAL

Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con temeno vivienda.

Por el Sur: lindera con calle Publica en 6,00m.

Por ef Norte: lindera con Vivienda 16, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,13m., desde
este punto hacia el Norte con angulo de 270° en 1,20m., desde este punto hacia el Oeste con
angulo de 90° en 2,87m.

Por el Este: lindera con drea comin estacionamientos en 4,00m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 15 en 5,20m.

Area; 27 44m2.

3.16.4.- VIVIENDA 16 PATIO POSTERIOR

Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno vivienda

Por el Sur: lindera con Vivienda 16 en 6,00m.

Por el Norte: lindera con Yivienda 14 en 6,00m.

Por el Este: lindera con area com(n estacionamientos en 1,50m.
Por el Qeste: lindera con Vivienda 15en 1,50m.

Area: 9,00m2

3.17.- ESTACIONAMIENTO 1

Por armiba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con termeno conjunto

Por el Este: lindera con area comin calle en 2,50m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 16 en 2,50m.

Por el Sur: lindera con area comiin circulacion en 5,00m.
Por el Norte: findera con Estacionamiento 2 en 5,00m.
Area: 12,50m2

3.18.- ESTACIONAMIENTO 2

Por armiba: findera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con temeno conjunto

Por el Este: lindera con area comin calle en 2,50m.
Por el Oeste: kndera con Vivienda 16 en 2,50m.

Por ef Sur: indera con Estacionamiento 1 en 5,00m.
Por ef Norte: kindera con Estacionamiento 3 en 5,00m.
Area: 12,50m2

3.19.- ESTACIONAMIENTO 3

Por armiba: Indera con espacio aéreo

Por abajo: indera con tereno conjunto

Por el Este: indera con area comii calle en 2,.50m.
Por e Oeste: indera con Vivienda 16 en 2,50m.

Por e Sur: Endera con Estacionamienio 2 en 5,00m.
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P or el Norte: Tindera con Estacionamienfo 4 en 5,00m.
Area: 12,50m2

3.20.- ESTACIONAMIENTO 4

Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno conjunto

Por el Este: lindera con area comin calle en 2,50m.
Por el Oeste: iindera con Viviendas 16 y 14 en 2,50m.
Por el Sur; kndera con Estacionamiento 3 en 5,00m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento 5 en 5,00m.
Area: 12 50m2

3.21.- ESTACIONAMIENTO 5

Por amiba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: findera con tefreno conjunto

Por el Este: lindera con area comin calle en 2,50m.
Por ef Oeste: findera con Vivienda 14 en 2,50m.
Por e Sur: lindera con Estacionamienio 4 en 5,00m.
Por et Norte: lindera con Estacionamiento 6 en 5,00m.
Area: 12,50m2

3.22 - ESTACIONAMIENTO 6

Por arriba: kndera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno conjunto

Por ef Este: indera con area comiin calle en 2, 50m.
Por el Oeste: lindera con Vivienda 14 en 2,50m.
Por e Sur- indera con Estacionamiento 5 en 5,00m.
Por el Norte: lindera con Estacionamiento 7 en 5,00m.
Area: 12,50m2

3.23.- ESTACIONAMIENTO 7

Por amriba: indera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con termeno conjunto

Por & Este: indera con area comin calle en 2, 50m.
Por el Oeste: indera con Vivienda 14 en 2,50m.

Por el Sur: Indera con Estacionamiento 6 en 5.00m.
Por el Norte: indera con Estacionamiento 8 en 5,00m.
Area: 12 50m2

3.24.- ESTACIONAMIENTO 8

Por amriba: Endera con espacio aéreo

Por abajo: Endera con terenc conjunto

Por ¢ Este: indera con area comiin calie en 2,50m.

Por el Oeste: indera con Vivienda 14 y area comim circudacion en 2,50m.
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or el Sur; lindera con £stacionamiento £ en 9,60m.
Fjor el Norte: lindera con area comun circufacion en 5,00m.
Area: 12,50m?2
4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (dreas en m2).

AREA VENDIBLE -
PLANTA NO CONSTRUCCION
Co"snf';”'“" CONSTRUIDA m2
m2
PLANTA BAJA 391,50 511.24 567.26 1.470.00
o | | wew |
TOTALES 391,50 112072 567.26

4.2.- AREAS GENERALES

4.2.1. Area Total de terreno: 1.470,00m2, 14 /‘4;}@_,,.] Ll 9223 299y
4.22. Total de construccion: 2,079 48m2. RGN
4.2.3. Total de Area Comin: 391,50m2.

4.2 4. Area Neta Vendible; Construida 1.120,72m2.
. No Construida 567,26m2

ialf”
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

) ALICUOT , ’
AREA A AREA DE ARTA

DEPARTAMENTOS NETA O COMUN
STACIONAMIENTOS (m*) v {m*) (m?*)

EIONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

VIVIENDA -1 Planta Baja
Planta Alta 38,82 4782
1076
VIVIENDA -2 Planta Baja
1345 358
Patio Posterior
__VIVIENDA -3 Planta Baja 0,0193
Planta Alta 33,81 9,00 _7
Patio Frontal 13,45' 3,585
Patio Posterior 12,00 |

Patio Fraontal :
Patio Posterior -

7,87 41,81
7.55 40,11
Planta Alta 3 - 5,00 47,82

Patio Frontal 358 19,02

s00] 00053 200 1108
VIVIENDA -7 Planta Baja 32,56 0,0193 | 755 40,11

Planta Alta 38,82 0,0230 9,00 47,87
_oranane, B8l e -t
Patio Frontal 1544,  0,0091 3,58 19,02
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L Mj{ 90| 000531 784 2,00
VIVIENDA -§ Planta Baja 3256| 00193 28,36 | 755!
Planta Alta 38,82 0,0230 33,81 ! 9,00 |
Patio Frontal 544 00091, 1345 3,58

Patio Posterior 9,00 0,6053: 7,84 i 2,0_%'1__‘

00083, 784 20
32,56 0,0193| 28,36 | 7,55 \
Planta Alta|  3882|  0,0230 Be1l 900

Patio Frontal 0,0091 ! 13,45 3,58!

Patio Posterior 0,0053 7,84 2,09

_ ViVIENDA 10 Planta Baja 0,0174 2553 | 6,80 |
Planta Alta 5

¥

Patio Posterior 10,80

__VIVIENDA -11 Planta Baja 29 32

13,48

Planta Alta 34,94 - |
00082 1209,

Patio Posterior 0,0064 9,41 |

__ VIVIENDA -12 Planta Baja 00174 2553] 6,30
Planta Alta 00207 3043 8,10/

Patio Frontal | 13,38 01,0082 \ 12,09 3,22

Patio Posterior | 10,80]  0,0064 | 250 13,30

H

VIVIENDA -13 Planta Baja 32,56 1 7,55\ 40,11

00230

Patio Frontal 15,44

 PatoPosteror  900]
VIVIENDA -14 Planta Baja 32,56
Planta Alta
Patio Posterior
0,0193
2390 350
[ patioPosterior] 900, 0,0053 7,84 200] 11,09
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VIVIENDA -16 Planta Baja 0,0193 28,36 7,55

00230 3381, 900
00163 2300 636
| Patiobostorior| oo 00053 784 200
290
ESTACIONAMIENTO 3 12,50 10,89 290
ESTACIONAMIENTO 4 12,50 10,89

ESTACIONAMIENTO & 12,50 0,0074 10,85
ESTACIONAMIENTO 6 0,0074 10,89

12,50
12,50

47,82
33,80
11,09
15,40
15,40

 TOTALES=| 1_6_8L9_§_‘ 1,0000] 1470.00] 391,50 ‘ 2.079,48

5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA 1 NE VIVIENDA 2

VIVIENDA 3 58! VIVIENDA 4

VIVIENDA 5 5,2 VIVIENDA &

YIVIENDA 7 o/ VIVIENDA 8
VIVIENDA 4 VIVIENDA 10
VIVIENDA 17 5.2 VIVIENDA 12
A 13 ol VIVIENDA 14
VIVIENDA 15
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REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO HABITACIONAL
SANTA MARIA

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

Considerando:

Que el Condominio denominado "CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA® se haya
implantado y construido en el predio ubicado en la Calle Publica del barrio La Florita de la parroquia Los
Esteros del canton Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar anfes descrito se levantan 16
construcciones unifamiliares tipo villas de dos plantas, entre las que se destacan 13 unidades de 71,38m2
y 3 unidades de 66,58m2, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir ef Reglamento Intemo de Copropietarios del "CONJUNTO
HABITACIONAL SANTA MARIA", con el fin de que contenga las nomas sobre administracion y
conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNC DE COPROPIETARIOS DEL
“CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA"

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del *Conjunto
Habitacionai Santa Maria®, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Honzontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, v el
Caodigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la
Repdblica det Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del conjunto, las funciones que
comesponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eieccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo io que converge a los
infereses de los copropietanios y al mantenimiento y conservacion del conjunto habitacional.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier fifulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la wbanizacion, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del conjunto habitacional.

Art.4.- VIGENCIA - El Reglamento Intemo de Copropietarios del “Conjunto Habitacional Santa Maria”,
entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra
vigente mienfras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto Habitacional Santa
Maria".
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At 5.~ CARACTERISTICA - AL 52
HabRacional Santa Maria” estd compuesta por un cue ncipal de cuatro manzanas o bloques de
viviendas unifamiliares, que contienen 16 unidades, 13 viviendas de 71,38m2 y 3 viviendas de 66,58m2,
todas ellas con cistema y patios. El conjunto habitacional tiene las caracteristicas de una ciudadela
cemada; tiene instalaciones infantiles, areas verdes y veredas y calle de uso comdn. La estructura de las
viviendas es de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de ladrillos
de arcilla enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de ondulit Los pises estan nivelados. Sus
instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corientes de
ciento diez voltios. El conjunto habitacional como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberias,
herrajes y accesorios de procedencia nacional v una red eléctrica de media tension.

CAPITULOII
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las viviendas, patios frontales,
traseros y laterales, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen et Régimen
de Propiedad Horizontal det “Conjunto Habitacional Santa Maria®.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario,
usuario, efc. no podra destinardo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, © a ia seguridad y buena conservacion del conjunto y sus partes,
0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion que no
sea la de vivienda sea esta vacacional 0 pemnanente, excepto las Viviendas # 1, 15 y 16 en las que
podran instalarse comercio vecinales como tiendas de abarrotes, bazares, fibrerias, entre otros..

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos de! “Conjunto Habitacional Santa Maria®, podran usar su unidad de vivienda de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
reglamento intemo. Cualquiera que sea el acto juridico que se reaice en un bien exclusivo, comprendera
los derechos sobre kos bienes de propiedad comiin que comesponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTCS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarics.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a) {Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la soiidez o
salubridad de la edificacion particular y del *Conjundo Habitacional Santa Maria”, y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como
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T fambién que se encuentre en conformidad con o previsto en fa Ley de Propiedad Horizontal,

su reglamento, y el presente reglamento infemo; y,
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, si efio fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto
de los bienes exclusivos las siguientes:

a) FEfectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de las viviendas, haciéndose responsables de los dafios gue por su culpa se hayan causado o
se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos
vecinos;

Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y seguridad;

Los propietarios podran ingresar al conjunto habitacional Unicamente con la taneta de
sequridad emitida por la administracion, por fo que serd de responsabiidad de cada
copropietario soficitar la misma; la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera
ser sufragado por el copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas
nuevas para el inquiling.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones de recreacion,
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales ,
a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente reglamento, regiamentos particulares o
especiales que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a parficipar en los eventes sociales que el conjunto
habitacional promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarmolio
posible de sus funciones.

Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de la persona
o entidad encargada de la Administracion del conjunto habitacional.

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demés normas establecidas en [a ley de
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
del conjunto habitacional, tales como sistemas de sequnidad, recoleccion de basura, jardineria,
&reas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

Ning(in propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, ain a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en e orden de mayor antigliedad.

En ningiin caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la comeccion de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracién, retener los valores
que les corresponda pagar.
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

.Y,

, P - ] » . A ) T O, R PECTO
DE SUS BI [VOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos:

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o0 hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemo. Las obras permitidas requeriran de la
autorizacion de la Asambiea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articuio
ocho del presente reglamento intemo;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como también les esta prohibido usaros con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
prohibidas por la Ley, contrarias 0 atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
o cuando afecten ef aseo o la salubridad del conjunto residencial;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o atteren el flujo de la comiente elécinca;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contraros a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y a presente regiamento intemo.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno
de los copropietarios del “Conjunto Habitacional Santa Mania”, las areas de circulacion exterior, calle y
acera, retiros frontales y parques, garita de ingreso y portdn, areas verdes los mismos que se encuentran
delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Conjunto Habitacional
Santa Maria”

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de ia propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO - El amendatario, comodatario, usuario, acreedor anticretico,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del “Conjunto
Habitacional Santa Maria”, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Conjunto Habitacional Santa Maria”, no podrén ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en ia Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para

la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, e Administrador podra

proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asambiea de Copropietarics.
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ef presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Repablica del Ecuador,

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estad prohibido a ios
copropietarios, amendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
hienes exclusives del *Conjunto Habitacional Santa Maria”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a)
b)

Daiar, modificar o alterar en forma aiguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes;

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstacuiizar de
algin modo e legitimo derecho y uso de los dems;

Dejar de pagar las expensas ordinafias y extreordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

Colocar objetos tales como: ropa, affombras o similares en las fachadas frontales de fas
viviendas;

Obstruir las areas comunes gue sirvan de locomocitn, o dificultar su acceso, con muebies u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de fas
manzanas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizard de conformidad con o
establecido en [a Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
inferna;

instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de felevision o alteren el fiujo de la comiente elécinca;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malofientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rotulos, careles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
téenicos designados por eflos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensacicnes de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liguidados,

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita oforgada por el
Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el conjunto,

El Administrador por tanto, seré responsabie ante fa Asamblea de Copropietarios, de comunicar
los ammiendos y ventas que se efectien por los copropietarios; Y,

Utilizar los bienes comunes del conjunto habitacional como sitios de almacenamiento, de
reunion, de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del
Administrador.
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

DETAS AREAS COMUNESDE JUEGOS INFANTILES —

a) Los juegos infantles podran ser utilizados por los familiares, amigos o invitados de los

copropietarios, menores de edad, que se encuentren al dia en sus pagos y obligaciones con la
Administracion.

El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menores de edad sera bajo 12 dnica y
exclusiva responsabilidad de 1a persona encargada del menor.

Los juegos infantiles podran ser utilizados los siete dias de la semana, excepto los dias en que
por trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacion (i ofros se requieran no darles uso. En
dichas ocasiones la Administracidn avisara con 24 horas de anticipacion esta novedad.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a)

d)

En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supere las 20
personas, se debera enviar a la Administracién con no menos de 24 horas de anticipacion, Ia
lista de los invitados, en orden alfabético.

La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiéndose el
uso de la via piblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

Para los invitados que acuden a as reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. los invitados que vengan con chofer podran ingresar
acompaiiados por éste (nicamente.

Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a)

b)

La sequridad del Conjunto Habitacional Santa Maria estara bajo la responsabilidad y supervision
de la Administracion. Se podra contratar jos servicios de una compafiia de seguridad las 24
horas del dia y los 365 dias del afio.
Todo copropietario debera presentar su identificacion af ingresar al conjunto. El constructor o
constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de cédula y se
anotara la placa del vehiculo en el que ingresen,
Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunfo que
indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para que
autorice |a entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.
Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto, {a misma que sera devuelta a la salida.
El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleades domésticos a Ia
salida del conjunto, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para
no permitir el ingreso al dia siguiente de |a persona o personas que se han resistido ha ser
revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran ingresar al conjunto en
dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

« ldentificar la construccion
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» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
»  Fl conductor presentard algin documento personal, el mismo que sera retenido por e
control de seguridad hasta su salida.
hy Cuando ingrese un vehicuio de un confratista, con materiales, personal y/o maquinanas y
herramientas, debera:
« |dentificar la construccion.
e Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el control de seguridad
hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o hemamientas que lbeva para la realizacion de los
frabajos.
Indicara los materiales que seran instatados.
Se tomara nota del nimero de personas que acompaiian al conductor,
Se anctara el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo nimero de personas que
ingresaron.
El retiro de materiales y maquinarias de construccidn séle podran realizarse con la autorizacion
firmada del propietario
Cuando el vehiculo refire materiales 0 maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardia de
seguridad correspondiente, un documento que lievara:
+ |afima autorizada
» Descripcion del bien
e Lacantidad del material 0 maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias def conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
deberad ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberdn registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberén informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.
Por razones de segunidad, una persona que ha laborado como senvicio doméstico en el inmueble
de algln propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser contratada por otro
propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender {a ez interior.

DE LA CIRCULACION

Dentro del conjunto habitacional se debera acatar ef limite maximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilometros para los
vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjurto habitacional no son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente seflalizados para el efecto.

Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como fas areas verdes esta
destinadas para ser utifizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del
conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado a propietanio que hubjere
solicitado su ingreso. o
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e prohi circutacion de vehiculos con escape libre 0 en mai es

f) Los copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g) Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios y
estacionaran sus vehicuios en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en la via siempre
y cuando no obstaculice el tréfico. Bajo ninglin concepto podra utilizar la acera ni total, ni
parcialmente para parquear su vehicuio.
Se prohibe que los menores de edad manejen cuakquier clase de vehiculo motorizado dentro del
conjunto y personas sin credencial o licencia de manejo.
Se prohibe el uso de! claxon o bocina.
Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro del conjunto mas tiempo que el que le
tome para dejar o recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de omato, por lo que su cuidado
comesponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras personas
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarias.

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten directa ©
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterréneas del conjunto.

Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto.

Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar
o de ninguna manera dafiar estos bienes comunes.

En caso de que algunos de ios arboles, paimeras ylo areas verdes mencionados en el pamafo
anterior sufriera aigin dafo imputable a un copropietario o a sus dependientes, 1a administracion
procedera a la reposicion de los mismos a costo directo del propietario responsable.

Las plantas sembradas por el conjunto en las areas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser reemplazadas con fa misma vanedad y
por el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno 0 mas actos prohibidos, serd sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento intemo, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS - Toda persona que ingrese al conjurto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitiva el ingreso de personas
vestidas indecorosamente 0 que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUECS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podrén
estacionarse en sus propios garages, Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando
realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las areas verdes o
deportivas, etc. De igual manera, queda prohibido a los empleados domésticos © cualquier otro
trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles sera
ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos. '
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incumpfimiento de cualquiera Isposiciones, sera sancionado con una multa de diez dolares
de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En ¢aso de

reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibide hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionado con una multa de diez ddlares de los Estados
Unidos de América, que serdn destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la muita
sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial del conjunto residencial, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas yio animales domésticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por Sus propietarios
inmediatamente iuego de su deposicion. Su incumplimiento dara fugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerios con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los findercs de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad def conjunto habitacional.

Si el propietario del animal quisiera sacario a pasear dentro del conjunto habitacional, lo podra hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa
0 cadena.

Los animales no podran ingresar al parque infantl.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a méas de los comespondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los freinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus amendatanics
ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detattadas, dar por terminado el contrato de amendamiento o comodato y proceder a ia
recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido
en el contrato o cualquier ofro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de
acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de las demas disposiciones
que regulan ia propiedad horizontal.

CAPITULO YV
DE 1.0S DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
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a) Ejercer su derecho de copropliedad sobre los bienes comunes de la urbanizacion y usar
de ellos en fa forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de elios en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Interno;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de ese érgano
colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador,

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los organos competentes de
la administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto habitacional, realizar la
inspeccitn o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en Su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que actile en casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de dominio, comodato,
amendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual ef adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento intemoa, conace el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asambiea de Copropietarios y
por el Dinectorio General. Adicionaimente, el copropiefario deberd notificar su decision de
celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador de la
urbanizacion, previa a la celebracion de los mismaos. El Administrador no otorgara ninguna
certificacién que acredite ef cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento intemo
o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la
previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador
del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se
haran en su bien exclusivo,

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y deméas que fueren necesarnias, y,

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamento, y en el presente Reglamento interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios 0 usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracion y de cualquier otro vaior que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- E} hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser

habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos Comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa ™

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA




CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin

canceiacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o0 més personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para gue los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracién.

: CAPITULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguwidad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
Ei presupuesto tendra vigencia por un ario fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada aio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracidn de los bienes
comunes estara a cargo det Administrador de ia urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesanias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de ios bienes comunes & incluyen: gastos
de administracion, remuneracién de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia elécirica
para las dreas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
jardines y areas comunes, ¥ su seguiro.

Es obligacién de todos los copropietarios del conjunto habitacional, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
constituido en condominio o deciarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea e titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios 0 usufructuarios seran solidaniamente
responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracidn, mantenimiento y mejora
de los bienes comunes, se convocard a una Asambiea Extraordinania en la que se acordaran los ajustes
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran
exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fiie la Asambiea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residencial, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.
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ArL35.- REPOSICION EN 1.OS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gasfos de reparacion o

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, serén de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece ia obligacién de crear un Fondo Comiin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comdin, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida (til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y
con aportes voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del conjunio residencial estara a
cargo de fa Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunides con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma comelativa y equivalente a ia alicuota de dominio que comresponda al bien exclusivo, segiin sea el
caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asambiea estara presidida por un Presidente designado
por la Asamblea General. Actuarad como Secretario de la Asamblea de Copropietarnios y def Directorio
General, segiin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad
hoc. E! Presidente serd elegido por fa Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asambiea otro
copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario
del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por fo menaos un 30% del total de
votos del conjunto habitacional.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% det
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fofal de votos del conjunfo habitacional en propledad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, 1a fecha, la hora y los asuntos a tratarse
en |a sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunidn, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara
con cuaiquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podré modificarse, en segunda convocatoria, ef orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concuman todos los copropietarios, en cuyo caso se fratara de una
Asambiea Universal,

Art, 44.- QUORUM.- El qubrum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concumencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedard establecido con el
numero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarias con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la fima o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en ia Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias ¢ extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas alicuotas (1/16).

Art. 45.- REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notariaimente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, fa misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion,

Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concumir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo o previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen
mas de la mitad de los votos que tengan los concumentes a la Asamblea.
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At 35.- APROBACION DE ACTAS - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en Ta misma sesion;
llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador flevard baje su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarias, amendatarios, comodatarics, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de uso sabre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad
horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) FElegiry remover de su cargo al Administrador y a Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
este Glitimo a su vez sera el Presidente del Directorio General,
Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, ef Presidente yfo el Administradar,
Sefalar de acverdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraondinarias de los bienes comunes generales e individuales v,
seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, de! Presidente y/o del Administrador,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento
interno;
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del conjunto residencial, e interpretario
con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando ko estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion,
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el
fiel y comecto desempefic de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
conjunto residencial;
Autorizar af Presidente o al Administrador, la contratacion del sequro obligatorio que dispone la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General,
Resolver cuaiquier asunto inherente a la administracion del conjunto residencial; y aquéllos que
le planteen: el Presidente, el Administrador, 0 los copropietarios.

Ast. 51.- DEL. DIRECTORIO GENERAL - Fl Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con o establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directoric duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art, 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidents, elegido

por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reempiazo. Actuara como Secretario

del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y na
voto.
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AL 53.- RENUNCIA- ET Direciorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las Ticencias

solicitadas por sus miembros, siempre y cuande no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el
acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en
sus funciones hasta tanto sea reempiazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizarén durante los tres primeros meses
de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis Ultimes meses def afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - Ei Directorio General podré reunirse sin previa convocatonia en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se
tratara de una reunion universal

Art, 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estard integrado por la
concumencia de un nitmero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se
hara una segunda convocatonia, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta
minutos desde fa hora en que fue convocada la primera reunidn, con la advertencia que la reunién se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistirdn su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, ¢l Directorio General podré invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio
podra soficitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales gue, asistiran
con voz pero sin voto. En ningln ofro caso se permitira ka participacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad
de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General
la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las fimas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las
Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos Ios copropietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial,

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIC GENERAL - Son deberes y atribuciones del
Directorio General:
a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare ia Administracion;
b} Preparar y poner a consideracion de ta Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los planes ...
y programas que se realizaran y ejecutaran;
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“C] Preparar y sugerr a la Asamblea de Copropietanos €l aporte de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del conjunto residencial,

m)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes de
la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;

n) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para fa administracion de los bienes comunes
del inmueble y ia armaonica relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion
del conjunto residencial;

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones, y,

Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion , y aquellos asuntos planteados por
los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- £l Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera
el Presidente del Directorio General, segiin cormesponda, sera elegido por la Asamblea General para el
periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de ia Asamblea de Copropietarios y de! Directorio General, segin
corresponda;

b} Ejercer &l voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designard provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una poliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas
renovaciones. El 0 los seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietanios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
intemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del conjunto habitacional,
serd elegida por la Asambiea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resueita por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de-la =~

persona que ejerza la Administracion:
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
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3} Administrar 10s bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de

los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento intemo;

Adoptar oportunamente ias medidas para fa buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias,

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracién de la Asamblea de Copropietarios, segiin comresponda, con la periodicidad que
éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estades de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo,

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes y la
armédnica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere fa mora en
el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Generai y este reglamento
interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los
informes respectivos;

Ordenar la reparacion de ios dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto
residencial; y, la reposicion de elios a costa del copropietario, amrendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando diches dafios produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros conddminos. La reposicion de dichos
dafios se realizara a costa del copropietario, amendatario o usuario causante o responsable de
los mismos.

Solicitar que se dicte, la impaosicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen dafios a ia propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Coman de Reserva,

Celebrar los contratos de adquisicion, armrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacidn, reparacién, mejora y seguridad de los bienes comures del
inmuebie constituido en condominio ¢ declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones comespondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subaltemo, empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion, fimpieza y
seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar ias remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que
celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carécter comin a entidades
pablicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podran —-
llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
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var, con sujecion a los principios de la tecnica contabre, la conta e ministracion
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad harizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, armendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y Ordenes emanadas de la Asamblea de

Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan refacion con la ciudadela;
La correspondencia de la administracion del conjunto residencial, sera firmada por el Presidente
y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demés nomas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de
Administracién de! inmuebie;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes de! inmueble constituido en condominia o declarado en
propiedad harizontal;

Previa autorizacidén expresa y por escrito de la Asambiea de Copropietarios, contratara las
pélizas de seguro adicionales que sean necesaras o convenientes;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
del conjunto residencial;

Preparar y soficitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunto
residencial;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominic;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi como fas rescluciones de los
Organos de Administracion del conjunto residencial.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacidn legal, judicial y exirajudicial de los
copropietarios del Conjunto habitacional Santa Maria, la ejerce individualmente, el Presidente y/o el
Administrador en todo io relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- E! costo de la seguridad que se confrate en el conjunto residencial, seran

asumidos a promata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/16, y por cada uno de
los copropietarios de cada uno de ellos.
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CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

- __tapmoox
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art, 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuanios del conjunto residencial,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrdn convenir, previo acuerdo por escrito, que fas diferencias
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre ios bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en
contrario.

CAPITULO X

PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion particular de cada uno de las
viviendas comera de cuenta de cada uno de sus propietarios.

Arg. Tatiana Cardenas Andrade
TECNICO ESPONSABLE
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Direccion de
Avaluos Catastroy
Registros

Firma dei Inspector

Informe de aprobacion: |

___—.._..——-——#‘ﬂ
Firma del Director de Avalugs y Catastra )




. Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP

IR

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 38710:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: miér coles. 16 de enero de 20.1 3
Parroquia: Los Esteros

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Céd.CatastralRolAdent. Predial: 2-06-15-04-000

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE A con clave catastral N, 2-06-15-04-000 QUE LE CORRESPONDE A LA SRA

TATIANA CARDENAS UBICADO EN EL SITIO LOS ESTEROSDE LA
PARROQUIA TARQU! (Actual PARROQUIA LOS ESTEROS) DEL CANTON

MANTA, compuesto de un solar y construccion de dos plantas de hormigon armadc

.-/" '

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas actuales (remanente). Lote A
clave castatral # 2-06-15-04-000 Frente: 35 metros y Calle Publica; Atras: 45 metros y
propiedad de la Sra. Cevallos Maria Julia y Sefior Nottbohn Edelman Hans; Costadc
Derecho: 20 metros, desde este punto gira hacia el costado derecho con 10 metros y
propiedad de la Sra. Anchundia Anchundia Rosa y Sr. Espinoza Baildén Vicente Emilio y
desde este punto hacia parte porterior con 16 metros 40 centimetros y porpiedad de

Héctor Sanchez Recalde; Costado Izquierdo: 37 metros 80 centimetros y callejos

planificado. Area total un mil cuatrocientos setenta metros cuadrados.

(1,470.00m2)SOLVENCIA, EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

‘ ... halro AL | y fecha de inseripeitn Folio lmLmI
i Compra Venta Compraventa 246 27/08/1965 194
. CompraVema Porticién Extrgjudicial IR LTI UE UL

\IOVI\I!E‘\TO‘J REGISTRALES:

REGISTRO DE _ COMPRA VENTA

ompravent
Inscrito el :  viernes, 27 de agosto de 1965
Tomo: 1 Folio Imicial: 194 - Folio Final: 196
Nemero de Inscripeidn: 246 Niamero de Repertorio;
Oficina donde s¢ guarda ¢l original:  Notaria Primera
MNombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de agosto de 1965
EscrituralJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion;
a.- Observaciones:
Terrene ubicado en el Sitio Los Esteros, de la Parroquia Urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal,

Certificacién impresa por: Lawt Ficha Registral: 18710 Pagiaa: 1 de 2




el vendedor esta representando por su prenombrado conyuge mediante podet

h.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de as Partes: ! & ‘ g
Calidad Cédala o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estada Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000024540 Cardenas Albuja Ramiro Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000024592 Arellano Wandemberg Luis Antonio Casado Manta
Vendedor 80-0000000024593 Mendizabat Maria Edith Casado

2/ 2 Particion Extrajudicial
Inscrito el :  miércoles, 16 de enero de 2013

Tomo: i Folio Inicial: 4.848 - Folio Final: 4.896
Nitmero de Inseripeidn: 212 Niamera de Repertorio: 504
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de noviembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucibén:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: ‘
PARTICION EXTRAJUDICIAL. Tocandole a la Sra. Tatiana Cardenas Andrade dos terrenos ubicados en la

parroquia Los esteros del canton Manta , Un lote tiene una superficie total de 1.470.00m2. y el otro terreno tiene

2 . 7 4 6 . 9 2 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domieilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre ¥/o Razén Social ; Estado Civil  Domicilio
Causante 80-0000000024540 Cardenas Albuja Ramiro (Ninguno)  Manta
Propietario 80-0000000041775 Aadrade Baird Susana Maria Auxiliadora  Viudo Manta
Propietario 20-0000000026678 Cardenas Andrade Elizabeth Soltero Manta
Propietario 13-04326992 Cardenas Andrade Leonardo | Casado(*)  Manta
Propictario £0-0000000026677 Cardenas Andrade Maria any’- Casado(*) Manta

Propietario 80-0000000026679 Cardenas Andrade Susana

Propietario 13-03661712 Cardenas Andrade Tatiana
c.- Esta Inscripeidn se reflare a [a(s) que consta{n) sn:

Libro: Ne.dnscripcién:  Fec. Inscripcién:  Folio knicial:  Folio final:

Compra Venta 246 27-ago-1965 194 196

Solterc Manta
Casado(*) Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

‘ " Niimero de Inscripciones ——mpc;,;;]
Compra Venta .< ' —_—
| IR

Emitido a las: 11:27:03  del jueves, 25 de alﬂ-il de 2013
. f B
A peticién de: m“"} TR

| 0 A

Validez d¢el Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiers un gravamen.

AN El interesado debe comunicar cualquier error
/‘(b  / en este Documento al Registrador de la

3 ; | .
bg. Jaime E. De]gﬁ Intriago Propiedad.
Firma del Regi$tradort

4‘!)" vm.gﬂd o

Certificacion bmpresa por: Linet Ficha Registral: 38710

o




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 25 de Abrilde 2013

CERTIFICACION

A peticion de la pdrte interesada, feng,_di a bien CERTIFICAR. que la sefiora
CARDENAS ANDRADE TATIANA con numero de cedula 130366171-2, No se
encuentra registrada como usuario en nuestro sistema comercial SICO, por tanto
NO mantietie deuda don la empresa

La Parte interesada|puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus interases.

Atentamente,




AT OB A L SR 42 e B Mo s AP

- Goblernc Autanono Descentralizadu
& Municipal de: C

Ruc: 1360000880001

Dreccion: Av. Aty Calla 9. Talf.: 2611-479 / 2611-477

. A/24i2013 1240
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4342013 1200 RIERA ROSARIO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




