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NUMERO: (2.602)
ONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
‘PINARGOTE MOREIRA”: QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
JOSE DOLORES PINARGOTE MERA Y ZENEIDA MOREIRA .-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

n la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,

Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia jueves treinta y uno de Mayo
del afio dos mil doce; ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
ELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, los conyuges sefiores
OSE DOLORES PINARGOTE MERA Y ZENEIDA MOREIRA, casados entre

sf, ambos por sus propios derechos.- Los comparecientes son mayores de edad, de

lacionalidad Ecuatoriana , domiciliados en esta ciudad de Manta ; hébiles y capaces
para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta escritura - de CONSTITUCION DE PROPIEDAD

ORIZONTAL DEL EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA”, la cual procede a
celebrarla, me entregan una minuta para que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Pablicas a
su cargo, dignese incluir una de CONSTITUCION DE PROPIEDAD
[ORIZONTAL DEL EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA”, al tenor de las
siguientes clausulas : PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen, otorgan y
suscriben, los cényuges sefiores JOSE DOLORES PINARGOTE MERA Y
ZENEIDA MOREIRA, ambos por sus propios derechos.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Los cényuges sefiores JOSE DOLORES PINARGOTE

ERA Y ZENEIDA MOREIRA, son duefios y propietarios de un lote de ‘terreno
ubicado en el Barrio “LA FLORITA?” de la Parroquia Los Esteros de la ciudad de
Manta, adquirido por compra al sefior RAMON MARIA ALVAREZ CEDENO,
escritura celebrada en la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta en fecha seis de

Abril de mil novecientos ochenta y nueve é inscrita en el Registro de la Propiedad

—=de].Canton Manta en fecha veinticinco de Abril de mil novecientos ochenta y nueve.-
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Lote de terreno que tiene las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, trece

metros y linderando con Calle Piblica. Por Atrds, los mismos trece metros y
linderando con propiedad de Estelita  Arévalo. Por un Costado, seis metros y
linderando con esteto Publico. Por el ‘otro Costado, los mismos seis metros 'y
linderando con Callején Publico.- Terreno que tiene una superficie total de:
SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS, en dicho terreno ‘sus ‘propietarios
han construido EL EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA". TERCERA:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

“PINARGOTE MOREIRA”: - Sus propietarios, sefiores JOSE DOLORES
PINARGOTE MERA Y ZENEIDA MOREIRA, han tenido a bien solicitar a la 1.
MUNICIPALIDAD DEL CANTON MANTA, la ' autorizacién para la

CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA”, que mediante - informe No, 571-DPUM-
JCV -del doce de Diciembre del dos mil once, suscrita por la ‘Arq. JANETH
CEDENO VILLAVICENCIO, Directora de Planeamiento Urbano, indica que es
procedente  aprobar la . Declaratoria de Propiedad Horizontal - de DEL

EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA” de propiedad de los -conyuges sefiores
JOSE DOLORES PINARGOTE MERA Y ZENEIDA MOREIRA, ubicado en el

Barrio “LA FLORITA?” de la Parroquia Los Esteros de la ciudad de Manta, Clave
Catastral No. 2062611000 basadas en las normas constitucionales y legales
e S

estipuladas en la presente resolucién , dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia -

de Manta ante el ING. JAIME ESTRADA BONILLA, con fecha doce de Marzo del
dos mil doce, resolvieron aprobar LA DECLARATORIA-AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA” de
propicdad de los conyuges sefiores JOSE DOLORES PINARGOTE MERA Y
ZENEIDA Mom' planos, -descripciones
particularizada en cada bien, cuadro de alicuotas y Reglamento Interno - de
funcionamiento que se acompafla para que  sean protocolizados.-- LA DE
ESTILO.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demés clausulas de estilo




REPUBLICADEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

SULTAPOTY
1301587000
CEDULA
PINARGOTE MERA JOSE DOLORES

MANA B4

REPUBLIGA DEL ECUADOR
CONSEJONACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION
- OMBULTA POPULAR 0745 701"
1304654062
NUMERO CEDULA

MOREIRA ZENEIDA
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2 LA 1IDUKLKIA DEL GUBIEKNU AUIUNUMU
3|__ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTGN MANTA

sl A peticion Verbal de parte interesada, CERTlFlCA Que-revusado o
5
6

el archivo de la Tesoreria Mumcnpal que. corre ami cargo, no

~se ha encontrado ningun Titulo de Créd;to pendiente

TOX-

Valor $ 1,00 Délar
71 qe pago por concepto de Impuestos o -g;ravémenes a cargo de

N® 077178 pNARGOTE MERA JOSE DOLORES Por consiguiente se establece

9 que no deudor de esta Mumcnpalldad

Manta, S0 mayo £201

VALIDA PARA LA CLAVE
1| 2062611000 B/LA FLORITA ~L0
12 |_Manta, treinta de¢'mayo del do€ mil.d

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR
13 MUNICIPAL DR ChNToR

- o 1
7 g e ——

1s Garcia
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Dlrecclgn"Avg‘qlda " -

" entre Calles 11y 1

’592 Teléfono: 2621777 - e 747 Ne 210037
Manta - Manabi . , , : ;
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JATOS DEL CONTRIB DATOSDELPREDIO

CIRUC: : PINARGOTE MERA JOSE DOLORES CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : g AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: B/LA FLORITA : | DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO
209693
MARGARITA ANCHUNDIA L
02/05/2012 10:07:04

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

o 1AGTA: Martes, 31 de Julio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA .

ORIGINAL CLIENTE




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONO‘«IO DESCENTRALIZADG
MUNICH PAL DEL CANTON MANTA * A

A peticion verbal mteresada, CERTIFICA: Que revisando el Catastro de Pre' i
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste. ers-*—" S
perténeciente a m_.PMMMEBAJOSE_DOLQRE o
B/LA FLORITA-LOS E
AVALUO COMERCIAL PTE, P ’
$ 2149456 VEINTE Y UN MIL CUATROCIE
6/ TOODOLARES .
CERTIFT RGADO?PARA TRAMITE DE PROPIEDAD-HORIZO

ubicada
cuyo
de

iende a la cantidad




MUNICIPAL DEL CANTUN MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 97967

CERTIFICADO DE AVALUO
Wecha: 2demayode 2012 No. Electronico: 3277

El suscrito Director de Avaliios, Catastros'y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
Especie Valorada
$ 1,00 El Predio de la Clave:  2-06-26-11-000

Ubicado en: B/LA FLORITA -LOS ESTEROS

0097967

rea total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 78,00 M2

Perteneaente a:

i cumento Identzdad Proptetarm
; 130158 7000 PINA RG‘OTE MERA JOSE DOLORES

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2184,00
CONSTRUCCION: 19310,56
21494,56

Son: VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES CON -
CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS

Este documento no constztuye reconocimiento, fraccje ﬂﬁ(i} grgo-u.otorgamiento de la
e "cmalzdé aeybrdo al sector aprobado
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Impreso por:. DELY CHAVEZ 02/05/2012 9:25:16




COORPORACION NACIONAL DE ELECTRISIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, Miércoles 25 de abril del 2012

CERTIFICACION

A peticién verbal de parte de la persona interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el
sefior, JOSE DOLORES PINARGOTE MERA, portador de la cedula de ciudadania
nimero, 130158700-0, si se encuentra registrado como usuario de la empresa de,
CNEL REGIONAL DE MANABI, en el Sistema Comercial SICO, el mismo que NO,
mantiene ningun tipo de deuda con dicha entidad.

La persona puede hacer uso y goce de la presente CERTIFICACION para todos sus
intereses y actos tanto publicos como privados en los que intervenga en esta Ciudad
de Manta

Atentamente:

e

;’Srt \ al&d@,l@\lf ) Murillo.

¥

ATENCION AL CLIENTE
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Cﬁ \ CONSEJO NACIONAL: ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTAGION.

REF:RENDUM ‘f’ CONSU! TA PCPULAR Q7/08/2011

082-3005 1307550663 ==
~NUMERO CEDULA =

ALVAREZ MACIAS JOHN WILLIAN ... -

MANARY MANTA

i1 PROVINCIA CANTON -
MANTA

Va444V4442

CIUDADANIA Lgcgvewéa«»-
mma DEL Rf}cm

$3/2005

7735

PR R G A

REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07105/2ﬁ11
y 1309296356

TOSCANO:MAGDALENA DEL ROCIO

MANABI

PROVINGIA
LOS ESTERDS
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e o—al | - 31245
Gobierno Auténomo Descertralizado Nk B A

Municipal Del Cantén Mant3 X Avenidady Calle 11

Conforme a la sohcltud umero 95951, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Reglstral Numero 31245

INFORMACION RE "I“RAL[ '

‘echa de Apertura:  viernes, 0/ de octubre de 0

Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio; Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent.Predial: )90.0,0.0.0.0.0.0.6.0.0.00.00.0.000.0.0.0.09.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Un predio ubicado en la parroquia Los Esteros del canton Manta, el mismo que tiene ‘f’g@,ovz‘““
siguientes medidas y linderos.
POR EL FRENTE: Trece metros y linderando con calle publica.
POR ATRAS: Los mismos trece metros y linderando con propiedad de Estelita Arevalo.
POR UN COSTADO: Seis metros y linderando con esteto publico.
POR EL OTRO COSTADO: Los mismos seis metros y linderando con callejon publico.
SUPERFICIE TOTAL: Setenta y ocho metros cuadrados.

SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ™

T R

Libro o v ] ____Nuamero y fecha de mscupclén

O ——

| Compra Venta | . - 730 25/04/1989

S — S

MOVIMIENTOS REGIST Rz\L S:

REGISTRO DE COMPRA VENTA ‘ o g ‘ ; i

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  martes, 25 de abril de 1989
Tomo: 1 Foljo Inicial: 2.230 - Folio Final; 2.232
Namerao de Inscripcién: |730 Numero de Repertorio: 1.023
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de abril de 1989

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la parroquia Los Esteros perteneciente al canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domjicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domiciio
Comprador 80-0000000055539 Pinargote Mera Jose Dolores Casado(*) Manta
Vendedor 13-01514558 Alvarez Cedefic Ramon Maria Soltero Manta

Certificacidn impress por: Mays Ficha Registral: 31245




INUMETU de InscrpLivnes

Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos quesere

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:40:33  del  jueves, 26 de abril de 2012 i mmmmmm"

. Y oI
A peticion de: Lots fronce Cey VALOR TOTAL PAGADOPOREL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos ‘ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
Lo emitiera up gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. '

Certificacibn impress por: Mays _Fichs Registral: 31245 Piginni 2 de 2




No. 1707-SM-SMC
Manta, diciembre 26 de 2011

Sefiores
José Dolores Pinargote Mera

Zeneida Moreira
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 052-
ALC-M-JEB, de fecha 26 de diciembre de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estrada
Bonilla, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “PINARGOTE MOREIRA”, de propiedad de los conyuges José Dolores Pinargote
Mera y Zeneida Moreira, ubicado en el Barrio “La Florita” de la parroquia Los Esteros del
cantén Manta, clave catastral No. 2062611000,

Sin otro particular, suscribo.,

Atentamente,

D Sages
oraya Mera Cedefio '
SECRETARIA MUNICI

Patricia g.
Trdmite No. 10430







RESOLUCION No. 052-ALC-M-JEB-2011

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA™ 7™ ;

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su - Articulo 225 seflala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado ™,

Que, la Constituciéon de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, = coordinacion,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion”™;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
munjcipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... k) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se ejecuten
en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que,| el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que,| los conyuges José Dolores Pinargote Mera y Zeneida Moreira, ingresa solicitud al
despacho de la Alcaldia, el 02 de diciembre de 2011, asignandosele el tramite No. 10430,
requiriendo la autorizacion al régimen de propiedad horizontal del Edificio “PINARGOTE
MOREIRA”, de propiedad de los conyuges José Dolores Pinargote Mera y Zeneida Moreira,
ubicado en el barrio “La Florita™ de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, clave catastral
No. 2062611000.

Que, mediante Oficio No. 571-DPUM-JCV/P.H."No. 048, de fecha 12 de diciembre de 2011, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por los.arquitectos Franklin Holguin Briones y
Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Contro! Urbano, lo siguiente:

V'H‘“Que el Edificio “PINARGOTE MOREIRA”, esta compuesto de un bloque de dos plantas,
'risg uidos de la siguiente manera; Planta Baja.- Comprende un departamento unifamiliar

479 72611 5358

anta.gob.ec

Webhsite: vwww.manta. goh e




Pdg. 2.- Resolucion No.052-ALC-M-JEB-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PINARGOTE MOREIR

signado como 101 conformado por los espacios de sala-comedor, cocina, tres dormitorios y U
bafio general; un patio complementario para este mismo departamento signado como patio
departamento 101; y las escaleras de acceso al departamento 201 que se encuentra en la planta
alta. Planta Alta.- Comprende un solo departamento unifamiliar signado como 201,
conformado por los espacios de sala-comedor, cocina, tres dormitorios y un bafio general,
balcon y lavanderia, de propiedad de los conyuges José Dolores Plnargote Mera y Zeneida
Moreira, ubicado en el Barrio La Florita de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, clave
catastral No. 2062611000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 571-DPUM-JCV, del 12 de
Diciembre de 2011, suscrita por la Arg. Janeth Cedefio. Villavicencio, - Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “PINARGOTE MOREIRA”, de propiedad de los conyuges José Dolores Pinargote
Mera y Zeneida Moreira, ubicado en el Barrio La Florita de la parroquia Los Esteros del cantén
Manta, clave catastral No. 2062611000; basadas en las. normas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Orgénico de
Organizaci6n Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

“PINARGOTE -MOREIRA”, de propiedad ‘de los conyuges José Dolores Pinargote
Mera y Zeneida Moreira, ubicado en el Barrio “La Florita” de la parroquia Los Esteros
del cantén Manta, clave catastral No, 2062611000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parté interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de
diciembre del afio dos mil once. )

Patricia g.
Trdmite No. 10430

Direccion: Calle 9 y Av4

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611358
ax: 2611 714
Sasilla: 13-05-4832

E-mail: gadmc@manta.gob.ec

Website: www.manta.gob.ec




para la completa validez de este contrato. (Firmado) Abogado XAVIER
VOELCKER CHAVEZ, con Matricula Numero: Quinientos setenta y cinco. Colegio
de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la
misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Pablica
con todo el valor legal. Y, leida esta Escritura a los otorgante por mi el Notario en
alta|voz de principio a fin; aquellos se ratifican en su contenido y estampan su huella
digital del dedo pulgar de la mano derecha ya que manifiestan no saber firmar y a su

ruego firman dos testigos designados por ellos, I Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

JOSE DOLORES PINARGOTE MERA ZENEIDA»M(%REIRA.»
C.LNo. 130158700-0 C.LNo. 130465406-2

Y ohco 2

T 120
4 M N J‘?,(/r/ P MU, ’,/}/L:, [?d/lﬁ/-ll/\/tq ,:,[L/y l& AL
MAGDALE

TGO, JOHN ALVAREZ MACIAS A DEL ROCIO TOSCANO

C.C.No. 130755066-3 C.C.No. 130929635-6

EL NOTARIO

- SE"OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA" ‘PRIMERA COPIA QUE SELLO Y

Z~6lJDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU PROTOCOLIZACION- EL




“# GADMCM - 723 - MV

e . TITULO DE CREDITO

1/912012 3:54

NoweRE G RN SooAL | cermuc | Direcoen ool | Truo
oG Do o polores e e | ™ ]

o e | Troos oS

APROBACION DE PLANO E INSH VALOR
1/9/2012 3:54 ROSARIO RIERA 3 APROBACION DE PLANOS

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

SALDO SUJETO A VARIACION ROR REGULACIONES DE LEY

# GADMCM - 724 - MV
TITULO DE t’:REDi“f't’:J |

1/9/2012 3:55

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION CONTROL | TITULON®
RGO DEVERA 8% BL0RES TR
[ JomsemvacioN TITULOS VARIOS
SEmETRER A [ awen [ aw
1/9/2012 355 ROSARIO RIERA ASEO DE CALLE
SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY TOTAL APAGAR
VALOR PAGADG 533




5 TRALIZADO
N MANTA

pi2. No o458
IFICACIONES
gente)

FORMULARIO DE AVAL@@S& é
PARA APROBACIONES DE PLANOS Y PERMISOS EDI
Méﬁi 401 - 402 de la L@y de R@@lm@n Municipal
E‘OMB; =

E‘ | UBICACION:

: ngZeL DQZ?E&L

5.4.- PAREDES
Mamposteria
Metalica
Madera

15.5.- CUBIERTA
H.A.
Eternit
Zinc

T5.2.- PISO

1 H.A.
"““é Madera
| Baldosa

LmCerémica

ESTRUCTURA

5.1.-

(e

x EDIFICA CAP ON
6.2.- AREAS EXTEREORES Y ANEXAS

_YIO Propiedad Horizontal
(33, /4 ™

Descnpcaon ~

Eama %ubsue B
lanta Ea
TP
E

anta Mezzanine
134 anta Paso A!to

Con truccson

ONSTRUCCEO
CACEQE\E $

710,66
g3

o2
R
in Holguin Bribnegy

dRauITECTO
REG, PROF, MATY

_ILEGALIZACIO
_|ASENTAMIENTODE HECHO |

a total dei predio
rea util del predio

alto m? planificacién $
otaf Avalio §

Area total del predio
{Area atil del predio

planificacion $

“’E’Otaﬁ Avalto $

Area total del predio
Area Subdivisién

Avaldo m? planificacion $§
| Total Avalo $
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PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA”

1.- DEFINICION DE TERMINOS.
1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Estd constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implaniado el
edificio, perteneciendo ésta superficie a los co-propietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del drea de constitucion del edificio, incluyendo las terrazas
accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comiin de los co-
propietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo también
drea comun, para efectos del presente estudio, se lo considerard como drea de terreno
simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locales comerciales y/o
departamentos; y debe ser igual, a la diferencia entre el drea de construccion y el drea
comun del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
unicamente, y co-propietario de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al co-propietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de
su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del
edificio, conrespondiente a cada local, la sumatoria de todas éstas deberd ser igual a la
unidad.

PAGINA 1




PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA”

NO N,
Cj*c,‘?01~‘
o

~~ GOBIER; “
’»‘Qx ‘N‘U I

(8

g
2 ¥

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.
Es la superficie o porcion de drea comin que le corresponde a cada local, Ti 2
de tributacion y co-propiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

23
&

® El terreno en el qué se encuentra implantado el edificio con inclusion de los
espacios destinados a circulacion.
Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.
La estructura o elementos resistentes del edificio.
Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las
paredes no medianeras de servicios generales.
Los dictos de instalaciones y pozos de luz.
Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generador de
emergenciay el tablero de medidores de los departamentos o locales.
La cisterng, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de agua potable.
Todo el sistema de agua potable del edificio.
Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de bienes
exclusivos

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento para
efectos de tributacion y co-propiedad,

L1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo total, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes
al drea neta del departamento o local Y las cuotas de drea comiin y terreno que le
correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y
el de Venta; el primero de acuerdo al avaliio catastral vigente y el segundo o precio
real, que se usard para efectos de la promocién y venta de los locales del edificio.
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2.- DATOS GENERALES. oy, S
AREACONTROL URBANO & /¢
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2.1.- ANTECEDENTES, LANEAM@;/

El sefior JOSE DOLORES PINARGOTE MERA desea incorporar al Régimen de
Propiedad Horizontal el EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA ”, para lo cual,
propone el siguiente estudio, que ha sido realizado tomando en cuenta todos los
Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones Dpertinentes, con tal
proposito de su aprobacion definitiva.
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2.2.- UBICACION.

El terreno donde se encuentra implantado el EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA”
actualmente no registra ningiin Gravamen, posee la Clave Catastral No. 2062611000,
sin deuda alguna, se encuentra ubicado en la parroquia Los Esteros del canton Manta,
Barrio La Florita, conforme lo detalla la escritura inscrita el 25 de abril de 1989 y
autorizada) por la Notaria Cuarta el 06 de abril de 1989, poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por el Frente: 13,00m — Calle publica

Por Atrds: 13,00m — Propiedad de Estelita Arévalo
Por un|costado: 6,00m — Estero piiblico

Por el otro costado: 6,00m — Callejon publico

Area total: 78,00m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La edificacion se compone de Dos (2) Plantas, con caracteristicas de Sformas regulares
signadas como:

Planta Baja

Planta Alta...

-..sefialadas grdficamente en el presente estudio acorde a los planos adjuntos, los
mismos que, ademds incluyen las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigon Armado

Paredes: Ladrillo y / o bloque enlucido recubiertas con pintura de caucho
Pisos: Cerdmica y /o baldosa

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepiso: Losa de Hormigon Armado

Cubierta: Metal - Zinc

Escaleras: Hormigon Armado / Metalica

Puertas: Madera
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3.1.- PLANTA BAJA.

Comprende un departamento signado como 101; un patio complementario para este
mismo departamento, signado como patio Dpto. 101; y un acceso al departamento 201
de la planta alta.

3.1.2.- DEPARTAMENTO 101.

Existente sobre el nivel +/- 0,00m, se encuentra conformado por los ambientes de sala-
comedor, cocina, tres dormitorios y un bafio general, se accede a él frontalmente desde
el callejon, y posteriormente desde el patio signado para este departamento, poseyendo
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con callején publico en 6,00m

Por el Sur: Partiendo desde el Este hacia el Oeste en 2,45m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00m; y lindera en sus dos extensiones con patio departamento 101;
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,55m; y lindera en parte con patio
departamento 101 y en otra parte con acceso al departamento 201.

Por el Este: Lindera con propiedad de Estelita Arévalo en 8,04m

Por el Qeste: Lindera con calle piiblica en 9,04m

Area total: 51,79m2

3.1.3.- ACCESO AL DEPARTAMENTO 201.

Conformado por el espacio propiamente dicho permitiendo el acceso desde la Calle
publica |al departamento 201 ubicado en la planta alta, poseyendo las siguientes
medidas|y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con departamento 101 en 2,85m
Por el Sur: Lindera con patio departamento 101 en 2,85m
Por el Este: Lindera con patio departamento 101 en 1,00m
Por el Oeste: Lindera con calle piiblica en 1,00m

Area total: 2,85m?2
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3.1.4.- PATIO / DEPARTAMENTO 101.
Conformado por el espacio propiamente dicho, se accede a el desde la call
desde el departamento 101, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el Este hacia el Oeste en 2, 45m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m; y lindera en sus
fres extensiones con el departamento 101; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 2,85m; y lindera en sus dos extensiones con
acceso al departamento 201.

Por el Sur: Lindera con estero piiblico en 6,00m

Por el Este: Lindera con propiedad de Estelita Arévalo en 4,96m

Por el Oeste: Lindera con calle piblica en 2,96m

Area total: 23,36m2

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA.

Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 2,80m; comprende un departamento
signado como 201.

3.2.1,- DEPARTAMENTO 201

Se encuentra conformado por los ambientes de sala-comedor, cocina, tres dormitorios y
un bafio general, balcon y lavanderia, se llega a él desde el acceso creado en la planta
baja,|poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta del edificio

Por abajo: Lindera con el departamento 101

Por el Norte: Lindera con vacio hacia el callejon publico en 6,00m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio departamento 101, con vacio hacia el
acceso al departamento 201 y vacio hacia la planta baja (cubierta departamento 101)
en 6,00m

Por e| Este: Lindera con vacio hacia la propiedad de Estelita Arévalo en 9,19m

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia la calle publica en 9,19m

Area total: 55,14m?2

s \¥

-
Arq. Orlando Vélez A.
Reg. Prof. C. A. E. G- 4797
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4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

AREA COMUN AREA VENDIBLE
PLANTAS

. »
4.2.- AREAS GENERALES. Awiobecisn i fep, Mons o g g0
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4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: < T 78,00mz.|
#2.2- TOTAL DE AREA COMUN:  “HsRGMUMCRINC © ) o |
4.2.3.- 4 cion’+ Patio): 133,14m2. |

133,14m2.

AREA NETA | ALicuoTA

A AMBIENTE INDIVIDUAL
s170| 03890
Baja Acceso al Dpto. 201 2,85
Patio Dpto. 101

Planta At | peportamento s01 | s
TOTAL GENERAL
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PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO ‘PINARGOTE MOREIRA”

REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “PINARGOTE MOREIRA” est¢ sometido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
propiedad y co-propiedad de dicho edificio, asi como su administracion, armonia entre
co-propietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “PINARGOTE MOREIRA” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como los departamentos Y son bienes comunes todos los demds que se
definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.1 El Edificio “PINARGOTE MOREIRA” se encuentra ubicado en la parroquia
Los Esteros del canton Manta, Barrio La Florita, posee la Clave Catastral No.
2062611000 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de Dos (2) Plantas, con caracteristicas de Jormas regulares signadas
como:

Planta| Baja: Comprende un departamento signado como 101; wun patio
complementario para este mismo departamento, signado como patio Dpto. 101; y un
acceso al departamento 201 de la planta alta.

Planta \Alta: Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 2,80m; comprende un
departamento signado como 201.

Art. 4.-| En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de las
plantas| en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes
del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los co-propietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

PAGINA 7




PROPIEDAD HORIZONTAL
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CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que
separan un departamento de los espacios de circulacion o de los diictos de instalaciones de los
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad  exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los dictos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son bienes comunes
Y su utilizacion serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento Y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
conrespondan.

Art, 7.-  REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la
esthuctura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los co-propietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en la que se
Irate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art, 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art, 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Arty 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo
de todos los co-propietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa de algin co-propietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable.

Los|co-propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
edificio.
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CAPITULO 4.

Art. 11- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.-
derechos y obligaciones de los co-propietarios:

a)

b)

Y

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria;

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
orgapismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de co-propietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de co-propietarios Y, en fin cudndo éste lo considere
necesario,

Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del co-propietario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia
de las llaves de su oficina a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el co-propietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somefe expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de co-propietarios;

Contribuir 'y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edlificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién
Judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio;
estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los co-
propietarios de los mismos;

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de pldsticos herméticamente cerradas.
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PROPIEDAD HORIZONTAL
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Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada co-propietario respecto de los
bienes comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lg que cada local representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias Yy cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en e| caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios.

AMBIENTE PORCENTAJE
Departamento 101 ZRUNO DS 38,90

Acceso al Dpto. 201 ., £\ \% 2,14

Patio Dpto. 101 | el =S 17,55
Departamento 201 x * | 41,41
TOTAL \ < 100,00

CAPITULOQ 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Egstd prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

* Dariar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

* Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea
General de Co-propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
de diictos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su oficina contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demds.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento

Y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los co-propietarios, o la
seguridad del edificio.
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Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inf
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la %‘r'
eléctrica. &
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tam
los bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de la oficina.

Introducir 'y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algun tipo de molestias, daiios o perjuicios a los demds co-
prapietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y,
en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el nimero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de co-propietarios.

Reglizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de co-propietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de pldstico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds co-propietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del |local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al
transito normal de las personas.

Los| co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
Jachadas; se podrd reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y
color.
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PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA”

CAPITULQO 6
DE 1LAS SANCIONES

Art. 14.- Fara el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

* Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.
Imposicicn de multa de hasta un SMV.
Los |que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un Juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspensién de los
actas y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original, esta
accipn serd autorizada por la asamblea general,
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
0 mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion Judicial
correspondiente.
Los lque no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de co-propietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
Juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo Justifica, a
Juicip de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.
Publicar periédicamente la némina de co-propietarios morosos en los medios de
comynicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus bienes o
al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier co-propietario podrd impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacion sélo podrd ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al co-
propietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucion.
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Art. 17.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propietarios
estd investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los co-
propietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por ario calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la
convocqioria.

Art. 21,- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a
la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de|los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria,

Las conyocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de co-propietarios
que asistieren. '

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera

Art. 22,- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa

convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los co-propietarios,
en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.
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Art. 23.- QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea estard integr 07
la concurrencia de co-propietarios que representen el 51% de las alicuotas del edi?R hoa
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésia
podrd instalarse |legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de co-propietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos
casos en que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de cardcter
especial, segun lo|prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co-propietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propietario en la Asamblea General
tendrd derecho a yoto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada co-
propietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demads valores establecidos,
asi como de cuglquier otra cantidad mediante certificacion otorgada por la
Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada co-propietario tendrd derecho al voto
en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de | la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitecténicos a|la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la
mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en la
misma sesion para|que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-
propietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran
en un libro especial a cargo del administrador.
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Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a)

b)

c)
d)

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio
Y fijar la remuneracion de este ultimo.

Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Distribuir entre los co-propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos|legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que
son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente Y,
de mangra especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los co-propietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se Sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio.

Ordenayr, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas)y caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del
Director y del Secretario, quienes podrdn delegar a una comisién de dos co-
propietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendrdn vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

PAGINA 15




;, MO Do

28
Q\a

<
“q

PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “PINARGOTE MOREIRA”

“OBIER i
Gmumlé%
> 2,

S H p
RN NS
S ANEAMENTC

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las
Junciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de co-
propietarios, durardn un afio en sus funciones y podrdn ser reelegidos.

Art. 33.+ Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser co-propietario del
edificio.| Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los co-propietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “PINARGOTE MOREIRA”,

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
Junciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asambleq de co-propietarios.

Art. 36.-| DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asambleq general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser co-propietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.-| LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los co-propietarios del
Edificio “PINARGOTE MOREIRA”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto
se relgcionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro|de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y rglamentos, entendiéndose que tendrd las
Jacultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.
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Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto apro
Y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mds de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno

sobre el cual estd construido el Edificio “PINARGOTE MOREIRA”, asi como de
los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formardn la documentacion oficial del edificio. Toda
esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancgrias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de
excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el Jfondo
rolativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes Y,
en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su iinico
responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

Llevar un libro de registros de co-propietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreeqores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.
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s) Supervigilar| diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y de
trabajadores del edificio.

o) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistemadtica.

u) Cumplir 'y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea
general.

v) Cumplir con|todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en
el respectivo|contrato.

W) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd
contar previamente con la aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a
entidades publicas y privadas;

Y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en Sforma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son Sfunciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de co-propietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdmica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL |[FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.-  Los casos no previsios en este reglamento Y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de co-
propietarios mediante resolucién adoptada por mds del 75% de los asistentes.

J\P
Arg-Orlarido Veélez A.
Reg. Prof. C. A. E. G - 4797
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ) - ‘ 31245
Conarosrone Dot W& BB LTI

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certlfico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Nimero 31245:
'INFORMACION REGISTRAL

““Fecha de Apertura:  viernes, 0/ de octubre de 201
Parroquia Los Esteros
Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/1dent. Predial: XXXKXXKXXXXX XXX XXXXXXXXXKXX
LINDEROS REGISTRALES:
Un predio ubicado en la parroquia Los Esteros del canton Manta, el mismo que tlene $roarii
siguientes medidas y linderos.
POR EL FRENTE: Trece metros y linderando con calle publica.
POR ATRAS: Los mismos trece metros y linderando con propiedad de Estelita Arevalo.
POR UN COSTADO: Seis metros y linderando con esteto publico.
POR EL OTRO COSTADO: Los mismos seis metros y linderando con callejon publico.
SUPERFICIE TOTAL: Setenta y ocho metros cuadrados.
SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
] Libro _::j::ﬁ?wwm—h?ﬁmem y fecha de inscripeién Folio Inicial t
| Compra Venta _ Compraventa 730 25/04/1989 2.230
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE C o bemes L MR S e e
1/ ! Compravents
Inscrito el :  martes, 25 de abril de 1989
Tomo: 1 Folio Inicial; 2.230 - Folio Final: 2.232
Némerp de Inscripcién: 730 Niimero de Repertorio: 1.023
Oficing donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de abril de 1989
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la parroquia Los Esteros perteneciente al canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio

Comprador 80-0000000055539 Pinargote Mera Jose Delores Casado(*)  Manta
Vendedor 13-01514558 Alvarez Cedefio Ramon Maria Soltero Manta
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COORPORACION NACIONAL DE ELECTRISIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, Miércoles 25 de abril del 2012

CERTIFICACION

A peticién verbal de parte de la persona interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el
sefior, JOSE DOLORES PINARGOTE MERA, portador de la cedula de ciudadania
numero, 130158700-0, si se encuentra registrado como usuario de la empresa de,
CNEL REGIONAL DE MANABI, en el Sistema Comercial SICO, el mismo que NO,
mantiene ningun tipo de deuda con dicha entidad.

La persona puede hacer uso y goce de la presente CERTIFICACION para todos sus
intereses y actos tanto publicos como privados en los que intervenga en esta Ciudad
de Manta.

Atentamente:

%&@m Muritlo.

)
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