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Periodo: 2024 Nuamero de Incripcion: 1394
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diez de Junio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA DE
GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES Y TERMINACION DE COMUNIDAD, en el Registro de COMPRA VENTA con
el ndmero de inscripcién 1394 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1308202082 MACIAS MENDOZA DARWIN FERNANDO COMPRADOR
909251696 FUERTES PEREZ ALICIA ANGELINA VENDEDOR
1303331050 BURGOS BRIONES RAMON FELIPE VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2065409000 85916 COMPRAVENTA DE
GANANCIALES DERECHOS Y
ACCIONES Y TERMINACION
DE COMUNIDAD

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y
ACCIONES Y TERMINACION DE COMUNIDAD

Fecha inscripcidn: lunes, 10 junio 2024

Fecha generacion: lunes, 10 junio 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-002-000093997 20241301001P01095

NOTARIO(A) MARIA VERONICA SABANDO MENDOZA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON PORTOVIEJO

EXTRACTO
l Escritura N°: ]20241301001P01095
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]31 DE MAYO DEL 2024, (15:23)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad t
BURGOS BRIONES RAMON POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural FELIPE DERECHOS CEDULA 1303331050 NA )
FUERTES PEREZ ALICIA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural ANGELINA DERECHOS CEDULA 0909251696 NA )
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad . A
MACIAS MENDOZA DARWIN POR SUS PROPIOS n ECUATORIA | COMPRADOR
Natural FERNANDO DERECHOS CEDULA 1308202082 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI PORTOVIEJO PORTOVIEJO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: CELEBRADOC MEDIANTE ACTO TELEMATICO VIA ZOOM ID 842 6459 6104
CUANTIA DEL ACTO O
I CONTRATO: fasatm I
NOTARIO(A) MARIA VERONICA SABANDO MENDOZA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON PORTOVIEJO
EXTRACTO
Escritura N°: ]20241301001P01095
ACTO O CONTRATO:

ACTOS, CONTRATOS, CONVENIOS, ACUERDOS, DILIGENCIAS DE CUANTIA INDETERMINADA QUE NO SE ENCUENTREN EN EL CATALOGO

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]_31 DE MAYO DEL 2024, (15:23)




OTORGADO POR

P . Documento de No. i Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad
MACIAS MENDOZA DARWIN POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural | ceanANDO DERECHOS CEDULA 1508202082 I TE
A FAVOR DE
i Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad "
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI PORTOVIEJO PORTQVIEJO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: INDETERMINADA 'I

— e —ee
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20241301001P01095

FECHA DE OTORGAMIENTO:

31 DE MAYO DEL 2024, (15:23)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

CERTIFICADOS DE: ALCABALAS, IPRUS, SOLVENCIA MUNICIPAL, SOLVENCIA CUERPO DE BOMBEROS, GRAVAMENES

N
38

CPEE Fems
NOTARIO(A) MARIA VERONICA SABANDO MENDOZA
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NUMERO: 20241301001P01095
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES, y
TERMINACION DE COMUNIDAD. QUE OTORGAN RAMON FELIPE BURGOS BRIONES Y
ALICIA ANGELINA FUERTES PEREZ, A FAVOR DE DARWIN FERNANDO MACIAS MENDOZA
CUANTIAS:
AVALUO MUNICIPAL: $11.840.00
VALOR DE VENTA: $11.840.00

DI: DOS TESTIMONIOS.
En la Ciudad de Portoviejo, Capital de la Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
treinta y uno de mayo del afio dos mil veinticuatro, ante mi, Abogada Maria Verdnica
Sabando Mendoza, Notaria Publica Primera del Canton Portoviejo, en funciones
prorrogadas, seglin accién de personal nimero 2328-DNTH-2019-JT; comparecen de
manera telematica a través de la plataforma zoom con nimero de sesién 842 6459 6104,
por sus propios derechos: UNO. Por una parte, en calidad de vendedores, los sefiores
Ramon Felipe Burgos Briones, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, cerrajero,
de estado civil casado, con domicilio en Murcia, Espafia, y, Alicia Angelina Fuertes Pérez,
ecuatoriana, mayor de edad, casada, con domicilio en Murcia, Espafia DOS. En calidad
de comprador, el sefior Darwin Fernando Macias Mendoza, ecuatoriano, mayor de edad,
obrero, de estado civil casado con Yessenia Alexandra Bravo Castro, domiciliado en
Manta y de transito en Portoviejo. Los comparecientes son iddneos, habiles para
contratar y obligarse a quienes de conocer doy fe al haberme exhibido sus cédulas de
ciudadania y certificados de votacién cuyos nimeros se expresan al final de este
instrumento, y quienes me autorizan para constatar su informacion personal en la base
de datos biométricos a cargo de la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y
Cedulacién. Bien enterados de la naturaleza y efectos de esta Escritura de
COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES, y TERMINACION DE
COMUNIDAD, que proceden a otorgar libre y voluntariamente me presentaron para que

sea elevada a Escritura Publica, la minuta que copiada textualmente dice asi: SENOR

------

Ab. Veronica Sabando Mendoza
NOTARIA'PRIMERA

PORTOVIEJO (J)
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NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar una de
COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES, y TERMINACION DE
COMUNIDAD, celebrado de forma telemética la misma que se regira al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen de forma telematica a
la celebracién del presente contrato de COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y
ACCIONES, y TERMINACION DE COMUNIDAD: uno. por una parte, en calidad de
vendedores, los sefiores Ramon Felipe Burgos Briones, de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, cerrajero, de estado civil casado, con domicilio en Murcia, Espafia, y,
Alicia Angelina Fuertes Pérez, ecuatoriana, mayor de edad, casada, con domicilio en
Murcia, Espafia Dos. En calidad de comprador, el sefior Darwin Fernando Macias
Mendoza, ecuatoriano, mayor de edad, obrero, de estado civil casado con Yessenia
Alexandra Bravo Castro, domiciliado en Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - La parte
vendedora son propietarios de los Gananciales Derechos y Acciones sobre un lote de
Terreno ubicado en el Barrio La Florita de la parroquia Los Esteros del Canton Manta,
signado como parte del lote nimero SIETE circunscrito dentro de las siguientes medidas
y linderos. POR EL FRENTE. Con dieciséis metros y lindera con calle plblica. POR ATRAS.
Con dieciséis metros y lindera con parte del lote nimero seis. POR EL COSTADO
DERECHO: Con diez metros y lindera con lote nimero catorce. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Con diez metros y lindera con propiedad del vendedor Sr. Luis Rivas Palma
y Sra. Manuela Alvarez Garcia de Rivas SUPERFICIE TOTAL: Ciento sesenta metros
cuadrados. CLAVE CATASTRAL: 2065409000. SOLVENCIA: el predio descrito se encuentra
libre de gravamen. HISTORIA: Adquirido por compraventa de gananciales derechos y
acciones, celebrada el siete de diciembre de dos mil uno, en la notaria cuarta del cantén
Manta, e inscrita en el registro de la propiedad el treinta de enero de dos mil dos.
TERCERA: COMPRAVENTA. Con los antecedentes expuestos en la clausula segunda de la
presente escritura publica, los sefiores Ramon Felipe Burgos Briones, y, Alicia Angelina
Fuertes Pérez; tienen a bien libre y voluntariamente por sus propios derechos y los de la
sociedad conyugal que representan, dar en venta real y perpetua enajenacién y para

Ab {I;r()nica Saband
NOTARIA P
PORTO\H
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siempre a favor del sefior Darwin Fernando Macias Mendoza, la totalidad de los
gananciales, derechos y acciones que poseen sobre el Bien inmueble consistente en un
lote de Terreno ubicado en el Barrio La Florita de la parroquia Los Esteros del Cantén
Manta, signado como parte del lote nimero SIETE circunscrito dentro de las siguientes
medidasy linderos. POREL FRENTE. Con dieciséis metrosy lindera con calle publica. POR
ATRAS. Con dieciséis metros y lindera con parte del lote nimero seis. POR EL COSTADO
DERECHO: Con diez metros y lindera con lote numero catorce. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Con diez metros y lindera con propiedad del vendedor Sr. Luis Rivas Palma
y Sra. Manuela Alvarez Garcia de Rivas SUPERFICIE TOTAL: Ciento sesenta metros
cuadrados. CLAVE CATASTRAL: 2065409000. Venta que comprende la posesion con el
animo de sefior y duefo, incluido lo que en derecho se conoce como inmueble por
accesion, naturaleza y destino. CUARTA: PRECIO. - Los comparecientes pactan como
precio de la presente compraventa, la cantidad de once mil ochocientos cuarenta con
00/100, (511.840,00) dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, pagados en efectivo
al momento en el que se protocolicen las escrituras publicas. La parte vendedora, tiene
a bien expresar haberlos recibido de manos de la compradora, en moneda de curso legal
y a su entera satisfaccidn sin opcién a reclamo alguno en lo posterior. El Vendedor en
este mismo instrumento expresa que el precio pactado es real y justo, en tal virtud tienen
a bien renunciar al derecho que tienen por lesién enorme. QUINTA: TRANSFERENCIA: La
parte vendedora, declara que transfiere a favor de la compradora, el dominio, posesion,
uso y goce del inmueble antes descrito en este acto, con todos los bienes muebles que
por su destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que
le son anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA: DECLARACION DE SOLVENCIA: La parte
vendedora declara que el inmueble que se transfiere mediante este instrumento no se

encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar. De igual manera, La parte

vendedora, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de

e e e o A e

Ab. Veronica Sabando Mendoza
NOTARIAPRIMERA
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particion de herencia, y que se halla libre de juicios. El comprador, afirma su aceptacion
de la compraventay transferencia de dominio por ser en seguridad y conveniencia de sus
intereses. SEPTIMA: TERMINACION DE COMUNIDAD: En virtud de que, por este mismo
acto, la parte compradora, se convierte en (nico propietario de la totalidad de los
gananciales, Derechos y Acciones del predio descrito en la clausula Segunda del presente
contrato; y de conformidad a lo dispuesto el numeral uno del Articulo dos mil doscientos
doce del Codigo Civil Vigente, tiene a bien declarar, como en efecto lo hace, que al
haberse reunido en su haber todos los derechos y acciones de copropiedad, y por tanto,
se han cumplido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha
producido la Terminacién de la Comunidad que existia sobre dicho predio, por lo tanto
se transforma en Cuerpo Cierto y Determinado. OCTAVA: SANEAMIENTO: La parte
vendedora se obliga al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. - Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son por cuenta de
la parte compradora, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn por cuenta de La parte
vendedora. La parte vendedora, autoriza a la parte compradora, a proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el registro de la propiedad que corresponda, de
conformidad con el Articulo cuarenta y uno, ultimo inciso de la Ley de Registro vigente.
DECIMA: LICITUD DE FONDOS: La parte compradora declara bajo juramento que los
valores pagados tienen origen licito, verificable y no tienen relacién con el cultivo,
produccién, fabricaciéon, almacenamiento, transporte, distribucién ni trafico de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, ni de ninguna actividad contraria a la ley; en
tal virtud asume cualquier tipo de responsabilidad futura al respecto. DECIMA PRIMERA:
ACEPTACION. - Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces y tramite competentes de la ciudad de Manta.

7
A,b.-Verénica Satgm/do/ Mendoza
NOTARIAPRIMERA

PORTOVIEJO (J)
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DECIMA SEGUNDA: JURISDICCION Y COMPETENCIA: En caso de controversia las partes se
someteran: uno) A los medios alternativos de solucién de conflictos y al Centro de
Mediacién y Arbitraje autorizado por el Consejo de la Judicatura. Dos) En caso de no
poder optar por la primera opcién o no llegar a un acuerdo, renuncia a fuero y domicilio
y se someterdn a los jueces competentes del cantén Manta. DECIMA TERCERA:
NOTIFICACIONES: Para efectos de cualquier notificacion futura, los contratantes
autorizan ser notificados en las siguientes direcciones y por los siguientes medios: LOS
VENDEDORES: domicilio: Ciudadela San Jorge en calle Victor Emilio Estrada a dos calles
de Jardines de Manabi. Teléfono: +346 02166610, Correo: alicia.f1963@hotmail.com. EL
COMPRADOR: direccién: barrio la Florita los Esteros via puerto aeropuerto a 200 metros
de la agencia nacional de transito calle 104 y 103 Correo:
maciasdarwin1975@outlook.com, Teléfono: 0980553142 CAMBIOS DE DIRECCION: En
caso que las partes cambiaren la direccion o cualquiera otra de la informacion
consignada en los numerales precedentes, lo notificard por escrito en las direcciones
domiciliarias sefialadas en esta cldusula. En el caso de notificaciones personales en
domicilio, la prueba de su entrega y de la fecha de entrega sera la que conste en la
recepcion de las mismas. En el caso de notificaciones electronicas la prueba de su
entrega y de la fecha de entrega sera la que conste en el encabezado de los correos
electronicos, previa diligencia notarial de certificacién de correo electronico. DECIMA
CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA. - Al tenor de lo dispuesto en el articulo
veintisiete de la ley Notarial, en concordancia con el articulo dieciocho punto uno
ibidem, los comparecientes libre y voluntariamente declaran bajo juramento lo
siguiente: Uno. Que poseen suficiente capacidad legal; Dos. Que proceden con completa
libertad y voluntad sin coaccién, amenazas, temor reverencial, promesa o seduccion.
Tres. Que estan instruidos del objeto y resultado de la presente escritura. Ademas, el
sefior DARWIN FERNANDO MACIAS MENDOZA, declara bajo juramento “que, a la fecha de

celebracién del acto notarial en forma telematica, se encuentra presente y

o
oo

acantonadosen la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi, Republica delEcuador- - Z_

Ab. Verénica SabandoMendoza
NOTARIA PRIMERA
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DECIMA QUINTA: LA DE ESTILO. - Usted, Sefior Notario, dignese agregar las demas
clausulas de estilo necesarias a fin de que el presente instrumento alcance su perfeccion
y real valor juridico. (firmado) Abg. Rocio Moreira Moreira Matricual 13-2012-27 Hasta
aqui la minuta, que junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorporan y
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL: Serén tratados y protegidos segun la ley de proteccién de datos y leyes
conexas vigente, quedando los comparecientes informados de lo siguiente: Sus datos
personales seran objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para
el cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de la funcién notarial, conforme
a lo previsto en la normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Orgénica de Prevencion,
Detecciény Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos,
y leyes conexas que resulten aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado. La
comunicacion de los datos personales es un requisito legal, encontrandose los
otorgantes obligados a facilitar los datos personales, y estando informados de que la
consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el
presente documento publico. Sus datos se conservaran con caracter confidencial, sin ser
este un limitante para comunicarlos conforme las disposiciones en las normas que asf lo
dispongan. La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa para
autorizar, otorgar, intervenir, en el presente documento, su facturacién, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad notarial de obligado cumplimiento, de
las que pueden derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas por la
Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas
por Ley, incluida la elaboracion de perfiles precisos para la prevenciéon e
investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de capitales y
financiamiento del terrorismo. La notaria realizara las cesiones de dichos datos que sean
de obligado cumplimiento a las Administraciones Plblicas, a las entidades y sujetos

que estipule la Ley y,en su caso,al Notario que suceda o sustituya ala actual

Ab. Veronica Sabdndo Mendoza
NOTARIA PRIMERA
PORTOVIEJO (J)
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1  enesta notarfa. Los datos proporcionados se conservaran durante los afios necesarios
2 para cumplir con las obligaciones legales de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y
p g g b

3  serandeacceso publico conforme el futuro otorgamiento de testimonios adicionales al

4  ciudadano o entidad que justifique su necesidad y requerimiento, conforme la norma. El !

5 titular de estos datos, puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,

6 limitacién, portabilidad y oposicién al tratamiento conforme lo habilite la norma

7T  ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de la Unién Europea, conforme lo faculte el

eglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo que no sea oponible a

8 Reglamento del Parlamento E y del Consej todo | ibl

9 las disposiciones  sustantivas  ecuatorianas, a la siguiente  direccion
10 veronica.sabando@notariaprimeraportoviejo.com. Para la celebracion de la presente

p P | p
11  escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida que
12  lesfuealos comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de
acto, quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy fe. -
13 to, quedando i d 1 lod Notarfa, de tod doy f
14 R [
15 Ab. Verénica SabandoMendoza
NOTARIA PRIMERA

16 PORTOVIEJO (J)
17 RAMON FELIPE BURGOS BRIONES
18 c.c 1303331050
19

no
=

21 3¢

22 ALICIA ANGELINA FUERTES PEREZ

23 C.C.0909251696

24

25

26

27  DARWIN FERNANDO MACIAS MENDOZA

28 c.C.1308202082
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Abogada Maria Verdnica Sabando Mendoza, Notaria Publica Primera del Canton
Portoviejo, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, siento como tal, que el dia
treinta y uno de mayo del afio dos mil veinticuatro, se ha celebrado de forma telemética
el presente acto, con la concurrencia telematica y simultdnea de las partes a través de la
plataforma zoom con el ID 842 6459 6104; habiéndose cumplido con todas y cada una de
las solemnidades que la ley contempla para estos casos. Manteniéndose el respaldo en
documento electrénico del instrumento plblico aqui celebrado, asi como el respectivo
video de la celebraciéon del acto. En fe de lo cual confiero esta primera copia
materializada y certificada constante en diecinueve fojas (19fs.) que sello signo y firmo

en la misma fecha de su otorgamiento. Portoviejo, hoy treinta y uno de mayo del afio dos

mil veinticuatro. -

‘. ]
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON PORTOVIEJO/ /
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Ab. Verénica Sabando Mendoza
NOTARIA PRIMERA
PORTOVIEJO (J)
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1303331050

Nombres del ciudadano: BURGOS BRIONES RAMON FELIPE
Condicioén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/COLON
Fecha de nacimiento: 9 DE ABRIL DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

ey VERONICA
Instruccién: BASICA * SABANDO
A 4

Notariapublica
PRIMERA DEL CANTON

Profesién: CERRAJERO e
Estado Civil: CASADO

Conyuge: FUERTES PEREZ ALICIA

Fecha de Matrimonio: 25 DE OCTUBRE DE 1985

Datos del Padre: BURGOS SIMON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRIONES OTILIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE AGOSTO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE MAYQ DE 2024

Emisor: ROMINA ALEJANDRA INTRIAGO ARTEAGA - MANABI-PORTOVIEJO-NT 1 - MANABI -
PORTOVIEJO

N° de certificado: 246-024-31877

: N (f
l I IIHlIII I “|| Iu II | I‘..‘:."‘;- | J’
| = 7
. Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez

246-024-31877 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://Virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0909251696
Nombres del ciudadano: FUERTES PEREZ ALICIA ANGELINA
0909251696 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 15 DE MAYO DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER VERONIC/

T Ry SABAND(

Ry Notaria pup)jc-

< PRIMERA DEL CANTON
PORTOVIEID

Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BURGOS BRIONES RAMON
Fecha de Matrimonio: 25 DE OCTUBRE DE 1985

Datos del Padre: FUERTES BOLIVAR

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PEREZ AGUIRRE MERCEDES COLOMBIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE NOVIEMBRE DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE MAYO DE 2024

Emisor: ROMINA ALEJANDRA INTRIAGO ARTEAGA - MANAB[-PORTOVIEJO-NT 1 - MANABI -
PORTOVIEJO

N° de certificado: 243-024-32086

3-02 oss

24 4-32
La institucién o persona ante quien se presents este certificado deberd validario en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

IMI Lcdo. Ottén José Rivadeneira onztloz
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1308202082

Nombres del ciudadano: MACIAS MENDOZA DARWIN FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA

Fecha de nacimiento: 29 DE ABRIL DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Da ‘ Sexo: HOMBRE =R ‘/’1’7}3()1\1101Q
po ¥ i Ot T/ wl SO‘{:&BAND C
Instruccién: BASICA - p,“,;,gp_'_;g I té'rAb T ;5
PORTOVIE)D

Profesién: OBRERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BRAVO CASTRO YESSENIA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 22 DE DICIEMBRE DE 2000
Datos del Padre: MACIAS CHINGA JOSE BENIGNO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MENDOZA MACIAS ELVIA OLINDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE JUNIO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE MAYQ DE 2024

Emisor: ROMINA ALEJANDRA INTRIAGO ARTEAGA - MANABI-PORTOVIEJO-NT 1 - MANABI -
PORTOVIEJO

N° de certificado: 243-024-32114

Bl B 257 ,
| | o 1,
i Pl Ll s
j : \/ > A
LY Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

243-024-32114

La institucién o persona ante quien se presente este certificade debera validarlo en:https:/virtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ant. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este doocumento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Ficha Registral-Bien inmueble

85916

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016505

Certifico hasta el dia 2024-05-20: -
ﬂ. VERONIC%
INFORMACION REGISTRAL < - SAB ANR
Notaria publica
Codigo Catastral/indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: Lote de @ PRIMERA DEL CANTON
Fecha de Apertura: lunes, 20 mayo 2024 Parroquia: LOS ESTEROS PORTOVIEIO
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: LOTIZACION LA FLORITA

LINDEROS REGISTRALES:

Los Gananciales Derechos y Acciones sobre un lote de Terreno ubicado en el Barrio La Florita de la parroquia Los Esteros del Canton Manta
signado como parte del iote numero SIETE circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE. Con dieciseis metros y
lindera con calle publica. POR ATRAS. Con diecisets metros y lindera con parte del lote numero seis. POR EL COSTADO DERECHO: Con diez
metros y lindera con lote numera catorce. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con diez metros y lindera con propiedad del vendedor Sr. Luis Rivas
Paima y Sra. Manuel Alvarez Garcia de Rivas SUPERFICIE TOTAL: Ciento sesenta metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Falio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE GANANCIALES 271 miérooles, 30 enero 2002 2188 2203
DERECHOS Y ACCIONES
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

(1/1] COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES
inscrito el: miércoles, 30 enero 2002 Numero de Inscripcion : 271 Folio Inicial: 2188
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 484 Folio Final : 2203
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 diciembre 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Gananciales Derechos y Acciones scbre un lote de Terreno ubicado en el Barrio La Florita de la parroquia Los Esteros del Canton Manta
signado como parte del lote numero SIETE circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE. Con dieciseis metros y
lindera con calie publica. POR ATRAS. Con dieciseis metros y lindera con parte del lote numero seis. POR EL COSTADO DERECHO: Con diez
metras y lindera con lote numero catorce. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con diez matros y lindera con propiedad del vendedor Sr. Luis Rivas
Palma y Sra. Manuel Alvarez Garcia de Rivas SUPERFICIE TOTAL: Ciento sesenta metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicillio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE "~ ALVAREZ GARCIA MANUELA MARGARITA il MANTA
COMPRADOR FUERTES PEREZ ALICIA ANGELINA SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR BURGOS BRIONES RAMON FELIPE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR RIVAS ALVAREZ BLANCA CERELA CASADOIA) MANTA
VENDEDOR RIVAS ALVAREZ GLADYS MONSERRATE NQ DEFINIDC MANTA
VENDEDOR RIVAS ALVAREZ ENRIQUE SILFREDO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVAS ALVAREZ ONECIMO RAMON NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVAS ALVAREZ JOSE TOMAS _ NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVAS ALVAREZ PAULA MARIA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVAS ALVAREZ ROLANDO JESUS NO DEFINIDO MANTA

Pagina 1/2 - Ficha nro. 85916 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teif. 05370260. https./pontalciudadano. manta.gob.ec
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CAMBIO

VENDEDOR RIVAS ALVART 2 CARLOS NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVAS alLVAREZ MARIO LUIS NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVAS AL VAREZ FRANCISCA GUILLERMINA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVAS ALVAREZ SONIA PATRICIA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVAS Pai MA LUIS RAMON VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR RIVAS ALVAREZ AURA ANTONIA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RIVAS M.VAREZ CONSUELO MARGARITA NO DEFINIDO MANTA
IQIM._QE_MQMMIEELQ.S_QERIIE]QADQ&

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA . 1 m VE EOl\lljlgé
Total Inscripciones >> 1 ﬁ SABA

Notariapublica
PRIMEP A DEL CANTON
PORTOVIEID

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifi

&)

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este centificado lo invalida,
Emitido el 2024-05-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MENDOZA SALTOS JUAN PABLO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016505 certifico hasta el dia 2024-05-20, la Ficha Registral Namerc: 85316,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 2/2- Ficha nro 85916

Vilido por 30 dias. Excepte que
we diers un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Pusde wverificer I validez de aals Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad " 1

ano manta.gob.ec/'validar_cod_barras o i

e ||| ([T
2 14 6200T7TKOQATEZE

existir un error acarcarse a las oficinas

AR R

TR TR RN B o

AR i e
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N” 052024-118061

N°ELECTRONICO : 234261

Fecha: 2024-05-22
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL Sy

El predio de la clave: 2-06-54-09-000 Ry Vgggll\\fr ICA

Ubicado en: BARRIO LA FLORITA PARTE DEL LOTE NUMERO SIETE Y Nots apu bl,) O
v PRIMEP 4 DEL CAN'J!OCIJ

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA PORTOVIEIQ

Area Segun Escritura: 160 m?

PROPIETARIOS

Documento | Propietario

0909251696 [FUEFITES PEREZ-ALICIA ANGELINA

1303331050 rBURGOS BRIONES-RAMON FELIPE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11,840.00

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 11,840.00

SON: ONCE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del aio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 L g " o~
v L - - |

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar |la validez de este documento Ingresando al ponal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-28 16:27:11

AN 2611 558 - 2611 471 - 2611 479



N° IPRUS-03761-27052024
Manta, 27 de Mayo del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
0909251696 FUERTES PEREZ-ALICIA ANGELINA 50 %
1303331050 BURGOS BRIONES-RAMON FELIPE 50 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C.CATASTRAL  2-06-54-09-000 -80.692939
PARROQUIA LOS ESTEROS A AS GEOREFERENGIADAS  -0.953124
BARRIO La Florita COORDENADAS GEORE CIADAS o
SRECOH BARRIO LA FLORITA PARTE

DEL LOTE NUMERO SIETE
AREA CATASTRAL 160.00 m?@

ey VERONICA
vy SABANDO
o™y Notariapublica

PRIMEPA DEL CANTON

PORTOVIEIO
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
Q5-193 RESIDENCIAL 1300165345 JORGE WASHINGTON CORRAL DELGADO

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 85916
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento inicamente
informativo. no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

5137PNOEKX

Puede verificar la validez de este documento mgrcs.mdu al portal web hnps.;/mnnlt.:ududa.numanu.goh.u opcidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-28 10:12:5% de 13




Canton Manta signado como parte del lote numero SIETE circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL
FRENTE. Con dieciseis metros y lindera con calle publica. POR ATRAS. Con dieciseis metros y lindera con parte del lote
numero seis. POR EL COSTADO DERECHO: Con diez metros y lindera con lote numero catorce. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Con diez metros y lindera con propiedad del vendedor Sr. Luis Rivas Palma y Sra. Manuel Alvarez Garcia de
Rivas SUPERFICIE TOTAL: Ciento sesenta metros cuadrados.

=% VER ON
=Ry ICA
= ABANDG
v PRIMER 3 ot iblic,
PORTOV‘E}O TOn

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no oterga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
13 KX8

215137PNOE

Puede verificar la validez de este documento ingresando ul portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-28 10:12:58 de 13




REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO

ESPECIFICO Residencial 2
Predio A A
Sy TEEOVCE
Urbano De w SAB ablica
Proteccién Notaria bl \ton
<Ry ' meraDELC
<> TOVIEID
Urbano No
Consolidado
Urbano
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO C203
FORMA ,OCUPACPN: CONTINUA  aprovecWAmEenTODELLOTE
LOTE MINIMO (m<): 200 ESQUINERO MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 10 T T e
EDIFlCAB'UDAD BAsch Ratiro Frontal | Retiro Frontal Retiro Frontal ‘ Retiro Fromal
NUMERO DE PISOS 3 I
ALTURA (m): 12 33
COS (%): 75 i
CUS (%): 225
EDIFICAB'L'DAD MAXIMA Retiro Lh;h!bol Ratro Posteror Retiro Postenaor E Retiro Postoror
NUMEHO DE P'SOS 4 GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA ¥ MAXIMA
ALTURA (m): 16
COS (%): 75 Esy 23
CUS (%): 300 T D
s %zfm.j_maﬁl_& | oromno_g =
Puod | Paes | Pwes | <
RETIROS } Pmo2 | Pmo2 | Peo2 | : | ot
FRONTAL 3 P : | PR
POSTERIOR: 2 g § s e e
LAT 1: 0 . s>
LAT 2: 0 g
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
13215137PNOEKX8
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opeién validar

documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-28 10:12:59 de 13
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PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza cmaﬁ}'@% Wﬁ

deportivas, gimnasios, piscinas. m S

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos. !ﬁ oﬁ{%éN D O
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC). O PRIMERA DR Canis))
Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestién barrial o vecinal. PORTOVIE)Q '

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacién, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefanza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arle, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorlal Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estaciéon de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
peritdicos, micro mercados, delicatesen, floristerfa, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristalerfa, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, épticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bario, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es véilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.
Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de hj i yanta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos. \?ﬁ@m “
? SABAND

MER
PRI PORTOVIEIO

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequena escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precisién (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecénicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consuitorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros pablicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte plblico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversiéon2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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IV s ng

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajg impa E j iental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas @8 wiajggis § pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustertiasdhfl _M@seosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseoSga.y¥mat gmcala'dd.iE‘mduocién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, Ventiladores, 3, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(didxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerfas proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Procesamiento de: 4cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacién o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricaciéon de bebidas alcohdlicas y no alcohélicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotogréaficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educaciéon Campus universitarios, centros tecnol6gicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacién, de més de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trémites municipales. Es un documento nicamente
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Protecciéon de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritgi RONICA
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, th j sBy AZN'E@S
ambientales. 4 1plica
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin bogdResy zo&ﬁg‘j&é&aﬁa\ﬁﬁ%
fauna, flora silvestre y campos de golf. L~ 4 PORTOVIEID
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de més de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipolégicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafio variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecolégicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacin, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacién y
servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos cémo apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento Gnicamente
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el (
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida p S
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento. 2
Condiciones de implantacion del uso Patrimonio VN Notar iapubli
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Urmi de PHttManie d.mhg,f
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas aqurfBﬁBHléus y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializaciéon de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacién
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requerirdn autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacién.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contardn con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas 0 existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinard el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuéticos (peces, moluscos, crusticeos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacién
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de &rea (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
prayeccién para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectéculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area (itil. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabanas ecolégicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.
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Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicién de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la contaeg n?{, X
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contarracion rievias pgUAS
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislaciéon Ambiental Local y a las disposicione’ &ieo tar Rireccion
Municipal de Gestién Ambiente y demds organismos competentes en la materia conforme a la Ley.

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las 4reas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.

-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pals,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueitos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacién Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de &rea Util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos méas
préximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o méas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas,

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
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de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la inteW‘ @Pﬁ
de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. i T VR emn
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones es JO&&W&%@
Patrimoniales; oy Notarld f CANTON
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales meno@F a 15" ™M Rm‘it; en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, deberé prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depésitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podréan ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos més préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las dispasiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direcciébn Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde |la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

implantacion industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.

Implantacion industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacién de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardan exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direcciéon Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumpilir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es vilido para la realizaciéon de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no oterga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
B Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
13215137 KX8

PNOE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano. manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-28 10:12:5%1 de 13




MY TRV PN SY . TNV P R GV R a1 TR

por el INEN. Ios sustemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
I o Seguro de Verificacion (CSV

Puede verificar la validez de este documento mgreaandu al ponnl wch hltps.// portalciudadano,manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-28 10:12:5%2 de 13

DS oy (LS LN )




OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacién Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacién del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad béasica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacién catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.
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Manta, lunes 20 mayo 2024 PRIMERA DFL CANTC)

PORTOVIEIO

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BURGOS BRIONES RAMON FELIPE con cédula de ciudadania No.
1303331050.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 20 junio 2024
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RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/248726

VEROQ
DE ALCABALAS T~ AnONICA
iy ANDC
Fecha: 30/05/2024 Por: 153.92 < Notariapiplica
PRIMERA DEL cANTSN
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 30/05/2024 PORTOVIEJO I
Tipo de Transaccion: VE-845177
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FUERTES PEREZ ALICIA ANGELINA
Identificaciéon: 0909251696 Teléfono: 0961023813 Correo: alicia.f1963@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: MACIAS MENDOZA DARWIN FERNANDO

identificacién: 1308202082 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 30/01/2002
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
2-06-54-09-000 11,840.00 160.00 BARRIOLAFLORITAPARTEDELLOTENUMEROSIETE 11,840.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2024 DE ALCABALAS 118.40 0.00 0.00 118.40

2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 3552 0.00 0.00 35,52
Total=> 153.92 0.00 0.00 153.92

Saldo a Pagar

30/05/2024 13:52 Page: 1/1 portal_gadmanta
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ALCALDIA DEL CAMBIO MUNI_E;{!"’I-\L UEL VAN TUIN IVIAIN ”.

T L S S ————

N° 052024-118772
Manta, jueves 30 mayo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 2-06-54-09-000 perteneciente a FUERTES PEREZ ALICIA
ANGELINA con C.C. 0909251696 Y BURGOS BRIONES RAMON FELIPE con C.C.
1303331050 ubicada en BARRIO LA FLORITA PARTE DEL LOTE NUMERO SIETE
BARRIO BARRIO LA FLORITA X PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $11,840.00 ONCE MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $11,840.00 ONCE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/100.
NO SE GENERAN VALORES DE UTILIDADES PORQUE LA ULTIMA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DEL PREDIO TIENE MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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