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T 0210w 1539 Manta, 02 de octubre de 2024
Sefior: Arq. Elvis Ricardo Giler Mendoza

DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTRO DEL “GAD” MANTA.
Ciudad. -

De mis consideraciones:

Con las copias certificadas de la Resolucion o Sentencia dentro de la causa
N'13337-2023-01929, emitida por la Unidad Judicial Civil del Canton
Manta, que adjunto a la presente, podra asentir gue ha operado a favor
del sefior ROMAN MARCELO HUERTA LOPEZ, la Prescripcion
Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, sobre el Lote de Terreno con
construccion, ubicado en esta Ciudad de Manta, concretamente en el
Barrio “La Florita” de la Parroquia “Los Esteros”, el mismo que se
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
EL FRENTE: 1.55 m y lindera con callejon pablico, mas 10.20 m y lindera
con el sefior Jacinto Garcia Vinces (Total 11.75 m). POR ATRAS: 13.15 m
y lindera con parte de la propiedad del sefior José Tomas Rivas Alvarez.
POR EL COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero del frente hacia atras
en angulo en una distancia de 2.04 m, desde este punto en una distancia
de 5.30 m lindera con propiedad del sefior Paulo Cesar Espinoza; y, POR
FL COSTADO IZQUIERDO: 6.97 m y lindera con parte del callejon publico
antes propiedad del sefior Carlos Enrique Veliz Aragundi. AREA TOTAL:
89.33 m? con Ficha Registral N'4251 y Clave Catastral N'2065417000.

Por Io expuesto y justificado, SOLICITO a usted se sirva autorizar la
creacion del correspondiente catastro a nombre del del senor ROMAN
MARCELO HUERTA LOPEZ, portador de la cédula de ciudadania
N'131026721-4, con el fin de generar el respectivo usuario en el Sistema
Portal Ciudadano, para la obtencion de la documentacion habilitante para
cumplir con la Protocolizacion de la Sentendia, tal cual ha sido ordenado
por el Juez competente que emite dicha Resolucion.

Agradeciendo desde ya su respuesta afirmativa a la presente solicitud,
expreso a usted mi reconocimiento.

Atentamente,

Teléfono'-0985796495
Correo Electronico: abg.albertosalazar@hotmail.com
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Juicio No. 13337-2023-01929

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta, funes 26 de
agoswo del 2024, a las 10h59.

VISTOS: Puesto en mi despacho este expediente una vez electuada la Audiencia de Juicio en
esta causa, en la que el suscrito juzgador emitid su Resolucidon de manera oral al tenor de io
previsto en el Art. 93 del Cédigo Organico General de Procesos, para motivar la
correspondiente sentencia escrita, el suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil con sede en el
canton Manta Abogado Placido Isaias Mendoza Loor, lo hace en los siguientes términos y
consideraciones: 1.- IDENTIFICACION DE LAS PARTES: 1.1.- PARTE ACTORA.- El
sefior ROMAN MARCELO HUERTA LOPEZ, con cédula de ciudadania nimero
1310267214, de estado civil casado, de ocupacion empleado privado. de cuarenta y dos afios
de edad, con domicilio en esta ciudad de Manta; 1.2.-PARTE DEMANDADA.- El sefior
JOSE TOMAS RIVAS ALVAREZ, con cédula de ciudadania nimero 1302276207, con
domicilio en esta ciudad de Manta; y POSIBLES INTERESADOS. Se conté en esta causa con
los Representantes Legales del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, esto es la sefiora Alcaldesa y de la sefora
Procuradora Sindica, a quicnes se les cité legalmente; 2.- ENUNCIACION BREVE DE
LLOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA DEMANDA: 2.1.- Desde foja
29 a 32 vuelta de los autos comparece mediante sorteo de Ley a esta Unidad Judicial Civil de
Manta el sefior ROMAN MARCELO HUERTA LOPEZ. y expresa: Que desde hace mas de
quince afios hasta la presente fecha, especificamente desde el 05 de mayo del afio 2008, ha
venido manteniendo la ocupacién y posesion tranquila, pacifica, plblica, continua e
ininterrumpida, sin clandestinidad ni violencia alguna, de un lote de Terreno con construccion,
ubicado en esta Ciudad de Manta, concretamente en el Barrio "La Florita” de la Parroquia
"Los Esteros”, el mismo que se encuentra circunscrito dentro de las siguicntes medidas y
Linderos: POR EL FRENTE: Con dos metros cincuenta centimetros y lindera con callején
puablico mds diez metros y lindera con el sefior Eduardo Jacinto Garcfa Vinces (total doce
metros cincuenta centimetros). POR ATRAS: Con doce metros cincuenta centimetros y
lindera con propiedad del sefior Simon Ceferino Garcia. POR EL COSTADO DERLECHO:
Con diez metros y lindera con propiedad del sefior Paulo César Espinoza, y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Con diez metros y lindera con propiedad del sefior Carlos Enrique
Veliz Aragundi. AREA TOTAL: 125 m2 (Ciento Veinticinco metros cuadrados), terreno que
a decir del Certificado de Solvencia adjunto a su demanda tiene como titular de dominio al
accionado; sin que esto signifique que de alguna u otra forma reconozca otro dominio gue no
sea el del compareciente. Que desde el momento que tomé posesion del bien inmueble antes
descrito, empezo a ejercer el dnimo de seflor y duefio y que en dicha propiedad se encuentra
construida una casa tipo villa; casa de estructura general de cemento y ladrillo, compuesta de
sala, comedor, cocina, dormitorios, bafio completo, drea de lavado y cisterna, en la cual habita
junto a su familia, esto sin que nadie e haya perturbado la posesion durante el tiempo que ha
mantenido la misma. Aclara que su posesion la mantiene dentro de las siguientes medidas y
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linderos del bien inmueble materia de la litis; POR EL FRENTE: 1.55 m y lindera con
callejon publico, mas 10.20 m y lindera con el sefior Jacinto Garcia Vinces (Total 11.75 m).
POR ATRAS: 13.15 m y lindera con parte de la propiedad del sefior Jos¢ Tomas Rivas
Alvarez. POR EL COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero del frente hacia atras en
angulo en una distancia de 2.04 m, desde este punto en una distancia de 5.30 m lindera con
propiedad del sefior Paulo Cesar Espinoza; y. POR EL COSTADO IZQUIERDQ: 6.97 m y
lindera con parte del callejon publico antes propiedad del sefior Carlos Enrique Veliz
Aragundi. AREA TOTAL: 89.33 m2. tal como lo determina el Informe Técnico de evaluacion
del bien inmueble, inspeccién que fue realizada por la Arg. Veronica Palacios Canto, perito
acreditado por el Consejo de la Judicatura. Que da a conocer que la vivienda donde habita
junto con su familia ha sido construida con esfuerzo y sacrificio fruto de su trabajo, es decir
con su propio peculio, probando asi su posesion, en los términos descritos en el Art. 969 del
Cadigo Civil, que transcribe en su libelo, actos y hechos positivos -dice el accionante- a los
que solo el dominio da el derecho y con los que pretende justificar su posesion con dnimo de
sefior y duefio, los misimos que se comprobaran al momento de efectuarse la Inspeccion
Judiciai que solicitard como prueba. Que dentro del bien inmueble como ya lo ha mencionado,
consta construido una vivienda, inmueble sobre el cual mantiene la posesidon material y
pacifica, ademas tiene instalado el servicio de energia eléctrica, agua potable e internet,
posesién que la tiene a vista y paciencia de todos los vecinos del sector y personas que lo
conocen, quicnes lo consideran como el propietario del inmueble, por lo que ha ganado dicho
bien raiz conforme la ley, por el modo de adquirir denominado Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio. Que durante el tiempo que ha venido mantenido la posesion ¥
realizando actos a los que solo el propietario tiene derecho. jamas ha sido turbado o
interrumpido la posesion por hechos o actos de ninguna naturaleza. y que le ¢s ineludible
mencionar que los vecinos que habitan por el sector siempre lo han reconocido como sefior y
duefio y legitimo propictario del bien inmueble del cual ests solicitando se le otorgue la
prescripcion, del mismo modo es menester recalcar que su posesion no ha sido ni clandestina,
ni violenta y mucho menos es poseedor de mala fe. Que para que opere la prescripeion
extraordinaria adquisitiva de dominio a su favor tal como lo esta demapdando, cumple con
todos y cada uno de los requisitos que cita y detalla de [a Resolucion 188-2010 de la ex Sala
de lo Civil Mercantil y Familia de la Corte Nacional de Justicia, misma que transcribe en su
parte pertinente, requisitos -dice- que estard demostrando con las pruebas que adjunta. asi
como con la Inspeccion Judicial y los testimonios que solicitard como prueba a su favor. Que
para una mejor ilustracién, entendimiento y conocimiento de los hechos narrados, ha realizado
una Inspeccion Técnica de evaluacion del bien inmueble materia de |a Litis, inspeccién que
fue realizada por la Arq. Ver6nica Palacios Cantos, perito acreditada por el Consejo de la
Judicatura, Ia cual procedié con la elaboracién de su Informe Técnico Pericial, mismo que estd
adjuntando a la demanda; 2.2.- Fundamenta su accidn en los Arts. 603, 715, 2392, 2398 2410.
2411, 2413 y demas pertinentes del Codigo Civil y en los Arts. 289, 291 y siguientes del
Cddigo Orgdnico General de Procesos. En relacién a su pretension concreta expresa que, con
los antecedentes expuestos concurre ante la autoridad para que previo al tréinite y en sentencia
se disponga lo siguiente: a) Declare con lugar su demanda y extinguidos los derechos del
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demandado José Tomas Rivas Alvarez, del mismo modo se declare extinguido el derecho de
los posibles interesados y cualquier otra persona que considere tener derechos sobre el bien
materia de la demanda; b) Se le conceda la titularidad del dominio def bien inmueble ubicado
en esta Ciudad de Manta, concretamente en el barrio "La Florita" de la Parroquia Los Esteros,
con las medidas y linderos singularizados en la narracién de los hechos de su demanda, lor el
modo de Prescripcion Extraordinaria Aquisitiva de Dominio; ¢) Se ordene protocolizar la
sentencia y se la inscriba en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que le sirva
de justo titulo, de conformidad con el Art. 2413 del Cédigo Civil. Solicita se ordene la
inscripeion a la demanda en el Registro de la Propiedad de Manta, de conformidad al Art. 146
inciso 5 del Cadigo Organico General de Procesos. La cuantia la fija en la suma de USD
$9.647.33. Solicita que la demanda sea sustanciada en Procedimiento Ordinario. En el mismo
libelo el accionante anuncia pruebas y sefiala la direccion donde debe citarse al demandado:
3.- ADMISION DE LA DEMANDA A TRAMITE Y CITACION AL DEMANDADO,
POSIBLES INTERESADOS Y GADM-MANTA: 3.1.- Presentada la demanda, el suscrito
Juez, avoca conocimiento de la causa mediante sorteo de Ley a foja 35 de los autos.
observando que la misma no cumple con los requisitos del Art. 142 numerales 5 y 7 del
Codigo Orgénico General de Procesos, por lo que dispone que ¢l accionante dentro del
término de cinco (5) dias, la aclare, en los siguientes requisitos: numeral 5: aclarar la narracién
de los hechos detallados y pormenorizados que sirven de fundamento a sus pretensiones,
debidamente clasificados y numerados, especificamente: aclarar cuéles son las medidas,
linderos y superficie total del terreno que se encuentra en posesion, ya que en el numeral 4.1
de la demanda menciona datos diferentes a los datos que se mencionan en el numeral 4.2 de la
demanda; numeral 7: aclarar los medios de prueba que ofrece para acreditar los hechos de su
demanda, especificamente: aclarar las direcciones domiciliarias exactas de cada uno de los
testigos anunciados, a fin de cumplir con la exigencia de los articulos 190 y 191 del COGEP.
De foja 36 a 38 detexpediente, consta el escrito de aclaracidn de la demanda hecho por el
accionante, en relacién al numeral 5: Que desde el 5 de mayo del 2008, es decir mas de quince
aifos, mantiene la ocupacion y posesion tranquila, pacifica, pablica, continua e ininterrumpida,
sin clandestinidad ni violencia alguna, de un Lote de terreno con construccion, ubicado en esta
ciudad de Manta, concretamente en el barrio “La Florita” de la parroquia Los Esteros, el
mismo que s¢ encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: 1.55 m y lindera con callején publico, méas 10.20 m y lindera con el sefior Jacinto
Garcia Vinces (Total 11.75 m). POR ATRAS: 13.15 m y lindera con parte de la propiedad del
sefior José Tomas Rivas Alvarez; POR EL COSTADOQ DERECHO: Partiendo del lindero del
frente hacia atrds en dngulo en una distancia de 2.04 m. desde este punto en una distancia de
5.30 m lindera con propiedad del sefior Paulo Cesar Espinoza; y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO: 6.97 m y lindera con parte del callejon pablico antes propiedad del sefior Carlos
Enrique Veliz Aragundi. AREA TOTAL: 89.33 m2; tal como lo determina el Informe Técnico
de evaluacion del bien inmueble, realizado por la Arg. Verénica Palacios Canto, perito
acreditada por el Consejo de la Judicatura. En relacién al numeral 7 aclara las direcciones
domiciliarias exactas de los testigos anunciados: Ramona Monserrate Castro Rivera, Jose
Manuel Guaranda Pin, Carlos Enrique Veliz Aragundi vy _Cleyton Alberto Fernandez
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Zambrano. Con dicha aclaracion dentro del término concedido, previo a la calificacion a la
demanda, se ordena al actor seflor Roman Marcelo Huerta Lopez. que comparezca en
cualquier dia y hora habil. a fin de que rinda su declaracion juramentada en relacion a los
Posibles Interesados de la presente causa, prevista en el Art. 56 inciso 2 segundo del Cédigo
Orgénico General de Procesos, lo que se cumplid de fojas 42 y 42 vuelta del proceso. por lo
que auto a foja 43 el suscrito Juez califica la demanda admitiéndola a tramite en
Procedimiento Ordinario por ser clara, precisa, completa y cumplir con los requisitos de Ley
previstos en los articulos 142 y 143 del Cadigo Organico General de Procesos. Se dispuso
citar al demandado sefior Jose Tomas Rivas Alvarez, ordendndose la citacion en su domicilio
ubicado en esta ciudad de Manta, en la direccion consignada por el actor. al igual que se
ordeno citar a los posibles interesados por medio de la prensa al tenor de los articulos 56
numeral 1 del Codigo Organico General de Procesos, en extracto a publicarse en tres fechas
distintas en un peridédico de amplia circulacion de esta ciudad de Manta. Se concedi¢ al
demandado y posibles interesados ¢l término de treinta (30) dias para que contesten la
demanda de confermidad al Art. 15] del COGEP y se dispuso citar al sefior Alcalde y
Procurador Sindico del Gobierno Auténomeo Descentralizado Municipal del cantén Manta
para cumplir con la Disposicion General Décima de la Ley Reformatoria al COQOTAD
publicada en el Suplemento del R.O. 166 de fecha 21 de enero del 2014. Se ordend ademds la
inscripcion de la demanda en el Registro de 1a Propiedad del canton Manta de conformidad al
Art. 146 inciso séptimo del mismo cuerpo legal procesal mencionado, lo que fue cumplido a
foja 46 del expediente; 3.2.- A foja 52 del proceso consta el acta de citacion realizada al
demandado José Tomas Rivas Alvarez entregada en persona. acta suscrita por el sefior citador
Rugel Centeno Juan Carlos; a fojas 53 y 54 de los autos se observan tas Actas de Citacion
efectuadas a la sefiora Alcaldesa y a la sefiora Procuradora Sindica de! Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Manta, efectuadas por medio de boletas dejadas en
Secretaria General. A fojas 79, 80 y 81 del expediente, constan las publicaciones del extracto
de citacion por la prensa a los Posibles Interesados. realizado en el diario “La Marea™, de
wmplia circulncion en csta ciudad de Manta, quedanda de esta forma cumplida la solemnidad
sustancial de citacion legal a todos los demandados. No obstante, por cuanto del acta de
citacion al demandado losé Tomas Rivas Alvarez, el sefior citador judicial no indica la
direccién domiciliaria donde fue citado. se ordeno remitir correo institucional al mencionados
ervidor judicial para que amplie las observaciones del Acta de Citacion e indique con
precision la direccion domiciliaria donde realizo la labor citatorial en persona al demandado,
quien a foja 158 y 158 vuelta contesta manifestando que la direccion donde citd al
mencionado demandado es en el barrio La Florita, calle publica S/N, entre la avenida 104 y
calle 125, callejon publico, teniendo como referencia que es una villa color naranja con
blanco. sin cerramiento, que el acta la recibid en su domicilio donde estaba acostado en su
hamaca y firmo el recibido: 3.3.- Desde foja 74 a foja 77 del proceso comparece al juicio la
Abogada ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO, en calidad de Procuradora
Sindica del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA y a la vez Delegada de la sefiora Alcaldesa Ingeniera MARCIANA
AUXILIADORA VALDIVIESO ZAMORA con Procuracidon Judicial conferida. personeria
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que legitimé con los documentos anexados, dando contestacién a la demanda, sefialando
domicilio legal para sus notificaciones y designando Abogados patrocinadores, manifestando
entre lo mas medular: Que del Memorando No. MTA-DDAC-MEM-051220232331 de fecha
05 de diciembre de 2023, suscrito por el Arg. Elvis Ricardo Giler Mendoza en calidad de
Director de Avalios y Catastro, informa que en la documentacién anexa en la solicitud consta
informe pericial con la firma de responsabilidad técnica de la Arquitecta Verdnica Johanna
Palacios Canto, y con base a las coordenadas geograficas que constan en el levantamiento
planimétrico, se procedié a implantarlo en el plano base de la ciudad verificandose que esta
superficie de terreno que se pretende prescribir No cotresponde a ningdin bien municipal. Que
con base al Plan de Uso de Gestién de Suelo (PUGS), publicado en el registro oficial (octubre
2021). reformada segun la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza N°033-2021 que aprueba
el Plan de Uso y Ggstion del Suelo del cantén Manta, aprobada el {4 de diciembre 2022, y
publicado en el Registro Oficial ¢l 30 de diciembre de 2022; la superficie en mencion que se
pretende prescribir estd emplazado en un drea que posee la codificacion C203, con lote
minimo de 200,00 m2 y un frente minimo de 10.00m, por lo tanto la superficie que se
pretende prescribir NO cumpliria con el Lote minimo del sector. Que con base a ubicacion del
predio facilitada por el perito y de acuerdo con log archivos fisicos y digitales que reposan en
dicha dependencia, y sumado a la desactualizacion catastral existente no es posible determinar
que exista superposicion o conflictos futuros, el cual se reserva y se deja salvado el derecho a
terceros. Que en la documentacion anexa en la solicitud consta informe pericial con la firma
de responsabilidad técnica de la arquitecta Veronica Johanna Palacios Canto, y con base a las
coordenadas geogréficas que constan en el levantamiento planimétrico, se procedid a
implantarlo en el plano base de la ciudad verificindose que esta superficie de terreno que se
pretende prescribir corresponde a una parte del predio identificado con el codigo catastral
N°2065417000, el cual consta ingresado a nombre de Rivas Alvarez jose Tomas, con ficha
registral bien inmueble N°4251. Presenta como excepcidn previa: Falta de legitimacion en la
causa e incompleta conformacion de Litis consorcio, ya que esto corresponde a la vinculacion
que mantienen las partes intervinientes con el objeto del proceso, y en el presente caso, el
GADMC-MANTA, no es el legitimo contradictor POr no ser estos bienes de propiedad
Municipal. Como pretension concreta soljcity que se acepten las excepciones previas
planteadas. Adjunta documentacisn y anuncia los medios probatorios que ofrece para
acreditar los hechos de su contestacién. Por su parte, el sefior Rivas Alvarez Jose Tomas, asi
como los Posibles Interesados no comparecieron a juicio dentro del término de Ley a dar
contestacion a la demanda, lo cual se desprende de la razén sentada por la sefiora Secretaria a
foja 87 del proceso, agregando que se cumplié con todo lo dispuesto en el auto de calificacion
¥ que la contestacion de log representantes legales del GAD-Manta fue presentada dentro del
término de Ley, por lo que en auto de foja 88 se admitié a tramite dicha contestacién a la
demanda presentada por la sefiora Procuradora Sindica del GAD-MANTA, Delegada de la
sefiora Alcaldesa con Procuracién Judicial. por ser clara, compl
Ley, concediéndose a la parte actora el término de diez (10) dias para que anuncie nueva
prueba referente a los hechos alegados en la contestacién de los personeros municipales. En el
mismo auto se convocd a las partes litigantes a la audiencia preliminar para el dia lunes 03 de
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junio del 2024, a las 14h45, la misma que fue diferida por el suscrito Juez para el dia jueves
06 de junio del 2024, a las 09h00 al tener que dirigir una audiencia puablica de accidn de
proteccién, la cual por su naturaleza se priorizd, ordenado; 4.- RELACION DE LOS
HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA LA RESOLUCION: 4.1.- Llegado el dia
y la hora sciialada para la Audiencia Preliminar, la misma se realizé con la presencia de la
parte actora el sefior Huerta Lépez Roman Marcelo, asistido de su defensa técnica Ab. Alberto
Rolando Salazar Guerra, sin la presencia del accionado sefior Rivas Alvarez José Tomas ni de
Posibles Interesados, por igual se indica que no comparecen a la diligencia los representantes
del GAD Municipal de! canton Manta. Iniciada la audiencia y habiéndose deducido por parte
de los Representantes Legales del GAD Municipal del canton Manta la excepcion previa de
falta de legitimacion en la causa. no obstante su falta de comparecencia a la audiencia
preliminar, de acuerdo al criterio No Vinculante de la Corte Nacional de Justicia en una
absolucion de consulta ¥ de la cual el suscrito juez concuerda. se resolvid dicha excepeion
previa en los siguientcs términos: FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA O
INCOMPLETA CONFORMACION DEL LITIS CONSORCIO.- Al respecto, de acuerdo
a la doctrina y la jurisprudencia, fa legitimacion en la causa consiste en que el actor debe ser |z
persona que pretende ostentar la titularidad del derecho sustancial discutido, y el demandado
es la persona llamada por ley a contradecir u oponerse a las pretensiones de la demanda. Se ha
establecido que no existe la debida legitimacion en la causa, o existe falta de conformacion del
Litis consorcio necesario, en los siguientes casos: a) Cuando ¢! accionante o el accionado no
tenian en absoluto legitimacion en la causa, por ser persona distinta a quienes correspondia
exigir esas pretensiones o contradecirlas, respectivamente; b) Cuando el demandado debia ser
parte de esas pretensiones del actor, pero conjuntamente con otras personas que no han
comparecido al proceso. En la presente causa, el accionante seifior ROMAN MARCELO
HUERTA LOPEZ es la persona que dice encontrarse en posesion del predio materia de esta
accidon con 4nimeo de seffor ¥y duefio, no seflala a otras personas que se hayan cncontrado cn
posesion del predio en la misma calidad. En tal virtud, es él y no otras personas quién debe
aparecer como legitimado activo en esta causa. De igual forma segin el certificados de
Solvencia adjuntado a la demanda, es el demandado RIVAS ALVAREZ JOSE TOMAS quien
aparece como el Onico propietario del bien inmueble donde esta ubicado el drea de terreno que
dice el actor en su demanda encontrarse en posesion. No existen otras personas gue aparezcan
como propietarios. En tal virtud, al habérsele citado legalmente con la demanda y calificacion
de la misma, se ha precautelado el requisito del legitimo contradictor, por lo que no existe
faita de legitimacidén pasiva en la causa. En relacién a la citacidon que se ha hecho a los
Representantes Legales del GADM-Manta, la misma se ordend en cumplimiento a la
Disposicion General Décima de la Ley Reformatoria al COOTAD publicada en el
Suplemento del Registro Oficial N°® 166 de fecha 21 de enero de 2014 que ordena contarse con
el GADM del cantén donde se encuentra ubicado el predio materia de la Litis, caso contrario
dicha omision provocaria la nulidad del proceso, por lo que queda claro gque no se ha citado al
GADM-Manta como Jegitimo contradictor, sino por mandato de la Ley para evitar nulidades
procesales. Por todo lo expuesto, SE NIEGA la excepcion previa presentada por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Muncipal del cantéon Manta. De este auto interlocutorio no se
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presentd recurso alguno. ni vertical ni horizontal; 4.2.- Habiéndose declarado la validez del
proceso por no existir vicios en el procedimiento asi como tampoco minguna omisién de
solemnidad sustancial que pudiera influir en la decision de la causa, especialmente de las
previstas en el Art. 107 del Coédigo Organico General de Procesos. se procedié a dejar
establecido el objeto de la controversia o fijacién de los puntos en debate, con la anuencia de
la parte actora presente en la audiencia, en los siguientes términos: “Establecer si el
accionante sefior HUERTA LOPEZ ROMAN MARCELO tiene derecho a exigir que mediante
semtencia se le conceda la titddaridad del dominio por el modo de Prescripcion
Extraordinaria Adguisitiva de Dominio sobre un terreno que dice estar en posesion con
animo de sefior v duefio en forma pacifica. tranquila, publica, ininterrumpida, sin
clandestinidad ni violencia desde el 3 de mayo del afio 2008, es decir hace mds de quince
afios, ubicado en el barrio La Florita de la parroquia Los Esteros de esta ciudad de Manta,el
mismo que liene las siguientes medidas v linderos: POR EL FRENTE: Con 1.55 melros y
lindera con callején publico, mas 10.20 metros y lindera con el sefior Jucinto Gareia Vinces
(total 11.75 metros); POR ATRAS: Con 13.15 metros y lindera con parie de la propiedad del
seftor José Tomdas Rivas Alvarez; POR EL COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero del
frente hacia atrds en dngulo en una distancia de 2.04 m. desde este punto en una distancia de
5.30 m. lindera con propiedad del sefior Paulo César Espinoza; y, POR EL COSTADO
[ZOQUIERDO: Con 6.97 meiros y lindera con parte del callejon publico antes propiedad del
sefior Carlos Enrigue Véliz Aragundi. Con un drea total de 89.33 metros cuadrados. bien
inmueble donde dice que construyé una casa tipo villa, de estructura de cemento y ladrillo
con su propio peculio, en la cual habita junto con su familia, sin que nadie le hava perturbado
lu posesion durante el tiempo que ha mantenido la misma”. Habiendo el actor fundamentado
su acto de proposicién de la demanda, al arribar a la fase conciliatoria, no fue posible por parte
de este juzgador promover la concitiacion entre las partes en litigio, al no haber comparecido a
juicio ni a la audiencia ¢l demandado en esta causa, tomando en consideracion que cualquier
conciliacién o acuerdo debe derivarse de la voluntad de todas las partes en litigio; 4.3.-
Anunciados que fueron por parte del actor los medios de prueba ofrecidos para acreditar los
hechos de su demanda, el suscriio juzgador resolvid en auto interlocutorio sobre su
admisibilidad, en el siguiente sentido: PRUEBAS ADMITIDAS AL ACTOR;: Prueba
Documental: |.- El Certificado de Solvencia otorgado por el Registro de la Propiedad del
canton Manta; (fojas | y 2); 2.- Ei certificado de avaluo emitido por la Direccion de Avalio y
Catastro del GAD Manta (foja 3) 3.- El certificado emitido por la Empresa Publica Aguas de
Manta (foja 19); 4.- El Certificado emitido por la Corporacién Nacional de Electricidad CNEL
(foja 17); 5.- El Contrato de Adhesion emitido por la empresa “ALFANET” (fojas 23 a 25y,
Prueba Testimonial: Las Declaraciones de los testigos: RAMONA MONSERRATE
CASTRO RIVERA: JOSE MANUEL GUARANDA PIN; CARLOS ENRIQUE VELIZ
ARAGUNDI y CLEYTON ALBERTO FERNANDEZ ZAMBRANO, a quienes se dispuso
rendir sus declaraciones en la Audiencia de Juicio debiendo ser notificados por medio de la
Oficina de Citaciones con la convocatoria a la audiencia de juicio en sus respectivos
domicilios, por lo menos con tres dias de anticipacion a la fecha de la audiencia,
previniéndose a los mencionados testigos de la obligacidn que tienen de comparecer a rendir
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sus testimonios, caso contrario podran ser compelidos a comparecer con ayuda de la Policia
Nacional; Prueba Pericial: El informe pericial (de foja 4 a 16) realizado y emitido por la Arg.
Veronica Johanna Palacios Canto, perito acreditada por el Consejo de la Judicatura, adjuntado
a la demanda, por lo que se dispuso NOTIFICAR a la sefiora perito mencionada en su correo
electrénico correspondiente, a fin de que comparezca a la Unidad Judicial en el dia y hora que
se sefiale la Audiencia de Juicio para que proceda a sustentar su informe pericial: Inspeccion
Judicial: Se ordend una Inspeccién Judicial al predio materia de la litis, pruebas que se
admitieron por ser atiles, pertinentes y conducentes a las pretensiones del actor. Prueba
Inadmitida: Los comprobantes de pago a la Corporacion Nacional de Electricidad CNEL.
(fojas 20. 21 y 22), por cuanto dichos documentos no fueron anunciados como prueba en el
libelo de la demanda ni como nueva prueba de conformidad al Art. 151 inciso cuarto del
COGEP. Del mencionado auto interlocutorio no existié recurso alguno, ni vertical ni
horizontal. En la misma audiencia antes de su culminacién se sefial el dia, fecha y hora para
la realizacidn de la inspeccion judicial al predio para el dia miéreoles 03 de julio del 2024, a
las 15h00 y la Audiencia de Juicio el dia lunes 08 de julio del 2024. a las 09h30; 4.4.-
Efectuada la inspeccion judicial en el dia fecha y hora sefialada al predio materia de la accidn,
ubicado en el barrio La Florita de la parroquia Los Esteros de esta ciudad de Manta, la misma
se realizd con normalidad, sin‘interferencia alguna, con la concurrencia del accionante Roman
Marcelo Huerta Lopez, en compaiiia de su Abogado Defensor, sin presencia de! demandado.
asi como de los posibles interesados, asi tampoco la comparecencia de los representantes
legales del GADM-Manta, diligencia que se la efectufio conforme el orden del Art. 230 del
COGEP, constatando este juzgador el terreno materia de la accidn, la construccion existente.
los servicios bédsicos que posee el bien, el cerramiento. y en general los actos posesorios
realizados por el accionante, luego de lo cual se dispuso a la sefiora Secretaria tomar nota de la
diligencia e incorporar al proceso la grabacién en video. 1legada la fecha y hora para la
Audiencia de Juicio, la misma se llevé a efecto con la presencia del actor sefior Huerta Lopez
Roman Marcelo, asistido de su defensa técnica Ab. Alberto Rolando Salazar Guerra,
comparecen los testigos Carlos Enrique Veliz Aragundi, Ramona Monserrate Castro Rivera y
Cleyton Alberto Ferndndez Zambrano, asi mismo comparece en calidad de perito acreditada
por el Consejo de la Judicatura la Arq. Veronica Johanna Palacios Canto, sin la presencia de
parte accionada sefior Rivas Alvarez José Tomas asi como tampoco de Posibles Interesados ni
de los representantes del GAD Municipal del Canton Manta. Habiendo la sefiora Secretaria
dado lectura al extracto del acta de la audiencia preliminar, presentd el accionante su alegato
inicial por medio de su Defensor Técnico, para posteriormente proceder a practicar y producir
sus pruebas anunciadas que le fueron admitidas y posteriormente a preséﬁtar su alegato final.
Encontrindose la causa para emitir la resolucion oral, el suscrito juzgador se vio obligado a
suspender la audiencia por un estado de necesidad al encontrarse con problemas de salud
totalmente difonico que no le permitia expresarse bien con claridad a fin de que se escuche la
resolucion oral sin ningtin tipo de confusién, ordenandose la reinstalacion para el dia
miércoles 10 de julio del 2024, a las 08h50. Liegado el dia y la hora sefialada. se reinstald la
audiencia con presencia del accionante y su Defensor Técnico y sin presencia del demandado
ni de los personeros municipales, procediendo el suscrito Juez a emitir la resolucién oral
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aceptando la demanda presentada, sin que se haya presentado recurso alguno, ni vertical ni
horizontal; 5.- MOTIVACION: 5.1.- El suscrito Juez es competente para conocer y resolver
la presente causa, al tenor de lo establecido en el numeral 2 del articulo 240 del Cédigo
Organico de la Funcién Judicial y por el sorteo de ley; asimismo se han cumplido con las
garantias basicas que aseguran ¢l derecho al debido proceso, establecidas en el articulo 76 de
la Constitucion de la Republica del Ecuador, ademéds de observarse las solemnidades
sustanciales comunes a todos los juicios determinadas en el articulo 107 del Cédigo Orgdnico
General de Procesos, sin que se aprecie omision de solemnidad sustancial alguna que influya o
pueda influir en la decision de la causa, por lo que observados ademas los principios de
especificidad, trascendencia, convalidacion, proteccion y conservacion que rigen la nulidad
procesal, se verifica que la causa se ha sustanciado conforme el procedimiento previsto
legalmente, consecuentemente se declara la validez del proceso; 5.2.- La accion se
fundamenta en lo que prescriben los articulos 603, 715, 2392, 2398, 2410, 2411 y 2413 del
Codigo Civil vigente, esto es, el actor solicita que mediante sentencia se declare la titularidad
de dominio a su favor del bien inmueble descrito por el modo de adquirir denominado
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO y una vez
ejecutoriada la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, a fin de
que le sirva de justo titulo. 5.3.- El Art. 2.392 del Codigo Civil, claramente establece que,
“Prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas, o no haberse ejercido dichas acciones y derechos
durante cierto tiempo, concurriendo los demas requisitos legales”. 1.a Posesién constituye el
elemento determinante en la Prescripcion, pero para que este opere es necesario que la
tenencia de la cosa refina dos requisitos: El Corpus y el Animus. El primero, es un elemento
material, el otro es de caracter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica,
material; el nimo de sehor y duefio es de caracter psicoldgico. animico, la posesion habilita el
modo de adquirir ¢l dominio llamado Prescripcién. Para que opere la Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir tres
requisitos: 1.- Una cosa susceptible de e¢sta prescripcion; 2.- Existencia de posesion; 3.-
Transcurso de un plazo; pero, ha de anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro
requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripcién surta efectos plenos, una vez
inscrita. Este presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucion 251-99 de la Primera Sala
de lo Civil y Mercantil de ta Corte Suprema de Justicia dictada et 27 de abril de 1999, dentro
del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio sigue
O.P en contra de M.P y otros). La posesién en la forma dispuesta en el Art. 715 del Cédigo
Civil, es “La tenencia de una cosa determinada con animo de sefior y duefio; sea que el duefio
o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo”. En la
especie, la parte actora, sefior ROMAN MARCELO HUERTA-LOPEZ manifiesta que desde
el 05 de mayo del afio 2008, hace mds de 15 afos hasta la presente fecha, ha venido
manteniendo la ocupacién y posesion tranquila, pacifica, piblica, continua e ininterrumpida,
sin clandestinidad ni violencia alguna, de un lote de terreno con construccion, ubicado en esta
ciudad de Manta, concretamente en el Barrio "La Florita" de la Parroquia Los Esteros, cuyas
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medidas, linderos, 4rea total, construcciones y demas caracteristicas se encuentran
especificadas en la narracién de los hechos de su demanda. Que ejerciendo el animo de sefior
y duefio en el bien inmueble ha construido una casa tipo villa; casa de estructura general de
cemento y ladrillo, compuesta de sala, comedor, cocina. dormitorios. bafio completo, drea de
lavado y cisterna; la cual habita con su familia. sin que haya perturbacion alguna en el tiempo
que ha mantenido la posesion, vivienda que ha sido construida con su propio peculio teniendo
instalaciones de servicio de energia eléctrica, agua potable e internet. dicha posesion la
mantiene a vista y paciencia de todos los vecinos del sector y personas que lo consideran
propietario del inmueble. por lo que solicita el dominio por el modo de Prescripcion
Extraordinaria Adgquisitiva de Dominio, posesion ésta alegada que tuvo que probarla en el
transcurso del juicio. A pesar de haberse efectuado la citacidn legal EN PERSONA al
demandado Rivas Alvarez José Tomas. éste no comparecio a juicio dentro del término de Ley
a dar contestacidn a la demanda a realizar pronunciamiento alguno sobre las pretensiones del
actor, ni comparecid tampoco en el transcurso del proceso, asi como tampoco comparecieron
posibles interesados que fueron citados por la prensa, aplicandose por ende fo que establece el
Art. 157 del COGEP que dispone: "La falta de pronunciamiento expreso v concrelo sobre fos
hechos y pretensiones de la demanda, o las afirmaciones o negaciones contrarias a la
realidad, podrd ser apreciada por la o el juzgador como negativa de los hechos alegados
contenidos en la demandu, salvo que la ley le atribuya otro efecto... . Es importante destacar
que comparecieron a juicio los Representantes Legales el GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, en cumplimiento a la
Disposicion General Décima de la Ley Reformatoria del COOTAD publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 166 del 21 de enero del 2014. dando contestacidn a la
demanda. deduciendo la excepcion de falta de legitimacion ¢n la causa o incompleta
conformacion del Litis consorcio, excepcién que fue negada en la audiencia preliminar. En su
contestacion, los representantes legales del GADM-Manta admiten que ¢l predio materia de la
Litis no constituye un predio de propiedad municipal y que es de propiedad privada,
constando en el catastro con el cédigo catastral nimero 2065417000 a nombre de Rivas
Alvarez José Tomas, es decir que en dicha entidad municipal también consta que el predio es
de propiedad del demandado en esta causa. Anunciaron pruebas.~pero al no haber
comparecido a la audiencia preliminar no pudieron anunciarlas. menos atin practicarias al no
haber comparecido tampoco a la audiencia de Juicio; 5.4.- De acuerdo con los criterios de
triple reiteracion, que constituyen precedente jurisprudencial obligatorio, dictado por la Ex
Corte Suprema de Justicia, hoy Corte Nacional de Justicia, se ha sostenido que en esta clase
de juicio ha de demandarse al titular del derecho de dominio del bien que se pretende ganar el
dominio por prescripcién, asi por ejemplo, en el fallo publicado en el R.O. No. 265 del 27 de
febrero de 1998. en el juicio que sigue Maximo Crispin Pincay contra el 1. Municipio de
Guayaquil, la Primera Sala de Civil y Mercantil de la Corte Suprema expreso lo siguiente:
“Asimismo, es primordial la prueba de que el demandado es el titular del derecho del
inmueble cuya adquisicién de dominio se pretende por prescripcion extraordinaria, porque de
otra manera ¢s facil arbitrio de deducir esta clase de demanda contra cualquier persona o
persona indeterminada bastarfa para la adquisicién del dominio de un inmueble”, también en
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el fallo publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el proceso que sigue el sefior
Heriberto Estrella Paez contra Antonio Carrillo Buchelli, la Primera Sala de lo Civil y
Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expresé que: “Es verdad que el articulo 2434
(actual 2410) del Cédigo Civil en su numeral primero declara que cabe prescripcién
extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no puede ilevarnos al error de considerar
que se puede proponer la controversia contra cualquier persona (peor todavia que se la pucda
plantear contra persona indeterminada) sino que necesariamente se lo deberd dirigir contra
quien consta en el Registro de la Propiedad como titular del dominio sobre el bien que se
pretende ha prescrito, ya que la accidn va dirigida tanto a alcanzar la declaratoria de que ha
operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor, cuanto a dejar sin efecto la
inscripeidn que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor def demandado, porque
ha operado la prescripcion “que ha producido la extincion correlativa o simultdnea” del
derecho del anterior duefio, como bien lo sefiala el fallo impugnado. De lo anterior se
concluye que en los juicios de prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de
dirigir la demanda contra la persona que a la época en que al proponerla, aparece como titular
del dominio en el Registro de la Propiedad, ya que se va a contradecir su relacién juridica
sustancial porque si se propone contra otra persona no habra legitimacién pasiva en el
demandado, no habra la legitimacién ad causam, ya que no sera la persona “a quien, conforme
a la ley corresponde contradecir la pretension del demandante o frente al cual permite la ley se
declare la relacion juridica sustancial objeto de la demanda”. De igual forma, un fallo de la
Corte Suprema de Justicia. que se encuentra publicado en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial
Serie XVIII No. 3, con refacion a la legitimacién en la causa nos ensefia: “Cuando en el
proceso no se ha adecuado la relacion juridico procesal contados los que deben ser sujetos de
la relacion sustancial, no hay legitimacion en la causa™. Al respecto, el Tribunal de Casacion
Civil. en el fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expreso lo siguiente: “Segundo: En
nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre la ilegitimidad de personeria y la
falta de legitimacion en la causa, legitimatio ad causam....La falta de legitimacion en la causa
€s un presupucsto para que no sea posible dictarse sentencia de mérito o fondo: su omisién
imposibilita, pues, que el juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia
inhibitoria. Estar Jegitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las
pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la contestacion a
la demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material pretendido”. En el presente
proceso, con el certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad y Mercantil del
canton Jaramij6, constante a fojas |, 1 vuelta y 2 de los autos, es evidente que el terreno
materia del proceso fue adquirido por el sefior Rivas Alvarez José Tomas (soltero) mediante
escritura piblica de compraventa de derechos ganaciales y acciones celebrada en la Notaria
Cuarta del cant6n Manta el 20 de septiembre del 2004, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el 12 de abril del 2005, terreno que de acuerdo a dicho certificado
de solvencia se encuentra libre de gravamen. Siendo que la persona titular del derecho de
dominio sobre el inmueble en litigio es el seffor Rivas Alvarez José Tomas, el actor lo
demand6é como legitimado pasivo y fue citado legaimente en persona por medio del
funcionario de la Oficina de Citaciones. En tal virtud, se ha citado legalmente en esta causa al
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actual legitimo duefio y propietario del inmueble, procediendo el accionante conforme a
derecho al dirigir su demanda en contra de quien ostenta la titularidad del derecho de dominio
sobre el predio materia de la Litis, por lo que la demanda presentada se encuentra
legitimamente bien dirigida en contra de quien puede igualmente de forma valida contradecir
las pretensiones de la parte actora, de tal modo que se concluye que el mencionado
demandado es el legitimado pasivo para ser demandado en el presente proceso, con lo que se
ratifica la calidad de legitimo contradictor del accionado sefior Rivas Alvarez José Tomas
como se ha invocado, citdndose de igual forma por la prensa a los posibles interesados, sin
que nadie haya comparecido 4 juicio a oponerse a las pretensiones del actor. De otra parte de
cumplié con la formalidad sefialada en la Disposicion General Décima de Ia Ley Reformatoria
al COOTAD publicada en el Suptemento del Registro Oficial No. 166 de fecha 21 de enero
del 2014, contandose con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Manta, citandose a su Alcalde y su Procuradora Sindica, entidad que comparecid a juicio
haciendo conocer que el predio materia de la litis no corresponde a un predio municipal; 5.5.-
Es preciso distinguir lo que en derecho se entiende por posesion y por tenencia; asi Ia tenencia
es aquel hecho por el cual una persona se encuentra en contacto inmediato y actual con una
sola cosa. La tenencia es la base material, que unida al animo de sciior y duefio produce la
posesion. Cuando no hay o no puede haber dicho animo de sefior y duefio, nos encontramos
antc la mera tenencia. La Inspeccion Judicial, es una percepcion y apreciacion directa de los
hechos por parte del Juzgador. Segiin el Art. 228 del Codigo Organico General de Procesos,
“.la o el juzgador cuando lo considere conveniente o necesario para lq verificacién o
esclarecimiento del hecho o materia del proceso, podra de oficio o a peticién de parte,
examinar directamente lugares, cosas o documentos...”. Habiendo el suscrito Jjuzgador
ordenado la inspeccion judicial al predio a solicitud de la accionante como prueba, se sefiald
fecha para la diligencia, y efectuada la misma intervino en primer lugar el accionante por
medio de su Defensor Técnico, manifestando que solicito la diligencia para que el Jjuzgador
constate la posesion que tiene sobre el predio en Litis. Se constatd por parte de este juzgador
que el predio se encuentra ubicado en el barrio La Florita de la parroquia Los Esteros de este
canton Manta, entrando por la via puerto-acropuerto a la izquierda viniendo del centro hacia el
aeropuerto, se ingresa a un callején publico. de unos tres metros de ancho aproximadamente y
al final se ensancha a unos cuatro metros, callején que se encuentra adoquinado, el sector es
bastante poblado, se observa alumbrado piiblico v agua potable. El predio materia de la
inspeccién se observa que es de hormigén armado y techo de zinc tipo dipanel sobre
estructura metdlica, al costado derecho existe una puerta metélica color negro de acceso
peatonal. La villa estd enlucida y pintada de color turquesa, en el portal se encuentra un algibe
para reservar agua potable con su respectiva tapa metalica. La fachada de la villa tiene dos
ventanas de aluminio y vidrio con protectores metalicos. Existe un portal con una cubierta de
zinc sobre estructura de madera para proteccion de la luz solar. que beneficia a |a casa materia
de la inspeccion, a la casa del frente y la casa final del callejon. Al acceder al interior de la
casa encontramos un ambiente de sala-comedor y cocina al fondo, el piso es de hormigén
simple con recubrimiento de cerdmica. encontramos muebles v enseres de un hogar habitado,
como televisor plasma, una cajonera, una bicicleta, muebles de sala y de comedor con su mesa
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y sillas, cuadros en la pared, ventilador, existe una pared de mamposteria que divide a la sala
de la cocina, donde existe el fregadero, anaqueles, cocina, nevera, cilindro de gas, y demés
utensilios propios de cocina, existe energia eléctrica y agua potable en la casa, existe un baiio
social con todos sus accesorios, inodoro, tanque de agua, lavamanos, gabinete de bafio, ducha
con puerta corrediza, se observan dos dormitorios utilizados como tal, con sus camas,
colchones, cubrecamas, cajoneras, ropero, entre otros. Existe una puerta posterior que da
acceso al patio donde se observa una lavadora, cordeles, drea de lavado de ropa, escalera,
ventilador, tanque, cilindro de gas, cooler, ¢l piso de esta parte del patio tiene hormigon
simple sin recubrimiento, se observa un callejon de unos ochenta centimetros que viene desde
la puerta metdlica de color negro en el frontal de la casa y avanza hasta el patio posterior,
callejon que se lo utiliza como tendedero de ropa. El cerramiento del costado derecho es de
columnas de hormigén armado y mamposteria de ladrillo no enlucida. El cerramiento
posterior del terreno es igualmente de columnas de hormigén y mamposteria de ladrillo. Se
verifica que existe agua potable a través de una llave existente en el patio. El accionante
expresa que vive con su esposa y sus dos hijos, estando la suegra del actor se le pregunta de
quien es la casa y dice que es de su yerno Marcelo Huerta. Se observan los medidores de
energia eléctrica y agua potable que dan el servicio a la vivienda. Existe también
alcantarillado sanitario. Al ser preguntado un vecino manifiesta que el sefior Huerta LSpez
tiene viviendo diecinueve afios en esa casa. Se constataron los actos posesorios del accionante
sefior Roman Marcelo Huerta Lopez, habiéndose realizado la inspeccion sin ningin tipo de
inconvenientes ni interferencia y ante la vista de moradores y vecinos del sector, culminando
fa diligencia y disponiéndose a la seffora Secretaria tomar nota de la misma y adjuntar al
expediente la grabacion en video realizada, confirmando el suscrito Juez los datos que constan
en el informe pericial y sustentacidn del mismo, ya que de las observaciones realizadas in situ
por el juzgador guardan concordancia con dicho informe pericial de la Arquitecta Verdnica
Johanna Palacios Canto, con los sustentos técnicos correspondientes; 5.6.- La parte accionante
solicito como prueba testimonial las declaraciones de los testigos sefiores Cleyton Alberto
Fernandez Zambrano, Ramona Monserrate Castro Rivera y Carlos Enrique Véliz Aragundi,
quienes en su testimonio manifestaron bajo juramento que viven en el barrio La Florita y que
conocen al accionante Roman Marcelo Huerta Lépez, desde hace mas de quince afios, quien
es vecino de todos los testigos. De igual forma tedos los testigos manifestaron que el sefior
Roman Marcelo Huerta T.6pez vive en el sector del barrio La Florita desde el 5 de mayo del
2008, declaran ademas que nunca ha tenido problemas con nadie en el lugar donde vive; que
lo que han dicho es porque son vecinos del seffor Huerta Lépez y lo conocen, en el caso de la
segunda testigo al ser preguntada si lo que ha declarado lo ha visto o se lo han contado,
contestd que ella lo ha visto. Al ser interrogado el primer testigo por el suscrito Juez,
manifesté que él vive hace mds de treinta afios en el sector y que el sefior Roman Marcelo
Huerta L.opez tiene una casita en un callejon donde vive con su familia y la tiene arregladita.
En el caso del tercer testigo manifiesta que el sefior Marcelo Huerta tiene una villita adentro
en un callején y vive de frente a €l. Que todo lo que ha dicho es porque conoce al sefior
Marcelo Huerta y ha visto todo lo que ha dicho. Al ser interrogado por el suscrito Juez
manifesto que €l vive en el sector mas de veinte afios y al ser preguntado con quien vive el
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seiior Marcelo Huerta, contesto que vive con la mujer y los hijos. Los testigos presentadas por
la parte accionante, se los considera idéneos, por tener edad, probidad, conocimiento e
imparcialidad, y sus testimonios guardan armonia con lo verificado por ¢l suscrito Juez al
momento de realizar la inspeccion judicial al predio y con lo manifestado por la sefiora perito
Arq. Verénica Johanna Palacios Canto en su informe pericial debidamente sustentado, por
consiguiente hacen prucba plena a favor de la parte actora, tanto mas cuanto que. no fueron

impugnados por la parte demandada y el Art. 186 del Codigo Organico General de Procesos
en torno a la valoracién de la prueba testimonial expresa“..Para valorar la prucba

testimonial, la o el juzgador considerard el contexto de toda la declaracion v su relacion con
las otras pruebas...”; 5.7.- En relacion a la prueba documental debidamente producida vy
practicada de conformidad al Art. 196 del Cédigo Organico General de Procesos, el
accionante presentd: a) Un certificado emitido por la Empresa Pablica Aguas de Manta (foja
19). suscrito por el sefior Miguel Baguezea, de Gestién de Servicios, quien certifica que el
sefior HUERTA LOPEZ ROMAN MARCELO “..es usuario de Epam con el niimero de
contrato 22166/()5-592 que se encuentra ubicado en el barrio La Florita calle 132 av 105
actualmente el ciudadano-se encuentra al dia con las facturas de agua... . b) El Certificado
emitido por la Tnlga. Andrea Pilozo, Técnico en Servicio al Cliente de la Empresa Nacional
de Electricidad de fecha 11 de abril del 2023, quien en su parte pertinente certifica: YLque, se
ha validado en los sistemas comerciales, que el Sr. HUERTA LOPEZ ROMAN MARCELO
con C.I 1310267214 SI registra 1 suministro(s) en la Unidad de Negocios Manabi con el
siguiente codigo 1100676833 ubicado en el barrio La Florita, de la parroguia Los Esteros
desde el 22 de mayo del 2008 y NO registra valores pendientes de pago...”; ¢) El Contrato de
Adhesién emitido por la empresa “ALFANET” en tres fojas (fojas 23, 24 y 25), donde consta
el sefior Huerta Lopez Romdn Marcelo solicitante el servicio de internet y con firma legible de
“Marcelo Huerta L”. Es importante destacar que en la presente causa el GOBJIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA comparecid a
juicio dando contestacion a la demanda, admitiendo que la propiedad se encuentra catastrada a
favor del sefior José Tomés Rivas Alvarez, por lo tarto el bien materia de la litis corresponde
a una propiedad privada y no a una propiedad municipal. Segin resolucién constante en la
Gaceta Judicial XVI. No. 6, Pag. 1458, en su parte pertinente se establece que si conforme lo
define el Art. 2416 (actual 2392) del Cédigo Civil, la Prescripcion es un medio de adquirir las
cosas ajenas o extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido aquellos o por no
haberse ejercido éstos, durante cierto tiempo y concurriendo los demds requisitos legales.
Segin el Art. 2417 (actual 2393), quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que e}
juzgador no puede declararla de oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio,
pueden alcanzarse por este medio; pero, para que opere la prescripeidn extraordinaria, acorde
con el Art. 2434 (actual 2410), es menester que se cumpla los siguientes requisitos: posesion
material, en los términos del Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presume de derecho; y.
que hayan transcurrido quince afios. En la especie, de las pruebas practicadas en este proceso,
que han sido valoradas con arreglo al sistema legal vigente, y a las reglas de la sana critica
“Que no son oiras que la valoracion critica que hace el Juez teniendo como instrumentos los
dictados de la logica”, es irrefutable que se ha demostrado que ¢l accionante sefior Romén




Marcelo Huerta LOpez se encuentra en posesién material del bien inmueble compuesto de
terreno v casa. cuyas medidas y linderos aparecen descritas en el punto 2.1 de esta sentencia,
posesién que data desde hace mas de quince afios como exige la norma sustantiva.
manteniendo la posesién material y real en forma ininterrumpida, tranquila, pacifica, publica,
sin clandestinidad ni violencia, con dnimo de sefior y duefio de dicho lote de terreno, tal como
afirman los testigos cuyas declaraciones fueron receptadas en audiencia, terreno donde ha
construido una casa tipo villa, en donde vive con su esposa y sus dos hijos como duefio y
propietario sin que haya sido perturbado por nadie, pruebas éstas que se corroboran con lo
observado por el suscrito luez en la diligencia de inspeccién judicial. Es asi que la prueba
documental, la prueba testimonial, lo verificado por este juzgador en la Inspeccién Judicial, lo
corroborado con el informe pericial presentado por la Arquitecta Veronica Johanna Palacios
Canto y la sustentacion del informe por parte de la sefiora perito en el juicio, contienen datos
que sirven para demostrar la posesion material, en los términos del Art. 2392 del Cédigo
Civil, con arreglo a lo dispuesto en Art. 715 Ibidem; pues, la posesidn de! suelo debe probarse
con ¢l cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se remite el Art. 969 del
Codigo Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor de la parte actora, pudiendo
en el presente caso el accionante justificar con hechos materiales que se encuentra en posesion
del bien inmueble descrito por el tiempo alegado en su demanda; 6.- DECISION: Por todo 1o
expuesto, habiendo sido apreciadas las pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas de la
sana critica, conforme lo dispuesto en cl Art. 164 inciso segunde del Cédigo Organico
General de Procesos, v siendo que ef Ecuador es un Estado constitucional de derechos y
justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucion de la Repuablica, el suscrito Juez de esta Unidad
Judicial Civil de Manta, “ADMINISTRANDOQ JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS
LEYES DE LA REPUBLICA™ ACEPTA LA DEMANDA presentada y en consecuencia se
declara que el sefor ROMAN MARCELO HUERTA LOPEZ, de estado civil casado,
adquiere ¢l dominio del bien inmueble singularizado en ¢l libelo de su demanda, constituido
de terreno y construccion existente, dominio que se otorga por ¢l modo de adquirir
denominado Prescripeidn Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, ubicado en el barro La
Florita de la parroquia Los Esteros de esta ciudad de Manta, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: Por el frente: Con 1.55 metros y lindera con callejon pablico. méas 10.20
metros y lindera con el sefior Jacinto Garcia Vinces (total 11.75 metros); Por atras: Con 13.15
metros y lindera con parte de la propiedad del sefior José¢ Tomas Rivas Alvarez; POR EL
COSTADO DERECHQO: Partiendo del lindero del frente hacia atras en angulo en una
distancia de 2.04 metros, desde este punto en una distancia de 5.30 metros. lindera con
propiedad del sefior Paulo César Espinoza; y, POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Con 6.97
metros y lindera con-parte del callejon publico antes propiedad del sefior Carlos Enrique Véliz
Aragundi. Con un drea total de 89.33 metros cuadrados. Se deja constancia que por esta
sentencia se extingue el derecho del demandado sefior José Tomas Rivas Alvarez. asi como de
posibles interesados y/o cualquier persona que pudiere haber tenido derecho sobre ¢l lote de
terreno singularizado. Ejecutoriada que sea esta sentencia, confiéranse las copias certificadas
de Ley para que sea protocolizada en una de las Notarias de esta provincia de Manabi e
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inscribase en /el Registro de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que acorde con lo
ordenado en el Art. 2413 del Cédigo Civil, haga las veces de escritura publica y sirva de Justo
Titulo al sefior ROMAN MARCELO HUERTA;LOPEZ Se ordena la cancelacién de la
inscripcién de la demanda constante a fojas 46 de los autos, ifscrita en el Registro de [a
Propiedad del cantdn Manta bajo ¢l No. 233 del Registro de Demandas, anotada en el
Repertorio General No. 6826 con fecha 30 de octubre del 2023, previa notificacién mediante
oficio al titular de dicha dependencia. Sin costas que regular, por no haberse incurrido en los
presupuestos de los Articulos 284 inciso primero v 286 del COGEP. Esta sentencia ha sido
dictada al amparo de lo previsto en los Arts. 78, 76, 82, 168.6 y 172 de la Constitucién de la
Repiblica del Ecuador. NOTIFiQUESE.-
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En Manta, lunes veinte y seis de agosto del dos mil veinte y cuatro, a partir de las catorce
horas y diecisiete minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que antecede
a; CLEYTON ALBERTO FERNANDEZ ZAMBRANO. RAMONA MONSERRATE
CASTRQO RIVERA Y CARLOS ENRIQUE VELIZ ARAGUND] en el casillero electrénico
No.1310132293 correo electronico abg.albertosalazar@hotmail.com, kajacaes@gmail.com,
ramonacastro20@@hotmail.com, albertofernandez.1949@hotmail.com. del Dr/Ab. ALBERTO
ROLANDO SALAZAR GUERRA; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA en el casillero electronico No.1309259941 correo
clectronico  ilitagutierrez@hotmail com, iliana_gutierrez@manta.gob.ec. del  DrJ/Ab.
GUTIERREZ TOROMORENGC ILIANA JAZMIN: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA en el casillero electronico
No.1309605341 correo electronico fidogol95@hotmail.com, wilmer_ruiz@manta.gob.ec. del
Dr/Ab. - WILMER OSWALDO RUIZ RAMIREZ; GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA en el casillero electrénico
No.1313581090 correo electronico rubenfrancoa96@gmail.com,
ruben_franco@manta.gob.ec. del Dr/Ab. RUBEN DARIO FRANCO AYON: GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA en el casillero
electronico  No.1313589325  correo  electronico Juanjosebernalgomes@@gmail.com,
Jjuan_bernal@manta.gob.ec. del Dr/Ab. JUAN JOSE BERNAL GOMEZ; GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA en el casillero
electrénico No.1314955467 COITED electrénico ab.maceciliamp@gmail.com,
maria_menendez@manta.gob.ec. del Dr/Ab. MARIA CECILIA MENENDEZ PALACIOS:
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
en el casillero electronico No.24813080001 correo electronico juridico@manta.gob.ec. del
Dr./Ab. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA: HUERTA LOPEZ ROMAN MARCELO en el correo electronico
marcelohuertalopez88@gmail.com. HUERTA LOPEZ ROMAN MARCELO en el casillero
clectronico No. 1310132293 correo electronico abg.albertosalazar@hotmail.com. del Dr./Ab.
ALBERTO ROLANDO SALAZAR GUERRA; No se notifica a: RIVAS ALVAREY JOSE
TOMAS, por no haber sefialado casillero electrénico. Certifico:
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UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EI, CANTON MANTA. Manta, martes 17
de septiembre del 2024, a las 08h54.

RAZON: Siento como tal que la SENTENCIA dictada con fecha Manta, lunes 26 de

agosto del 2024, a las 09h26, se encuentra ejecutoriada por el Ministerio de la Ley. LO
CERTIFICO.-
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