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1.- Con fecha nueve de Agosto del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcioén 28 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE232627 CONDOMINIO EMILIA 11 CONDOMINIO
0791840605001 JADEN-GROUP S.A.S. PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 2070704004 83869 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2070704003 83868 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2070704002 83867 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2070704001 83866 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 2070704000 19245 PROPIEDAD HORIZONTAL
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HORIZONTALES
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Fecha inscripcion: miércoles, 09 agosto 2023
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura : J20237308004P01479 ]
ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO: JS DE AGOSTO DEL 2023, (14:42)

OTORGANTES

CONTRATO:

OTORGADO POR
p . 2 s Documento de No. A 3 &
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa
= ¥ REPRESENTADO 07918406050 |ECUATORIA |GERENTE JOHN RODRIGC AGURTO
Juridica |JADEN-GROUP S.A.S. POR RUC 01 NA GENERAL GALLARDO
A FAVOR DE
. . Documento de No. 2
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA ]

PROTOCOLIZACION 20231308004P01479
PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 3 DE AGOSTO DEL 2023, (14:42)
OTORGA: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 4

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

ggggrgosamnoo JOHN REPRESENTANDO A JADEN-GROUP S.A.S. CEDULA 0702645474

[CBSERVACIONES:
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ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO
EMILIA”.- OTORGADO POR LA COMPANIA JADEN-

GROUP S.A.S... CUANTIA: INDETERMINADA.- DOS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon de su mismo
nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador, hoy dia tres de
agosto del ano dos mil veintitrés, ante mi Abogado Felipe Ernesto
Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del canton Manta, comparece y
declara, la Companiia JADEN-GROUP S.A.S., representada por el senor
JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO, en su calidad de Gerente
General, segan copia certificada del nombramiento debidamente inscrito
y que se adjunta como documento habilitante; quien indica que tiene la
suficiente capacidad civil para contratar y obligarse segun la Ley, a
quienes de conocer personalmente previo a la presentacion de sus
cédula de ciudadania, Doy fe; y, autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y
Datos Civiles a la obtenciéon de su informacién en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion a través del Convenio suscrito con ésta
Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruidos en la
naturaleza y efectos de la presente escritura publica, a la que procede
con amplia y entera libertad, para su otorgamiento, me presentaron la
minuta, que es del contenido siguiente: SENOR NOTARIO.- Dignese
incluir en el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, una de
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, la

Compania JADEN-GROUP S.A.S., debidamente representado por el senor
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\ AGURTO GALLARDO, portador de la cédula de
o CERO, SIETE, CERO, DOS, SEIS, CUATRO, CINCO,

guion CUATRO (070264547-4), de estado civil
divorci d'cj"ﬁgr los derechos que le corresponde como Gerente General,
segun copia certificada del nombramiento que se adjunta como
documento habilitante a este instrumento. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La Compania JADEN-GROUP S.A.S., es duena y
propietaria del terreno, Manzana B, Lotes numeros Cuatro, Cinco, Seis,
y Siete, ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de
la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con los siguientes linderos.-
POR EL FRENTE: Lindera con calle Publica treinta y nueve metros con
cuarenta centimetros. POR ATRAS: Cuarenta y cinco metros, lindera
con el area social y parte del lote numero dos. COSTADO DERECHO:
Con dieciocho metros, lindera con el lote numero uno de la misma
manzana. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con diecisiete metros lindera
con el pasaje peatonal B. Existe un area de SETECIENTOS TREINTA Y
NUEVE CON CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (739,55
M2).- B) HISTORIA DE DOMINIO: UNO) Mediante Escritura Publica de
Planos celebrada el 15 de Enero del ano 2001 ante la Notaria Publica
Tercera del Cantéon Manta, e inscrita el 09 de Febrero del ano 2001 en
el Registro de la Propiedad de Manta. DOS) Mediante Escritura Publica
de Compraventa celebrada el 26 de Mayo del ano 2004 ante la Notaria
Publica Cuarta del Cantén Manta, e inscrita el 21 de Junio del afio 2004
en el Registro de la Propiedad de Manta. TRES) Mediante Escritura de
Aceptacion de Compraventa celebrada el 06 de Agosto del afio 2019
ante la Notaria Publica Sexta del Cantén Manta, e inscrita el 07 de
Agosto del 2019 en el Registro de la Propiedad de Manta. CUATRO).

Mediante escritura publica de Rectificatoria de Medidas y Linderos y
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mil veintidés en el Registro de la Propiedad del “Cantén Manta.

TERCERA: CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
“CONDOMINIO EMILIA II”.- Con los antecedentes anotados y por el
derecho que tiene la Compania JADEN-GROUP S.A.S., representada por
el senor JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO, en su calidad de Gerente
General, han tenido a bien solicitar al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantéon Manta, la autorizaciéon para
someter a la CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO EMILIA II”, el bien inmueble descrito
en la clausula segunda del presente instrumento publico terreno ubicado
en la Manzana B, Lotes numeros Cuatro, Cinco, Seis, y Siete, ubicado en
las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los
Esteros, Canton Manta, dentro del que existe cuatro edificaciones
distribuidos en: 3.1.- VIVIENDA 4 Consta de planta baja y planta alta,
anexando un patio general particular en planta baja; presentando las
siguientes caracteristicas: 3.1.1.- Vivienda 4 - Planta Baja.- Compuesta
de sala, comedor, cocina, lavanderia (area exterior- posterior), bano
social, bomba y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera
con la planta alta de la misma vivienda 4 y en menor superficie con el
espacio aéreo sobre el ambiente de lavanderia en 44,97m2.Por abajo:
Lindera con terreno del condominio en 44,97m?2. Por el Norte: Lindera
con el patio general particular de la vivienda 5 en 6,85m. Por el Sur:
Lindera con el patio general particular de la misma vivienda 4 en 6,25m.
Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m;

desde este punto hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el
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Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera
5 en sus tres extensiones con el patio general particular de la misma

6 vivienda 4. Area Total: 44,97m2. 3.1.2.- Vivienda 4 - Patio General

Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera 7

Particular.- Compuesto por el espacio abierto propiamente nombrado
8 de patio, limitando frontal, posterior y lateralmente a la planta baja
9 de la misma vivienda 4, permitiendo la fijacién de cisterna,
10 camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y
11 linderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con el
12 espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 4 en
13 154,58m2. Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 154,58m2.
14  Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,
15 15m y lindera con el patio general particular de la vivienda 5; desde
16 este punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el
17 Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m; desde
18 este punto gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira
19  hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en
20 1,20m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m y lindera en
21 todas sus siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda
22 4; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,00m y lindera con
23 el patio general particular de la vivienda 5. Por el Sur: Lindera con
24 Pasaje Peatonal B en 17,00m. Por el Este: Lindera con area social
25 en longitudes de 6,50m y 8,50m siguiendo su trazado, longitud
26 general de 15,00m. Por el Oeste: Lindera con Calle Publica en
27  9,40m. Area Total: 154,58m2. 3.1.3.- Vivienda 4 - Planta Alta.-

28 Compuesta de dormitorio master con bafo privado y closet,
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Linde?'é“é’b'ﬁzlla planta baja de la misma vivienda 4 y con el espacio
aéreo hacia el patio general particular perteneciente a .la misma
vivienda 4 en 53,50m2. Por el Norte: Lindera con vacio hacia el patio
general particular de la vivienda 5 en 8,82m. Por el Sur: Lindera con
vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 4
en 5,65m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el
Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,77m; desde
este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia el patio general particular de la
misma vivienda 4. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste
hacia el Sur en 5,01m; desde este punto gira hacia el Este en 2,40m;
desde este punto gira hacia el Sur en 1,84m vy lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia el patio general particular de la
misma vivienda 4. Area Total: 53,50m?2. 3.2.- VIVIENDA 5.- Consta de
planta baja y planta alta, anexando un patio general particular en
planta baja; presentando las siguientes caracteristicas: 3.2.1.-
Vivienda 5 - Planta Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina,
lavanderia (area exterior posterior), bano social, bomba y escalera
de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con la planta alta de la
misma vivienda 5 y en menor superficie con el espacio aéreo sobre
el ambiente de lavanderia en 44,97m2. Por abajo: Lindera con terreno
del condominio en 44,97m2. Por el Norte: Lindera con el patio general

particular de la vivienda 6 en 6,85m. Por el Sur: Lindera con el patio
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general misma vivienda 5 en 6,25m. Por el Este:

Partien )e Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde
£ %

este punty ,gn:é a_gjaf;é‘. ‘Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el

Sur en 3,2 3

era en sus tres extensiones con el patio general
particular de la misma vivienda 5. Por el Oeste: Partiendo desde el
vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia
el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y
lindera en sus tres extensiones con el patio general particular de la
misma vivienda 5. Area Total: 44,97m2. 3.2.2.- Vivienda 5 - Patio
General Particular.- Compuesto por el espacio abierto propiamente
nombrado de patio, limitando frontal, posterior y lateralmente a la
planta baja de la misma vivienda 5, permitiendo fa fijacion de
cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera
con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda
5 en 135,03m2. Por abajo: Lindera con terreno del condominio en
135,03m2. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el
Oeste en 6, 15m y lindera con el patio general particular de la
vivienda 6; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur
en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este
punto gira hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,20m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m y
lindera en todas sus siete extensiones con la planta baja de la misma
vivienda 5; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,00m y lindera con
el patio general particular de la vivienda 6. Por el Sur: Lindera con la
planta baja y el patio general particular de la vivienda 4 en 18,00m.

Por el Este: Lindera con Area Social en 10,00m. Por el Oeste: Lindera
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os # 2 y 3 con closet compartiendo wun bano
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacién: Por arriba: Lindera con la cubierta metalica estéticamente
revestida, desarrollada para la misma vivienda 5 en 53,50m2. Por abajo:
Lindera con la planta baja de la misma vivienda 5 y con el espacio
aéreo hacia el patio general particular perteneciente a la misma
vivienda S en 53,50m2. Por el Norte: Lindera con vacio hacia el patio
general particular de la vivienda 6 en 8,82m. Por el Sur: Lindera con
vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda S5 en
5,65m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
3,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,77m; desde este
punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia patio general particular de la misma vivienda 5. Por el
Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m;
desde este punto gira hacia el Este en 2,40m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,84m y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia el patio general particular de la misma vivienda 5. Area
Total: 53,50m2. 3.3.- VIVIENDA 6.- Consta de planta baja y
planta alta, anexando un patio general particular en planta baja;
presentando las siguientes caracteristicas: 3.3.1.- Vivienda 6 - Planta
Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia (area exterior-
posterior), bafio social, bomba y escalera de acceso a la planta
alta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma
vivienda 6 y en menor superficie con el espacio aéreo sobre el

ambiente de lavanderia en 44, 97m2. Por Abajo: Lindera con terreno del
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2 enda 7 en 6,85m. Por el Sur: Lindera con el patio
3 cu}"sz de la misma vivienda 6 en 6,25m. Por el Este:
4 vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este

5 punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur

6 en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con el patio general
7 particular de la misma vivienda 6. Por el Oeste: Partiendo desde el
8 vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m: desde este punto gira hacia el
9 Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m vy lindera
10 en sus tres extensiones con el patio general particular de la misma
11 vivienda 6. Area Total: 44,97m2. 3.3.2.- Vivienda 6 - Patio General
12 Particular.- Compuesto por el espacio abierto propiamente

13 nombrado de patio, limitando frontal, posterior y lateralmente a la

B 1;43 planta  baja de la misma vivienda 6. permitiendo la fijacion de
|\ 202
[ -
le S gé cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las
- \EQZ . : S : :
A S OIQ medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera
W oZ f‘
// }?}&1@ con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma
f\-’:.:_,/'h‘ % d
/' -
= 1% vivienda 6 en 135,03m2. Por abajo: Lindera con terreno del
19 condominio en 135,03m2. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-
20 Este hacia el Oeste en 6,15m y lindera con el patio general

21  particular de la vivienda 7; desde este punto gira hacia el Sur en
22 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto
23 gira hacia el Sur en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en
24  6,25m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,25m; desde este
25 punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde este punto gira hacia el
26 Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones con la
27 planta baja de la misma vivienda 6; desde este punto gira hacia el

28 Oeste en 5,00m y lindera con el patio general particular de la
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m;l'iiaeq%,-l’a'r\"?% Sur: Lindera con la planta baja y el patio general
! Ty | 1

dormitorio master con bafo privado y closet, dormitorios # 2 y 3 con
closet compartiendo un bafo general, poseyendo las medidas y
linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con la
cubierta metalica estéticamente revestida, desarrollada para la
misma vivienda 6 en 53,50m2. Por abajo: Lindera con la planta baja
de la misma vivienda 6 y con el espacio aéreo hacia el patio general
particular perteneciente a la misma vivienda 6 en 53,50m2. Por el
Norte: Lindera con vacio hacia el patio general particular de la
vivienda 7 en 8.82m. Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio
general particular de la misma vivienda 6 en 5,65m. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,77m; desde este punto gira hacia el
Sur en 3.25m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el
patio general particular de la misma vivienda 6. Por el Oeste:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m; desde
este punto gira hacia el Este en 2,40m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1.84m y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia el patio general particular de la misma vivienda 6. Area total:
53,50m2. 3.4.- VIVIENDA 7. - Consta de planta baja y planta alta,
anexando un patio general particular en planta baja; presentando las
siguientes caracteristicas: 3.4.1.- Vivienda 7 - Planta Baja.- Compuesta
de sala, comedor, cocina, lavanderia (area exterior-posterior), bafo
social, bomba y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo

las medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba:
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alta de la misma vivienda 7 y en menor

io aéreo sobre el ambiente de lavanderia en
dera con terreno del condominio en 44.97m?2.
Por el Nortdy Lin con parte del Lote # 1 en 6,85m. Por el Sur:
Lindera con el patio general particular de la misma vivienda 7 en
6,25m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
3,60m; desde este punto gira hacia el Este en O;60m; desde este
punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones
con el patio general particular de la misma vivienda 7. Por el Oeste:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m: desde este
punto gira hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur
en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con el patio general
particular de la misma vivienda 7. Area Total: 44,97m2. 3.4.2.-
Vivienda 7 - Patio General Particular.- Compuesto por el espacio
abierto propiamente nombrado de patio, limitando frontal, posterior
y lateralmente a la planta baja de la misma vivienda 7, permitiendo
la fijacion de cisterna. camineras y el estacionamiento de vehiculo,
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por
arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la
misma vivienda 7 en 135,03m2. Por abajo: Lindera con terreno del
condominio en 135,03m2. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-
Este hacia el Oeste en 6, 15m y lindera con parte del Lote # 1; desde
este punto gira hacia el Sur en 3,60m: desde este punto gira hacia el
Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira
hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en
1,20m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m y lindera en

todas sus siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda
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o gira hacia el Oeste en 5,00m y lindera con
V2

#;'i %//Por el Sur: Lindera con la planta baja y el patio

particutaryde

la vivienda 6 en 18.00m. Por el Este: Lindera con

Area social—yparte del Lote # 2 en 10,00m. Por el Oeste: Lindera con

Calle publica en 10,00m. Area Total: 135,03m2. 3.4.3.- Vivienda 7 -

Planta Alta.- Compuesta de dormitorio master con bafo privado y

closet, dormitorios # 2 y 3 con closet compartiendo un bano
general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacioén: Por arriba: Lindera con la cubierta metalica
estéticamente revestida, desarrollada para la misma vivienda 7 en

53,50m2. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda

7 y con el espacio aéreo hacia el patio general particular

perteneciente a la misma vivienda 7 en 53.50m2. Por el

Norte:

Lindera con vacio hacia parte del Lote # 1

en 8,82m. Por el Sur:
Lindera con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda
7 en 5,65m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el

Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,77m; desde

este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres

extensiones con vacio hacia el patio general particular de la

misma vivienda 7. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste

hacia el Sur en 5,01m; desde este punto gira hacia el Este en 2,40m;

desde este punto gira hacia el Sur en 1,84m y lindera en sus tres

extensiones con vacio hacia el patio general particular de la

misma vivienda 7. Area Total: 53,50m2. Resolucién Ejecutiva numero

MTA-2023-ALC-077, de fecha veintidés de Junio del ano dos mil

veintitrés; y la Rectificatoria de la Resoluciéon nombrada anteriormente,
segun Resolucion Ejecutiva numero MTA-2023-ALC-095 emitida por la

Alcaldia del Gobierno Auténomo  Descentralizado Municipal del
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oracion al REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DE “CONDOMINIO EMILIA 117, la edificacion antes
mencionada ubicado en las Inmediaciones de la antigua via al
aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con clave
catastral N° 2-07-07-04-000, con un area total de 739,55m2, segun el
informe técnico realizado por la Direcciéon de Avaluos, Catastros y
permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente
resolucion; adjuntandose dicha resolucién al presente instrumento para
que conste como documento habilitante, y de conformidad con el
estudio de propiedad horizontal donde se encuentran las
especificaciones particulares de cada uno de las viviendas, cuadro de
areas generales, cuadro de areas por plantas, cuadro de calculo de
areas, alicuotas, areas comunes, area total y area de terreno, cuadro de
distribucién de gastos comunes, Reglamento Interno y los Planos de la
referida edificaciéon que se acompanan a este contrato para que
sean protocolizados.- CUARTA: CUANTIA.- La cuantia del presente
Contrato por su naturaleza, es Indeterminada.- QUINTA: ACEPTACION.-
La Compania JADEN-GROUP S.A.S., debidamente representado por el
sefior JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO, en su calidad de Gerente
General, manifiesta que acepta el contenido del presente contrato,
por convenir a su interés y estar de acuerdo con lo estipulado.-
SEXTA: INSCRIPCION.- La Compania JADEN-GROUP S.A.S.,
debidamente representado por el senor JOHN RODRIGO AGURTO
GALLARDO, en su calidad de Gerente General, queda facultado para

que solicite la inscripcion del presente contrato en el correspondiente
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Propiedad y sea voluntad de sus intereses.-

presente—mstrumento.- (Firmado) Abogado Rodrigo Crespo Zambrano
con Matricula numero: trece guion dos mil catorce guion ochenta y
siete del FORO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta que
por voluntad de los comparecientes queda elevada a la categoria de
escritura publica, para que surtan los efectos legales las clausulas en
ella contenidas, PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: En
relacion a los datos de caracter personal consignados en el presente
instrumento publico, seran tratados y protegidos, segun la ley de
proteccion de datos y leyes conexas vigente, en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulaciéon de estos datos,
quedando los comparecientes informados de los siguiente: Sus datos
personales seran objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio
de la funcién notarial, conforme a lo previsto en la normativa dispuesta
en la ley notarial, Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion
del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y leyes
conexas que resulten aplicables al acto o mnegocio juridico aqui
documentado. La comunicacion de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y estando informado de que la consecuencia de no
facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el presente
documento publico. Sus datos se conservaran con caracter confidencial,
sin ser este un limitante para comunicarlos conforme las disposiciones
en las normas que asi lo dispongan. La finalidad del tratamiento de los

datos es cumplir la normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en el
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autopizadas la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y

entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion de
perfiles precisos para la prevencion e investigacion por las autoridades
competentes del blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo.
La notaria realizara las cesiones de dichos datos que sean de obligado
cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustituya a la
actual en esta Notaria. Los datos proporcionados se conservaran
durante anos necesarios para cumplir con las obligaciones legales de la
notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de acceso publico
conforme el futuro otorgamiento de testimonios adicionales al
ciudadano o entidad que justifique su necesidad y requerimiento,
conforme la norma. El titular de estos datos, puede ejercitar sus
derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacién, portabilidad y
oposiciéon al tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana.
Y, en el caso de ciudadanos de la Uniéon Europea, conforme lo
faculte el Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo
que no sea oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas, a la
siguiente direccion electréonica martinezverafelipe@yahoo.com. Para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley Notarial; PROTECCION DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL: En relaciéon a los datos de caracter personal
consignados en el presente instrumento publico, seran tratados y
protegidos, segun la ley de proteccion de datos y leyes conexas

vigente, en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
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7 Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y leyes
8 conexas que resulten aplicables al acto o negocio juridico aqui
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= 18 seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial

19 de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia

20 de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por

21 las Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas

. 22 por Ley, incluida la elaboracién de perfiles precisos para Ila

23 prevencion e investigacion por las autoridades competentes del
24 blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo. La notaria
25 realizara las cesiones de dichos datos que sean de obligado
26 cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las entidades y
27 sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o

28 sustituya a la actual en esta Notaria. Los datos proporcionados se
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conservaran durante afnos necesarios para cumplir con las
obligaciones legales de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y
seran de acceso publico conforme el futuro otorgamiento de
testimonios adicionales al ciudadano o entidad que justifique su
necesidad y requerimiento, conforme la norma. El titular de estos
datos, puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacién, portabilidad y oposiciéon al tratamiento
conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de
ciudadanos de la Unién Europea, conforme lo faculte el Reglamento
del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo que no sea
oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas, a la siguiente
direccién electronica martinezverafelipe@yahoo.com. Para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida que le fue a la
compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,
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GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA JADEN-GROUP S.A.S.
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Repubtica—del
Ecuador (CRE), preceptua que se reconoce y garantiza a las personas:
“El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. EI derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptua que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen autbnomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, preceptua
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico
que regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua:
‘La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién, descentralizacién, coordinacién,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptua: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion.”.

Que, elliteral c) del articulo 54 del ‘Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), prepcetia que es una
funcion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisiéon o cualquier

ot

Direccidn: Calle 9 y avenida 4 5‘7
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C 'I articulo 55 del ‘Coédigo Organico de Organizacién Territorial,
nomia, y Descentralizacién’, preceptia que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia, y Descentralizacién’, preceptta que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo; [...].

el articulo 98 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia,
y Descentralizacion’, preceptlia: “Acto administrativo es la declaracién
unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién administrativa
que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se
agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podré considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptta: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.”.

Direccion: Calle 9y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Que,

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de F
(RGLPH) preceptua: "Determinacic’)n del inmuebie )

constar la naturaleza y el fin para el cual se construye e
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la
base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Cddigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de
Planificacién Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntara ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avallos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfona: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
¥ @ ¥ p manta.gob.ec
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Que,

Que,

then, las debidas correcciones y se retome el tramite.
€1 lapsozdg dos afos el o los interesados que hayan obtenido una
atgria en"Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite

\\© respagtive para’ nscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén: la
\ “{Decla\’a oria-’‘quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el

égimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan redlizar el tramite nuevamente.

o

mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvié
delegar al Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las
siguientes atribuciones normativas: “Il. EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: [...] a. Mediante Ia
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente:
[...] i. Declaratorias de propiedad horizontal |[... ] ii. Urbanizaciones [...] iii.
Reestructuracion de lotes [...] b. Suscribir las actas de entrega recepcion de
obras, areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo
a la normativa legal aplicable para el efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 19245 con fecha 29 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacién al
movimiento registral (4/4); se constata que se efectué una rectificacién de
medidas y linderos / y compraventa, por parte de Letty Noemi Agurto
Gallardo, a favor de Compaiiia Jaden-Group Sociedad por Acciones
Simplificada (S.A.S.) —-Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
0791840605001—; respecto a un terreno ubicado en la parroquia Los
Esteros —en las inmediaciones de la antigua via al aeropuerto— del cantén
Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 14 de abril de 2022
en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta e inscrito con fecha 21 de
abril de 2022, con clave catastral 2-07-07-04-000 y con un area total de
361 metros cuadrados (m2).

mediante documento con fecha de recepcién 30 de mayo de 2022, dirigido
al abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
(GADMC-Manta), e interpuesto por John Rodrigo Agurto Gallardo —cédula
de ciudadania 0702645474— en calidad de representante legal de
Compafiia Jaden-Group Sociedad por Acciones Simplificada (S.A.S.) —
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) 0791840605001—; se indica lo
siguiente: “Sirvase considerar la revisién del Estudio de Propiedad
Horizontal del “CONDOMINIO EMILIA II”, bien inmueble del cual somos
propietarios, mismo que se encuentra ubicado en las inmediaciones de |a
antigua via al aeropuerto , signado con los lotes: cuatro, cinco, seis, y
siete, de la manzana B, de la parroquia Los Esteros del Cantén Manta,
con clave catastral No. 2-07-07-04-000, con la finalidad de que se
disponga a quien corresponda, el anélisis y su respectiva aprobacion
final.”.

Direccion: Calle 9y avenida 4
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Que,

Directora de Avaluos Catastro, Permisos Municipale
Ciudadanos—, y en relacion al petitorio referido en el nume
se concluyé lo consignado a continuacion: '
“Al haberse presentado a esta Municipalidad toda Ia “dé
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Honzonta! del
“CONDOMINIO EMILIA II”, y por cumplir con lo previsto en la Seccién
6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal.”.

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-220620231611 con fecha 22 de
junio de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica; se expidié el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacion:

“De conformidad con el Memorando MTA-DACP-MEM-090620231727
con fecha 9 de junio de 2023; la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lépez —
Directora de Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos— indica que al haberse presentado al GADMC-Manta toda la
documentacion técnica, la documentacion juridica, y los estudios para la
aprobacién del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Condominio Emilia
II'; y por haberse cumplido con lo previsto en la Seccién Sexta —/DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL'- de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso, y Ocupacion del Suelo en el canton Manta
-y en especifico con los requisitos contemplados en el articulo 331—; es
procedente la Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto al
‘Condominio Emilia II'.

No obstante se debe advertir que la Direccién de Avallos, Catastro,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; no ha considerado que
actualmente se encuentra vigente el Cédigo Legal Municipal del GADMC-
Manta, por lo que en el presente Informe se ha subsanado la falencia
evidenciada, siendo que se ha corroborado que la normativa aplicable no
ha variado sustancialmente con respecto a la Ordenanza mancionada en
el paragrafo precedente y siendo que se ha procedido a la correcta
referencia de las disposiciones juridicas.

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccion de Avaluos, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente
incorporar en el régimen de propiedad horizontal al ‘Condominio Emilia II’;
bien perteneciente a Comparia Jaden-Group Sociedad por Acciones
Simplificada (S.A.S.) —Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
0791840605001—, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas
cuyo bien inmueble se encuentra en la parroquia Los Esteros —en las
inmediaciones de la antigua via al aeropuerto— del cantén Manta, con los

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @ ¥ p manta.gob.ec

¥



Wl B8  srcurmos
@  FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO

siguientes_datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave

AR A/ ;

1o fexp_ueétﬁ " le corresponde al Coordinador General de
estricturay Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima
autoridad-administrativa del GADMC-Manta, conforme a la Resolucién
Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de 2023; dictar el
correspondiente acto administrativo de acuerdo a lo preceptuado en el
articulo 773 del Coédigo Legal Municipal del GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en
relacion a los hechos que se han puesto en conocimiento por parte del
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente
Informe Juridico son aplicables en concatenacién con la veracidad de lo
expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
‘Condominio Emilia II', perteneciente a Compaiiia Jaden-Group Sociedad por
Acciones Simplificada (S.A.S.) —Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
0791840605001, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo
bien inmueble se encuentra en la parroquia Los Esteros —en las inmediaciones
de la antigua via al aeropuerto— del cantén Manta, con los siguientes datos de
acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave catastral 2-07-07-04-000: area
total de terreno equivalente a 739,55 metros cuadrados (m?); area neta vendible
—construccion mas patios— de 953,55 metros cuadrados (m?); area comun total
equivalente a 0 metros cuadrados (m2); area total de a 953,55 metros cuadrados
(m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de la Propiedad del canton Manta, con la finalidad de que
se efectue la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo guede
debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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A . Notifiquese y cumplase.-
JAZMIN

. Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los veintidés dras dél mes de;umf :
del afo dos mil veinte y tres. o KA

W2 rs cwaco alectionicamnte port
EMILIO RONNIE
IAS LOOR

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MANTA

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@®manta.gob.ec
f @ ¥ p manta.gob.ec




S
» s
P
LY . |
#
. L




Pag. 1de 1

MNNIA: = | ==

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-270720231412
Manta, 27 de Julio del 2023

ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-095, EN LA RECTIFICA LA
RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-077,

Sefior
John Rodrlgo Agurto Gallardo

SIMPLIFICADAS (S. A. S) CONDOMINIO EMILIA lI
En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-095, en
la Rectifica la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-077, debidamente firmada por el Ing.
Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano.

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-085
PH - N°. hojas: 4

N

\\ -\\\ " - -
N OWNSA

e L CCPIADEL ORIGNAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Direccién: Calle 9y avenida 4
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-095

DEL CANTON MANTA ) i C

CONSIDERANDO:

universo juridico que regula la administracion publica: “Las institusia es"* &
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidore
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”.

Que, el articulo 133 del Cdédigo Organico Administrativo (COA), establece:
“Aclaraciones, rectificaciones 'y subsanaciones. Los drganos
administrativos no pueden variar las decisiones adoptadas en un acto
administrativo después de expedido, pero si aclarar algun concepto
dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de referencia,
de calculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho
que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo.”.

Que, mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvid
delegar al Goordinador General de Infraestructura y Control Urbano las
siguientes atribuciones normativas: “ll. EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: [...] a. Mediante Ia
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente:
[...] i. Declaratorias de propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] iii.
Reestructuracion de lotes [...] b. Suscribir las actas de entrega recepcion de
obras, areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo
a la normativa legal aplicable para el efecto.”.

Que, mediante informes técnicos y juridicos se establecid la pertinencia de
proceder a efectuar el Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Condominio
Emilia II', ya que se cumplié con lo previsto en la normativa vigente; en
especifico con lo determinado en el articulo 772 del Cddigo Legal
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta (GADMC-Manta).

Que, en atencion a lo manifestado en el acapite anterior, se procedio a expedir
la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-077 con fecha 22 de junio de

2023.

" \ / Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

En

una vez emitida la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-A
de junio de 2023, cuyo objeto es aprobar la Declar
Horizontal del ‘Condominio Emilia II'; se pudo evide
error en su contenido, por lo que se procede de oficio
acto administrativo, de conformidad a la normativa apli

el tratadista Agustin Alberto Gordillo, ha indicado: “La correccién material

del acto administrativo o rectificacién en la doctrina italiana, se da cuando
un acto administrativo vélido en cuanto a las formas y al procedimiento,
competencia, etc.,, contiene errores materiales de escritura 0
transcripcion, expresién, numéricos, etc. Debié expresar algo e
inadvertidamente expreso otra cosa; o la voluntad real del agente fue una
y la expresion externa de su voluntad consigné sin quererlo otra [...] No
constituye extincién, ni tampoco modificacion sustancial del acto, pues la
correccién supone que el contenido del acto es el mismo y que solo se
subsana un error material deslizado en su emision, instrumentacion o
publicidad (notificacién o publicacién). Sus efectos, en consecuencia, son
retroactivos y se consideraréa al acto corregido o rectificado como si desde
su nacimiento hubiera sido dictado correctamente [...].".

en similar sentido a lo expresado en el paragrafo precedente, los
doctrinarios Eduardo Garcia de Enterrfa y Tomas Ramén Fernandez han
precisado lo siguiente: “La pura rectificacién material de errores de hecho
o aritméticos no implica una revocacion del acto en términos juridicos. El
acto material rectificado sigue teniendo el mismo contenido después de la
rectificacién, cuya finalidad es eliminar los errores de transcripcion o de
simple cuenta con el fin de evitar cualquier posible equivoco. Este caracter
estrictamente material y en absoluto juridico de la rectificacion justifica que
para llevarla a cabo no requiera sujetarse a solemnidad ni limite temporal
alguno. La rectificacion de errores materiales puede hacerse en cualquier
momento, tanto de oficio como a instancia del administrado [...].".

el jurista Andrés Sebastian Moreta Neira, en su libro ‘Procedimiento
Administrativo y Sancionador en el COA’ expone: “[...] Convalidacion de
las Actuaciones Administrativas, no se debe confundir a los vicios con
aquellos errores de forma o superficiales que son objeto del procedimiento
de aclaracién, rectificaciéon o subsanacién y se lo puede realizar en
cualquier momento, bajo la logica de que estos errores no alteran el
contenido del acto administrativo [...]".

es indispensa-ble rectificar la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC—07\7 con
fecha 22 de junio de 2023, debido a un error de hecho en el considerando
décimo sexto.

virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas

conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-

Manta

“~ Direccion: Calle 9 y avenida 4
; Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
$ ¥ » manta.gob.ec
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RESUELVE:

Contribuyentes (RUC) 0791840605001, respecto a un terreno ubicado
en la parroquia Los Esteros —en las inmediaciones de la antigua via al
aeropuerto— del cantén Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado con
fecha 14 de abril de 2022 en la Notaria Publica Cuarta del cantéon Manta
e inscrito con fecha 21 de abril de 2022, con clave catastral 2-07-07-04-
000 y con un area total de 361 metros cuadrados (m?).”; siendo que, el
texto en mencidén, debe expresar lo siguiente: “Que, mediante Certificado
de Solvencia 19245 con fecha 29 de mayo de 2023, expedido por el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al movimiento
registral (4/4); se constata que se efectud una rectificacion de medidas y
linderos / y compraventa, por parte de Letty Noemi Agurto Gallardo, a
favor de Compania Jaden-Group Sociedad por Acciones Simplificada
(S.A.S.) —Registro Unico de Contribuyentes (RUC) 0791840605001—;
respecto a un terreno ubicado en la parroquia Los Esteros —en las
inmediaciones de la antigua via al aeropuerto— del cantén Manta, de
acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 14 de abril de 2022 en la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta e inscrito con fecha 21 de abril
de 2022, con clave catastral 2-07-07-04-000 y con un érea total de 739,55
metros cuadrados (m?).”.

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a traves
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Ciudadanos; Gestiéon Financiera; y Procuraduria Sindica.
Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad del canton
Manta, con la finalidad de que se efectte la inscripcion respectiva y para
que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado.
También notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se proceda
con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo
dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para que
se dicte este acto administrativo.

Articulo 3.- Incorporar la presente Resoluciéon Ejecutiva en el expediente
administrativo que se ha generado a consecuencia de la solicitud
; concerniente a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del ‘Condominio

Emilia II’.

f B Direccion: Calle S y avenida 4
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Notifiquese y cumplase.-

s ZE= Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los veintiun dias del mes de julio

oo Z=--  del afio dos mil veinte y tres.

cﬁ: 5

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO

DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIE
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NOTARIA CUAR
DEL CANTON MANTA
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CONTENIDO

1.0.- DEFINICION DE TERMINOS.

2.0.- DATOS GENERALES:
UBICACION.
DESCRIPCION GENERAL.

DIFERENTES AMBIENTES Y DEPARTAMENTOS.

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
AREAS POR PLANTAS.
AREAS GENERALES.

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS,
AREAS COMUNES, AREA TOTAL Y AREA DE
TERRENO.

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS
COMUNES.
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1.- DEFINICION DE TERMINOS
1.1.- AREA DE TERRENO:

Esta constituida en cuerpo cierto, por el area total del terreno en el que se encuentra

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION: (

Comprende la totalidad del area de construccion de las viviendas, asi co>h

de sus areas no construidas, distribuidas en planta baja y patios privados.

1.3.- AREA COMUN:
Estda conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun para

todas las viviendas siempre y cuando las existiese, como calles, aceras, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o suma de las areas vendibles de cada una de las viviendas. Se
entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las viviendas hasta
las paredes que dividen una propiedad de otra y bienes de la propiedad comun, las
partes anexas y accesorios de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagues, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las instalaciones propias

de cada una de las viviendas.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el CONDOMINIO,

correspondiente a cada una de las viviendas. La suma de todas estas partes debe

ser igual a la unidad.

(V8]
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1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porciébn de area comun que le corresponde a cada una de las

viviendas para efectos de tributacion y copropiedad siempre y cuando las existiese.

a. Los accesos libres desde el exterior a cada una de las

Condominio.

b. Las paredes del cerramiento exterior en su espesor, que sep

=
particulares del bien exclusivo del Condominio, delimitandolo de “otres—

predios.

c. Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del
CONDOMINIO.

d. Todos los sistemas de agua potable del CONDOMINIO.

e. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

f. Las calles externas y las aceras respectivas; v,

g. Todas las demas partes y elementos del CONDOMINIO que no tenga el

caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

El area o parte del terreno que le corresponde a cada vivienda, para efectos de

tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de la vivienda en que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al area neta de la vivienda el patio y las cuotas de area comun si
las hubiere y terreno que le correspondan. En este caso se contempla Unicamente el

costo referencial, que servird de base para la promocion y venta de las viviendas.
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2.0.- DATOS GENERALES:

2.1.- UBICACION:
El terreno en que se implanta el CONDOMINIO “EMILIA 11" esta ubicado

en las inmediaciones de la antigua via al aeropuerto, Mz. "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la

debidamente inscrita ante el Registro de la Propiedad que se hace

Registral-Bien Inmueble 19245, describiendo las siguientes medidas y lind

e Por el Frente (Oeste). 39,40m - Calle publica

e Por Atras (Este): 45,00m - Area social y parte del Lote # 2
e« Costado derecho (Norte): 18,00m - Lote # 1 Mz. B

¢ Costado izquierdo (Sur): 17,00m - Pasaje peatonal B

« Area Total: 739,55m2.

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

El Condominio “ E M I L I A I I ” se compone de 4 (cuatro) unidades
habitacionales desarrolladas en dos plantas con entrepiso de losa y cubierta metalica
estéticamente revestida, signadas como Vivienda 4, Vivienda 5, Vivienda 6 y Vivienda
7, poseyendo cada una de ellas en planta baja un patio general particular, con las

siguientes especificaciones técnicas generales:
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VIVIENDAS 4,5 6y 7 DE DOS PLANTAS

Estructuras: Hormigon armado

Ladrilo maleta y/o Blogues de

Paredes: recubiertas con enlucido, empastado y pin ré

Pisos: Porcelanato y Ceramica de perfecta calidacl\(/:,"--.__
N |

Instalaciones eléctricas y sanitarias: |Empotradas en Pisos y Paredes

Entrepisos y Cubiertas: Hormigén Armado / Metalica estéticamente revestida
Ventanas: Aluminio y Vidrio
Puertas: En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafos) y/o

Madera / Metalicas en los accesos y patios.

Revestimientos: Ceramica en cocinas y bafos

Piezas Sanitarias: FV blanca y/o de colores de perfecta calidad

3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNA DE LAS VIVIENDAS

3.1.- VIVIENDA 4
Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general particular en planta baja: presentando las

siguientes caracteristicas:

3.1.1.- Vivienda 4 - Planta Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia (a’rea exterior-
posterior). bafio social, bomba y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que

se detallan a continuacién:

Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 4 y en menor superficie con el

espacio aéreo sobre el ambiente de lavanderia en 44,97m2.

Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 44,97m2

Por el Norte: Lindera con el patio general particular de la vivienda 5 en 6,85m

Por el Sur: Lindera con el patio general particular de la misma vivienda 4 en 6,25m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto ghe

hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m vy lindera en

sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 4.
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Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira
hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m vy lindera en
sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 4.

Area Total: 44,97m2

fijacion de cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y li

detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivien
154,58m2.

Por abajo: Lindera con terrenc del condominio en 154,58m2

Por el Norte: Partiendo desde el vertice Nor-Este hacia el Oeste en 6,15m y lindera con el patio

general particular de la vivienda 5; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m;
desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur
en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira
hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde
este punto gira hacia el Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones
con la planta baja de la misma vivienda 4; desde este punto gira hacia el Qeste en
5,00m y lindera con el patio general particular de la vivienda 5.

Por el Sur: Lindera con Pasaje Peatonal B en 17,00m

Por el Este: Lindera con area social en longitudes de 6,50m y 8,50m siguiendo su trazado,
longitud general de 15,00m.

Por el Oeste: Lindera con Calle Publica en 9,40m
Area Total: 154,58m2

3.1.3.- Vivienda 4 - Planta Alta.- Compuesta de dormitorio master con bafo privado y closet, dormitorios #

2 y 3 con closet compartiendo un bafio general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a

continuacion:

Por arriba: Lindera con la cubierta metdlica estéticamente revestida, desarrollada para la misma
vivienda 4 en 53,50m2.

Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda 4 y con el espacio aéreo hacia el

patio general particular perteneciente a la misma vivienda
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Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Este:

Por el Oeste:

3.2.- VIVIENDA 5

Lindera con vacio hacia el patio general particular de la vivienda S en 8,82m
Lindera con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 4 en
5,65m.

Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira

vivienda 4.

Partiendo desde el vertice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m; desd

,v ._‘_. _-__.'
hacia el Este en 2,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,84 linderd En
o

sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular de la misma
vivienda 4,

Area Total: 53,50m2

Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general particular en planta baja: presentando las

siguientes caracteristicas:

3.2.1.- Vivienda 5 - Planta Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia (a'rea exterior-

posteriar), bafio social, bomba y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que

se detallan & continuacion:

Por arriba:

Por abajo:
Por el Norte:
Por el Sur:

Por el Este:

Por el Oeste:

Lindera con la planta alta de la misma vivienda 5 y en menor superficie con el
espacio aéreo sobre el ambiente de lavanderia en 44,97m2.

Lindera con terreno del condominio en 44,97m2

Lindera con el patio general particular de la vivienda 6 en 6,85m

Lindera con el patio general particular de la misma vivienda 5 en 6,25m

Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m vy lindera en
sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 5.
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m: desde este punto gira
hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en
sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 5.

Area Total: 44,97m2
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3.2.2.- Vivienda 5 - Patio General Particular.- Compuesto por el espacio abierto propiamente nombrado

de patio, limitando fron

tal, posterior y lateralmente a la planta baja de la misma vivienda 5, permitiendo la

fijacion de cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y linderos que se

detallan a continuacion:

Por arriba:

Por abajo:

Por el Norte:

Por el Sur:
Por el Este:

Por el Oeste:

Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la mi
135,03m2.

Lindera con terreno del condominio en 135,03m2
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en €,15m vy i
general particular de la vivienda 6; desde este punto gira hacia el Sur e 3; :
desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur
en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira
hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde
este punto gira hacia el Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones
con la planta baja de la misma vivienda 5: desde este punto gira hacia el Oeste en
5,00m y lindera con el patio general particular de la vivienda 6.

Lindera con la planta baja y el patio general particular de la vivienda 4 en 18,00m
Lindera con Area Social en 10,00m

Lindera con Calle publica en 10,00m

Area Total: 135,03m2

3.2.3.- Vivienda 5 - Planta Alta.- Compuesta de dormitorio master con bano privado y closet, dormitorios #

2 y 3 con closet compartiendo un bafio general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a

continuacion:

Por arriba:

Por abajo:

Por el Narte:

Por el Sur:

Por el Este:

Lindera con la cubierta metdlica estéticamente revestida, desarrollada para la misma
vivienda 5 en 53,50m2.

Lindera con la planta baja de la misma vivienda 5 y con el espacio aéreo hacia el
patio general particular perteneciente a la misma vivienda 5 en 53,50m2.

Lindera con vacio hacia el patio general particular de la vivienda 6 en 8,82m
Lindera con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 5 en 5,65m
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,77m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en

sus tres extensiones con vacio hacia el pati eral particular de la misma
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vivienda 5.
Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,0Im; desde este punto gira
hacia el Este en 2,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,84m y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular de la misma
vivienda 5.

Area Total: 53,50m2

3.3.- VIVIENDA 6
Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general particular en planta baja; pr

siguientes caracteristicas:

3.3.1.- Vivienda 6 - Planta Baja.- Compuesta de sala, comedor, cacina, lavanderia (area exterior-posterior),
bafo social, bomba y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 6 y en menor superficie con el

espacio aéreo sobre el ambiente de lavanderia en 44,97Tm2.

Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 44,97m2

Por el Norte: Lindera con el patio general particular de la vivienda 7 en 6,85m

Por el Sur: Lindera con el patio general particular de la misma vivienda 6 en 6,25m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira

hacia el Este en 0,60m: desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en
sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 6.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m:; desde este punto gira
hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en
sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 6.

Area Total: 44,97m2

3.3.2.- Vivienda 6 - Patio General Particular.- Compuesto por el espacio abierto propiamente nombrado
de patio, limitando frontal. posterior y lateralmente a la planta baja de la misma vivienda 6, permitiendo la
fijacion de cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 6 en

135,03m2.
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Por abajo:

Por el Norte:

Por el Sur:
Por el Este:

Por el Qeste:

Lindera con terreno del condominio en 135,03m2

Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 6,15m vy lindera con el patio
general particular de la vivienda 7; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m;
desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur
en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira

hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en_l.20m:-desde

este punto gira hacia el Norte en 3,60m y lindera en todas
con la planta baja de la misma vivienda 6; desde este punt
5.00m y lindera con el patio general particular de la viviend
Lindera con la planta baja y el patio general particular de la vivi
Lindera con Area Social en 10,00m

Lindera con Calle publica en 10,00m

Area Total: 135,03m2

3.3.3.- Vivienda 6 - Planta Alta.- Compuesta de dormitorio master con bano privado y closet, dormitorios #

2 y 3 con closet compartiendo un bafio general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a

continuacion:

Por arriba:

Por abajo:

Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Este:

Lindera con la cubierta metalica estéticamente revestida, desarrollada para la misma
vivienda 6 en 53,50m2.

Lindera con la planta baja de la misma vivienda 6 y con el espacio aéreo hacia el
patio general particular perteneciente a la misma vivienda 6 en 53,50m2.

Lindera con vacio hacia el patio general particular de la vivienda 7 en 8,82m

Lindera con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 6 en 5,65m
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,77m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m vy lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular de la misma
vivienda 6.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m; desde
este punto gira hacia el Este en 2,40m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,84m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular
de la misma vivienda 6.

Area total: 53,50m2
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3.4.- VIVIENDA 7
Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general particular en planta baja: presentando las

siguientes caracteristicas:

bafio social, bomba y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas vy,
detallan a continuacion:
Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 7 y en menor

espacio aéreo sobre el ambiente de lavanderia en 44,97m2.

Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 44,97m2

Por el Norte: Lindera con parte del Lote # 1 en 6,85m

Por el Sur: Lindera con el patio general particular de la misma vivienda 7 en 6,25m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira

hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en
sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 7.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m: desde este punto gira
hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en
sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 7.

Area Total: 44,97m2

3.4.2.- Vivienda 7 - Patio General Particular.- Compuesto por el espacio abierto propiamente nombrado
de patio, limitando frontal, posterior y lateralmente a la planta baja de la misma vivienda 7, permitiendo la
fijacion de cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y linderos que se

detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 7 en
135,03m2.

Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 135,03m2

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 6,15m y lindera con parte del

Lote # 1; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia

el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m; desde este punto
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Por el Sur:

Por el Este:

Por el Oeste:

gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,25m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde este punto gira hacia el

Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones con la planta baja de la
—— N

misma vivienda 7: desde este punto gira hacia el Oeste en 5,0
parte del Lote # 1.

Lindera con la planta baja y el patio general particular de la vivi
Lindera con Area social y parte del Lote # 2 en 10,00m
Lindera con Calle publica en 10,00m LS B

Area Total: 135,03m2

3.4.3.- Vivienda 7 - Planta Alta.- Compuesta de dormitoric master con bafio privado y closet, dormitorios #

2 y 3 con closet compartiendo un bafio general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a

continuacién:

Por arriba:

Por abajo:

Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Este:

Por el Qeste:

Lindera con la cubierta metélica estéticamente revestida, desarrollada para la misma
vivienda 7 en 53,50m2.

Lindera con la planta baja de la misma vivienda 7 y con el espacic aéreo hacia el
patio general particular perteneciente a la misma vivienda 7 en 53,50m2.

Lindera con vacio hacia parte del Lote # 1 en 8,82m

Lindera con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 7 en 5,65m.
Partiendo desde el vertice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,77m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular de la misma
vivienda 7.

Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m; desde este punto gira
hacia el Este en 2,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,84m y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular de la misma
vivienda 7.

Area Total: 53,50m2
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CONDOMINIO "EMILIA II"
INMEDIACIONES DE LA ANTIGUA ViA AL AEROPUERTO / Mz. "B" LOTES # 4,5
/ PARROQUIA LOS ESTEROS - CANTON MANTA

/
INFORMACION PARA EL PROCESO: ‘

CUADRO DE AREAS POR PLANTAS:

\_._____,,-
PLANTAS AREA cCOMUN AREA VENDIBLE AREA TOTAL
m2 AMBIENTE m2 m2
AREA CONSTRUIDA 179,88
PLANTA BAJA
VIVIENDAS 4, 5,6y 7 0,00 ] 739,55
AREA NO CONSTRUIDA (PATIOS) 559,67
PLANTA ALTA )
VIVIENDAS 4, 5, 6y 7 0,00 AREA CONSTRUIDA 214,00 214,00
TOTAL 0,00 953,55 953,55
4.2- AREAS GENERALES.
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 739,55m2
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN: 0,00m2
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE (Construccién + patios): 953,55m2
4.2.4- AREA TOTAL: 953,55m2

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
b MUNICIPAL DEL CANTON MARTA
ALERLDIA REVISAD
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CONDOMINIO

"EMILIA I1"

INMEDIACIONES DE LA ANTIGUA ViA AL AEROPUERTO / Mz. "B" LOTES #4,5,6y 7

s

/ PARROQUIA LOS ESTEROS - CANTON MANTA

INFORMACION PARA EL PROCESO:

CUADRO DE: AREA NETA, ALICUOTA, AREA COMUN, AREA DE TERRENO y AREA

AREA NETA || ALICUOTA | AREA COMUN
VIVIENDA AMBIENTE INDIVIDUAL % m2
VIVIENDA 4
. Area Construida 44,97 0,0472 0,00 34,88 44,97
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 154,58 0,1621 0,00 119,89 154,58
Planta Alta m2 | Area Construida 53,50 0,0561 0,00 41,49 53,50
TOTAL VIVIENDA 4 253,05 0,2654 0,00 196,26 253,05
VIVIENDA 5
) Area Construida 44,97 0,0472 0,00 34,88 44,97
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 135,03 0,1416 0,00 104,73 135,03
Planta Alta m2 || Area Construida 53,50 0,0561 0,00 41,49 53,50
TOTAL VIVIENDA 5 233,50 0,2449 0,00 181,10 233,50
VIVIENDA 6
i Area Construida 44,97 0,0472 0,00 34,88 44,97
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 135,03 0,1416 0,00 104,73 135,03
Planta Alta m2 || Area Construida 53,50 0,0561 0,00 41,49 53,50
TOTAL VIVIENDA 6 233,50 0,2449 0,00 181,10 233,50
VIVIENDA 7
. Area Construida 44,97 0,0472 0,00 34,88 44,97
Planta Baja m2
. Patio General (Area abierta) 135,03 0,1416 0,00 104,73 135,03
Planta Alta m2 || Area Construida 53,50 0,0561 0,00 41,49 53,50
s TOTAL VIVIENDA 7 233,50 0,2449 0,00 181,10 233,50
TOTALES 953,55 953,55
MGDBTERFO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
ALCALDIA REV'SADD
li[#30
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

l<
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. (‘ % |
Art. 1.- El Condominio “E M I L | A I I " esta sometido bajo el Régime

Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones
propiedad y copropiedad de dicho Condominio, asi como su administracion, armonia
entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Condominio “E M I LI A 117" se compone de bienes exclusivos. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
como las viviendas y los patios generales que se definan como tales en la ley y en
el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.
DEL CONDOMINIO.

Art. 3.- El Condominio “*E M1 L1 A | 17" se ubica en las inmediaciones de la
antigua via al aeropuerto, Mz. "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la parroquia Los Esteros
del cantén Manta, se encuentra signada con la clave catastral # 2-07-07-04-000,
conforme lo describe la escritura debidamente inscrita ante el Registro de la Propiedad
que se hace constar en la Ficha Registral-Bien Inmueble 19245 y estd sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas vy
reglamentos pertinentes.

Se compone de 4 (cuatro) unidades habitacionales desarrolladas en dos plantas con
entrepiso de losa y cubierta metalica estéticamente revestida, signadas como Vivienda
4, Vivienda 5, Vivienda 6 y Vivienda 7, poseyendo cada una de ellas en planta baja
un patio general particular.

Art. 4.- En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,
implantacion vy distribucion de las viviendas que lo conforman, los espacios que
integran cada planta arquitectonica y las especificaciones de los patios generales
asignados para cada una de ellas.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual

lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propi orizontal, su

relacion y sus derechos.
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CAPITULO 3.

DE L BIENES EXCLUSIVOS.

Condominio “* E M I LI A | 17" asi como sus respectivos patios, son bi
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

El acceso de entrada a cada uno de los patios y a su vez a las vivie
paredes que delimitan el Condominio con el exterior son de propiedad excl
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracion, mantenimiento y reparaciéon de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas y
patios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios
asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud
y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en las obligaciones inherentes al régimen de

propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algun
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafnos que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con la persona que use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.
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b) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos vy
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado.

c) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régi
& el

esta le

propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluci

asamblea de copropietarios y desempefar los cargos y comisiones
confiera.

d) Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de S ens
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste 1pbn§idere
. o S
necesario. o, T ¢

=

e) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona?'c‘;ﬁé,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia.

f) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

g) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafo parcial del
Condominio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefale la misma
asamblea.

h) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

i) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario del Condominio, se
fijaran de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompanan al presente estudio,
la misma que establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion
al Condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

e Hacer

uso abusivo de su vivienda contrariando su destino

obstaculizando el legitimo uso de los demas.

natural vy

e« Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarlos con fines ilicitos,

AREA NETA
VIVIENDA AMBIENTE INDIVIDUAL ALICUOTA %
VIVIENDA 4
. Area Construida 44,97 4,72
Planta Baja m2 = —~
Patio General (Area abierta) 154,58 el DE[‘C‘\
. /. s e .,
Planta Alta m2 Area Construida 53,50 [/ 561 SN
T7 By v 2% O\\
TOTAL VIVIENDA 4 253,05 7 /26,5800 3 1z
24 , = ;.’ x /
et */3
T SRS - S
VIVIENDA 5 N7 P/,
= e P
. Area Construida 44,97 Y=ol o P
Planta Baja m2 m—
Patio General {Area abierta) 135,03 14,16
Planta Alta m2 Area Construida 53,50 5,61
TOTAL VIVIENDA 5 233,50 24,49
VIVIENDA 6
. Area Construida 44,97 4,72
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 135,03 14,16
Planta Alta m2 Area Construida 53,50 5,61
TOTAL VIVIENDA 6 233,50 24,49
VIVIENDA 7
. Area Construida 44,97 4,72
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 135,03 14,16
Planta Alta m2 Area Construida 53,50 5,61
TOTAL VIVIENDA 7 233,50 24,49
TOTALES 953,55 100,00
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reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad del Condominio.

e Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

« Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes.

¢ Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el reégi
propiedad horizontal a que estd sometido el Condominio.

e« Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas par‘q
efecto; en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico. !

or

otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores

~,
« El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda p

domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de la
vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

e« Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

 Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

* Imposicion de multa de hasta un SMV.

« Los que no pagaren dentro del plazo senalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general d jetarios.
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Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes
o al Condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con Ia le . a

otacue \
” AT R W

serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hublert-; @Btado@ su«;‘\
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha |mpugnac|'r;a solq : Al

1
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la | o}iﬁcac _:;/‘.

hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que\se o

S

resolucion. g
Xk
\\:‘:{,{
CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son organos de la administracion del Condominio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y EI Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracién del
Condominio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la

asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias vy
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada ano. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constaper puntos a
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tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere guérum en la hora sefalada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de 60

minutos después de la hora sefnalada para la primera convocatoria.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia es
primera.

‘N NQ

Art. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reu
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los ¢

o
n

cuyo caso se tratara de una asamblea universal. ~—

Art. 22.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen el 100% de las alicuotas del
Condominio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes
o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en
que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,

segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 24.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los

casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda a la vivienda. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por

la Administracion.

Art. 26.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al
voto en proporcion a su alicuota.
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Art. 27.- Se requerira el 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones reiat,i;a

modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco s
mayoria numérica.

misma sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se
llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
Condominio y fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente,

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacion del Condominio, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en los Art.
Analizados. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de las viviendas.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de maodificacion o
aumentos de las viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del Condominio.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente v,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los

copropietarios del edificio.
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) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren

r——

convenientes para los intereses del edificio. -

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscaliz
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y ap
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas lle M
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comisi® ‘de--d'os-“"'
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las regbfu ione
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunién.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por los mismos

copropietarios.

Art. 31.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario del Condominio.
En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer

vocal o siguientes en orden de designacion.
Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Condominio la representacion legal, judicial
y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “EMILIA |17

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

asamblea de copropietarios.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Condominio serd elegido por
la asamblea general para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del

Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR
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a)

b)

c)

d)

e)

s)]

h)

)

k)

m) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del direclori

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Condominio “E M I LI A 117 solo o junto con el sefior Director, en cuanto
se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especnalmente sobfe—-__

el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y e

determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil. \
Administrar los bienes exclusivos del Condominio con el mayor celo
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conserv
estos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el ano préximo.

Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Condominio.
Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno y de
la declaratoria respectiva sobre el cual esta construido el Condominio “E M I L |
A 117 asi como de los planos y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacion oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en
general, administrar prolija y eficientemente la gestion economica, como su Unico
responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del Condominio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
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n) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de_JosM—-u\\
~

copropietarios. e - OO\

s) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, e ; 3
sistematica.

t) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y oérdenes emanadas de 1ak
general.

u) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean coF\‘
en el respectivo contrato.

v) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion del director.

w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas;

Xx) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecuten el directorio y el administrador del Condominio. Sus funciones son

honorificas.

Art. 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion

economica del administrador.
CAPITULO 9.
DISPOSICIO ENERALES.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por el 100% de los asistentes.

GOBIERNO AUTONOMO DESCERTRALIZAD0
MUNICIPAL DEL CANTON MAKTA

/./’ ALCALDIA REV'SAD R 4’4)
P 30JUN 2003 tigw MANTA ¢
_—JAVIER RIVAS FRANCO ﬁ y, momen g
— ————— S
ARQUITECTO UIRECC’ONEEAHLUO'CA;'STRJD’JEE?O:SHHNIC‘{:‘LEE ’4";5;;“,::)0.?\‘(‘?'

Reg. Prof. SENESCYT 1016-02-301851 =
P=t. Eire. oo TI7A - 2005 - A(L. 072F
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MANTA. = | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA | Sigu MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SR T S T ST z FELAAE S =

N° 082023-097700
Manta, jueves 03 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e
CONSTRUCCION con clave catastral 2-07-07-04-000 perteneciente a COMPA
JADEN GROUP S.A.S . con C.C. 0791840605001 ubicada en MZ-B LOT#04, 5,6 Y 7
INMED. ANTIGUA VIA AL AEROPUERTO BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA LOS
ESTEROS cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$268,778.18 DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y
OCHO DOLARES 18/100.

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catast pré oS~
OLARY

| \ A
‘ \
\\
Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera ES FIEECOPIA DEL ORICINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

" * Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

198580CBR5YC8

CB

Fans *
1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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m _ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MUNIC'PAL DEL CANTON MANTA

P s e e i SRS TR THI TR T

N° 082023-097704
Manta, jueves 03 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado mngun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de |mpuestos tasas y tributos mu

Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

ES FIELCOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

" * Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 03 septiembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1985848SDXQE2

LB ot

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR







AAARITR, By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" | "Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA CIUDADANA

N°©072023-097273

N° ELECTRONICO : 228104

Fecha: 2023-07-28

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
. vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-07-07-04-000

Ubicado en: MZ-B LOT#04, 5, 6 Y 7 INMED. ANTIGUA VIA AL AEROPUERTO

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura:  739.55 m?

PROPIETARIOS

Documento

Propietario

0791840605001

COMPANIA JADEN-GROUP S.A.S-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 101,769.48
CONSTRUCCION: 167,008.70
AVALUO TOTAL: 268,778.18
SON: DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES 18/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1981520KO0AUZM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generaciéon de documento: 2023-07-31 11:55:42
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue
Ficha Registral-Bien Inmueble
19245
- Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23014466
Gertifico hasta el dia 2023-05-29:

g INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/ndentif.Predial: 2070704000 Tipo de Predio: LOTE DE TERREN
Fecha de Apertura: lunes, 11 enero 2010 Parroquia: LOS ESTEROS

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto

NDE

Manzana B, Lotes numeros Cuatro, Cinco, Seis, y Siete, ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros,
Cantén Manta, con los siguientes linderos.POR EL FRENTE: Lindera con calle Pdblica treinta y nueve metros con cuarenta centimetros. POR
ATRAS: Cuarenta y cinco metros, lindera con el drea social y parte del lote nimero dos. COSTADO DERECHO: Con dieciocho metros, lindera con
el lote ndmero uno de la misma manzana,POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con diecisiete metros lindera con el pasaje peatonal B, existe un area
de SETECIENTOS TREINTA 'Y NUEVE CON CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PLANOS PLANOS 3 viemes, 09 febrero 2001 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1125 lunes, 21 junio 2004 14252 14266
COMPRA VENTA ACEPTACION DE COMPRAVENTA 2298 miércoles, 07 agosto 2019 0 0
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1323 jueves, 21 abril 2022 0 0

LINDEROS Y COMPRAVENTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : PLANOS

[1/4]PLANOS

Inscrito el: viemes, 09 febrero 2001 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 709 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 enero 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Acta de Entrega de Recepcion de cuatro lotes de terreno a favor de la M. |. Municipalidad del Cantén Manta. La ciudadana Maria Zambrano de

BGando, legalmente representada por su Representante Legal el Abg. Wilter Zambrano Solérzano. La Sra. Maria Zambrano de Gando propietaria
de Ia Subdivision del terreno ubicado en |a Calle 127, Barrio Paraiso, Jaime Chavez, La Sirena, codigo 303, Parroquia Los Esteros, Cantén Manta.
Area Social:Con un area total de 594,45 m.Area de Garantia: Lote No. 02 Mz. C - 160,00 m2.Lote No. 03 Mz. C - 170,00 m2.Lote No. 04 Mz. C -
234,60 m2.Lote No. 05 Mz. C - 165.60 m2. Con fecha Marzo 01 del 2011, se recibié un Oficio enviado por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, liberando |la Garantia de los Lotes N.- 2,3, 4, y 5 Manzana C, ubicado en la Calle 127, Barrio Paraiso, Jaime Chavez,
La Sirena, Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, mediante Oficio N.- 103- ALC- M- JEB, fechado en Manta 28 de Febrero del 2011.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

m’\ N '\\ G

ES FIEL COPIA DEL ORICINAL

Pagina 1/3 - Ficha nro: 19245 Av. Melcon y Calle 20 - Mall WW‘, Eeg W“ZGO, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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S EL . - DIRECCION REGISTRO
m ' e {\\j\\ g 5 v  PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

S { (T

Ciudad

| Calidad Nombres y/o Razén Social A TAR|IA CUARTA, Estado Civil
PROPIETARIO  ZAMBRANOMARA  DEL CANTON MANTéhsapon) T U MAaNTA .
Registro de : COMPRA VENTA
[2/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 21 junio 2004 Nuamero de Inscripcién : 1125 Folio Inicial: 14252
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2536 Folio Final : 14266

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 mayo 2004
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Los Vendedores Representados por el Sr. Abogadp Wilter Ronal Zambrano Solérzano, en su calidad de
debidamente Representada por la Sra. Emilia Maria Gallardo Ramirez, en su calidad de Agente Oficiog pl6s Lotess ado c'og el/ Numero
CUATRO, CINCO Y SIETE, de la manzana A, Lotes dos, Tres, Cuatro, Cinco, Seis y Siete de la Manzana =,~ afas Uno Seis, Si ¢y/Ocho de la
Manzana C. existiendo un area total de DOS MIL TRESCIENTOS CATORCE METROS CUADRADOS CONGE EC
CUADRADOS ( 2.314,66), Circunscrito dentro de los siguientes. - MANZANA " A" , Lotes Nimero Cuatro y
TRECIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS. -Lote Numero SIETE, existiendo un area total de
CUADRADOS. - MANZANA " B", Lote Numero DOS y TRES, existe un drea total de TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS. - Lotes Nimeros CUATRO, CINCO, SEIS Y SIETE, existe un area de SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE CON CINCUENTA'Y
CINCO METROS CUADRADOS. - MANZANA C. Lotes Numeros uno, seis, siete, y ocho, existiendo un &rea total de SEISCIENTOS OCHENTA Y
CINCO CON DIEZ METROS CUADRADOS. En consecuencia suman Trece lotes de diferentes medidas, detallados en el documento de tesoreria
Municipal del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Ciudad
COMPRADOR  AGURTO GALLARDOLETTYNOEMI  SOLTERO(A)  MANTA - -
VENDEDOR ZAMBRANO SOLORZANO MARIA MAGDALENA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GANDO YULAN PEDRO FERNANDO CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[3/4] ACEPTACION DE COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 07 agosto 2019 Nimero de Inscripcién : 2298 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4771 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 agosto 2019

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
ACEPTACION DE COMPRAVENTA La sefiora Letty Noemi Agurto Gallardo libre y voluntariamente acepta la compraventa de Iso bienes
inmuebles, lotes de terrenos ubicados en la inmediaciones de la Antigua Via al Aeropuerto de |a parroquia Los Esteros, Canton Manta. Manzana A
Lote numero 7.4.5 - Manzana B Lotes numeros 2.3.4.5.6.7 y Manzana C lotes numeros 1.6.7.8 ubicados en la inmediaciones de la Antigua Via al
Aeropuerto de la parroquia Los Esteros, Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Estado Civil

| Calidad Nombres y/o Razén Social

| PO PRty S L Tai B TP RPN e e o SR e N U

ACEPTANTE AGURTO GALLARDO LETTY NOEMI DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 abril 2022 Numero de Inscripcion : 1323 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 2884 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA Con los antecendentes expuestos La sefiora Letty Noemi Agurto Gallardo,
tiene a bien Rectificar las medidas y linderos sobre el lote de terreno ubicado en la Manzana C, Lotes nimeros Uno, Seis, Siete, y Ocho, ubicado

Pagina 2/3 - Ficha nro: 19245 Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con los siguientes linderos.POR EL FRENTE:
Calle Publica con cuarenta metros, lindera con calle Plblica.POR LA PARTE DE ATRAS: Cuarenta metros con sesenta centimetros lindera con
lotes ndmero dos y cinco.POR EL COSTADO DERECHO: Con diecisiete metros, lindera con el pasaje peatonal B.POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Diecisiete metros, lindera con el paséje peatonal C, existiendo un area total de SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO CON DIEZ
METROS CUADRADOS. *De acuerdo a la AUTORIZACION emitida por la Direccion de Avaluo Catastro y Permisos Municipales del GAD-MANTA,
de fecha 16 de marzo del 2022. Tiene a bien Rectificar las medidas y linderos de lote de terreno descrito anteriormente. QUEDANDO de la
siguientes medidas y linderos. FRENTE : 38,00 metros lindera con calle Publica 126. ATRAS: 19,00 Partiendo desde el costado izquierdo hacia el
costado derecho siguendo su trazado con lote 2 y 5 desde este punto girando en angulo recto hacia la parte de atras con 0. 32 metros, siguiendo
su trazado con lote 5, desde ese punto girando en angulo recto hacia el costado derecho con 19,00 metros siguiendo su trazado con lote 2.
GOSTADO DERECHO: 17.00 metros lindando con callejo publico. COSTADO IZQUIERDO: 16,00 metros lindera con callejo publico. SUPERFICIE
TOTAL : 639,16m2 *COMPRAVENTA *Sobre los lotes de terrenos ubicado en la Manzana C, Lotes niimeros Uno, Seis, Siete, y Ocho, ubicado en
las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta SUPERFICIE TOTAL : 639,16m2 *Manzana B, Lotes
ndmeros Cuatro, Cinco, Seis, y Siete, ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta,
area de SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE CON CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. *Manzana B, Lotes ndmeros DOS Y TRES,
ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, drea total de

CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. *Manzana A, Lote nimero Siete, ubicado en las inmediaciones de la A
la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, drea total de CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. *Manzana A, Loté
ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, rea total
Y UN METROS CUADRADOS. La Compafiia JADEN GROUP S.A.S Representada por el sefior John Rodrigo Aguft

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR COMPANIA JADEN-GROUP S.A.S.
RECTIFICANTE Y AGURTO GALLARDO LETTY NOEMI DIVORCIADO(A)
VENDEDOR
T E MOV T Cc F DOS:
Libro: Nuimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-05-29
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : JADEN-GROUP S.A.S.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23014466 certifico hasta el dia 2023-05-29, la Ficha Registral Namero: 19245,

A

£S FIEL COPIA DEL ORIGINAL

: NOTARIA CUARTA
,‘:; 2 GEORGE BETHSABE DEL CANTON MANTA

BT E‘ Firmado electrénicamente por:

. MOREIRA MENDOZA

= GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

: Registrador de Ia Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 19245

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o/
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veriﬁcadén (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o II | [ III ||| ll ||‘|| I”I III
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

21031 07CBIKQRUJ

existir un error acercarse a las oficinas.
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S REPUBLICA DEL ECUADOR )

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificaciéon: 0702645474
Nombres del ciudadano: AGURTO GALLARDO JOHN RODRIGO
0702848474 Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD AUDITIVA MAYOR DE EDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/PASAJE/OCHOA LEON

AGURTE BALATDS KCHI S0OMED
24-01-2023

. Fecha de nacimiento: 22 DE OCTUBRE DE 1971
«D,;!,,j.g Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO
Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: AGURTO ASANZA HUMBERTO JACINTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GALLARDO RAMIREZ EMILIA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE ENERO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 236-906-54238

|I ||| II“II ‘ I"I ‘l" I"” Ing. Carlos Echeverria.

36-906-5425 Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




Machala, 15 de febrero del 2022

Sefior
John Rodrigo Agurto Gallardo
Ciudad.

De mi consideracion:

Cumpleme poner en su conocimiento que en el acto privado de
constitucion de la Sociedad JADEN-GROUP S. A. S, celebrado el dia -
martes 15 de febrero del 2022, se designé a usted como GERENTE
GENERAL de la sociedad por un periodo de cinco afios, el que tendra
vigencia a partir de la fecha de inscripcion en el Registro de
Sociedades de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

En virtud del cargo conferido, le corresponde la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la sociedad con las atribuciones que le
confieren la Ley, y el estatuto social en su articulo séptimo
especialmente.

Con esta oportunidad hago votos por el éxito de s
testimonio de mi consideracion més distinguida.

Atentamente,

=
John Rodrigo Agurto Gallardo
ACCIONISTA FUNDADOR

RAZON: Acepto el cargo.- Machala, 2022-02-15

‘/’ _,.-. ST
s 2 i =
— 7
John Rodrigo Agurto Gallardo
Nacionalidad : Ecuatoriana
Domicilio : Calle Juan Montalvo y Rocafuerte. Pasaje
C.C.. 0702645474
Teléfono : 0993060405
Correo: johnagurtogallardo@hotmail.com

1 AR

| N° TRAM|TE: 16110-0041-22 23102122 E.03
. DOCUMENTO: Nombramlento SAS
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1 SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS,
' VALORES Y SEGUROS

S[JPER[N'I'ENDENC]/\

DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 47576
FECHA DE REGISTRO: 24/02/2022
HORA DE REGISTRO: 11h12

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Compaiiias y la Ley Organica de Emprendimiento e
Innovacion, el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, ha
inscrito con fecha veinte y cuatro de febrero del dos mil veinte y dos, bajo el niimero 47576 en el
Libro de Registro Societario, el NOMBRAMIENTO de GERENTE GENERAL de la sociedad por
acciones simplificada denominada JADEN-GROUP S.A.S., a favor de AGURTO GALLARDO JOHN
RODRIGO.-

Machala, 24 de febrero de 2022

A

SCVS220002142110

AJILA ARMIJOS DANNY JAVIER
INTENDENTE DE COMPANIAS DE MACHALA

Nota: La veracidad y autenticidad de la informacién proporcionada por el administrado durante este proceso, es de su
exclusiva responsabilidad, de conformidad con lo previsto en el articulo innumerado séptimo agregado a continuacion del
articulo 317 de la Ley de Compaiiias, por la Disposicién Reformatoria Octava de la Ley Orgéanica de Emprendimiento e
Innovacién; y, en concordancia con lo expresado en la Ley Organica de Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos. En consecuencia, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros presumira que las declaraciones,
documentos y actuaciones de las personas efectuadas en virtud del presente tramite administrativo son verdaderas, bajo
aviso a los comparecientes que, en caso de verificarse o contrario durante las labores de control previo de legalidad, el
tramite y resultado final de la gestién podran ser, negados o archivados, sin perjuicio de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales que pudieren concurrir.

Digitally signed by DANNY
JAVIER AJILA ARMIJOS

Date: 2022.02.24 11:53:09 ECT
Location: SCVS






Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social
JADEN-GROUP S.A.S.

Nidmero RUC
0791840605001

Representante legal
+ AGURTO GALLARDO JOHN RODRIGO

Estado Régimen ’
ACTIVO REGIMEN GENERAL &3l

- (W 7
Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio d¢ actividadess
25/02/2022 02/03/2022 24/02/2 :'.“ L 4 ',:" ;
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de ﬁ?dades--""'¢7
24/02/2022 No registra No registra *
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 7 / EL ORO / MACHALA Si
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: EL ORO Canton: MACHALA Parroquia: MACHALA

Direccion

Calle: AV. 25 DE JUNIO Intersecciéon: MZ NO. 16 Referencia: EN LA MITAD DE LA

CIUDADELA A LA IZQUIERDA MZ 16 V.13

Medios de contacto

Teléfono domicilio: 072914449 Celular: 0993060405 Email: jadengroup13@gmail.com

Actividades econdomicas

+ L682001 - ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS.
-L681004 - LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN

MEJORA DE LOS TERRENOS.

« F410010 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O

REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

- L681003 - PROMOCION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCION INMOBILIARIA) PARA

SU POSTERIOR EXPLOTACION, ES DECIR, PARA ALQUILAR ESPACIO EN ESOS EDIFICIOS.
- L681001 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;

EDIFICIOS NO

RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

- L682002 - INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A

CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

1/2

www.sri.gob.ec
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Razén Social Ndamero RUC
JADEN-GROUP S.A.S. 0791840605001
Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
« 2011 DECLARACION DE IVA

« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTOR NISTRA DORES
— ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 9090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2022000740538
Fecha y hora de emisién: 21 de marzo de 2022 20:11
Direccién IP: 10.1.2.142

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la

Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial

462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

'SF;butan'a. mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
I Movil.

2/2

www.sri.gob.ec
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37 mo en la misma fecha de su otorgamiento.

gno,_selo
*

Ab, Felipe Martinez Vera
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CONDOMINIO EMILIA I

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE

VIVIENDA 4(PLANTA BAJA+PATIO GENERAL
2070704001 |5 ARTICULAR+PLANTA ALTA)

VIVIENDA 5(PLANTA BAJA+PATIO GENERAL
2070704002 |5 ARTICULAR+PLANTA ALTA)

VIVIENDA 6(PLANTA BAJA+PATIO GENERAL
2070704003 |5 ARTICULAR+PLANTA ALTA)

VIVIENDA 7(PLANTA BAJA+PATIO GENERAL
2070704004 |5 ARTICULAR+PLANTA ALTA)

EL CODIGO 2070704000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

T Oty S

essenia Cevallos S.
MANTA, AGOSTO 04/2023







