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COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA POR LA SENORA JUEZA
DE LA UNIDAD JUDICIAL CIYIL DE MANTA, DRA. NILDA SOFiA AGUINAGA
PONCE, DENTRO DEL JUICIO ORDINARIO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA
DE DOMINIO N° 13305-2013-0584, QUE SIGUE LA SENORA LEFIA AGRIPINA
REZABALA REZABALA, EN CONTRA DE MELECIO MAXIMINO DELGADO
ALVIA Y POSIBLES INTERESADOS. - --imimumemimem i mm e m e m e mam e e mamam s m e ma = me ma ma ma e ==
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABI
Manta, Miércoles 28 de diciembre del 2016, las 08h53. VISTOS.- A fojas 18 y 19
del proceso comparece la senora LEFIA AGRIPINA REZABALA REZABALA,
manifestado que demanda al senor MELECIO MAXIMINO DELGADO ALVIA, asi
como a posibles interesados. Que es el caso, que desde hace mas de quince afos a
la presente fecha es legitima posesionaria de un bien inmueble ubicado en el barrio
San Agustin, parroquia Los Esteros, cantén Manta, signado con parte del lote No.
4 de la manzana C. Concretamente desde el veintiséis de febrero de 1997, a la vista
y paciencia de los moradores de este sector. El bien consiste en un terreno que
tiene las sientes medidas y linderos: Por el FRENTE: con 14,00 metros lindera con
calle publica, Por un COSTADO: con 15.00 metros y lindera con propiedad de la
senora Maria Zambrano Montalvan, Por el OTRO FRENTE: con 20,35m con calle
publica, con una superficie total de CIENTO CINCO METROS CUADRADOS. Desde
el 26 de febrero del ano 1997, viene poseyendo en forma pacifica, publica e
ininterrumpida un cuerpo de terreno, con animo de sefiora y duena por mas de
quince anos a la presente fecha. En dicho bien inmueble desde el momento en que
se inici6 su posesion lo ha trabajado de manera personal y ha realizado mejoras
tales como limpieza del terreno, ademas ha construido una casita de ladrillo sin
columna con cubierta de zinc, encerramiento de cana guadua, y es en donde
habita en unién de su familia de tal forma que todas las personas que viven por el
sector la han conocido como su legitima propietaria, todo esto en calidad de ama,
duena y sefiora del antes mencionado predio. Por lo expuesto viene a demandar
como en efecto demanda al senor MELECIO MAXIMINO DELGADO ALVIA, asi
como a posibles interesados. Mediante juicio de Prescripcion Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio, por lo que previo al tramite de ley y en sentencia
declare con lugar su demanda, todo esto amparado con lo que dispone los Art.
603,715, 2392, 2393, 2398, 2401, 2405, 2410 y 2411 y mas pertinentes del
Codigo Civil vigente. Que la cuantia la fija en cinco mil quinientos sesenta y cinco
dolares americanos, y el tramite a seguir es el Ordinario. Aceptada la demanda al
tramite de Ley tal como consta del auto de calificacion de fs. 44 vuelta, se dispuso
correr traslado con la misma y con el auto de calificacion, al demandado MELECIO
MAXIMINO DELGADO ALVIA, asi como a posibles interesados, para que den
contestacion a la misma dentro del término de quince dias. Para lo cual se dispuso
citarlos al primero en el domicilio senalado en la demanda y a los segundos por
medio de la prensa al tenor de lo dispuesto en el Art. 82 del Codigo de
Procedimiento Civil. Atento a lo dispuesto en el Art. 1.000 del Codigo de
Procedimiento Civil, se orden6é que se inscriba la demanda en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, inscripcion que efectivamente consta realizada a fs.
49 del proceso. A fojas 52 y 52 vuelta, 59, 60 y 61 del proceso constan citados los
accionados. A fojas 71 comparece el accionado MELECIO MAXIMINO DELGADO
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ALVIA, quien senala casilla judicial y se allana a la demanda propuesta en su

contra. Mediante providencia constante a fs. 76 vuelta del proceso, se admite a
tramite la reforma presentada por la parte actora, incluyéndose como demandada
a la sefiora MARIA DE LA LUZ PANCHANA CEVALLOS, conyuge del senor Melecio
Maximino Delgado Alvia, a quien se dispone citar en el lugar senalado en la
peticion de reforma, por lo que a fs. 92 y 92 vuelta consta citada la accionada
mediante boletas, ademéas se toma nota de la inscripcion de la reforma en el
Registro de la Propiedad tal como consta a fs. 96. A fojas 105 comparecen los
personeros Municipales deduciendo las siguientes excepciones: 1.- Negativa puray
simple de los fundamentos de hecho y de derecho de la accion propuesta. 2.-
Improcedencia de la accion propuesta, 3.-Falta de derecho de la actora, 4.- Falta
de personeria del actor para demandar. Excepciones que constan aceptadas al
tramite conforme el auto de fojas 112 del proceso. Convocada la junta de
conciliacién, la que se llevo a efecto a fs. 117, 118 y 118 vuelta del proceso, a esta
diligencia comparece unicamente la actora acompanada de su abogado defensor,
quien se ratifica en los fundamentos de hecho y de derecho expuestos en su
demanda, y a peticion de ésta se declar6 la rebeldia de los demandados y de los
representantes del Municipio por su inasistencia a este acto procesal. Dentro del
término de pruebas concedido, la actora solicité como prueba a su favor todo
cuanto de autos le fuere favorable, asi como reproduce la demanda inicial, su
calificacién, las publicaciones periodisticas, la Junta de Conciliacion y la
declaracion de rebeldia de los demandados por su inasistencia a este diligencia,
solicita declaren los testigos sefiores Lupita Alegria Garcia Moreira, Alva Narcisa
Cedefio Mendoza y Juana Karina Gamarra Zambrano, quienes respondieron al
tenor del pliego de preguntas constantes en el escrito de fs. 122 del proceso,
solicita que se lleve a efecto una diligencia de inspeccién judicial al predio materia
de esta Litis con el objeto de constatar que se encuentra en posesion del terreno,
diligencia que consta llevada a efecto a fojas 132 y 132 vuelta del proceso. Una vez
concluido el término de pruebas y llegado el estado de la causa al de resolver, para
hacerlo se hacen las siguientes consideraciones legales: PRIMERO:
CONSIDERACIONES CONSTITUCIONALES.- La Constitucién de la Republica del
Ecuador en sus articulos 1, 11, 66, 75, 76, 77, 82, 167 diseha y desarrolla un
Estado constitucional de derechos y justicia, en que el deber del Estado es
garantizar los derechos a la integridad, a la igualdad formal y material, a la tutela
efectiva, imparcial y expedita, al debido proceso y la motivacién, a ser juzgado por
un juez competente, a la facultad de impugnar decisiones judiciales, a la seguridad
juridica de la que una de sus expresiones es la legalidad, en que la potestad de
administrar justicia emana del pueblo quien la ejerce a través de los jueces.
SEGUNDO: VALIDEZ PROCESAL.- a) A la presente causa se le ha dado el tramite
ordinario. b) Conforme dispone el articulo 346 del Codigo de Procedimiento Civil se
han observado las solemnidades sustanciales comunes a todos los juicios, que
influyan o puedan influir en la decisién de la causa, por lo que, revisado que ha
sido el expediente no se aprecia que deba ser declarada nulidad procesal alguna,
en el presente caso y en su lugar se reconoce la validez del proceso. c¢) La
jurisdiccion y competencia de esta Jueza se encuentra radicada en virtud de lo
dispuesto en el articulo 167 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en
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uarmonia con el articulo 239 y 240 del Cédigo Organico de la Funcién Judicial.
TERCERO: RESPONSABILIDAD PROBATORIA.- Es obligacién de las partes probar
sus afirmaciones, excepto aquellas que se presuman conforme a derecho, conforme
lo establecen los articulos 113 y 114 del Codigo de Procedimiento Civil. CUARTO:
CARGA DE LA PRUEBA.- 4.1.- La falta de contestacién a la demanda por parte de
los demandados constituye negativa pura y simple de los fundamentos de hecho y
de derecho de esta accion, en consecuencia de conformidad con lo que dispone el
Art. 113 del Codigo de Procedimiento Civil, corresponde al actor justificar lo que ha
afirmado en su libelo y que ha negado el reo; 4.2.- Claramente, preceptua el
articulo 2.392 del Coédigo Civil, que la prescripcion es un modo de adquirir las
cosas ajenas o de extinguir las acciones y derechos ajenos, concurridos los demas
requisitos legales. Es decir, que "la prescripcién es la consolidacién de una
situacion juridica por efecto del transcurso del tiempo, ya sea convirtiendo un
hecho en derecho como la posesion en propiedad, ya sea perpetuando una
renuncia, abandono, desidia, inactividad o impotencia. "Diccionario enciclopédico
de Derecho Usual, Tomo VI. Pag. 373. En consecuencia, en el Derecho de
prescripcion adquisitiva de dominio, la posesion constituye el elemento
determinante por el que se habilita este modo de adquirir el dominio. El Art. 715
del Codigo Civil, define a la Posesiéon: como "Posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior y duefio: sea que el dueno o el que se da por tal,
tenga la cosa por si mismo o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado duefio mientras otra persona no justifique serlo. La
Jurisprudencia ha anunciado que para que opere la prescripciéon extraordinaria
adquisitiva de dominio debe justificarse: A. La posesion regular, no interrumpida
del bien por 15 afos, B. Que prescripcién no se haya suspendido o interrumpido;
C.- Que la posesién sea publica, pacifica, ininterrumpida, sin clandestinidad; 4.3.-
En este sentido la accionante, con el objeto de justificar que desde el desde el 27
de febrero de 1997, ha mantenido la posesién en forma pacifica tranquila,
continua e ininterrumpida, publica y con animo de sefiora y duena, sobre el predio
materia de la Litis, solicité dentro del término de pruebas que se recepten los
testimonios de los sefiores Lupita Alegria Garcia Moreira, Alva Narcisa Cedefo
Mendoza y Juana Karina Gamarra Zambrano, los cuales fueron uniformes y
concordantes en declarar que la accionante LEFIA AGRIPINA REZABALA
REZABALA, tienen la posesiéon publica, pacifica e ininterrumpida con animo de
senora y duena del predio cuyos linderos y medidas se encuentran descritos en el
libelo inicial, el cual esta ubicado en el barrio San Agustin, parroquia Los Esteros,
canton Manta, signado con parte del lote No. 4 de la manzana C, con una
superficie total de CIENTO CINCO METROS CUADRADOS; declarando ademas, en
sus testimonios, que al interior del terreno se encuentra su casa habitacion;
posesion que manifiestan no ha sido interrumpida. Testigos que dan cuenta de
conocer personalmente los hechos preguntados por los accionantes, y que
conforme a sus declaraciones habitan en el mismo sector donde se encuentra
ubicado el bien inmueble objeto de esta accion, por lo que al no haber sido
impugnados y por tener edad, probidad, conocimiento e imparcialidad, se los
considera idéneos de conformidad con lo dispuesto en el Art. 208 del Codigo de
Procedimiento Civil y por consiguiente hacen prueba a favor de la actora; QUINTO:
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ANALISIS DE PERTINENCIA.- 5.1.- Esta prueba testimonial se ha visto reforzada
con la inspeccion judicial practicada al predic materia de la Litis, la cual fue
solicitada por la parte accionante; inspeccion judicial que consiste en una
percepcion y apreciacion directa de los hechos por parte del Juzgador; y, que el
articulo 242 del Codigo de Procedimiento Civil la define como “el examen o
reconocimiento que el Juez hace de la cosa litigiosa o controvertida, para juzgar de
su estado y circunstancias”. Por lo que el Juzgado, al momento de llevarse a efecto
esta diligencia, constaté que efectivamente los accionantes, se encuentra en
posesion del bien inmueble objeto de esta acciéon, cuya ubicacion, medidas y
linderos son las mismas sefialadas en el libelo inicial. Se constaté ademas en la
referida diligencia, que en el interior del predio ciertamente se han realizado actos
positivos como solo el dominio da derecho conforme lo dispone el Art. 969 del
Codigo Civil, ya que se observo que se ha levantado una vivienda de hormigon
armado mixto, con cubierta metalica y techo de zinc. Todas estas observaciones
hechas por el Juzgado son ratificadas por el perito designado Arq. Fernando
Paredes Tucker, dentro de su informe pericial que consta de fojas 133 a 143 de los
autos, toda vez que por tratarse de un asunto que demanda de conocimientos
técnicos, el suscrito Juez se auxilio en el transcurso del examen de la cosa litigiosa
del concurso de un perito, como lo permiten los Articulos 246 y 250 del Codigo de
Procedimiento Civil; 5.2.- Segun lo dispuesto en el Art. 969 del Codigo Civil, la
posesion del suelo se prueba con hechos positivos, de aquellos a que solo el
dominio da derecho, como la corta de maderas, la construccion de edificios, la de
cerramientos, las plantaciones o sementeras, y otros de igual significacion,
ejecutados sin el consentimiento del que disputa la posesion. En la especie, con las
pruebas aportadas por el actora dentro del término respectivo, como es la
declaracién de testigos y la diligencia de Inspecciéon judicial, que se han visto
corroboradas y reforzadas con el contenido del informe pericial constante en autos,
se ha verificado la existencia de hechos positivos de posesion sobre el inmueble por
parte de la accionante, con animo de senora y duena desde el 26 de febrero de
1997, cumpliendo de esta forma con los requisitos facticos para que opere la
presente accion de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio senalados en
los Arts. 715, 2392, 2393, 2398, 2401, 2410 y 2411 del Coédigo Civil; 5.3.- La
demanda de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, debe dirigirse
imprescindiblemente contra el propietario, cuya prescripcion se pretende, porque
éste, es el unico legitimado para contradecir la propiedad de un inmueble, y se
puede probar solo por instrumento publico que acredite alguno de los medios
adquisitivos puntualizando en el Art. 603 del Coédigo Civil. (Fallos de triple
reiteracion publicados en la Gaceta Judicial serie XVI N° 14). En los juicios de
declaratoria de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir
la demanda contra la persona que, a la época de proponerla, aparece como titular
del dominio en el registro de la propiedad, ya que se va a contradecir su relacion
juridica sustancial. Por lo que la parte actora procediéo conforme a derecho, al
dirigir su demanda en contra de quien ostenta el titulo de propiedad conforme al
certificado emitido por el senor Registrador de la Propiedad del cantéon Manta
constante-en autos, porque su pretension se ha dirigido tanto para alcanzar la
declaratoria de que ofrece en su favor la prescripcién extraordinaria como modo de
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Qadquirir el bien raiz, cuando a dejar sin efecto el titulo que amparaba en el
dominio. SEXTO: DECISION.- Por lo expuesto, habiendo la parte actora justificado
conforme a derecho y a las pruebas aportadas en autos los fundamentos de hecho
y de derecho de su demandada inicial, para que opere a su favor la forma de
adquirir el dominio denominada Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
dominio, y no habiendo la parte demandada comparecido a juicio a hacer valer sus
derechos pese a estar legal y debidamente citada, esta Juzgadora.
“ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL
ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA”, declara con lugar la demanda y en consecuencia operada la
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio a favor de la senora LEFIA
AGRIPINA REZABALA REZABALA, sobre el bien inmueble descrito en la parte
expositiva de esta sentencia, por haber justificado los presupuestos exigidos en los
Arts. 715, 2392, 2393, 2398, 2401, 2410 y 2411 del Codigo Civil, bien inmueble
ubicado en el barrio San Agustin, parroquia Los Esteros, canton Manta, signado
con parte del lote No. 4 de la manzana C, que tiene las sientes medidas y linderos:
Por el FRENTE: con 14,00 metros lindera con calle publica, Por un COSTADO: con
15.00 metros y lindera con propiedad de la senora Maria Zambrano Montalvan, Por
el OTRO FRENTE: con 20,35m con calle publica, con una superficie total de
CIENTO CINCO METROS CUADRADOS. Se deja constancia que por esta sentencia
se extingue el derecho de los demandados sefiores MELECIO MAXIMINO
DELGADO ALVIA y MARIA DE LA LUZ PANCHANA CEVALLOS, asi como de los
terceros y posibles interesados en el predio que se prescribe. De ejecutoriarse esta
sentencia, confiéranse copias certificadas para que sean protocolizadas en una de
las Notarias Publicas del canton Manta, y se la inscriba en el Registro de la
Propiedad de este mismo cantén, para que sirva de justo titulo a la sefiora LEFIA
AGRIPINA REZABALA REZABALA. Para este efecto notifiquese a éste funcionario,
quien levantara la inscripcién de la demanda y su reforma de fojas 49 y 96 de los
autos. Dese cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 277 del Coédigo de
Procedimiento Civil. NOTIFIQUESE y CUMPLASE.-. f.- Dra. Nilda Sofia Aguinaga
Ponce, Jueza de la Unidad Judicial Civil de Manta.-.-.-.-.-.---.------ -
RAZON: La Sentencia que antecede se encuentra Ejecutoriada por el Ministerio de
O e e B s el
CERTIFICO: Que las copias certificadas de la Sentencia que anteceden son fiel
copias del original las que confiero por mandato de la Ley y a cuya autenticidad me
TemMito €N CASOS NECESATIOS .~ .- mimmmem e m s s s s s T T T
Manta, 05 de Enero del 2017. 25

Ab. Carlos Mfonio Mafla Zamora
SECRETARIO DE LA !JNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA
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Manta 09 de julio 2018.

Sefior.

JAVIER CEVALLOS.

JEFE DE AVALUO DEL GAD MANTA.
CIUDAD.

De mis consideraciones:

Por medio de la presente me dirijo a usted, para desearles éxito en sus
funciones, que desempefia en beneficio de nuestra ciudad.

Después de mi cordial saludo, solicito a usted una inspeccién en mi
terreno y casa que la tengo ubicada en el Barrio San Agustin Parroquia
Los Esteros de esta ciudad de Manta.

Ya que mi solicitud se debe a que voy a realizar escritura, por
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, con la sentencia
Ejecutoriada.

Por la aceptacion que se le dé a la presente quedo de usted muy
agradecida.

Atentamente.

Lefia Agripina Rezabala.
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