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AUMENTO DE CAPITAL SOCIALZY
DE REFORMA DE ESTATUTOS DELA C
DEBALDO S.A.
QUE OTORGA EL SR.
JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ Y
VICENTE MAURILIO REZABALA PICO
GERENTE GENERAL
DEBALDO
S.A.
CAPITAL SUSCRITO: USD $800,00
AUMENTO DE CAPITAL: USD $ 540.660,00
TOTAL DEL CAPITAL: USD $ 541.460,00

(I3  COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica
del Ecuador, a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos mil
dieciséis ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece

el sefior VICENTE MAURILIO REZABALA PICO, en su calidad de

J0>030£

10332 11

0O |/10/"f




Gerente _General |y por tanto Representante Legal de lm;
l DEBALDO S.A.,! de estado civil mayor de edad, de nacionalida
riana, micilio en esta ciudad de Manta, titular de la cédula de
ciudadanfa que corresponde alos niimeros uno tres cero nueve cero
dos dos uno ocho guién dos (130902218-2) y, por otra parte el sefior JOSE
BALDOMERO DELGADO VELEZ, por sus propios derechos de estado
;ivi@}mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en
esta ciudad de Manta, titular de la cédula de ciudadania que
corresponde  a los niimeros uno, tres, cero, cinco, uno, uno, cero, cero,
nueve, guién ocho (130511009-8). Bien instruido por mi el Notario sobre

el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que procede de

una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser legalmente
capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién cuya copia
certificada se adjunta como habilitante; y, me pide que eleve a escritura
piblica el contenido de la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y
que transcribo integramente a continuacién, es el siguiente: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo dignese
incorporar una de Transferencia de Dominio, Aumento de Capital Social y
de Reforma de Estatutos de la COMPANIA DEBALDO S.A., conforme a
las siguientes cliusulas: CLAUSULA  PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece a la celebracién de la presente
escritura, el sefior VICENTE MAURILIO REZABALA PICO, en su
calidad de Gerente General y Representante Legal de la Compaiifa
DEBALDO S.A., conforme justifica con la copia del nombramiento que
acompafia, quien se encuentra debidamente autorizado para el
otorgamiento de esta Escritura por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas de la Compaiifa, celebrada con fecha veintisiete
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del mes de diciembre del afio dos mil dieciséis, segin consta de la copia
certificada del acta que se adjunta, y, JOSE BALDOMERO DELGADO
VELEZ, por sus propios derechos, el compareciente declara su voluntad de
otorgar la transferencia de dominio de los bienes que es propieg\isﬂﬂ%grgl
aumento de capital y reforma de Estatutos de la Compaft@ﬁe cufrdo a]'?%
presente instrumento. CLAUSULA SEGUNDA: AN'@CED NEES. - "%
UNO. Con fecha lunes veintidés de noviembre del afio do? i 8

el  Notario Publico Quinto del cantén Manta, D 4,1"'6?17
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO Q@W};gﬁl‘i&@‘\
CANTON MANTA se constituydé mediante Escritura Publica de
Constitucién Simultdnea la Compafifa Anénima denominada DEBALDO
S.A., que se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de esta ciudad de
Manta, con fecha veintiocho de noviembre del afio dos mil dieciséis bajo el
niimero de inscripcion trescientos tres y anotada en el Repertorio cuatro
mil trescientos dieciséis. DOS. La Junta General Extraordinaria y Universal
de Accionistas, en sesion realizada con fecha celebrada con fecha veintisiete
del mes de diciembre del afio dos mil dieciséis, decidié por unanimidad
aumentar\el;cqpital social de la compaiifa, enla,sumafd;_jQ@NTfOS
CUARENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA DOLARES
NORTEAMERICANOS (USD $540..660,0mecuencia de ello,
reformar el Articulo Cinco del Capital Autorizado y Articulo Seis del Capital
Suscrito de los Estatutos Sociales. TRES.- El sefior JOSE BALDOMERO
DELGADO VELEZ es propietario de los siguientes bienei./ aTL—y\n' bien

inmueble constante de Terreno ubicado en la calle 13 y avenida 17 de la” ©
Parroquia y Cantén Manta que tiene las siguientes medidas y lindero: Por El A_,JD

Frente.- 21 metros, y linderando con calle publica Loja, actualmente

avenida 17; Por Atrds.- 21 metros y linderando con propiedad que fue de

/JS

Don Emesto Mendoza, hoy de Don Luis Edwin Groenow Zambrano; Por El




Costado Derecho.- 16,38 metros y linderando con calle Garcfa Moreno,
actualmente calle 13, y; Por El Costado Izquierdo.- 16,38 metros y
linderando con solar que fue de Félix Chévez y que hoy penmr
Estuardo Robalino; con una SUPERFICIE TOTAL de 34398 metros
cuadrados, adquirido mediante escritura piiblica de compraventa otorgada
por los sefiores MONICA ALEXANDRA SANCHEZ LATORRE, LUIS
FERNANDO MERCHAN GUERRA, ANA MARIA SANCHEZ
LATORRE, LEOPOLDO AUGUSTO SANCHEZ LATORRE, SHIRLEY
VERONICA  SANCHEZ LATORRE, JOSE ASDRUBAL MERO
BASURTO y OLGA ALBERTINA CEDENO GARCIA, celebrada en la
Notarfa Piblica Cuarta del Cantén Manta, con fecha lunes, diecisiete de

diciembredel afio dos mil siete, e inscrita en el Registro de la Propiedad del

Cantn Manta con fecha jueves veinte de diciembre del afio dos mil siete,

bajo el nimero de inscripcién tres dos cero ¢ 0; b) un bien inmueble

constante de Terrenos ubicados en la parroquia Tarqui, que unificados entre

si, tienen los siguientes linderos v m - nfe.- etros, y

'\* lindera con la calle 110; Por Atris.- 27 metros y lindera con la propiedad

y del sefior-Virgilic Ochoa; Por El Costado Derecho.~ T4 metros y lindera

:: con—le—propiedad del sefior César Alonzo Pachay y; Por El Costado
®)

Izquierdo:= T4 metros y lindera con la propiedad de la sefiora Maria Teresa
de Appenzaucer; con una SUPERFICIE TOTAL de 378 metros cuadrados,
adqumdo mediante escrituras piiblicas de compraventa otorgada por el sefior
JOSE_CESAR-ALONZO-PACHAY;det-Eote 1, celebrada e 1a-Notaria
Pﬁblicapm“dd‘eHM‘MEm,c_onm——‘—f—W agosto del

afio mil novecientos noventa y nueve, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del Cantén Manta con fecha lunes, seis de septiembre del afio mil

novecientos noventa y nueve, bajo el nimero de inscripcién uno uno nueve

seis; y Lote 2, escritura celebrada en la No 1bli imera del Cantén
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Manta, con fecha viernes, catorce de enero del afio dos mil, e inscrita en el

- N . e
Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha jueves, 10 de febrero

del afio dos mil, bajo el nimero de inscripcién tres nueygdnueve,
’————_"m < i s
propiedad del sefior JOSE BALDOMERO DELGADO 9}

consta en los certificados de solvencia, cuya copia se a

lCompaﬁia DEBALDO S. AJ para cuyo pago, la citada compaﬁ{a emitird a
favor del sefior JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ, las acciones

correspondxente al valor de los blencs objeto de la transferencia de dominio.

CINCO.- En cumplimiento a lo resuelto por la Junta General de
Accionistas de la Compafifa DEBALDO S.A., en Sesion Extraordinaria y

Universal, celebrada con fecha MQQ diciembre del afio dos

mil dieciséi;, que ademés, aprobé el informe de avaltio municipal del bien

inmugbi;ubicado en la calle trece y avenida diecisiete del Cantén Manta, vy,

el informe de avaliio que elabor6 el Arquitecto Rubelly Moreno Garcia,
e

nombrado como Perito, para que determinando el avalto del bien inmueble

ubicado en la Parroquia Tarqui Ursa Calle ciento diez y avenida ciento trece
del Cantén Manta, a ser aportados a la Compafila DEBALDO S.A., de
propledad del sefior JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ, los
cuales se adjuntan para que formen parte del presente instrumento.
CLAUSULA TERCERA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO: Con los
antecedentes expuestos, WOSE_‘BALDOMERU_DELGADO
VELEZ, transﬁe@ la /compafifa DEBALDO S.AZ:] total
dominio,_posesién, uso y goce de los bienes inmuebles, descritos y
e
singularizados en los literales a) y b) del numeral tres de la clausula segunda

del presente contrato, coWdas y salidas,




servidumbres activas y pasivas, y todo lo que esté de acuerdo con el Cédigo
Civil Vigente se considera perteneciente al inmueble. CLAUSULA
CUARTA.- AUMENTO DE CAPITAL: Con los antecedentes expuestos y
la transferencia de dominio constante en la cldusula precedente, el otorgante,
sefior VICENTE MAURILIO REZABALA PICO, en su calidad de
Gerente General y Representante Ligal de la compafiia DEBALDO S.A.,

y en cumplimiento a lo resuelto por la Junta General Extraordinaria y

Universal de Accionistas referida en antecedentes, tiene a bien

aumentar el capit;il de _esta empresa en la suma de QUINIENTOS
CUARENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA DOLARES
NORTEAMERICANOS (USD $540.660,00), aumento con el que el
capital social :de—la—sompaﬁfa alcanza la suma de QUIN[EN'fOS
CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA DOLARES
NORTEAMERICANOS (USD $541.460,00),). Para este aumento de
capital se emiten QUINIENTOS 'CUARENTA MIL SEISCIENTOS

S imliee i
SESENTA (540.660), nuevas acciones nominativas de un délar cada

una. Este aumento de capital se paga de la siguiente manera: UNO.-
La cantidad de QUINIENTOS CUARENTA MIL SEISCIENTOS
SESENTA DOLARES NORTEAMERICANOS (USD $540.660,00), por
aportaciones en especies segin el siguiente detalle: @) TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE
DOLARES NORTEAMERICANOS (USD. 351.987) aportados mediante
un bien inmueble un bien inmueble constante de TerrenoTbicado en la calle
13 y avenida 17 de la Parroquia y Cantén Manta que tiene las siguientes

medidas y lindero: Por El Frente.- 21 metros, y linderando con calle publica

Loja, actualvmente avenida 17; Por Atris.- 21 metros y linderando con
propiedad que fue de Don Emesto Mendoza, hoy de Don Luis Edwin
GroendvTZambrano; Por El Costado Derecho.- 16,38 metros y linderando
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QMorr,
con calle Garcia Moreno, afmihgente calle 13, y; ﬁr El\ Costade,
Izqulerdo 16 38 metros y linderando con solar que fu?de | avez y%
que hoy pertenece al Sefior Estuardo Robalino; con Jina . IéIE Z
TOTAL de 343,98 metros—cuadrados, ) CIEN \\5

DOSCIENTOS _VEINTE DOLARES NORTEAMERI
180.220,00) aportados mediante un bien inmueble constante de l'alkerrencs

ubicados en la parroquia Tarqui, que unificados entre si, tienen Ios siguientes

linderos y medidas: Por El Frente.- 27 metros, y lindera con la calle 110;

Por Atras.- 27 metros y lindera con la propiedad del sefior Virgilio Ochoa;

Por El Costado Derecho.- 14 metros y lindera con la propiedad del sefior

e
César Alonzo Pachay y; Por El Costado Izquierdo.- 14 metros y lindera

con Wuna
SUPERFICIE TOTAL de 378 metros cuadrados. TRES.- Lo que da un
total d¢ QUINIENTOS CUARENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA
DOLARES NORTEAMERICANOS (USD $540.660,00), conforme consta

en el cuadro de integracién del aumento de capital que se agregaa esta

escritura como parte integrante a la misma. Este aumento se realiza de
acuerdo a lo resuelto en la respectiva Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas de la Compaiiia. CLAUSULA QUINTA:
DECLARACION JURAMENTADA.- Para los efectos legales el sefior
VICENTE MAURILIO REZABALA PICO, en su calidad de Gerente
General y Representante Legal de la Compafiia DEBALDO S.A., actuando
libre y espontineamente declara bajo juramento que lo expuesto en este
instrumento piiblico es concordante con lo resuelto en el acta de Junta
General Extraordinaria de Accionistas, celebrada con el caricter de
universal, cuya copia acompafia como documento habilitante, a cuya

autenticidad se remite. CLAUSULA SEXTA: CUADRO DE




INTEGRACION DE CAPITAL.- El aumento de capital ha sido

integramente suscrito y pagado de la siguiente manera:

NOMBRE | CAPITAL |INCREMENTO| NUEVAS VALOR
DEL SOCIO |ANTERIOR | DE CAPITAL |ACCIONES| FPORCENTAJE | o vo il | CAPITAL

JOSE

BALDOMERO .
DELGADO 267 $ 540.660,00 540.927 | 99,9015624422857% | USD. 1.00 |$ 540.927,00

VELEZ

AURELIA

MONSERRATE o
DELGADO 267 267 0,0493111217818% | USD.1.00 | $267,00
VELEZ

HILDA ELENA

DELGADO 266 266 0,0491264359325% | USD.1.00 | $266,00
VELEZ

TOTAL 800 § 540.660,00  541.460 100,000% USD. 1.00 | § 541.460,00

Por consiguiente, el compareciente VICENTE MAURILIO REZABALA
PICO, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la
Compafila DEBALDO S.A., bajo juramento acredita la real y correcta
integracién del aumento de capital suscrito de la compaiifa DEBALDO S.A.,
conforme se indica en el presente instrumento. CLAUSULA SEPTIMA:
REFORMA DE ESTATUTOS.- Como consecuencia del aumento del
capital se reforma el Articulo Cinco del Capital Autorizado, de los
estatutos de la compaiiia, el que dird: “Articulo Quinto.- DEL CAPITAL
AUTORIZADO.- El capital social de la Compaiifa es de Seiscientos mil
délares de los Estados Unidos de América, divididos en Seiscientas mil

Acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una. La Compaiiia
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entregaré a cada uno de los Accionistas un certificado de aportaciones de
cardcter no negociable el mismo que indicard el nimero de las
correspondientes aportaciones y Acciones sociales”; y reforma al Articulo )
Seis del Capital Suscrito, el que dira: “ARTICULO SEIS: DEL CAPITAL
SUSCRITO.- El capital suscrito de la compaiiia DEBAJ@'?‘?ll es'bao

QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL CUATROCIE#I‘OSH, BSENTA %
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE ﬂavrﬁnit’j 4 (u §

541.460,00) suscrito y pagado, dividido en QUINIENT.
UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA acciones de UN
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA cada una. CL
OCTAVA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se incorporan al
Protocolo de esta escritura, A) La copia debidamente certificada del
nombramiento de Gerente General de la compaiiia debidamente inscrito en el
Registro Mercantil de Manta; B) La copia certificada del acta de sesion de
Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, celebrada el
VEIN'I‘ISIETE de diciembre del afio dos mil dieciséis C) Informe Pericial
elaborado por el Arquitecto RUBELLY MORENO GARCIA; D) El cuadro
constitutivo de integracién de capital, luego del incremento del capital de
la referencia. LA DE ESTILO.- Ud., Sefior Notario, se servird agregar
las demas clausulas de estilo que fueren necesarios para la plena
validez de esta escritura. Hasta aqui la minuta, firmada por el ABG.
EUDALDO ESTALIN DEMERA ROSADO, Matricula 13-2013-57 del
Foro de Abogados de Manabi, la misma que queda elevada a escritura
piblica de Transferencia de Dominio, Aumento de Capital Social y de
Reforma de Estatutos de la DEBALDO S.A., se observaron todos y cada uno
de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue al

compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz,




aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-.

/L/ / //

f) VICENTE MAURILIO REZABALA PICO SR
ec.130%90 23y el
GERENTE GENERAL
DEBALDO S.A.

RUC: 1391847823001

g (,7)<’ ool

() f) JOSE/BALDOMERO DELGADO VELEZ
C.C. ,




i REPIJBLICA DEL ECUADOR
reccidn General de Registro Civil, Identificacién y Codutacidn

Dhu:hennldl CM
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacién: 13090221 82

Nombres del ciudadano: REZABALA PICO VlCi&%ﬂfﬂhj@

Condicién del cedulado: CIUDADANO § e s
Q iy

Lugar de nacimiento: MANABI/SANTA. AiN

VASQUEZ(C.VASQUE %de
/%‘ ! g é 5 é) { Fecha de nacimiento: 1 DE JULIO DE 1981 / \

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: EMPRESARIO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge:

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: REZABALA PICO RAMON VICENTE
Nombres de la madre: PICO MENDOZA TERESA DE JESUS

Fecha de expedicién: 3 DE OCTUBRE DE 2014
' i

Informacién certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Valide
N° de certificado: 168-002-16 oy s .
Date: 2016.12.30516:0
" ,",Mmmmmm ’, Reason: Firma EL§gis
Location: Ecuador

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Confirme la informacién en h!tm:lenLregbtmdvﬂ.gob.odVandacbn. Ingresando el nmero de certificado. Vigencia: 3 meses A 2 validasianae dnsda m.. tomt - -
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 13051 10098

Nombres del ciudadano: DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO

|
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PEDERNALES/COJIMIES

[' | Fecha de nacimiento: 1 DE SEPTIEMBRE DE 1966
c‘%o?!l" /

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge:

Fecha de Matrimdnlo:
Nombres del ﬁadre: DELGADO MONTEHERMOSO EFRAIN
Nombres de la madre: VELEZ GOMEZ FLOR MARIA

|

Fecha de expedicién: 23 DE MAYO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA

1-002-16759

N* de certificado: 16
61-002-16759 Director General del Registro Civi, Identificacién y Cedulacién

- 002
Documento firmado electrénicamente

Confirme Ia informacién en https‘Janl.reglﬂmclvl.oob.eWnlldadon. ingresando el nimero de certificado, Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de




Perito Avaluador

MO

Areas x Comsuliores

INFORME DE AVALUO|

SOLICITADO: ING. JOSE DELGADO
INMUEBLE: TERRENO Y CONSTRUCCION

Entre calles 110 y 114, barrio Ursa, parroquia
Tarqui, cantén Manta, provincia de Manabl.

OBJETIVOS: VALORACION DE BIEN INMUEBLE
PROFESIONAL: ARQ. RUBELLY MORENO GARCIA
FECHA: 25 DE NOVIEMBRE DEL 2016
FIRMA:

SUPERINTENDENCIA DE 0S Y SEGUROS PA-2005-730
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS SC - RNP - 515
ASOCIACION DE PERITOS AVALUADORES DEL ECUADOR AEPA N°55
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_ IDENTIFICACION Y TENDENCIA DEL INMUEBLE
SERPOISICNC o RO s S SR ey s e e NP T i e o e b g (ST R

1.1. IDENTIFICACION FiSICA.-
El inmueble a valorar al momento de la inspeccion, se constituye de:

- TERRENO Y CONSTRUCCION

1.2. UBICACION.-
Provincia: Manabl
Canton: Manta
Parroquia: Tarqui
Sector: Ursa
Direccién: Entre calles 110 y 114
Lote y Mz.: -
Coordenadas georeferel 17 M 532259.28 / E 9893966.53

Clave Catastral: 2-03-32-04-000

/\ARM() T,

e A b it i

1.3. HITOS REFERENCIALES DEL SECTOR.-

1.  Industria Ales . 4. Parque Cristo Rey
2. Escuela Gil Delgado 5. Escuela Repblica de Chile
3. Iglesia Santos de los Gltimos Dias 8. Escuela Maria Egas

1.3. DATOS LEGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE.-

‘Tipode Escritura | |PROPIETARIO; ~  |SR. JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ
Hipoteca Abierta ORORANTE: M
Escritura Sitio
Fecha Escritura lerente Lindera con Calle 110 (actual calle 114) en 27.00 m.
ATRAS Lindera con propiedad del Sr. Virgilio Ochoa con 27.00 m
15 de Noviembre del 2002
|COST. DERECHO Lindera con propiedad del Sr. César Alonzo Pachay con 14.00 m
" Reg. Pgophd:g . | |cosT. 1zauierbo Lindera con propiedad de la Sra. Maria Teresa Appenzauser en 14,00 m
Area segun Escrituras: L 3msoom2
18 de Agosto del 2008 T ——
Area segiin el Sitio: TR0 M2

N




1 1DENTIRI

CACION Y TENDENCIADEL INMUEBLE

2.1. USO DE SUELO Y EQUIPAMIENTO DEL SECTOR.-

- USOS PREDOMINANTES: Residencial -comercial
- NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA: Alta []  Media Baja [
- EQUIPAMIENTO URBANO DEL SECTOR: Centros Educativos
Iglesias
Parques 2 AN
Clinicas o o]
Otros: - Q AT
X f“
- TIPOLOGIA DE EDIFICACIONES: Residencial -comerclal-ausmalri; :
- PREDOMINANTE: Residencial - comercial pe
- TENDENCIA DE LA PLUSVALIA: Alta %u/
2.2. REGLAMENTACION URBANA VIGENTE.- DEL

Codificacién urbana, Regulacién y Ordenanzas Vigentes.
Zona E304 con portal, lote minimo 300 m2, frente minimo 8.00 m, altura 4 pisos (14.00 m), COS:
0.90% CUS: 3.20%, retiros minimos posterior de 2.00 m.

INFRAESTRUCTURA - DESCRIPCION DEL TERRENO

3.1. REDES DE INFRAESTRUCTURA.- 3,2. ANALISIS DESCRIPTIVO DEL TERRENO.-
Alcantarillado: Red publica Estado del Terreno y Construccién

Agua Potable: Red piblica Vacio [ Construido En construccin
Energia Eléctrica: Red publica aérea Configuracion del Terreno

Redes Telefonicas:  Red publica Esquinero [ ] Medianero Frente-Fondo | 12 |
Aceras: Hormigén armado Forma y Topografia

Bordillos: Hormigén armado Regular Irregular [:] Plana D Pendiente

3.3. VIAS DE ACCESO, ENTORNO.-

El sector Ursa donde se ubica la propiedad se halla consolidado, se encuentra dentro del
perimetro urbano de la parroquia Tarqui de Manta, su uso de suelo es residencial y
comercial sobre la avenida 113. Cuenta con todos los servicios de infraestructura basica
como electricidad, telefonia, via principal asfaltada y agua potable el servicios de
alcantarillado. El acceso a la propiedad se lo realiza por la avenida 113 y la interseccion
con la calle 114, configuracién esquinera. En cuanto a su entorno se encuentran
viviendas - comercio con portal de dos y seis plantas y comercios como: cuerpo de
bomberos, escuela José Maria Egas, industrias Ales, colegio Simon Bolivar, iglesia de
Los Santos de los Ultimos Dias, etc. Que sirven de referencia para su ubicacion. Se
encuentra limitado por los barrios: Oswaldo Alvarez, La Paz, Ales y Cristo Rey.

3.4. SERVICIOS PUBLICOS.-

Transporte Colectivo: Sobre la via principal
Recoleccion de Basura: Servicio municipal
Limpieza de Vias: Servicio municipal
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4.1. USO ACTUAL DEL INMUEBLE.-
Comercial

4.2, EDAD DE LA EDIFICACION.-
ANOS

TERRENO URBANO:

Se trata de un lote de terreno de implantacion medianera, topografia plana y forma regular (rectangular), con proporciones
de frente y fondo 1:2, que se encuentra delimitado por un cerramiento de mamposteria de ladrillo de doble altura.

CONSTRUCCION:

Sobre el lote se implanta el galpén de produccién y bodega de la compaiiia Esquina de Ales, interiormente presenta la
siguiente distribucion funcional:

Galpén de produccién: con recubrimiento de ceramica en paredes a media altura, cuenta con un area de libre donde se
han colocado las mesas de faena, vestidor, drea de entrega de produccién y drea de ingreso a camaras de conservacion.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL INMUEBLE

el nt e

SO Sy B 3 S5

|oescripcion % Construccién
NIVEL 2 Galpén de produccién
ESTRUCTURA Hormigén armado

PISOS Contrapiso de hormigén

SOBREPISOS Ceramica nacional

ESCALERAS No tiene

CUBIERTA Estructura metalica

|MAMPOSTERIA Blogue de cemento

TUMBADO Gypsum plano

PAREDES INTERIORES Enlucidos y pintadas

PAREDES EXTERIORES Enlucidos y pintadas

PUERTAS INTERIORES Metalicas

PUERTAS EXTERIORES Metslicas

CERRADURAS Tipo chapa

VENTANAS No tiene

MUEBLES DE COCINA No tiene

MESONES DE COCINA Acero inoxidable

CLOSET No tiene

MUEBLES DE BANOS No tiene

IUESONES DE BANOS No tiene

PIEZAS SANIT. No tiene

GRIFERIA Nacional linea industrial

PIEZAS ELECTRICAS Plasticas nacionales

INST. SANITARIAS Empolradas

PINTURA INT / EXT. Latex vinil acrllico

CERRAMIENTO Mamposteria de ladrillo a doble altura / muro de hormigén
COMPLEMENTOS I

% DE AVANCE DE OBRA 100.00%
|DEP. POR EDAD Y MANT. 95.00%
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I CUADRO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD
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VALOR DEL TERRENO
S g :“m':?'" . |FacToR  |FACTOR TAMARO FACTOR [FACTOR PRECIO UNIT.
c} °}'A', ¢ ,E'l_; 'f \ P oo w"‘” FUENTE  [FORMA COMERCIAL  [ESQUINA FINAL FALER P
|:°t° terreno M2 378.00 240.00 0.95 1.02 1.05 1.00 US$ 244.19/m? 92.303.06
VALOR TOTAL DEL TERRENO ‘ US$ 92.303.06
VALOR DE co UCCIONES ’%
CONCEPTO UNDAD | CANTIOAD VALOR REPOSICION FACTOR A J%Tom.
' : M2 CONSERVACION O’QES_I_!H:
Galpon de produccién m2 324.01 m2 $ 300.00 95.00% 2.342.85
Comedor - cocina m2 10.60 m2 $400.00 95.00% 4.,028.00
TOTAL 334.61 m* US$ 96.370.85
AREA TOTAL DE LAS CONSTRUCCION (M2) 33461 m*
[VALOR DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES (Total) US$ 101.443.00|
VALOR TOTAL DE LAS EDIFICACIONES. :  US$ 96.370.85
VALOR DE LAS CO UCCIONES ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA V.REPOSICION [  V/U REAL TOTAL
[AvALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES $ 0.00)
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES USss$ 0.00
wmw
VALOR TOTAL DE EDIFICACIONES us$ 96.370.85
VALOR TOTAL DE OBRAS ADICIONALES uss$ -
uss 92.303.06
Z S i Sl e\ o T A us$ 188.673.91
R FE . % 8 g . 5.00% uss$ 179.240.22
: R A i 1o A " uss$ 193.746.06

VALOR DEL AVALUO: CIENTO OCHENTAY OCHO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES CON 91/100 U.S. DOLARES.

VALOR DE REALIZACION: CIENTO SETENTAY NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA CON 22/100 U.S. DOLARES.
VALOR DE REPOSICION: CIENTO NOVENTAY TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS CON 06/100 U.S. DOLARES.

" Yo, Arq. Rubelly Moreno Garcia perito designado, declaro bajo juramento que el valor comercial del bien avaluado, corresponde al
valor real del mismo en el mercado, al dia 25 del mes de Noviembre del 2016, consecuentemente asumo las responsabilidades que por
accién u omision me fueren imputables civil 0 penalmente”.

FECHA DE EDICION: 25 DE NOVIEMBRE DEL 2016

Arq.

AEPA no. 055 - Calif. .1.8.8 2005 - 730




T — T ST T T TR R [ S T 3y T

o 3 e T A i b e ) 2 e A R s

. POTENCIALES DE MERCADO DEL INMUEBLE =~
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7.1. FUNDAMENTO DE VALORACION.-

AARMO -
i dvemg e A N

Los valores del avaltio del terreno se fundamentan en los datos de
prensa actualizados y en la investigacién homogenizada del sector,
aplicando factores de merito 0 demerito.

7.2. CRITERIOS DE VALORACION.-

* Establecimiento del valor promedio:

En funcion de los referentes del mercado inmobiliario, los valores
unitarios promedio por M2 de terreno es de $ 240.00 délares.

* Factor fuente:

A los valores promedio se les ha aplicado un indice de real de
negociacion del 5%, pues se han tomado los valores de oferta inicial.

* Factor tamafio y forma:

Debido al area 6ptima de los lotes, la topografia plana de la propiedad
se ha aplicado un factor en mérito de 1.02

* Factor Comercial:

Se determiné un factor de mérito de 1,05 por su ubicacién a pocos
metros de la avenida 113.

* Factor esquina:

Se determindé un factor de mérito de 1,10 al lote N° 1 por su
configuracién esquinera.

* Valor de reposicion:

Es la suma de las inversiones necesarias para reemplazar, en la fecha
de la valoracién, un bien por otro nuevo, de sus mismas caracteristicas.

* Valor del avalué:

Es el valor actual del bien, depreciado por factores como estado de
conservacion, mantenimiento y edad.

* Valor de ajustado:

Es el valor de comercializacion al cual se le realiza un descuento para
mejorar el tiempo de venta.

* Valor de potencial edificable:
El valor de potencial edificable se obtiene tomando en consideracion
varios factores.

7.3. CONCLUSIONES.-

A través de la inspeccién se verifico el estado general de la propiedad y
las ventajas y desventajas que presenta por su ubicacién, tamaro,
forma, vistas, efc.

Por estos motivos se considera que las posibilidades de
comercializacién de la propiedad, en caso necesario, son de mediano
plazo.
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Prop. Maria Teresa Appenz

1400 N s
| 2.00
fres= 12.00 !
= .00 |
Paﬁe

comed@r
10.60 rp2

Galpon de
produccion
324.01 m3

27.00

27.00
Calle 110 (actual avenida 114)

Prop. Virgilio Ochoa

[ 14,00 |

Prop. César Alonzo Pachay

~ IMPLANTACION
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E»>. 02 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

A& SOCIEDADES
ot N 5 _ o 2 .Jtho«bimdpah!_-
NUMERO RUC: 1391847823001
RAZON SOCIAL: DEBALDO S.A
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: m
oM orn, n
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO@N]MIZMG <
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRES 3

- FEC. REINI
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

VENTA DE COMIDAS Y BEBIDAS EN RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: ¢

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: TARQUI Barrio: URSA Calle: 110 Numero: S/N Interseccién: AV. 113 Referencia: A
LADO DEL ASADERO LA ESQUINA DE ALES Telefono Trabajo: 052924843 Celular: 0998558427 Celular: 0968056107 Email:
ecobaldo@hotmail.com

S yerifica que los documentos de jdentidad
SR' ydertificado de votacion onglnales
Sriados, pertenecen al contribuyente

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Ar. 97 Cédigo Tributario, Art. 8 Ley del RUC y Art. 8 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC). |I

Usuario; MPCV050115 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 SINY AV.  Fechay hora: 29/12/2016 16:48:36

Pagina2de 2
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= REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR—
&) SOCIEDADES ﬁ
i N o - e bece bien elpeist

NUMERO RUC: 1391847823001

RAZON SOCIAL: DEBALDO S.A

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: REZABALA PICO VICENTE MAURILIO

CONTADOR: MICHELENA VALENCIA MARIO DAVID

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/12/2016 FEC. CONSTITUCION: 28/11/2016

FEC. INSCRIPCION: 29/12/2016 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

VENTA DE COMIDAS Y BEBIDAS EN RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: TARQUI Barrio: URSA Calle: 110 Nomero: SIN Interseccion: AV. 113
Referencia ubicacion: A LADO DEL ASADERO LA ESQUINA DE ALES Telefono Trabajo: 052924843 Celular: 0998558427
Celular: 0968056107 Email: ecobaldo@hotmail.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: -del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: |\ ZONA 4\ MANABI L CERRADOS: 0
S s COZpqe iy
o el A Se verifica que los documentos de identidad

AN TR 5
S etk

22T

y certificado de votacion oniginales

8801 L AR I"l. %n e e
; FIRMA DEL SERVIDOR RESPONSABL
Ttz _ Usuario: MPCV050115 Agencia: Manta
/[ FIRMA DEL CONTRIBUYENTE e SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los dalos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Art. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacién de la Ley del RUC).

Usuario: MPCV050115 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23S/N Y AV. Fecha y hora: 28/12/2016 16:48:36

Paginaide 2




« Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

4 ] INFORMACION REGISTRAL
Cddigo Catastral/Identif. Predial: XXX XXXXXXXXXXXXX = Tipo de Predio: LOTE DE TERE@J )
Fecha de Apertura: viernes, 22 de agosto de 2008 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: nal
Cuerpo de terreno y actualmente edificacién, ubicado en la Calle Trece y @'em Dieciﬁcte de la
Parroquia y Cantén Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas.Porg@l frente.aveintitin®getros y
linderando con calle/ptiblica Loja actualmente Av. 17.Por Atras, los mismos ageintifif o ‘d!y lingerando
con propiedad que fue de don Ernesto Mendoza hoy de don Luis Edwin GroefBw Zambino. Pbt el @ostado
Derccho, dieciséis metros, treinta y ocho centimetros y linderando con calle arcia Mare
calle 13, y Por el Costado izquierdo, los mismos dieciséis metros treinta y ocli@ centimetros y J#derando
con solar que fue de Félix Chavez y que hoy pertenece al Sr. Estuardo Robali :
superficie total de Trescientos cuarenta y tres coma noventa y ocho metros cuad SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. f

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Il.lbro Acto Nimero y I’éch de Inscripeién Folio Inicial Folio Finaq
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1460 20/dic./2007 . 18.052 18.067
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3200 20/di:!2007 / 43.293 43.308
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 808 24/ago /2016 o | 1
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
N\ / '
Registro de : HIPOTECAS Y : |
GRAVAMENES
[1 /3 ]HIPOTECASY GRAVAMENES o' 2 5 -
Inscrito el : jueves, 20 de diciembre de 2007 \ Nimero de Inscripcion: 1460 - Tomo:1 _,/
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6414 Folio Inicial:18.052
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ' Folio Final:18.067

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de diciembre de 2007
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Constitucion Hipoteca Abierta-Prohibicion, sobre inmueble ubicado en esta Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombms' Domicilio de las Partes:

“
1

Fa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio - J
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO SOLTERO(A) MANTA MANTA

c.- Esta lnurlpc\lbn se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libm Niimero Inscripcion
COMPRA VENTA 3200
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:6371 lunes, 07 de noviembre de 2016 17:49 Pag 1 de 3 N
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lmi@ * S nge diciembre de 2007 - Niimero de Inscripeién: 3200 Tomo:1
L 0 '
Nomb%ﬁ Okl iy 6? Nimero de Repertorio: 6413 Folio Inicial:43.293
\ o~
Oﬁcina%de se EIATUS gganl: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:43.308
Cantén Nofk 30 o&x5‘° : MA{‘ITA ;
Escritura/Juicio/Resolucién: —

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luneS, 17 de diciembre de 2007
Fecha Resolucion: |
_ a.~Observaciones: .

Cuerpo de terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. Aceptacién de Compraventa. y Compraventa. Los vendedores
. Aceptan la Compraventa, y proceden a vender el cuerpo de terreno y actualmente edificacion ubicado en la Calle

trece y Avenida diecisiete de la Parriquia y Cantén Manta, con una Superficie totla de TRESCIENTOS

CUARENTA Y TRES COMA NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. La venta se hace como cuerpo

cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOM/ERO SOLTERO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 800000000010109SANCHEZ LATORRE MONICA ALEXANDRASOLTERO(A) MANTA
VENbEDOR 1303577595 MERCHAN GUERRA LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1303722340 SANCHEZ LATORRE ANA MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1304029141 SANCHEZ LATORRE LEOPOLDO AUGUSTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1304029158 SANCHEZ LATORRE SHIRLEY VERONICA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 8000000000101 10MERO BASURTO JOSE ASDRUBAL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 8000000000101 12CEDENO GARCIA OLGA ALBERTINA CASADO(A) MANTA
> c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: e
[I.Tbro \ Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3200 20/dic./2007 43293 43.308

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES \ /
[3 /3 ] HIPOIECASY GRAVAMENES

Inscrito el : miércoles, 24 de agosto de 2016 Nimero de Inscripcion: 808

Nombre del Cantéon: MANTA & Nimero de Repertorio: 4568 Folio Inicial:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA X Folio Final:1

Cantén Notaria: ~ MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucion: :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de agosto de 2016
Fecha Resolucién: &

a.- Observaciones:

Cancelacion de Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar inmueble ubicado calle 13 y Av. 17 de la parroquia y

Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A.

HIPOTECARIO

DEUDOR 1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO NO DEFINIDO
HIPOTECARIO

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:6371 lunes, 07 de noviembre de 2016 17:49




. ]
Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de =
Manta-EP /
OTECAS Y GRAVAMENES 2
<<Total Inscripciones >> 3
\ ~

Cualquicr enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las : 17:49:34 del lunes, 07 de noviembre de 2016

A peticion de: DEMERA ROS.;II—)&EUDALDO ESTALIN \ ol ~
& ieL> __Cpamor,
Lo, 0@\0‘” :MAIRA SALTOS MENDOZA 4O ) l.op
A 0 e
R %< /\1310137110 1 %
2% / ]\
"Ov D/ \ Validez del Certificado 30 dias, Bfcepto f ' h °
1 8.5/ \ que se diera un traspaso de dorfsio o se ik s} v
B3 emitiera un gravamen. = G2 2
> P LY o \:
$ /
S : | / 3
GEORGEM MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error ¢ ol
Firma del Registrador . Docum7nlo al Registrador de la Propiedad. \

\

\
\ ...........
------ Ficha Registral:6371 lunes, 07 de noviembre de 2016 17:49
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* Empresa Publica Municipal ) =
Registro de la Propiedad de =
Manta-EP

)

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16020327, certifico hasta el dia de hoy 07/11/2016 17:54:15, la Ficha R;g"lsﬁal Nimzro 6148.
AP Ore
N O g

Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXCXXXXXXXXXXXXXXXXX
Fecha de Apertura: lunes, 18 de agosto de 2008

|
|

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
Lotes de terrenos ubicados en la Parroquia Tarqui, que unificados entre si, tlel:n los‘ st
medidas: Por el frente, veintisiete metros y calle Ciento diez Por Atras, veintfd ete -» 5.y
Sr. Virgilio Ochoa. costado Derecho, catorce metros y propiedad del Sr. Cé ANPac
[zquierdo, catorce metros y propiedad de la Sra. Maria Teresa de Appenzau %a

setenta y ocho metros cuadrados. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

IS )
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Ilero Acto — J Niimero y fecha de Inscripcién “Folio Inicial _ Folio Finnll
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA 1056 . 16/ago./1999 677 677
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1196 - 06/sep./1999 763 764
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ’ 399 10/feb./2000 2.305 2307
COMPRA VENTA ;IglLAHgACION Y FORMACION DE 2462 23/0ct./2002 23020 23027
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1283 19/mov./2002 29.115 29.128
COMPRA VENTA PODER ESPECIAL 1065 14/jun/2004 13.467 13.471
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 910 14/sep./2016 | 1
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN

MOVIMIENTOS REGISTRALES: \ \
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /7 ]COMPRA VENTA ' =

Inscrito el : lunes, 16 de agosto de 1999 Nimero de Inscripcién: 1056 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2181 Folio Inicial:677

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:677

Cantén Notaria: £ MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucion: Juzgado Quinto Civil Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de abril de 1999

Fecha Resolucion: 2~ miércoles, 07 de abril de 1999

a.- Observaciones: =

Protocolizacion de Sentencia. Dentro del Juicio de Particion, propuesto por Rosa Elena Flores Bailoncontra el Sr.
Jose Alonzo Pachay, por medio del cual se adjudica a favor de Cesar Alonzo Pachay, so lar ubicado en la parroquia
Tarqui del CAnton Manta.

b.- Xpellidot, Nombres y Domicilio de las Partes: - A /
Fllidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio /™ |
ADJUDICATARIO 800000000010171 ALONZO PACHAY CESAR NODEFINIDO MANTA _ ___ oy
AUTORIDAD _~ 8000000000012451UZGADO QUINTO DE LO CIVIL DE NO DEFINIDO m’ de la m
COMPETENTE | MANABI y Mara-Ep
DEMANDANTE  800000000010172FLORES BAILON ROSA ELENA NODEFINIDO  MANT.

07 NOV. 2016

Certificacién impresa por :-nln_lq{uu Ficha Registral:6148 lunes, 07 de noviembre de 2016 17:64«
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lunes, 06 de septiembre de 1999 Nimero de Inscripcién: 1196 Tomo:1
M‘e-ntbn MANTA Nimero de Repertorio: 2517 Folio Inicial:763
Oﬁcnu donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:764
Cantén Notaria: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de agosto de 1999
Fecha Resolucion: ' —~

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la Parroquia Tarqui del Canton Manta. Con una superficie total de TRESCIENTOS
CINCUENTA METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR “1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO SOLTERO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1300215157 ALONZO PACHAY JOSE CESAR DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il..ibto Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1056 16/ago./1999 677 ° 677
Registro de : COMPRA VENTA

[3 /7 ]COMPRA VENTA ) h
Inscrito el : jueves, 10 de febrero de 2000 Nimero de Inscripcién: 399 | Tomo:1 \
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 712 Folio Inicial:2.305
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:2\30\7
Cantén Notaria: MANTA B

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de enero de 2000

Fecha Resolucidn: i

a.- Observaciones:

Lote de terreno ubicado en la Parroquia Tarqui del Canton Manta. Con una superficie total de VEINTIOCHO
METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

Eidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO SOLTERO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1300215157 ALONZO PACHAY JOSE CESAR DIVORCIADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
’.ibm Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1056 16/ago./1999 677 677
TR e T
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /7 ]COMPRAVENTA /
Inscrito el : miércoles, 23 de octubre de 2002 Nimero de Inscripcién: 2462 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4887 Folio Inicial:23.020
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:23.027
Cantén Notaria: MANTA Empresa Piblica Municipal |
Registro de ia Propiodad
ElcntunlJmclo/Ruolumén. L3 < Manta-=P

Fecha de Otorgamienlo/l’rovidencia martes, 08 de octubre de 2002

Fea Raclucins | 07 N%{ZUIS

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:6148 'lnu. 07 de noviembre de 2014 17:54 q

/ N —




Empresa Publica Municipal \
Registro de la Propiedad de
Manta-EP 7/

Unificacion de Terrenos. Adquieridos de fecha 6 de Septiembre de 1999, y 10 de Febrero del 2000, ubicadosk]
Parroquia Tarqui del Cantén Manta. < R ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccibgp&&icm Ship o
PROPIETARIO 1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO SOLTERO(A) MANTA MAI?X‘.‘,‘ 2 < % >
<
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: : \5-5," (;ao \oe%/u‘-p{:a? ' %o(é’;
[Cibro ) Ntmero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inigiak [ W};E E §
COMPRA VENTA 399 10/feb./2000 2305 '—,_; v ¢ b”‘ >
[¢) MANTA <
COMPRA VENTA 1196 06/sep./1999 763 & 2
% oF®
......................................................................... B 48] . Ec\)“ ,\ﬁ
‘ Oy15193
Registrxlele : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES - 0,
JChamor,
[5 /7 ]HIPOTECASY GRAVAMENES o o
Inscrito el martes, 19 de noviembre de 2002 Niimero de InscripcioniQ) 1283 : Tomo:l%
P | ko '
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertori* 5331{ e lnicéw.l 15
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA E{ = Fb 0 Finag9.128
Canton Notaria: MANTA % g LR
Escritura/Juicio/Resolucién: ;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de noviembre de 2002 % mw
Fecha Resolucién: ' b ;
¥4
a.- Observaciones: R I
Hipoteca Abierta-Prohibici6n, sobre inmuebles ubicados en la Parroquia Tarqui. Ad. Septiem'brc 6 de 1999 10 de
Febrero del 2000, y estos dos terrenos unificados con fecha 23 de Octubre del 2002.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
\ i [}
Falidul Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio J
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO - | i)
DEUDOR 1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO SOLTERO(A) MANTA MANTA
HIPOTECARIO
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
. \
mm . \ Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2462 23/0ct./2002 23.020 23.027
COMPRA VENTA - - 399 = 10/feb./2000 2305 2.307
COMPRA VENTA 1196 06/sep./1999 763 764
< |
Registro de : COMPRA VENTA <
[6 /7 ]COMPRAVENTA -
Inscrito el : lunes, 14 de junio de 2004 . Niimero de Inscripcién: 1065 Tomo:1 \
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2406 Folio Inicial:13.467
" Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:13.471
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: o / /
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: vieres, 11 de junio de 2004
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
E | sefior José Baldomero Delgado Vélez comparece en calidad de mandante o Poderdante, a favor del sefior
Aristides Intriago Saltos para que realice tramites bancarios, es decir retirar depositar"' ccaéﬁgl'lglwmbg_
créditos . ‘ :@ " Regletro de ls m
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: y ‘ N e
. |07 NOY-—2086..........
Certificacion impresa por maira_saltos Ficha Registral:6148 lunes, 07 de noviembre de ITG 17:54 Pag3ded
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pédRla/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
" X10000000010174INTRIAGO SALTOS ANGEL ARISTIDES NODEFINIDO MANTA

1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO SOLTERO(A) MANTA MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Eibm ) i : Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2462 23/0ct./12002 23.020 23.027
Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[7 /7 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES S
Inscrito el : miércoles, 14 de septiembre de 2016 Nimero de Inscripcién: 910
Nombre del Cantén: MANTA s ’ Nimero de Repertorio: 5149 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA a Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de septiembre de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: \

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA, cancela la hipoteca inscrita el 19/11/2002, ubicada en la parroquia

tarqui del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘

Falidld Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NODEFINIDO _MANTA

HIPOTECARIO -

DEUDOR 1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO ‘NODEFINIDO  MANTA MANTA

HIPOTECARIO 3

Libro Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 Y r
<<Total Inscripciones >> 7
Ll.os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. |
Cualquier enmendadura, alteracién o modjﬁuci‘én al texto de este certificado lo invalida,
i —
Emitido a las : l7:5\:16 del lunes, 07 de noviembre de 2016
A peticion de: DEMERA ROSADO EUDALDO ESTALIN
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
- ¢
El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.
/ H Registro de la Proplodad de
E 07 NOV. 2016
\ r :
e e ik gkt T P oy e —— e




ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA DEBALDO S.A.. CELEBRADA EL DIA 27 DE
~ , DICIEMBRE DEL ANO 2016

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, a los veinte siete dias del mes de marzo del afio
dos mil dieciséis, se retnen los Accionistas de la Compania DEBALDO S.A., en la Sede
Administrativa de la misma, en la Ciudad de Manta, parroquia TarWadela Ursa,
ubicada en la calle 110 y avenida 113~ siendo las 11h00 y con la gotsen ia d®@gpdos los
accionistas que representan el 100 por ciento del capital suscrito. a¥ ‘ &

Q

Preside la sesion el sefior Economista José Baldomero Delgado &lez, l!cn 4

0,
. B
i chlidag de
Presidente, y actiia como secretario AD-HOC, designado por la ]u%:e_ﬁ A Algg Eydaldo
/

Demera Rosado.

El Presidente acogiéndose a lo dispuesto en el Art. 238 de la Ley de CWcita a los
presentes se constituya en Junta Universal, para lo cual pide que a través de secretaria se dé
la formacion de la lista de asistentes de acuerdo al Registro en el Libro de Accionistas y
Acciones constatdndose el Quoérum, en el siguiente orden:

El sefior Economista José Baldomero Delgado Vélez, propietario de 227 acciones de un dolar
cada una que representan el 37,375% de las acciones; la sefior Hilda Elena Delgado Vélez,
propietaria de 227 Acciones de un délar cada una que representan el 37,375% de las acciones; la
sefiora Aurelia Monserrate Delgado Vélez, propietario de 226 acciones de un délar cada una que
representan el 33,250 % de las acciones.

Los socios presentes, aceptan por unanimidad la celebracion de la Junta.

Habiendo cumplido con todas las formalidades de Ley, el sefior Presidente declara legalmente
instalada la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios, y solicita que por secretaria se de
lectura y ponga en consideracién los puntos que conforman el orden del dia:

1. Conocer y resolver respecto al Informe de avaliio elaborados por el Arquitecto Rubelly
Moreno Garcia del bien inmueble ubicado en la Parroquia Tarqui Barrio Ursa avenida
110 y 113; y conocer y resolver sobre el avaliio municipal del Bien inmueble ubicado en
la avenida 13 del Cantén Manta;

2. Conocery resolver sobre el Aumento de Capital Social de la Compaiiia.

3. Conocer y resolver sobre la celebracién de una escritura piblica Aumento de Capital
Social y de Reforma de Estatutos de la DEBALDO S.A.

4. Resolver sobre la forma cémo quedara suscrito el capital una vez se realice el Aumento
de Capital.

Puesto en conocimiento y aprobados los puntos que conforman el orden del dia, se procede
con la deliberacion de los mismos;




Primer punto.- El sefior Presidente de la Junta pone a disposiciéon de los sefiores
Accionistas el informe pericial elaborado y suscrito por el Arquitecto Rubelly Moreno

- Garcia, en el que determina el avaltio del bien inmueble ubicado en la Parroquia Tarqui
Barrio Ursa avenida 110 y 113; y, sobre el avalio municipal del GAD-Manta, del Bien
inmueble ubicado en la avenida 13 del Cantén Manta, bienes de propiedad del sefior
Economista José Baldomero Delgado Vélez, a ser aportados a la Compaiiia DEBALDO S.A.,
los mismos que una vez revisados y discutidos por los accionistas son aprobados.

Segundo punto.- Una vez mas toma la palabra el sefior presidente de la junta para manifestar
a los sefiores Accionistas la necesidad de aumentar el capital social de la compaiiia con
aportaciones en especies, en virtud del desarrollo de los negocios de la compaiiia y de
acuerdo a las necesidades, por lo que una vez considerada la proposicién anterior, después de
una amplia deliberacién de los Accionistas, acordaron por unanimidad de votos, aprobar las
aportaciones en especies.

Por lo anterior los sefiores Accionistas manifestaron que conocen los bienes muebles e

inthuebles que serdn objeto de aportacion; y, que los mismos son aprobados por la Junta
General de Accionistas.

Tercer punto.- En desarrollo del punto tercero del Orden del dia y en virtud de la
aprobacion de los puntos anteriores los sefiores Accionistas acordaron la forma en que
quedara suscrito el capital luego del aumento, negociando que el incremento del capital sera
en atencién a los siguientes porcentajes: 99,9015624422857% a favor del accionista JOSE
BALDOMERO DELGADO VELEZ; el 0,0493111217818% a favor de accionista AURELIA
MONSERRATE DELGADO VELEZ y, 0,0491264359325% a favor del accionista HILDA
ELENA DELGADO VELEZ quedando su participacién en el capital social de la compaiiia
conforme el cuadro adjunto.

NOMBRE CA{ITA INCREME |NUEVAS VAI{‘O
DEL NTODE |ACCION| PORCENTAJE CAPITAL
ANTERI NOMI
SOCIO on | CAPITAL | ES iy
JOSE
BALDOME el
RO 267 | s5066000 | 540927 | 99.9015624422857% | o0 | $540.927,00
DELGADO i
VELEZ
AURELIA
MONSERR o
ATE 267 267 0,0493111217818% | o> | $267,00
DELGADO :
VELEZ




HILDA
ELENA USD.
DELGADO 266 266 0,0491264359325% 1.00 $ 266,00
VELEZ
USD.
0,
TOTAL 800 $ 540.660,00 | 541.460 100,000% 1.00 $ 541.460,00

Cuarto punto.- Procediendo a desarrollar el Punto cuarto del orden del dia, se
establece que realizandose el aumento de capital discutido en el punto
procedente reformar los estatutos de la Compafiia, estableciéndose

suscrito y pagado de la Compaiiia asciende a la suma de QUINIEN®YS C

UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTEDOS (i 6§ D
AMERICA (USD. 541.460,00) suscrito y pagado, dividido en Q TAS BUARENT
Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA acciones de UN DOLAR B LOS ESTAD

UNIDOS DE NORTEAMERICA. En  consecuencia, lucgo  dflgyy,] gRas
deliberaciones, y habiéndose aceptado unanimemente los puntos que constituyen el orden
del dia, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, RESUELVE: 1.
Aprobar el inform elaborados por la Arquitecto Rubelly Moreno Garcia, en el que determina
el avaltio del bien inmueble ubicado en la Parroquia Tarqui Barrio Ursa avenida 110 y 113; y,
sobre el avaltio municipal del GAD-Manta, del Bien inmueble ubicado en la avenida 13 del
Cantén Manta, bienes de propiedad del sefior Economista José Baldomero Delgado Vélez, a
ser aportados a la Compaiiia DEBALDO S.A., los mismos que una vez revisados y discutidos
cuya determinacién de avallos es aceptada y se considerara como precio justo de los bienes
indicados en los respectivos informes. 2. Aumentar el capital de la Compafiia, mediante
aportaciones en especies en lasuma de QUINIENTOS CUARENTA MIL
SEISCIENTOS SESENTA DOLARES NORTEAMERICANOS (USD $540.660,00),
Aumento con el que el capital accionario de la compafia alcanza la cantidad
QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 541.460,00); en consecuencia, se autoriza
al sefior Gerente General VICENTE MAURILIO REZABALA PICO, para que bajo la
asesoria legal respectiva, realice un Contrato de Transferencia de Dominio, Aumento de
Capital Social y de Reforma de Estatutos de la COMPANIA DEBALDO S.A., bajo los
lineamientos establecidos. 3. Que el incremento del capital quede a favor de los accionistas
en los porcentajes de 99,9015624422857% a favor del accionista JOSE BALDOMERO
DELGADO VELEZ: el 0,0493111217818% a favor de accionista AURELIA
MONSERRATE DELGADO VELEZ y, 0,0491264359325% a favor del accionista HILDA
ELENA DELGADO VELEZ, siendo los bienes que constituyen las aportaciones en especie
de su propiedad, tal como consta de los titulos de dominio respectivos; 4. Reformar los
Estatutos de la Compaiifa, especificamente Articulo Quinto.- DEL CAPITAL
AUTORIZADO.- El capital social de la Compaiiia es de Seiscientos mil délares de los
Estados Unidos de América, divididos en Seiscientas mil Acciones ordinarias y nominativas




de un délar cada una. La Compaiiia entregaréa a cada uno de los Accionistas un certificado de
aportaciones de caracter no negociable el mismo que indicarda el numero de las
correspondientes aportaciones y Acciones sociales™; y reforma al Articulo Seis del Capital
Suscrito, el que dira: “ARTICULO SEIS: DEL CAPITAL SUSCRITO.- El capital
suscrito de la compafiia DEBALDO S.A. es de QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD. 541.460,00) suscrito y pagado, dividido en QUINIENTAS CUARENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS SESENTA, acciones de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTEAMERICA cada una. La Compaiifa entregara a cada uno de los Accionistas un
certificado de aportaciones de carécter no negociable el mismo que indicara el niimero de las
correspondientes aportaciones y Acciones sociales”.

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso de diez minutos para elaborar la
presente Acta. Transcurrido este receso, se reinstala la sesion, procediéndose a la lectura de
ésta, la que es aproba