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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE EMAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: |CECILIA LOURDES PALMA
DEMERA Y BYRON JOSE ARAGUNDI RQDRIGUEZ A FAVOR DE LA
SENORA ANGELA AZUCENA MOREIRA BERMELLO Y ESTA A FAVCR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURICAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 16,562,27 E INDETERMINADA -

COPIA: PRIMERA

MAY(D 27 DEL 2015.-
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CONTRATO DE COMPRAVENTA! OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: CECILIA LOURDES PALMA DEMERA y BYRON
JOSE ARAGUNDI RODRIGUEZ |A FAVOR DE LA SENORA
ANGELA AZUCENA MOREIRA BERMELLO.-
| CUANTIA: USD § 16,562.27.-

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA
SENORA ‘ANGELA AZUCENA MOREIRA BERMELLO A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO EQUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica| del Ecuador, hoy dia veintisiete de
Mayo del afic dos mil quince, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOQLUISA GUANOLUISA, Notarig Poblicoe PRIMERC del Cantén,
comparecen, por una parte, el Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO
MANCHENO , Funcicnario del Banco del| BIESS, en representacion del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sacial, en su calidad de Mandatario
del Ingeniero rJest]s Patricio Chanabh Paredes, Gerente General del
Banco del !nstituto Ecuatoriano de Segﬁridad Social., éegfm consta del
documento que en copia auténtica se acompaiia a la presante escritura como
hahilitante, parte a la cual en adelants 'se la denominarad "EL EHESS” yio "EL
EANCD”_ yfo “EL ACREEDOR”; El co
eéuaton’ano, domiciliado en la ciudad de |Quito en transito por esta ciudad de
Manta; por ofra los cdnyuges sefiores: CECILIA LOURDES PALMA DEMERA
o WA g C.q,,,}y BYRON JOSE ARAGUNDI RODRIGUEZ, casados entre si, por sus propics

SRR N BF,

areciente es de_ estat‘jo cml casado,

L K #
_;{;J,,*; Gu *‘ ‘%Qeraonales dearechos, a qurenes en adelpnte se podra denominar [ COMO “LOS
e ﬁ %NDEDGRES" ¥, por otra parte [a se oraBNGELA AZUUCENA MDRE}RA A
e ]  m—————
-‘%ﬁ t @RMELLD de astado mwl so[tera):or us proplos ¥ persoﬂmes derechos ;,r

L'I- * UT 'Fl.'lo * 4 ot
T X'y 4 ﬁfﬂ'@
R T‘rgu ,ﬁ:_aﬂ‘l e 0 NDTKFJ!‘LP

EE TRABAJANDO CON| DEDICACION :




a quien en adelante se le Hamard “LA COMPRADORA . Y/O PARTE

DEUDORA HIPDTECARIA’ - Los mmpaﬁecientes son mayores de

transito por este F‘uert:::-, habiles v capaces para contratar y oblig
quienes de conacer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el
resultados de esta Escritura de CDNM@E DE PRIMERA HIP
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ia cual pr
8 céiégr:-;, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publi

compraventa, Constitusion de Primera Hipoteca Abierta y Profi

Voluntaria de Ensjenar, que se otorga &l . tenor de las estipuiaciones que se
expresan  a  continuacion:  PRIMERA _ PARTE: CONTRATO

OMPHAVENTA CDMPARECIENTES Comparecen a la ceiebracion de

este contrato  de compraventa, por una parte, los conyuges _CECILIA

LOURDES PALMA DEMERA y _BIRQMDSE ARAGUNDI HUDRIGUE_Z.

por sus pmpios ¥ persanafea derechos y pnr los que representan de la

sociedad conyugal que tienen formada entre sllos, a qunenes en adelante se

les uamaxm{*t_os VENPEDGRES“H por otra la sefiora ANGELA AZUGENA

{MDREIRA BERMELLDL de estado ¢i¥il soltera , Bor sus propios y pers

=

ns & quien en adelante se le llamars “LA CDMPRADGRA” qui

TREINTA Y DCHD de ta rnanzana _C, dela Lutizac:én Gumzem

Fan‘oqu:a Tarqm cantr:m Manta Provincia da Manabf Bign mmueble qQu

adquiriaron mediante ‘compra a 3 los mnfuges Rafael Leanardc Zzambrano

y Vivian Eleana Calderero Cedeﬁo segln escritura pubhca de compravents, '

celebrada y autorizada ante el Doctor Simdn Zambrano 'ﬂncas N-:rtarlo FLE)"CCPJ e,

NOTARIA PRIMER A DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACTON

‘.“ -~ _v-."_'




a

inmueble antes descrito en este contrato, con
gue por su desting, accesion o incorporacidn se iq
come lodes sus derechos reales, usos, costu
servidumbres activas y pasivas que lg son anexas,
LOS VENDEDQRES, declaran que el inmueble g

vdos los bienes musbies
s considera inmuebles, asi

mbres, entradas, salidas,

in reservarae nada para si.

se vende mediante esie

insirumento No se encuentra hipotecado, embargadp, ni prohibido de enajenar,

conforme consta del Certificado otorgado por el R

se agrega como documentio  habilitante.

istro de la Propiedad que

igual manera, LOS

VENDEDORES, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivol de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posescrias ¢ de particion de herencia, y que se hzlia libre de
juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutucs intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: 3in
embarge de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la fransferencia de dominio se eflectia coma cuerpo clero,
SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, ac
dominio que jos VENDEDORES realizan a su favor, cbligandose por tanto
éstos Gitimos al saneamiento por eviccion y vicios tedhibitorios a que pudiera
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- *L.A PARTE COMPRADORA® al gonstituirse como deudora

hipotecaria declara expresa e irrevocablemente que exime a la institucion

enta & transferencia  de

esiar sometido al

financiera que atorgue =l crédito para la adguisicidn jdel inmueble en referencia

de toda responsabilidad concemients at acuerdo que ésta realice con la parte
vendedora respecto del precic de compraventa el inmueble materia de
presente contrato, asi como su forma de'pago, gastos que debe asumir cada
ps municipales y cualquier

suerdo entre compradora y

una de las partes por concepto de pago de impuest
ofra responsabilidad que tenga relacién con dicho ad
vendedores. LA PARTE COMPRADORA" al ¢f
hipotecaria declara que toda wvez gue ha

snstituirse como  deudora

realizado la inspeccidn

correspondiente al inmueble gue pretende adquinyr. a través del presente

instrumento, se encuentra conforme con & mismo, g

o

NUTARIA PREMERA TE MANT

TEABATANDO CON DEDICACI{ON

or consiguiente procede al v
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Cuario del cantdn Manta, con fecha trece de Diciembre del anp de dos mil

‘Onee, e inscrita con fecha veintidés de Diciembre del afio ins mil ance, en &l

Registro de Ia Propiedad del cantén Manta: SEGUNDA! co MPRAVENTA.- En

base a los antecedentes expuestos, _los_cényuges EECILIL.MBDE_S___

perpetua enajenaclér(s; favm;de la COMPRADDR}L la | sefiora| ANGELA

g

PALMA DEMERA Y BYRON JOSE ARAGUNDI RODRIGUE Z}da@g_ge_rﬂa lﬁ

AZUCENA MOREIRA BERMELLd;\un lote de terreno signddo con el nimero

EINTA Y QCHQ, de la manzana: C, de ia Luti ciﬂn Gomzembach,

——

Parroquia Los Esteros (antes  Parrequia  Tarqui) canton Manta, Provingia da

o Gu,q.&& " H -'.t:""

" L] g'.-t
g L]
ﬂﬁphﬁ:;*

5 R
%ﬁf’: *nr E, A

Manabi. Bien inmueble que tiene los siguientes finderos y medidas; POR EL
FRENTE O SEA EL SUR: Diez metros'y lindera con calle publrca de la
Lotizacion. POR ATRAS O SEA EL. NORTE: Los m:sm s diez_metros y
hndera con parte del lote de terrena numem treinta y nueve de la propiedad de
los ii'éhdedores POR EL ESTE: Treinta metros y lindera con la otra parte del
lote de terreno nimero treinta ¥ ncho vendido af sen_r Irig _Francisco
Zambrano. POR EL OESTE: Los mismos tremta metros y lindera con el lote de
terreno nimera treinta y siete de propiedad del_sefior Dr. Lutoardo Leén. Con

_______________ DOS \TERCERA:
PRECIO: Ei precio def mmueble -::rbjato dra Ia presente compraventa, que de
comin scuerdo han pactado las partes contratantes, es-de] DIECISEIS MIL
QUINIENTOS SESENTA Y. DOS CON -27/100 DOLARES DE. LOS
ESTADCS UNIDOS DPE AMERICA (USD.16,562.27) valor que la
COMPRADORA, seficra ANGELA AZUCENA MOREIRA BE MELLO, paga a
los VENDEDORES, los conyuges GECILIA LOURDES PALMA DEMERA Y
BYRON JOSE ARAGUNDI RODRIGUEZ, con préstamo hipotecario que. ie
otorga el BIESS, el cua serd acreditado en I8 cuenta bandaria de la parte

vendedora, a través del sistema rnterbancanos de pagos, por|lo que, no tiena
reclamo alguno que hacer sobre el precic ‘pactado v su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA LOS VENDEDORES, declaran que estsn
zconforme con el precio pactado v los valores recibidos, por cﬁya razédn

;,: EE §ransﬂeren a favor ds ja GGMPRADDRA el dDI’HII’IIG- posesion, uso v goce del

......
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PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} EL BANCG es yna. institucion_financiera

plblica, sujeta ab control y vigilancia de la Supermtendencia de Bancos ¥y

Sequrns, enire cuyas finalidades se encuenira el otg

para ef heneficio de los afiiades y jubilados del

Seguridad Social (IESS). b) La sefiora ANGELA
BERMELLO. en su calidad de jubilada del [ESS K
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u g
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, per g
de créditos de los permitidos ctorgar al BIESS en Id

siendo facultad privativa del BIESS el oforgar o
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE

de un imueble consistente en un lote de {arrenc,

rgamiento de préstamos
Instituto Ecuatoriano de

AZUCENA MOREIRA
)2 solicitado al BIESS &
peraciones que  implica
oncepto de cualquier tipa
normativa legal vigente,
negar e o los creditos
DEUDORA es propietaria
signadc con &l numere

TREINTA Y OCHOQ, de la manzana C, de la Laqtizacién Gomzembach,

cParrcquia Los 'Eéteros {antes Parroquia Tarqui) camnton Manta, Provincia de
_ Manabi. d} Los antecedentes de dominio son: La Pgarte Deudora, adquirit e

referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este

- contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Cerlificado conferdo

por el Registrador de la Propiedad del cantan, que se agrega al presente

documento como habilitante, Los demas antecadentes de dominio, constan del
ad de) cantdn, gue se
SEGUNDA: HIPOTECA

s vy cada una de ias

Cerificado conferide por el Registrador de la Prop
agrega al presente documento como habiltante.
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de t
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que fuviere
contraidas o fas que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin lim cidn o restriccion alguna
en cuanto al monto de |as obligaciones ni en las mongdas en ias que se hayan
constituido, ni con relacian a su naturaleza u origen, pbligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contfaidas en forma directa ¢
accesorios ©

indirecta, ya sea como obligados principales, solidanios,

subsidiarios o gue las cbligaciones se hubieren generado por préstamos

directos, descuentos, fianzas o avaies, aceptaciongs bancarias, prérogas o .

NOTARTA PRIMERA DE MANT
TRABAIANDD CON DEDICACIO




3

pago del precio total segin lo scordade entre compradora [y vendedores, asi
renta son de Gnica
y gxclusiva responsabilidad de compradora y vendedores, deslindanda en tal
seftide  a OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION: Los gastos gue causen esta escritura y su
Cuenta de IEEQNER_AEDRA; excepto el piago de los impu
o utilidades, qua en casughaberlo serdn de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES, autorizan a Ia COMPRADORA, a proceder & la inscripcion de
la presente  escritura en eﬂﬁra—g_la F'rupie-::lad del Cantén Manta.
NOVENA: ACEPTACION. Log contratantes aceptan y

contenido del presante instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de

como ratifican que los términos y condiciones de la compra-1

‘terceros.”

necripcion son dé

tos a la piusvalia

ratifican en el

5 o

Sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de
manifiestan que en caso de futuras reclamaciones que se de

contrate  se someten a los Jueces competentes de la ciud

este contrato, y

fiven del presante

d de Manta y al

tramite Ejecutivo o verbal Sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA

PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

ENAJENAR: Contenida en las siguientes cldusuias; COMP
Por una parts, el Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMI

OLUNTARIA DE
RECIENTES: a)
O MANCHEND |

o th.bHEE en derecho, plenamente facuitados para celebrs
"’v“‘ meﬂﬁ ue;
. L |
& 4 Gl-lnn

Funcionario del Banco del BIESS, en representacion del Bapco del Instituto
Ecuatoriano de Sequridad Social, en su calidad de Mandatatio del Ingeniero
Jests Patricio Chanaba Paredes, Gerente General del Bahco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social., segun consta del documento que ien copia
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o "EL BANCO” yio "EL
ACREEDOR”, b} Y por otra parte comparece la sefiora ANGELA AZUCENA
MOREIRA BERMELLO, por sus propios y personales derechos, a qui'enes en
lo posterior se le denominar4 “La Parte Deudora”. Los comparecientes son

r este tipo de
ﬁgfgentos domiciliados en la ciudad de Manta Y quienas |de forma libre v
Lx?@%a consienten en celebrar este confrato de constitucién de PRIMERA

IIBQQEE.CA ABIERTA Y PROHIBICION VGLUNTARiA DE

. NGTAR.IA PRJMIER& DE MANTA
TRABAIANDO CON DEDICACION

ENMENAR Ry

O Sl T b



reduccion de plazos, modificacién de

las obligaciones, consclidaciones,

subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,

planes de pago, sjustes a estos plan

de pago, sea que se traten de

abligaciones de créditos endosados ¢ cedidos o de cualguier otra indole a

BIESS gastos  judiciales vy
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPQTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

~ PRIMERA el inmueble de su _P'!'p[ligdg:j descritc en el literal c_) de a clausula de -

favor inclyyendo  intereses, |comisiones,

antecedentes de este mismo instrumenie y cuyos linderos, dimensiones y
superficie son; LINDEROS GENERALES] POR EL FRENTE © SEA EL SUR:
[ Lotizacion. POR ATRAS O SEA
EL NORTE: 1.os mismos diez metros y mdera con parte del lote de terrencr

DIEZ metros y lindera con calle publma d

numero treinta v nueve de la propisdad |de los vgndedmrea POR EL ESTE:
Treinta metros y lindera con la ofra parig del lote de terrene numero treinta y
rano. POR EL QESTE: Los mismos

terreno numero treinta y siete de

ocho vendido al sefior ing. Francisco Zarr
treinta metros v lindera con el lote de
pmpiedad del  sefor Dr. Lutgardo L Dn Con una superficie total de:
'lTRESCIENTDS METROS CUADRADD Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuande hayan sido canceladas fodas v cada una de las obligaciones

contraidas por LA PARTE DEUDORA pdra con el BIESS. Adicionalmente LA

PARTE DEUDORA acepta expresa e (irrevocablemente que esta caucidn

hipotecaria no sea levantada por parte tel BIESS, si la PARTE DEUDCRA

tipo de obligaciop pendiente en & INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD S0OCl4lL. TERCERA: ACEPTACION.- FI

BIESS declara que acepta el derecho redl de hipoteca abierta constituida a su

favor en la cldusula precedente. CUARTJA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE

- ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria |y por mutuo acuerdo entre ias partes,
LA PARTE DEUDORA gueda prohibidd de enajenar y establecer nusvas
&lputecas sobre ¢l inmuehle que queda giavado, hasta la canceiacion absoluta
. ?;,‘;‘;‘ﬁ_i? todas y cada una de las obligaciones|contraidas en ei BIESS y hasta gue
_ ; i i%}i. BANCO proceda con la cancelacién tptal o parcial de los gravamenes que .
fgof ﬂ_kuhmo**\.;_,.aL :

}:lnw’“‘ ]
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sg mnstituyén mediante el presente instrumento. Por consiguients LA.PARTE
DEUDORA, no podra engjenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni estabiecer
olras hipotecas o derechos reales g favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al credito concedido, sino ague!
para el cual fue sclicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podrd dar por
vencide el plazo y exigira judicialmente ol pago total de Ja obiigacidn. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO gueds plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir com otro requisito, a declarar vencidas-todas las obligaciones ue por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
Y 2 demandar v ejecutar esty garantia hipotecaria para pago d
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca comesponde a un
Crédito para Vivienda, en los terminos establecidos en la normativ legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que
se hipoteca, eximiendo al Banca de cualquier responsabilidad al res

tede caso, si dicho bien fegase a ser entregado an amendamiento, en ningdn
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica insdrita en
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EKTENSIUH DE LA HIPOTECA.
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las c:onstrucc:on 5 que

everntualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mej
canstrucciones hechos o que se hicieren an el futuro y, en general, a todollo que
se considere in}nueble por destinacion, naturaleza. accesién o incorpoFacicn
segln las reglas de! Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de fforma
conjunta y/o individual tengan o ilegaren a tener LA PARTE DEUDOQRA |sobre
ol mismeo. Los linderos del inmugble que se hipoteca y gue se detsfiaron

anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parfe del
MISMO No estuviere comprendido en eilos, quedars tambien hipotecado, porgue
es voluntad de las partes que ¢l gravamen y pruhlbic:an de enajenar comptenda
toda la propiedad. Todos ios documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y tadas sus obligaciones para con EL BANGO, POr cua qL}ier
conceplo, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, mcluyendo gasins. jUdECIE|ES EXtI"EjUdICJEIES ¥ hcnoraﬁosr__}»‘:g:{__
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de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccidn del(de los) inmueble(s) hipctecado{s) o comprobar

de manera satisfactoria para EL BANCQ | tanto [a integridad de dicho oien, el
avallio actualizado def mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo v que no se ha creadg sabre & ningln gravamen adicional,
para todo fo cual EL BANCO podr
correspondientes, asi como podrd contratar por cuenia de LA PARTE

exigit y oblener los cerificados

DEUDORA los peritajes e inspecciones| gue correspondan, conforme a sus
politicas v a ko establecido en la normativa vigente, corriendo 1os gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmuebla hipotag¢ado a los Inspactores designados por
EL Banco, éste podrd dar por vencido ef plazo de [a{s) obligacidn(es)
garantizadas y exigir el pago de la{s) misma(s) v el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.. PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cuatguier institucion financiera o a favor de cualguier persona natural ¢ juridica
0 fideicomiso mercantil, asi como las cegiones posteriores que estos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesidon de conformidad con o dispuesto en al articulo 11

de Codige Chvil vigente y, acepta mahifiesta y explicitamente darse por

{egalmente comunicadas de cualquier cedidén de derechos que se efectle, para

todos los efectos legales, por el simpie aviso que realice el cesionaric ©

tenedor de fa hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de [a obligacion de

exhibir el titule o cualquier ofra formalidafd legal. comprometiéndose a realizar

los pagos sin derecho a oposicidon alguna a su nuevo acreedor, al ser

requerido por este. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDOQORA declara
H‘,,-.m Dre o~

T(. %f?ﬁwm,gmocar expresaments que El Banco podrd ceder vy transferir la presente
It # %

f*‘{:; o G ‘g%lfagna hipolecaria y los creditos amparados por 1a misma para propdsitos de
..:.""

¥ ]

:j fﬂ; tﬂﬁ&uacmn segln lo dispuesto por g Cdadigo Civil, especialmente en la
B J) "é r 32 '
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norma que estipuia que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de
la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellgs, no se
requerird notificacidn alguna al deudor y obligado de tales derechos o tréditos.
For el traspasc de derschos o créditos en proceso de titularizagid
transfiere de pleno derecho ¥ sin requisito o formalidad adicional,
derecho o créditc como las garantias constituidas sobre tales

estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaci gue

hubieren contraido LA PARTE DEUD{)RA pndré dar por vencido el

secueetrada embargado o prohibido de 5najenar por voluntad de la ARTE
"DEUDORA o por sentencia u orden judiciai, en todo o en parie. c) Si LA BARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
Para con sus trabajadores, incluido los apories patronales &l |
Ecuatorianc de Seguridad Social d) Si se iniciare en contra de LA P RTE
BEUDORA Juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si
LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fi scales sobre ei inmueble en garantia o cualqguier bien
en & que sea el propistario. f) 8i LA PARTE DEUDORA dejare de manteher el
inmueble gue se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo
SUs mejoras y ampliacionss, a juicio de EL BANCO; g) $i se promoviers conira
LA PARTE DEUDORA accién resciutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacidn al inmueble hipatecado, o si éste fliese objeto de expmpiac 3N u
‘otre medio similar que traiga como consecuencia |a transferancia de dominig:-
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de page en egjec
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promovido por terceros contra eila; i} Si ge produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA| ¢ ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Sia LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas [aborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades pliblicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se e sigan acciones penales relacionadas con

la produccion, comercializacion ¢ trafico de estupefacientes o sustancias

ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA, se |le comprobaré que el

importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecide en ia
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS cgmprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la
concesion del préstamo. n} Si no se |contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primag cormespondientes, o} Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas nafurales o©
juridicas, de mejor privilegio en la prefacion de créditos, gue a juicio del
BANCO ponga en peligro su(s) créditofs) v, p) En caso de gque La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que gargntiza la operacion, a un fin distinto al
al autorizado por El BANCQO. g) En

caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos

astablecido en gl contrato de préstamo

contenidos en el presente instrumento. ) Los demés casos contemplados en
la Ley o en las demas Clausulas del prespnte Instrumento. Por mutuo acuerdo
tantoc EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acusrdan en gque no serd
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de |a
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en
la demanda vy los archivos contables ¢on los gue contare para el efecio.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE D

UDORA renuncia expresamente al
Y o beneficio del plazo que les haya otorga
TRATIE, CC'* Aa

o EL BANCO. y éste podrd proceder
L e

S a s ,1+1:@§pmo sl todos los créditos se encontraren de plaze vencido. La sola afirmacién
e * *..4':: r r_.b’ 'f%-

JEEL BANCO en a demanda, en el senfido.de que LA PARTE DEUDORA ha
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suficiente prueba para los efectos determinados en elia. DECIMA.~VIGENCIA
DE LA GARANTIA- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
Subsistird atn cuando hubiese vencido el plazo del o de ios présiamas que o
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de (as cbligaciones
que LA PARTE DEU DORA, mantuviera a favor de! BIESS, incluyendo dentro de
ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales ¥ exirajudicigles. £}
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un fun ionario
autorizado, realizar |a inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi
como también podra eXigir s¢ mejoren 6 aumertsn los valores del mismo an
caso de disminucin de sus valores por cuaiquier causa. DECIMO PRI ERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresaments 8 EL BANCO, para que en

SU nombre y a su cargo contrate con ‘a compaiiia de seguros Que El Banco eifja,
Un seguro contra incendio, terremota ¥ lineas aiiadas sobre el o los in Lebles
gue s& hipoleguen como garantia por las obfigaciones asumidas por Lz Parte

Deudora. Estos 3&guros, endasados a favor del Acreedor, seran contrata por
ef valor real comercial dgl inmueble, por el tiempo que el Banco determine, LA,
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a ia.or en de
EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone z la o|a las
obligaciones que aestuvieren pendientes de pago el.valor que perciba
Seguro; sin embargo, si EL. BANCO Contratase ef seguro o si hubiese difiputtad
para el cobro de la paliza, todas los fiesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidag tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA decla bajo
SU responsabiiidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicidén de enajenar, limitacidn de - deminio, juicio ¢ atcién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o .de particién de herencia,
de mode que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmushble
Unicamente estars afectado por ia hipoteca que se constituye por ia presente
s BSEOIUNE, COMO consta del certificado conferido por el sefior Registrador ds |5
' Propiedad del Gantén. LA PARTE DEUDORA auloriza expresamente o £
. EAPQCD para que obtenga de cualguier fuente de informacisn, incluide
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Central de Rissgos, Sistema de Registrp Crediticic y Burds de informacion

crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento

craditicio, manegjo de su{s) cuenta(s), cprriente{s), de ahorro, tarjeta(s} de

crédito, efc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones v demés
activos, pasivos vy datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el{los} préstamo(s) recibido{s) y los que va a recibir en el futuro,
lo(s] utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabitidad a EL BANCO por &l 150 que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queds expresamente autorizado para gque
pueda utilizar, transferir o entregar |dicha informacion a autoridades
competentes, organismos ﬂe control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacién crediticia y ofras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi comg para que pueda hacer plblico el
comportamiento crediticio de LA PARTE|DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualguier responsabilidad
posterior gue tenga relacidn con las congliciones fisicas del inmueble gue se
hipoteca. DECIMC TERCERA: GASTOS

més gastos que demande el otorgamientd e inscripcion de esta escritura, vy 1os

- Todos los impuestos, honorarios y

que posteriormente cause la cancelacién de |a hipoteca gue queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DHUDORA, asi como también todos los

gastos, comisiones e impuesios que se ocasionaren por los diversos contratos vy
créditos que se les oforguen, amparado$ con esta hipoteca.  Si el BANCO

creyere convenients o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier

egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectives. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION. LA PARTE

DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste

directamente o a fravés de la persona ¢ institucion que designe, inscriba gl

presente instrumento en el Registio de la Propiedad respectivo,

;:&Ti‘?.“gf o compromettendose a asumir todos los gastos que dicha inscripcidn implique,
4“ 1 .--

Felad *
2 *&‘;;1..,’: . *%I.'G lo sefiala la clausula Décime Tercerp del presente instrumento. DECIMQ
-2 - =

2. e QBINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la..
e B oxl? Uy
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celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, inciuida .l :asja de
tributos, derechns notariales, e inscripcién en el Registro de la Propigdad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA| PARTE
DEUDG.RA son financiados por e BIESS y se suman al valor de| crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a eriterio de EL BANCO, ia con
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
aliadas; y, de desgo de construccidn. DECIMO SEXTA: DOMI iLIO Y
JURISDICCION.- Para los efeclos contenidos en el presente docum nto, tas
pares renuncian domicilio Y s& someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que eija EL BANCO.La ejecucion, embargo y remate de ia
presente garantia hipatecaria, as/ como el cobro de las ubﬁgac:’onas ticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cabradas a gleccion
de EL BANCO, gierciendo iz junisdicecion coactiva en los t&rminos constantes en
la Ley o a través de los jueces compeientes de esta ciudad. Conforme a o
establecido en la iegislacidn vigente, el Banco del instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercers la jurisdiceion coactiva para el eobro de los crdditos ¥
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o Juridicag. Esta
coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco de! Instituto Ecuatoriang de Seguridad Social y demds normas
internas. perlinentes ¥ a las disposiciones pertinentes de! Cédi 0 de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
confratantes declaran Incorporadas al presente instrumente toda las
disposiciones establecidas en Ig Ley del Banco de! IESS, Estatutos, Manuaies
¥ Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se rafifican len e
contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta escrity . par
asi convenir a sus intereses, Usted Sefior Notario, se servirg agregar las

deméas clusulas necesarias para ia validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrane loor, Mat. 13-1995-11 Foro de Abogados. -
_Hast@ aqui la minuta que ios oforgantes la ratifican, la misma que j
sus documentos a;'nexos y habilitantes quéda elevada a Edcritura Publi

todo el valor lega!. Se cumplieron fos preceptos legales de acuerde con Iz
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entregas y gue c¢opiada textualments &5 comp

una  de  poder especial, contenido en lag

mayor de adad, de estado civil casado, mastBr

2 negocic  bancarie y  agente - financi®rp,
demiciliado en esta ciudad de Quito, Distrite
Metropolitano, con capacidad lagal parsa
contratar y obligarse, que la ejerce en la
calidad antes indicada; y, advertide que fye
por mi, la Motaria, del objeto y resultados de
Iz presente escritura publica, asi Como
examinado en forma aislada y separada, de que
comparece al otorgamiento de estz escritura sin

coaccidn, amenazas, temor reverencial, promesg

¢ seduccidn, de acuerdo ton la minuta gue me

sigue:” SENOR NOTRRIO: En el Registro de

Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase incluit

siguientes cliusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE .-
Cemparece el Ingeniero JESUS PATRICIO CHAMARA
PAREDES., mayor de edad, de nacicnalidad
gcuatoriana, de estado civil casado, en sy
calidad de Gerente General del Banco dal
Institute Ecuateriano de Seguridad Social,
conforme consta de los documentos gus se
adjuntan como habilitantes ¥y coma  tal,

Representante Legal de la Tnastitucién v a

quien en'adelante se denominaré EL FODERDANTE o
MANDANTE .~ SEGUNDA: ANPECEDENTES.- Uno} 1) EL

Banco del Instituto EBcuatoriznoe de Seguridaqi
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Social es una instituci
creads por mandato const
spcial ez la administg

previsicnales del I[E35; b

gde inversidn. Dos) Segun
de su Ley constitutiva
también de ejecutar ©

sorvicions financlsros a 3

y jubiladecs del TInst]

Seguridac Social. Tre

desanvolivimienta de las
el territorio

en todo
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financlera
cuyo chjeto
fondos

de 1lcs

z2jo criterios de panca

el

oDeracicnes ¥
nE Usuarios,
Ltuto
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SANTIAGO ALTAMIBANG

debe

artisule cuatro (4}

el BIES3 s5e encarga

prestar
afiliadaes

Fouatoriange de

Fara el pornal

L3 =]

operaciones del BIESS

e}l Doctor

nacional,

MANCHENC,

astar debidamente

legitimado para comparecgr 4 NORMOIe del BIESS a

la celebracidn de Los actos Juridicos
relacicnados con 1as operaciones y Servicics
mencicnados en el numeral anterior. TERCERA!
BODER ESPECTATL. - Con . Los antecedentes

edpuestos,

el Ingeniero {ESUS PATRICIC

CHAMNABA

su calidad de Gerente General del

FAREDESE @n

BELESE, otcrga poder especial, amplio ¥
suficieate cual en derecho sz reguiere, a favor
del Doctor CRISTTAN BAMTIAGS ALTAMIEANG
MANCHENO, con cédula de| ciadadania nimezg ano

agchio cero dos Cero cerg

(LR02335800), funcilconarl

on adelante Bl MANDATAR

o del BIESS,

I8,

cinco ochg CEI0 CEFO
de =hozrs

nomore
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[ contratos de mutus o préstamos, escriturs
,Publicas de constituciéa Y cancelacién dg

" hipotecas ¥ cualguier otre documento legal,

del Banco del Institute Ecnatoriano |de
Seguridad, realice lg siguiente: Uno) Suscribiir
& nembre ds]l BIESS ¥ & nivel mnacional, 1ks
matrices de Wipoteca v contrates de mutuo, gpes
5¢ ouorgan a faver del Banco del Instituto
Ecuztoriang de Seguridad Social BIESS, en todis
5us wvariantes vy productos, contempladas en 41
Manuzal de Credits del BIEsS. Dos) Suscribir |a
nombre del BIESS 1as tablas de amcrtizaci@ﬁ,

las notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca.

Hr

i

Piblico o privado, relac¢onado con el ccntratc
de mutuo con garantiz hlpatecarla ¥ / o matuo,

sobre Dienes 1nmuebles que se Dtcrguen _& favor|

del Banco del Institute Ecuatoriano de

Seguridad Scoial BIESS. fTres) Suscribir a
nombre del Banco dei Instituto Eéhata;ianﬂ de
Seguridad Seocial BIESS tode acto relacionade
con las créditos hipotecarios concedidos ¥/ o
cualquier otro tipo de crédito que ccﬁceda el
BIESS 2 sus prestatarios a nivel nacicnal asi

Como  también cualquier documento piblico o

privads relac101aao con  la aquTSLC1on da

25

cartera awsfer;da a favor del Banco del

. Institute - Ecuatoriano de Segquridad Social-

3IESS, per parte de cualquier terceéra Tersons,

™V
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cualguier otro documentd|que fuera manester =

et

# efectos de gue se perfecgions la transferencia

= de carlteraz a favor del| Banco del Instituto

6 Fcuatorianc de Seguridad| Social BIESS, sead én
7 documento oabliceo o privadeo. Cuatzo) Suscribar
4 = pombre del Bance del Instituto Ecuatoriana de
9 Seguridad Social BIESS, reaciliacicenes  de

16 contratog de higpoteca qué hubiere suscrito el
/ ) BIESS con sus afillados| previa zokicitud por
2 escrito de los interesadps. Cince} EIl presente
13 poder podra ser delegado| total o parcialmente,

i 4 dnicamente previa autprizacidn psorita v

: 5 suscrita por el representante legal del

5 MANDANTE. CUARTA.- REVOCABILIDAD: Este poder se

17 entendera automaticamente revocado, sin
I8 necesidad de celepbrarse| escribura piblica de
o revocacidn, una wvez gqueg EL MANDATARIO cese
i 20 definitivamente por cuwalguier motlve, en 5us
2l funciones en el Banco del Instituto Ecuatoriano
: 22 de Sequridad Gocial o culando asi lo dispusiera
; 13 el Mandante. OQUINTA.- El| presente mandate dada
74 sy naturaleza &= a tifulo gratuite. Usted,

25 sefior pNotario, se servirid agregar las demas
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.n."f':n v"-"l'u; x o
L B : . S -
L de este instrugjento.” HASTA ACUL LA
2 :,}L\"
e
L coplada textualmgnbe gue &3 Iatificad%?/
E : "
"?1;’*-*# IR *.&"S
% Nl T ARk - J.‘%"h .
Tl TR A B
v 758 hated ' T

TR H'”.*“w'




[ )

w1

21

22

23

Zd

23

por =1 Comparaciente, la misma que se encuenfra
firmada por 1a Doctora Mariz Helepa Villarrdal
Cadena, con  matricula profesionsi namero
diecisiete - dos mil oche - setecientos treiafa
¥ Ccuatro del Fare de Ahogados dal Consejo de la
Judicatura. Para e] ctorgamiento de esta
BScritura piblica se observaron los Preceptos
legales que el case requiere y leids que le fys
al compareciente, gste 5e afirma y ratifica an
todo su tontenida, firmando para constancial

junteo conmigo, €n unidad de acte, quedandp

LT3

lncorporada al protocela de esta Notaria, oy

todo io cual doy fe.

JESUS PATRICIO CHANABA PaREDEs_rﬁl,/
C.C. f3237247

hecllelr)

Al Ma.ria qusta Pe a Vasqucz, b,
HOTRALR THIGESIME, SEXTR DEL CANTON QUITD, D.M,
RAZON: FACTTRR No.00a0027s
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re - A Amazonas HIS-181 y tepda
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~ Banco de} IES5S Glavaou

: Av 0 de 213 ¥ Pedm Carbg
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EEREP%IEWL DEL BIESS
B

. : T
€ Directarfo del Banco del instifffo- aepatiBine de Seguridad Sodial — BiE
orfinaria celebrada el 11 de fah L an base en ef articulo 375 nufneral 13 del
Cadigo Orgdnicn Monetarioy Finanﬁ?a';fpﬁ do en gl $egunda Suplementa, Reglstra Oficial

332, de 12 de saptiembre de 20nainiBE ™ v 15 de 1a Ley del Banco el instituto

Ecuatoriana de Seguridad Sodal, publicadaerc®Registire Oficial Suplemento 587, de 11 de
mayo de 2009 y articulo 19 de la Codiiegripy. M Eoatuta Social dej Banca, resohip desgnar af

ingeniero Jesgs Patricio Chanabs Pag&gmmﬁﬁﬁereme Genera! de! Banco tel Institutn

L

Ecuatoriano de Sepuridad Social - BIESqer= 2"

e
Mediante Resolucidn Na. SES iNJ~DMim@ﬂB$de 3 de febrerg de 2015, !a (Intendencia
Nacional Juridica de {3 Superintandenciitge® réasy Seguros, califica la idoneided tegal del
nEeniers Jestts Patricio Chanabd Pa?ﬁﬁﬁs’;"!pﬁ#mdor de k& cédula de ciudpdaniz Mo,
1707724710, para que ejerza las funciones de Gerente Genera] dai BIESS,

¥ BIESS v &)
IESS, ol 11
itariang da
Lpondients
te feneral

En cumplimients de ta dispuests en ef grticuls 15, letra d) del Estatute Social dd
articulo 3, letras ) y b} del Reglamentn para el Funcionamienta de! Director’o el
de febrero de 2013, ante el Presidents def Directorio del Banco de! Instituto Ecud
Seguridad Sodal, el ingenierc Jests Pakricic Chanabd Paredes presta iz correl
promesz ¥ se declara legalmente posesionade para eferter ias funciones de Gerer
del Banco dei Insticuto Ecyatorane de Seguridad Social — BIESS,

Para constanga firma canjuntamente con el Presidente de! Directorio del BIESS v la|infrescrita

Secretaria que certifica,

Ing. Jesis lhaﬁ'iﬁ‘ﬁ-fhéna Parzdes

GERENTE GENERAL BIESS B G el

a Lo cartifico.- Guayaguil, a 11 de fabrers de 2015,

ST r
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