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Acta de Inscripcién S MR
e,

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Namero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcion: 2185 Felio Final: 0

Nimero de Repertorio: 5096 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 25 de juhio de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 25 de julio de 2017 15 46

2.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1307109197 DELGADO BURGOS MICHAEL RODRIGO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Entidad 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU PICHINCHA QUITO

SA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el oniginal NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia Jueves, 01 de junio de 2017

Escntura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara I:I Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113044 01/08/2015 0 00 00 52402 ESTACIONAMIE Urbano

NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 57-58 (21,58 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON - POR ARRIBA lindera con estactonamientos 8-9 de subsuelo
1 mivel -1.50m; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: lindera con area comin en 2,60m, POR EL
SUR: lindera con area comun en 2,60m, POR EL ESTE lindera con estacionamiento 55- 56 en 8,30m, POR EL OESTE: lindera con
estacionamiento 59-60 en 8,30m Area Neta- 21,58m2. Alicuota 0,0014 %; Area de Terreno 4,25m2. Area Comun’ 6 44m2. Area

Total 28,08m2. SOLVENCIA EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5. Observaciones:

COMPRAVENTA, La parte vendedora da en venta real y enajenacion perpetua sin reservarse nada para si a favor de la parte compradora el cincuenta
por ciento 50% de los derechos de coproptedad del bien inmueble consistente en, ESTACJONAMIENTO 57-58 (21,58 m2) DEL EDIFICIO
POSEIDON

Lo Certifico DR. GEORGE M

EIRA nyﬁ 0ZA

Registrador dq 1a Propiedad

Impreso por  mayra_cevallos Sigre martes, 25 de julio de 2017 Pag 1 de 1
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU/S.A.,
A FAVOR DEL SENOR MICHAEL RODRIGO DELGADO
BURGOS
CUANTIA: $ 5.000,00
AVALUO MUNICIPAL: $5.367,05
DI (2) COPIAS
(GR.)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera [del cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuadog, el dia de
hoy jueves uno (01) de junio del afio dos mil diecisiete,/ante mi,
ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen: por una parte, la Compafila FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., legalmente representada por
su Gerente General el sefior DARIO ESTEBAN FIALLO REYES,
y por su Presidente el Sefior ERMEL GUILLERMO FIALI;O
GRUNAUER, tal 00;10 lo justifican con las copias certificadas de
sus nombramientos aceptados e inscritos que se agregan como
documentos habilitantes a esta escritura publica, ambos de estado
civiles casados, en calidad de VENDEDORES; y por otra parte El
Sefior MICHAEL RODRIGO DELGADO BURGOS, por sus
propios y personales derechos, de estado civil soltero/, en calidad
de COMPRADOR; bien instruidos por mi la Notaria, sobre el
objeto 'y resultados de esta escritura publica a la que

proceden de una manera libre y voluntaria.- Los




comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana;
mayores de edad, los vendedores domiciliados en esta ciudad de
Manta y el comprador domiciliada en el cantén Portoviejo;
legalmente capaces para contratar y obligarse; a quienes de
conocer doy fe, en razén de haberme exhibido sus documentos de
identificacidén, cuyas copias certificadas me solicitan se adjuntan
como habilitantes; asimismo, me autorizan expresamente a mi la
Notaria, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por Ila
direccién de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién, y
obtener los Certificados Digitales de Datos de Identidad, que se
adjuntan como documentos habilitantes, de conformidad con lo
establecido en el articulo setenta y cinco de la Ley Organica de
Gestiéon de Identidad y Datos Civil; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo
tenor literal y que transcribo integramente a continuacién es el
siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras
publicas a su cargo, sirvase insertar una de compra venta
contenida  en las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar, otorgar vy
suscribir la presente escritura de compraventa: UNO.- El Seiior
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, por los derechos que
representa en su calidad de gerente General y Representante Legal
de la compaifiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., de
estado civil casado, portador de la cedula de ciudadania uno,
siete, uno, uno, ocho, cuatro, seis, seis, siete guion, tres
(171184667-3), parte a la que en adelante se denominard como
“LA PARTE VENDEDORA”; DOS.- El Sefior ERMEL
GUILLERMO FIALLO GRUNAUER, por los derechos que

representa en su calidad de Presidente de la compafiia FABRICA
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ECUATORIANA ECUAVAU S.A., de estados
% Vup

portador de la cedula de ciudadania uno, siete, cero, cﬁaﬁlé}’,’
9

ocho, nueve, uno, seis, guion cuatro (170418916-4), parte a

legitima propietaria del siguiente bien
ESTACIONAMIENTO cincuenta y siete guion cincuepta y ocho
(57-58) veintiuno coma cincuenta y ocho metros/ cuadrados
(21,58M2) DEL EDIFICIO POSEIDON. POR ARRIBA: lindera
con estacionamientos ocho guion nueve (8-9) de subguelo uno (1)
nivel menos uno, cincuenta metros (-1,50m); P R ABAJO:
lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera
con 4rea comun en dos coma sesenta metros (é,60m); POR EL
SUR: lindera con 4&rea comun en doé coma sesenta metros
(2,60m); POR EL\EST}?: lindera con estacionamiento cincuenta y
cinco guion cincuenta y seis (55-56) en ocho coma treinta metros
(8,30m); POR EL OESTE_: lindera con estacionamiento cincu/enta
y nueve, guion sesenta (59-60) en ocho coma, treinta metros
(8,30m). Area Neta: Veintiuno‘ coma, cincuenta y ocho metros
cuadrados (21,58m2); Alicuota: cero coma, cero cero catorce por
ciento (0,0014%); Area de Terreno cuatro coma veinticinco
metros cuadrados (4,25m2); Area Comun: seis cofna, cuarenta y
cuatro metros cuadrados (6,44m2); Area Total: veintiocho coma
cero ocho metros cuadrados (28,08m2)” b) HISTORIA DE

DOMINIO.- i) LA PARTE VENDEDORA adquirié el predio



ubicado en el Sector Barbasquillo de la parroquia Urbana del
Cantén Manta, con una superficie total de tres mil ciento
veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados
(3122m2,14cm2), mediante escritura publica de aumento de
capital social que hiciera la Compafiia @ FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A y transferencia de dominio que
hiciera la Compafiia SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C otorgada ante el Notario publico
primero del Cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa el once
(11) de junio el dos mil catorce (2014)/e inscrita el veintitrés (23)
de julio del dos mi catorce (2014)./ii) Segun consta de la escritura
publica otorgada ante la Notaria Cuarta de la ciudad de Manta,
Abg. Elsye Cedefio Menéndez del ocho (8) de mayo del dos mil
quince (2015{ se instrumentd la Constituciéon al Régimen de
Propiedad Horizontal del edificio denominado Poseidén que
obtuvo la compafiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, mediante Resolucion No. 010-ALC-M-JOZC-2015 de
fecha veintitrés (23) de abril del dos mil quince (2015) emitida
por el Ingeniero Jorge Zambrano Cedefio Alcalde del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, dicha
escritura de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del
edificio denominado Poseidon fue inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el trece (13) de mayo del dos mil
quince (2015).-/ TERCERA.- COMPRAVENTA.- Por los
antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA, da en venta
real y enajenacion perpetua sin reservarse nada para si a favor de
LA PARTE COMPRADORA, el cincuenta por ciento (50%) de los

\
derechos de copropiedad del bien inmueble consistente en:

ESTACIONAMIENTO cincuenta y siete guion cincuenta y ocho




Provincia de Manabi, cuyos linderos y medidas

ampliamente descritos en la clausula precedente.

convenir a sus intereses. La transferencia de domi
inmueble antes citado, se la realiza con sus usos, cosfumbres,
servidumbres y los derechos que les son anexos. Se aclara que a
pesar de determinarse los linderos y medidas de los inmpiebles que
se enajenan, esta venta se realiza como cuerpd cierto y
determinado, dentro de los linderos, extensidon superficie
referidos anteriormente, sin que LA PARTE VENPEDORA se
CUARTA.-

PRECIO.- El justo precio pactado libremente y de cobmun acuerdo

reserve nada para si sobre los indicados inmuebles].

la presente
compraventa asciende a la cantidad de CINCO MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$5.000,00), dinero que la parte vendedora declara haberlo

entre las partes por el bien inmueble objeto

recibido en dinero en efectivo y de curso legal en el pais, a su
entera satisfaccién, y sin reclamo en el futuro por este concepto,
especialmente por la accién de lesion enorme contemplada en el
Codigo Civil. QUINTA.- SANEAMIENTO.- LA PARTE
VENDEDORA, declara que sobre el inmueble objeto de la
presente compraventa no pesa ningun tipo de gravamen, ni
prohibicion de enajenar, que no estd sujeto a condiciones
resolutorias, ni es motivo de acciones rescisorias, posesorias,
reivindicatorias o peticiéon de herencia, que se halla libre de
juicios, embargos, cargas reales, limitaciones de dominio,
usufructo, uso o habitacién, no obstante lo cual, se obliga al

saneamiento en los términos de ley. SEXTA.-



AUTORIZACION.- La Parte vendedora autoriza expresamente a
la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para que obtenga la inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente.- SEPTIMA: DOMICILIO, JURISDICCION
Y COMPETENCIA.- Las partes contratantes renuncian domicilio,
para el evento de cualquier divergencia que pudiera producirse
relativa a este contrato, se someten a los jueces competentes
donde se suscribe esta escritura y al procedimiento ejecutivo o
sumario. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos e impuestos que
demande la celebracion del presente contrato, inclusive los
honorarios por la elaboracion de la minuta de compraventa y su
inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, serdn
pagados por LA PARTE COMPRADORA, a excepciéon del
impuesto a la utilidad o plusvalia, en caso de que existiere, que
sera de cuenta y cargo de LA PARTE VENDEDORA. NOVENA:
ORIGEN LICITO DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA
declara bajo juramento que los fondos que ha utilizado para la
presente negociacion tiene origen licito, verificable y no tienen
relacién con el cultivo, produccién, fabricacién, almacenamiento,
transporte, distribucidon ni trafico de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en tal
virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto.
Usted sefior Notario se servird agregar las demas cldusulas de
estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado
a escritura publica. (firmado) Abogada Ingrid Rodriguez Velasco
portadora de la matricula nimero trece guion dos mil doce
guion doscientos ochenta y nueve del Foro de Abogados.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.-

Para el otorgamiento de la presente escritura  publica, se
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observaron todos y cada uno de los preceptos legales (ﬁ;“ %54‘5?
g
@ e 0102 2> T
requiere, y leida que les fue a las comparecientes integfgifelf ’;::;.;a\/
M50 €

por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellas se #firfnan y
ratifican en el total de su contenido, para constaygcia/firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual do¥ fe.

\Aj

f) p. FABRIC\\ECUATORIANA ECUAVAU S. }:/
RUC: 1792433622001
Sr. Dario Esteban Fiallo Reyes
c.c.1711846673

Gerente General y Representante Legal

f) P. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S{A.
RUC: 1792433622001

Ermel Guillermo Fiallo Grunauer

c.c. 1704189164

Presidente

f) Sr. Michael Rodrigo Delgado Burgos
c.c.1307109197

Qu

Alz. Martha
NOTARIA PUBLI

anchozo oncayo
ERCERA DEL CANTON MANTA



Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR ,:’;'::.z;;zzz?z':';z'*:s:%:;zﬁ;v,:'-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1711846673
1711846673

Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

-
o
=
|
|
=
o~
=
a
&5
=
=
=]

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Eﬁ,ﬁb@l STRO C i\/,(i?ﬂ

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres del padre: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres de la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2010

Informacion certificada a la fecha; 1 DE JUNIO DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnatu XéVern‘"ed Ob g0
d

° : . 008 Digitally signe ORGE 5
N° de certificado: 177-028-06917 OSWAL DO TROY ERTES x
Date: 2017.06. 01 :40:29 ECT - L
Reason: F:rma dtrénica
Location: Ecuad 4 1
Ing. Jorge Troya Fuertes Hhr. o .
177-028-06917 R O

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién ingresando el namero de certificado en: https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numera] §
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en 2.4 fojas itiles, anversos y reversos son

iguales a los documentos presentados ante mj,
Masa 0 1 JUN 2017’
078 Moncay, m@

DEL CANTON MANTA
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Sefior:

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.-

De mi consideracion:

Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 2013, bajo el niimero 1166.

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece laf referida
escritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignara hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

Atentamente,

Arq. Ermel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C. 170418916-4

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A, que se me confiere segin el
nombramiento precedente.-

Quitg7 4 de\mayopde 201

)

ING. DARIORSTEB? LO REYES
C.C. 171184667-3
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REGISTRO
MERCANTIL

QU ITO REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO

42321169 FNXCXTT "

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

-EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO:DE;REPERTORIO:. . .| 20951

FECHA DE mscmpcnow«-"" ‘ 08/05/2015

'NUMERO DE; INSCRIPCION ~ 4] 7048

‘REGISTRO:® .- =~ -~ ;-] LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL .
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015 -

NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES: ‘. ~":
ldentificacion Nombres y Ape”ldOSﬂ

1711846673 FIALLO REYES DAR
ESTEBAN X

Plazo
CINCO ANOS

CUALQUIER ENIVIENDADURA ALTERACIGN’O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN: EN?BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

i \a\ de Reg,S,

FECHA DE EMISION: QUITO 'A 8 DIA(S) DEL M@S DE MAYO DE ﬁ’qgs

Ir N

DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS gp% “
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON Q‘hyr i

%

L4
)
o
O"

% RESGLUCION 003-RMQ-2015)

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE r@@ew&m% PAR DE VILLAROEL

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral §
Articulo 18 de [2 Ley Notarial. doy fe que las COPIAS que
anteceden en 91 fojas itiles, anversos y reversos son
iguales a los documentos presentadoginte mi.

a 0] JUN 2¢ m(@

hozo Mortayo
CERA DEL CANTON #ANTA

Pagina
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

0000057347

Ndmero UGnico de identificaciéon: 1704189164

Nombres del ciudadano: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 15 DE DICIEMBRE DE 1954

[
& Nacionalidad: ECUATORIANA
1 .

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA
Fecha de Matrimonio: 21 DE OCTUBRE DE 1977
Nombres del padre: FIALLO ERMEL

Nombres de la madre: GRUNAUER LEONOR

Fecha de expedicion: 20 DE MAYO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 1 DE JUNIO DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signatugﬁe_?ﬂa Verified [E]=tzm¥nis]
N° de certificado: 171-028-06864 Digtally signeTby JORGE  ~ rE Togtmy
Date: 2017.06.01=#6:39:32 ECT : - o

Reason: Firma Eledtrénica y
Location: Ecuz-:dadljt
Ing. Jorge Troya Fuertes Enj
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién .
Documento firmado electrénicamente

|‘| OSWALDO TROY/

171-

28-06864

L

0

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o niimero de venficaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién ingresando el numero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facuitad prevista el el numeral 5
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en _@4_fojas dtiles, anversos y reversos son
iguales 2 los documentos te mi,
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NOTARI RA DEL CANTON MANTA
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Arquitecto Ermel Guillermo Fiallo Grunauer

. ROE
Ciudad o o e
De mi consideracion,

Comunico a usted de manera oficial que en la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
Fadbrica Ecuatoriana Ecuavau S.A. celebrada el dia de hoy, se aprobé por unanimidad
nombramiento como Presidente de la Compafiia por un periodo de 5 afios contados desd¢/la
fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil.

Las atribuciones del cargo constan en la escritura pablica de constitucion de la co
celebrada con fecha 18 de enero de 2013 ante el Notario Trigésimo Segundo del Cantén/Quito,

Dr. Ramiro Davila Silva, inscrita en el Registro Mercantil de Quito con fecha 2 de Abril de 2013,
y especificamente en las disposiciones contenidas en el Articulo décimo tercerq de los
Estatutos Sociales, incluyendo la administracion y representacion legal, judicial y extrajudicial

de la compaiiia, en caso de ausencia del Gerente General de la misma y del apodergdo que él
haya designado.

Muy atentamente,

Aqto. ERMEL GUILLERMO FIALLO GRUNAUER

C.de C. 170418916-4
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» Registro Mercantil de Quito

TRAMITE NUMERO: 34816 |

REGISTRO MERCANTIL DEL CANT éN:QUITO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE ’

N ———T

o 2 AR N L, S
TSRO e 5
RED RERS ﬁ"-“;m—_ﬂr', i
i IO

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE !
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 09/06/2014
FECHA ACEPTACION: 09/06/2014

— | NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1704189164 FIALLO GRUNAUER ERMEL | PRESIDENTE 5 ANOS
GUILLERMO '

4. DATOS ADICIONALES:
[ CONST:RM#: 1166 DEL: 02/04/2013 NOT: TRIGESIMO SEGUNDO DEL: 18/01/2013 P.A

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE-RAZON, LA INVALIDA.

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO. DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

"ff"‘glsp,

FECHA DE EMISION: QUITO, A 16 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2014
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g‘ AB. MARCO LEON SANTAMARIA (DELEGADO - RESOLUCION N" 002-RMQ-2014) & . )
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO
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TERCERA DEL CANTON MANTA agi
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral Pogina 1 de
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en@4_fojas dtiles, anversos y reversos son

iguales a los documentos presentagls ante mi
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE -9 f
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA

* *
FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. 82
953,
Reunida el 12 de absil de 2017 % lon
R/

En Quito, a los 12 (doce) dias del mes de absil de dos mil diecisiete (2017) a las 08h00, se retin
los accionistas de FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU $.A,, en adelante la “Compaiii
en sus oficinas, de acuetdo al siguiente detalle:

Accionistas Calf itgil;:%:g;) y Numero de Acciones
Iziiaggfgaygg’gg&“i‘fg‘sﬁ_ US$ 150.320,00 150.320
Manta Business Company S.C.C. US$ 225.480,00 225480 /
TOTAL: US$ 375.800,00 375.800 /

Preside la sesion su titular, sefior Etmel Guillermo Fiallo Grunauer, y actia como Secre
Gerente General, sefior Dario Esteban Fiallo Reyes.

Por encontrarse presente la totalidad del capital social suscrito y pagado de la Comp
accionistas renunciando expresamente al requisito de convocatoria previa, resuelven congtituirse
en Junta General Extraordinaria de Accionistas, con el caricter de Universal, al ampatp de lo
dispuesto en el articulo 238 de la Ley de Compaiifas vigente, para tratar el siguiente puntds tinico
del orden del dia:

PUNTO UNICO: Autotizar al Gerente General y Presidente de la Compaiifa, para que de
manera conjunta como indican los estatutos suscriba los contratos de compraventa sobre
los bienes inmuebles de propiedad de la Compafiia ubicados en Km 1.5 Via Barbasquillo,
Departamento #708 y Parqueo #58 del Edificio Poseidon, de la ciudad de Manta..

Luego de deliberar se procede a la votacién y al no existir votos en blanco o abstenciones, los
presentes en la Junta por unanimidad RESUELVEN:

1. Autorizar al Gerente General y Presidente de la Compaiifa, para que de manera
conjunta como indican los estatutos suscriba los contratos de comptaventa sobre
los bienes inmuebles de propiedad de la Compafifa ubicados en Km 1.5 Via
Barbasquillo, Departamento #708 y Patqueo #58 del Edificio Poseidon, de la
ciudad de Manta..

Por no haber otro punto que tratar en el Orden del Dia, la presidencia concede un receso
para Ia redaccién del acta, la misma que luego de ser leida por el Secretario de la Junta y es

aprobada por los presentes.

A las 09h00 se levanta Ia sesion y firman todos los presentes.




FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Certifico que la presente es igual a su ongma.] la mlsma quc reposa en ¢l Libro de Actas de
Juntas General de la Compasifa, al que - ;
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RLIC: 1792433622001
RAZON SOCIAL: FAERICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
NOMBRE COMERCIAL; ECUAVAU S.A,
CLASE CONTRIBUYENTE; OTRCS
REPRESENTANTE LEGAL: FIALLD BEYES DARIO ESTEBAN
CONTAROR: PARRA BAUL GILHERTO
“EG. INIGID ACTIVIDADES: 09/0542013 FEC. CONSTITUCHON: 02/044013
C. INSCRIPCION: 020542013 FECHA DE ACTUALIZACION: 1505015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

REPRESENTACION E INTERVENCION DE GESTIONES EMPRESARIALES,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia; PICHINCHA Cantén: QUITO Parrogquia: EL BATAN Cludadela: LA PRADERA Bamio; LA PRADERA Calle: MARTIN
CARRION Numers: N30-25 Inlerseccion: SAN SALVADOR Referencla ubicacion: DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR
Telofono Trabajo; 023238101 Telefona Trabajo: 022520530 Cmail; raul.parra@giupselizg.com Fax: 022520530

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRRCTORIO Y ADMINIS TRADORES
* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

= DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADRDS: del il Q02 ABIERTOS; 2

JURISDICCION: VZONA 9 PICHIDICHA CEFRADROS: 4]
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FAIRMA D¥L CONTRIBUYE ' SERVICIO DE RENTASINTERNAS

Neclara g fos datas covtenldos an asie docurmenio son sxeclos y verdaderos, gor ko qua asumo i respansabiidad fekal que da ofla 58
deriven {Ar. 97 Codigo Trbularn, Ait. 9 Ley del RUC y Ad. 3 Reglamento para a Aplicacitn do fa Ley del RUG),

Usoario;  CAUCO7I008  Lugar de emision: GUITOJAY. INTEROCEANICA Focha y hora: 15/0512015 12:36:18
Pipninatde 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES g i
. . ‘

SOCIEDADES 7
o beey Ulan efpial
NUMERO RUCG: - 1792433622001
RAZON 50CIALL: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No, ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADRD ~ ABICRTO MAIRIZ FEG. INICIO ACT. 0970572013

NOMBRE GOMERGIAL: ECUAVAL 8.4 FEC. CIERRE:

. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

REPRESENTACION E INVTERVENCION N GESTIONES EMPRESARIALES. ‘
ASESORIA PARA DISERQ, Pl ANIFIGAGION, EJECUCION E IMPLEMENTAGION Y REALIZACION DE PRDYLGTOS.
COMERCIALIZACION DE MATERIALES, EQUIPDS Y MATGUINARIA PARA LA CONSTRUCCION .

SERVICIDS BR HOSPEDAJE FN HOTELES.

ACTIVIDADES DE AGENCIAS UE VIAJE.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provineia; PICHINCHA Cantén: QUITQ Parroquia; EL BATAN Ciudadela: LA PRADERA Barria: LA PRADERA Calle: MARTIN
CARRION Noméro: N30-25 Inlersaccion: SAN SALVADOR Referencia: DETRAS DEL EDIFICIO DE MOVISTAR Talefono Tesbajo:
023238101 Telefono Trabajo: 022520530 Email: raulparra@grupoehiag.com Fax: 022520530

No. ESTABLECIVIENTO: 002 ESTADO  ABIERIO LOCAL GOMERGIAL  FEC. INICIO AGT. 15/05/2015
NOMBRE COMERCIAL:  [{OTEL POSEIDON FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO;

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

SERVICIOS DE HOSPEDAJR EN HOTELES.
ACTIVIDADES DE AGEMCIAS DE VIAJE.

DIRECCION ESTABLECIWMIENTO:

Pravingia: MANABI Cantdn: MANTA Parmdquia; MANTA Callo: VIA A BARBASQUH 1.0 Referenciar JUNTO A MANTAHOST HOTEL
Editiclo; HOTEL POSEIDON Kiidmetro; 1.5 'elefonio Trabajo: 055002800 Welx WWWY HOTELPOSEIDDN-WMANTA COM

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con a facultad prevista el el numeral 5
Articulo 18 de {2 Ley Notaral, doy fe que fas COPIAS que
anteceden en 24 fojas itiles, anversos y reversos son

;gulleg alos docﬂneftoimwt% e mi.
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SERVYIGIO DE RENTAS ITRRNAS

Cociarn gue Ins dalgs contenidios en ey documento Son exsclos y verdaderms, pof & que 35Umo 13 responsabiiidad Jogs! que de alfa so
darkenn (At 97 Cédigo Tributano, Arl. § Ley tel RUGC y At 9 Reglamento pars Is Aplicacide de iz Ley ded RUG),

Usuario:  CABCO71009 Tugar de emision: QUITOINY. INTERDGEANICA  Fecha y hora: 15/05/2015 12:38:18

Pagina2do 2
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_- REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién

-

N° de certificado: 170-028-07010

170-028-07010

Direccién General de Registro Civil,
Identificacién & (.;edulacién
et 5€ Cay,
QS gt6 del Ca ’o’
()
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Nimero unico de identificacion: 1307109197

Nombres del ciudadano: DELGADO BURGOS MICHAEL RQDRIGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTYMONTECRISTI
Fecha de nacimiento: 7 DE JULIO DE 1988
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN MARKETING

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: --—--—--—-—--

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: DELGADO PACHAY EDGAR VOLTAIRE
Nombres de la madre: BURGOS CASANOVA XIOMARA DEL CARMEN

Fecha de expedicion: 24 DE FEBRERO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 1 DE JUNIO DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

OSWALDO TRO, ERTES =T
Date: 2017.06.01=+b:41:40 ECT : g o= o
Reason: Firma Eledtronica

Location: Ecuad o
Ing. Jorge Troya Fuertes Er:ﬁ

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

Signaturﬁ’gﬂu Verified [Ei¥=minkE]
Digitally signe %J’o GE !

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

De acuerdo con la facyitag prevista el el numera] 5
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que la COPIAS que
anteceden enSL_fojas tifes, anVersos y reversos son
iguales a los documentos presentados ante mi,
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panEcuador B.P
31/05/2017 0i:14:1
CONY 2950 GUBIERNU PRGUINEIAL DE MANABI
EGNCEPTU 06 RELRUDACIUN URRIOS
CI8 CONVENTO:  3- ao11716T-4 (3)- CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 651809007
Cunceptn de Paap; 110206 DE ALCABALAS

IFICL 16 HAN TR {ff.) Op:cfrancg
INSTITUEIUN DEPUbITRNTE NOTARIA 3RA
FORMA DE RECAUDO: Efectivo

Efectivol . 1.00
Copision Efectivi: 0.53
Uh % 0.06

1.99

fonc dugg%&ncm GANT@NAL
HAKTA (A6 —- MAN l
Ay, 24 ¥ AV FLHUIU 'REYES

DETALLE DE FRETURR ELECTRUNICH

No. Fac 056-504- -000000742

Fecha 31f05/2017 01;14:38 p.M.
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3\05201 76813352000\10565040000007452017131419
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Empresa Publica Municipal
" Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo: RPM-17008266, certifico hasta el dia de hoy 28/04/2017 15:38:36, la Flcha Rq
52402. - e
T T )

G INFORMACION REGISTRAL . %

- - . . o

Codlgo Catast:al/Idcn'uf Prcdlal XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio ESTACIONAMI‘ENTO“M u—f’t‘b )

Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 ' Parroquia MANTA :

Informacién Municipal:

\
N

LINDER EGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO 57-58 (21,58 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.- POR ARRIBA: lindera con
estacionamientos 8-9 de subsuelo 1 nivel -1,50m; POR ABAJO: lindera con terreno de la edlificacién; POR
EL NORTE: lindera con drea comun en 2 60m POR EL SUR: lindera con area comin en £,60m; POR EL
ESTE: lindera con estacionamiento 55-56 en 8,30m; POR EL OESTE: lindera con estacipnamiento 59-60
en 8,30m. Area Neta: 21 ,58m2; Alicuota: 0,0014 %; Area de Terreno: 4,25m2; Area Comjin: 6,44m2; Area
Total: 28,08m2. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ILibro Acto Niimero y fecha de Inscripeién Fol’lo Inicial  Folio Finall
. L
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/sep /2007 ’ 29 890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZ{\CION DE 2745 03/0ct /2011 47272 47.307
ADJUDICACION - i
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr./2012 ! 19.071 19.084
. SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul /2014 61.568 61.585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22.056 22,082
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago /2014 1 1
PLANOS PLANOS ’ . 11 13/may /2015 158 181
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may /2015 892 1040
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago /2015 22.920 23.531
HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES: |

Registro de : COMPRA VENTA N

[1 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : Jjueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de ln,’cripcién: 2188 Tomo'l

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final-29.899
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble 2 e
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del Cantén Man r:*‘ e %@'Bfg Municipal
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y “fﬁ‘o PS. Wﬁﬂ o &Rt ’“”d de
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad de : R?,ll Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N 8 A 2017

Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:52402




Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito €l : lunes, 03 de octubre de 2011 Niimero de Inscripcion: 2745
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5804
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
Fecha Resolucion:

i

a.- Observaciones:

Tomo.93
Folio Inicial'47.272
Folio Final:47.307

\
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lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estada Civil = Cydad s Direccién Domicilio
.J 2 Lo 2t o
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEEINIDO , MANTA
BUSINESS COMPANY S CC s
VENDEDOR 8000000000191 59ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Protocolizacion Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de Ia Ciudad

de Manta. La Adjudicacion se la efectiia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta

Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propi

edad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con adngulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
ADIUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NODEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S.C C\

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nitmero de Inscripcién: 979
Nombre del Cantén: MANTA s ' Nimero de Repertorio: 2081
Oficina donde se guarda el original:/ NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Tomo.42
FolioInicial 19.071
Folio Final:19.084

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. R
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene un7 superficie total novecientos treinta

y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene

una superficie total de ochenta y

siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueyve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,

Jurisdiccion del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres Iotes de terreno en
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de¢ las Partes:

un solo cuerpo cierto.

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.CC

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: s Ernpresa Pablica Municipal ]

. & Ragistro dv 1n Propledad de |
F.Abro | Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Wnlcﬂﬂﬂﬁ-ﬁb‘ho Final
COMPRA VENTA 2188 13/sep /2007 2% 890 7 g?z899 -
........................................................................................................................................... L4 BARR, 01
Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:52402 viernes, 28 de abril de 2017 15:3 Pag2deé6

e e -
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Empresa Publica Municipal A En

* Registro de la Propiedad de o~
Manta-EP o9
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COMPRA VENTA ' 2745 03/0c1 /2011 47 53‘2

N

/ Registro de : COMPRA VENTA
[4'/9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcién: 3161

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nimero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:¢f.
Oficina donde sc guarda ci original: NOTARIA PRIMERA : Folio Final:61.585
Cantén Notaria: MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sectoy
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil cieﬁxto veintidd

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Caljdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad . Direccién D}micllio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA
' BUSINESS COMPANY SCC

COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADHLA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ) -

|L1bro Numero Inscripeién Fecha Inscripciéon ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 979 16/abr /2012 19071 19084

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inseripcién: 1101 Tomo:1 -

Nombre del Canton: MANTA Nilmero de Repertorio: 5844 Folio Inicial.22.056 5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:27.082

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA sobre ¢l Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
. TS |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direccién Domicilio |
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO ~ MANTA \
HIPOTECARIO ‘

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA

c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: )

Ilero Y Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 S, 23/jul/2014 61568 61585

............................................................................................................................. N —— -

Registro de : NEGATIVAS
[6 /9 ]NEGATIVAS -

Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:52402
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Inscrito el : I jueves, 21 de agosto de 2014 Numero de Inscripcion: 28 )\9 4’48/ Eggl&@b“ b\f)

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 6185 O&I_L gﬂ@g&ﬁéal'l
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notarfa: MANTA <
Escritura/Juicio/Resolucién: . -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

IElbro — Numero Inscnpcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial ﬁlf olio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul /2014 61 568 61585 -
OO PO OO S OB PO PO PO PO POV O PSPPSRI PO {

Registro de : PLANOS ‘ )
[7 /79 ] PLANOS
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015\ Numero de Inscripcién: 11 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio Inicial: 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 181
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién: \ ‘

a.- Observaciones: )

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: v b
ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social E?tado Civil Crudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S:A

¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: -
mo . Numero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may /2015 892 1040
[8 /9 ]PROPIEDADESHORIZONTALES
Inscrito el : miéreoles, 13 de mayo de 2015 Niimero de Inscripcién: 10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA\ Nimero de Repertorio: 3878 Folio Inicial 892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.1.040
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: o
Fecha de Otorgamijento/Providencia: viemes, 08 de mayo de 2015 ) R

ién: e Empresa Publica Municipal
Fecha Resolucion: ."e-‘:,—}?“‘ i de 1a Propled o de

a.- Observaciones: ?,6 - ‘P vt f




Empresa Publica Municipal 1 00 0 0 O 57 3 5 5

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

a
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 ﬁ]@;t;e

)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: "Gh' ‘. sﬁ\q‘ 6?’ é;-
— A - 0 Yia s 013 N G
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad : : v L 82“30)2'3\‘

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA :
ECUATORIANA ECUAVAU S A

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Imcial Folio Final /
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61 568 61.585

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 71HIPOTECAS Y GRAVAMENES / -~

Inscritoel : viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo.58

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6384 Folio Inic1alf22.920

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Finalf23.531 ™~
Cantén Notarfa: ' QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha d/e Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202{ EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 2
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCa.lldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social N Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio l
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO ECUAVAU SA |
¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

]
iLibro - Namero Inscripcion Fecha Inscripcign  Folid Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago 12014 22056 22082

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA ) 4 )
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ’ 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES |
<<Total Inscripciones >x 9

[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. I

—

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado Io invalida.

Emitido a las : 15:38:36 del viernes, 28 de abril de 2017 ) m
Ragir,

A peticion de: PILLASAGUA FIGUEROA JIMMY EDISON . s ropladad de ’

o P
Elaborado por :JUtIANA LOURDES MACIAS SUAREZ ;
|
!
|

1311367559

Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:52402




Certificacién impresa por :juliana_macias

Ficha Registral:52402

emitiera un gravamen,

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

inftgresado debe comunicar cualquier err
Ssumcnto al Registrador de Ia Propiedad.
rs

viernes, 28 de abril de 201

or en este N
N
y\ -
\
/
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICI};@,
DEL CANTON MANTZA >y

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

NO 141867 CERTIFICADO DE AVALUO S

TR
Fecha: 29 de marzo de 2017 No. Electronico: 4846,

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Latastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-11-13-044
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 57-58(21,58M2) \

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 21,58 M2

Area Comunal: 6,4400 M2 ‘ .
Area Terreno: 4,2500 M2

Perteneciente a: R B
Documento Identidad Propietario

1792433622001 . CIA.FABRICA ECUAT ORMNA ECUAVAU S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1487,50
CONSTRUCCION: 9246,60
10734,10

4

Son: DIEZ MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento qgeeionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valop sweld ‘actiakde acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Sueld/ stneieydda el 17,30 diciembre del afio 201 3,
conforme a lo establecido en la Ley, quf/rigepgfd-e  Bjenio 20162017,

! ~
foomm

PN l‘/ 'ﬁ;
dllos Morejon

Director de Avag . _fastro’ﬁ/?-ﬁégistro (E) »/

Impreso por:  MARTS REVES 29/03/2017 10:29:09 i

\ ' )

INPIGM 01115 my




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
CEL CANTON MANTA

N 084648 2

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios yrsano

en vigencia, se encuentra registrada vna propiedad que consiste en  SOLARY CONSTRUCCION
. CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
perteneciente a

] EDIF. POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 57 — 58 (21.58M2)4
ubicada ]

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad
de $10734.10 DIEZ MIL SETECIENTOS TREINTAY CUATRO 10/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborad®.

07 DEAB%IL DE 2017
Manta,
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NS 113629

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Jesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun T-tulo de Crédito penfliente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Munic:palidad.

07 ABRIL 2017
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
1161113044 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 57-58(21,58M2)

Manta, siete de abril del dos mil diesisiete

s,

R o
ERIANCEZ
/0 DESCENTRAL 100

- & A
a2 JELC S o 42 \

TP IGM 01115 my




REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 0016328-2017
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 30/03/2017
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: CIA. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A
UBICACION: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTO 57-58 (21,58m2)
C. CATASTRAL: 1161113044
PARROQUIA: MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELQ:
CODIGO: P. HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: |R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
Ccos: EQUIPAMIENTO:
cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: Residencial 1.- Son zonas de uso residenclal en las que se permite la presencia limitada de comercios y
servicios de nive! barrial y equipamientos barriales y sectoriales.
POSTERIOR: Residencial 2.- Son zonas de uso residenclal en las que se permite fa presencia imitada de comercios y
ENTRE BLOQUES: servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA Y

RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).

Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, servicios y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo
impacto ambiental y urbano.

4. MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: sl
FRENTE: NO: X
ATRAS:
COSTADO DERECHO: OBSERVACIONES:
COSTADO IZQUIERDO:
AREA TOTAL: Ty T

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de
de urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectgs;

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presenta de
buena fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que
se han nredentado daros falsos o reoresentaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes correspandientes”

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 m @Municipio_Manta @WMunicipioManta
Fax: 2611 714 [} fo.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta

Wyt ——_e
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; . RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: Direccion: Avenida 1" COMPRO

_entre Calles 11y 12
cgiﬂ: IFTCABS i SOLVENCT

-
\ X
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATCS DEL PREDIO
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUA :
CL/RU.C. CLAE CATASTRAL:
RES: ¥ .
NOMBRES EDIFICIO POSEIDON SUBS.2 EST.4J- AVA..UO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
' ~N - f
REGISPRODE PAGO ( VALOR  DESCRIPCION | VALOR - U0\
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
FECHA DE PAGO:
3.00
I
VALIDO HASTA: martes]OTALA PAGARB te 2017
T A O eSO L E N A AV ] o o o o o e = - e wm w A )
\

ORIGINAL' CLIENTE



Goblerno Auténomo Descentralizade Xy, , ”,
R s~ TITULO DE CREDITO n~o. 0587268

Direccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Telél: 2611 - 479/ 2611 - 477

3/28/2017 10 40

CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION ANO | CONTROL TITULO N*
COMERCIAL  |EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 2016 288752 587268
ETRYRTYYY) T 3 7079410 | ESTACIONAMIENTOS 57-58(21,58M2)
N OWBRE O RAZON SOCIAL YT IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. . 1792433622001 CONCEPTO ,}’,f‘,:é’.,'}L R:Eﬁﬁ"e‘fs‘;l, v:kg::
3/28/2017 12:00 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR Costa Judicial

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $322 $322
Interes por Mora $0,53 $053
MEJORAS 2011 $1,01 $1,01
MEJORAS 2012 $0,82 $0.82
MEJORAS 2013 $1,55 $1.55
MEJORAS 2014 $1,64 $ 1,64
MEJORAS 2015 $0,02 $0,02
MEJORAS HASTA 2010 $755 $7,55
TASA DE SEGURIDAD $1.61 ] $161
TOTAL A PAGAR $17,95
VALOR PAGADO $17.95
SALDO \ $0,00

3‘
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&S ”
Gobierno Auté D ’\‘\ ” 4
ruc: oo o era = TITULO DE CREDITO  No.

Dirsccldn: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

CADIGE CATASTRAL Aven AVALUO DIRECCION ARO | CONTROL mifuLo N/
COMERCIAL EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 2017 288752 587269/
—— 75 S70797 70 |- STACIONAMIENTOS 7-58(21,58M2) 7
e OMBRE O RAZON SOCAL NI IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS /
CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A . 1792433622001 CONCEPTO p\ﬁgz R:EBA::;%S&&) v;\;éz:
3/28/2017 12:00 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR Costa Judicial /
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $322 sote)| /  s306
Interes por Mora . 7

MEJORAS 2011 $1,00 so3s)| [ $065
MEJORAS 2012 $0.81 so28) [ $0,53
MEJORAS 2013 $ 1,58 s055)] [ $1.03
MEJORAS 2014 $1,67 (5 0,58) $1,09
MEJORAS 2015 $0,02 ($0,01) $0,01
MEJORAS 2016 $0,10 ($0,04 $0,06
MEJORAS HASTA 2010 $7,55 5269 $4,91
TASA DE SEGURIDAD $1,61 { $ 1,61
TOTAL A PAGAR $12,95
VALOR PAGADO $12,95
{ SALDO $0,00

|
/
j
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Goblemo Auténomo Descentrafizado.

e o s\ TITYLO DE CREDITO No. 0596873

Av. dtay Calle 9 - Tolf.: 2611 - 479 /2611 - 477

41512017 2:46
OBSERVACION . CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULONe
Una escritura piblica de' COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-044 4,95 10734,10 258346 596873
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792433622001 [S'a FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | ESTACIONAMIENTOS 57-58 —
(21,58M2) Impuesto Principal Compra-Venta 460
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 5,60
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 5,60
1307109197 DELGADO BURGOS MICHAEL RODRIGO | SIN SALDO 0,00
EMISION: 4/5/2017 2:46 MERCEGES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-'_—-""‘ -~ e e e e

ORERIA
JTONOMO DEQC‘:\JTRAUZADO
CRAL DEL CANTON MaNTA
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REGLAMENTO INTERNO DE C'()PROPIEDA%«.j g;i;
DEL EDIFICIO POSEIDON ég,j" e ﬁf\%‘
(IA,OIB \

CAPITULO PRIMERO

-DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

+  ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, egte Reglamento
regird a todas las relaciones de propiedad horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su
administracién, uso, conservacién y reparacién.

. ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON.
El EDIFICIO POSEIDON est4 ubicado en el sitio denominado la Silla, sector Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén
Manta, Provincia de Manabi, Ecuador, posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometiflo al Régimen de

Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

. Norte: 27,79 m. Playa del mar

. Sur: 29,60 m. Calle Publica

. Este: 117,79 m. Propiedad del Ing. Ratl Paladines y 4rea municipal (talud)

. Oeste: 110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y drea municipal (talud)
. Area Total: 3.122,14m?2

CAPITULO SEGUNDO

.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
- DELOS PLANOS.

+  ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora miltiples departamentos enumerados
acorde al desarrollo de sus niveles; poseyendo ademds cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condéminos; la terraza del edificio al igual que parte de la planta
baja mas los cuatro subsuelos formaran parte del funcionamiento del Hotel.

* ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el Articulo 10 de la Ley de Propiedad
Horizontal, debidamente ordenados, foliados y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos, habitaciones, estacionamientos y
bodegas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes
comunes del edificio. Los planos arquitecténicos en referencia, conjuntamente con los planos de instalaciones
eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo
aceptan los Copropietarios como tinicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su relacién y derechos. Los planos
podrén ser examinados por los Copropietarios en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa
solicitud escrita, y no podran salir de la oficina por ningtn concepto.



R

CAPITULO TERCERO

~DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
~DE LOS BIENES COMUNES
~-DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

+ ARTiCULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al
Condominio. Cada propietario podrd en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad Horizontal y de
este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes.

+  ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estdn destinadas al servicio de los Departamentos (Condominio).

I. CONDOMINIO
* En el primer piso alto:
o 140,60 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.
* En el segundo piso alto:
o 133,28 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.
* En el tercer piso alto:
o 133,70 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.
* En el cuarto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de &dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura 3
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508.
* En el quinto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608.
* En el sexto piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708.
* En el séptimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al
808.
* En el octavo piso alto:
o 230,75 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al
908.
* En el noveno piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008.
*  En el décimo piso alto:
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o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, 5, d
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 11@,‘0
al 1108. 5, 3
En el décimo primer piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de é4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos/de pasura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, Y202 y del 1205
al 1208.
En el décimo segundo piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308.
En el décimo tercer piso alto:
o 89,99 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartgs de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 14p1, 1402, 1407 y
1408.
En el décimo cuarto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cugrtos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, 1502, 1507 y
1508.
En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cyartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumeradog 1601, 1602, 1607 y
1608.

Se considera bienes comunes, ademds de los ya sefialados, todos los bienes comunes determinagdos en el cuadro de

dreas correspondiente, asi como los elementos y partes del edificio que se detallan a continuacién;

El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusion de los espacios destinados a retiros a las calles
perimetrales y a las propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté al Servicio del
HOTEL.

Su estructura interna.

Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusioén de las ventanas de aluminio y vidrio en su
parte exterior.

Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable,
prevencién de incendios, sanitarias y ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de
cada propietario, y que no se encuentren en las 4reas del HOTEL.

Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales; exceptuando las puertas que estén al
servicio del HOTEL.

Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales, que se encuentren en dreas
comunales.

Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

Las lamparas y artefactos de iluminacion de todas las dreas comunales.

La sefializacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales, subsuelos comunales y en las 4reas
comunales.

Los letreros y rétulos exteriores de identificacién del edificio.

Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable, prevenciéon de
incendios, sanitarias y ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario, y
que no se encuentren en las areas del HOTEL.

m) Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén afectas al HOTEL, y que estén al
servicio de los estacionamientos del Condominio.

Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio del Hotel.

Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia eléctrica, cuartos de bombas
hidroneumadticas y medidores de agua potable, a excepcién de aquellos estén al servicio del HOTEL.
Equipos de ventilacién y de control, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario,
y que no se encuentren en las dreas del HOTEL.
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r) Cuartos de méaquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

Cuartos de basura, que no sean del HOTEL.

t) Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.

~ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

El HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamiento de vehiculos y las Bodegas de cada
Departamento localizados en el EDIFICIO POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada Condémino, y por otro lado, el
HOTEL con todas sus éreas, es de propiedad exclusiva de la compafifa ECUAVAU S.A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacién:

IL.

DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA
En el primer piso alto:
~o 882.37 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208, y su
correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el segundo piso alto:
o 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el tercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el cuarto piso alto:
o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508,
y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el quinto piso alto:
o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608,
v sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el sexto piso alto:
o 775,88 meiros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el séptimo piso alto:
o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al
808, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el octavo piso alto:
o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al
908, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el noveno piso alto:
o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el décimo piso alto:
o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del 1105
al 1108, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el décimo primer piso alto:
o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del 1205
al 1208, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el décimo segundo piso alto:
o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el décimo tercer piso alto:
o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
En el décimo cuarto piso alto:
o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
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* Enel décimo quinto piso alto: %22 &3
o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados a\,y;\%@,
1608, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas. )’;’a\'@"

III. HOTEL POSEIDON
* Subsuelo1
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y sus correfpondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas.
* Subsuelo 2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18, y sus coyrespondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas.
* Subsuelo 3
o 524,75 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27, y sus
estacionamientos y bodegas, de haberlas.
¢ Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de: piscina, restaurante, mezzanine, y jacuzzi.
* Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101 al 113, y sys correspondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas; Oficina y Lobby del Hotel.
* En el décimo sexto piso alto:
o 49746 metros cuadrados de Terraza y Cocina del Hotel, y sus correspondi
adicionales (sal6n de eventos, gimnasio, etc.).

orrespondientes

tes areas afectas y

Estan incluidos en este dominio, las dreas de entretenimiento y recreacién del Hotel, las dreas|de servicio que estan
afectas al Hotel, y las 4reas de parqueo del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la nitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye camaras de aire interpuestas entre pisos y ductos de instalaciones, todos los cuales
son bienes comunes del edificio.

Se deja expresa constancia de que, a discrecion del condémino propietario del HOTEL y sus 4reas, éste podra permitir
el uso de dichas 4reas a los copropietarios que tuvieran interés en ello, segun las condiciones especificas que se
establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de ninguna manera podran interpretarse como que
rigen o surten efecto alguno sobre las areas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

~-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

~-DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.
« ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno de los copropietarios sobre los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON y el derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

*+ ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-
La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de
los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estard incluida la
respectiva alicuota sobre aquellos.

+ ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
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a)Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b)Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias.

c) Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y voto y en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la ley de Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo.

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir
con este Reglamento Interno de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades del Edificio y desempeiiar los cargos y
comisiones que ésta le confiera.

e)Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en las instalaciones, quejas de
copropietarios, faltas al reglamento y a 6rdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y
demas autoridades del Edificio.

f) Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus bienes exclusivos.

g)Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en ausencia del copropietaric
o usuario, quedara encargada de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que acttie en casos de
emergencia.

h) Introducir clausula especial en los contratos de enajenacién, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento,
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquiriente o
el usuario de ellos se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas con
anterioridad por la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demds autoridades del Edificio.

i) Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas ordinarias de los gastos generales de
mantenimiento.

j) Cancelar las expensas extraordinarias deniro de los Quince (15) dias siguientes a la fecha que fueren acordadas
en relacién a sus alicuotas de copropiedad.

k)Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente en cortinas, puertas, sefializacion y
acabados de los Departamentos, Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad sera
reglamentado y vigilado por el Administrador.

1) Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas en las dreas que sean de su propiedad
exclusiva, siempre y cuando la tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce de los
espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por olores, o por seguridad en general. En caso
de que algiin copropietario manifestara su incomodidad generada por algiin animal de otro copropietario o
usuario, el duefio del animal deberd remediar de manera inmediata la situacién, de suerte que tal
perturbacién cese inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario afectado a se
indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera sufrido. En caso de que el responsable no sea capa
de remediar la situacién en el plazo maximo de 2 semanas, debera obligatoriamente deshacerse del animal. En
todo caso se observaran las siguientes normas:

a. Solamente se permitiran los siguientes animales domésticos, perros de raza pequefia y gatos, hasta 1
animal por inmueble.

b. Ser4 responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado, mantencién y retiro de heces y
cualquier desecho de las mascotas existentes en la comunidad.

¢. Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las heces de sus animales y ademas deberan
acompafiarse de un receptaculo o de una bolsa de pléstico para realizar dicha accion, de lo contrario
se entenderd que el copropietario no esta dispuesto a retirar las heces de su animal.

d. Las mascotas no podran pernoctar, ni permanecer sin supervisiéon, en los balcones de los
departamentos (por el ruido que puedan producir).

e. Sera deber y preocupacién del duefio de la mascota que mantenga durante el dia a la mascota en su
balcén la limpieza del mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines o aguas
turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios de la unidad, el propietario de la mascota
debera reparar los dafios ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se repita en el futuro,
sin perjuicio de las demés medidas correctivas establecidas en este reglamento.

f. Todas las mascotas deberdn tener sus vacunas anti-rdbicas vigentes, y en general, no deben
representar ningun riesgo ni peligro para los deméas miembros de la comunidad.

m) Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios deberan solicitar autorizacién al
Administrador, quien verificard que los potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes
tengan en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se encuentren préfugos de la

6
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justicia o que sean conocidos por sus actitudes violentas, inadecuadas, o contraria® %%@s
costumbres y al orden publico en general. El Administrador podrd negar la autorizagég%?jzeyg Ac
estos casos, pero realizard un analisis en cada caso, considerando las circunstancias. ) "0900 19 933 2> eV
n) Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el horario maximo sers, dé’ [}
desde 09:00am hasta las 22:00 pm; los viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente diaf y sgbados de
09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El copropietario o arrendatario podra cofitingar con la
celebracién siempre y cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles pajog/ de miisica
y conversacion. Para efectos de celebraciones nacionales lldmese (fiestas patrias, navidad, afjo nuevo), el
horario serd desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este tltimo caso se aplicfra el horario
indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en cuyo caso el horario serd desde las 09:J0am hasta las
03:00 am del siguiente dia.
o)Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a una velocidad de veintd kilémetros por
hora (20 km/h) y con extrema precaucién. El Administrador podra regular estos pardmetrogde velocidad en
caso de que sea necesario.
p) Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto al copropietario glie se encuentre al
dia en todas sus obligaciones. Las mudanzas (que incluye movimiento de enseres [y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta las 21:00pm. El A¢dministrador podré
suspender estas operaciones si es que estuvieran ocasionando molestias injustifichdas a los demas
copropietarios. El Administrador podra expedir regulaciones adicionales para estas opgraciones en caso de
considerarlo necesario.
q)Los demads derechos y obligaciones establecidos en las leyes y reglamentos, su derecho de Yozy voto.

CAPITULO QUINTO

~DE LA ALICUOTA,

~-DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

~DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
~DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

+ ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario
respecto de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (areas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de dominio exclusivo y
“odegas) representa porcentualmente con relacién al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y obligaciones. Los derechos y obligaciones
facultan a cada copropietario a asistir y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a

sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicién de los bienes comunes en proporcién a su
alicuota.

* ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.
El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o tenedor de los bienes exclusivos, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al

Régimen de Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, las que
serdn de responsabilidad del propietario.

- ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracién, conservacion, reparacion, reposicion y mejora de los bienes comunes seran de cargo de
todos los copropietarios, prorrateados de acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de

7
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reparaci6n o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algtin copropietario o usuario, los cuales serdn
de cuenta exclusiva del copropietario o usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago
de los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general los usuarios o tenedores
de su propiedad exclusiva, en los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

« ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre el valor del edificio y el valor de sus diversos
inmuebles de propiedad exclusiva, (dreas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y
bodegas). La variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para efecto de los derechos y
obligaciones de los copropietarios sobre los bienes comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen
cardcter permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura ptblica de declaratoria de Propiedad
Horizontal, la Asamblea General sefialard las cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para
cubrir las expensas ordinarias y extraordinarias de administracién, reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de
los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus derechos y obligaciones sobre los bienes y
gastos comunes, estaran en relacién con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

-DE LAS PROHIBICIONES.
~-DE LAS SANCIONES.

« ART{CULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del edificio, ni ain a titulo de
mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiquerfa de mamposteria y mamparas etc. de su bien exclusivo, sin
autorizacién escrita y expresa del Administrador del edificio quien a su vez deberd consultar a la
Compaiifa Constructora, para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio, contrario a su destino natural y e
general obstaculizar en modo alguno el apropiado y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos, esto es:
Departamentos en pisos altos, habitaciones de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las
secciones destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas destinadas para ello,
parqueaderos en subsuelos, o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que
afecten a las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del EDIFICIO
POSEIDON.

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las
normas de la Comisién de Energia Atémica y de otros organismos.

f. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes; permitir emanaciones toxicas,
malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

g. Tocar, escuchar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del Ambito de su local.

h. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios exteriores e interiores del edificio; en
el vestibulo, corredores, escaleras, ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los
que ya estén instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos debera ser aprobada por el
Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio. En
los ventanales de los Departamentos, oficinas, no es permitido ningtin tipo de publicidad.

j- Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los bienes comunes del edificio,
salvo que se obtenga la Autorizacién Municipal correspondiente, la que deber4 ser presentada a la
Junta Directiva para su consideracién y resolucién.
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k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las cortinas aproba asogggeojg \bfi@‘
General de Copropietarios; por lo tanto, solo podran ser reemplazadas por otras d'e’(gsﬁ & 0\ g?o’r
y proveedor. y
1. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas accesibles del edificio; general

colocar cosa alguna sobre los bienes comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en los exteriores |

Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en los espaciog coniunales, que

afecten la estética del EDIFICIO POSEIDON o dreas comunales.

0. Protagonizar escadndalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las buenas costiimbres o que
estén refiidos con las normas de educacién, cortesia y respeto, en general, realizar actps contrarios a
las leyes, reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar cualquier tipo fde modificacién
en ellos,

q- Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para el fin que fueron cr
méximo de utilizacién serd determinado por el Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metdlicas, etc en las fac
los departamentos, oficinas, y locales comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.

s. Colocar todo tipo de basura y escombros en los descansos de las gradas de Emergencia.

t. Estd terminantemente prohibido consumir bebidas alcohélicas, sustancias| estupefacientes y
psicotrépicas, y fumar en las 4reas comunales. La transgresion a estas normas sefan sancionadas por
el Administrador. Estd prohibido realizar estas actividades en una forma thl, que a pesar de
realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los demads copr¢pietarios o usuarios
en el uso y goce de sus bienes exclusivos o en el uso y goce de los bienes cpmunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u. Estd terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a los departamentos o locales

comerciales, y en general a cualquier drea de propiedad privada, que afecten la integridad de las sreas

comunales, o que perturben a los condéminos de manera injustificada. Dichos trabajos solamente se
podrén realizar bajo las condiciones y horarios autorizados para cada caso. A fin de realizar estas
mejoras o trabajos, cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.

Todas aquellas que la Administracion reglamente y establezca como necesarias,

w. No se podrdn sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que contenga particulas de polvo o
suciedad por las ventanas de cada copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

x. No se permiten la obstruccién de las cajas escalas (escaleras de emergencia) con cualquier tipo de
elementos ya sea bicicletas, plantas, etc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia.

y. No se podrd lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del condominio con agua o
electricidad de los espacios comunes, el HOTEL podra proporcionar una llave de agua para dar este
servicio, en cualquier caso, el Administrador normara estas situaciones.

7

dos y el tiempo

das exteriores de

<

« ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algun copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general cualquier persona que ejerza
derecho de uso sobre los locales comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, o a la Ley de Propiedad Horizontal, sera
sancionado con multa variable entre uno y cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segiin la
falta, que impondré el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la transgresi6n sin perjuicio de las
acciones legales e indemnizaciones a que diere lugar la infraccién cometida. Adicionalmente el sancionado debera
enmendar, corregir o eliminar la causa que gener6 la sancién en un plazo no mayor de quince dias contados a partir
de la notificacion, en caso de incumplimiento o reincidencia, las multas se iran incrementando en el 5% mensual
sobre la multa base sucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas establecidas por la Ley, este Reglamento y més
procedimientos internos que, se establecen, a mas de las ya previstas, las siguientes sanciones y procedimientos:

1)  Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo Décimo Quinto, , se efectuard una
amonestacion por parte de la Administracion y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer una multa de
hasta 10 salarios minimos vitales, segtin las caracteristicas del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones
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legales a lugar, por cada infracci6n; y la restitucién de las cosas, a costa del infractor, a su estado original. En caso de
reincidencia, los infractores seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara sanciones al infractor; sin
perjuicio de una multa, indemnizaciones y restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

2)  Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora, por dos meses o mas, seran
sancionados con una multa equivalente a un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10)
dias desde la fecha de notificacién, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir las indemnizaciones
pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro, retencién, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segiin las
normas del Cédigo de Procedimiento Civil.

3)  Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios comunales, serdn sancionados con el
valor de las reposiciones o reparaciones, més una multa fijada por el Administrador en los casos de dolo, sin perjuicio
de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario
sera responsable solidario y respondera por los dafios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

-DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
-DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

-DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

~-DE LAS SESIONES.

~DE LA CONVOCATORIA.

~-DEL QUORUM.

~DE LA REPRESENTACION.

~DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

~DEL DERECHO DE VOTO.

-DE LAS VOTACIONES.

~-DE LAS ACTAS DE SESIONES

~DE LAS RESOLUCIONES.

~-DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
~DEL ADMINISTRADOR.

-DEBERES Y ATRIBUCIONES.

« ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de Copropietarios, el Directorio, su
Presidente y 5 vocales, y el Administrador, en razén de que no existen miiltiples bloques, torres o conjuntos, de
conformidad con lo establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

El Directorio estara integrado por el presidente del Directorio (5 vocales més el presidente), quienes duraran 2 afios en
sus funciones, y el secretario sera escogido entre los miembros del Directorio, el Administrador llevard los archivos de
documentacién y actas relacionadas con la gestién del Directorio.

« ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-

La Asamblea est4 investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.-
La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estard presidida por un Presidente, actuard como

Presidente de la Asamblea por defecto el Administrador, a falta de éste, se podré designar a un Administrador Ad-
hoc. También se designaré un Secretario en cada sesién.

10
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+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS FUNCIONES DEL DIRECTORIO.- '9-0

s politicas y
procedimientos de la administracién y cumplir con las delegaciones que le haga la Asamblea de copfopfetarios. Sera,

la evaluacién del trabajo del administrador y de los contratos de servicios tercerizados.

El Directorio debe reunirse cada 3 meses de manera formal a fin de revisar el manejo y los estaglos financieros y
trimestrales del Edificio Poseidén. El Presidente 1 afio, Directorio 2 afios. Una vez finiquitadas las funciones del
Presidente, éste regresa al directorio, cada afio se renovaria 3 personas del Directorio, lo cual ser4 flecidido por parte
de la Asamblea de Copropietarios..

Considerar que el Directorio debe dar autorizacion para transacciones, pagos y compromisos de jméas de 20 SBU. Los
contratos de mantenimiento, limpieza, seguridad, seguro deben ser aprobados por el Directorio.
La Asamblea debe dar autorizaciones para las modificaciones de las dreas comunales, recdmendacién dadas al
Directorio.

Las decisiones del Directorio se tomaran por mayoria simple y en caso de empate, voto dirimente del presidente.
El Directorio puede invitar asesores a sus reuniones y a las Asambleas.

El Directorio definirdn la contratacién de contadores, auditores, ingenieros y abogados, o cual
requiera para el desempefio de sus funciones.

ier profesional que se

+ ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones ordinarias, y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, dentro de los tres primeros meses de cada ario, las
sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria
y las Asambleas Universales, que podran realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Universal.

+ ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DE LA CONVOCATORIA.-

-a convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las extraordinarias deber4 convocar el mismo
dignatario, a iniciativa propia o por peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se efectuard mediante carta circular o
correo electrénico que se remitird a cada copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacién a la fecha de la
reunién. En ella constardn los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse solicitado, podran hacerlo directamente
los copropietarios que representen cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

+ ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON estara
integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas
uno de la totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunién correspondiente a la primera
convocatoria, se hard una segunda convocatoria y se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus
decisiones tendran el carécter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o correo electrénico; y, la Asamblea de
Copropietarios, citada en segunda convocatoria podr4 reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con una
hora de diferencia.
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ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de representantes. La representacion se
otorgaréd mediante poder notarialmente conferido, por medio de una carta firmada y escaneada acompafiada de un
mail del copropietario otorgante confirmando el otorgamiento de la representacién, o mediante un e-mail dirigido al
Presidente de la Directiva. El mail debe dirigirse por el copropietario al Presidente con copia al administrador y
ambos documentos se adjuntaran al acta de la respectiva sesi6n, en calidad de habilitante.

Una persona puede ser representante de uno o varios copropietarios, siempre y cuando este nimero no exceda el
porcentaje de alicuota del maximo titular de alicuotas del Edificio.

« ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE ASISTENCIA.-

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo
que el copropietario le confiera una carta dirigida al Presidente encargéndole le represente en la Asamblea.

« ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de copropiedad de los bienes comunes del
edificio, siempre y cuando se encuentre al dia en sus obligaciones.

+ ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que representen por lo menos el 51% de los derechos
validos de los concurrentes a la sesién. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan ser
tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a)  Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran con el voto favorable de las 2/3 partes de la
totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requerira la aprobacién del 70% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON. Para los casos de ausencia o renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se
realizara normalmente, es decir, la decisién se tomara por mayoria de votos, que representen por lo menos el 51% de
los derechos validos de los concurrentes a la sesion.

¢)  Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador, cuando estime que éstas no se ajusten a
la Ley o los reglamentos o no resulten convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual decidira
la Directiva electa de los Copropietarios.

d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, se requiere la
aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculista del edificio.

e)  Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en las fachadas, siempre que no implique cambios o
afectacién a la estructura resistente, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacién de estudios e informe técnico de la propuesta y autorizacion de la constructora.

Para la realizacion de las obras sefialadas en los literales d) y e) anteriores, debera obtenerse la autorizacién del Muy
Ilustre Municipio de Manta. Si se procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaerd en el o los propietarios que
hubieren solicitado la reforma.

+ ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS ACTAS DE SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesién como dltimo punto del orden del dia. Llevaran
las firmas autégrafas del Presidente, Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autégrafas de todos los condéminos. El Administrador llevara bajo su
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responsabilidad un libro de actas. Dicho libro llevard anexo el listado de los asistentes
correspondiente Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

+ ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comaflatdrios, usuarios
y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos enfel EDIFICIO
POSEIDON, hayan o no asistido a la Asamblea que tom¢ la resolucidon. Las autoridades adminisfrativas podran
ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de las mismas.

+ ARTICULO TRIGESIMO.- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a)Elegir y remover de su cargo al Administrador.

b)Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

¢) Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesién.

d) Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentard Administrador.

e)Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a la proform4g presentada por el
Administrador.

f) Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base de la tapla de alicuotas, los
copropietarios para la administracién, conservacion, reposicion y mejoras de los bienes cgmunes del edificio.

g)Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién del EDIFICIO POSEIDON]|y ejercer los demds
deberes y atribuciones que le asigna la ley de propiedad horizontal y los reglamentgs, pudiendo delegar
algunas de ellas al Administrador.

h) Delegar al Presidente y al Directorio, la implementacién de las acciones y gestiones que estime conveniente.

* ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEL ADMINISTRADOR -

El Administrador del Edificio serd elegido por la Asamblea de Copropietarios para el periodo de dos afios y se
considerara indefinidamente reelegido hasta que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una
persona natural o juridica, en este tltimo caso actuara a través de su representante legal.

* ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

.0s deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON , en cuanto se
relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y el reglamento,
entendiéndose que tendr4 las facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales y
determinadas en el C6digo de Procedimiento Civil.

b.  Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar oportunamente las medidas para la
buena conservacién de ellos, ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad que ésta lo sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo.

d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas ordinarias de los Copropietarios. En caso
de mora por mas de dos meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de ser el caso, optar por la
via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de Copropietarios y en caso de mora de mas de
30 dias desde la fecha que fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los Copropietarios, con
intereses moratorios y costas procesales.

f.  Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio, a costa del Copropietario o
usuario causante o responsable de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento.
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Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este reglamento. El producto de las multas ingresara
a los fondos comunes a cargo del Administrador.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracién,
conservacién, reparacion y mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracién, conservacién y limpieza de los bienes
comunes. La contratacién y las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean necesarios para el buen mantenimiento,
reparacion y reposicion de los bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que sefiale la Asamblea de
Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar autorizacién a la Asamblea de Copropietarios para
realizarlos.

Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios debidamente ordenado y detallado en forma de
facilitar su comprensién, sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto de gastos
necesarios para la administracién, reparacién y conservacion de los bienes comunes, para cada afio.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con los principios de una administracién
proba, eficiente, e idénea; abrir cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y girar
contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno cualquiera de los Copropietarios que ostente por
lo menos un 20% de los derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto el
Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar cumplidamente las deudas comunes y
en general, conducir prolija y eficientemente la gestiéon econémica.

Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del Condominio.
Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios del Condominio,
con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demaés datos.

Velar por la conservacion de los titulos y més documentos del Condominio, poderes, comprobantes de ingreso y
de toda la documentacién que tenga relacién con los mismos, la que deberd ser entregada mediante actas a su
sucesor.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, de su
Administracién, de este Reglamento, y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la Administracién de los bienes comunes del
Edificio y para la arménica relacion de los Copropietarios. v

Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los Copropietarios y que no esté reservado por
ley y este reglamento a la Asamblea de Copropietarios.

Conocer y resolver acerca de peticiones que haganlostcopropietarios respecto del uso de los bienes propios y
comunes, en especial sobre las autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de uso, a
cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda, consultar4 a la Asamblea de Copropietarios.

Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y otros que la Asamblea de
Copropietarios creyere conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y encargarse de que se
distribuya entre los copropietarios, las cuotas necesarias para financiar dicha contratacién.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta alcanzar al menos un monto que cubra dos
meses de operaciones regulares del edificio.

Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del presente Reglamento y hacerlas cumplir.

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier
otro ingreso, y en general, a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el Administrador
estara facultado para suspender los servicios a los que normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al
dia en sus obligaciones. Dicha suspensién de servicios podrd extenderse al aire acondicionado, al Internet
inalambrico, a las tarjetas magnéticas de acceso a distintas 4reas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso que cumpla con sus obligaciones,
mediante una comunicacién publicada en un lugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; todo
esto en el entendido de que la prestacion de dichos servicios se hace posible y se financia con las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo podra ejercerse por cada copropietario
si es que esta al dia en el pago de las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo 21 del
Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. El Administrador estara facultado para implementar estos
mecanismos para la consecucién de sus fines desde el primer dia de mora.

En general, no serd necesario constituir a ningtin Copropietario en mora previamente, para ninguno de los efectos
o actos contemplados en este Reglamento, el deudor estara en mora automaticamente con el pasar de los dias.
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los reglamentos.
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CAPITULO OCTAVO

+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglaghenth Interno de
Copropiedad, cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del inmueble donstituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podr4 ser sometido a un procedimiento conciliatoriofverbal, breve y
sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asi{ mismo, los copropietarios podran convenir, prefio acuerdo por
escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién yf goce sobre las
propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarddo en propiedad
horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién/ publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposici6n legal en contrario.

*+ ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comtn de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre lps gastos comunes y
se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinarh a gastos comunes
urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus bienes exclusivos en el EDIFICIO
POSEIDON aprueban y se adhieren sin reserva al presente reglamento interno de copropiedad.

NOTARIA TERCERA DE

! S ¥ reversos son
ante mi,

| JUN 2417
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+ Sefior
. Argenis Dario Romero Zambrano
> Edificlo Poseldén

" EnAsamblea General Ordinaria realizada el 9 de julio de 2016, se resqlvi
unanimidad, cesar en las funciones a la Administradora del Edificio, y desifnar ala
. - Directiva:como responsabie de designar-al Administrador mediante un pyoceso de
... Seleccion. El 16 de Julio del 2016, la Directiva .del Edificio Poseidéy, decidié
* designar a usted como ADMINISTRADOR INTERINOG de la Directiba de }a
+ Copropietarios del Edificic Poseiddn, abicado en la cludad de Manta, prévinca de
..Manabi, conforme a lo establecido en e artfculo 59 del Reglamento a[la Ley de
Propiedad Horizontal, '

o

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentamente, ‘ -
Ty )
L s’-é'g_,:/ //___

R T
. LA ;: e

~Abg. Iﬁ’gﬂd’Rodﬁguez elasco
SECRETARIA AD-HOC

i ACEPTACID};% Aceptc el cargo de Administrador de la Directiva de la
Copropietarios del Edificio Poseidén

ADMINISTRADOR DE LA DIRECTIVA DE LA COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
POSEIDON

10 de julio de 2016
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Poseidon

CONDOMINIOS

Manta, Abril del 2017

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 708, parqueadero 58, del
edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al
dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

Sr. Argenis Romero
ADMIN IST&\

%ambrano
QD R
EDIFICIO POSEIDGN

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista ¢l el numeral 5
Atticulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en_2/._fojas itiles. anversos y reversos son
iguales a los documentos presentagdos ante mi.

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413
Manta - Manabi - Ecuador



CONSENC DE LA
AIOCATURA yo
Factura: 001-002-000023906 20171 308003P0067

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

{ Escritura N*: 20171308003P00675

ACTO O CONTRATO: 7
COMPRAVENTA ]
[

FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE JUNIO DEL 2017, (15:55)

OTORGADO FOR

No.

Documento de Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Idenﬂ:caclé Naclonalidad Calidad re t

. FABRICA ECUATORIANA 17924336220 | ECUATORIA JVENDEDOR(A JDARIO ESTEBAN

Juridica ECUAVAU SA. REPRESENTADO POR {RUC o1 NA ) FIALLO REYES
- s——————— ity

. FABRICA ECUATORIANA 17924336220 {ECUATORIA JVENDEDOR(A |ERMEL GUILLERMOC
Juridica ECUAVAU SA. REPRESENTADO POR JRUC 01 NA ) FIALLO GRUNAUER

A FAVOR DE

Documento de
identidad

No.
Identificacio | Nacionalidad
n

Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente Persona que representa

ECUATORIA
NA (A)

DELGADO BURGOS MICHAEL  JPOR SUS PRCPIOS

RODRIGO DERECHOS CEDULA 1307109197

UBICACION

Provincia Cantn Patroguin
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
koumxro; 5000.00 !I

-
NOTARIO(A) INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



Se otorgo ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA de la escritura publica de
COMPRAVENTA, que otorga la compafiia FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. a favor del sefior MICHAEL
RODRIGO DELGADO BURGOS.- Firmada y secliada en la
ciudad de Manta, al un dia del mes de junio del afio dos mil
diecisiete.

Ab'. Martha Inés
NOTARIA PUBLICA

ESPACIO EN BLANCO
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razodn de Inscripcién
Periodo: 2017 Nitmero de Inscripcion: 2185
Nimero de Repertorio: 5096

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y cinco de Julio de Dos Mil Diecisiete queda inscrito ¢l acto o contrato d¢ COMPRAVENTA. en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2185 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1307109197 DELGADO BURGOS MICHAELL RODRIGO COMPRADOR
1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU VENDEDOR

S.A.
Quec sc refiere al (los) siguiente(s) bien(cs):
Tipo Bien Cédigo Catastral Nuamero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113044 52402 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 25-jul/2017

Usuario: mayra_cevallos

rex

AN
DR. GEORGE'MOREI ENDOZA
Registrador de la Propliedad

MANTA. martes, 25 de julio de 2017 ~

martes, 25 de julio de 2017 Page 1 of 1



