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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 36
Nimero de Repertorio: 6094

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintisiete de Septiembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 36 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1302439839 TUAREZ RIVAS ARTEMIO DARIO PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 2086412004 84580 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 2086412003 84576 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 2086412002 84575 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 2086412001 84574 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 2086412000 42334 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcién: miércoles, 27 septiembre 2023

Fecha generacién: viernes, 29 septiembre 2023

il E_| Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

MV

EXTRACTO
IEscrI‘tura N°: l2023130&005PD12?2
ACTO O CONTRATO: Y Ot . P
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA | VIR DRV
FECHA DE OTORGAMIENTO: [12 DE MAYO DEL 2023, (16:03) '
IETORGANTES
CTORCADC POR
& Documento de No. " : Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa

TUAREZ RIVAS ARTEMIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | oo DERECHOS CEDULA 1302430839 | °0 TE

MENDOZA ZAMBRANO MYRIAN | POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural | 2 roNiA DERECHOS CEDULA 1304922808 |1 TESTIGO
Mkl | DO BUCHELIMARCO.  [PORSUS PRGMOE  Jopgy s 1306704494 |ECUATORIA frearicg

AN LUNTU vernewnuo r NA

A FAVOR DE
. " g Documento de No. i 9 4 Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacicn Nacionalidad Calidad representa
UBICACION 3
Provincia Canton Parroquia

MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTQ:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

—
—

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
EOCRITURA | 20231308005P01272
FECHA DE
OTORGAMIE |12 DE MAYO DEL 2023, (16:03)
NTO:
PAGINA WEB
Yo https://docs.google.com/gview?embedded=true&urihtitps://portalciudadano. manta.gab.ec/cerlificadosdigitales/ver_cerlificado_solvencia/2/oYqlQpZe6eD18rB
SOPORTE bQ4cOBKNHQ9212451a00ABT 1yM5GEIYT9j50E873 FIRMADO POR: EMILIO RONNIE MACIAS LOOR RAZON: LOCALIZACION: FECHA: 2023-03-
ELECTRONIC ]22T08:39:02.30758-05:00 VALIDAR CON: www.firmadigital.gob.ec 3.0.0
o1
PACINA WEE
YO hitps:/fdocs google.com/gview?embedded=truedurlhlips://portaiciudadanc.manla.gob.ec/iramilesiverceriificadocatastro? loken=eyJpdilS InhwZW1J Tk {WEZ
SOPORTE qS2dRWm 1leUpzbXcOPSIsInZhbHVIIjoiRHAVAmFLY 1BTODZVOC2ZMWSJSSL2UTO08 liwibWFjljoiNzJiMzA0ZWQ2NWE 2ZmE3YTASZ TOXZDc3NjQ2YiNhM
ELECTRONIC | WZjNzEyODIwZTRhMGR]MGVIODMyNzA3ODIxZWI2Nzk3YSIsInRhZyl6liJ9
02
PAGINA WEB | htlps://docs.google.com/gview?embedded=true&urihtips://portaiciudadano.manta.gob ec/certificadosdigitalesiver_cerificado_financiero/2/bV593VZ5EzyGB
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DBSERVACIO
N:

PROTOCOLIZACION 20231308005P01272
PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 12 DE MAYO DEL 2023, (16:03)
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTQ: 4
CUANTIA; INDETERMINADA

p—
o le k=
- R LAC

NOMBRESRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE

“THo. IDENTIFICACION

1302439839

- X [BOCUMERIP DE IDEN 7
TUAREZ RIVAS ARTEMIO
DARIO POR SUS PROPIOS DERECHOS /_\ h@l.{/ -/ //

l OBSERVACIONES:
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

[ 2023 13 08 05 P01272

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

r
LETHTNT A TR

>
TLUANLL

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA A

FAVOR DE ARTEMIO DARIO TUAREZ RIVAS.

CUANTIA: INDETERMINADA
®I 2 COPIAS)

C.M.

¢
En la ciudad de San Pablo de Manta, Provinc}a dé? anabi,«

A DEL
Republica del Ecuador, a los doce (12) dias de mayo del afio

dos mil veintitrés, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen con unica parte con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura
El sefior ARTEMIO DARIO TUAREZ RIVAS de estado civil
soitero, de ocupacidon agricuitor, poriador de la céduia de
ciudadania numero uno, tres, cero, dos, cuatro, tres, nueve,
ocho, tres, guiéon nueve (130243983-9), por sus propios
derechos, domiciliado en la Ciudadela Los Tamarindos, Manta,
Teléfono: 0989592100, Correo Electrénico:
artemiotuarez51@gmail.com, comparecen también, a ruego y
peticion del seior ARTEMIO DARIO TUAREZ RIVAS, por
cuanio no sabe ieer mni escribir, 1os sefiores MYRIAN

ANTONIA MENDOZA ZAMBRANO de estado civil cas

portador de la cédula de ciudadania numero uno, tres




cuatro, nueve, dos, dos, ocho, cero, guién ocho (130492280-8),
y MARCO ANTONIO DELGADO BUCHELI de estado civil
casado, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres,
cero, seis, siete, nueve, cuatro, cuatro, nueve, guién cuatro
(130679449-4), ambos en calidad de testigos; bien instruidos
por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser mayor de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana; hdbil en derecho para—contratar y
contraer obligaciones a quien de conocerla doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, autorizan
se verifiquen en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana del Registro Civil, documentos que s¢ agregan a esta
escritura como documentos habilitante. Advertidos los
compareciente por mi el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fuerom en forma
aislada y separada de que comparecen al ‘otorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa
o seduccion, me pide que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo

integramente a continwacion es el siguiente.- “SENOR
NOTARIO: E

el protacolo de escrituras piiblicas a su cargao,

sirvase autorizar e incorporar una de Declaratoria de Propiedald
Horizontal contenida en las clausulas que se estipulan a
continuacidn: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al
otQ‘rgamiento de esta escritura comparece El sefior ARTEMIO
DARIO TUAREZ RIVAS de estado civil soltero, de ocupac

agricultor, portador de la cédula de ciudadania namer
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INOTARIA|

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

tres, cero, dos, cuatro, tres, nueve, ocho, tres, guién nueve
(130243983-9), por sus propios derechos; legalmente capaz
para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a)
El sefior ARTEMIO DARIO TUAREZ RIVAS es propietario

de bien inmueble consistente en Terreno y construc&&l

en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta denorgﬁlad

"Los Tamarindos” de ia Ciudad de Mania. L’.L.. cumne

de los siguientes linderos y medidas: FRE@T'

IZQUIERDO: Con veintinueve metros y lindera con propiedad
del vendedor. COSTADO DERECHO. Con veintinueve metros y
propiedad del vendedor, signado con el numero doce de la
Manzana V' Con una drea de: CUATROCIENTOS TREINTA Y
CINCO METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. Bien
inmueble adquirido mediante Compraventa celebrada en la
Notaria Primera de Manta el 23 de octubre de 1986 e inscrita en
el Registro de la Propiedad el 29 de octubre de 1986. Cuyos
antecedentes y observaciones constan detallados en la Ficha
Registral — Bien Inmueble que se adjunta como habilitante. b)
Mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-036, de
fecha diecisiete de marzo del dos mil veintitrés, se APROBO
LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD

TYAATYT T AT TOTRTTOT T

HORIZONTAL DEL EDIFICIO “TUAREZ TAUBLA”
1

mediante la cual se resuelve: Articulo 1.- Aprobar,la

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del edifif0
“TUAREZ FAUBLA” de propiedad del sefior ART

(8]




DARIO TUAREZ RIVAS el cual se constituye especificamente
en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble
se encuentra ubicado en la Ciudadela “Los Tamarindos” de la
parroquia Tarqui del cantdén Manta, con clave catastral 2-08-64-
12-000, con un &rea total de terreno de 435.00m2; drea total de
construcciéon de 617.23m2; area comun total de 10.62m2 y area
neta vendible de 606.61m2 segin informe técnico realizado por
la Direccién de Avalios, Catastros, Permisos Municipales y
Servicios Ciudadanos, el “cual forma parte integral de la
presente resolucién. Articulo 2.- Notifiquese a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avalues, Catastro y Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos; Gestion Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en
el Registro de la Propiedad del Canton Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se
proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé
cumplimiento a los informes que han servido cama habilitantes
para que se dicte este acto administrativo. TERCERA:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con
los antecedentes expuestos, el sefior ARTEMIO DARIO
TUAREZ RIVAS por sus propios y personales derechos, en su
calidad de administrador, dnico y exclusivo propietario,
DECLARA Y SOMETE bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal el inmueble de su propiedad identificado con la
clave catastral numero 2-08-64-12-000 mencionado en las
clausulas precedentes, en el cual se ha edificado el edj
“TUAREZ FAUBLA” ubicado en la Ciudadela/ “L
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Tamarindos™ de la parroquia Tarqui del canton Manta, cuyos
linderos generales se han anotado anteriormente. CLAUSULA
CUARTA: REGLAMENTO INTERNO.- La presente
Oé.EQi)so

Declaratoria de Propiedad Horizontal, se somete zﬂ:\‘)aes

Se protocolizan y forman parte integrante de 7%? esca{ a
pubhca los siguientes documentos: UNO.- Certlf{cado ?iléhlLsenor
Reglstrador de la Propiedad referente al inmueble que se
somete al Régimen de Propiedad Horizontal. DOS.- Estudio de
Propiedad Horizontal del edificio “TUAREZ FAUBLA”.
TRES.- Cuadro de Alicuotas, Cuadro de Areas de Uso Comunal,
y Cuadro de Linderos del edificio “TUAREZ FAUBLA”.
CUATRO.- Un juego completo de planos debidamente
aprobados por el Municipio de Manta. CINCO.- Reglamento
Interno del edificio “TUAREZ FAUBLA”. CLAUSULA
SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos que demanden la
celebracion de la presente escritura y su inscripcion en el
Registro de la Propiedad serda de cuenta del compareciente.
CLAUSULA SEPTiMA: ACEPTACION.- el compareciente
acepta todas las cldausulas precedentes, por ser legales.
CLAUSULA OCTAVA: AUTORIZACION E INSCRIPCION.-
El compareciente autoriza al portador del presente documento

para que pueda inscribir la presente Declaratoria en el Registro

de la Propiedad correspondiente y mads tramites pertinentgs.

Usted sefior Notario, se servira anteponer y agregar las

ciausuias de estiio necesarias a la piena eficaciafde ¢




escritura, cuya cuantia es indeterminada.- (Firmado)} Ab.
Moreira Moreira Laura Eufemia, portadora de la matricula
profesional namero 13-1986-40 del Foro de Abogados.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a escritura piblica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;

y. leida que le fue al compareciente integramente por mi el

Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total
de su contenido, para constancia estampa su huella digital del
dedo pulgar derecho, firmando junto con los testigos antes

indicados, de todo lo cual doy fe.-

-’Jf) Sra Myrian Antonia Mendozz
c.c. 130492280-8
(Testigo)

/f) St. Marc nio Del
c.c. 130679449-4
(Testigo)




Direccidon General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

mmimy REPUBLICA DEL ECUADOR PP
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

‘NUmero {inico de ldentiﬂcacmn 1302439839

1
S TR c-, .::Wr ;‘,

Nombres del cludadano TUAREZ RIVAS ARTEMIO DARIO

Condlclén del cedulado: CIUDADANO

Nacionaiidad: ECUATGRiANA
Sexo: HOMBRE ;"
Instruccién: BASICA

Profesiéon: AGRICULTOR

Estado Civil: SOLTERO

Conyvuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: TUAREZ SIMON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: RIVAS HOLANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 8 DE FEBRERO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 12 DE MAYO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 232-869-18787
l“ Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Dacumentn firmado electrénicamente

S-1878

La Instiiuclon o persona ante qulien se presenie este ceriificado debera validario en:hups:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a 1a LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec






Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

gmimm REPUBLICA DEL ECUADOR J L
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Namero tnico de identificacion: 1304922808

Nombres del ciudadano: MENDOZA ZAMBRANO MYRIAN ANTONIA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

()“amorro
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTQJE
iy
NUEVO 5
a
Fecha de nacimiento: 7 DE NOVIEMBRE DE 1962, /
" Nacionalidad: ECUATORIANA / gy i

| Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOCATELLI GIORGIO

Fecha de Matrimonio: 28 DE AGOSTO DE 2008
Datos dei Fadie: MENDGZA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ZAMBRANO VERA BETTY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 3 DE FEBRERO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 12 DE MAYO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
. v WY [ pet 420 3 !

N° de certificado: 234-869-22175

234-869-22175

Iu Ing. Carlos Echeverria:

Director General del Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacion
Documentn firmado electrdnicamente

La INstiucian o persona ante quien se presente esle cerificado debera valldaro en:hitps:/virual.registroctvil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC At 4, numeral 1y a 1a LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



CERTIFICADD PROVISIONAL ' W 26604390 f S
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR J e
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tnico de identificacion: 1306794494

Nombres del ciudadano: DELGADO BUCHELI MARCO ANTONIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYOQO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CASQUETE MOREIRA NARCISA MARISOL
Fecha de Matrimonio: 23 DE OCTUBRE DE 1998
Datos dei radie: WAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre NORMA ‘E;QCHI‘ELi B
Nacmnalldad ECUATORIANA

Fecha de expedlcion 5DE ABRIL DE 2012

R

Condlcion de donante' Sl DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 12 DE MAYO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235-869-18696

& ANV

255-86
La Instiuclon o persona ante quien se presente este certiNicado debera validano en:hitpsiiviruat.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

m Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Idenlificacion y Cedulacion
Documentn firmadn electrénicamante
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ALCALDIA ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2023-ALC-036

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: ¢pamorr,

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reco:ibce Y 4
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todag sus i
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al accgso
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otzifg7 _

/4
Que el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establé®ey;;Ebs
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el fégimen autonomo
descentralizado”.

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, senala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pliblicos y las personas que actten en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. (...)".

Que el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

Que el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiemos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

Que el Art. 54 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

Que el Art. 55 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton...”

................
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el Art. 60 del Coddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: "Acto administrativo es
la declaragion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de fa funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un— """

edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asf como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titufo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. {...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndoss,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunio mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comin: b. Informe de Aprobacion de Plancs; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
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firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta, e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alfcuotas contendra Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso priva 6}{ ﬁqﬁj tibles
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignaré ag 2 wdo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TR
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico p (,escnto q cu

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso%

~caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Ma ta Q@ﬁ vez

la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de lres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos anos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el framite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvio delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, la siguiente
atribucién: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, Ill.
Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

mediante Certificado de Solvencia No. 42334, de fecha 23 de enero de 2023,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Canton Manta, en su movimiento
registral (2/2), se realizé una compraventa entre la empresa Transporte y Comercio
Naviero TRACONA CIA con el sefor Artemio Dario Tuarez Rivas de un lote de
terreno ubicado en la Ciudadela “Los Tamarindos” de la Parroquia Tarqui del
Cantén Manta. De fecha 23 de octubre de 1986 e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 29 de octubre de 1986, con clave catastral No. 2-
08-64-12-000 con un area total de 435.00m2.

mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Anibal Intriago Quijano, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 10 de
febrero de 2023, suscrito por el sefior Artemio Dario Tuarez Rivas, propietario del
“Edificio Tuarez Faubla”. Indica lo siguiente: “(...) Sirvase considerar la revision del
Estudio de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO TUAREZ FAUBLA”, bien inmueble
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del cual soy propietario, mismo que se encuentra ubicado en la ciudadela Los
Tamarindos, perteneciente a la parroquia Eloy Alfaro, def canton Manta, con clave
catastral No. 2-08-64-12-000, con la finalidad de que se disponga a quien
corresponda, el analisis y su respectiva aprobacion final {...)".

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-280220232252, de fecha 28 de
febrero de 2023, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora de Avaluos,
Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relacion a la peticion
del sefior Aﬁem:o Dario Tuarez Rivas, concluye en lo siguiente: “(...) Af haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios
para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO TUAREZ FAUBLA”, y por cumplir con
lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo
331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el cantdn Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal {...)". : PP PP .

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-100320231653, de fecha 10 de marzo de
2023, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “...) Segun
rmemorando Nro. MTA-DACP-MEM-280220232252, de fecha 28 de febrero de
2023, suscrifo por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avaluas, Calastro,
Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, indica que, al haberse presentado
a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO TUAREZ FAUBLA®, y por cumplir con lo
previsto en la Seccion 6t2.- De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulos
331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccidn de Avaltios, Calastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal el “EDIFICIO TUAREZ FAUBLA”, de propiedad del sefior
Artemio Dario Tudrez Rivas, el cual se constifuye especificamente en un
CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado
en la Ciudadela “Los Tamarindos” de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, con
clave catastral No. 2-08-64-12-000, con un area fotal de terreno de 435.00m2; area
total de construccion de 617.23m?2; area comun total de 10.62m2 y area neta
vendible de 606.61m2 segtin el informe técnico realizado por la Direccion de
Avaltos, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos; ante eflo
corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la maxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucion Ejecutiva
MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte un acto administrativo,
acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta (...)"

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa det GADMC-Manta,

RESUELVO:

L R N P
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Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
TUAREZ FAUBLA", de propiedad del sefior Artemio Dario Tuérez Rivas, el cual se
constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTQS, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en la Ciudadela “Los Tamarindos” de la Parroquia Tarqui
del Cantén Manta, con clave catastral No. 2-08-64-12-000, con un area total de terreno
de 435.00m2; area total de construccion de 617.23m2; area comun total de 10.62m2 y
area neta vendible de 606 61m2 segun el mforme tecnlco realizado por la Dire C|on de

inscriba en el Registro de la Propledad del Canton Manta, para ste acte®
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con/el pagoﬁ ‘TELFJ\sa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los diecisiete dias del mes de marzo del afio
dos mil veinte y tres.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA'Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL.




W O sEGUIMOS
= . FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO

Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI1-220320231011
Manta, 22 de Marzo del 2023

ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-036

Senor

Artemio Dario Tuarez Rivas

PROPIETARIO "EDIFICIO TUAREZ FAUBLA"
En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se pone en su conocimiento la Resolucion Ejecutlva NO. MTA-2023-ALC-
036, que en su parte pertinente establece:

"Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO TUAREZ
FAUBLA" de propiedad del sefior Artemio Dario Tudrez Rivas, el cual se constituye especificamente
en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Ciudadela
“l os Tamarindos” de.la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con clave catastral No. 2-08-64-12000,
con un drea total de terreno de 435.00m2; 4rea total de construccion de 617.23m2; drea comun total
de 10.62m2 y area neta vendible de 606.61m2 segun el informe técnico realizado por la Direccion de
Avaltios, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la
presente resolucion. Articulo 2.- Notifiquese a fravés de la Secretaria Municipal a los interesados, asi
como a las Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en ¢l
Registro de la Propiedad del Canton Manta, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los
informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo..”

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: Archivo_Ref_tipo_11_cf1d7ad93ae30c93¢80b -
N°. hojas: 5
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.
1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Esta constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implantado el edificio,
perteneciendo ésta superficie a los co-propietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

y i - \amop
Comprende la totalidad del darea de constitucion del edificio. ‘?oo Che tro s
. s ¥ S
1.3.- AREA COMUN. Q <.
k e e
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propie?aa’ com@deslys co-

. P . . . Z . -
propietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno quie, siengbiiambien drea

o simplemente.&
RNy

1.4.- AREA NETA VENDIBLE. <t I N

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de los depaftamentos; y debe ser
igual, a la diferencia entre el area de construccion y el area comun del egificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos y co-
propietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias
para los departamentos. Igualmente le pertenece al co-propietario, la mitad del espesor de las
losas de piso y de tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada departamento, la sumatoria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.,

Es la superficie o porcion de area comun.que le corresponde a cada departamento, para efectos
de tributacion y co-propiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

¥
e FEl terreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusion de los espacios

destinados a circulacion.
Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.
La estructura o elementos resistentes del edificio.

e Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos
de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras
de servicios generales.

o Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

e Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

o Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generador de
emergencia y el tablero de medidores de los departamentos.

o La cisterna y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

o Todo el sistema de agua potable del edificio.

s Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

o Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

tributacién y co-propiedad.
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1.8.- VALOR DEL DEPARTAMENTO.

Representa el costo total, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes
al drea neta del departamento y las cuotas de drea comun y terreno que le
correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada departamento: el Comercial
Municipal y el de Venta, el primero de acuerdo al avalio catastral vigente y el segundo
o precio real, que se usard para efectos de la promocion y venta de los depgfdienos
del edificio. Q_:%? <

2.- DATOS GENERALES.
2.1.- ANTECEDENTES. -
El seiior ARTEMIO DAR[O T U/JRE'Z" RIVAS, desea z'ncorporacg(//Régi Yen gs.\x\
Propiedad Horizontal el edificio. denominado “TUAREZ FAUBYA”, parPRal

propone el siguiente estudio, que ha sido realizado tomando en cuenta todos los
Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, con tal

proposito de su aprobacion definitiva.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se encuentra implantado el edificio denominado “TUAREZ
FAUBLA”, posee la Clave Catastral No. 2-08-64-12-000 no poseyendo deuda alguna
ante la Municipalidad, se encuentra ubicado en la Ciudadela Los Tamarindos de la
parroquia Los Esteros (antes parroquia Tarqui) del canton Manta, signado como Lote
# 12 de la Manzana V', conforme lo descri‘be la escritura debidamente inscrita ante el
Registro de la Propiedad, con fecha octubre 29 de 1986, que se hace constar en la
Ficha Registral-Bien Inmueble ’42334; describiendo las siguientes medidas y linderos:
Por el frente (Norte); 15,00m - Calle'pidlida

Por atrds (Sur): 15,00m — Propiedad Ez’el‘ vendedor (actualmente propiedad particular).
Por el costado derecho (Este): 29 00m — Propiedad del vendedor (actualmente propiedad
particular).

Por el costado izquierdo (Oeste): 29,00m — Propiedad del vendedor (actualmente
propiedad particular).

Area total: 435,00m?2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria al edificio denominado “TUAREZ FAUBLA” incorpora dos
blogues, propiamente instituidos e identificados como A y B, desarrollados cada uno de
ellos en dos plantas; donde, el primer blogue A y de mayor cabida, se implanta en la
parte inicial-lateral izquierdo del predio, incorporando un departamento en el prim

nOWMO @,
10 ..qr_
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A201-PA y A202-PA respectivamente; mientras que el segundo blogue B y de menor
cabida, se implanta en la parte posterior-lateral derecho del predio, incorporando un
departamento desarrollado en dos niveles, signado como B102-PB (planta baja) y
B102-PA (planta alta).

Tanto para el departamento A101-PB del bloque A, desarrollado en planta baja, como
para el departamento B102-PB / B102-PA del bloque B, desarrollado en planta baja y
planta alta, se le anexan patios particulares adyacentes que poseen cubierta. — ~vam op

Los departamentos A201-PA y A202-PA del bloque A, desarrollados en .- '

acomparian de sus respectivas dreas comunes de porche-escalera, deiingliglst
accesos y circulacion peatonal,; las nemenclaturas y localizacion de los 4
departamentos se describen como a continuacion se detalla: 2

R /[ % =
. AN - R
PLANTA BAJA BLOQUE A: +° / gy D\mm‘“‘\
DEPARTAMENTO A101-PB / PATIO A101-PB

PLANTA BAJA BLOQUE B:
DEPARTAMENTO B102-PB / PATIO B102-PB

PLANTA ALTA BLOQUE A:
DEPARTAMENTO A201-PA / DEPARTAMENTO A202-PA

PLANTA ALTA BLOQUE B:
DEPARTAMENTO B102-PA

Todo el conjunto de edificaciones, bloques A y' B, presentan las siguientes

especificaciones técnicas generales:

Estructuras: Hormigon Armado / Metalica

Paredes: ' Ladrillc; y / o blogue, enlucidas v recubiertas con pintura de
caucho.

Pisos: ' Porcelanato y /o ceramica

Instalaciones Empotradas

eléctricas:

Instalaciones Empotradas

sanitarias:

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigon Armado / Nova losa

Cubiertas: Estructura Metalica / Losetas

Escaleras: Metalicas

Puertas: Madera / Metalica
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3.- IFICACIONES @ P, DA UNO DE LOS
BI DE
3.1.- PLANTA BAJA BLOQUE A: " {,h?‘mor,
Q«"O A‘r“;
3.1.1.- DEPARTAMENTO A101-PB (115,05m2). 4:5" G
| &

Conformado por los ambientes de recibidor, sala, comedor, locina,|!d8
dormitorio 1 y dormitorio 2 que relacionan un baio general; c@'res #1000
departamento unifamiliar ubicado en la planta baja del bloque A; se acegde ppiicipal y
7, A
directamente desde la calle publica a través del espacio de recibidor,“pjinié
posteriormente relac:on con el ambiente contzguo de patzo parncur (1B

que relaciona a la cocina; poseyendo las szgmentes medidas y linderos;

Por arriba: Lindera con Ios departamentos A201-PA v A202-PA, en parte con el area
comiin destinada para la planta alta_del blogue A y en otra parte con el espacio aéreo
sobre una franja*de losa de cubierta, existente sobre el lugar de bano general del
departamento A101-PB.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con la calle publica en 8,64m

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,55m; desde este
punto gira hacia el Norte en 0,43m; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,22m y
lindera en sus tres extensiones con el patio particular (cubierto), anexado para el
mismo departamento A101-PB.

Por el Este: Lindera en una parte con el area comun de porche-escalera, destinada
para acceso de los departamentos A201-PA y A202-PA situados en la planta alta del
blogue A y en otra parte lindera con el patio particular (cubierto), anexado para el
departamento B102-PB y B102-PA del bloque B, desarrollado en dos niveles en
13,56m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad particular en 12,98m

Area total: 115,05m2.

3.1.2.- PATIO A10-PB (56,10m2)."

Conformado por -el espacio libre, propfarizénte identificado de patio particular,
debidamente adecentado en su superficie y poseyendo cubierta en todo su contorno;
situado en la planta baja, se lacaliza posteriormente anexado al departamento A101-
PB; se accede al mismo por intermedio del espacio de pasillo que relaciona a la cocina
del departamento A101-PB, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio libre cubierto
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,55m; desde este
punto gira hacia el Norte en 0,43m; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,22m y
lindera en sus tres extensiones con el departamento A101-PB.

Por el Sur: Lindera con el patio particular (cubierto), anexado para el departamento
B102-PB y B102-PA del bloque B, desarrollado en dos niveles en 8,81m.

Por el Este: Lindera con el patio particular (cubierto), anexado para el departamento
B102-PB y B102-PA del blogue B, desarrollado en dos niveles en 6,03m.
Por el Oeste: Lindera con propiedad particular en 6,60m

Area total: 56,10m2.
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3.2.- PLANTA BAJA BLOQUE B:

3.2.1.- DEPARTAMENTO B102-PB (47,09m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, dormitorio 1 que relaciona un
banio general; corresponde a la planta baja de un departamento unifamiliar
desarrollado en dos niveles para el bloque B; se accede al mismo a través del patio

particular (cubierto), anexado para el mismo departamento B102-PB; pos@aﬂdﬂ das.

siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento B102-PA s
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con el patio particular (cubierto), anexado
departamento B102-PB en'5,85m.

Por el Sur: Lindera con propiedad parttcular en 5,85m
Por el Este: Lindera con propiedad particular en 8,05m
Por el Oeste: Lindera con el patio particular (cubierto), anexado para el mismo
departamento B102-PB en 8, Oﬁm

Area total: 47,09m2. ;

3.2.2.- PATIO B102-PB (212,71m2).

Conformado por el espacio libre, propiamente identificado de patio particular,
debidamente adecentado en su superficie y posevendo cubierta en todo su contorno;
situado en la planta baja, se localiza frontal y lateralmente anexado para el
departamento B102-PB y B102-PA del blogue B, desarrollado en dos niveles; se accede
principal y directamente desde la calle publica a través del espacio de rampa-ingreso
vehicular, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio libre cubierto, en parte con el area comiin
(escalera), destinada para la planta alta del bloque A4 y en otra parte con el
departamento B102-PA del blogue B.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 4,93m y lindera con
la calle publica; desde este punto gira hacia el Sur en 1,97m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto gira hacia el Sur en 1,25m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,03m y lindera en sus cuatro extensiones con el drea comun de
porche-escalera, destinada para acceso de los departamentos A201-PA y A202-PA
situados en la planta alta del blogue A.

Por el Sur: Lindera con propiedad particular en 9,15m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 20,95m y lindera con
propiedad particular; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,85m; desde este punto
gira hacia el Sur en 8,05m y lindera en sus dos extensiones con el departamento B102-
PB del blogue B.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 16,26m y lindera en
una parte con el departamento A101-PB, desarrollado en la planta baja del blogue A y
en otra parte lindera con el patio particular (cubierto) A101-PB, anexado para el
mismo departamento A101-PB; desde este punto gira hacia el Oeste en 8,81m y lindera
con el patio particular (cubierto) A101-PB, anexado para el departamento A101-PB,
desarrollado en la planta baja del bloque A; desde este punto gira hacia el Sur g
9,42m y lindera con propiedad particular.
Area total: 212,71m2.
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3.3.- PLANTA ALTA BLOQUE A:

3.3.1.- DEPARTAMENTOQ A201-PA (62,42m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, dormitorio 1 y dormitorio 2
que relacionan un bario general; corresponde a un departamento unifamiliar situado
frontalmente en la planta alta del blogue A; se accede al mismo a través del darea
comun (escalera), destinada para este nivel y que arranca en la planta baqq k&"é!z’é‘ia,ﬂ

calle publica, poseyendo las siguientes medidas y linderos: s «%
= 5 )
Por arriba: Lindera con la cubierta general extendida para el mismo departa@ento f ':é
Por abajo: Lindera con el departamemo AIOI-PB y con espacio hbre_ hade g
publica en planta baja. N -
Por el Norte: Lindera con vacio hacia la calle publica en 8,60m @é‘

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur—E.gte hacia el Oeste en 4, 53m ﬁdxﬂde : %qgv
una parte con el drea comin (hall-escalera)y destinada para este nivel y que arranbden
la planta baja y en otra parte lindera con el departamento A202-PA; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,85m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,10m y lindera en
sus dos extensiones con el departamento A202-PA.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 4,09m y lindera en una
parte con vacio hacia la calle publica y en otra parte lindera con vacio hacia el drea
comuin de porche-escalera que arranca en la planta baja; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,05m, desde este punto gira hacia el Sur en 2,16m y lindera en sus dos
extensiones con el area comun (hall-escalera), destinada para este nivel y que arranca
en la planta baja.

Por el Oeste: Lindera con propiedad particular en 8,41m

Area total: 62,42m2.

3.3.2.- DEPARTAMENTO A202-PA (54,77m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, dormitorio 1, dormitorio 2 y
dormitorio 3 que relacionan un bano general; corresponde a un departamento
unifamiliar situado posterzormente en la planta alta del blogue A; se accede al mismo a
través del darea comun (escalera), destinada para este nivel y que arranca en la planta
baja, desde la calle publica; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta general extendida para el mismo departamento A202-PA
Por abajo: Lindera con el departamento A101-PB

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 3,47m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,85m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,10m y
lindera en sus tres extensiones con el departamento A201-PA.

Por el Sur: Lindera en una parte con vacio hacia una franja de losa de cubierta,
existente sobre el lugar de bano general del departamento A101-PB y en otra parte
lindera con vacio hacia el patio particular (cubierto), anexado para el departamento
AIlO01-PB en 8,77m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,10m; desde este
punto gira hacia el Este en 1,10m y lindera en sus dos extensiones con el drea comiin
(hall-escalera), destinada para este nivel y que arranca en la planta baja; desde este
punto gira hacia el Sur en 557m y lindera con vacio hacia el patio particular
(cubierto), anexado para el departamento B102-PB.

Por el Oeste: Lindera con propiedad particular en 5,31m
Area total: 54,77m2.
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3.4.- PLANTA ALTA BLOQUE B:

3.4.1.- DEPARTAMENTOQ B102-PA (58,47m2).

Conformado por los ambientes de recibidor con salida a una terraza, bario general,
dormitorio 2 y dormitorio master con baho privado y salida hacia un balcén;
corresponde a la planta alta de un departamento unifamiliar desarrollado en dos
niveles para el bloque B, se accede al mismo a través de la escalera inte ;ﬂ%ﬁ%ncukzr
que arranca en el espacio de sala-comedor de la planta baja del degg} ament B 00g-
PB; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Q

Por arriba: Lindera con la cubierta general extendida para el mismo a’@ar{a AR

Por abajo: Lindera con el departamento B102-PB y con vacio haag el pafiorpeart
(cubierto), anexado para el departamento B102-PB. «a
Por el Norte: Partiendo desde. el vértice Nor-Este hacia el Oeste en P'45m desd, eﬁ"te
punto gira hacia el Norte en 1,00m; desde este punto gira hacia el Oes’t?"éﬁ"‘? 00m;
desde este punto gira hacia el Sur en 0,35m; desde este punto gira hacia el Oeste en
1,14m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el patio particular (cubierto),
anexado para el departamento B102-PB.

Por el Sur: Lindera con propiedad particular en 6,85m

Por el Este: Lindera con propiedad particular en 8,05m

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio pamcular (cubierto), anexado para el
departamento B102-PB en 8,50m.

Area total: 58,47m2.
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4.- INF TON EL 0.
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

x?‘% ALCALDIA ‘Eg”

'L 5 4\?‘ 'v%
QP‘IDS Aya 0% ?y"
S Sm U“‘('

L?

EDIFICIO "TUAREZ FAUBLA"

] AREA AREA | AREA
FLANTAS NETA COMUN | TOTAL

PLANTA BAJA BLOQUE A:

DEPARTAMENTO A101-PB/PATIO A10IPB pa—

PLANTA BAJA BLOQUE B: 2\ y s

DEPARTAMENTO B102-PB / PATIO B%OZ-PB ‘ ;

PLANTA ALTABLOQUE A: , Y& . & T 1

DEPARTAMENTO A201-PA sDEPARTAMENTO Azoe-m 175 66

PLANTA ALTA BLOQUE B: | o

DEPARTAMENTO B102-PA

= ; = . , -
A / T
7
TOTAL GENERAL y 4o rep crns b 006161 | 10,62[ 617,23
MUNICIPAL DEL CANTAN MANTA

. seslh  REVISADO
4.2.- AREAS GENERALES. 1320

FECHA g) MAR 203 TioRa:

4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 435,00m2.
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN; ——====Anin =-fol..  1o62m2.
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE (consrruccwn patws) 606,61m2.
4.2.4.- AREA TOTAL: s BIEQq Ne 1774 2023 -AUL-DI6 617 29ma.
EDIFICIO "TUAREZ FAUBL:A"
3 4= AREA DE\' T AREA AREA
AMBIENTE AREA NETA |ALICUOTA | TERRENO COMUN TOTAL
DEPARTAMENTO m2 % m2 m2 m2
PLANTA BAJA BLOQUE A
DEPARTAMENTO A101-PB 115,05 0,1897 82,50 2,01 117,06
PATIO A101-PB 56,10 0,0925 40,23 0,98 57,08
PLANTA BAJA BLOQUE B
DEPARTAMENTO B102-PB 47.09 0,0776 33,77 0,82 4791
PATIO B102-PB 212,71 0,3507 152,53 3,72 216,43
PLANTA ALTA BLOQUE A
DEPARTAMENTO A201-PA 62,42 0,1029 44,76 1,09 63,51
DEPARTAMENTO A202-PA 54,77 0,0903 39,28 0,96 55,73
PLANTA ALTA BLOQUE B
DEPARTAMENTO B102-PA 58,47 0,0964 41,93 1,02 59,49
TOTAL GENERAL 606,61 1,0000 435,00 10,62 617,23
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULQ 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El edificio denominado “TUAREZ FAUBLA” esti sometido bajo el R(@{mmg e
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaggones de "0,
propiedad y co-propiedad de dicho edificio, asi como su administracion, ar&%m’ entre <,
co-propietarios y usuarios, conservacion; uso y reparacion. 5 '

Art. 2.- El edificio denominado “TUAREZ FAUBLA” se compone de bien
y bienes comunes. Son bienes.exclusivos-los que pertenecen singular y exclasi
a cada propietario como los departamentos y son bienes comunes todos lgs z?%
se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno. ] ADE

&3 e

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El edificio denominado “TUAREZ FAUBLA?” se encuentra ubicado en la
Ciudadela Los Tamarindos de la parroguia Los Esteros (antes parroquia Tarqui) del
canton Manta, signado como Lote # 12 de la Manzana V', conforme lo describe la
escritura debidamente inscrita ante el Registro de la Propiedad, con fecha octubre 29
de 1986, que se hace constar en la Ficha Registral-Bien Inmueble 42334, posee la
Clave Catastral No. 2-08-64-12-000 y esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

La presente Declaratoria al edificio denominado “TUAREZ FAUBLA” incorpora dos
blogues, propiamente instituidos e identificados como A y B, desarrollados cada uno de
ellos en dos plantas, donde, el primer bloque A y de mayor cabida, se implanta en la
parte inicial-lateral izquierdo del predio, incorporando un departamento en el primer
nivel, signado como A101-PB y dos departamentos.en el segundo nivel, signados como

A201-PA4 y A202-PA4 respectiyaménté; mientras que el segundo bloque B y de menor
cabida, se implanta en la parte posterior-lateral derecho del predio, incorporando un
departamento desarrollado en dos niveles; Signado como BI02-PB (planta baja) y
B102-PA (planta alta). \

e

#

Tanto para el departamento A101-PB del blogque A, desarrollado en planta baja, como
para el departamento B102-PB / B102-PA del blogue B, desarrollado en planta baja y
planta alta, se le anexan patios particulares adyacentes que poseen cubierta.

Los departamentos A201-PA y A202-PA del bloque A, desarrollados en planta alta, se
acompanan de sus respectivas areas comunes de porche-escalera, destinadas para
accesos y circulacion peatonal; las nomenclaturas y localizacion de los ambientes y
departamentos se describen como a continuacion se detalla:
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PLANTA BAJA BLOQUE A:
DEPARTAMENTO A101-PB / PATIO A101-PB

PLANTA BAJA BLOQUE B:
DEPARTAMENTO B102-PB / PATIO B102-PB

PLANTA ALTA BLOQUE A:
DEPARTAMENTO A201-PA / DEPARTAMENTO A202-PA

Jonamor,
£

%

&

PLANTA ALTA BLOQUE B: -
DEPARTAMENTO B102-PA *

N Dr gy

Art. 4.- En los planos del ea’ ificio, de acuerdo con el reglamento mter@ deprb
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, disi%
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada p
especificaciones de los espac:os de circulacion, instalaciones y demds lﬁenes comunes
del edificio. &

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los co-propietarios como unicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son
bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duerio, las
que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

5 % B
t

X . ; 4 .‘ - . r -
De la misma manera ocurre para los entrepisos, convirtiéndose en losas medianeras las
k. . F .
que separan un departamento de otxe propietario particular.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los co-propietarios asistentes a la
Asamblea de Co-propietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y el presente Reglamento Interno.
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Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

namaoyp
Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o QE edor "o ,%
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobred%s hiepe <.
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen dewprop =
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinhar, 4
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de adm §
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn &

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen ep los actos de
culpa de algun co-propietario. o usuarzo los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable.

Los co-propietarios estardn solidariamente ‘obligados al pago de darios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los co-propietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda % usar de elIos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a Ias Asambleas de € Co—propzetanos y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este regldmento le asignen como miembro de este
organismo colegiado,

d) Cumplir con las disposicianes legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de co-propietarios y desempenar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en caso de danos en
sus instalaciones, quejas de co-propietarios y, en fin cudndo éste lo considere
necesario,

f Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del co-propietario por mds de dos dias, quedara encargada de la custodia
de las llaves de su departamento a fin de que actie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el co-propietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario s,
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tom
por la asamblea de co-propietarios;
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h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
Jjudicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietg
especialmente en el caso de producirse destruccion o davio parcial del edifi
estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asambiéa; [\

J) Elderecho de acceso y uso del interior de los departamentos es e.tc!us@o de
propietarios de los mismos, a

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la mis%
depositada en bolsas de pldsticos herméticamente cerradas. :

N ' ‘ C?Q{/ . <

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones faﬁ%z{:‘@rf w

razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada co-propietario respecto de los

bienes comunes del edificio, se fijaran de d@cuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada departamento representa porcentualmente con relacion al
edificio. -

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que

podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se

hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el

aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacionafy "V',.""‘q

como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectg de. b an,

reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asambl 4{ £ de "

-

45; ‘

copropietarios. €3
EDIFICIO "TUAREZ FAUBLA" “\Q:Z
~—% X
AMBIENTE .« | AREANETA ! ALICUOTA
DEPARTAMENTO  * fomB2, § %

PLANTA BAJABLOQUEA - L\

DEPARTAMENTO A101-PB - W\ {5 115,05 18,96

PATIO A101-PB ‘ ) 56,10 9,25

PLANTA BAJA BLOQUE B .

DEPARTAMENTO B102-PB 47,09 7,76

PATIO B102-PB 212,71 35,07

PLANTA ALTA BLOQUE A

DEPARTAMENTO A201-PA 62,42 10,29

DEPARTAMENTO A202-PA 54,77 9,03

PLANTA ALTA BLOQUE B

DEPARTAMENTO B102-PA 58,47 9,64
TOTAL GENERAL 606,61 100,00
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CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

Dariar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejoeg‘alﬁ% -
bienes comunes del edificio.
Modzf icar las dzstnbuczones de la tabtquerta de la mamposg

General de Co-propietarios, previa consulta a un Ingeniefd Coficrs
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. @ ia
de ductos es mqlterable

obstaculizando el Ieg:tzmp“'uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento

"y que afecten las ‘buenas costumbres, la tranquilidad de los co-propietarios, o la

seguridad del edificio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en
los bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del
departamento.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algun tipo de molestias, darios o perjuicios a los demds co-
propietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores.y escaleras del edzf icio como lugares de
almacenamiento, de reumono de trabajo

Pintar o colocar letreros, szgnos avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edzﬁczo en los. vestzbalos corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamémos con los espacios de circulacion; y, en
general, en' los bienes comunes del edificio. Unicamente-eonstard en dicha
puerta el numero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de co-propietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de co-propietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de

demas co-propietarios.
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e El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domeésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

o  Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro proposito ajeno al
transito normal de las personas.

e Los co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira con |

obligaciones determinadas en el literal h).del Art. 10 de este reglamento. amop,
. 4108 ; /7]
a &
CAPITULO 6 . <,
: =i
DE LAS SANCIONES L ,Pi;\_//i/ =4
oy
Art. 14.- Para el caso de incumplimiento 0 infraccion a las disposiciones d¢ lddey de &
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones ?ptg a ﬁ.\x\?‘
continuacion se determinan: V24 Dy cant®

e Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

e Imposicion de multa de hasta un SMV.

« Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas
a su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea general.

o Suspension de uno o varios servicios comunalés, cuando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantemmlento sin perjmczo de la accion
Judicial correspondiente. , ; pold ¢

e Los que no pagaren dentro. del p!azo senalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de-ro-propietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.

e Publicar periodicamente la nomina de co-propietarios morosos en los medios
de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualguier accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudzem hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el admzmsfm =3
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus bie
al edificio y podra ser destituido por la asamblea.
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Art. 16.- Cualquier co-propietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere e{‘gqn O,

propietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomé tal resolucion. e%o 4
. o~ <
CAPITULO 7 ', = 2,
Wb, 8 a
DE LA ADMINISTRA CION t z

Art. 17.- Son organos de la admzmstracion del edificio: La Asambﬁg
propietarios, El Directorio y El Admtmstrador

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-pfopietari
estd investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone [de los co-
propietarios o de sus representantes o mandatarios;, regula la conservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduenos, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por ano calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada aro. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas parq tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

L

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Director o ebAdministrador, sea segin el caso, a
la iniciativa previa propia a peticion de .uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por ‘lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segun sea el caso, no
procedieron a convocar @ Asamblea General conforme al inciso anterior, los co-
propietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total
de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora seiialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de co-propietarios
que asistieren.

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin pr
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los co-propi
en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.
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Art. 23.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por

la concurrencia de co-propietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta

podra instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la

indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de co-propietarios

asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos

casos en que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de c¢ ﬁ&@}mf‘-‘”rﬂ

especial, segun lo prescrito en este reglamento. 6@% -

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co-propietarios pueden participar en lg=asd I
v

al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuanio, salvo en los

“,
Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien tigne el derdihpr o
casos contemplados en el articulo apt?zflior. .' 7[

Art. 26.- DERECHO DE VOT; &ﬁ-.Céda co-propietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en formli correlativa yx-_equiﬁalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamenta, P'é:‘ra g]jereé"r"el derecho de voto en la asamblea cada co-
propietario debéra justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayvoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada co-propietario tendra derecho al voto
en proporcion a su alicuota. ;

" \
Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interng “’lasgdec‘i‘sianes sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas ,extraordinarias, asi cemo,-las decisiones relativas a la
modificaciéon de la . estructura resistente, bumentos de edificacion, cambios
arquitecténicos a la fachada del edificto, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la ‘Gsamblea. Los votos en blanco se sumardn a la
mayoria numérica. s ¥

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-
propietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran
en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio
y fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fuieren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los co-propietarios las cuotas y las expensas necesarias parg or;‘é:“c’ :’-E,;b
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo co Q“(@’» ”’e: »,
reglamento. vy
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e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de mod '1&‘3%‘}%'%"&‘},

aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos ndo hkaya %
comprobado que son necesarias en beneficio del edificid o %
departamentos. a D] ” e
h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Admigistraglr X o

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime ggnyenientdy '
de manera especial cuando éste termine su periodo. o, o

J) Sancionar a los co-propietarios.que infringieren la ley de propieddd hoPonrad™
su reglamento, o el presente.reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia. :

k) Conocer y resolver éualejer asunto, ‘que esté determinadd en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, "y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio. "

I) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del
Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos co-
propietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINIS TRADDR; DELSECRE TARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio es}arci integrado por el Director, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes,y. por el administrador quien hara las
funciones de secretario, sin derecho a votos

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de co-
propietarios, durardan un afiio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser co-propietario del
edificio. Los cargos seran desempefados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y

extrajudicial de los co-propietarios, en todo cuanto se relacione al régimen g
Propiedad Horizontal del edificio denominado “TUAREZ FAUBLA”.
b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.
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¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o

impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

amg
Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Dir:gétcgr} en iagro,o
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones en@ez’ada : %_
asamblea de co-propietarios. ‘ & I 2
e W
Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sem@l :
asamblea general para el periodo dewn afioy podrd ser reelegido indefirn & por §
periodos iguales. Para ser a'ﬂmznzsrrador no se requiere ser co-propietarfo ‘de],,ea’z i&‘o‘&

pero si que sea mayor a’e eidad

Art. 37.- LOS DEBERES y.A TRI#UCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

b)

V)

k)

D

Ejercer la representacmn legal, judicial y extrajudicial de los co-propietarios del
edificio denommado “TUAREZ FAUBLA”, solo o junto con el sefior Director, en
cuanto se relacionen al reg:men de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro_de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado

v en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le senale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cabmrlas conjuntameme con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conform:daaf con lo estipulado en el presente
reglamento. v B

Recaudar las cuotas extraoi'dmarzas que acugrd‘e la asamblea y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fiterow acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los darios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos senalados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y senalar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el ario proximo.
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingreg
egresos v todos los documentos que tengan relacion con el edificio.
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m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
estd construido el edificio denominado “TUAREZ FAUBLA”, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los
cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
deberda entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas ngg.r
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos d Cbxce ion,
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo
adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en
administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su unico re§ponsal

0) Llevar con sujecion a los principios a’e la técnica contable, la contabtk it
administracion del edificio. .

p) Llevar un hbro a’e reg:stros de co propzetarws arrendatarzos

cuotas de derechos btene.s excluswos P demas‘a’atos
q) Asistir a las reuniones de la asamblea gener al y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmerd y'eortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios. '
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del edificio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y
sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea
general.
v) Cumplir con todas las demads obligaciones que como mandatario sean convenidas en
el respectivo contrato.
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd
contar previamente con la aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas; '
¥) Ejercer los demas deberes y atributiones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un ano. Podra ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de las mismas, asi como colaboraren forma directa con las acciones que ejecuten el
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualguier instante e informar al directorio v/o
asamblea de co-propietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
economica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
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Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de co-
propietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los asistentes.

Arqffavier ivas Franco
Reg. SENESCXT 1016-02-301851
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m‘ DIRECCION REGISTRO
‘% @' = i s

ALCALDIA )E LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

42334

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23012258
Certifico hasta el dia 2023-05-04:

: : mromcrou REGISTRAL 0 R "‘9% '
Codlgo Catastralllndentlf Prechal XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX TpodePredio LOTE%OE TER ‘ow
Fecha de Apertura: miércoles, 11 septiembre 2013 Parroquia: TARQUIQ

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Ciudadela "Los Tamarindos”

LINDEROS REGISTRALES: ,g*‘w
&0
Terreno ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta denommada Cludadela "Los Tamarindos" de la/Ci Qﬁa.@
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE; Con quince metros linderando con calle publica;
el nimero doce de la Manzana V'

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 500 viemes, 27 abril 1984 990 991

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1555 miércoles, 29 octubre 1986 4232 4233

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 13 lunes, 27 marzo 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 27 abril 1984 Numero de Inscripcion : 500 Folio Inicial: 990
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 676 Folio Final : 991

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 27 abril 1984
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Un terrena ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta que tiene las siguiente medidas y linderos: Por el frente, 24 metros y
camino publico, por atras, veinticuatro metros y terrenos de los herederos del Sr. Aquiles Paz, por un lado ciento dieciséis metros y propiedad del
Sr. Manuel Reinaldo Delgado, y por el ofro lado ciento veinte y siete metros y terrenos de propiedad del comprador.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR  TRANSPORTE Y COMERCIO NAVIERA TRACONA | NO DEFINIDO - MANTA ’
VENDEDOR DELGADO ARAY RICARDO CASADO(A)  MANTA
VENDEDOR VARGAS RODRIGUEZ JANETH CASADO(A) MANTA

Pagina 1/3 - Ficha nro: 42334 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec




m ) DIRECCION REGISTRO
il DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA

tegistro de : COMPRA VENTA
2/3 ] COMPRAVENTA
scrito el: miércoles, 29 octubre 1986 Numero de Inscripcion : 1555 Folio Inicial: 4232

ombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2323 Folio Final : 4233
ficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

anton Notaria: MANTA )

acha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 octubre 1986

echa Resolucidn:

1.-Observaciones:

smpraventa Lote de terreno ubicada en la Parroquia Targui del Canton Manta denominada Ciudadela "Los Tamarindos” de la Ciudad de Manta.
streno ubicado en Ja Parroquia Tarqui de! Cantén Manta denominada Ciudadela "Los Tamarindos” de la Giudad de Manta, que tiens los
juientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con quince metros linderando con calle piblica; POR ATRAS: Con quince metros y lindera con
opiedad del vendedor; POR EL COSMADO IZQUIERDO: Con veintinueve metros y lindera con propiedad del vendedor , y, POR EL COSTADO
ERECHO: Con veintinueve metros y\propiedad del vendedor, signado con el ndmero doce de la Manzana V', con una é4rea de:
UATROGIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS.

3.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADCR—  TUAREZ RIVAS ARTEMIQ DARICO - SOLTERQ(A} PICHINCHA
VENDEDOR TRANSPORTE ¥ COMERCIO NAVIERO TRACONA ClA NO DEFINIDO MANTA

LTDA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3 73] RESOLUCION

scrito el lunes, 27 qparzo 2023
iombre del Cantén‘f :
Micina donde se guarda gl orif
JESCENTRALIZA%QQMI?HIED? :
ranton Notaria: MA
‘echa de Otorg
‘echa Resoluci
a.-Observaciones: bl . ,

ESOLUCION MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-220320231031 Manla, 22 de Maﬁ 2023 NOTFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA
10. MTA-2023-ALC-036 Articulo 1.- Aprobgf Ia, Dedfarato 5 al Régmgﬁge ppiedal Ha 'm@l dggémﬂc:lo TUAREZ FAUBLA", de propiedad
of sefior Artemio Dario Tudrez Rivas, el cual'se cofistitrydas Sirentganun CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se
nctentra ubicado en 1a Ciudadela "Los Tamarindos” de la Parroquia Tarqut del Canton Manta, con clave catastral No. 2-08-64-12000, con un
rea total de terreno de 435.00m2; Area total de construceidn de 617.23m2; drea comiin total de 10.62m2 y drea neta vendible de 606.61m2 segtin
| informe técnico realizado poria Direccién de Avaliios, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la
resente resolucion. Arlculo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asf coma a las Direcciones Municipales de:
wallios, Catastro, Permises Municipales y Servicios Ciudadanas; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica, y, que la misma se notifique e inscriba
1 ef Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con ef pago
le |a tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servide como habilitantes para que se dicte este acto administrativo,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres yio Razdn Soclal Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIC TUAREZ RIVAS ARTEMIO DARIQ PICHINCHA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Homero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
OFICIOS RECIBIDOS 1

Total inscripeiones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraclon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-05-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : TUAREZ RIVAS ARTEMIO DARIO
sonforme a la Orden de Trabajo: WEB-23012258 certifico hasta el dia 2023-05-04, la Ficha Registral Namero: 42334,

Pagina 2/3 - Ficha nro: 42334 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
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Pégina 3/3- Ficha nro 42334

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manla.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

* :r._ E Firmado electrénicamente por:

SewT: GEORGE BETHSABE
#H MOREIRA MENDOZA

[E] A

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio of
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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2 4
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MANT = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
atcatpig MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-091453

N° ELECTRONICO : 226623

Fecha: 2023-05-08

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Ef predio de la clave: 2-08-64.12-000

3

Ubicado en: LOS TAMARINDOS MZ-V " L#12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura:  435m?

PROPIETARIOS
. Documento Propietario
1302439839 TUAREZ RIVAS ARTEMIO DARIO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN
TERRENO: i
CONSTRUCCION

AVALUO TOTAL-E'

SON:

que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, enlas solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye rec ”pcimgganto,;_fr'ééciongmientap u otéffggmie:gto dé la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerd Ord,ené,gz,gﬁ,degjgproba ion ideliPlano del:Valor del Suelo, sancionada el 23 de

" e

diciembre del afia 2021, conforme*a lo éstablecids an 14 LeV, que rige para el Bienio 2022 - 2023”,

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 _ b PILE
- : - ) =k 1"'{
0O s
aEfn:
AR

- ~ Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
YMA

| 19230219SPYMA |
Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web htips:#/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-09 11:11:45




MANTA. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 052023-091275
Manta, viernes 05 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

-
alles

A -
et

cargo de TUAREZ RIVAS ARTEMIO DARIO con cédula de ciudadaniﬁ"ﬂs}g. 1302439&35.

v, o
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidadﬂggi Canton
Manta. o kS g R ;

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: lunes 05 junio 2023
1921243H0BOXK

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 052023-091730
Manta, jueves 11 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECClON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
regt:g.t;;%d na propiedad que consiste en SOLAR Y
' rfeneciente a: “TUAREZ RIVAS
: 'TAMARENDOS MZ-V © L#12

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

a Seguro de Verificacion (CSV)

o 5

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando &l porta] weh htips://iportalciudadano.manta.gob.ec
opci6n validar decumentos digitafes ¢ layendo el codigo QR
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “TUAREZ FAUBLA”
~ QUE OTORGA EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA A FAVOR DE ARTEMIO




EDIFICIO TUAREZ FAUBLA

cODIGO CATASTRAL AMBIENTE

2086412001 BLOQUE A DEPARTAMENTO A101-PB+PATIC A101-PB

BLOQUE B DEPARTAMENTO B102-PB+PATIO B102.PB+
2086412002 | DEPARTAMENTO B102-PA

2086412003 BLOQUE A DEPARTAMENTO A201-PA

2086412004 BLOQUE A DEPARTAMENTO A202-PA

EL CODIGO 2086412000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

oo Dol 5

Yessenia Cevallos S.
MANTA, MAYO 23/2023






