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VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR SIXTG RICARDO IBANEZ
SANCHEZ; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL| BIESS.-
' CUANTIA: INDETERMI'NADA {

En la judad de Manta, éabecera del Cantdn aeé mismo nombre AProvincia de
Manabf,| Reptiblica del Ecuador, hoy dia viernes treinta de noviembre del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Puablica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de ia Oficina Especial del BIESS,
en su calidad de la Mandataria de] Ingeniero Leén Efrain Dostolevski Vieira Herrera,
Gerente|Genceral, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominard “EL BIESS”;
la  coi 1parecichte es de nacionalidad ecuatoriana, de profesién economista,
domiciliada en Portoviejo de paso por Manta; por otra parte los conyuges JOSI
VICENTE BECERRA y GRACE PATRICIA AVILA GILER, por sus propios y personales
derechos y por los que representa de la sociedad cenyugal forrﬁada entre eflos, a quienes
el gdglante se le denominara “LOS VENDEDORES” y, por otra parte el sefior SIXTO

O IBANEZ SANCHEZ, de estado civil soltero, por sus propios derechcs, a
posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son

4 de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta,
fhiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente
rme presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién

)s en el objetc y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA Y

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE




ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la e]eve- a
escritura pﬁbh’ca,_ cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorpvofar una escritura publica.de compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: - CONTRATO DE
QQMVFNTA-CQMPACIENTES: Comparecen a.ia celebracion.de este contrato de
compraventa, - por.una parte, los coényuges ]GSE VICENTE BECERRA y  GRACE
PATRICIA AVILA GILER, por suspropiosy personales derechos y.por los que representa
dela sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se le denominard “LOS
_VENDEDORES" y, por otra parte el Seﬁbr SIXTO RICARDO IBANEZ SANCHEZ, de
esta&o civil soltero, por su p;ropio y personal derecléo, que en lo posterior 5e le llamaré
“EL COMPRADOR” quienes- convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges JOSE
VICENTE BECERRA y GRACE PATRICIA AVfLA GILER, declaran ser legitimos
propietarios del DEPARTAMENTO 101, ubicado .en la PLANTA BAJA DEL 'EDIFICIO
"BECERRA AVILA". Edificio que fue construido en el lote de terreno nimero OCHO, de la
manzana D, Lotizacion Del Pacifico, Parroquia Los Esteros (antes Parroquia Tarqui)
del -canton Manta, Provincia de Manab{. Inmueble que lo adquirieron, por compra a.la
Doctora Rosa Haydee Jiménez, segtin Escritura Piblica de compraventa celebrada ante el
sefior José Vicente Alava Zambrano, Notario Piiblico Segundo del cantén Manta, con fecha
tres de mayo del afio de mil novecientos ochenta y cuatre, e inscrita el veintisiete de

agoeste de mil novecientos ochenta y cuatro, en el Registro de la Propiedad del cantén

Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos los conyuges
M

JOSE VICENTE BECERRA y GRACE PATRICIA AVILA GILER, dan en venta y perpetua

enajenacion a favor del sefior SIXTO RICARDO IBANEZ SANCHEZ, EL
‘_—_-___—-—\___—_____-'__—'—-———'——\
DEPARTAMENTO 101, ubicado en la PLANTA BAJA DEL EDIFICIO “"BECERRA AVILA”.

e S e—— e
Edificio que fue construido en el lote de terreno nimero OCHO, de la manzana D,

Lotizacién Del Pacifico, Parroquia Los Esteros (antes Parroquia Tarqui) del cantén Manta,
Provincia de Manabf. PLANTA BAJA.- DEPARTAMENTO 101.- La planta baja comprende
los siguientes espacios, Porche, balcén frontal, sala, comedor, cocina, 1 dormitorio master

con bafio, 1 dormitorio con bafio, 1 dormitorio simple, 1 bafio general, se ingresa a este




departamento por la parte frontal a través de la escalera existente para este mismo
departamento y por la parte bosterior a través de escalera existente para este mismo
departamento , tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta-departamento 201. POR ABAJO: Lindera con planta subsuelo-departamento 001.
POR EL NORTE: con 847 metrosg y lindera con espacio aéreo hacia el 4rea comin en
parte con escalera de acceso al mismo departamento. POR EL SUR: De oeste a este con
3,62 metros, de aqui hacia el sur con 1.39 metros, gira hacia el este con 1.84 metros, gira
hacia el norte 0.39 metros y desde aquf hacia el este con 3.01 metros y lindera con espacio
aereo hacia el 4rea comiin en parte y con escalera de acceso al mismo departamento. POR
EL ESTE: 13.99 metros y lindera con lote de terreno N2.07 de la misma manzana. POR EL
OESTE: 12,99 metros y lindera con espacio aéreo hacia el 4rea comin en parte y con
escalera de acceso a la planta alta - departamento 201 en otra parte. AREA TOTAL;
115.60 m2. El Departamento 101 tiene un 4rea Neta individual: 115.6 m2. Alicuota:

.3194%. Area Terreno 63.88 m2. Area comin: 25,7 m2. Area Total: 141,3 m2.
E CALERA DE ACCESO AL DEPARTAMENTO 101: Escalera Norte. POR ARRIBA:
Li dmo del edificio. POR EL NORTE:
1.05 metros y lindera con rea comiin. POR EL SUR: 1.05 metros y lindera con
- departamento 101. POR EL ESTE 1.76 metros y hndera con drea comun. POR EL OESTE:
o 1.76 metros y lindera con 4rea comun. AREA TOTAL 1 85 mz—ia’escalera Norte ACC.
DBTO.101., tiene un Area Neta Individual: 1,85 m2. Alicuota 0.0051%. Area de

e e,

terreno: 1.02m2. Area comunm 2.26 m2. ESCALERA SUR. POR
ARRIBA: Lindera con erﬁ;ﬁMn terreno del edificio. POR
EL/NORTE: 1.13 metros'y lindera con porche de ingreso al departamento 101. POR EL
SUR: fl,;l?smetros y lindera con 4rea comin. POR EL ESTE: 1.85 metros y lindera con 4rea
co unzeP’()R EL OESTE: 1.85 metros y hndera con area comun. AREA TOTAL: 2,10 M2.

ES( AL’s“ R;;? DPTO.101. Tiene un drea neta individual 2.1 m2. ALICUOTA 00058%

“PRECIO El prec1o del inmueble objeto de la presente compraventa, que de

comiin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de TREINTA Y DOS MIL
0cC OCHi‘NTOS DIECIOCHO CON 08/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE| AMERICA (USD 32.818,08) _valor que el sefior SIXTO RICARDO IBANEZ




SANCHEZ, paga a los VENDEDORES a los cényuges JOSE VICENTE BECERRA y‘ GRAtE
PATRICIA AVILA GILER, con-préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el “precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. - LOS VENDEDORES, declaran
que estin conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfieren a favor de la COMPRADORA, el doﬁinio, posesién, uso y goce del inmueble
antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asf como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
. reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectila como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados
en las cliusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LA
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LOS VENDEDORES realizan a

su favor, obligdndose por tanto éstos iltimos al saneamiento por eviccion y vicios

redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. - LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega
como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, poses;)rias o de particién de herencia, y que se halla
libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
" seguridad de sus mutuos intereses’.‘ OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripci6n, son de cuenta del
COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de los vendedores.
LOS VENDEDORES autorizan a ia COMPRADOR, a proceder a ia inscripcion de ia presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las




- condigiones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien
objeto|de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten
a los jueces competentes del cantdén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
elecéi,L n del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientés clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria,
del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente Geheral, del BIESS, segin
consta dd documento que en copla auténtica se acompana a la presente Lscututa como

habili ntL parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yv/o “EL BANCO' y/o

“EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece el sefior SIXTO RICARDO IBANEZ

SANCHEZ, a quien en lo posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de

instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos|y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para
el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS).
b} Ei sefior SIXTO RICARDO IBANEZ SANCHEZ, en su calidad de afiliada del IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operacionesdue
implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cuialquier tipo de
créditos de los permitidos ntorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
tiva del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.

RTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en el DEPARTAMENTO

cado en la PLANTA BAJA DEL EDIFiCIO “BECERRA AVILA”. Edificio que fue

ryido en el lote de terreno niimero OCHO, de la manzana D, Lotizaciéh Del

& Parroquia, Los Esteros {antes Parroquia Tarqui) del cantén Manta,

hicia de Manabi, d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudord, adquiri6 el

R E .
referidolinmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.




Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
‘contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden
del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en
las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién.a su naturaleza u origen, -
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se _hﬁbieren generado por préstamos directos,
:descuentos, fianzas o évales, aceptaciones baﬁcarias, prérrogas o reduccién de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco dél Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HWobre el
. inmueble de su propiedad.descrito en el literal ) de la clausula.de antecedentes de este
mismo _instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: PLANTA BAJA.- DEPARTAMENTO 101.- La: planta baja comprende los
siguientes espacios, Porche, balcén frontal, sala, comedor, ‘cocina, 1.dormitorio master con
bafio, 1 dormitorio-con bafio, 1 dormitorio simple, 1 bafio general, se ingresa a este
departamento por'la parte frontal a través de la escalera existente para este mismo
- departamento y por la parte posterior a través de escalera existente para este mismo
departamento , tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta

alta-departamento 201. POR ABAJO: Lindera con planta subsuelo-departamento. 001.

.POR EL NORTE: De este a Oeste con. 8.47 metros y lindera con espacio aéreo-hacija el

drea comun -en parte con escalera de acceso al mismo departamento. POR EL SUR: De
.oeste a este con 3.62 metros, de aquf hacia el sur con 1.39 metros, gira hacia el este con
1.84 metros, gira hacia el norte 0.39 metros y desde aqui .hacia el este con 3.01 metrosy

lindera con espacio aéreo hacia el 4rea comtn en parte y con escalera de acceso al mismo




departamento. POR EL ESTE: 13.99 metros y lindera con lote de terreno N2.07 de la
misma manzana. POR EL OEéT E: 12,99 metros y lindera con espacio aéreo hacia el area
comun en parte y con escalera de acceso a la planta alta - departamento 201 en otra
parte. AREA TOTAL: 115.60 m2. El Departamento 101 tiene un 4rea Neta individual:
115.6 m2. Alicuota: 0.3194%. Area Terreno: 63.88 m2. Area comin: 25,7 m2. Area Total:
f41, m2. Esgmmmm'
ARRIBA: Lin(;era con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: 1.05 metros y lindera.con drea comin. POR EL SUR: 1.05 metros y lindera con
departamento 101. POR EL ESTE: 1.76 metros y lindera con drea comin. POR EL OESTE:
1.76 metros y lindera con drea comiin. AREA TOTAL: 1.85 m2. La escalera Norte ACC.
DPT0.101,, tiene un Area Neta Individual: 1,85 m2. Ah’cuota_'r“(‘)".OOSZL%. Area de terreno:
1.02m2. Area comn: 0.41m2. Area Total: 2.26 m2. ESCALERA SUR. POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
1.13 metros y lindera con porche de ingreso al departamento 101, POR EL SUR:
1.13metros y lindera con drea comin, POR EL ESTE: 1.85 metros y lindera con 4rea
comidn. POR EL OESTE: 1.85 metros y lindera con area comiin. AREA TOTAL: 2,10 M2,
ESCAL.SUR DPTO0.101. Tiene un irea neta indivi [CUOTA: 0.0058%.

AREA DE TERRENO: 1.16 m2. AREA COMUN: 0.47 m2. AREA TOTAL: 2.57 m2. Esta
N

S

garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algtin tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida
a su favol en la cliusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.: Dé manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDQ %\ggeda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
que q e(‘;'iajngra;jado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contrg 1chase:nfel BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de
los gravédmenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente

LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer




otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL

BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podr4 dar por vencido el plazo y exigira judicialmente
el pago total de la obligaci6n. Si tal cosa ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que
por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En todo caso, si diche bien llegase a ser entregado en arrendamiento; en ningin
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro
de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se const{tuye
por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general,
a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién
segiin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, ektrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la -
integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse

en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningiin gravamen A

adicional, para todo lo cual EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados




correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
normativa vigente, corriendc los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no dicre las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantfa
hipotecaria y los créditos ampafados por-la misma a favor de cualquier institucién

financiera o a favor de cualquier persona natural o jurfdica o fideicomiso mercantil, asf

4

como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con
lo dispuiesto cn el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectiie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteda, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna @ su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Bancb podra ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de’
titularizacién, segin lo dispuesto por Ei Cédigo Civil, especialmente en la norma QQG
estipuld que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos ;para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de

Valores, cualquiera sea la naturaléza de aquellos, no se requerird notificacién alguna al

zgs de los créditos y demds obligaciones ‘que hubieren contraido’ LA PARTE
1A, podré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a mas

pagg ae todo Jo que se le estuviere adeudando inciuido capital, intereses, costos y




honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si-LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier
dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,
embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA 0 por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incufriere en mora en el pago de los impuestos
mﬁnicipa;les-o fiscales sobre el inmueble en gara{ntfa 0. cualquier bien en ¢l que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago ¢n ejecucién
promovido por -terceros contra. ella; ji)_ Si. se produjere la.insolvencia.o.concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
“'demandas laborales, reciamaciohes patronales, colectivas, o demandas en entidades
| pﬁblicas de accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del créditofue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)

Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE

DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas.correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor

privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito

¥, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacidn,




a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO.
q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r} Los demas casos contemplados en la Ley o en
las demds Cldusulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contébles con los que contare para el efecto.

NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo

que les |haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se

encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones,
‘gastos judiciaies y extrajudiciales. El BIESS, podréd cuantas veces crea conveniente y' por
medio de un funcionario autorizado, realizar l4 inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asf como también podré exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.: La
Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo
contrate| con la compaifia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio,
terremoto v lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantfa por las
nes asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
: !,Aserén contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el
fermine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la
EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba pér tal seguro; sin
em air.rréégi EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza,
3

toddss 1ds riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad




tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- . LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravarrien, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindica’éorias, posesorias o de particién de herencia, de
modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble tinicamente estara
afectado, por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos y Burés de informacién crediticia, pablicos o

privados, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio,

manejo de su(s) f’cue.nta(s], corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc, y en generai

sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demés activos, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va
a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios lcitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,

transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,

Burgs de Informacién (Crediticia y. otras instituciones. o, personas  juridicas, legal o .

reglamentariamente facultadas, as{ como para que pueda hacer piblico el comportamiento
crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos,
honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de
efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, ]a PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
- autoriza expresa ¢ irrevocablemente a EL BANCO para que. éste directamente o a través
de la persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de

la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos. los gastos que dicha

inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.




DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion| y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e.inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el
BIESS y se guman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO,|la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija
‘EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantfa hipotecaria, asf como el
cobro de las obli‘gaciones crediticias res‘paldadas en la presenée garantia podran ser‘
ejercidas y cobradas a elecciéon de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a |o establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Spcial cjercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones |a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd
ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Lcuatoriano de Seguridad - Social y deinas normas internas pertinentes y a las disposiciones
pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.-
Las partes tontratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposicioneg establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y
Reglamentos|vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas
y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asf convenir 4 sus intereses,
Usted Serior Notario, se servira agregar las demas cldusulas necesarias para la validez de
 instrum nto. Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos y
ntes |que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor

: que, |los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
iinuta que | estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro
onal numero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS

DE MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos

y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes




por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolode esta notaria, de todo cuanto doy fe.-{j?

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

CENTE BECERRA
0.170634741-4

SIXTO RICARDO IBANEZ SANCHEZ .
C.C.-No. 050013365-7
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Empresa Publica Municipal e o o
Registro de la Propiedad de 37270

AN

Avenida 4 y Calle 11

14

Fecha de Apertura:  [unes, de octubre de 201 2
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/1dent. Predial; ).0.0.0.6.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 101 UBICADO EN LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO

"BECERRA AVILA " en la Parroquia Los esteros ( antes parroquia Tarqui ) pertenciente
al canton Manta , Lotizacion Del Pacifico signado con el numero ocho de la manzana
D.PLANTA BAJA- DEPARTAMENTO 101 . La planta baja comprende los sigueinets
espacios, Porche, balcon frontal, sala, comedor,cocina, 1 dormitorio master con baifio, 1
dormitorio con bafio, 1 dormitoio simple ,1 bafio general.se ingresa a este departamento
por la parte frontal a traves de escalera existente para este mismo departamento y por la
parte posterior a traves de escalera existente para este mismo departamento, tiene las
siguientes medidas y linderos.Por arriba : lindera con planta alta-departamento 201.Por
abajo : lindera con planta subsuelo- departamento 001.Por el norte : 8.47 metros y lindera
con espacio aereo hacia el area comun en parte y con escalera de acceso al mismc
departamento.Por el sur : De oeste a este con 3.62 metros , de aqui hacia el sur con 1.39
metros , gira hacia el este con 1.84 metros , gira hacia el norte 0.39 metros y desde aqui
hacia el este con 3.01 metros y lindera con espacio aereo hacia el area comun en parte y
con escalera de acceso al mismo departamento.Por el este : 13.99 metros y lindera con
lote de terreno n. 07 de la misma manzana.Por el Oeste : 12.99 metros y lindera con
espacio aereo hacia el area comun en parte y con escalera de acceso a la planta alta-
departamento 201 en otra parte. Area total : 115.60 m2. El Departamento 101 tiene Area
Neta individual 115.6 m2. Alicuota 0,3194%. Area de terreno 63,88 m2.Area comun 25,7
m2. Area total 141,3 m2. ESCALERAS DE ACCESO AL DEPARTAMENTO 101.
Es¢ alera Norte .Por arriba, lindera con espacio aereo.Por abajo : lindera con terreno del

edifjcto Por el Norte : 1.05 metros y lindera con area comun .Por el sur : 1.05 metros y

lifd Ig cpn departamento 101.Por el este : 1.76 metros y lindera con area comun. Por el

O g ls 76 metros y lindera con area comun. Area total : 1.85 m2.La escalera Norte
t ‘;DPTO 101 tiene un Area Neta individual de 1,85 m2. Alicuota 0,0051%. Area de
te 8B '1;,02 m2. ARea comun 0,41 m2. Area total 2,26 m2. Escalera sur . Por arriba :

linde lg con espacio aereo .Por abajo : lindera con terreno del edificio. Por el Norte 1.13
métros y lindera con porche de ingreso al departamento 101.Por el sur : 1.13 metros y

lindera con area comun.Por el este : 1.85 metros y lindera con area comun.Por el Oeste :
\{ "
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1.85 metros y lindera con area comun. Area total 2.10 M2. Escal. Sur ACC DPTO. 101
tiene un Area neta individual 2,1 m2. Alicuota 0,0058%. ARea de terreno 1,16 m2. Area
comun 0,47 m2. Area total 2,57 m2.SOLVENCIA .EL DEE{&_RTAMENTO DESCRITO

SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
M
\ ——

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ntimero y fecha de inseripeién Folio Inicial j*
) i
|
!
!
i

Compra Venta Compraventa 962  27/08/1984 2.198
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 32 21/08/2012 1.500
Planos Planos 40  21/08/2012 630

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Ly l"Comravema
Inscrito el :  lunes, 27 de agosto de 1984
Tomo: 1 Folio Inicial: 2.198 - Folio Final: 2.200
Ntmero de Inscripcién: 962 Nitmero de Repertorio: 1.361

Oficina donde se guarda e} original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de mayo de 1984

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Predio ubicado en la Parroquia urbana Tarqui del Cantén Manta, en la Lotizacion Del Pacifico, signado con el

némero Ocho de la Manzana "D", con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civilt  Domicilio
Comprador 13-02621097 Avila Giler Grace Patricia Casado Manta
Comprador 17-06347414 Becerra Jose Vicente Casado Manta
Vendedor 17-02446962 Jimenez Rosa Haydee Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 66 21-mar-1973 246

2 / - 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el : martes, 21 de agosto de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.500 - Folio Final: 1.537
Nimere de Inscripcién: 32 Nimero de Repertorio: 4.815
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de julio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion: '

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIF ICIO DENOMINADC

B E C E R R A G 1 L E R

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000916 Avila Giler Grace Patricia Casado Manta
Propietario 17-06347414 Becerra Jose Vicente Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 962 27-ago-1984 2198 2200

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 37270




3/ 1|Planos
Inserito el :  martes, 21 de agosto de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 630 - Folio Final: 636
Niimero de Inscripcion: 40 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de julio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
P L

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000916 Avila Giler Grace Patricia Casado Manta
Propietario 17-06347414 Becerra Jose Vicente Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 32 21-ago-2012 1500 1537

OTAL DE MOVIVIENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones imero de Inscnpcwnes
i Compra Venta
’ Propiedades Horizontales

I Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

ualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 9:14:00 del martes, 18 de diciembre de 2012

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
130635712-8 ' que se diera un traspaso de dominio o se
\ emitiera un gravamen.

.\:,-«4.«_
Elaborado por : Laura Car

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Notaria Piblica Cuarta Encargada

2
Ab, Elsye Ce

bManta - Ecuador

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 37270
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N¢ 8995385

GOBIERNO AUTON OMO;:DES CENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. CertificadiOr=¥995385
. 100
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 14 de noviembre de No. Electronico: §509

2012 ° .
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 2-08-16-15-002
Ubicado en: DPTO. 101 ESC. NORTEAC'C. DPTO 107, ESC. SURACC. DPTO. 101

Area total del preHio segun escritura:
Area Neta: 119,55 : M2
Area Comunal: 16,58 " M2
Area Terreno: 66,06 i M2
Perteneciente a: o

Documento Identidad Propietarib ‘;;

1706347414 BECERRA JOSE VICENTE Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOIL/:fiRES ES DE:

TERRENO: 3633,30
CONSTRUCCION: 29320,30
32953,60

i : ‘
Son: TREINTA Y DOS MIL NO VEC]ENTOS CINCUENTA Y TRES D
SESENTA CENTAVOS '

i { . S
Director de Avaluos, Catastros’y Registros™

H
13
b
!
/

|

Imbreso por:




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 2769

predio propiedad del Sr. JOSE VICENTE BECERRA Y SRA, ubicado en el Edifidio

Becerra Avila Departamento 101 %/anm Baja  con Clave Catasiral N* 2081615040

puarroquia los Esteros del cantdn Manta, se pudo constatar que ¢l mismo se encuentra dengros-
de su respectiva Linea de Fabric

alguno.

Mcemia, 15 de noviembre del 2012,

i Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emile de acuerdo a lu documeniacion requerida para ¢l irdmite y a inspeccicn eit.el lugar e
indica de buena fe el solicitante; por lo cual safvamos error i omision, eximiendo de responsabilidad af certificante, § se

comprobare que se han preseniado daios falsos o representaciones graficas ervoneas. en las solicitudes correspondienicy.




GOBIERNO AUTON OMQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPEC!L': VALORADA

Lsnl UO

N2 9992464

e e o et 0 MO i b b e e, 3 e e, e s sms i B

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUl ONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
carre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo ‘de Crédito pendiente de pago por concepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dEBECERRA JOSE VICENTE Y SRA. e

Por Consiguiente sc¢ establece que no es deudor de esta Munmpahdad

i
1

[
j
Man_ta,‘: 14 de noviembre del 20 i2 ;

VALIDA PARA LA CLAVE : _
2081615002 DPTO. 101 ESG. NORTE ACC. DPTO 101, ESC. SUR ACC. DPTO. 101}

Manta, catorce de novj mbje del dos mil doce




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
A :DEL CANTON MANTA

T FSPECIE VALORADA
N¢ 9993660 0.
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN I‘ RALIZADO

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFIC Al Querevisado el Catastro de PredioYRBANOS
SOLAR Y CONSTRUCCION

envigencia, se encuentra registrada una propieda que consisteen____

pertenecientea RECERRA IQSEMICENIEXSBQ
: DPTO. 101°ESC. NORTE ACC. DPTO. 101, ESC. SUR ACC. DPTO. 101 * ‘

ubicada

c AVALUO COMERCIAL PTE. T
O 43995360 FREINTA Y-DOS M- NOVECIENTOS-EINEUENTA V-FRES 60,200 SCiende ala cantids

CERTIEHICADO OTORGADQ PARA IBAMHE_DE HIPOTECA

NOVIEMBRE: 2012

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA M.

Director/Financiero Municipal




iiicioa dol Casniane TITULO DE CREDITO we. 000110143

1360000980001
t Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

1112712012 8:59
—_—_— —_
OBSERVACION . CONTROL
—— -
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION uuicada 32953,60 45833

110143
en MANTA de la paroquia LOS ESTEROS .

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
- - -
C.C/RU.C. - NOMBRE O RAZON SQCIAL , nOzomvﬂO

DPTO. 101 ESC. NORTE ACC . Impuesto principal
1706347414 BECERRA JOSE VICENTE Y SRA, DPYO 101, E8C. SUR ACC: DPTO. - .
101 - Junta de Beneficencia de Guayaq

0500133657

IBANEZ SANCHEZ SIXTO RICARDO SALDO

EMISION: 11/27/2012 8:58 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETOQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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quite, Yo Qi U 202

Seliores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Piiesente.-

De mi consideracion:

ZE2ed0

Par medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. ;

poOngo en su conocimiento que el precio de fa Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

sollicitud de crédito, gl cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
gior(es) na IJod U ke, es de  USS

'q Ix)
B < Ddiares de

los Estados Unidos de‘Ame’rica).().’Lc’ZC/Ud&@/ pdvi OF [<ow

£n tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion. asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de ue corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

———/“_/_/ll‘-_/_-”
(iclec 2

f g

-/

//'X' jjU /?J@@;LQLJ
- ) ‘




URAMENTADA -

CUANTTA (S) i INDETERMINADA,
\ NOVIEMBRE 13 DEL
MANTA, oo )




NUMERO: ( 4.712 )
DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR SIXTO
RICARDO IBANEZ SANCHEZ.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del
Cantdén del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia Martes trece de
Noviembre del afio dos mil doce, ante mi
Abogado RAUL EDUARDO. GONZALEZ MELGAR, Notario
Publico Tercero del Cantdn, Ccmparece, el sefior
SIXTO RICARDO IBANEZ SANCHEZ, de estado civil

soiltero, por sus propios derechos y a guien se
le denominara “EL DECLARANTE" ., ~ El

compareciente, es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, habil vy capaz para contratar vy
obligarse a quienIQe conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos,
Doy Fe.- Bien instruido en el objeto'y:rgsultado
de esta escritura de DECLARACION., JURAMENTADA,
con  juramento y advertido de las penas del
perjuric, libre y voluntariamente manifiesto y

declaro: “QUE EN EL EDIFICIO BECERRA AVILA, EN

EL DEPARTAMENTO CIENTO UNO, UBICADO EN A

CIUDADELA DEL PACIFICO CALLE SIN NOMBRE DE LA
PARROQUIA LOS ESTEROS DEL CANTON MANTA
EXISTE ADMINISTRADOR, POR TANTO SE EXIME




RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. POR CUANTO EL
DEPARTAMENTO MOTIVO DE COMPRA PERTENECE Y SERA
DESTINADO PARA VIVIENDA. El otorgante manifiesta
que rinde esta DECLARACION JURAMENTADA, en honor
a la verdad. Y, * leida esta Declaracidn
Juramentada al otbrganpe por mi el Notario en
alta y clara voz de jérincipio a fin aquel se
ratifica en su -cgnténido y firmando junto

conmigo el Notario en uhidad de acto. Doy Fe.-

i

0 IBANEZ_SANCHEZ.~

C.C.No. 050013365-7

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN LA MISMA FECHAA DE SU OQOTORG ENTO. EL
el Retl Booiler Mo,
WOYARIE) TEHCERG DE MaNs

NOTARIO.-
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REPUBLICA DEL ECUADOR -
CONSEJO NACIOMNAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION
NSULTA POPULAR 07/05/20114

0500133657
CEDULA

IBANEZ SANCHEZ SIXTO RICARDO

PORTOVIEJO
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7.0-REGLAMENTO INTERNQ DEL EDIFICIiO
“BECERRA-AVILA”

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ART. 1.- El edificio Sr. Ledo. José Vicente Becerra y Sra. esta construido y
actual ente esta sometido bajo el régimen de Dropxedad Horizontal. Por
consiguiente este reglamento regird las relaciones de propledad y
ccpropiedad de dicho edificio, asi como su administraciéh,_ uso,
conservacion, y reparacion. : :

ART. 2.- EI edificio SR. LCDO: JOSE VICENTE BECERRA Y ABG. PATRICIA

AVILA GILER DE BECERRA, se compone de bienes exclusivos y bienes

Son bienes exclusivos los que pertenecen singular vy
S, Yy sen

comunes.
exclusivamente a cada propietario como son los departamentos,;

‘bienes comunes todos los demas que se.definan como tales enla ley y en
el presente Reglamento interno. -

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO
ART.3.-| El Edificio Sr. Lcdo. José Vicente Becerra y Sra. Se encuenira
ubicada en la lotizacion dei PACIFICC (c.c. 2081615000, de la parroquia

ros del Lanton Manta y esta sometido al Reglmen de propiedad
de conformldad con las leye:, oraenanzas y reg?amen.os

cio, distribucson de !as 2i




Reglamento por lo que lo aceptan los copropietarios como untc}as\
régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos. &

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOA Y LOS BIENES COMUNES

ART.5.- BIENES EXCLUSIVOS.-Los Departamentos son bienes de dominio

exclusivos singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan

incluidos en este dominio, el interior de las paredes medianeras hasta la

mitad des espesor. Son paredes medianeras las que se separan un local

~ de otro de distintos duefios, las que separa un local de .los espacios de
circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las. paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusivas exceptuando Ila fachada. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios marcos y puertas. Las puertas de entradasal.edificio, el
portal las escaleras, el patio son bienes comunes ¥ 5§ i

reglamentada.

ART 6 MANTENIMIENTO -A cada propletarlo le c

su cuenta los gastos de administracion, mantemmre_
sus bienes exciusivos asi como el pago de ’casas\pé~
impuestos que a ellos le correspondan.

ART.7 BIENES COMUNES.-Son bienes comunes todos los elementos vy
" partes del edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al Régimen de copropiedad, no son susceptibles
de apropiacién individual ni exclusivas y sobre ellos cada propietarios
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependlente cuyas cuotas se

establece en el presente reglamento.

ART.8.- DERECHO DEL USUARIO.-El arrendatario usufructuario o acreedor
ario en su derocho de uso sobre los

r:c;m“ rée

anticritico uUru >u<tuu1*a al propiet




ART.9.4 GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de admmlatra_uoni«
repara ién, conservacién, reposmon y/o meJoras de los b;enes comun\e\k\

reglamento. Se exceptuan los gastos de reparacion o remplazo que se
originen en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario los
cuales serdn de cuenta exclusivas del responsahle. Los copropietarios
estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios comodatarios, acreedores, anticriticos
en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a

los bienes comunes del edificio.

ART.10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIQS.-

Son Derechos y obligaciones de los Copropietarios:

a.-) Ejercer su derechos de propiedad sobre sus bienes e_>_<£l\u51vos usary
disponer en ellos en la forma y cop las limitaciones Ty

este reglamento ;

limitaciones y en la forma legal y reglamentaria im
reglamento;

) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de los copropietarios, y
ejercer su derecho de expresién, de voto, de peticién y en general hacer
uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asigne como
miembro de este organismo colegiado. -

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma €l

‘en de propiedad horizontal y las de este reglamentos, obedecer las

nes de la asamblea de copropietarlos y desempefiar los cargos y
iones que esta le confiera. :

itir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafio

[ stalaciones queja de copropietarios y en fin cuando este lo

| Lopfopma
ustodia de [as llaves




de que actué en caso de incendio, accidentes , ruptura del
instalacion y otros casos de emergencia;

celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o el usuario se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas p’of la asamblea del
copropietarios. El Administrador no otorgara certificacién a que se refiere
el art. 9 del reglamento de pkopiedad horizontal sin la previa verificacién
de que el contrato que vaya a celebrarse conste la cldusula en referencia;
H.-) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinariasy
extraordinarias necesarias para la administraciéon, conservacion, prima de
seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes del edificio con
; arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de
alicuotas .Estas cuotas deberdn ser satisfecha dentro de los ochos
primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accion legal
correspondiente; ‘ :
l.-) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea: de
copropietarios, especialmente en caso de producirse destruccion o dafio
parcial del edificio. Estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que

sefalen la misma asamblea;

j.-) Los demds derechos v obligaciones establecidas/
y Ordenanzas. -

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

ART. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuotas de derechos y obligaciones,
que en razon del valor de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario

respecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con las
siguientes tablas que establece lo que cada local y departamento ,

representa porcentualmente con relacidn al edificio.
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podrd ser revisado por circunstancias

Ul S AU S




siguientes tablas que establece lo que cada local vy departam/éﬁ’(
representa porcentualmente con relacion al edificio. ‘g A
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto an\NaL,
mismo que podrd ser revisado por circunstancias supervenientg
necesarias y cuyo reajuste se hara al aumentc de costos generalizados
para lo cual se tomara como indicadores el aumento de indice de precios
y otras situaciones que altere la economia nacional, como el casc de
aumento salarial por efecto de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacién de la asambiea de copropietarios. -

Alicuota
Departamento %
Q

Subsuelo-Dpto. 001 29,41
Escalera de acceso al Dpto. 001 0,94 *
Departamento 101 : 31.94
Escalera Norte de acceso al Dpto. 101 0,51
Escalera Sur de acceso al Dpto. 101 0.58
Departamento 201 34,45
Escalera de acceso al Dpto. 201 2,17

TOTALES : 100

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONE

Art. 12.- Esta prohibido a los propietarios, arrendatarios y en general a
todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos
del edificio | o

] ’an’ r,/modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de ;’Tle_}Ode

gomunes del edificio.
ar las distribuciones de la tabaqueria, de la mamposteria de su
ad: exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador
icio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consultor
para indagar si los cambios propuestos son posibles.




f.- ) Instalar maquinas que causen ruidos produzcan

h.- ) Mantener abierta las puertas que comunican sus departamento con
los espacios‘de circulacién vy utilizar estos como sala de espera .

i.-) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trar.scnendan del ambito de

su local

) Introducjr y mantener animales domestico que a juicio de la asamblea
dafos o perjuicios a los demas

Je-
ocasionen cualquier tipo de molestia ,
copropietarios o bienes comunales .

departamentos con los espacios de circulacién y
comunes de los edificios.

l.-) Pintar o colocar rétulos, carteles letseros, avisos, inscrip

_en la fachada del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m.-) Instalar antena de radio, television o cable sobre los bienes comunes

del edlﬁClO salvo con autorlzac;on de la asamblea de copropietarios. -

n.-): Reahzar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la
asambiea de copropietarios o que sean incompatibles’ con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el edificio.

o-) Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas paredes de
terrazas y en general colgar cosas algunas en las ventanas, balcones o
blenes comunes ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas'
golpeando contra Ias paredes exteriores del edificio. -

D. ) Poner basura en ningun lugar fuera- de las instalaciones -destinadas
para este efecto | y en todo caso la basura serd deposxtada en bolsas

pldsticas.
sufran enfermedades infecto

Cmiierie Here mmra la
imptigue peiigrs gara  ia




los deartamentos en caso de que infrinja la ley de propxedad horizonta

su reglamento y el presente reglamento interno .
s.-) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos

deberdn comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita
dirigida al administrador en la que ademas se determinara gquien cumpla
con las obligaciones determinadas en el literal (g) de este reglamento .

t.-) Instalar cortinas que distorsiones Ia armonia y estética del edificio.

. CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

o
posiciones de

Art.13.+ Para el caso de incumplimiento o infraccion a B3
la ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se

establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

a.-) Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por

parte del administrador.
b.-) Imposicion de multa de hasta un SMV.

c.-) Los| que infringiera en las disposiciones de este reglamento, serd

demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante el juez.

competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere el -
y obras -

lugar podrd ordenar incluso la suspension de los actos

prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original. Esta.

accion serd autorizada por la asamblea engeneral.

d.- Los que no pagare dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y
extraormarlas impuesta por la asamblea de copropietarios y conforme
con:este reglamento , serdn demandado ante un juez competente de la
cnu az‘ii por el admlmstrador del edificio, en JUICIO e1ecut1vo quien debera

mde nizaciones a que hubxera lugar Todas las sanciones y acciones
IeUaTeg que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente

conocidas v autorizadas por'el director de la asamblea de copropietarios vy




'si la gravedad deJ caso lo justifica a juicio de cualquiera de gfs
asamblea general de copropietarios.

e.- ) Suspensién de uno o varios servicios comunales,

encuentre en mora por dos a 0 mas meses en
mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

f.) Publicar periédicamente la nomina de de copropietarios morosos en
los medios de comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art.14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de
conocida cualquier accién de infraccién o falta cometida por los
propietarios o arrendatarios salvo que. por circunstancias especialés o
fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.
En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable
de todo perjuicio que ocasionare a los copropiétarios o al edificio y podra
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impUgnar ante el juez competente
de esta ciudad, los acuerdo y resoluciones de la asamblea que sean
contrarios a la ley, a los reglamentos a las ordenanzas sobre la materia,
no obstante lo cual el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de
los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez
ordene la suspensién. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de
los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la hotificacién que hiciere™ al
copropietario si no hubiere asistido a la reunién e/n/que se tomo la

resolucion.
CAPITULO 7
DE LAS ADMINISTRACION

Art.' 16.- Son érg_a'nos de la adminiétracién .del'ediﬁcio:.La asamblea de
copropietarios, el directorio y el administrador.

Art.17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los

copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la




Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por

simple mayorfa de votos que represente del mas del 50 %, salvo los casos
en que la ley y/ o este reglamente exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendrd derecho a un voto en proporcion a su alicuota.

. . .
Art. 26,- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al regiamento interno, las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente ,
aumento de edificacién, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio

y rever decisiones de ia asamblea .

"Art. 27| DE LA ASAMBLEA GENERAL:- Son atribucior
asamblea.

a.-) Nombrar y remover al directorio de la asamblea’
edificio |y fijar remuneracion de este ultimo.

b.-) ombrar comisiones permanentes U ocaSiofalesque “fueran

necesarias.

c.-} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d.-} Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracién y conservacién de los bienes comunes , de acuerdo -

con este reglamento. » A ,

e.-) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lc estipulado en el

articulo 26 . El administrador hara protoco'lizar e inscribir las 'refOrmas
para que surtan efectos legales. | o

f.-) Iiponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad , para la buena

tracién , conservacion o reparacién de losbienes comunes.

%itcrizar a los copropietarios para. que realicen las obras de

i6n y aumento de los bienes comunes y en sus departamentos

\aya comprobado que scn necesarias en beneficio del edificio o

tamento .

icitar rendicidén de cuentas al administrador cuande lo estime

special cuando este termine su periodo .




Art. 18 La asamblea estard presid'da por el director y a falt
el pnmer vocal o siguiente por orden de designacién. Es o

asistencia del admmrstrador y secretarlo

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios  se reunira
ordinariamente dos veces al afio en los Gltimos dfas del mes de enero y
julio de cada> ano .calendario y extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el director o solicite el administrado.

La asamblea en cualquner caso serd convocada por el director y cuando
este no lo hiciere por peticion del administrador dentro de los ocho dias
de solicitada, la convocatoria a Asamblea lo hardn cualquiera de estos en
forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director
para convocarla. las convocatorias se haran por escrito con una
anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse

la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratars

convocatoria en cualquier momento, siempre ¢
propietarios, en cuyo caso se tratara de una asambl

Art., 21.- QUORUM.- E|l quérum para las sesiones de iblea estard
integrado por la concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere
dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, esta podra
instaiarse legaimente y tomar resoiuciones validas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, con excepcidén de aquellos casos que se
necesite otro qudérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter
especial, segun lo prescrito en este reglamento. - |

Art.22 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden partlmpar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medios de

representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o
por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta

de la respectiva sesién.

Art 23.- DERECHG DE ASISTENCIA Es el copropietario que tiene el
' ambiea y no suU airen: ic, comodataric, o

—s
,.
fo)

lyo enlos casos ccmpmn!auos




j.- ) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley d
horizontal , su reglamento, o el presente interno ,
admin >trado. , enlos-casos que sea de su competencia .

k.- ) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinad

de propiedad horizontal , en su reglamento , en las or
municipales vy en el presente reglamento interno , y que sea de interés

general para los copropietarios del edificio.
|.-) Reviocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se

sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio. ‘

Las actps de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la
misma reunién, a fin de que surtan efectos inmediatos. Estas llevaran la
.~ firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision
de dos| copropietarios, para que redacten el acta casos las
resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a1 ¢ ’e‘bvr Gion de la

reunio

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SE REJZ
COMISARIO

Art. 28.- El Directorio estard integrado

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del dii ectoro serdn
nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus

funciones y podran ser reelegidos.

Art 30.-Para ser director, vocal o secretano se requiere ser coprop,etano

ificio.
o seran desempenados en forma hononf ca. En caso de falta 0

su vez, seran convocados lgs respectivos suplentes.

<4,

Jon atribuciones del Direcior:

por el director, dos vocales

principales y sus respectlvos suplentes y por el admmmtrador qunon hara
las furcnones de secretarnu sin derpcho a voto.



A.-)
copropietarios.
b.- ) Asumir provisionalmente fas funcrones del administrador,

falta o impedimento de este hasta la asamblea general re ’GL

pertinente .
c.-) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposicio

legales, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.32.- Son funciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este vy velar por el cumplimiento de las disposiciones
emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art.33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido
por la asamblea general para el periodo de un'afo y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales .Para ser, administrador no se

requiere ser copropietario del edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a.-) Ejercer la representacién legal judicial, y extrajudicial de los
copropietario del edificio Sr.Lcdo. José Vicente Becerra en cuanto se
relacione al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses multas y reclamos, demandas actos
y contratos determinados y autorizados por la ley y reglamentos
entendlendose que tendra las facultades para Io fos T Qdatarlos

conservacion de estos y realizando las .reparacion
necesarias. :

c.-) Efectuar los gastos de administraciéon, de conformidad con el
presupuesto. aprobado y en caso de excepcién, con la autonzac:on del

director.

) Pre':e;.t.” 3 cms:dﬂrr«mon de la asamb]oa con la periodicidad que




) Recaudar dentro de ios primeros ochos dfas de cada mes, |
ordinarias |a los copropietarios vy en caso de mora
conjuntamente con los intereses moratorias y las costas proce
contormidad con lo estipulado en el presente reglamento .

f.- ) Recaudar las cuotas extraordinarias gque acuerde la asambl
caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que fueron acordada
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva , juntamente con los intereses

moratorios y las.costas procesales.

h.-) Ordena la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes del edificio a costas del copropietarios o usuarios causantes o

responsables de estos.

I.- ) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamientos de bienes v
servicios necesarios para la administracién , conservacién, reparacién y
mejoras de los bienes comunes del edificio hasta los montos sefialados

por la asamblea .

j.-) Contratar|a los empleados y obreros necesarios para la administracién
, conservacidn y limpieza de los bienes comunes y sefialar |a remmerac:on
de su personal Las remunerauones del personal debera :

.-} Conservar|en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tenga relacién con el

oficial del edificio. Toda es’ca documpntauon oficial
arla mediante actaasu sucesor. :




este articulo , manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias
cumplir con el pago de las deudas comunes y en general adminj

o-) Llevar la sujecidon a los principios de la técnica contable, la cont

de la administracién del edificio. ‘ S

p.-) Llevar un libro de registro de copropietarios arrenda
comodatarios, acreedores anticriticos .y usuarios del edificio,
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusnvos y
demds datos. : |

g.- ) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio .

- ) Atender con prestancia , esmero y cortesia los requerimientos o

sugerencias de los copropietarios. '
s.-) Super vigilar diariamente  al personal de mantenimiento , guardiania

y demds trabajadores del edificio.

f.- ) Controlar y super vigilar las instalaciones comunales.en forma

peﬂodlca continua y sistemdtica. :
.~ ) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la

asamblea general .

v.-) Cumplir con todas las obligaciones
convenidas en el respectivo contrato .

W.-) Para la celebracion vy suscnpc:on
administrador deberda contar previamente con la apra

.- ) Ejercer los demds deberes y atribuciones qu
reg!aman’cos - -

que como mandatario sean

de cualquier contrato el

Art.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.-

El secretario -serd elegido por la asamblea general po
afo. Podra ser reelecto en- forma indefinida por periodos iguales. Sus-
funciories son de asistir a las asambleas generales'y elaborar el'acta de la
misma, asi como -colaborar en forma directa - ¢on las -acciones que

ejecutenel directorio y el administrador. Sus funciones sor honorificas.”

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del ‘coniisario revisar :10s

docume ntos’ de Lun’cabmd:d y admms‘crauon en-cualquier instante e

i r,ir*t.""wi / )Js"b‘*':




CAPITULO S

DISPOSICIONES GENERALES -

Art.37.- Los|casos no previstos en estos reglamentos y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal
por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resuelto
por la asamplea general de ¢ letarios mediante resolucién adoptada

por mas del|50% de los asist PEEN

RESPONSABILIDAD TECNICA

Manta, 17 de Abril 2012

A S
@ wodPAt
A%Eﬂ:’ﬁkaA'f
Reg.Prof.G.1882
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UEL CANIUN MIANTA
- Diveccidn de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

009991497
No. 2419
La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. JOSE VICENTE
BECERRA Y SRA, con clave Catastral 2081615000, ubicado en el Edificio Becerra Avila

Departamento 101, parroquia los Esteros Cantén Manta, dicha propiedud se encuenira

dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni

Proyecto alguno.

Manta, octubre 03 del 2012

AREA DE CONTROL URBANO
£l presente documenio se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el frdmite y a inspeccion en el lugur que

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error i omision, eximiendo de responsabilidud al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos Jalsos o representaciones grdficas erréneas. en Jas solicitudes correspondientes

HM.




No. 1028-SM-SMC
Manta, julio 10 de 2012

Sefiores
Lecdo. José Vicente Becerra
Ab. Patricia Avila de Becerra

Ciudad

De mi congideracion:

Para los fines consiguientes, anexc original de la _Resgluciéﬁ_,Admihistrativ*a‘No. 023-
ALC-M-JEB, de fecha 10 '_gg_il_l}ik) de 2012, emitida port el Ing. ;Ta' ] Estrada Bonilla,
Alcalde del Gobierne Autonomo Descentralizado Municipal del' canton Manta,
mediante la cual incorpora la Declaratoria al-Régimen de Propiedad- Horizontal del
Edificio “BECERRA AVILA”, de propiedad:de los cényuges Ledo. José Vicente
Becerra y Ab. Patricia Avila de Becerra, ubicado en ia Lotizacién Del Pacifico, de iz
parroquia Los Esteros (antes parroquia Tarqui) del cantén Manta, signado con el Lote
No. 8 de lajmanzana “D” Clave Catastral No. 2081615000. : SRR

SECRETARIA MUNT

Gabriela
tite No. 1415

Direccién: Calle
Teléfonos: 2611 47
Fax: 2611 714
Casilla: 13-05-483¢
- F-mai: gadme
Febsite: www,




RESOLUCION No. 023-ALC-M-JEB-2012 "

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “BECERRA AVILA’
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA .

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su ®rticulo 225 sefiala: “Que el sector publico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o-servidores piiblicos y las personas que actien
en.virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que ‘les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones pagra é
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en

Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Repdblica en el articule 264 contempla que los gobiernos = =~

municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial

'y parroquial, con el fin de regular el uso y ld ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgnico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o ‘Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentrahzado mum(npal ¥ 1) Resolver
administrativamente todos los asuntos. cotrespondientes a su cargo. .

Que, €l articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede cdministrativa de oficic o a peticion del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede

administrativa por razones de legmmzdad 0 de oportunza’aa’

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacidn, - libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
¥y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, Ios sefiores Lcdo. José Vicente Becerra y la Abg. Patricia Avila de Becerra, -ingresa la
solicirud al despacho de la Alcaldia, el 29 de febrero de 2012, asignéndosele el tramite No.
1415, requmendo la autonzacwn al Régimen de Promed_ad Horizontal del Edificio “BECERRA

AVILA”.

Direccién: Calle 9 v 2
Teléfonos: 2611 471/

Fax: 2611 714
Casilla: 13-05-4

832

E-mail: gadme@manta. vub ec




w,_.GOB'IERNOAUTONOMO,
._,».,ZVI?ESCF.NTRALIZADOMUN[C[PAL -

-

Pdg. 2.- Resolucidn No; 023-ALC-M-TEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIC “BE EAK{KA_A VILA”

Que, mediante Oficio No. 391-DPUM-JCV/P.H. No. 020, ,/e julio 06 de 2012,

Planeamiento Urbano, Argq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunicd &t i ,
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de -
Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente: :

Que, el Edificio “BECERRA AVILA?, se encuentra distribuido de las siguientes caracteristicas:
PLANTA SUBSUELOQ: Agrupa un conjunto de espacios destinados a la recreacién pasiva, se
encuentra signado como 001, posee una escalera particular de acceso desde la planta baja.
PLANTA BAJA: Consta de un departamento signado como 101, poseyendo dos escaleras
particulares de acceso, una frontal y otra posterior de similares caracteristicas; existiendo
también| sus respectivas 4reas comunes de patios frontal, lateral y posterior PRIME
PLANTA ALTA: Comprende un departamento signado como 201; poseyendo una escalera.
particular de acceso que inicia desde la planta baja, ubicado en la Lotizacién del Pacifico de'’
parroquia Los Esteros (antes parroquia Tarqui) del cantén Manta, signado con el Lote No. 8 dé
la manzana “D”, con clave catastral No. 20816 15000, basadas en las normas constitucionales y
legales estipuladas en la presente resolucion; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

probar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “BECERRA
AVILA”, de propiedad de los conyuges Ledo. José Vicente Becerra y Ab. Patricia Avila
de Becerra, ubicado en la Lotizacién Del Pacifico de la parroquia Los Esteros (antes
parroquia Tarqui) del cantén Manta, signado con el Lote No. § de la manzana “D” .
Clave Catastral No. 2081615000,

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avallos, Catastros y Registros den
cumplimiento a ]a presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;
Notifiquese con esta resolucién a la paﬂe interesada.

> Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los diez dias del mes de julio del afio
lps mil doge. - e
3

Tramite No. 14,

Direccién: Calle 9 v Av.g

Teléfonos: 2611 471 /2611 479//2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

‘E\:rxﬁaﬂ: gadme@manta.gob.ec

8 .



NOTARIA VIGESIMA SEXTA | 5? 

Del Dlstnto Metropolltano de Qunto

COPIA CERTIFICADA

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

A FAVOR DE: -
EL:

PARROQUIA:

CUANTIA:




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NGTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITC
DISTRITO METROPOGLITANO

ESCRITURA NUMERO: 351

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DX
SEGURIDAD SOCIAL '
A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACIIECO ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI | COPIAS)
PR

Pod Pacheco

In la ciudad de San Francisco de Quito, Disﬁito Meétropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hciy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
POCE; anle mi ‘doc_t,o_r Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoicvsky” Vieira
Herrera, cn su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL _INS'lf:I’l'U'l‘O
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin ’s,e des‘pfende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi ¢l Notario sobre el. objeto y resultados de csta eseritura
pliblica a la que comparece .d_e. una manera, libre y voluntaria.- FEl
comparcciente declara ser de Anacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
dvmiciliado co la ciudad de Quito, legalmente capéz para contratar y
obligarse, 2 quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme éx‘rﬁbido su

documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a este {\
" ’ . !

B ) PR . . n
instrumento publico v me pide que eleve a escritura publica ¢l contéenido de U_&

!
i) .
la) minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribe es el . ,

1




siguiente- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su

digno cargo, sirvase inchur una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMEI;{A: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingenicro LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecualonana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTIES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro. Oficial
plimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, s¢
crea el Banco del Instituto :l-«lc1_1eitor{a110 de Seguridad Social ‘('BIESS), como
inslitucién financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
ﬁ_nahcieros a Sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.-3) La Economista Marfa Maricela, Pacheco Zambrano,
.if’uncionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los aclos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados cn ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabl. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antccedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostolevsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, -cual en derecho. se
requicre, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve sicte
seis cinco lres dos guidn unb, funcionaria dé la Oficina Espécial del Banco-

del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social en la cindad de Portoviejo, de
2
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO v1GESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

w0

.
LA MANDATARIA para quc a nombm def »wmbo dc;

ahora en adelantc

Instituto Ecuatoriano de bcoundad Socml realice lo 510 ‘ _usg ibir a

[

nombre del BIESS, cn la jurisdiccion de la pmx\ :

malrices de hipoteca y conlratos de mutuo para @d¢

inmuebles. que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes 'y

productos, coutempladas en el Manual dc Crédito del BIESS. Para la

andato, LA MANDATARIA cstd autorizada para

cjecucion del pwscm@ m

suscribir a nombre del BANCO DEL INSlIlUlO CLAIORI/\NO DL.

Sl CJU ADhAD SOC I/\] BI}:,SS las tablas de amOJU/duon lm notas ae

ccsic’m «UlCClcl(,lOﬂCS de hxpot&ca hipotecas ¥y ClequlLl documento legal,

piblicg o privado, relacionado con el mutuo con garantia hipotccaria ylo

mutuol sobre biencs inmuebles, que se otorgucn a favor del BANCO DEL

INSTITUTO ]iCUATORIANb DE “SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAMO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto rclacionado con los créditos

hipote¢arios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda ¢l
BIESS| a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
pablico o privado relacionado con la

favor del BANCO DEL INSTITUTO

como lambién cualquier documento
adQ]UlS cion de cartera transferida a
ECUAITORIANO DE SE GURIDAD SOCIAL BIESS , Catcnd;cn(losu dcntlo

de ellol la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

Lucxa maenester a cfectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

favor dcl B/\N(“O DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o prwado 3) El presente poder

drd |scr delegado total 0 parmalmente Gnicamente previa autorizacion

expresg y escrita del representante legal del \/IANDANf - CUARTA.--

REVOCABILIDAD: El presente mandato pod_ra ser revocado en

tiempo, sin necesidad de  que LA MANDATARIA - sea notiﬁcadaﬁw//

"
o)

cualquier



previamente sobre  ese paniétllaj. Ademas este poder se entenderd
_automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en‘la Oficina Especial del Banco del Instituto IZcuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demds cldusulas de ley 'para' la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Dicgo IHermida Iza, Abogado con matricula profesional
numero cinpo mil seiscientos noventa del Colegio de 'Abogados de
Pichincha. HASTA AQUT EL CONTENIDO YDE LA MINUTA, que queda
cievz{da a escritura piblica con todo su valor legal, leida que le fue al
com_pareéiem‘e por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

‘contenido y para constancia de ello finma juntamente conmige en unidad de
-

acto, de todo lo cual doy fe.-

|
s

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostolevsky Vieira Herrera |

cc. OqoF9EF 424

3N
—rw

NOTARIO VIGLES
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VIEIRA-HERRERA
DOSTOIEVSKY

PICHINGHA

TACION




/,/ﬁi)iﬂbb
»Bancq:o del TESS

———— il e

- ABTADEPOSESION No,-002-- -

En Quito, Distrito Metropolitano,  a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,

- ante los senores Miembros del Directorio del Banco del Instifuto Ecuatoriano de
Seguridad Sogial Y, previa calificacion de su habilidad legal por parle de la
Gn Resolucién.No. 8BS-2010-401 de 2 de

Superintendencia de Bancos y. Seguros, seg
in Dostolevsky Vieira Herrera presia la

julio de 2010, e senor Ingenierg Ledn. Efra °ra prest
carrespondiente promesa legal para el desermipefio de [as funciones de- Gerente

General del Banco del Instituto Ecuatoriano de SegUﬁdad-SOciall para [as que ha
sido designada en sesién_ce!ebrada el 8 de Juriip de 2010, de conformidad con Jo
* establecido en el articdlo 15 de I Ley del Banco del [FSS Y en el articulo 19 de su

Estatuto. )
- Para constancia firma CQH'IOS:SeﬁQreS Miembros del Dfre;c-fon'o_ del Bancodel IESS y ef - -

" infraserito Prosecrétario Ad-Hoc que cerlifica,

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Q{ /.
T
Ec, Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
: REPRESENTANTE DELOS AF ILIADOS . REPRESENT ANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. teSTr Ea e Hovo 3
GERENTE GENERAL
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La copia xerox Que antecede es fiel compuisa de
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Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos Buién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan FEscandén Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura: en fe de ello,
confiero csta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECYIAL que otorga. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PA CHIECO
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ESTAS O, FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cederio Menéndez é

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL SETECIENTOS

TREINTA Y DOS. DOY FE.- ?

s Gt menfrd o
S derio Menéndes
Notaria Pibla Cuarta Encargada
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FORMULARIO DE RECLAMO

Direcglan de Muy Ilustre Municipio d
255 SAN PABLO DE MANT.

¥ Av. 4 Teld€: 261

Electrénico: mimm@n

| ChveGawstall s0p/gfs5002 |
| mpuestoprincpal
no Edificado

Tasa de Seguridad
e

Firma del Usuario

Firma del Inspector

I M/Z@#’Z

Firma del Tecnico Fecha: ©

e ———————————————————
Firma del Director de Avaluos y Catastro




fo—o  CORPORACION NACIONAL DE ELECTRIC
LIVEL REGIONAL MANABI

Manta, 14 de Noviembre del 2012.

CERTIFICACION

A peticipn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. AVILA GILER
GRACE PATRICIA con numero de cédula 130262109-7 se encuentra registrada en el
sistemal COMERCIAL SICO, con nimero de servicio 382523, el mismo que NO
mantiene deuda con la empresa

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

=,

(I
Ing. ato Alvarez

ATENCION AL CLIENTE




37270
R A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Nimero 37270:
' MACIONREGISTRAL =~ ===
903%16l50072. .

Parroquia: ~ Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/1dent. Predial: )[09.0.0.0.0.0.0.06.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0 4

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 101 UBICADO EN LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO "BECERRA

AVILA " en la Parroquia Los esteros ( antes parroquia Tarqui ) pertenciente al canton Manta ,
Lotizacion Del Pacifico signado con el numero ocho de la manzana D.PLANTA BAJA-
DEPARTAMENTO 101 . La planta baja comprende los sigueinets espacios, Porche, balcon
frontal, sala, comedor,cocina, 1 dormitorio master con baflo, 1 dormitorio con bafio, 1
dormitoio simple ,1 bafio general.se ingresa a este departamento por la parte frontal a traves de
escalera existente para este mismo departamento y por la parte posterior a traves de escalera
existente para este mismo departamento, tiene las siguientess medidas y linderos.Por arriba :
lindera con|planta alta-departamento 201.Por abajo : lindera con planta subsuelo-
departamento 001.Por el norte : 8.47 metros y lindera con espacio aereo hacia el area comun en
parte y con escalera de acceso al mismo departaménto.Por el sur : De oeste a este con 3.62
metros , de aqui hacia el sur con 1.39 metros , gira hacia el este con 1.84 metros , gira hacia el
norte 0.39 metros y desde aqui hacia el este con 3.01 metros y lindera Con espacio aereo hacia
el area comun en parte y con escalera de acceso al mismo departamento.Por el este : 13.99
metros y lindera con lote de terreno n. 07 de la misma rr}anzana.Por el Oeste : 12.99 metros y
lindera con espacio aereo hacia el area comun en parte y con escalera de acceso a la planta alta-
departamento 201 en otra parte. Area total : 115.60 m2. El Departamento 101 tiene Area Neta
individual 115.6 m2. Alicuota 0,3194%. Area de terreno 63,88 m2.Area comunn 25,7 m2.
Area total 141,3 m2. ESCALERAS DE ACCESO AL DEPARTAMENTO 101. Escalera
Norte .Por arriba, lindera con espacio aereo.Por abajo : lindera con terreno del edificio.Por €l
Norte : 1.05 metros y lindera con area comun .Por el sur : 1.05 metros y lindera con

101.Por el este : 1.76 metros y lindera con area comun. Por el Oeste : 1.76

2. Area total 2,26 m2. Escalera sur . Por arriba : lindera con espacio aereo .Por

ara con terreno del edificio. Por el Norte .1.13 metros y lindera'con porche de
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0,0058%. ARea de terreno 1,16 m2. Area comun 0,47 m2. Area total 2,57 m2.SOLVENCIA -
.EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
b Acto a
Compra Venta Compraventa 962  27/08/1984 * 2.198
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 32 21/08/2012 1.500
Planos Planos 40  21/08/2012 630

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1-Comraventa
Inscrito el : * lunes, 27 de agosto de 1984
Tomo: 1 Folio Inicial: 2.198 - Folio Final: 2.200
Nimero de Inscripcion: 962 Nimero de Repertorio: 1.361

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de mayo de 1984
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: -
a.- Observaciones:
Predio ubicado en la Parroquia urbana Tarqui del Cantén Manta, en la Lotizacién Del Pacifico, signado con el

namero Ocho de la Manzana "D", con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C. - Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domiceilio
Comprador 13-02621097 Avila Giler Grace Patricia Casado Manta
Comprador 17-06347414 Becerra Jose Vicente Casado Manta
Vendedor 17-02446962 Jimenez Rosa Haydee Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 66 21-mar-1973 246 248

2/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el : x;lartes, 21 de agosto de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.500 - Folio Final: 1.537
Nimero de Inscripcién: 32 Nimero de Repertorio: 4.815
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de julio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADC

B E C E R R A G I L E R

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil = Domicilio
Propietario 80-0000000000916 Avila Giter Grace Patricia Casado Manta
Propietario 17-06347414 Becerra Jose Vicente . Casado - Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en: R
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripciéon: = Folio Inicial:  Folio final: .
Compra Venta 962 27-ago-1984 2198 2200

3/ 1Planos
Inscrito el :  martes, 21 de agosto de 2012

Tome: 1 Folio Inicial: 630 - Folio Final: 636
Nimero de Inscripcién: 40 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de julio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 37270




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
P )

-

L

.«

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Propietario
Propietario

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:

Propiedades Horizontales 32

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Nimero de Inscripciones Libro
1
1

1

Nombre y/o Razén Secial
80-0000000000916 Avila Giler Grace Patricia
17-06347414 Becerra Jose Vicente

Fec. Inscripcion:
21-ago-2012

N

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil
Casado
Casado:

Folio final:
1537

Folio Inicial:

1500

]

Niimero de Inscripciones |

Los movimientos Registrales que constan en esla Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura,
Emitido a las: 15:35:00 /del lunes, 01 de octubre de 2012

Dt Ll
A peticion de:  fAD¢ - Valucrs (L

g’mm
Elaborado por : Laura Carmen Tigua Pinci

30635712-8 \
A

Abg. Jaime E. Defgally/Intriago

Firma del Reglisttado

Certificacién impresa por: Laut

alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

A R

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera um gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

X
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