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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

40812
1] H|||J__§j|ﬂ||
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Avenida d v Calia 11

Conforme a lu solicitnd Nimero: 25958, certilico hasta ¢l diu de hoy |
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Togeritn el viernes, 12 de feln ] _

. Eoljo Iniciak , 285 - Folio Final: 286
Mimero de lnseripcién: 187 - fmero de Repertorio:
Oficina donde se guatdaelorigingl! " Notaria Cuarta

Mambire del Canli ey Manta

lunes, 0% de febrero de 1982

Tearrte: ]

echa de Restucibn:
fl.- Dbszervaciones:
Peotoenlizacian de da copia certificada de la sentencia del juicio ordinario por presetl)

m- u & b | & u b i ¢ ad o =

urles:

a0 e E_'éd_nl_q o R.LLC,
47904 Homoleroox Salvader Jose Rafaci

Q00 66 Juegado Seato de Lo Civil de Manabi

b.- Apellidos, Mumbeds y Domicilio Jels

Calidad ;

Adj udif_qt:tr‘_icn_ o
Autoridad Com 2

-Mombre ¥io Ragon Sacial

1.801 ~ Halio Fimal: 1,005
mierg e Repertorio:
Motaria Frimera
© 0 -Dlanta
unes, 09 de abeil de 1984

Fecha de CHarearmiento/Providen

EscritiraluicioiResalucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Dhservaciones:

La Sra. Patricia B

representante de 1o

Palcricio D@ Edison Ividn

Donaciton de

tr- A pedlidios, o s ¥, Thomic
Calidad .. . ., Monlre ¥ itazdn Secial
Doerante 000

I Roca Anchundia Blanca Cuiling
AROQG0

Donante Ecmuleroux Salvader Juse Ratael
Donatario Romeleroux Raoca Edison Tvan
[Conatario 2 Romaolersux Roen Gracicla Maria
000000410
Qe

(47T
047911

LO30773
Donatario .. L0 E0-DDODOOD04TeI2

Donaiy Romoelergux Roca Hernan

Donatario Kotolerpux izoca Jose Voltaire
Donatarto Romwlerpux Roea Marens Antonio
Dlonatario Raommlerpux Roca Monics Rosaiinda
Donalario Romoleroux Iocn Patricin Elizabeth

Romaoleroux 1Xoca Patricio Damian

c.- Esta inscripeion sa raf_iare a la{el,que congtain) en;

Li ’ o Mo Inscripeidn:  Fec. Inscripoidn:

raid

Carlalicseion impresa.qun

Ariptin, Graciela Maria, Jozé Yoltaire, Hernan ¥ Mibn

FEomolerousx

Folig [nicial:

Ficha Meglssral: dod 12

extraordinaria Acnisitiva

de dominio, ctorgada por el schor Jucz Sexto de lo civil de Manabi.

n MM a n t a

Estada Civil Donticilio

(Hingunn Manta

hfanta

iozatinda,

FEaogca.

; e la ciudad dc Mant::ll.

Estado Civil Dinamicilin
Maota

I ETES

Cazado
Casardo
{m e hdanta
blanta
blania

tlanta

[Minguns)
Minguna)
(Minguno)
Minguno)  tlanta
(Minguno)  dlanta
tlanta
2 Mania

!
Folio final: ¢

I‘ae:n .4 'll




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP S —

Tomen: 1 slin Toieinl: - FEalio Final:
“wiumera e Ingerripeitn: 2 Xumera de Repertoria:
i Motarla Primera
Manty

= A peliddng, o
L2 l3e) i

Propeetario

oux Roeca Hernan Alejandro

Fropictarin () 47909 Romolerooy Hoce Joos Vaoltaire

Propiciirio -0 47007 Romolerous Roese 8 yreos Aofenin

Fropaciario K 4 I Rarmmbteranx Roca vont

Propietario ATNITR 31 Romalerous Boca Patei

Fraopietarie T2 TRoemolerouys Roen Pateicio Doreiare
Esta insoripoiaa se refiere a lals) que sialn) cn:

Libiru: Mo Inscripeidn:  Fec, Inserip : Fuelia Twicial;

viernes, 29 de julio de 201§
Faolio Inicial: - Folio Fianl:
Mamery de Repertorio:
[ cloriginal: Notarin Primera
Momirre del Crntdn: ¥anta

Fecha e DMorgamienteProvidencia: jueves, 27 de julio de 2010

#ode Resolucitn:

Lonliddiad
Propicturin sire [
Fropietarin Graciehs Alaria
Fenpiciayie
Propietarie (10) Rnoleroux Roes Jose Valtaire
Propietrric (47 Rumeleroux Roes Marcos Antanio

Fropictarin L0 11 Roumolerany R Moy il

Lo PTeenan Alejandro -
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0030773 Romolersux Haca Patricia Elizabeth Cazsadu Mania
000£75]7 Romaoleroux Roca Patricio Damian weadn - Wanta

G.- Esta inscripeid {5]
Litwro: - . Mpdnseripeidi:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicizl:  Felio final:

Prapicdades H 0 23 294ut-2011 0 0

TOTAL DE MOVIM
e E——— —_—— -'—.. I----_!
Mitrnery de Inscripetones | Libre - Nekmere de IRscripoie i

Compra

Fropiedades Hn::rtzc:ntaié

; alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

‘del -miéreales, 03 de septiembre de 2014

AU e

Valudez del Certificade 34 dias, Exeeplo
qui: s& Ziera wn fraspaso de dominio o se
cmitivra wn gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Fropiedad.
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\
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Firma del Eégistrador :
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Empresa Puablica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

40813
L

Conforme a la selicitud Nimero: 95938, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral ¥amero of

Acvvenida 4 v Calle 11
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[ascrito el 0 wierrnes, [2 de fedicery o]

Tarmn: L Faolin Inwciais 288 - Falin Fins

Numero de Repe
Notaria Coaarta
Flanta

Nomeero de Insgrine

Oteina doade se poacda el originl;

Peavidencia: lupmes, 0% de fehreero de 1982

Cerlhearidi impresa por Sk




Jotlag Partes:

Calidal E
A djudir:__lf:: rie
Autoridad C rrn petenté:

i Diona

Cédulp o WULC,  Mombre vio Razin Social Eztado Civil
Q00000479404 Romaoleroux Salvadar Jose Rafael
NooODOGH16E Juzeade Sexto de Lo Civil de i

[osedito el i, lawas, 3¢ de dbrid de |

Tome: 1 Tolip 1,
Mimers de liseripe i

Oieing donde se puacda e orig
Mombre del Cantin:

Fecha de (HorgamictmProvile
EscritaraiduiciofResnlucidn:

Freha e Resulucidn;

Fepres=ntants de |

Fateicto Fam

1003 - Felio Final: 1.005
Nimera de Repertorin:

oux Roca de FPérez

. darcos Antonio, Gracicla Maria, José Veltaire, Hernan y Mdnica I8

Demicilio
Mania

hfanta

jaan y Edison Ivan Romolerouwx Reoca.

Donacidn de un’ golar ubicado en la calie Guravas de la ciudad de Manta,

- Apedlidos, Nombres v Domicilin de es Packes:

Calidad

Dogante

Donante

Donatario

Donatario

Lonatario

Donatario

Denatario

Dronratario

Droavatarto

Donatario

¢.- Esta Inscrigsitn se refiere a |

Libra: .

Comp:a ®

cnta

Criula g RILC. Mombre yio Ragsdn Social Estado Civil
10056047905 Reco Anchundia Blanes Quilina
To0$ Womeleroux Salvador Jose Rafzel
913 .Romplerpex Hoca Edison Ivan
# Romolersux Roca Gracicla Maria
7216 Romelervux Roca Herpan
G Romelerpnx Boca Jose Yaltaire
47907 Romoleroux Roca Mareos Antonio
No0479t] Romeleroux Roca Mondea Roesalinda

0773 Homoleroux Koca Patricia Elizabeth

T9i2 Romeolerous Koca Patricio Damian [Minguno)

] que constan) an:
Modnseripeion: Fec, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:
187 12-feh-1982 282

-Cerlilicacién impresa por: Zars

Domicilio
Manta
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Empresa Publica Municipal
Regisiro de la Propiedad de
Manta-EP

le julio de 2QE1
Folia Tricial: iy Finals
ifin: 14 Mimere e Reperterin:
i el original: Modariy Primera
Momlire del Canecin: Flanta
Feeha de Ot e de julio de 2010
CreritaralluicioRosolueid

Iechse die Resolucinn:

Cédula n RoLEL Moatre v

Fraopi Roanelernrus Roea Jose Vollaire

Prapicraric i i 17 Romaleroux Rocs Marcys Antonio
Propiciariy ] 47911 Romoleroux Roca Aonice Rosalinds
Prepictario i Llizaheth
Propiviario HMing
Eszta ines
Eilro: Proluseripesdn:  Fee, Tascr : Fodin [nickd:
Aliah!

I PFlanos

bnseritu el @ wier S ole julin de 2011

Falio Inteial: - Fulio Final:
M Mamers de Repertorio:
() Sotarla Primery
Sombre e 1tén: Mamta

Focia de O3

v Draerecelion e las 1artos;

“Eilula o R Nombie

Reomalercux Ros

Remolerous | 0 Muria
Romaleroux Rocy Hernan Alejundrn
Romolernux T Jase ¥Vaolleire
Romolerous Roca Marcos Anlanio
Hommndernux Koe

Romolerouyx Race I




BOG0ATE (2 Remelecsux Roca Patricie Bamian C Mania
& .constalin) on:
N Ingeripeidn:
24 20-jnl-H1 1 0 ]

Feo. Inscripeidn:  Folie Iniciat:  Folio final:

Propiedades T arizonta

TOTAL DE MOVIMENTOS
: Lifirn T - ] Nrisrero ;1‘&?}”5--;1 cleHres !

Planos

Compra Venta .

Propiedades Horizontalas
;gue se refiercn al predie que se certifica.

Emitido a las: 16: ' mii’sn.:.r.:mles,tfﬁ de sepliembre de 2014

s 47 TRy A

Validez del Cectificado 30 dias, Excepto
7 (Pﬁuﬂ_ij_l T ; gue & ditre un traspase de dominio o se
g : y emiticta wn gravamen.

\"

El interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento al Registrador de [a
Propiedad.
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Jaime .. Dglga }{Intri'agtj
Firma de? Registrador
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Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida ¢ v Calle 11




ihserilo el t vieraes, 12 de febroro de 1982

Tooman: 1 IFodio In : IR - Folto Final: 286
Mimers de [oscripeic: aocvMimero de Repertorio:
Oficina donde se puarda‘clarigidali” Notaria Cuariy

MWombee del Cantén: - i _ Manta

dm extraonlinaria Adquisitiva
civil ¢de Manabt.
SR URTASYR
- Domdivitio d |
. Nowmhre yio Razin Social Estadle Civil  Domicikie
T Romolerpux Solvador Jose Rafael {Minguno)  hdanta

Antoridad [_.|_rm|:|efci1té. ) IRO0S166 Jurpado Sexto de Lo Civil de Manal Manta

I Dromacidn ] )
Imseeito el @ lones, 30 'de abril : :
Tome: 1 Folia tnicg):. 1003 - Polis Final: L0OS
Mamera e Inscripeion; 503 Mimera de Repertorin:
CHitina dondé se guardn el )
Mambre del Cnrltéln:
Fechs de Otorgam)

Escritu

tomaleroux Boca de Pérez, por sus propios deccchos; ademds interviene come

reprezentante de tosoirds-donat Marcos Aatonio, (Gracigla Maria, Jesé Yollaire, Hernén ¥ bianica Rosalinda,
Fatriciao ]__}ami;&n ¥ Edisen Ivdn Komolerousx Roca.
Denacian de un solar ubicado en la calle Guavas de la cin 1 de Manta.

b Apellt Mommalres ¥ Bomicilio de 1as Porles:

Calidad Cdula o RLLC.  Mombre yio Rasde Socia) Estada Civil Cromictlin
Doaante - s i JORATR0E Rova Anchundia Blanca Quiting C { blanta
Darande SROGO0HDNATA04 Romateroux Salvador Jnse RaFael agae Manta
Donataria 30-{ 47913 Remeleroux Roca Edison lvan {Mingunu}  Mania
Dromyatario ) IF0ATS08 Reanolecoux Reea Graciela Maris (Minguno} Manta
Donatario : o8 OO00047810 Romoleroox Kocs Hernrn (Ninguno)  Manta
Donatacio ;70 - TR ; 147905 Romoleraux Roca Jose Voltaire Ninguno) anlg,
Donatario L : .Z 047 Rontolercux Roca Marcos Antonio {4 g Manta
Donatarig GOOG04TS] Bamoleroux Ryca Manica Rusalinda (Miopunoy  Manta
Donatarip L gir-00] 73 Rowmolerous Roca Patricia Elizabeth E o
Danatario D742 Bomnlersus Hoca Patricio Damian (Mingunp

ohstaing on:
Libri: . Moulnseripeidn:  Fee. Inseripeion:  Folio loicial:  Folio Fnal:(f

Crrtificacidn impresa por; Zmi® Figha Regiaical:  d355Y Pigina:




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP S —

julio de 20113
T e Tuigial;
Stmers de Inseripeion: 24 il e Reperiarios
- aria Brimers
ta

bise the Rasolue
LB 1] i
N BTATE

Do Apelbicdog, SNnethees v Loonicilio de b Parles:
icieed CEduala o RaALC Mombre vin Rusda . Tetndlo L Tharuici liny
Fropistario ; 1 Romalerowx Booy Pdisan

Fropietario () A740) Maria

ANntonio

Rasalinda

e julio de 2071

Tin Tealeal; - Final:

tmern de Insevipeion: 3 Momero de Repertario:
wins fonde el el inal:  Natarfa Primera

Maula

Fropietariy

[Helsrin
Propietario
Propictarin
Iropictarin

siclaci

IFicn Begistrzl- n




-

Pr‘n]'.tiétn_r'ib . 20-00 00400 Casadda
Fropittario . E0-0ORO0RORE 7412 Romeleroux Hoca Patricio Damian Casado
c.- Esta Insr:ri.pclﬁﬁ e rafl A la(s).gue consta(n} en:
Librg: . !4 o MNoJdnseripeibn:  Fee, Inseripeifm:  Folio Indeial:  Volie final:
24 2%-ul-20 ] 0

Libre _ Libro Niimeri de Insoripciones

Flanos
Compra Venta
Fropigdades Horizg

Cualquier enmendadura, alteraciin o modificacion al texice de este certificado lo invalida.

Emitide a las: 16:25:32 . del miércoles)03 de septiembre de 2014
- '- .

A peticion de:

U 1

Valider de] Cortificads 30 dias, Excopin
gue s diera un traspase de dominio o se
cmiticta nn gravamen,

; El interesado debe communicar cualquier error
[ en este Documento al Registrador de Ja
\ \

. soicd:
‘J Tntriago Propicdad.
istradar

Cerlilicacion imprean par Znid Fichs egisieal: 43557 Piginw 4 de d
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Cedula 1204

primera copiz, fel v e del criginal que s& encventra
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) POR TODO
DEMOS GR

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Vielka Reyes Vinces

| C [:pla riliieoos  Caantia LY TR T




NUMERCH: 3.433

pODER GENERAL Y P 1]FAL]
SENGRES ROMO LEF.: *LJ‘{ ROC

{ EROUX ROCA MONICA F\’DaﬂL”"L‘
LEROUX ROCA PATRICIA ELIZABETH.-

CUANTIA: INDETERMINADA -

i, Hepunlizz , POy

ante mi Abcgada VIELKA REYES

Frimars : i ocanion Manta.

LERQUX ROCA HERNAN ALEJANDRO Y ROMO LEROUX ROCA MONICA

| .t o= .':IJ"

‘ura de PODER GENERAL Y PROCURACGION JUDICGIAL, 12

2ia Unda mingia sara gus

SENOR NOTARICH

GENERAL Y PROCURACION JUDUCIAL, &l misma que ¢

qulan a2 continuacian: PRIMERA: COMPARECIENTES. -
Comes =n a s én de este mandato los sefores ROMO LERQUX
ROCA HERMAN
ROSALINDA, de esiado cvi

o, SEGUMNDA:
ChA O HEAMAN ALEJANDRO Y BEOMO LEROUX ROCA MONICA




de cadula de ciudadaniz No 130180771-1 para gue sus

contraiga cuakquisr

clras gerscnas, bipara gue vends, comere, ceda, permute, done, ipeteque de
=1 Pranda, amendamienio, anticresis, 1os bienes de los mandanies, o)l

bienas, d} calshr:

2l mandants, gisuscriba vy confiers

pos
lz frma de fos mendantes etcdlera, h) establezca y mantenga cuentas
cuentas te ahorro, o cualguier otra cuenta manejable con  chegues
¥ ofdens
gntidad financiera o de crédito, realice depositos, retiros entre  otros,
ifrepresente a los mandanies en todo tramite que se requiera de su presencia
en gl instituto de Sequridad Social, Servicios de Rentas Internas oficinas de
Migracion, jjen case de ser necesario contrate los servicios de un profesional
de deracho 2 efectas de Procuracion Judicial para cualquier tipo de accidn legal
sean estos asuntos, civiles penales laborales, de inquilinatc, mercantiles,
iuzgados de la N#ez y la Adolescenciz u ciros, otorgandole  al citado
profesional todas s facuitades previstas en el At 38 del Codigo de
Procedimiento Civit e inclusive Tas determinadas enlos At 40 y  siguientes
del mismo cuerps legal, que de por si requieran clausuias especial.-
Expresaments declzran los mandantes quesi en el.presente Poder General
y Procuracioen Judios faltare enunciar algeno de los  requermientos exigides
por las Leyes Ecudorianas para ef fiel cumplimiento de este mandato, se
encuerira |a Mandataria ampliamente facultada para realizar lo necasario
sin q'u'e requiera de clausula especial para elio, ni que se lenga como

insuficiente ests  poder. Hasta aqui ta voluntad expresa  de les mandentes.
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DEL CANTON MANTA

Agosto

VALIDO AR
1O3 0505 i3, 000 -5 PO+ B 40 EDHNOS ROMOTERDIN ROCA

hManla, veinte v ¢ gusto del dos mil catorce




SCENTRALIZ,
CANTON MANTA

ATASTI)
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EDIFICIO ROMOLEROUX

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

FEBRERO DEL 2014 i
ARG, GABRIEL {ARRANZA GARCI

1
ESTLULICG DE PROPIEDAT HORLECGNTAL




CONTENIDO

1.00- Deafinicidn de términos
200- Datos Generales:
Ubicacion
Cescripcion General
3.00.- Limites y linderos de los Departamentos
4.00, - Informacion para el pracess,
- Areas por Plantas
- Areas Generales
5.00. - Cuadro de calculo de areas, alicuotas, 3
6.00. - Reglamento internc

1.0. - DEFINICION POR TERMINOS

1.1.- ANTECEDENTES Py )

Por razones de funcionamiento y mejor desenpefiodié cada uno de Jos espacios que componen el
edificio ROMOLEROLUX. declarado bajo el régimen de propiedad horizontal con |a resolucion N° 0Z7-
ALC-M-JEB-2011 y clave catastral # 1030505000 con fecha 8 de Julio del 2011, y de esta manera
acogiéndonos a los elementos legales pertinentes procedemos a solicitar la MODIFICATORIA de dicha
propiedad y para lo cual se expresa a continuacion los detalles y cambios originados tanto en forma
textual como grafica.

Las modificaciones que ya se gjecutaron en situ, representan cambios en area de construccion, areas
comunes, en nomenclaturas. Los cambios de remodelacion s manejan sobre todo de manera interna.
En planta baja, el departamento 101 no se realiza ningun cambio.

En primera planta alta, el departamento 201 N+3.00 no genera cambio algune, y 201 N+5.70 se
realiza una ampliacion en volado para hacer mas comodos los dormitorios y cuyas dreas se
especifican en [os cuadros.

El departamento 202 n+3.00 y 202 N+5.70 y 202 N+8. 40, se separan, es decir $¢ demalid la escalera
interior que unia estos tres niveles y ahora se construyd una escalera exterior, 1as areas se
especifican tantc en los cuadros y planos adjuntos.

En la tercera planta alta se independizo de igual manera del acceso interno y se accede por fuera a un
departamento independiente codificade con departamento 401 y que se compone de sala, comedor
cocina, bafio general y dos dormitorios.

TLETM2

CARMA UNTIEPAR
: N A LA

ESTLUDIC DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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EDIFICIO “ROMOLERO

- DEPARTAMENTO 441 T4 51M2

1.2. - AREA DE TERRENO. .
Esta constituida por ef area total del terreno en la gue se encuentra mplantade el edificio,
perteneciendo esta area a los copropietarios de la misma.

1.3. - AREA DE CONSTRUCCION.
Comprende |a totalidad del area de construccidon d artamentos, distribuida en ptanta baja con

1.4. - AREA COMUN, P
Esta conformada por la suma de todas las § . o g dropiedad comun. como gscaleras,
patios, ' 3

1.5.- AREA NETA VENDIBLE.
Es la resultante o suma de las areas vendibles dé Tada uno de los departamentos. Se entendera
como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos hasta la mitad de ias
paredes que dividen una propiedad de otra; y, bienes de propiedad comun, las partes anexas y
accesaorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagles, red siectrica,
telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada uno de igs departamentos.

1.6. - ALICUHOTAS. |
Nimera de cuatro decimales que representa una parte de todo el edificio, c::r_respﬂndtente a cada
uno de los departamentos. La suma de todas esas partes, debe ser igual a la unidad.

1.7. - CUOTA DE AREA COMUN.
Es la superficie o porcion de area comuan gque le corresponde a cada uno de (05 departamentos y
ambientes existentes, y para efectos de tributacién y copropiedad.
Son bienes comunes y de dorninio indivisible del edificio residencial, ios siguientes!

a) Elingresc general al edificio residencial.

b} Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, gue separan bienes  exclusivos de
bignes comunes ¢ que delimitan a un departamento con & ofro.

¢} Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del edificio residencial

d} Todo el sisterma de aqua potable del edificio residencial

e) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

fy Las calles internas y las aceras respectivas.

gl Todas las demas partes y elementos del edificio residencial que no tengan el caracter de bienes
exclusivos.

1.8. - CUQTA DE TERRENQ. _ N
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento, para efectos de tributacion y
copropiedad.
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MY I

2.0.- DATOS GENERALES.

21. - UBICACION.

El terreno en el que se implanta el Edificio “ROMOLEROUX” esta ubicado en el centro de la ciudad en la
avenida 19 entre calles 13 y 14, en la parroquia urbana Manta, el mismo que presenta las siguientes
medidas y linderos.

Medidas seqlin escrituras:

* Norte: 16.65 mt con Blanca Roca
+ Sur: 16.65 mi con Noemi FPico
Este: 840 ml con avenida 14,
Oeste: 8.40 ml con Oswaldo Montalv \

Area total de los terrenos: 139.86 m2

2.2. - DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO RESIDENCIAL :

El Edificic “ROMOLERQUX™ se compone de: 2 (dos) unidades de construccion, donde funcionan
departamentos unifamiliares en varios niveles y pisos, la planta baja con un departamento unifamikar y
patio cubierto mas soportal, y las plantas altas departamentos unifamiliares y la respecliva area comun.
Cada departamente tiene las siguientes especificaciones técnicas generales.

L7
".

Estructura; Hormigdn armado

Fscaleras: Hormigdn Armado

Paredes: Ladrilio

Fisos: Hormigdn armado revestide con Ceramica
Instalaciones Eléctricas: Empotradas en pisos y paredes
Instalaciones Sanitarias: Empotradas en pisos y paredes

Cubierta: Losa de Hormigén armado y Estructura Metdlica
Ventanas: Aluminio bronce y vidro bronce

Puertas: Tamboreadas

Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios

Piezas sanitarias: Fv para griferias, e inodoros Fv
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EDIFICIO “"ROMOLEROLX
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3.0. - ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS

3.1.- DEPARTAMENTOS EN PLANTA BAJA:

Este piso consta de un departamento, y patio general comun, y gue presenta su detalle de sus ambientes 3
continuacion.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 101.- Compuesta de, sala, cocina, dormitorio principal con bafio, en &l mismo

que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por arriba:  Lindera con departamento 201 N+ 3.00.

Por abajo: Lindera con terrenc de la edificacian.

Por el norte; Lindera con propiedad de la Sra. Blanca Roca con 5.81 mi.
Por el sur:  Lindera con propiedad de la Sra. Noemi Pica con 5.81 ml.
Por el este:  Lindera con darea comdn con 8.40ml.

Por el oeste: Lindera con propiedad del Sr. Oswaldo Mon

- 4 L3 & &
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3.2.- DEPARTAMENTOS EN PRIMERA PLANTA ALTA. . . L
Este piso consta de dos departamentos independientes y unjfar e aln. y que presenta el
detalle de sus ambientes a continuacion. =y
3.2.1 DEPARTAMENTO 201 N + 3.00: Compuesta de un hall, S Cofmedo _ a. un bafic general, ¥
escaleras de acceso al siguiente nivel, el mismo que tiene fas sigiemes medigas ¢ linderos:
Por arriba:  Lindera con departameante 201 N+ 5.70. :
Por abajo:  Lindera con departamento 101.
Por ¢l norte: Lindera con propiedad de la Sra. Blanca Roca espacio aegreo ¢on 5.81 ml.
Por el sur:  Lindera con propiedad de la Sra. Neemi Pico espacio aéreo con 5.81 ml.
Por el este; Lindera con espacio aérec hacia drea comuan con 8,40 ml.
% Parel oeste Lindera con propiedad del Sr. Oswaldo Montalvo espacio aereo con 8.40 mi,
3.2.2 DEPARTAMENTOQ 202.- Compuesta de un balcdn, sala, Gomedor, Cocina, un bafio social, dos
dormiterios, uno con bafio privado, el mismo gue tiene las siguientes medidas y linderos:
Por arriba:  Lindera con departamento 301,
Per abajo:  Lindera con area comun del edificio
Por el norte: Lindera con propiedad de fa Sra. Blanca Roca espacio aérec con 8.87 mi,
Por el sur:  Lindera con propiedad de la Sra. Noemi Pico espacio aéreo con 8.67 ml.
Por el este; Lindera con espacio aéreo de la av. 19 con 8.40ml.
Por el oeste: Lindera con drea comun con 2.90ml, desde realiza un giro al ceste con 0.88ml,
desde aqut retoma 1a cara este con 5.50ml, calindando con area coman.
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3.3.- DEPARTAMENTOS EN SEGUNDA PLANTA ALTA:
Este piso consta de dos departamentos independientes y unifamiliares, drea comun, y gque presenta el
detalle de sus ambientes a continuacién. .
3.3.1- DEPARTAMENTO 284 N + 5.70.- Compuesta de un hall, bafio general, tres dormitorios los mismos
¢gue tienen las siguientes medidas y linderos.
% Porarriha: Lindera con losa de cubierta de la edificacion.
Porabajo: Lindera con departamento 201 N +3.00
Por ¢l norte: Lindera con espacio aéreg con 5.81T ml.
Por el sur:  Lindera con espacio agrea con 5.81 ml.
Par el este: Lindera con espacio agreo con 8.40ml.
Por el oeste: Lindera con espacio aéreo con 8.40 ml.
3.3.2.- DEPARTAMENTO 301.- Compuesta de un balcon, bafo general, dos dormitor:os. sala comedor y
cocina, los mismos que tienen las siguientes medidas y linderos:
Por arriba:  Lindera con departamenta 401,
Por abajo:  Lindera con departamento 202.
Por el norte: Lindera con espacia aéreo con 8.87mi.
Por el sur:  Lindera con espacio aéreo con 8.87ml.
Por el este: Lindera con espacio aéreo con 840 ml. |
Por el oeste: Lindera con espacic aéreo can 8.40 mil.
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EDIFICIO “ROM:
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3.4.- DEPARTAMENTOS EN TERCERA PLANTA ALTA:

Este piso consta de un departamente independiente y unifamiliar, area comln. y que presenta el detalle de
sus ambientes a continuacidn,

3.4.1 DEPARTAMENTO 4(1.- Compuesta de sala, comedor, cocina, bano general, dos dormitarios ios
mismos gue tienen las sigutentes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con losa de cubierta de la edificacion.

Por akkajo:  Lindera con departamento 301, L OMUMITIERLITD 05 MARTA

Por el norte: Lindera con espacio aérec con 8.87ml, Waremiens Giuaea, Revision,

Por el sur:  Lindera con espacio aéreo con 8.87ml. B

Por el este:  Lindera con espacio aéreo con 8.40 ml.

Par el oeste: Lindera con espacio agres con 8 40mik
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS [areas por metro cuadrado

AREA COMUN 2
00

138,86 fm?)
367.09 {m*}
105.68 (m*)
472,77 (m?)

AREANETA Y ALICUOTA AREA DE
M TERREMO

DEPARTAMENTO 101 0.1324
ADEPARTAMENTO 201 N+3,0D -
NDEPARTAMENTO 201 N+5,70 | 4880 | 01329
CEPARTAMENTS 301 .
DEPARTAMENTO 401 | 7451 | 02030 | 2838 | 2145 | 506 |

6.00.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:
LAOCAL O PORCENTAJE
DEPARTAMENTO GASTOS L OMINICIPRLUIN T G2 Mamya
DEPARTAMEMTO 101 BPTD; PLANEAMENTO (AHAND
DEPARTAMENTO 201 N+3,00 C o

CNTO 2 Mprotecidn de
DEPARTAME MTO 2002 ..

Mt

CEPARTAMENT 401 20, 2000
100,0000

]
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REGLAMENTO INTERNO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL

REGLAMENTQ INTERNO DEL EDIFICIO “ROMOLERGUX”

CAPITULC 4

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El EDIFICIO “ROMOLEROUX” actualmente se encuentra construido y sera sometide bajo el
régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamenta regira las relaciones de copropiedad
del edificio, asi como su administracion, amonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- El edificic “ROMOLERQUX" ]

exclusivos 105 que partenacen singular y exclas 1'

son bienes comunes todos los demas que

Interno.

CAPITULD 2 \
DEL EDIFICIO RESIDENCIAL N

Art. 3.- El edificio "ROMOLEROUX” se encuen ?&uﬁﬁd@%’h la Ciudad de Manta, en ia avenida 15 entra
calles 13 y 14, vy esta sometido al Regimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes. En planta baja se compone de un departamento unifamiliar
independiente. En los pisos siguientes de igual manera se implantan departamentos unifamiliares
independientes los cuales se aprecian de mejor manera en los planos adjuntos.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Regimen Interne de Propiedad Horizontal, se fijan los
linderos, dimensiones y ubicacion del condominio, distribucién de las plantas en que esta dividido, de ks
ambientes que integran cada planta o departamento, ias especificaciones de los espacios de circutlacion,
instalaciones y demas bienes comunes del condominio. Los planos en referencia, forman parte
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietanios como unico para ei Regimen
de Propiedad Horizontal, su relacian y sus derechos.

CAPITULD 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son hienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las paredes
medianeras, el piso v el tacho hasta la mitad del espesor, y agugllos no declarados como bienes comunes.
Son paredes medianeras las gue separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan en cada uno de los departamentos con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Se excluyen las puertas que comunican can ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.
Se prohibe la apertura de ingresos directos desde las calles plblicas circundantes al edificio residencial (el
unico punto de ingreso sera el establecido en el proyecto original).

Se prohibe el uso excesive de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc..
dentro del drea de estacionamiento, asi mismo gueda prohibide expresamente, lavar vehiculos dentro de
esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO - A cada copropietario le comespondera cubrir por su cuenta |os gastos de
administracion, mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciongs en los
bienes exclusivos @s necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,
solidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de ng comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea

-
ESTUDID DE PROPIEDAD HORIZONTAL




EDHFICIO “"ROMOLEROUX”

X M AN T
de Copropietarios en la gue se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad
con la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y et presente Reglamento Interno.
Art.-B.- BIENES COMUNES .- Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del edificio
residencial que no tienen &l caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de aprobacion individual ni exclusiva y sobre ¢llos cada copropietario
tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
Son hienes comunes:

a} El terreno.- El terrenc sabre el que se asienta la construccion del edificio con inclusion de espacios

destinados a retiros, terrazas y circulacian,

B} Losingresos.

¢y Las aceras, bordillos.

¢y Jardineras
Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira
al propietaric en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de cada departamento y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordmnarias,
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion, conservacion.
repasicion yio meiora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segln |as cuotas
establecidas en este reglamento.
Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algun
copropietario o usuario, 1os cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus—fegspectivos arrendatarios, usuarnios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la, pers@niy. degse su propiedad exclusiva, Gon
redacién a los hienes comunes del edfficio. ' AN

CAPITULO 4 f
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CDFJ'
los copropietarios. \ .

a) Ejercer sus derechos de propiedad scbre sus biéﬁ\"‘ i year y disponer de ellos en |a
forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Pt f _ frortal, el Regiamento General y
este Reglamento; e

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de [os departamentos en la Droporeion
que le corresponda y hacer uso de eflos con las limitaciones y en forma legal ¥ regiamentaria;

¢} Concurrir con puntualidad a las Asambieas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
voto, de peticion, y en general, hacer uso de los derechos y atribuciones gue |a ley vy este
Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiadao;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias gque norman el régimen de Propiedad
Horizontal, el Reglamento Gereral y las de este Reglamento, acatar las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempedar los cargos y comisiones que esta le confiera,

¢) Permitir al Administrador la inspeccién de sus bignes exclusivos en caso de dafos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario;

Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona gue én ausencia de su
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodiz de las llaves de su
departamento a fin de que actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
ofros casos de emergencia;

Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arendamiento © anticresis respecto a sus
hienes exclusives, el copropietario deberd contar con el avai de la Asamblea de Copropietarios, en
virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se sometera, expresamerte, al presente
Reglamento y a las rescluciones generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios. El
copropietario comunicara, per esciito, al Administrador, sobre el pariicular.

h) Cancelar oporiunamente ios gastos y expensas ordinarias y extracrdinartas para la administracion,
canservacian, prima de seguros del departamento y meijoras de los bienes comunes con areglo a2
la tabla de cuotas que se estabiezca de acuerdo con ef cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan
ser satisfechas dentro de los pimeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara et
interas maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente,

H derechos y obligaciones de
W3
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EDIFICHO) “ROMDLEEROL
|5 B A |
ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora sa cobrara el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente:
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare ia Asamblea de Copropigtarios, especiaimente en |
caso de producirse destruccién o dafio parcial del departamento, zona de establecimiento, areas
exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro
del plazo que senale la misma Asamblea;
i} Elderecho de acceso y uso del interior de 10s departamentos es exclusivo de los propietarios de l0s
MIisSMmos;
ki Colocar la basura en el lugar destinade para el efecto, la misma que sera depositada en bolsas de
plastico harméticameante cerradas.
Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones gue, en razon del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropieiario respecte de los bienes comunes de los departamentos, se
fiaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local representa porcentualmente en
relacién al departamentos.
Estos gastos estaran contemplades en el respectivo presupuesto anual, el mismo gue podra ser revisado
por circunstancias necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de pracios U otras situaciones gue alteren la economia
nacional, como el aumento salarial por efectos de reformas en |a legisiacion faboral, previa aprobacion de
la asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios. y en general a todas las personas que gjerzan
derecho de uso sabre hienes exclusivos del edificio residencial,

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora. los bienes comunes de la
misma;

b} Modificar las distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la autorizacion
escrita y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un ingeniero
consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles;

Hacer uso abusivo de su departamento contrariande su destino natural obstaculizando et legitimo
uso de [0s demas;

Destinar sus bienes exclusivos a un ohjeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usaros con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, |a tranquilidad de los vecinos o la seguridad dei edificio residencial;

Establecer en los departamentos lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluguerias, salones de belleza, aulas de
aducacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la
administracién publica, semipublica o privada, centros de medicina infantil o de enfermadades
infeccinsas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del condominio, y en general
desarroliar actividadas distintas del destino natural de las mismas,

instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo normal de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes

Mantener abiertas las puertas gue comunican sus departamentos con ios espacios de circulacion y
utilizar estos como area de espera;

g
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Pintar o colocar letreros, signos avisos o anuncios @n los bienes comunes del edificio residencial.
No se podra colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a
tal unidad de departamente. Unicamente constara en dicha puerta el numero identificatorio de la
misma. el cual sera de caracteres unifarmes instalados por el administrador del edificio residencial.
Utiizar fos vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién o trabajo;
Tocar musica ¢ causar ruido a niveles gue trasciendan del ambito de cada departamento;
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de los
departamentos, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietanos y en la faorma y con
fas limitaciones que ella lo permita,
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropietarios,;
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios
o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que este sometido el edificio;
Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, y, en general, colocar cosa alguna en
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos en las mismas mi limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores de los departamentos;
Poner basura en ningiin lugar fuera de las instalaciongs destinadas para este efecto, y en todo caso
la basura sera depositada en bolsas plasticas;
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas. o de cardcter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.
El propietario, arrendatario o cualguier persona que use o goce una de los departamentos por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacion can e titular del departamento, en caso de que infinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. S
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bignes exclusivog-deherd Tgmunicar en |a
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrget, ceh tav,Gopy ademas se
determinard quien cumplira con las oblkigaciones indicadas en ef ditefal i del"Afk\0 de este
reglamento. u"I SR
) Se deberan mantener los colores onginales de los departamentos.

CAPITULO &
DE LAS SANCIONES
Art. 13.-Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de-propledad haorizontal o
de este reglamento intemo, s¢ establecen las sanciones que a continuacion se determinan:
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte def administrador.
b) Imposicion de multa de hasta un S M.V,
¢} Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esia ciudad, por las indemnizacionas a que
hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de os actos y obras prohibidas, asi como |a
reposicion de las cosas a su estado original. Esta accion sera autorizada por la asamblea general.
Los que no pagaren dentro del plaze sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por
la asamblea de copropietarios y conforme con este reglaments, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del edificio residencial, @n juicio ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que
se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieran exigibles. El pago
de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe gjecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por el
directorio de la asamblea de copropietanos.
e}l Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de |a accion judicial correspondiente.
f) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion.
Art.14.- E! administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo gue por circunstancias especiaies o
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por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que se ocasionare a |o$ copropietarios o
al edificio y podra ser destituido por la asamblea en lo que sea de su competencia.
Art.18.. Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a fa ordenanza sobre la
materia, no obstanie lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de Igg-capFapieiarios que le
hubieren votado a su favor, salve que el juez ordene la suspension. Dich s 3
ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo ¢ a 1a not
copropietario que no hubiere asistido a la reunion en gque se tomao tal resoiucio

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION '
Art.16.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copro
Administradar,
Art17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios esta investida de la
méaxima autoridad adminisirativa v se compone de los copropietarios © de sus representantes o
mandatarios, regula la conservacién y administracion del edificio, asi como las relaciones de los
conduefios, aungue no concumran # la asamblea o voten en contra,
Art.18.- La Asamblea estard presidida por el Director, v a falta de este, por su primer vocal o siguiente por
orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrador ¥ del secretario. La Asamblea en
cualquier caso, sera convocada por el directer y cuando este no 1o hiciere por peticion del administradar o
de |os tres o mas copropietarios dentro de les ocho dias de solicitada, 1a convocatoria a asambiea lo haran
cualguiera de estos en forma directa v se hara constar expresamente [a negativa del director para
convocarla.
{ as convocatorias se hardn por escritc con una anticipacién de oche dias per los menos, 2 la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
Art.19. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa gonvocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos os copropietarios, @n cuyo caso se tratara de una Asamblea
Universal.
Art.20.- QUESRUM.- El quérum para las sesiones de |a asambiea estard integrando por la concurencia de
copropietarios que represente el 51% de las alicuotas del edificio. 3i no hubiere dicho quérum a la hora
fijada para que se instale la asambiea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora después de |a indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de Copropietarios asistentes
o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcitn de aquellos casos en que se necesite otro
quérum para tomar ciertas resoiuciones de caracter especial, segun en este reglamento
Art.21.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representante. La representacién se otorgara mediante poder
notarial o por medio de una carta cursada al director, ia que se adjuntara al acta de la respectiva sesidn
Art.22.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene ei dereche de concurrit a ia
asamblea y no su arrendatario, comodatanio o usuario, salvo en 1os casos contempiados en el articulo
anteriar.
Art.23.- DERECHO DE VOTOQ.- Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje
falicuota) sobre los bienes comunes def edificio
Art.24.- VOTACIONES.- Las decisiones de fa Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salve los casos en que la ley yio este Reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derechao al voto en proporcién a su alicuota.
Art. 25.- Se requerira del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualguser reforma al reglamento
interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas exiraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambigs
arguitecténicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.
Art.26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del edificto

residencial y fijar la remunaracion de este albimo,
k) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren Necesarias,
¢} Nombrar un comisario
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Distribuir entre los propietarios las cuctas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacian de los bienes comunes, de acuerdo a este reglamento;
Imponer cuctas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena admmistracion,
conservacion o reparacitén de los bienes comunes;
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién ¢ aumento de los bienes
comunes y en sus departamentas, cuando se haya comprobado que son necesarias en beneficio
del edificio.
Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador,
Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente v, de manera especial
cuanda este termine su pericdo;
Sancionar a los copropietarios gue infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, o el
presente Reglamento Interno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su
competencia;
Conacer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad Honzontal, en su
Reglameanto, en las ordenanzas municipales y en el p lamento interno y que  sea de
interés general para los copropietarios del edificio;
k) Revocar y reformar las decisiones del administrad

eridenanzas, a los reglamentos, o no resultaren con

Las actas de las asambieas generales seran redactadas y

comision de dos copropietarios para gue redacten el a
tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunicn.

CAPITULO 8

DEL DIRECTCORIC, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art.28.- Estara integrado por un Director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por |
Administrador quien hara las funciones de secretarig, sin derecho a volo.

Art.29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros dei directorio seran nombrades por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos.

Art.30.- Para ser Director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Y los cargos seran
desempefnados en forma honorifica. En caso de falta o impedimente temporal o definitivo del director,
actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando fattare un vocal principal o los dos a
la vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art.31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Convocar y presidir 1as reuniones de la Asamblea General de Copropietarios,

by Convocar y presidir Ias reuniones de la Asamblea general de copropietarios

¢) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de falta o impedimento de este,
hasta que |la Asamblea General resuelva lo pertinente;

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en
la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietancos

Art.33.- DEL ADMINISTRADCR.- El Administrador del edificio residencial sera elegido por la Asamblea
General para el pericdo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art.34.- LOS DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificio
ROMOLEROUX, en cuanto se relacionen al Régimen de Propiedad Horizontal det mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la Ley vy reglamentos, entendiéndose que tendra las
facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o cliusulas especiales determinadas
en el codigo de procedimiento Givil.

Administrar los bienes comunes del edificio residencial con et mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias,
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Efectuar los gastos de administracion, de corformidad con el presupuestec aprobado ¥ en casos de
excepcidn, con la autorizacion del Director;
Presentar a consideracion de la asamblea, con la proridad gque esta le sefiale, las cuentas,
balances. proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la administracion a su
cargo con el informe del comisario;
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinanas a los copropietarios
y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias vy 1as costas procesales,
de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuctas extraordinarias que acuerde [a Asamblea y, ¥ en caso de mora de mas treinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobraras judicialmente por la via ejecutiva,
juntamente con los intereses moratonios y las costas procesales;
Ordenar |a reparacion de |os dafies ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropietario o usuaric causante o responsable de estos.
Solicitar al Juez {a imposicién de las multas previstas en egsc- nto, cuyo products residencial
a costas del copropietario o usuario causante o respunsﬁblﬂh )%
Celebrar los contratos de adquisicién o arendamiepife”gde l:ques Yvicios necesarios para la
aciministracién, conservacién, reparacion y mejora o5 blenes] cc-mas del edificio residencial,
hasta los montos sefialados por la asamblea; ; .f
Informar anualmente a la asamblea scbre el ejerciciddesusk 'g%nes?‘ﬂe endo presentar ademas
el presupuesto para el afic proximo. B BN
Conservar en orden de titulos, poderes, compro Emleca de ingresés vy egresos y todos los
documentos que tengan relacion con el edificic.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la adm acion, conservaciin y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gasios anuales;
Conservar copla certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el edificio, asi come |los pianos arguitectdnices, estructurales, de insialaciones generales
y ofros documentns, todos los cuales formaran la documentacion oficial del mismo. Toda esta
documentacion oficial debera entregarla mediante acta de sucesor,
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancanas, girar
contra ellas con |a autorizacion del Director, en los casos de excepcién, conforme lo dispone el
literal ¢ de este articulg, manejar el fondo retative para adquisiciones pequefias, cumplic con el pago
de deudas comunes y en general, administrar prolija y eficientemente fa gestion econdmica, como
SuU unico respansable;
Llevar con sujecién a ios principios de la técnica contable, 1a contabilidad de la administracion del
edificio.
Liavar un libro de registros de copropietarios, amendatarios, comodatarios, acreedores anticréficos
y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas actng
) Asistir a las reuniones de la asamblea general de! directorio,
1 Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietanos;
s} Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del edificio
t) Controlar y supervigilar tas instalaciones comunales en forma periédica, continua y sistematica;
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de |la asamblea general;
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
contrato,
w) Para la celebracion v suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente
con la aprobacién del director;
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
Art.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd efegido por la @asamblea general por
el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguaies.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar
en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrader del edificio residencial. Sus
funciones son honorficas.
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Art. 36.- DEL COMISARIO:- Son funciones del comisario, revisar os documentos de cantabilidad v de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art.37.- Los casos no previsios en este reglamento y que no pueden ser resuelios de conformidad con la
ley y regiamento de propiedag-hrizoatal por no encentrarse estipulados en dichos instrumentos, seran
resueltos por la asambiea & Gaprapietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los
asistentes.
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