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NUMERO: (4.985)
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE: OTORGA LA COMPANIA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A. A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENOR DOCTOR OLIVIO ISRAEL MUNOZ PEREZ Y
SENORA GLADYS LUCELINA VERA ALAVA.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENOR DOCTOR OLIVIO ISRAEL
MUNOZ| PEREZ Y SENORA GLADYS LUCELINA VERA ALAVA A
FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-

CUANTIAS: INDETERMINADA Y US. $ 62.009.40.-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves seis de diciembre del
afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Piblico Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte la sefiora Licenciada
JENNIFER BALDWIN MOLINA, en calidad de Apodera Especial del BANCO DEL
PACIFICO S.A., segun Poder que se adjunta, y a quien se denominard “EL BANCO O
ACREEDQR HIPOTECARIO”; por otra la Compafila CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA VEMORPE S.A., representada por su Gerente General sefiora
Carmen Eljzabeth Guevara Macias, quien interviene autorizada segin Nombramiento y
Acta de la|Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la Compaiiia, de
fecha seis de noviembre del dos mil doce, que se adjuntan como documentos
habilitantes, parte a la que se podrd denominar como “VENDEDORA O
PROPIETARIA”; y por ultimo los cényuges sefior DOCTOR OLIVIO ISRAEL
MUNOZ PEREZ Y SENORA GLADYS LUCELINA VERA ALAVA, casados
entre si, por sus propios derechos, y en calidad de “COMPRADORES Y DEUDORES
HIPOTECARIOS”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

ecuatoriang con excepcién de la sefiora Leda. Jennifer Baldwin Molina que es
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estadounidense con legal residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad,
habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente, y de
haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura d¢ CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, AN’HCRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Ptiblicas a su
cargo, sirvase incorporar una por la cual consten los contratos de Compraventa e
Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, que se
contienen al tenor de las siguientes cldusulas y declaraciones: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen
a la suscripcion de la presente escritura publica: a) La compaiia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA VEMORPE S.A. debidamente representada por su Gerente General
sefiora ;C'amlen Elizabeth Guevara Macias, quien interviene autorizada segin
Nombramiento y Acta de la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de
la Compafifa, de fecha seis de noviembre del dos mil doce, que se adjuntan como
documentos habilitantes, a quien en adelante y para efectos del presente contrato se la
podré denominar como “LA VENDEDORA?”; 'y, por otra parte, b) Los cényuges sefior
Doctor OLIVIO ISRAEL MUNOZ PEREZ y sefiora GLADYS LUCELINA VERA
ALAVA, por sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal entre ellos formada, a quienes en adelante y para efectos del presente contrato
se los podrd denominar como “LOS COMPRADORES”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- De acuerdo al Certificado emitido por el
Registro de la Propiedad, Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, de fecha doce de noviembre del dos mil doce, consta que: 2.1. Con fecha
dieciséis de noviembre del dos mil diez, Tomo 75, Folio Inicial 48.298, Folio Final
48.324, Numero de Inscripcién 2.744 y Namero de Reépertorio 6.249, se encuentra
inscrita Escritura Publica de Particién Extrajudicial otorgada en la Notaria Tercera de
Manta, sobre los bienes dejados por el causante Arquitecto Edison Edilberto Vera

Cedefio, en la que intervinieron la sefiora Carmen Elizabeth Guevara Macias, Edison

Palil Vera Guevara, Kelli Carolina Vera Guevara, Ménica Soffa Vera Guevara, Edison
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Andrés Vera Vasquez, como Beneficiarios. 2.2. Con fecha treinta de noviembre del dos

mil|diez, Tomo 79, Folio Inicial 50.686, Folio Final 50.723, Nimero de Inscripcién
2.883 y Numero de Repertorio 6.563, se encuentra inscrita Escritura Publica de
Compraventa y Unificacion otorgada en la Notarfa Cuarta de Manta el veinticuatro de
noviembre del dos mil diez; compraventa de cinco lotes de terreno ubicados en el Barrio
El Palmar, actualmente los Tamarindos, calle Alba Cantos de la Parroquia Los Esteros y
unificacién de los cinco lotes de terreno en uno solo, escritura en la que intervienen la
Compafifa CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A. como Comprador;
y, 10s sefiores Carmen Elizabeth Guevara Macias, Edison Pail Vera Guevara, Kelli
Carolina Vera Guevara, Moénica Sofia Vera Guevara, Edison Andrés Vera Vasquez,
como Vendedores. 2.3. Con fecha trece de diciembre del dos mil diez, Tomo 1 , Folio
Inicial 601, Folio Final 678, Nimero de Inscripcion 17 y Namero de Repertorio 6.843,
se encuentra inscrita Escritura Publica de Constitucion de Propiedad Horizontal,
otorgada en la Notaria Tercera de Manta el nueve de diciembre del dos mil diez;
mediante la cual se constituy6 la Propiedad Horizontal del Condominio denominado
Vera Barberan; escritura en la que interviene la Compafia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA VEMORPE S.A., como Propietaria. 2.4. Con fecha trece de
diciembre del dos mil diez, Tomo 1, Folio Inicial 226, Folio Final 230, Numero de
Inscripcion 18 y Numero de Repertorio 6.844, se encuentra inscrita Escritura Publica de
Constitucién de Planos, otorgada en la Notaria Tercera de Manta el nueve de diciembre
del dos mil diez, mediante la cual se realizé la Constitucion de Planos del Condominio
dengminado Vera Barberdn;  escritura en la que interviene la Compafiia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A., como Propietaria.
CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA
VENDEDORA dan en venta real y perpetua enajenacion a favor de LOS
COMPRADORES, Doctor OLIVIO ISRAEL MUNOZ PEREZ y sefiora GLADYS
LUCELINA VERA ALAVA, un b?en inmueble consistente en: La Vivienda Nimero

e

13 del Condominio denominado Vera Barberan, ubicado en el Barrio Los Tamarindos,

W
de la Parroquia Los Esteros, del Sector El Palmar, de la Ciudad de Manta, Provincia de

~

Manabi. Vivienda Tipo A-1 que consta de planta baja y planta alta; compuesta de sala,
comedor, cocina, dormitorio de servicio, bafio social en la planta baja; sala de estar,
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dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio general en la Planta la
Alta; y ademds cuenta con un patio en la planta baja. Esta vivienda presenta las
siguientes medidas y linderos: VIVIENDA 13 PLANTA BAJA: Por ARRIBA, lindera
con planta alta de esta misma vivienda; por ABAJO, lindera con terreno de la
edificacion; por el NORTE, lindera con patio de esta misma vivienda en 7.70 metros;
por el SUR, lindera con planta baja de la Vivienda 14 en 4.95 metros; por el ESTE,
lindera con patio posterior de la misma vivienda en 7.00 metros; por el OESTE,
partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en 4.00 metros, luego gira hacia el este
en 1.91 metros, se inclina hacia el sureste en 45 grados en 1.19 metros, luego gira hacia
el sur en 2.16 metros lindando con patio de esta misma vivienda. La Planta Baja tiene
un AREA NETA 50.20 metros cuadrados; ALICUOTA 0.0087%; AREA DE
TERRENO 48.00 mrados; AREA COMUN 15.40 metros cuadrados; AREA
TOTAL 65.60 metros cuadrados. VIVIENDA 13 PLANTA ALTA: Por ARRIBA,
lindera con cubierta de esta vivienda; por ABAJO, lindera con planta baja y patio de
esta vivienda; por el NORTE, lindera con vacio hacia el patio de esta misma vivienda
en 8.60 metros; por el SUR, lindera con planta alta de la Vivienda 14 en 6.50 metros;
por el ESTE, partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en 1.70 metros luego gira
hacia el este en 0.60 metros, luego gira hacia el sur en 2.50 metros, luego gira hacia el
oeste en 0.40 metros, luego gira hacia el sur en 1.10 metros, luego gira hacia el oeste en
0.20 metros, luego gira hacia el sur en 1.70 metros, lindando con patio de esta misma
vivienda; por el OESTE, partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en 3.50
metros, luego gira hacia el este en 0.30 metros, luego gira hacia el sur en 1.10 metros,
luego gira hacia el este en 1.80 metros, luego gira hacia el sur en 2.40 metros, lindando
con patio de esta misma vivienda. La Planta Alta tiene un AREA NETA 59.28 metros
cuadrados; ALICUOTA 0.0103%; AREA DE TERRENO 56.69 metros cuadrados;
AREA COMUN 18.18 metros cuadrados; AREA TOTAL 77.46 metros cuadrados.
VIVIENDA 13 PATIO: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por ABAJO: lindera
con terreno de la edificacion; por el NORTE, lindera con terrenos particulares en linea

inclinada en 13.65 metros; por el SUR, lindera con patio y vivienda 14 en 5.90 y 2.80

metros; por el ESTE, lindera con patio de la vivienda 1 en 10.01 metros; por el

OESTE, lindera con 4rea comin general en 8.00 metros. El Patio tiene un AREA NETA
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71.39 metros cuadrados; ALICUOTA 0.0124%; AREA DE TERRENO 68.27 metros
cuadrados; AREA COMUN 21.89 metros cuadrados; AREA TOTAL 93.28 metros
cuadrados. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Esta venta la hace LA VENDEDORA
sin reservarse para si ningiin derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso
y goce del bien motivo de la presente compraventa, a LOS COMPRADORES, quienes
dejan constancia de su aceptacion. El precio convenido entre las partes por la presente
Compraventa es de SESENTA Y DOS MIL NUEVE con 40/100 délares de los Estados
Unidos|de América (US$ 62009,40), que LA VENDEDORA declara haberlos recibido
en moneda de curso legal y a su entera satisfaccién, sin tener que reclamar nada en el
presente ni en el futuro por este concepto. CLAUSULA QUINTA:
RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS
CONTRATANTES.- Concientes de que el bien inmueble motivo de este contrato de
Compraventa garantizard operaciones crediticias de LOS COMPRADORES, los
contratantes, esto es LA VENDEDORA y LOS COMPRADORES, libre y
voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo,
términos que les son explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de
esta Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que se
abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio
y posesién del bien inmueble, que por este contrato adquieren LOS COMPRADORES,
o que alteren las cldusulas de este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado
en esta misma cldusula respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los
contratantes iniciase accién rescisoria por lesién enorme, esta no surtird efecto mientras
no se purifiquen las hipotecas y demds derechos reales constituidos sobre el bien
inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cédigo Civil. CLAUSULA
SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA declara que sobre el bien inmueble,
materia de la presente Compraventa, no pesan, gravamenes, juicios, prohibiciones o
limitaciones, que afecten su goce o dominio, no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de Ley. CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.- Los

otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por convenir a

oy SUS intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado. CLAUSULA OCTAVA:
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del Condominio Vera Barberan, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura piblica,
como documento Hhabilitante. CLAUSULA NOVENA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en a ciudad de Manta Y se someten a la
jurisdiccién y competencia de los jueces de Jo civil de este cantén. CLAUSULA
DECIMA.- LA VENDEDORA faculta a LOS COMPRADORES, para que soliciten la
inscripcién de esta escritura en el Registro de Ia Propiedad correspondiente. Todos [os
gastos, derechos, impuestos, honorarios que demande la legalizacién de esta escritura,
incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de Ia Propiedad, son de
Cuenta de LOS COMPRADORES. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR -
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en Ia celebracién y
otorgamiento de esta Escritura Ptblica, por una parte: A) EL BANCO DEL PACIFICO
S.A., debidamente fepresentado por su Apoderada Especial, sefiora Lcda, Jennifer
Baldwin Molina, institucién a Ia que en adelante se la podrg designar como “EL
BANCO” o “EL ACREEDOR?, B) Por otra parte los conyuges sefior Doctor OLIVIO
ISRAEL MUNOZ PEREZ y sefiora GLADYS LUCELINA VERA ALAVA, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal entre
ellos formada, quienes para los efectos del presente contrato y de las obligaciones que
de él se generen, estipulan expresamente solidaridad, a los que en adelante se los podr4
designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- [.4 Parte Deudora, ha contraido y mantiene obligaciones a Ia
orden o a favor del Banco del Pacifico S.A. y tiene la voluntad e intencion de continuar
operando con él, solicitandole créditos directos o indirectos, fianzas,

aceptaciones, garantias, cartas de crédito, futuros, y en general cualquier otro tipo de
operacién establecida por la Ley. La Parte Deudora, est4 dispuesta a caucionar las
obligaciones antes sefaladas, mediante la garantia hipotecaria con el cardcter de abierta,
queé es materia del presente contrato, CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA.- En garantia y para seguridad rea] ‘de todas y cada una de las obligaciones”

seflaladas en [a clausula anterior, y de las que la parte deudora haya contraido o

contraiga en el futuro, a favor o a Iz orden del Acreedor, Banco del Pacifico S.A., sin
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berjuicio de su responsabilidad personal y solidaria y sin restriccion de ninguna clase,
bien sean estas obligaciones vencidas o por vencerse, pasadas, presentes O futuras,
préstamos, novaciones, . prorrogas,  reestructuraciones, reprogramaciones,
refinanciaciones, por negociaciones directas o indirectas, con el Banco del Pacifico
A., acreedor original o que resulte acreedor por subrogacion y ademds en garantia y
para seguridad real del pago de las obligaciones que individual y/o conjunta 0
solidariamente, ya sea como deudor prihcipal o garante o codeudor solidario, haya
ontraido o contraiga en el futuro la parte deudora a la orden o a favor del Banco del
Pacifico S.A. ademds en garantia de las obligaciones que el constituyente de la presente
hipoteca abierta y deudores, hayan contraido o contrajesen individualmente cada uno de
ellos y/o conjuntamente y/o con terceras personas, directa o indirectamente a favor del
acreedor, 0 que contraidas en cualesquiera de dichas formas, hayan sido adquiridas a
ualquier titulo por el acreedor, incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que
ubiere lugar. La parte deudora, constituye a favor del Acreedor, esto es a favor del
Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada hipoteca, con el caracter de abierta, sobre
un bien inmueble de su propiedad consistente en: La Vivienda Numero 13 del
Condominio denominado Vera Barberan, ubigado en el Barrio Los Tamarindos, de la
Parroquia Los Esteros; del Sector El Palmar, de la Ciudad de Manta, Provincia de
Manabi. Vivienda Tipo A-1 que consta de planta baja y planta alta; compuesta de sala,
comedor, cocina, dormitorio de servicio, bafio social en la planta baja; sala de estar,
dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio general en la Planta la
Alta; y ademds cuenta con un patio en la planta baja.- Esta vivienda presenta las
siguientes medidas y linderos: VIVIENDA 13 PLANTA BAJA: Por ARRIBA, lindera
con planta alta de esta misma vivienda; por ABAJO, lindera con terreno de la
edificacion; por el NORTE, lindera con patio de esta misma vivienda en 7.70 metros;”
por el SUR, lindera con planta baja de la Vivienda 14 en 4.95 metros; por el ESTE,
lindera con patio posterior de la misma vivienda en 7.00 metros; - por el OESTE,
partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en 4.00 metros, luego gira hacia el este
en 1.91 metros, se inclina hacia el sureste en 45 grados en 1.19 metros, luego gira hacia

el sur en 2.16 metros lindando con patio de esta misma vivienda. La Planta Baja tiene .
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un AREA NETA 50.20 metros cuadrados; -ALICUOTA 0.0087%; AREA DE
TERRENO 48.00 metros cuadrados; AREA COMUN 15.40 metros cuadrados; AREA
TOTAL 65.60 metros cuadrados. VIVIENDA 13 PLANTA ALTA: Por ARRIBA,
lindera con cubierta de esta vivienda; por ABAJO, lindera con planta baja y patio de
esta vivienda; por el NORTE, lindera con vacio hacia el patio de esta misma vivienda
en 8.60 metros; - por el SUR, lindera con planta alta de la Vivienda 14 en 6.50 metros;
por el ESTE, partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en 1.70 metros luego gira
hacia el este en 0.60 metros, luego gira hacia el sur en 2.50 metros, luego gira hacia el
oeste en 0.40 metros, luego gira hacia el sur en 1.10 metros, luego gira hacia el oeste en
0.20 metros, luego gira hacia el sur en 1.70 metros, lindando con patio de esta misma
vivienda; - por el OESTE, partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en 3.50
metros, luego gira hacia el este en 0.30 metros, luego gira hacia el sur en 1.10 metros,
~ luego gira hacia el este en 1.80 metros, luego gira hacia el sur en 2.40 metros, lindando
con patio de esta misma vivienda. La Planta Alta tiene un AREA NETA 59.28 metros
cuadrados; ALfCUOTA 0.0103%; AREA DE TERRENO 56.69 metros cuadrados;
AREA COMUN 18.18 metros cuadrados; AREA TOTAL 77.46 metros cuadrados.
VIVIENDA 13 PATIO: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por ABAJO: lindera
con terreno de la edificacién; por el NORTE, lindera con terrenos particulares en linea
inclinada en 13.65 metros; por el SUR, lindera con patio y vivienda 14 en 5.90 y 2.80
metros; . por el ESTE, lindera con patio de la vivienda 1 en 10.01 metros; por el
OESTE, lindera con 4rea comuin general en 8.00 metros. El Patio tiene un AREA NETA
71.39 metros cuadrados;- ALICUOTA 0.0124%; AREA DE TERRENO 68.27 metros
cuadrados;‘ AREA COMUN 21.89 metros cuadrados; AREA TOTAL 93.28 metros -
cuadrados. Este bien inmueble se identifica con la clave catastral No. 2-08-84-03-013
del Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. De acuerdo al
informe del Perito avaluador del Banco, Ingeniero Civil José Gabriel Brito Regalado, de
fecha veintiséis de noviembre del dos mil doce consta que la Vivienda Ntimero 13 del
Condominio denominado Vera Barberdn se encuentra ubicado en la Provincia de

Manabi, -Cantén Manta, -Parroquia Los Esteros, Barrio Los Tamarindos,  Sector El

Palmar; las caracteristicas del bien que se hipoteca en cuanto a medidas, linderos y -
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alicuotas, son las mismas que se detallan en el parrafo anterior; especificando ademas en
su informe: DESCRIPCION Y DESTINO DEL INMUEBLE: A la urbanizacion se
accede por la Via al Aeropuerto dos cuadras antes de la Avenida Oliva Miranda,
giramos a la derecha, por la calle transversal que va a la Sub Jefatura de Transito, antes
de éste encontramos un gran portdn general por donde se ingresa al condominio.
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO: Su forme irregular, es
esquinero y su topografia plana. CONFIGURACION, TOPOGRAFIA Y
CARACTERISTICAS ESPECIALES: El condominio esté ubicado en un sector, donde
se puede observar que se ha realizado poco movimiento de tierra (cortes y rellenos),
para la realizacion de plataformas a desnivel, en las que se estd construyendo las
viviendas tipo adosadas. CALIDAD DE ACABADOS: La construccion tiene acabados
buenos. De acuerdo a todo lo anterior la parte deudora declara expresamente que los
linderos y mensuras antes determinados, son los generales que corresponden al
inmueble que se hipoteca a favor del Acreedor, Banco del Pacifico S.A., pero que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendida en ellos, también quedaré incluida en
el gravamen hipotecario, con el caracter de abierto aqui constituido, pues es su 4nimo
que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe y las construcciones,
instalaciones y mejoras que se hagan en el futuro sin reservas ni limitaciones de ninguna
indole.. Asi mismo la presente hipoteca comprende también todos los muebles que por
accesion o destino se reputen inmuebles de acuerdo al Cédigo Civil,’éunque por su
naturaleza no lo sean y que estén destinados o se destinen, en lo posterior, al uso o
beneficio del inmueble que se hipoteca: CLAUSULA CUARTA: VIGENCIA,
EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen
hipotecario constituido seglin la clausula anterior estard en plena vigencia hasta la
completa extincion de todas y cada una de las obligaciones que respalda, y la parte
deudora,’ ‘renuncian a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro medio
que no sea el otorgamiento de la Escritura Piblica 'réspectiva e igualmente a toda
disposicién legal en contrario; b) La hipoteca comprendera no s6lo el inmueble descrito -
sino también todos los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se

hagan sobre el mismo; c) El Banco del Pacifico S.A., podra ejercer la accion real ,
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hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNO) Al vencimiento de cualesquiera
de la obligaciones respaldadas por Ila hipoteca, que no fueren solucionadas
Oportunamente, aunque las otras no se enéuentren aun vencidas. DOS) En el evento de
que la parte deudora, vendiere 0 enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado
sin el expreso consentimiento por escrito de] Banco, aiin cuando no estuviese veneido el
plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora, dejare de mantener, el
bien que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones; CUATRO) En el evento
de que el inmueble hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este contrato,
sufriere deterioro o se depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no
'ofrezca seguridad suficiente a juicio de los representantes del Banco;"CINCO) Si
terceras personas acreedoras obtuvieren prohibicién de enajenar o embargo sobre el
todo o parte del bien hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacién u otro medio
similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; SEIS) Si Ia parte
deudora, sin eXpresa autorizacion del Banco del Pacifico S.A. gravare el bien
hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacién
de quiebra, insolvencia o concurso de acreedores de Ia parte deudora."‘OCHO) Si se
promoviere contra la parte deudora, accién resolutoria, " rescisoria, de peticién de
herencia o de dominio con relacién al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora,
dejare de cumplir con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros; DIEZ) Si el
Acreedor Banco de] Pacifico S.A., fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier
persona natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor Banco
del Pacifico S.A., a solicitud de Ia parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar, por la
parte deudora, los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de
tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si Ia parte deudora, se constituyere deudora o
garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito del
Banco del Pacifico S.A.; 'TRECE) Si la parte deudora, suspendiere el trabajo a que se

dedica actualmente Y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspensién

demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente
comprobados a satisfaccién del Banco del Pacifico S.A.; CATORCE) Si entre Ia parte

deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda poner en riesgo
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la normal actividad de la misma a juicio del Banco; QUINCE) Si la parte éudora,

dejare de cumplir cualquier obligacién patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora
infringiere una cualesquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y
reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora, se
egare a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a
que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora, no
enovare cada vez que ésta se venza, la poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas
que ampara'el bien hipotecado; - y, DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las
partes hubiesen convenido. En cualesquiera de los casos mencionados bastard la
aseveracion del Banco hecha en la demanda ejecutiva o coactiva para que €sta surta
odos los efectos legales, aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus
obligaciones. Por tanto el Banco del Pacifico S.A., podra dar por vencidas todas las
obligaciones pendientes de plazo y ejercer la accidn ejecutiva o coactiva a eleccion del
acreedor demandante, segiin corresponda para el cobro de la totalidad de los créditos,
con los correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el embargo
del bien hipotecado: CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- La parte
deudora, sefior Doctor OLIVIO ISRAEL MUNOZ PEREZ y sefiora GLADYS
LUCELINA VERA ALAVA, adquirieron el dominio del inmueble que se hipoteca por
¢l presente instrumento, por compraventa que a su favor le hiciere la compafiia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A. debidamente representada
por su Gerente General sefiora Carmen Elizabeth Guevara Macias,-contrato que se
encuentra ampliamente detallado en la primera parte de este instrumento publico. - Para
nayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el certificado del
Registro de la Propiedad Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton

anta, de fecha doce de noviembre del dos mil doce, como documento habilitante.
CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra
abligacion que es utilizada en la cldusula segunda y tercera de la Segunda Parte dé esta
Fscritura Puablica, comprende tanto las pasadas, presentes, vencidas o por vencerse,
como las futuras por contraerse, siendo entendido que la hipoteca abierta que se
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constituye por este instrumento publico se refiere a todos los créditos directos o

indirectos que ha concedido o conceda el Banco del Pacifico S.A., a la parte deudora,

esto es, operaciones de cartera, créditos en cuentas corrientes, préstamos a firma con

garantia o sin ella, novaciones, refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones, contra garantias por avales, futuros, fianzas o aceptaciones, para
garantizar obligaciones de la parte deudora, ya sea el Banco del Pacifico S.A., acreedor
original o que resulte acreedor por subrogacién, incluyéndose costas judiciales y
cualquier valor que por sola Y Unica disposicion del Acreedor, Banco del Pacifico S.A,
- se considere como obligacién, sea su origen anterior, simultaneo o posterior al presente
contrato de Hipoteca Abierta. La parte deudora conviene expresamente en la reserva
determinada en el Articulo 1658 del Codigo Civil. - CLAUSULA SEPTIMA:
CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La Parte Deudora, declara que el inmueble de
su propiedad, descrito en la cl4usula tercera de la Segunda Parte de este instrumento
piblico, esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacién; que no estd
afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticién de herencia,
que se halla libre de embargo o prohibicién de enajenar y que independientemente de la
presente hipoteca abierta no esté afectado por obligacién alguna. CLAUSULA
OCTAVA: ANTICRESIS.- E] acreedor, esto es Banco del Pacifico S.A., podra en
caso de mora de una cualesquiera de las obligaciones contraidas por la Parte Deudora a
favor de éste tltimo, - tomar en anticresis el inmueble hipotecado para lo cual serd
suficiente la decision del acreedor, comunicada por escrito a la Parte Deudora y con
anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistird hasta la
total cancelacion de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca abierta, inclusive los
intereses, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar. CLAUSULA
NOVENA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La
Parte Deudora declara, por voluntad pfopia, que constituye prohibicién de enajenar y
gravar sobre el inmueble que mediante este instrumento se hipoteca a favor del
acreedor; hasta tanto se encuentren vigentes las obligaciones que dieron origen al
mencionado gravamen, de tal forma que no podréd enajenarlo ni gravarlo bajo ningiin
modo si no consta expresamente la autorizacién del Acreedor, Banco del Pacifico S.A,-
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autorizacién |que se hard con la intervencién del representante legal del/ mismo. -
CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- La Parte Deudora se obliga a tomar una péliza de
seguro contra incendio y/o rayo, terremoto, maremoto, explosién, motin, alborotos
populares, huelga y disturbios laborales, dafios maliciosos, dafios por agua, otros riesgos
y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una compafifa de Seguros
previamente aprobada por el Banco del Pacifico S.A., hasta por el valor del mismo, el
cual serd determinado por los peritos del acreedor, y a renovar tal contrato, con una
compafifa de|Seguros aprobada por el Banco del Pacifico S.A., cada vez que venza la
péliza, de manera que el inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la completa
extincién de| las obligaciones que respalda esta Hipoteca. - La poliza deberd ser
endosada a favor del acreedor y si la parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o
con renovar la péliza ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el acreedor con
cargo a que la parte deudora le reembolse el valor de la prima y gastos inherentes con
més el maximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha del desembolso,
computado hasta el dia en que se hubieren efectuado tales pagos.” En caso de siniestro,
el acreedor cobrard directamente el valor de la péliza o de la indemnizacidn a que
hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte
deudora a discrecion del Banco. - Si el seguro no llegare a efectuarse o si la compafiia
aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si se presentaren dificultades para el
cobro de la poliza, no por ello se eximird de todas las responsabilidades y obligaciones
que por este contrato asume la parte deudora. CLAUSULA UNDECIMA:
ACEPTACION.- El Acreedor por la interpuesta persona de su Apoderada Especial,
sefiora Lcda. Jennifer Baldwin Molina, declara que acepta la primera hipoteca abierta de

que tratan las cldusulas anteriores.- El Banco del Pacifico S.A. a través de su

representante | autorizado deja también constancia de que no obstante el cardcter de

abierta, ‘ello no supone plazo ilimitado para conceder nuevos créditos y por lo tanto se
reserva el derecho de notificar por escrito a la parte deudora, su resolucién de que una
vez solucionada su ultima obligacién se dard por concluido el presente contrato,

conviene ademés de manera expresa que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le
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conformidad con la Ley, de lo estipulado en los documentos de obligacién y la presente
escritura de Hipoteca. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: LICITUD DE
FONDOS.- La parte deudora, declara expresamente que los valores con los cuales
cancelard las obligaciones detalladas en este contrato, no provienen de ninguna
actividad ilicita o cualquier otra actividad prohibida por las Leyes del Ecuador, y
autoriza al Acreedor a realizar el andlisis que considere pertinente e informar a las
Autoridades Competentes en caso de investigacién o determinacién de transacciones
inusuales. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno) En caso
de nulidad de cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato todas
las demés cldusulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo
permaneceran en plena vigencia y con efecto juridico hasta la total solucién de las
obligaciones que respalda: Dos) Los propietarios del bien inmueble, que por este
instrumento constituyen gravamen hipotecario, declaran que el Banco del Pacifico S.A.
queda facultado y autorizado en forma expresa para ceder o asignar la hipoteca abierta y
todos los demds derechos y gravamenes, que a favor del Banco del Pacifico S.A. se
constituyen en este instrumento, a favor de cualesquiera otra institucién financiera o no,
publica, privada o semipiiblica, si fuera del caso y asi lo requiera Banco del Pacifico
S.A. El Banco del Pacifico S.A. queda autorizado para informarnos, por escrito, de la
cesion a los suscritos deudores, comunicacién que surtird los efectos de notificacién al
tenor del Articulo 95-del Cédigo de Procedimiento Civil. De igual manera, renuncio a
ser notificada de esta cesi6n, de conformidad a lo establecido en el Articulo 11 del
Cédigo Civil.”CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS.- Todos los gastos de
otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de registro, inscripcién, honorarios
del Abogado del Banco del Pacifico S.A., impuestos, derechos, incluyendo los gastos
que se incurrieren en virtud de la cesién mencionada en la clausula anterior, en caso de
haberla, etc., y los de su cancelacién en su oportunidad, serdn pagados por la Parte
Deudora;':por lo tanto, el acreedor designado en este contrato, podra cargarlos a su

cuenta o cuentas. ‘Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones

anuales del avaltio del bien hipotecado ‘que establecen las Resoluciones de la Junta

Bancaria del Ecuador, i;racticadas por el perito o peritos del Banco del Pacifico S.A., y .
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PODER ESPECIAL; QUE GTORG@/ gL

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE
LA SERORA LICENCIADA DORA JENNIFER

", ; BALDWIN MOLINA, e —erevmmmcmme ... S—
sarie L, Cende Ch, i |
OTARIG St Ve 7 A CUANTIA: INDETERMINADA. e ______

Guayegoil ,

*En la ciudad de Guayaquil, Capital de In
Provincia del Guayas,‘ Repablica de! Ecuader, a Jos
veintiocho {28} dias del mes do Enerc del afo dos mil once,
ante mi, Abogade CESARIO LEONIDAS CONDO CHIRIBQGA,
Notario Quinto del Cantén, comparece: El sefior Economista
don ARMANDO ANDRES BAQUERIZOD BARRIGA, quien
declara  ser ecuatoriano, casado, en su calidad de
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO ACTUANDO EN
SUBROGACION DEL PRESIDENTE EJECUTIVO ¥
REPRESENTANTE LEGAL del BANCO DEL PACIFICO B.AL,
calidad gque legitima con el nombramiento inscrito, que
presenta para que sea agregado a la prescote, ¢! mismo que
declara gque su nombramiento no ha sido moedificado ni
revocado, y que continGa en &l ejercicio del cargﬁ;_mﬁyar de
edad, capaz para obligarse y contratar, con domirilie ¥
residencia en esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por
haberme presentads sus dacumentos de identifiii;af:ién; ¥,
procediendo con amplia y entera libertad v bien instruido de
la naturaleza y rﬁsultad@ﬁ de esta escritura piblica de
PODER ESPEGML‘, parae z‘u-nmrgamienm fic presentd la
Minuta sfgjﬁiqmte’:’- *SEROR NOTARIO: En el
Registre de eserituras puablicas a su cargo, sirvase hacer

constar el siguiente Poder Especial, que otorga el sefio




Economista Armando Andrés  Baquerizo  Barriga,
Vicepresidente Ejecutivo actuanda en subrogacion del
Presidente Ejecutivo; y, ejerciendo Ia Representacién legal,
Judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico 5.A., a favor
de la schora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, de
acuerdo a las cliusulas que a continuacién se enumeran:
PRIME R A: COMPARECIENTE: Comparece el sefior
Economista Armando _and'rés Baquerizo Barriga, en au
ealidad de  Vicepresidente Ejecutive actuande en
subrogacitén | del Presidente Ej&mitivo; ejerciende In
Repreaentacién legal, judicial y extraj;idiﬁial del Banco del
Pacifica 8.A., a efectos de otorgar, como en cfecto otorga,
Poder Especial a favor de la sefiora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, portadora de la cédula de identidad
Nimers trece-cero siste cuatro cineo unoe gueve éinfm treas,
para lo que se determinard mas adelante~ S E G UNDA:
ANTECEDENTES: &) El Banco del Pacifico S.A. se constituys
mediante escritura piblica celebrada el diecisiete de

noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario

P Segundo del cantbn Guayaquil, ‘Doetor: Jﬁi‘gﬂ--dﬂ!’ﬁ Gra';;e,

ingerita en el Registro Mercantil del cantén Guayaguil, =1
diecinﬁsv_e de :lneré - de mil novecientos - setenta ¥ doa,
Aumenté au mp‘am suscrito y pagade a la suma de CIENTO
SETENTA MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (SD$1 70°000,000.00}, tal come
consta de la protocolizacién autorizada por la Notarfa Sexta
del cantén Guays 1, ¢l cinco'de Febrero de dos mil diez, »

inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaqull, el

a

8
*




dieciocho de Febrero de dos mil diez. Auments sy capital

. L/
autorizadoe a la suma de TRESCIENTOS CU;#!‘R’E:N'I“l'i,/.—p«“v}’q
A\

MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDQS DE

hri AMERICA (USD$340'GD0,0&G.OD), mcdiante  escritura
1arro L Cenda Ch. T 4 ; 4
NOTARID  Sta, ' plblica otorgada el dos de septicmbre de dos mil diez ante

Gusyaguil
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, inscrita en el

Registro Mercantil del canton Guayaquil, el diecinueve de

w o Onﬂl@
et

octubre de dos mil dies. El Estatuto Social actual del Banco

R

del Pacifico S.A., consta en la Codificacidn otorgads

oy
e

mediante escritura phiblica autorizada ﬁor el Notario Quinto
del cantén Gua}raquil, el quince de agosto de dos mil oche,
inscrita en el Registro Mereantil del cantén ef veintiséis de
dagesto de dos mil ocho.- bj Con los antecedentes
cxpucatos, el Banen del  Pacifico S.A., a través de ay
Vicepresidente Ejecutivo actuando en subrogacién  dej
Presidente Ejecutivo, ejerciendo la Representacién legal,
Judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A., sefor
Economista Andrés Arma\ndo Baqu‘zarizb Barriga, procede g
otergar Foder Especial a favor de la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina, el mismo que se otorga en base a
los términos v condiciones que mis adelante ze estipulan .-
TERCER A: OBJETO DEL PODER ESPECIAL. EI Befior
Economista Armands Andrés Baguerizo Barriga, en au
calidad de Vicepresidente actuando en subrogacion de]
Presidente Ejecutive; y, por o tanto eferciendo |a
Representacion legal, judicial ¥ extrajudicial de] Banco del

acifico B.A., comparece con el propésito de otorgar, como

‘en efecto otorga, PODER ESPECIAL pers amplio y suficiente




como en derecho =e requiere a favor de la BCROMA
Licenciada Jennifer Baldwin Molina, para gue a ﬁombre,y
representacion del Banco del Pacifice 5.A,, intervenga en
todos los actos y contratos rclacionadoa al gire ordinario
del negocio, circunacribiendo sus actuaqianes, en todo
momenta, a lag limitaciones establecidas en el Presenic
Poder,  y a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales; respecto de, ¥ 8in gque se
considere una enumeracién taxativa, los F:aiguicntes actosa:
ceder ¥/o cndosar. v/o transferir a favor de tercerp o
terceros, certificados de pasivos o depésitos reprogramados
¥fo CDR's w/o certilicados de pagives o depasitos
garantizados .por la AGD y/o certificados financieros ¥/o
depdsitoa a plaze y/fo avales, de propiedad del Banco del
Facifieco S.A., asi come firmar los documentos
correspondientes para perfecciopar las trensferencias,
endosoa y cesiones de los titulos valores anies sefialados.
Buscribir g_uafﬁsquier tipo. de actos y contratos qua

correspondan al giro normal de los negocios bancarios,

tales como cheques, cheques certificados, cheques de

gerencia, cédulas hipotecarias, bonos de fomento, bones de
ptenda, entre otros documentos financieros; E
cancelar pagavés, letras de cambio; ¥, ‘suscribir en
representacion del Banco del Pacifico 8. A. convenioa de
prestacién de servicios con y sin Banca Remota, contratos
de cuenta corriente, de transporte de va

casilleros de correspondencia, de uso de casiileros

seguridad, de estacionamiento, de depésitos nocturnos, de




serviciog: audiomético, b‘ancométice, intermético,

movilmético, buntomatico, teleban, cobro de pPensaiones,

i

contratos de emision de garsntias, contratos de /7
Al aceptacioncs bancarias, contratos de wsartas de crédito,

sesérie £ énnd‘a Ch,
HOTRRIQ  Ste. coniratos de servicios de cobro, recaudacién ¥ Pagos *QCp-,

ol tontratos de negociacién en el mercade (e futuroe,
toniratos de negociacién de divisas n fechs det&rminada,
contratos dge arrendamiento mercantil ¥ las posteriores
Compraventas, contratos de factoring, contratos de mutyao,
convenios de reprogramscién de Pasives, novacién de
obligaciones, contratos de hipoteca, prenda, fianzas de
cualquier naturalezs que fueren, asi como sus respectivag
cancelaciones; contratos de fideicomiso mercantil; Daciones
©n Pago; suseribir contratozs de Compra venta dbc carters v
Beepracidén de tales transacciones en calidad de Cesionarip:
3uscribir Contratos de Compraventa con Reserva de

Deminio; v ayus respectivas éance]aciones; Realizar ante

“ualquier entidad del Sistema  Financierg Nacional,
Eestiones de efectivacion, cancelacidn ¥ cobro de Qarantias
Bancarias, y/o cualquier otro inatrumento linanciero, gue
conlleve ¢ comprends g cobro o realizacidn de tales
instrumentos, en beneficio ¥ & favor del Banco; y, contratos
con la Corporacion Financiera Macienal, correspondientes o
ias lineas de crédito Multisectorial, de Reactivacisn ¥
Fopinar; en general, todeo tipo de actos, contratos yio
suscripeidn de todo tipo de documentos, que correspondan
al giro ordinario de 1a actividad bancaria y financiera, y que

de maneras eapecial ae circunscriba a las operaciones ¥




atribuciones establecidas a los Bancos, en la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera tal, gue no
pueda alegarse falta o insuficiencia de Poder, para la
realizacion de tales actos.- ¢ U A R T A: VIGENCIA DEL
PODER.- El presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sehiora

Licencigda Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pasifico

5.A., de manera tal que 2l mero hecho de la separacién por

renuncia ¢ cualquier otra causal, de sus funciones como
empleada. o funcionaria del Banco del Pacifico 8.A., conllieva
la renuncia y revocatoria ticiia del mandato que por este
instrumente se le confiere, bajo  la responsabilidad
establecida en el Artieule dos mil setenta y uno ‘del Cadigo
Civil,- QU I N 'T‘.A: RATIFICACION.- El gefior Ec_unﬁmiaia
Armande Addrés Baguerizo Barriga, por loa derechos que
representa del Banco del Pacificoe 35.A.; exprosamente
ratifica todas las gestiones gque la Mandataria haya
realizado, desde gque se posesioné como Vicepresidente
Ejecutivo, actuando en subrogacién del Presidente Ejecutive
"y representante legal, judicial y extrajudicial del Banco.-
5 E X T A: DECLARACION.~ El sefior Economista Armando
Andrés Baguerizo Barrigs, por los derechos que representa
del Banco del Pacifico 5.4., declara que cﬁn‘“ia' axﬁééditiﬁn
del presente Poder Eapecial, queda gin e:fect.o ol anterior.-
Sirvase usted sefior Notariv, agregar las demas claganlas de
estilc para la wvalidex de eéste inatrumento.- {F‘i:rmaﬁ‘ﬁj
Consuels Henrigques, ABOGADA CONSUELO HENRIQUEZ

JAIME, Registro Namero szeis mil® setecientos veintiséis-
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Colegio de Abogados del Guayas®.- (Hasta aqui la Minuta).-

ES coria- se agregan  los  documentos habilitantes ’ %U\
Cetrespondientes.- Por tante, el sefior otorgante, se rgtificd ( ‘
en el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole leido yo,

el Notario, ests escritura de PODER ESPECIAL- QUE
OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO B.A., A FAVOR DE LA
SENORA LICENCIADA DORA JENNIFER BALDWIN MOLINA,

en alta voz, de principio a fin, al otorgante, éste ln aprobs ¥

firmo en unidad de acto y conmige, de todo lo cual doy fe.-

MECUTIVO ACTUANDO EN SUB
¥ REPRESENTANTE LEGAL DEL BAMK ' DEL PACIFICO 8.A.-
C.C.# U9-05058554.-

Nof 141-0089.-

UG & 990005737001 .-

AB, CESARIO L. CONDO CH.




Geigyaguil, 18 de Noviempre de 2049
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NUUMERO DE REPERTORIO: 60578
10/ Novi2010
FORIO: 15:54

g

!
LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha treinta de Novicmbre del dos mil diez, queda
inscrito ¢l Nombramiento de Vicepresidente Ejecutivo, del BANCO
DEL PACIFICO S.A., 2 favor de ARMANDO ANDRES
BAOUERIZQ BARRIGA, de lfojas 127,643 = 127.645, Registro

Mercantil niimero 22,847 :
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, ONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.

o

UNIVERSAL DE LOS ACCIONISTAS DE LA COMPAN
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE §.A.

Ln|la ciudad de Mania, Repiiblica del Ecuador, a los 06 dias del mes de Noviembre
dell 2012, en las oficinas de la compaiita Constructora e Inmobiliaria Vemorpe S.A.,
ubicada en el barrio Jocay calle J1 v J4, siendo las 15:00 PM se retinen los seiiores:
Srai. Carmen Elizabeth Guevara Macias, por sus propios derechos propietaria de ocho
mil\ cienio setenta y siete acciones de un dolar cada una v el Sr. Edison Pail Vera
Guevara, por sus propios derechos, propictario de tres acciones de un dolar cade
Como se encuenira reunidos todos del capital pagado de la compariiia, los
onisias acuerdan por unanimidad, constituirse en Junta General Extraordinaria y
niversal de accionistas, preside la Junta General Extraordinaria de Accionistas el
Arq. Adil Fernando Cedefio Anchundia (Presidente) y actia como Secretaria de la
Junta General la Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias (Gerente General), para
deliperar y resolver sobre el siguiente punto:

= Autorizar a la Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias Gerente General con C.1
130364215-9 la venta de la casa signada con el numero 13 segim la Propiedad
Horjzontal del Condominio Vera Barberan aprobada por el Municipio de Manta,
ubicada en el barrio los Tamarindos del sector del Palmar de la ciudad de Manta, a
los Sefiores OLIVIO ISRAEL MUNOZ PEREZ con C.1. 130825533-8 Vv
GLADYS LUCELINA VERA ALAVA con C.I. 131041285-1, en $ 60.798,89

Se pone en consideracion el unico punto a tratares del orden del dia y los accionistas
se manifestaron por unanimidad que se le autoriza la venta.

No habiendo mds que tratar, se procede a la elaboracion del acta respectiva. Una vez
leida, el acta fite aprobada por los Accionistas en Jorma undnime, con lo que se
Jinaljza la sesion siendo las 15:30 PM. Para constancia Sirman los accionistas
respectivos. k) Carmen Elizabeth Guevara Macias — Accionista. ) Edison Patil Vera

Guevara - Accionist
T - - . -
(/,Jf"';_, Ll r,

Sr, Edison P. Vera Guevara Sra. Carmen E. Guevara Mucias
Accionista \ ‘ Secretaria AD-HOC
" ' “Gerente General
i

i

| AN . ,/'
JO0TNA A _
Arq. AditECedefiodrichundia

-~
Presidente de la Junta de Accionista

BARRIO JOCAY CALLE J1 ENTRE J2 Y J4
TELEFONO 052-920-627
MANTA -ECUADOR




ONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.

CERTIFICO: Que la presenie copia del acta de la Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 06 de Noviembre del 2012, es
igual a la original que reposa en el libro de actas de la compaiiia

Manta, 06 de noviembre del 2012
7 4
Jgp spaapflldlotel [ -
Sra. Cafmen E. Guevara Macias
Secretarin AD-HOC

BARRIO JOCAY CALLE J1 ENTRE J2 Y J4
TELEFONO 052-920-627
MANTA -ECUADOR
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD &
Gobierno Autdonomo Descentralizado

Municipal Del Captén Manta ; Avenida 4 y Calle 11

Conforme a 13 solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero K|

J\P\\’—m
INFO ’IACION REGISTRAL

}" ha dg A her Lum lzmes ]7 de nouemble de 7017
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDERQOS REGISTRALES:
* Vivienda Numero 13 del Condominio denominado Vera Barberan. VlVlenda t1po R

q'ue consta de planta baja y planta alta, compuesta de sala, comedor, cocina , dormitorio
servicio|, bafio social, en la planta baja, sala de estar, dormitorio master ¢on
bafio,dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio general, ademéas cuenta con un patio en planta
baja , Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos VIVIENDA 13 PLANTA
BAJA .Por arriba , lindera con planta alta de esta misma vivienda.Por abajo, lindera con
terreno de la edificacion.Por el norte : Lindera con patio de esta misma vivienda en
7.70m.Por el sur : Lindera con planta baja de la vivienda 14 en 4.95m.Por el este , lindera
con patig posterior de la misma vivienda en 7.00 m.Por el oeste , partiendo desde el
vertice noroeste hacia el sur en 4.00m. luego gira hacia el este en 1.91 m. se inclina hacia
el sureste en 45 grados en 1.19m. luego gira hacia el sur en 2.16 m. lindando con patio de
esta misma vivienda. la Planta Baja tiene un area neta 50,20 m2. Alicuota 0,0087%, Area
de terreno 48.00 m2. Area comun 15.40 m2. Area total 65.60 m2.VIVIENDA 13
PLANTA ALTA .Por arriba : Lindera con cubierta de esta vivienda.Por abajo : Lindera
con planta baja y patio de esta vivienda.Por el norte :Liﬁdera con vacio hacia el patio de
esta misma vivienda en 8.60 m.Por el sur : Lindera con la planta alta de la vivienda 14 en
6.50m.Por el este : Partiendo desde el vertice noreste hacia el sur en 1.70 m. luego gira
| hacia el este en 0.60 m. luego gira hacia el sur en 2.50 m. luego gira hacia el oeste 0.40
m. luego gira hacia el sur en 1.10 m.luego gira hacia el oeste en 0.20 m. luego gira hacia
el sur en|1.70 m. lindando con patio de esta misma vivienda. Por el oeste : Partiendo
' desde e] vertice noroeste hacia el sur en 3.50 m, luego gira Hacia el este en 0.30m. luego
. gira hacia el sur en 1.10m. luego gira hacia el este en 1.80 m. luego gira hacia el sur en
| 240 m. lindando con patio de esta misma vivienda.Planta alta tiene un area neta
i_ 59,28m2. Alicuota 0,0103%, area de terreno 56.69 m2, Area comun 18,18 m2. area total
VIENDA 13 PATIO .Por arriba , lindera con espacio aereo.Por abajo, lindera
¢ la edificacion’ Por el norte , lindera con terrenos particulares en linea

Por el sur , lindera con patio y V1V1enda 14 en 5.90 m. y 2.80 m. Por el

_ {efa don patio de la vivienda 1 en 10.01 m: "Por el oeste : lindera gon area comin

Certificacién impresa por: Lauf Ficha Registral: 37865 Pigina: | de 4




general en 8.00 m. El patio tiene un area neta de 71,39 m2.alicuota 0,0124 % ,area de

terrenoc 68,27 m2., area comun.21,89m2, area total 93,28'm2,SO\LVENCIA LA
VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

ISTRALES:

...éompra vem S Pé}tic B J e 274_41 o 1/2010 .
Compra Venta Compraventa y Unificacion 2.883  30/11/2010
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 17 13/12/2010

PJanos“ ____Planos ) ] 18 13/12/2010

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ic
Inscrito ef : martes, 16 de noviembre de 2010
Tomo: 75 Folio Inicial: 48.298 - Folio Final: 48.324
Nimero de Inscripcion: 2.744 Nimero de Repertorio: 6.249
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de octubre de 2010

L

Q)
LN

T ITIEN)

Escritura/Juicio/Resoluci(’)n:
Fecha de Resolucién: -
T~ . e
a.- Observaciones: RO PECa
Particion Extrajudicial de bienes dejados por Ar. Edison Edilberto Vera Cedeidig
La Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias, viuda de Vera, por sus propios derechos Y en representacin

de Edison Payj VEra Gueravg Y menor Kelli Carolina VEra Guevara.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre ¥/0 Razén Social Estado Civil  Domicili
Beneficiario 13-03642159 Guevara Macias Carmen Elizabeth Viudo Manta
Beneficiario 80-0000000041446 Vera Guevara Edison Paul (Ninguno)  Manta
Beneficiario 80-0000000041498 Vera Guevara Kelli Carolina Soltero Manta
Beneficiario 80-0000000041445 Vera Guevara Meniea Sofia Casado(*) . Manta
Beneficiario 13-10858947 Vera Vasquez Edison Andres Soltero Manta
Causante 13-01545172 Vera Cedeiio Edison Edilberto (Ningurio)  Manta
C.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que constain) en:
Libre: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién: - Folio Inicial: - Folio final;
Compra Venta 665 10-mar-2006 8392 8399
Sentencia 81 01-jul-2010 1199

2/ 2 Compraventa y Unificacién

Inserite el martes, 30 de noviembre de 2010

Tomo: 79 Folio Inicial: *50.68 - Folio Final: 50.723
Nimero de Inscripcién: 2.883 Némero de Repertorio: 6.563
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 de noviembre de 2010
Escritura/y uicio/Resolucién:

Fecha de Resolucign:

a.- Observaciones:
Compraventa de 5 lotes de terrenos ubicados en el Barrio El Palmar, actualmente Los Tamarindos

calle Alba Castro de [a parroquia los Esteros Y Unificacion de los 5 Iotes de terrenos en uno solo.
. . . b MANTA
La menor Kelli Carolina Vera Guevara . . WHRANTA &
. WNTA kg

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: -
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000041501 Compafiia Constructora E Inmebiliaria Vem
Vendedor € 13-03642159 Guevara Macias Carmen Elizabeth Viudo

s

Certificacién impresa por: Lauf Ficha Registral: 37865




micilio
inta
anta
anta
.anta
{anta

1ant2

Vendedor
Vendedoi
Vendedo
Vendedo

80-0000000041446 Yera Guevara Edison Paul Soltero Manta
80-0000000041498 Vera Guevara Kelli Carolina Soltero Manta
80-0000000041445 Vera Guevara Moniea Sofia Casado(*) Manta

13-10858947 Vera Vasquez Edison Andres Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Compra Venta

I Propiedad Horizontal

No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
2744 16-nov-2010 48298 48324

Inscrito el : | lunes, 13 de diciembre de 2010

Tomo: Folio Inicial: 601 - Folio Final: 678

Numero de Inscripcion: 17

Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén:

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observacignes:
Constitucion de Propiedad Horizontal denominado Condominio Vera Barberan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietario

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
80-0000000041501 Compaifiia Coostructora E Inmobiliaria Vem Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a Ia{s) que consta(n) en:

Libro:
Compra Venta

I Planos

No.Inscripcion: Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
2883 30-nov-2010 50686 50723

Inscrito el :  |lunes, 13 de diciembre de 2010

Tomo: 1 Folio Inicial: 226 - Folio Final: 230

Namero de Insceripcién: 18

Nintero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Clanton:

Manta

Fecha de Otorrgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2010

Escritura/Juidio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constiffucion de

Planos Condominio denominado Vera Barberan.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietarig

Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Secial Estado Civil Domicilio

80-0000000041501 Compaitia Constructora E Inmobiliaria Vem Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro:

Propiedades Horizontales

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

17 13-dic-2010 601 678

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 37863




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
. Libro Nimero de Inscripciones |
!’Planos |
1 Compra Venta

| Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certificq

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Eni a0 11011 A s 12 de v de 201 (AN A

A peticion de: S1d- {us \ VALOR TOTAL PAGADO POR EL,
[_ —== < CERTIFICADO: § 7
e /

, )
Elaborado por : Lau ; nca}' Validez del Certificado 30 dias, Excepy

130635712-8 ; que se diera un traspaso de dominio ¢ s
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
\Z A en este Documento al Registrador dela |
-0 ' ,

s

At tﬁ;;lm'e . Delgado i i\ \ Propledad.
@
o]

ML\
A
O'O

. M.ng

o

Certificacion impresa por: Laus Ficha Registral: 37865




PROPIEDAD HORIZONTAL
PAG/2-0019-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL R
e Joime ntrada Bonille / g&

Con fecha 15 de septiembre de 2010, y ante la solicitud de la sefiora Carmen Guevara de Vera, se
resuelve revocar la resolucién que declara al Régimen de Propiedad Horizontal Condominio
“Vera Barberan, de propiedad de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A.

Del Certificado| de Solvencia de la Registradurfa de {a Propiedad se desprende que con fecha 30
de noviembre de 2010, se encuentra inscrita la Compraventa y unificacién de 5 lotes de terrenos
ubicados en el barrio El Palmar, actualmente Los Tamarindos calle Alba Cantos de la Parroquia
Los Esteros, y [unificacién de los 5 lotes en uno solo a favor de la Compafifa Constructora e

Inmobiliaria VEMORPE S.A.

Del informe de Ja\‘D‘ reccién de Planeamiento Urbano, se desprende que no existen ventas ni .
traspaso de dominios de las 4reas vendibles (viviendas); y que no hay afectaciones a la trama
vial de] sector, Ja misma que constan en el Certificado de Solvencia del Registro de la Propiedad.

Resolucion

Basado en los informes técnicos, legal y el Certificado de Solvencia otorgade por

la Registradurfa de la Propiedad de Manta fechada el 30 de noviembre de 2010,
el suscrito Alcalde de Manta, “APRUEBA LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEIL CONDOMINIO “VERA BARBERAN”; de propiedad de
Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A.” ubicado en el barrio Los Tamarindos
calleAlba Cantos de la parroquia Los Esteros del sector El Palmar de la ciudad de

Manta, 7

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltos, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 22 del mencionado
Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre 7 de 201

"l fecha de Diciembre 7 de 2010, el sefior Alcalde de MM Jaime Estrada
illa, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
"zontal; y, en base a los informes técnicos, legal y el Certificado de Solvencia otorgado por
Reg13tradur1a de la Propiedad de MW noviembre de 2010, procedié a
“rporar al Régimen de Propiedad Horizontal del Condoniiniq “Vera Barberan”; de propiedad
cOflstructora e|Inmobiliaria VEMORPE S.A.” ubicado en el barrig Los Tamanndos calle Alba
o de la parroquia Los Estergds del sector El Palmar de la ciudad e Manta.




PROPIEDAD HORIZON TAL
0019-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAS
fhf. Jaine Gatradn Bonill

Peticion:
al Despacho el 2 de Diciembre de 2010, signado con

scrito por la Sra. Carmen Guevara de Vera, Gerente

biliaria VEMORPE S.A, solicita a Ia Alcaldfa de Manta
io Vera Barberan,

Mediante comunicacién ingresada
nimero de tramite No. 11987, su

General de la Constructora e Inmo
la incorporacién aj Régimen de Propiedad Horizontal de] Condomin

de propiedad de Ia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S A.

Andlisis Técnico

Luego del andlisis correspondiente por parte de Ia Direccién Municipal de

Planeamiento Urbano a través del informe No. 244, de Diciembre 6 de 2010, que
contiene el criterio presentado por el Area de Gestién del Suelo que indica la
factibilidad de Declarar a] Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIQ VERA
BARBERAN, de propiedad de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A, ubicado en
el barrio Los Tamarindos de la parroquia Los Esteros, por motivo de no existir
traspasos de dominio o ventas de las areas netas vendibles (viviendas) y de no haber
afectaciones a Ia trama vial de dicho sector, avalado mediante oficio No. 707-DPUM-
TAV presentado por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamiento Urbano.

ANALISIS JURIDICO

Mediante memorando No, 798 DL-LRG fechado el 7 de
Municipal Encargado, Dr. Arturo Acufia, emite info

antecedentes:

diciembre de 2010, ¢] Procurador Sindico
rme favorable detallando los siguientes

En base al informe No. 005-DPUM-E-GAG, de enero 7 de 2004, el Arq. Galo Alvarez, Director de
Planeamiento Urbano encargado y atento a Jo prescrito en el Art. 7 de Ja Ordenanza de
Propiedad Horizontal, el sefior Alcalde de Manta, aprueba la declaratoria de Propiedad
Horizontal a favor del Condominio Vera Barberan, ubicado en el barrio Los Tamarindos del
sector El Palmar, parroquia Los Esteros, cantén Manta, cédigo # 308, con clave catastral #
2088403000, de bropiedad de los sefiores Zoila Vdsquez de Barberan ¥ Klever Barberan

Rodriguez.

, en base a los informes técnicosy legal, el sefior Alcalde de Manta,
“APRUEBA LA MODIFICACION DE LA DECLARACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

CONDOMINIO “VERA BARBERAN”, el mismo que qued6 determinado para los fines legales
pertinentes como: “Condominio Vera - Barberan, de propiedad de la Condominio Vera

Barberan, de propiedad de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE SA.

Mediante comunicacién de fecha 9 de septiembre de 2010 diri
sefiora Carmen Guevara de Ve

Cantos et
Manta, la misma que Ia soligits;
por parte de las Instituciones Financieras, con respecto a Ja es
la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A.
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REGLAMENTO INTERNO / y
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONDOMINIO

‘Vera Barberan’




REGLAMENTO INTERNO DEL CONDOMINIO
“VERA BARBERAN”

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Condominio “VERA BARBERAN” se ha procedido a someterlo bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las
‘relaciones de propiedad y copropiedad de dicho condominio, asi como su

administracion, uso, conservacion y reparaciou.

Art. 2.- El Condominio “VERA BARBERAN” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario, como lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los demas que

se definan como tales en la ley y el presente reglamento interno.

CAPITULO 2

DEL CONDOMINIO

Art. 3.- El Condominio denominado “VERA. BARBERAN?”, se encuentra ubicado en
la parroquia de Los Esteros del cantén Manta en el sector El Palmar y esta sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y

reglamentos pertinentes.
2 4) 5 367

Se compone de 17 viviendas tipo duplex, correspondiente a las viviendas 1, 2 ,3
7.8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,

?
31, 32, 33, 34.

Cada una de estas viviendas se compone de una planta baja que consta d
comedor, cocina, lavanderia, bafio social y patio; y, planta alta que consta de
estar, dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio general. '

Art. 4.- En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento inte
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del Condo
distribucion de las viviendas en que esta dividido vy las especificaciones de los espacios
de circulacion, estacionamientos, recreacion, instalaciones y demas bienes comunes del

Condominio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente regla
lo aceptan los copropietarios como (inicos para el régimen de propiedad!,

relacion y sus derechos.

iRy T
Vinyin Wl
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CAPITULO 3 ( "

f
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMI%NES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo,
singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el
interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras
las que separan una vivienda de otra de distinto duefio y las que separan una vivienda de
los espacios de circulacién. Las paredes que delimitan las viviendas con e exterior son
de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las

ventanas, vidrios, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada a condomizio, fa calle, las veredas, el parque, los
estacipnamientos y el cerramiento perimetral de todo el condominio, son bienes

comunes y su utilizacién sera reglamentada.

Art. §.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes

exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de lmpuestos que a ellos

correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
condominio que no tienen caricter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como
estan al régimen de copropiedad, no son susceptible de apropiacion individual ni
exclusiva y sobre ellos cada copropietario tienen un derecho indivisible, comunitario y

dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.« DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad

horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DFE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo

de todos los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. Se
exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de algiin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del

responsable.

Teparacion, conservacion,

Los copropietarios estards solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

respectivos arrendatarios, usuarios, comod
con la persona que use su propiedad exclu

atarios, acreedores anticreticos o e general . .
stva, con relacion a los bienes comunes del



Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios.

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar v disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este
reglamento.

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del condominio en la
proporcion que les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento.
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y gjercer su derecho
de expresion, de voto, de peticién y, en general. Hacer uso de las demas
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado.
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de propiedad harizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que esta le
confiera.
Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere
necesario.
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara en cargada de la
custodia de las llaves de la vivienda a fin de que actué en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.
Introducir clausulas especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
- dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc, que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios. '
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias 'y
extraordinarias necesarias para la administracidn, conservacién, prima de
seguras del condominio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrara los intereses maximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accion judicial correspondiente.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna
parte del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la
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misma asamblea.
El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de fos

copropietarios de los mismos.
Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reg

ordenanzas.




CAPITULO 4 \.
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DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES \

Art. 11 .- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que , en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del condominio, se fijaran de acuerdo a la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion al condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores al
aumentp de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la
‘legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

VIVIENDA 1 3.63
DA 2 2.91

DA 3 2.91
DA 4 2.91

DA 5 2.91
DA 6 2.91
DA 7 2.91
DA 8 2.91
DA 9 2.91
VIVIENDA 10 2.91
VIVIENDA 11 2.91
VIVIENDA 12 3.15
VIVIENDA 13 3.15
VIVIENDA 14 2.91
VIVIENDA 15 2.91
VIVIENDA 16 2.91
VIVIENDA 17 2.91
VIVIENDA 18 2.91
VIVIENDA 19 2.91
VIVIENDA 20 2.91
VIVIENDA 21 2.91
VIVIENDA 22 2.91
VIVIENDA 23 2.91
VIVIENDA 24 2.91
VIVIENDA 25 , 2.90
VIVIENDA 26 2.90
VIVIENDA 27 2.90

VIVIENDA 28 2.90
~ 2.90

290
2.90 7
2.90 -

290




VIVIENDA 34 2.90

TOTAL 100,00

CAPITULO S
DE LAS SANCIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio.

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del condominio. -
Modificar 13 distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva siu 1
autorizacion escrito o expresa del administrador del condominio, quien a su vez
debera contratar un ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios

propuestos son posibles.
Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del condominio.

Establecer en las viviendas lo siguiente: depositos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia,
centro de salud, laboratorios, dependencias de la administracion publica,
semipublica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del
condominio, y el general desarrollar actividades distintas del destino natural de
las mismas.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran ©
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica. .

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de
circulacion y utilizar estos como sala de espera.

Introducir y mantener animales domésticos que ha juicio de la asambiea,
ocasionen algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios
o bienes comunales.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del
edificio.No se podra colocar ningtin letrero decorativo con el nombre del usuario
en la puerta de entrada a tal unidad de vivienda. Unicamente constara en dicha
puerta ¢l mumero identifica torio de la misma, el cual sera de ¢
uniformes instalados por el administrador del condorpins

vivienda.
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1) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la

fachadas de las viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
condominio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad
horizpntal a que este sometido el condominio.

o) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas, balcones o bienes comunes, ni sacudir polvo en las

mismas, limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de la

vivienda.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto, y en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico..

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peiigro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de las
viviendas por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes o terceros que tengan relaciéon con el titular
de la |vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

Los cpropletanos que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
adminjstrador, en la que ademas se determinara quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones qu

continuacion se determinan.

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, pof parte

del administrador.
b) Imposicidon de multa de hasta un SMVU.
¢) Los que imfrigieren las d15p051010nes de este reglamento, seran demandadds por

el administrador en juicio verbal sumario anta un juez competente de’
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspengion de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a
su estado original, esta accién sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
xtraordinarias 1mpuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con est

mento, seran demandados ante un JUSZ competente de la ciudad po‘
strador del condominio, en juicio gjecutivo, quien debera adéméas ©
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reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en
que se produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
. administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de

cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
judicial correspondiente.

Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de imnediato. En caso de-negligencia comprobada, el admiristrador sera
responsable de todo perjuicio que ocasionara los copropietarios o al condominio y podra
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o alas ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordena la suspension.

Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciera al propietario sino hubiere asistido a la reunién
en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7 B
DE LA ADMINISTRACION

Art.16.- Son oOrganos de la administracion del condominio. La asamble
copropietarios, el Directorio, el Administrador. )

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietazios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracié
condominio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a

asambleas o voten en conira.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinari; thetite 05

veces al afio, en los tltimos dias del mes de enero y julio de cada afio dafendario v,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administsador,
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ietarios. La asambles en cualquier caso, sera convotada por

o hiciere por peticion del administrador o de los tres o mas
COPTOP‘taHOS dentro de los ocho dias de solicitada, Iz convocatoria a asamblea lo harén
cualqm ra de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del
director para convocarla.
Las conyocatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que debera celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a

tratarse.

Art. 20- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, smmpxe que concurran todos los copropietarios, en

Cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art- 21 QUORUM El quérum para las secciones de la asamblea estara integrado
.por la concurrencia de copropietarios que representen el 51 % de las alicuotas del
condominio. Si no hubiera dicho quérum a la hora fiada para que instale la asamblea,
esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después, de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o
porcentaje de sus alicuotas corr espondientes, con excepcion de aquellos casos en que se
necesite otro quoérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun lo

prescrito ¢n este reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o pet medio de una carta cursada al

director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario o usuario, salvo en los casos

contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propictario tiene derecho a votar en
proporcion|a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del condominio.

Art. 25.-| VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simp
mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o gste’
reglamento| exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendré derecho al votc} en

propor ciom a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira del 51 % del voto de los copropletarlos para aprobar cua1quier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aproba

de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de 1
estructura resistente, aumento de edificacidn, cambios arquitecténicos a las fachadas y

rever decisiones de la asamblea.




b) Nombrar las comisiones permanenies u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente. '
Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarl
administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este

as para la

reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El

administrador haré protocolizar ¢ inscribir las reformas para que surtan efectos

legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para ia buena
unes.

administracién, conservacion o reparacion de los bienes com
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado
que son necesarias en beneficio del condominio.
Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando este termine su periodo.
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en
los casos que sean de su competencia.
Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del
edificio.
1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a
{a ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 0o resultaren convenientes para los
intereses del condominio.
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de

la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretarto,f

derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados ;;dr la
asamblea de copropietarios, duraran un ano en sus funciones y podran ser reelegidos:. .

Arxt. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio
los cargos seran desempediados en forma honorifica. En caso de falta o impedime
temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en ordet
designacion. Cuando faltare un vocal principal a los dos a su vez, seran convocad

respectivos supléntes. >
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Art. 311- Son atribuciones del director:
A \')‘!x&"xm\ h
a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropletarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de este hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
¢) CQumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 32. Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de
este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del condominio serd elegido
por la asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

copropietario del edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
condominio “YERA BARBERAN” en cuanto se relaciones al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades,
para . las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiaies
determinadas en el codigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de
estos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le senale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procésales, de conformidad con lo estipulado en
presente reglamento. :
Recgudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso d
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y'las
costas procesales. .
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados de los bienes comunes
condpminio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de estos.
Solicitar al juez, la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondo§ comunales a su cargo. '
C\elvg‘g—a‘rwlps contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicio
o lsiots ra la administracién, conservacién, reparacion y mejo
figs del condominio, hasta los montos sefialados por la asambiea. -
2, _ .




Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo. s
<contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por Ia
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales. :
Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.
Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el condominio “VERA BARBERAN ” asi como,_
de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del-
condominio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a~
su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes barcarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos
de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplir con el pago de las deudas
comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente Ia gestion

econdmica, como su Unico responsable. :
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de 1a

administracién del condominio.

Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores, anticreticos y usuarios del condominio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derecho, bienes exclusivos y demas datos. '
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de

los copropietarios.
Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas

trabajadores del condominio.
Controlar y super vigilar las instalaciones comunales en forma periodica,

continua y sistematica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea

general,
Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean

convenidas en el respectivo contrato.
Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd

contar previamente con la aprobacion del director.
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El secretario sera elegido po
asamblea general por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida p
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el ac
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el
directorio y el administrador del condominio. Sus honorarios son honorificos.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los doc
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al &
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobi

economica del administrador. )

~




R ‘eg‘_‘s‘tro de la Propiedad del Cantén Manta

e
2010 6843

: ISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CaNTON MANTA, certifica que en esta
feclia se inscribid(eron) el(los) siguiente
L Con fecha Trece de Dici

nmero celebrado entre: { [COMPANIA
CNSTRUCTORA:‘ INMOBILIARIA VEMORPE S.A. en calidad de
P'OPIETARIOI). :

DESCRIPCION:
PROHOR=PROPIZDAD HORIZONTAL

Registro de la Prop'iedad del Cantén Manta

Avenida 3 y Calle 12
Namero de Repertorio: 2010 6844

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica que en esta
fedha se ins_cribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.4 Con fecha Trece de Diciembre de Dos Mil Diez queda inscrito el
acto o contrato PLANOS é€n el Registro de PLANOS con el namero 18
celebrado entre: ( [COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.

en calidad de PROPIETARIO]).

DESCRIPCION :
PLA =PLANOS

//EﬁfPaUmk)F.Gauja\ﬁuavmendo

Registrador de la Propiedad .
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sesion def

puxodo de ﬁ’ )
nombramiento
Judicial } ,xn'ajm
senalados e :

La Com 1 Constructora e fnmobiliaria Ve . 3¢ vonstituyd el 19 de
abril de 1.989 ante el Notario Tercero del ¢ mm manta, v aprobada por la
Intendencia de Compaiiias de Manabi seein LSOLUCIOh No. 89 —4d -2 -1~
0105 del 16 ﬁe a20sto de 1989, e inser ¢ ' f‘ant_l de i\,flcmta
con el No.

Para que swta efectos legales ru cee 8 Usted dejar constan

en este mism.«;k)cumento ¥ proceder su inseripeion en el Reyisiro
|

2rg

Arg. Adil 4
PRES] DE‘J’E JL

Acepto el nombramiento de GEREMNTE GENER AL que ine -onferido.

Manta, 01 de

Sra. Carmen ¥ vara Macias
C.C. 13036421

1

Nacionalida
1 eléf 2623-816
BARRIQ JOCAY CALIE I3 ENTRE IV J4

TELEFONO 052-920-627
MANTA -ECUADOR

)




1303642159
CEDULA

342-0040
NUMERO

GUEVARA MACIAS CARMEN
ELIZABETH
MANABI MANTA

PROVINCIA CANTON

MANTA -
PARROGUIA - ZONA,.

R




\ o 20
GOBH}R‘I 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NS

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
CIiPAL DEL CANTON MANTA

RBANO
A peticion verbal (e parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PLL 108

en vigencia, se encuentra registrada Ih‘{l'@ 8iedad ue consmtg en __SOLAR ¥ CONSTRUCCION
CONSTRUCTORAE | B. VEMORPE S.A.

pertenecnente a “OND-VERA-BARBERANVIAENDA-I3-{PB+PA+PATIO)
bicada AVALUQ COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA .
$62009.40 SECENTA Y DOS MIL NUEVE CON 40/100 DOLARaEsSciende a la cantidad

Cuyo
Y CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

de

DICIEMBRE 2012
del 20

figueroa

Director F ‘ anciere Muriicipal

IRRIGH.m
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__ CERTIFICADODEAVALUO

ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRD Y REGISTROS

Fecha: 29 de noviembre de No. Electro on '
2012 ’

Buscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que levzsando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 2-08-84-03-013
Ubicado en: COND.VERA BARBERAN VIVIENDA 13(PB+PA~+PATIO)

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 180,87

Area Comunal: 55,47

Area Terreno:

Perteneczente a:

_Documento I(lenttdad

CONST RUCTORA E INMO 3 VEMORPE s A
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: - 10293,34
CONSTRUCCION: 51716,06
62009,40

Son: SESENTA Y DOS MIL NUEVE DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconoczm’zéﬁa\ﬁ'acczonamzento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el v?ﬁor del SW (;tual de acuerdo al sector aprobad
mediante Ordenanza por el Concelo antor al d¢ Manta n Diciembre 29 de 2011, parad}
Bienio 2012-2013. VAl




No. 2908

La  Direccion  de  Planeamiento Urbano CERTIFICA

que la Propiedad de
CONSTRUCTORA E  INMOBILIARIA VEMORPE S.A.,

088403013, ubicado en el Condominio Vera Barberdn, Vivienda Numero 13, Parr uqzm

Tarqui, Cantén Manta, dicha propiedad se encuenira dentro

Fdbrica y nqg esta a

con clave C(.llaS'fz"{il[

\
i
de su respectiva Linea de

2ctado por el Plan Regulador ni Proyecto aiguno.

mbre del 2012.

i
'
1
H
]

DIRECCION DE PLAT NEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROIL/' URBANO

El presente documento se emite de qcuerdo a la documentacion requerida para el tramite y @ inspeccion en el lugar qué
indica de buenq fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si s¢
n presentade datos faisos o repre:

comprobare qug s har epresentaciones gréficas errdneas. en las solicitudes

es correspondientes. |
MSMS




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

M'ama,' diciembre del 2012

Por medio del presente, certifico que la casa # 13 del Condominio Vera
Barberan ubicado en el Barrio Los Tamarindos del sector del Palmar de
la ciudad de Manta, no adeuda valores algunos de alicuotas, ni
mantenimiento hasta la presente fecha

Es todo cuanto puedo decir en honor a la verdad.

Atentamente,

Sra. Carme#tt Guevara de Vera

Constructora e Inmobiliaria Vemorpe S.A.

BARRIO JOCAY CALLE J1 ENTRE J2 Y J4
TELEFONO 052-920-627
MANTA - ECUADOR




ECUATORIANA

OR MEDICINA Y CIZU5, V3333v3222

CNUMERD ¢
MUROZ PEREZ OLIVIO ISRAEL

Y
WA
MANTL




396-0076 1310412851
NUMERO CEDULA
VERA ALAVA GLADYS LUCELINA

MANABI MANTA

PROVINCIA CANTON
TARQUI
PARROGUIA




)8-de-Noviembre 2012

OMAL DE ELECTRICIDA

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo el bien de CERTIFICAR, que la CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA VEMORPE, con numero de Ruc; 1390147437001, se encuentra registrada en
nuestro sistema Comercial SICO como usuario de CNEL Regional Manabi, con 6 codigos de
clientes que |detallo seguidamente 79871, 79905, 79913, 80358, 80382, 80390 y 5600119, los
mismos que se encuentran al dia en sus pagos. '

Por cuento no mantiene deuda pendiente con esta Empresa.

La persona interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Sra. Martha San Andrés Rodriguez
SUPERVISORA DE ATENCION AL CLIENTE

C.c. Recuperacién de Cartera Vencida

e o g e i b B

Calle 7 $/N| (Al lado del terminal terrestre) Telfs: 053 702-000 | FAX:052 624 -708




DEL CANTON MANTA

UNICTPAY

Ay

TIFICA: Querevisado el archivo de la Tesoreria Mu

ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por

¥

o5 GONSTRUCTORA E INMOB.VEMORPE S.A,

(9
<

VALIDA PARA LA CLAVE,
2088403013 COND.VER




e e R RN
| o FLLITL
v Gebi¢rno Auténome Descentralizado

Municpaldel Caricn ana . TITULO DE CREDITO ., 00011204

H
Ruc: 136000098000
Direccién: Av. 41a, ¥y Calle 8- Telf.: 2611.479 / 2611.477

N —— . = R s 2 TSN R R 2
» v T _ {2/4/201 12:37
.~ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL mm
una escitura publica db: COMPRA VENTA DF SOLAR Y CONSTRUCCION wbicads 2-08-84-03-013 m 62009,40 m
en MANTA de i3 pamoquia LOS ESTEROS

VENDEDOR ) ALCABALAS Y ADICIONALES .
TRUCTORA E INMOB VEMORPE COND.VERA BARBERAN VIVIENDA

- Impuesto principat
13(PB+PA+PATIO) i Junta de Benan iade G i
unta de Beneficencia de Guayaqui
ADQUIRIENTE o
py TOTAL A PAGAR

NOF PEREZ OLIVIO ISRAEL

{
i

VALOR PAGADO

EMISION: 121412012 12:37 DAMIAN MACIAS ‘

SALDO SUJETO A vaR ACION POR REGULACIONES pE LEY

.
\ AREA:
. 172.96m2 -

NOTA. LO INCLUIDO ES VALIDO (sol¢itadd porel contri juyent

R
i

Sy TN TITULO DE CREDITO COPIA
No. 110230

12/6/2012 9:25

\ CONTROL TITULO N°
. AVALUO 110230
DIGO CATASTRAL l COMERCIAL  [COND.VERA BARBERAN VIVIENDA 13(P8+PA+PATIO) 2

)
| 2058005073 . IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
h

j VALOR REBAJAS(-) VALOR A
NOMBRE O RAZO C.C./RU.C. CONCEPTO AR
Costa Judicial

RECARGOS(+) PAGAR
WCTORA E INVOB Vi |
IMPUESTO PREDIAL

WETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY Interes por Mora

T"2012 2:00 LEON VLADIMIR

&
w
o
N
Ll
w
2

MEJORAS A PARTIR 2011
TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

@
-
o
o

© ©
o -
N (]
o ~

@0
o
N
Y

©
o
o
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CI/RUC:
MNOMBRES !
RAZON SOGIAL:

CUERPQO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1380020070001

Emergencias Teléfono: ot 1SSV IS COMPROBANTE BE PAGO

; : ¥ ROBANTE
102 Teefons, SEHTT -ehrrer No 233474-
— ____ Manta-Manabi
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
1390117031001

{ ; U PROPIEDAD:
CONSTRUCTORS EINMOB. VEMORPE 5. % DIRECCION PREDID:

COND. VERA PB{PA+PATIO

229926
MARGARITA ANCHUNDIA L
28/11/2012 10:48:00

TOTAL A PAGAR

e

‘ VALIDO HASTA: Martes, 26 de Febrero de 2013
{  CERTIFICADO DE SOLVENCIA a7

,h "iﬁﬂ

No. 112046

TITULO DE CREDITO
COPIA

12612012 9:37

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION . ubicada 2-08-84-03-013 173,12 62009,40 " 47443 112046
en MANTA de la paroquia LOS ESTEROS '

VENDEDOR

T

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL m
CONSTRUCTORA E INMOB.VEMORPE | COND.VERA BARBERAN VIVIENDA GASTOS ADMINISTRATIVOS
SA. 13(PB+PA+PATIO)

Impuesto Principal Compra-Venta
ADQUIRIENTE

- TOTAL A PAGAR
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL m

1308255338 MUNOZ PEREZ OLIVIO ISRAEL

VALOR PAGADO

EMISION: 12/4/2012 12:38  DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

AREA:

7

172.96M2 //

NOTA. LO INCLUIDO ES VALIDO (solcitade




(Mo o)

por tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de tales
actualizaciones. El Banco del Pacifico S.A., podré aplicar como abono a cualquiera de
las obligaciones de la Parte Deudora, a la orden y/o a favor del Acreedor, que se
encuentren vencidas o impagas; cualquier valor o deposito que a favor de la Parte
Deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera
especial la Parte Deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten
expresamente a la jurisdiccion y competencia de los jueces civiles de la ciudad de
Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via ejecutiva o coactiva, a eleccion del
acreedor. Para el efecto, la Parte Deudora renuncia fuero, domicilio y vecindad. .
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Forman parte
integrante de esta Escritura Piblica, los siguientes documentos habilitantes: Poder con
que legitima su intervencion la Apoderada Especial del Banco del Pacifico S.A., sefiora
Lcda. Jennifer Baldwin Molina; Nombramiento y Acta de la Junta, con que legitima su A
intervencion la Gerente General de la compafiia CONTRUCTORA E INMOBILIARIA
VEMORPE S.A. sefiora Carmen Elizabeth Guevara Macias, Certificado de Pago de
Impuestos Prediales Urbanos Municipales del Canton Manta, Solvencia Municipal,
Avalio Municipal, Pago de Alcabalas, Certificado de la Direccion Financiera
Municipal, Certificado del Plan Regulador Municipal, Solvencia del Cuerpo de
Bomberos, Solvencia CNEL, Certificado del Registro de la Propiedad Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; Declaratoria de Propiedad

Horizontal, Certificado de Expensas ¢ Reglamento Interno del Condominio Vera
Barberan. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: INSCRIPCION.- De conformidad con

lo establecido en el Articulo 41 de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes

quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion, en el Registro de
la Propiedad del Canton respectivo, del Contrato contenido en este Instrumento. Cumpla
usted sefior Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de
esta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza indeterminada. _(Firmado)
Abogado Yolanda Garcia Montes, matricula niimero mil quinientos setenta y cuatro del

olegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda
elevada a Escritura Publica con todo el valor legal, y que los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes. Se comprueba el pago de impuestos de acuerdo a la
Ley.- Y, leida esta escritura a los otorgantes por mi el Notario, en élt_a y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

; ; (7
WA ') . A A
BALgWI’N MOLINA - CARMEN E. GUEVARA MACIAS
195-3 C.C. No. 130364215-9
ﬁANCO DEL PACIFICO S.A. Compaifiia VEMORPE S.A,

\

RN
i S :
(a1 ; i i 'z A bnd
DR. OLIVIO 1. MUNOZ PEREZ GLADYS LUCELINA VERA ALAVA
C.C. No. 130825533-8 C.C. No. 131041285-1

1/

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA CUARTA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MIS FECHA DE SU

OTORGAMIENTQ,




npuesto Principal

L
]
—
—
 Sowrmocaions

ribucion Mejoras
asa de Seguridad
S _

Firona del Usuario '

Firma del inspector

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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SRS MANTA 37865
Goblerno Autsnomo Deseentralizado SN BV ‘B 0
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ndmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 37865;

o~ INFORMACIONREGISTRAL
Fecha de Apertura:  lunes, 12 de noviembre de 2012
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano 208 847’030[3
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial:  X3OXXXIXOOOOOOOOXX XXX XXKKX

LINDEROS REGISTRALES:

que consta de planta baja y planta alta, compuesta de sala, comedor, cocina , dormitorio
servicio , bafio social, en la planta baja, sala de estar, dormitorio master con
bafio,dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio genéral, ademads cuenta con un patio en planta
baja , Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos .VIVIENDA 13 PLANTA
BAJA .Por arriba , lindera con planta alta de esta misma vivienda.Por abajo, lindera con
terreno de la edificacion.Por el norte : Lindera con patio de esta misma vivienda en
7.70m.Por el sur : Lindera con planta baja de la vivienda 14 en 4.95m.Por el este , lindera
con patio posterior de la misma vivienda en 7.00 m.Por el oeste , partiendo desde el
vertice noroeste hacia el sur en 4.00m. luego gira hacia el este en 1.91 m. se‘inclina hacia
el sureste en 45 grados en 1.19m. luego gira hacia el sur en 2.16 m. lindando con patio de
esta misma vivienda. la Planta Baja tiene un area neta 50,20 m2. Alicuota 0,0087%, Area
de terreno 48.00 m2. Area comun 15.40 m2. Area total 65.60 m2.VIVIENDA 13
PLANTA ALTA .Por arriba : Lindera con cubierta de esta vivienda.Por abajo : Lindera
con planta baja y patio de esta vivienda.Por el norte :Lindera con vacio hacia el patio de
esta misma vivienda en 8.60 m.Por el sur : Lindera con la planta alta de la vivienda 14 en
6.50m.Por el este : Partiendo desde el vertice noreste hacia el sur en 1.70 m. luego gira
hacia el este en 0.60 m. luego gira hacia el sur en 2.50 m. luego gira hacia el oeste 0.40
m. luego gira hacia el sur en 1.10 m.luego gira hacia el oeste en 0.20 m. luego gira hacia
el sur en 1.70 m. lindando con patio de esta misma vivienda. Por el oeste : Partiendo
desde el vertice noroeste hacia el sur en 3.50 m, luego gira hacia el este en 0.30m. luegc
gira hacia el sur en 1.10m. luego gira hacia el este en 1.80 m. luego gira hacia el sur en
2.40 m. lindando con patio de esta misma vivienda.Planta alta tiene un area neta
59.28m2. Alicuota 0,0103%, area de terreno 56.69 m2, Area comun 18,18 m2. area total
77,46 m2.VIVIENDA 13 PATIO .Por arriba , lindera con espacio aereo.Por abajo, lindera
con terreno de la edificacion. Por el norte , lindera con terrenos particulares en linea
inclinada en 13.65.Por el sur, lindera con patio y vivienda 14 en 5.90 m. y 2.80 m. Por el

este : lindera con patio de la vivienda 1 en 10.01 m. Por el oeste : lindera con area comiin
\ RA




general en 8.00 m. El patio tiene un area neta de 71,39 m2.alicuota 0,0124 % ,area de

terreno 68,27 m2., area comun.21,89m?2, area total 93,28 m2,SOLVENCIA .LA

VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

16/11/2010
307112010
13/12/2010
13/12/2010

Inscrito el : martes, 16 de noviembre de 2010

Tomo: 75 Folio Inicial: 48298 - Folio Final: 48.324
Nimero de Inscripcién: 2.744 Némero de Repertorio: 6249
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de octubre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucibn: S .

a.- Observaciones: . » RS
Particion Extrajudicial de bienes dejados por Ar. Edison Edilberto Vera Cedeiio
La Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias, viuda de Vera, por sus propios derechos y en representacin

de Edison Paul VEra Guerava y menor Kelli Carolina VEra Guevara.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razbn Social . Estado Civii  Domicilio
Beneficiario 13-03642159 Guevara Macias Carmen Elizabeth Viud Manta
Beneficiario 80-0000000041446 Vera Guevara Edison Paul {Ninguno)  Manta
Beneficiario £0-0000000041498 Vera Guevara Kelli Carolina Soltero Manta
Beneficiario £0-0000000041445 Vera Guevara Monica Sofia " Casado(*)
Beneficiario 13-10858947 Vera Vasquez Edison Andres Soitero
Causante 13-01545172 Vera Cedeito Edison Edilberto (Ninguno)

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn: Fec. Inscripeion: Folio Iniciak:
Compra Venta 665 10-mar-2006 8392
Sentencia ¥1 Oijui-z0io 1195
2/ 2 Compraventay Unificacién
Inscrito el :  martes, 30 de noviembre de 2010
Tomo: 9 Folio Inicial: 50.686 - Folio Final: 50.723
Nimero de Inscripcién: 2.883 Némero de Repertorio: 6.563
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta
Nombre del Cautba: Manta
Fecha de Otorgaientoll’row'dencia: miércoles, 24 de noviembre de 2610
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: '
Compraventa de 5 lotes de terrenos ubicados en ¢! Barrio El Palmar, actnalmente Los Tamarindos

calle Alba Castro de la parroquia los Esteros Y Unificacion de ios 5 lotes de terrenos en uno soio.

La menor Kelli Carolina Vera Guevara, , representados por 1a Sra. Carmen Elizabeth Vera Guevara.

E! Sr. Edison Paul Vera Guevara, représentado por la Sra. CArmen Elizabeth Guevara Macias

b.- Apeltides, Nombres y Domicilio de {as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Demicilie
Comprador 80-0000000041501 Compaitia Constructora E Inmobiliaria Vem Manta

Eattd L $ 230 PN 2 % Bmmi




* Vendedor 80-0000000041446 Vera Guevara Edison Paul Soltero
Vendedor 80-0000000041498 Vera Guevara Kelli Carolina Soltero
Vendedor 80-000000004 1448 Vera Guevara Monica Sofia Casado(*)
Vendedor 13-10858947 Vera Vasquez Edison $ Soltero

¢.- Esta inscripcion se refiere a ia{s} que consia(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2744 16-nov-2010 48298

1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  lunes, 13 de diciembre de 2010

Tomo: 1 Folio Inicial: 601 - Folio Final: 678

Nimero de Inscripcién: 17 Numero de Repertorio: . 6.843
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Gbservaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal denominado Condominio Vera Barberan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre yio Razén Sociai Estado Civil  Domicilio
Propietario £0-0000000041501 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Vem Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcién:  Felie Inicial: - Folio final:

Compra Venta 2883 30-nov-2010 50686 50723

! Planos
Inscrito el :  lunes, 13 de diciembre de 2010
Tomo: 1 Folio Inicial: 226 ~ Folio Final: 230
Nimero de Inscripcion: 18 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercerz
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolycion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos Condominio denominado Vera Barberan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civit  Domicilio

Propietario $0-0000000041501 Compafiia Constructora E Inmobiliaria Vem Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.lascripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Provpicdades Horizontales 17 13-dic-2010 601 678




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Emitido a las: 11:39:11  del lunes, 12 de novien

A peticién de: 4na: (‘uumun Gurtrvane.

VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: §$ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio ose
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
opiedad.




CORPORACION NACIO C ":‘- NOVIembre 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo el bien de CERTIFICAR, gue la CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA VEMORPE, con numero de Ruc; 1390147437001, se encuentra registrada en
nuestro sistema Comercial SICO como usuario de CNEL Regional Manabi, con 6 codigos de
clientes que detallo seguidamente 79871, 79905, 79913, 80358, 80382, 80390 y 5600119, los
mismos que se encuentran al dia en sus pagos.

Por cuento no mantiene deuda pendiente con esta Empresa.
2

La persona interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

i "
i
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‘ i
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Sra Martha San Andrés Rodriguez
SUPERVISORA DE ATENCION AL CLIENTE

C.c. Recuperacion de Cartera Vencida

#

Av. Malecon calle 7 SIN (Al lado del terminal terrestre) Telfs: 053 702 - 000 / FAX: 052 624 - 708







