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Acta de Inscripcién MANTA

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripeién: 105 Folio Final: 0

Nimcero de Repertorio: 175 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: lunes, 07 de enero de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 07 de enero de 2019 16 41

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural CLTE175295 MENENDEZ REZAVALA JESUS DEL CARMEN CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1305903906 PALACIOS CHAVEZ EDWARD FABIAN CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1303175630 VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢! original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantéon MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia miéreoles. 31 de octubre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara: D Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

2088403024 25/05/2017 14 57.46 62298 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

VIVIENDA NUMERO 24 del Condominio denominado VERA BARBERAN, ubicado en el barrio Los Tamarindos del sector El
Palmar de la Parroquia Los Esteros del canton Manta. Vivienda tipo A-1, que consta de planta baja y planta alta, compuesta de Sala,
Comedor, Cocina, Dormutorio servicio. Bafio social, en planta baja, Sala de Estar, Dormitorio Master con Baiio, Dormitorio 1,
Dormitorio 2 y Bafio General, ademds cuenta con un patio en planta baja Esta vivienda presenta las siguientcs medidas y lindcros.
VIVIENDA 24.Planta Baja. Por arrba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacién. Por el norte. lindera con planta baja de la vivienda 23 en 4.95m. Por el sur: Lindera con patio de la misma vivienda en
7.70 m. Por el este: Lindera con patio de la misma vivienda en 7.00 m. Por el oeste: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur
en 4.00 m, luego gira hacia este en 1.91 m, se inclina hacia el sureste a 45 grados en 1.19 m, luego gira hacia el sur en 2.16 m,
lindando con patio de esta misma vivienda. VIVIENDA 24 - Planta alta. Por arriba. Lindera con cubierta de esta vivienda. Por abajo
Lindera con planta baja y patio de esta vivienda. Por el norte: Lindera con la planta alta de la vivienda 23 en 6.50m . Por el sur
Lindera con espacio aéreo de la misma vivienda en 8.60m.. Por el este. Partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en 1.70 m.
luego gira hacia cl cste en 0.20 m, luego gira hacia ¢l sur cn 1 10 m, luego gira hacia ¢l este en 0.40 m, lucgo gira hacia cl sur en 2.50
m, luego gira hacia el oeste en 0.60 m, luego gira hacia el sur en 1.70 m, lindando con patio de esta misma vivienda. Por el oeste.
Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en 2.40 m, luego gira hacia el oeste en 1.80 m, Juego gira hacia sur en 1.10 m, luego
gira hacia el oeste en 0.30 m, luego gira hacia el sur en 2.40 m, lindando con patio de esta misma vivienda .VIVIENDA 24 - Patio. Por
arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién Por el norte: Lindera con patio de la vivienda 23 en
13.30 m. Por el sur: Lindera con area comian general en 13.50. Por el este: Lindera con terreno del lote 1 en 8 00m. . Por el oeste
lindera con area comin general en 8.00 m. . VIVIENDA 24. PLANTA BAJA. area Neta. m2. 46,00. Alicuota %. 0,0126. irea de
Terreno m2 52,28 Area Comin m2. 22,22. area Total m2. 68.22. PLANTA ALTA. Area Neta. m2. 56,99 Alicuota %. 0,0156
Area de Terreno m2. 64,73 drea Comun m2. 27,51 Area Total m2 84,50. PATIO. drea Neta. m2. 62,00. Alicuota %. 0,0172. area
de Terreno m2 70,96. Area Comtn m2, 30,17. Area Total m2 92,17 VIVIENDA 24 Area Neta. m2. 164,99 Alicuota %. 0,0454. area
de Terreno m2. 187,97. area Comun m2. 79,90. Area Total m2. 244,89.

Dirccci6n del Bien: Vivienda 24 del Condominio Vera Barberan

Solvencia: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Impreso por:  marcelo_zamoral Adminstrador lunes, 7 de enero de 2019 Pag 1 de2



Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripeion: 105 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 175 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: lunes, 07 de enero de 2019

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
VIVIENDA NUMERO 24 del Condominio denominado VERA BARBERAN, ubicado en el barrio Los Tamarindos del sector El Palmar de la
Parroquia Los Esteros del canton Manta

Los conyuges Edward palacios Chavez y Jesus del Carmen Menendez Rezavala, de mente representados por su Agente Oficioso, la sefiora JENNY
ALEXANDRA CEDENO MENENDEZ. .

7
NDOZA

or de\la Propieda

Lo Certifico’

DR. GEORGE IRA ME

Impreso por:  marcelo_zamoral Adminustrador lunes, 7 de enero de 2019 Pag 2 de 2
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Factura: 002-002-000033962 20181308006P04598

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N°: ] 20181308006P04598
[ ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE OCTUBRE DEL 2018, (15:30)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad dentificacié § Nacionalidad Calidad Persona que le representa
n
VASQUEZ VELEZ NARCISA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural 40 ol U DERECHOS CEDULA 1303175630 |~ )
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
PALACIOS CHAVEZ EDWARD - ECUATORIA JCOMPRADOR {JENNY ALEXANDRA
Natural FABIAN REPRESENTADO POR |CEDULA 1305903906 NA @) CEDENO MENENDEZ
MENENDEZ REZABALA JESUS - ECUATORIA JCOMPRADOR |JENNY ALEXANDRA
Natural DEL CARMEN REPRESENTADO POR |CEDULA 1307690030 NA A CEDERNO MENENDEZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
[MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
lCONTRATO: 12016.00 I
77

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dhv. Sowando ez Qabezws
NOTARIO
06002853

--Tio
ESCRITURA NUMERO: 20181308006P04598
FACTURA NUMERO: 002-002-000033962

QUE OTORGA:
LA SENORA NARCISA MARILU VASQUEZ VELEZ
A FAVOR DE:
LOS CONYUGES EDWARD FABIAN PALACIOS CHAVEZ Y JESUS DEL
10 CARMEN MENENDEZ REZAVALA
11 CUANTIA: $ 12.016,42
12 DI (2) COPIAS
13 A GH

1
2
3
4
5 COMPRAVENTA
6
7
8
9

16 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
17 provincia de Manat&Republica del Ecuador, el dia de hoy MIE&OLES
18 TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, ante mi
19 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO
20 SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece por una parte como
21 VENDEDORA, la sefiora NARCISA MARILU VASQUEZ VELEZ, sgﬂlg_f_’r:gé
22 por sus propios y personales derechos; y, por otra parte en calidad de
23 COMPRADORES, ” los cényuges EDWARD FABIAN PALACIOS
24 CHAVEZ {JESUS DEL CARMEN MENENDEZ REZAVALA,/ca__sa_d_g_s__
25 grltﬁr_g_ms_i,’ﬁebidamente representados en este acto por su Agente .
26 Oficioso, la sefiora JENNY ALEXANDRA CEDENO MENENDEZ,
27 sg@a. Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados en esta

28 ciudad de Mants, legalmente capaces a quienes de conocer doy fe, en

/. 1

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) S notariasextarnanita@@gmail.com
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virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana
administrado por la Direccion de Registro Civil, ldentificacion vy
Cedulacién, y obtener los Certificados Electronicos de Datos de
Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; vy,
me piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que
me presentan, cuyo tenor literal que transcriby integramente a
continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Puablicas a su cargo, sirvase usted a incluir una de COMPRA-

COMPARECIENTES.- Intervienen al otorgamiento y suscripcién del
presente contrato, por una parte, en calida}de VENPEDORA,/Ia senora
NARCISA MARILU VASQUEZ VELEZ, sg}l}gfa‘,"por sSus propios vy
personales derechos; y, por otra parte en cﬁawlfia;d de COIYI/PRADORES,
los cényuges EDWARD FABIAN PIyCIOS CHAVEZ/Y .{ESUS DEL
CARMEN MENENDEZ REZAVALA, casados ent(g_si,/c'iebidamente

~ i Moo
o

representados en este acto por su Age "‘Cﬂ)ﬁé_ioso, la sefiora JENNY
ALE\)a\ibRA CEDENO MENENDEZ; sg[t_e_[a'.’/Los comparecientes son
ecuatorianos, mayores de edad, habiles y capaces de contratar y
obligarse, tﬂ/ébmo en derecho se requiere para esta clase de actos.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la Vendedora, ser duefa y
proﬁ—e’fé;ia de la VIVIENDA NUMERO VEINTICUATRO DEL
CONDOMINIO DENOMINADA VERA BARBERAN, ubicado en el barrio
Los Tamarindos dei sector E! Palmar de la parroquia Los Esteros del
cantéon Manta, bien inmueble adquirido mediante escritura publica de

compraventa celebrada el nueve de agosto del dos mil siete en la

~

e

VENTA, al tenor y contenido siguientes: PE@E_BA:/
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NOTARIO
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1 Notaria Cuarta del cantén Manta; e, inscrita en el re

2 propiedad del canton Manta el diecisiete de abril del dos mi '@eépg gﬁ‘?
3 bien inmueble que tiene las siguientes medidas y linderos: Vivienig-ti
4 A-1, que consta de planta baja y planta alta, compuesta de sala,
5 comedor, cocina, dormitorio de servicio, bafio social, en planta baja, sala
6 de estar, dormitorio Master con bafo, dormitorio uno, dormitorio dos y
7 bafio general, ademas cuenta con un patio en planta baja. Esta vivienda
8 presenta las siguientes medidas y linderos. VIVIENDA VEINTICUATRO.
9 Planta baja. Por arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda.
10  Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera
11  con planta baja de la vivienda veintitrés en cuatro punto noventa y cinco
12 metros. Por el sur: Lindera con patio de la misma vivienda en siete punto
13  setenta metros. Por el Este: Lindera con patio de la misma vivienda en
14 siete coma cero cero metros. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice
15 noroeste hacia el sur en cuatro coma cero cero metros, luego gira hacia
16 el este en uno punto noventa y un metros, se inclina hacia el sureste en
17 cuarenta y cinco grados en uno punto diecinueve metros, luego gira
18 hacia el sur en dos punto dieciséis metros, lindando con patio de la
19 misma vivienda. VIVIENDA VEINTICUATRO- Planta alta. Por arriba:
20 Lindera con cubierta de esta vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja
21 vy patio de esta vivienda. Por el norte: Lindera con la planta alta de la
22  vivienda. Por sur: Lindera con espacio aéreo de la misma vivienda en

23 ocho coma sesenta metros. Por el este: Partiendo desde el vértice
24 noreste hacia el sur en uno punto setenta metros, luego gira hacia el
25 este en cero punto veinte metros, luego gira hacia el sur en uno puhto
26 diez metros, luego gira hacia el este en cero punto cuarenta metros,

27 luego gira hacia el sur en dos punto cincuenta metros, luego gira hacia

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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el oeste en cero punto sesenta metros, luego gira hacia el sur en uno
punto setenta metros, lindando con patio de esta misma vivienda. Por el
oeste: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en dos punto
cuarenta metros, luego gira hacia el oeste en uno punto ochenta metros,
luego gira hacia el sur en uno punto diez metros, luego gira hacia el
oeste en cero punto treinta metros, luego gira hacia el sur en dos punto
cuarenta metros, lindando con patio de esta misma vivienda. VIVIENDA
VEINTICUATRO- patio. Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el frente: Lindera con
patio de la vivienda veintitrés en trece punto treinta metros. Por el sur;
Lindera con area comuan general en trece punto cincuenta. Por el este:
Lindera con terreno del lote uno en ocho punto cero cero metros. Por el
oeste: Lindera con area comuan general en ocho punto cero cero metros.
VIVIENDA VEINTICUATRO PLANTA BAJA. Area neta. Cuarenta y seis
coma cero cero Metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero uno dos
seis por ciento. area de terreno: cincuenta y dos coma veintiocho metros
cuadrados. Area comun: veintidés coma veintidds metros cuadrados.
Area total: sesenta y ocho coma veintidés metros cuadrados. PLANTA
ALTA: area neta: cincuenta y seis coma noventa y nueve metros
cuadrados. Alicuota: cero coma cero uno cinco seis por ciento. Area de
terreno: sesenta y cuatro coma setenta y tres metros cuadrados. Area
comun: veintisiete coma cincuenta y uno metros cuadrados. Area total:
ochenta y cuatro coma cincuenta metros cuadrados. PATIO: area neta:
sesenta y dos coma cero cero metros cuadrados. Alicuota: cero coma
cero uno siete dos por ciento. Area de terreno: setenta coma noventa y
seis metros cuadrados. Area comun: treinta coma diecisiete metros

cuadrados. Area total: noventa y dos coma diecisiete metros cuadrados.



Dhv. Somnaredo oz Cabezas
NOTARIO
06002855

1 VIVIENDA VEINTICUATRO. Area neta: ciento sesenta

2 noventa y nueve metros cuadrados. Alicuota: cero com

3 cinco cuatro por ciento. Area de terreno: ciento ochenta y

4 noventa y siete metros cuadrados. Area comin: setenta y nueve coma

5 noventa metros cuadrados. Area total: doscientos cuarenta y cuatro

6 coma ochenta y nueve metros cuadrados. Bien inmueble que se

7 encuentra libre de gravamen como se justifica con el documento que
8 como habilitante /se incorporan a esta .escritura. TERCERA‘:/
9 COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante el
10 presente contrato, la sefiora NARCISA MARILU VASQUEZ VELEZ

11  venden, ceden y transfieren a favor de los conyuges EDWARD FABIAN

12 PALACIOS CHAVEZ (iESUS DEL CARMEN MENENDEZ REZAVALA,/
13 quienes son representados en este acto por su Agente Oficioso, la
14 sefiora JENNY ALEXANDRA CEDENO MENENDEZ;’ﬁquien compra y
15 adquiere a favor de quien representa: la VIVIENDA NUMERO
16 VEINTICUATRO DEL CONDOMINIO DENOMINADA VERA BARBERAN,

17 ubicado en el barrio Los Tamarindos del sector El Palmar de la parroquia

18 Los Esteros del cantén Manta, bien inmueble que tiene las siguientes
19 medidas y linderos: Vivienda tipo A-1, que consta de planta baja y planta

20 alta, compuesta de sala, comedor, cocina, dormitorio de servicio, bafo
21 social, en planta baja, sala de estar, dormitoric Master con baiio,
22  dormitorio uno, dormitorio dos y bafo general, ademas cuenta con un

23 patio en planta baja. Esta vivienda presenta las siguientes medidas y
24  linderos. VIVIENDA VEINTICUATRO. Planta baja. Por arriba: Lindera
25 con planta alta de esta misma vivienda. Por Abajo: lindera con terreno
26 de la edificacion. Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda

27 veintitrés en cuatro punto noventa y cinco metros. Por el sur: Lindera

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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con patio de la misma vivienda en siete punto setenta metros. Por el
Este: Lindera con patio de la misma vivienda en siete coma cero cero
metros. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en
cuatro coma cero cero metros, luego gira hacia el este en uno punto
noventa y un metros, se inclina hacia el sureste en cuarenta y cinco
grados en uno punto diecinueve metros, luego gira hacia el sur en dos
punto dieciséis metros, lindando con patio de la misma vivienda.
VIVIENDA VEINTICUATRO- Planta alta. Por arriba: Lindera con cubierta
de esta vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja y patio de esta
vivienda. Por el norte: Lindera con la planta alta de la vivienda. Por sur:
Lindera con espacio aéreo de la misma vivienda en ocho coma sesenta
metros. Por el este: Partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en
uno punto setenta metros, luego gira hacia el este en cero punto veinte
metros, luego gira hacia el sur en uno punto diez metros, luego gira
hacia el este en cero punto cuarenta metros, luego gira hacia el sur en
dos punto cincuenta metros, luego gira hacia el oeste en cero punto
sesenta metros, luego gira hacia el sur en uno punto setenta metros,
lindando con patic de esta misma vivienda. Por el oeste: Partiendo
desde el vértice noroeste hacia el sur en dos punto cuarenta metros,
luego gira hacia el oeste en uno punto ochenta metros, luego gira hacia
el sur en uno punto diez metros, luego gira hacia el oeste en cero punto
treinta metros, luego gira hacia el sur en dos punto cuarenta metros,
lindando con patio de esta misma vivienda. VIVIENDA VEINTICUATRO-
patio. Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacién. Por el frente: Lindera con patio de la vivienda
veintitrés en trece punto treinta metros. Por el sur: Lindera con area

comun general en trece punto cincuenta. Por el este: Lindera con terreno
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1 del lote uno en ocho punto cero cero metros. Por el oeste
2 area comin general en ocho punto cero cero metros.
3 VEINTICUATRO PLANTA BAJA. Area neta. Cuarenta y seis coma cero
4 cero Metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero uno dos seis por
5 ciento. area de terreno: cincuenta y dos coma veintiocho metros
6 cuadrados. Area comuin: veintidds coma veintidés metros cuadrados.
7 Area total: sesenta y ocho coma veintidés metros cuadrados. PLANTA
8 ALTA: érea. neta: cincuenta y seis coma noventa y nueve metros
9 cuadrados. Alicuota: cero coma cero uno cinco seis por ciento. Area de
10 terreno: sesenta y cuatro coma setenta y tres metros cuadrados. Area
11  comin: veintisiete coma cincuenta y uno metros cuadrados. Area total:
12 ochenta y cuatro coma cincuenta metros cuadrados. PATIO: area neta:
13 sesenta y dos coma cero cero metros cuadrados. Alicuota: cero coma
14  cero uno siete dos por ciento. Area de terreno: setenta coma noventa y
15 seis metros cuadrados. Area comin: treinta coma diecisiete metros
16 cuadrados. Area total: noventa y dos coma diecisiete metros cuadrados. /
17 VIVIENDA VEINTICUATRO. Area neta: ciento sesenta y cuatro coma
18 noventa y nueve metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero cuatro
19 cinco cuatro por ciento. Area de terreno: ciento ochenta y siete coma
20 noventa y siete metros cuadrados. Area comin: setenta y nueve coma
21 noventa metros cuadrados. Area total: doscientos cuarenta y cuatro
22 coma ochenta y nueve metros cuadrados. CUARTA: PRECIO.- El precio

23 pactado y que las partes lo consideran justo es de DOCE MIL
24 DIECISEIS CON 42/ 100 DOLARES AMERICANOS ($ 12.016,42),
25 valor que los compradores han cancelado con anterioridad a la firma del
26 presente contrato a la vendedora quien declara tenerlos recibido, en

27 dinero efectivo, a su entera satisfaccién y sin tener en lo posterior

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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ninguan reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la
accién por lesion enorme. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de
este bien se hace como cuerpo cierto y en el estado en que actuaimente
se encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos usos,
costumbres, servidumbres activas y pasivas, y sin ninguna limitacién del
dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte del
adquiriente, quien declara conocer muy bien la propiedad que compra.
Sin perjuicio de lo anterior, la vendedora, se obliga al saneamiento por
los vicios redhibitorios y por la evicciéon de ley. SEXTA: DOMICILIO.-
Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en la
ciudad de Manta, para que los efectos legales que se deriven del
presente contrato. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se
faculta a la portadora de la copia de esta Escritura, para requerir del
seiior Registrador de la Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y
anotaciones que por Ley corresponden. OCTAVA.- DECLARACION DE
NO ADMINISTRADOR.- Los comparecientes declaran que en el
Condominio VERA BARBERAN donde se encuentra situado el bien
inmueble materia de este contrato no existe administrador
legalmente nombrado y no se cobran alicuotas de mantenimiento,
por lo que eximen de forma expresa al sefior registrador de la
propiedad del canton Manta de toda responsabilidad, al igual que al
Notario Publico donde se encuentra realizando la respectiva
compraventa; LAS DE ESTILO.- Usted Sefior Notario, se servira incluir
las demés clausulas de estilo que fueren necesarias para la perfecta
validez de este instrumento como es la voluntad de sus suscriptores.”
(HASTA AQUIi LA MINUTA) Los comparecientes ratifican la minuta

inserta, la misma que se encuentra firmada por el Abogado Luis Baque
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e REPUBLICA DFL ECUADOR g vy

M Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacién: 1303175630 ~~ ’d

Nombres del ciudadano: VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU ,
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE

Fecha de nacimiento: 4 DE DICIEMBRE DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA

7 M) o Sexo: MUJER

?' T " Instruccion: SUPERIOR

- Profesién: EMPLEADO PRI\(ADO

Estado Civil: SOLTERO /

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VASQUEZ PONCE NABOR COLOMBO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ MARIA LASTENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE FEBRERO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE OCTUBRE DE 2018
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 185-168-51190 PR i N

3 8-51130

1
Documento firmado electionicamente _

e

TNt .

516 lng.‘Jorge‘Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Ceduiacion

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en.https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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i REPUBLICA DEL ECUADOR PPN A
[~ .

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ,@"

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -

Namero Gnico de identificacion: 1311031817/’

Nombres del ciudadano: CEDENO MENENDEZ JENNY ALEXANDRA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimiento: 14 DE NOVIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccién: BACHILLERATO
- Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: CEDENO M RAMON V
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MENENDEZ BELGICA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 13 DE OCTUBRE DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 31 DE OCTUBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 183-169-14612

l"l " | |:3| l" Iml "ll _"'" ’Il m ing. Jorgé.:l'roya Fuéﬁés

183-169-1461 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
P e Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia de! documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




Eimpresd Fuslica Muiiicipal
SY Registro de la Propiedad de
i Manta-EP
> N

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
WWW registropmanta gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPN-18024105, certifico hasta el dia de hoy 12/10/2018 9:46:29, 14

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial 2088403024 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 25 de mayo de 2017 Parroquia LOS ESTEROS

O

Informacién Municipal 57:'43/ . Ecuho,\«_?\
Direccién del Bien: Vivienda 24 del Condominio Vera Barberan . Qyj193
LINDEROS REGISTRALES: ! ’
VIVIENDA NUMERO 24 del Condominio denominado VERA BARBERAN, ubicado en el barrio Los /

Tamarindos del sector El Palmar de la Parroquia Los Esteros del canton Manta. Vivienda tipo A-1, que

consta de planta baja y planta alta, compuesta de Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio servicio, Barfio social,

- en planta baja, Sala de Estar, Dormitorio Master con Bafio, Dormitorio 1, Dormitorio 2 y Bario General,
ademas cuenta con un patio en planta baja. Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos.
VIVIENDA 24.Planta Baja. Por arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda: Por abajo: Lindera
con terreno de la edificacion. Por el norte: lindera con planta baja de la vivienda 23 en 4.95m. Por el sur:
Lindera con patio de la misma vivienda en 7.70 m. Por el este: Lindera con patio de la misma vivienda
en 7.00 m. Por el oeste: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en 4.00 m, luego gira hacia este en
1.91 m, se inclina hacia el sureste a 45 grados en 1.19 m, luego gira hacia el sur en 2.16 m, lindando con
patio de esta misma vivienda. VIVIENDA 24 - Planta alta. Por arriba: Lindera con cubierta de esta
vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja y patio de esta vivienda. Por el norte: Lindera con la planta
alta de la vivienda 23 en 6.50m. . Por el sur: Lindera con espacio aéreo de la misma vivienda en 8.60m..
Por el este. Partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en 1.70 m, luego gira hacia el este en 0.20 m,
luego gira hacia el sur en 1.10 m, luego gira hacia el este en 0.40 m, luego gira hacia el sur en 2.50 m,
luego gira hacia el oeste en 0.60 m, luego gira hacia el sur en 1.70 m, lindando con patio de esta misma
vivienda. Por el oeste. Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en 2.40 m, luego gira hacia el oeste
en 1.80 m, luego gira hacia sur en 1.10 m, luego gira hacia el oeste en 0.30 m, luego gira hacia el sur en
2.40 m, lindando con patio de esta misma vivienda .VIVIENDA 24 - Patio. Por arriba: Lindera con espacio
aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el norte: Lindera con patio de la vivienda 23 en
13.30 m. Por el sur: Lindera con area comiin general en 13.50. Por el este: Lindera con terreno del lote 1
en 8.00m. . Por el oeste: lindera con 4rea comin general en 8.00 m. . VIVIENDA 24. PLANTA BAJA.
4rea Neta. m2. 46,00. Alicuota %. 0,0126. 4rea de Terreno m2. 52,28. Area Comin m2. 22,22. 4rea Total
m2. 68,22. PLANTA ALTA. Area Neta. m2. 56,99 Alicuota %. 0,0156 Area.de Terreno m2. 64,73
srea Comun m2. 27,51 Area Total m2. 84,50. PATIO. 4rea Netat.m2. 62,00. Alicuota %. 0,0172. érea de
Terreno m2. 70,96. Area Comun m2. 30,17. Area Total m2. 92,17+ VIVIENDA 24. Area Neta. m2. 164,99.
Alicuota %. 0,0454. area de Terreno m2. 187,97. area Comun m2. 79 90. Area Total m2. 244,89.
-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. _»~

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2883 30/n0v/2010 50 686 50.723

PLANOS PLANOS 18 13/d1c/2010 226 230

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 17 13/d1c/2010 601 £18.

PROPIEDADES HORIZONTALES REFORMAS AL REGIMEN DE 1 05/ene/20} \ E’:gp.z:: dpeulg'g:?og:gg ';:;%1‘[7
PROPIEDAD HORIZONTAL @ e e
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PLANOS 3 05/ene/2016 66 68

COMPRAVENTA 1226 17/abr/2018 31763 31791
 REGISTRALES
s o5

str [ RA VENTA

Bl - EC“GQMP
? 7o A6, c}‘ﬁ)]\_/l PRA VENTA
Inscrito el : martes, 30 de noviembre de 2010 Numero de Inscripcion: 2883 Tomo.79
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6563 Folio Inicial 50 686
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 50 723
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 de noviembre de 2010

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones: )

Compraventa de 5 lotes de terrenos ubicados en el Barrio El Palmar, actualmente L.os Tamarindoscalle Alba Castro
de la parroquia los Esteros Y Unificacion de los 5 lotes de terrenos en uno solo.La menor Kelli Carolina Vera
Guevara, , representados por la Sra. Carmen Elizabeth Vera Guevara.El Sr. Edison Paul Vera Guevara,
representado por la Sra. CArmen Elizabeth Guevara Macias

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Blidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio
COMPRADOR 800000000041501 COMPANIA CONSTRUCTORA E NODEFINIDO  MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S A

VENDEDOR 800000000041445 VERA GUEVARA MONICA SOFIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1310858947 VERA VASQUEZ EDISON ANDRES SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1307859122 VERA GUEVARA EDISON PAUL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000041498 VERA GUEVARA KELLI CAROLINA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1303642159 GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH VIUDO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

1bro Numero [nscnipcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2744 16/nov/2010 48 298 48 324

Registro de : PLANOS
{2 /6 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 13 de diciembre de 2010 Nimero de Inscripcién: 18 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6844 Folio Inicial 226
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 230
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicento/Providencia: jueves, 09 de dictembre de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos Condominio denominado Vera Barberan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/0 Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 80000000004150 1 COMPANIA CONSTRUCTORA E NODEFINIDO  MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero Inscripcién Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Foho Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 17 13/d1c/201 msa Publ!é'b8 Municipal
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Registro de la Propiedad de () Q D

- Manta-EP
‘[3 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 13 de diciembre de 2010 Numero de Inscripcién: 17
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6843
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2010

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal denominado Condominio Vera Barberan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad T

PROPIETARIO 80000000004150 1 COMPANIA CONSTRUCTORA E NODEFINIDO  MANTA o3V
INMOBILIARIA VEMORPE S A

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Iljbro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2883 30/n0v/2010 50.686 50723

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

{4 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : martes, 03 de enero de 2016 Namero de Inscripeién: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 28 Folio Inicial 2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Fmal:117
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 de septiembre de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ESCRITURA DE REFORMA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO VERA BARBERAN.- La
Compaiiia Constructora E Inmobiliaria VEMORPE S.A. debidamente representada por la Sefiora. Carmen
Elizabeth Guevara Macias, en calidad de Gerente General. ESCRITURA DE REFORMA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONDOMINIO VERA BARBERAN .- con fecha siete de julio del afio dos mil quince, el
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta, mediante Resolucion No. 020-ALC-M-JOZC, resuelve;
REFORMAR el Acto Administrativo de Resolucién Administrativa No. 0019-2010, de fecha siete de diciembre del
dos mil diez, sobre la Declaratoria de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO VERA BARBERAN, en la que se
haré constar la reforma que cosiste en desmembrar del area total del Condominio de Cinco Mil Quinientos metros,
dos lotes; LOTE namero UNO, de seiscientos sesenta y dos coma cuarenta y dos metros cuadrados. y lote namero
DOS; DE SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COMA CINCUENTA'Y DOS METROS CUADRADOS.
Quedando un area total de; CUATRO MIL CIENTO CUARENTA'Y OCHO COMA CERO SEIS METROS
CUADRADOS. a favor de la Propiedad Horizontal CONDOMINIO VERA BARBERAN, esto al amparo de la
normas expuestas en dicha Resolucién y acogiendo los informes del Planeamiento Urbano. Area de control urbano
y de Asesoria juridica. que forman parte integral de este contrato de tal forma que con el nuevo estudio de la
Propiedad Horizontal el CONDOMINIO VERA BARBERAN, se compone de un predio con una superficie de
CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO COMA CERO SEIS METROS CUADRADOS. En donde se
implanta un total de veintidos unidades de viviendas tipo A, de dos plantas, respetando la numeracion de las
viviendas como fueron aprobadas, se realiza la desmembracion de dos lotes macrolotes los mismos que no forma
parte del condominio. teniendo las siguientes medidas y linderos. LOTE NUMERO UNO - con una superficie total
de; Seiscientos sesenta y dos coma cuarenta y dos metros cuadrados. LOTE NUMERO DOS. SEISCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE COMA CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS. Siendo las areas generales de la
Modificatoria las siguientes Area total de terreno. cuatro mil ciento cuarenta y ocho coma cero seis metros
cuadrados. Area Neta vendible ( construccién mas patio), tres mil seiscientos treintay cinco.coma.dise
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PROPIETARIO 800000000041501 COMPANIA CONSTRUCTORAE NODEFINIDO  MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L1bro Numero [nscripcién Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 17 13/d1c/2010 601 678
Registro de : PLANOS

[5 /6 1]PLANOS

Inscrito el : martes, 05 de enero de 2016 Nimero de Inscripcién: 3 Tomo 1

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 29 Folio Inicial 66
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 68

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 de septiembre de 2013
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

REDISENO DE PLANOS DEL CONDOMINIO VERA- BARBERAN.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres 3 /o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domtcilio
PROPIETARIO 800000000041501 COMPANIA CONSTRUCTORAE NODEFINIDO  MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S A
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Nuimero Inseripcién Fecha Inscripcién ~ Folio [nical Folio Final
PLANOS 18 13/d1c/2010 226 230
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 05/ene/2016 2 117

Registro de : COMPRA VENTA /

{6 /6 ]COMPRAVENTA /’ o /
« " Niméro.de Inscripcién: 1226

Inscrito el : martes, 17 de abril de 2018

Nombre del Cantén: MANTA ' . Nimeto de Repertorio: 2600 Folio Inicial 31 763
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA f Folio Final 31.791
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de agosto de 2017
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTAVivienda VEINTICUATRO del Condominio denominado Vera Barberan, ubicado en el Barrio
Los Tamarindos del sector El Palmar de la parroquia Los Esteros del cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de 1as Partes:

ICalldad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccidn Domucilia
cmpresa rubiiv4 mu-n\.n,,,u-
COMPRADOR 1303175630 , VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU SOLTERA !@7\““3“"0 de ta Propiedad de
4 o e e e . . - . .‘. . - - - - - - - .. . - ”'.'.
Certificacion impresa por :celia_penaherrera Ficha Registral:62298 viernes, 12 de octuhre de 201?“—146 Pzg 4de3 :HORA

Fecra. 12 OCT 2018 "
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o’vLAPf"oe - Empresa i“Uulica Muiicipal

“F O : . -
P ‘“g\ _ Registro de la Propiedad de
'y o E,/L—: Manta-EP
A% {
‘:4‘\’&: o f .
)
VENDEDOR 800000000041501 COMPANIA CONSTRUCTORA E

[INMOBILIARIA VEMORPE S A.

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Numero de Inscripciones

Libro
COMPRA VENTA 2
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
<<Total Inscripciones >> 6
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:46:29  del viernes, 12 de octubre de 2018
A peticion de: VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU

Elaborado por ;:CELIA MARLA RENAHERRERA
CARDENAS

1308442530
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Bk CERTIFICADO DE AVALUO

SEESEE  GOBIERNOAUTONUMOU DESCENTRATIZADO MUNTCIPAT

W oL DEL CANTON MANTA N° CERTIFICACION: 00001561R7
N° ELE€] M ONI =2 : 62196
echa: tes, F6*de Octubre de 204RECCION DE AVALUOS, CATASTRO Qé’
Mﬁ ﬁ@ Y REGISTROS 33!
suscrito: DL{’O Mvaliies—Ceatastros—yRegistros—Certifica—Querevisundo—el-CatastrodePredios a&'ﬁ@ﬁ'ﬁ.en el archivo
istente se co a}af’ e: ﬂ ~
e o
ATOS DE LA,(‘ZI_‘A,Y&CéTéSIRAL W
R |1 | predm;ela clave: 2-()5—‘84&0?3{-02‘51 TR ‘
* (bieado en: COND.VERA BARBERAN VIVIENDA 24(PB+PA+PATIO)
' ~AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Total de Predio: 187.97
_[ROPIETARIOS
. [Documento de Indentidad Propietario
1303175630 VASQUEZ VELEZ-NARCISA MARILU
QUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
_TERRENO: 12016.42
(4 ONSTRUCCION 0
. AVALUO TOTAL: 12016.42
SON: DOCE MIL DIECISEIS DOLARES CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valorjde
.. syelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 205,
cgnforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

-~ '/—ZC/; f‘é
%, 07
/_*/’! 3 -: P ,
C.P.A. Javier Cevallos Morejon
g q J Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
: o T
—p ) Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-10-16 08:25:43.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

PAYASOTRZEVELE ANARCIS A VRARIL U tos Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

martes 16 octubre 2018

Manta, de de 20
VALIDO PARA LA CLAVE:
Clave catastral Direccion Porcentaje
2.08-34-03-024 COND.VERA BARBERAN VIVIENDA 100,00%

24(PB+PA+PATIO)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

|
!
u\?‘-‘ﬁ

v

e :’“"‘:“L ey

—— e ———n,

:4VALORADA
NO KRNI ’\0125

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L . URBANA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU

perteneciente a
ubicada__COND.VERA BARBERAN VIVIENDA 24(PB+PA+PATIO)

CuyO —AVALUQ COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de _¢12016.42 DOCE MIL DIECISEIS DOLARES.CON 42/100

CERTIFICADQ OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: ANDRES CHANCAY

16 DE OCTUBRE DEL 2018

Manta.
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16/10/2018 1215 19

e OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL }(TULo N°
U 1> escritur : pablica de COPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 2-08-84-03-024 187,87 © 12016,42 379149 Y 37505
pz 1.gualCs ESTEROS
o= — MT A
L B VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALRS € °-" 7" D
| SIRUE NOM &RE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VACSE T T
~ -
121,175330 | VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU gﬁ;gﬁ{,ﬁﬁﬁ oy VIVIENDA impuegld gryicipd] 12038
[ - ; Junta de Beneficencia d Clrayaqihl =, 36
[~ ADQUIRIENTE /[ fCrvah| ez 30
- T0TA| A PAGRE 27|
DR NONERE O RAZON SOCIAL DIRECCION o 3
e . VALOR\PA 21
12 15303906 PALACIOS CHAVEZ EDWARD FABIAN §NA T e A
Sl =z ALDGA ¢
PR A0 DERT ENTRALIZAUY *”Mﬂv ’Q?"""]
[ 1 ISION: -16M0/2018 12:1L:17 MAYRA STHEFANIE SOLORZAND: CARTON MANTA NOTARIO
MENDOZA MUNIG!H <1 ADC A

- 4 DD S JETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEXY - \yay ... HOTA e

Este documento esra firnado electrénicamente
@ Cédigo de Verificacion (CSV)
£
| el
% O e
L= f O
"“g* ooie 11502628200
« jemicpatenty Puede verificar 1a velidez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR

. No. 37506

e — - e
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,g,;};;‘— - i Gobierno ;l;:'m)‘:mo Descentralizado ~
w f-/;‘;'llfluné-dg:aﬂ ag] Canwdn Manta N COMPROBANTE DE PAGD

16/10/2018 12 15 31

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
- eszntura plblica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 2-08-84-03-024 187,97 12016,42 379‘1,51 37506
qu a LO% ESTEROS /
VENDEDOR UTILIDADES j/
{- SSIRLG, NOY BRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
-
’ 1207175530 VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU COND VERA BARBERAN VIVIENDA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
24(PB+PA+PATIO)
- - - Impuesto Pnncipal Compra-Venta 4,91
ADQUIRIENTE 7
L.. 5 Q AV 5 TOTAL A PAGAR 5,91
S TR.UC. NOAMBRE O RAZON CIAL CCION
t RUS 0 SO / DIRE VALOR PAGADO 5,91
20359039086 PALACIOS CHAVEZ EDWARD FABIAN A
! - N \(\ T SALDO 0,00

. PN
J-MISION:  16/10/2018 12:15:29 MAYRA STHEFANIE SOLS%QU
L. MENDOZA C/A

D )]

Este documento esra firmado electrénicamente

Cédigo de Venficacion (CSV)

AV

T1221003865

VAL e e Puede verificar |a validez de este documento electrénico ingresando ai portal web www manta gob ec opcidn
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cédigo QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencia Teléfono: Direccion: Avenida131

91 1 Teleﬁ:nrfcr)e .'?6a2”197s7;1 2611747 .
~A40118236

IFICADO DR "SOLVENCIA

ﬂJATos DEL CONTRIBYIYEMEE DATOS DEL PREDIO
C.L/RU.C.: VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: coND.VERA BARBERAN VIV.24 (PB+EA+ TIHIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION:
[ REGISTRO DE PAGO D DESCRIPCION VALQR \
595869 VALOR QRaq_
N*PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 31/10/2018 14:05:36
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR /
4‘\07;").}_!..{.1.1" Hl_\\‘Il‘L\‘: Ma -l = q (}l—' 2l rr \A} 2019 E—-J
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' REGLAM:H_NTO INTERNO DEL CONDOMINIO
“’VERA BARBERAN” :

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTA

art. 1.- Bl Condominio "VERA BARBERAN" Da proceadido 2 someterlo tajo el
Régimen de Propiedad rIorwontal Por L,onowuze nte, este reglamenie regird las
relaciones  de propiedad v copropiedad de d_mu_ condominio, asi como  su
adminiszracion. uso, conservacin v pa "BCION,
art. 2.- El Condominic “VERA BARBERAN 3= pone ce bienes exciusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y uluswamentp a
cada propierario, como lo son las vivi iendas; v, son b1 nSs comunes todos los demés gu
se dzfinan como tales en la lex yeg! presente reglamenio intemo
CAPITULD 2
-
D
DEL CO\JDOMI‘HO -
Art. 3.- El Condom_xmo d.,nommado VERA B-&RBF‘RA}’” se encuemtra ubicado en - .

la parroquia de Los Esteros del cantén Manta en el sec tor El Palmar y esta sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas vy
reglamentos pertinentes.

Se compone de 17 viviendas tipo duplex, correspondiente a las viviendas 1,2,3,4, 5.6,
7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18,19, 20, 21, 22, 2 23, 24,25, 26, 27, 28, 29, 30,

31,32, 33, 34.

Cada una dz estas viviendas se compone de una planta baja que consta de.sala’
comedor, cocina, lavanderia, bafio social Y patio; v, planta alta que consta de sala de
estar, dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitoric 2 v bafio general,

Art.od .- Er‘ os planos del Condominio, de acuerde -con el reglamento internc- de
propiedad Horizogkd!, se tijan los h:u.eros dimensionss y ubicacion del C'mcwmrm : S
distribucid e de 45 viviendas en que esta dividido y les especificaciones de los espacigi™=
] Yot , 8stacionamientos, recreacidn, instalaciones y demas bienes comunes de}

(

anos e referenma forman parte’ complementaria del presente reglamento el cuai
lo, cepLan Josic opr«,pleuuo;. como LLmCOS para el régimen de pru'pxeaad honza-fcal su

\

valacidn v \'1 crechos.



CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMU

ST

Art. 5.- BIENES ¥XCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exS
singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este domi
interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianera
las que separan una vivienda de otra de distinto duefio y las que separan una vivienda de
los espacios de circulacion. Las paredes que delimitan las viviendas con el exterior son
de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La prepiedad exclusiva incluye ias
ventanas, vidrios, marcos y puertas. '

Aot 2 ) 18 1”)
OTAR\O

La puerta principal de enrrada al condominio, la calie, las veredas, el parque, los
es tdLlOllamlenth y el cerramiento perimetral de todo el LOudOmln‘O son bienes
comunes ¥y su utilizacion serd reglamentada.

——

Art. 6.- MANTENIVIENTD.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios vy de impuestos que a ellos

correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del R
condominio que no tienen caracter de bienes excluswos los cuales sometidos como '
estan al régimen de copropiedad, no son susceptible de apropiacion individual ni

exclusiva y sobre ellos cada copropietario tienen un derecho indivisible, comunitario y

dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

\rt. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- £l arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético fituro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo
de todos los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. Se
exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de algin copropietaric o usuario, los cuales serian de cuenta exclusiva del

responsable.

iLbs:c ropietarios estards solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

88 é:eqtl os arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o el general
o, o . - M4 ‘
consl@ persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
- rd 2 .
oS R R DEL
ed%czo s c\)P‘ g.‘TA o0& ,-C 4/) .
o g :



CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO v OBLIGACIONES

Art. 11 .- TABLA DE ALICUOTAS.-La alicuota de derechos y obiigaciones que , en
razon del valor de sus bieneg exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bieneg
comunes del condominio, se fijaran de acuerdo 3 la siguiente tabla, Iz misma que

establece lo que cada vivienda fepresenta porcentualmente cop relacida al condominio,

Estos gastos estaran coniemplados en g TESVECtIVo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias Supervenientes necesarias Y Cuyo reajuste se hara
al aumento de costos generalizados para o cual se tomaran como indicadores gl
aumento de indice de precios y otras situaciones que alteren la economis nacional como
en el caso de la devaluacion monetaria o aumenio salaria por efectos de reformas en Ig
legislacion laboral, previa aprobacion de g asamblea de copropietarios.

VIVIENDA 1 3.63
VIVIENDA 2 o 2.91
VIVIENDA 3 2.91
VIVIENDA 4 2.91
VIVIENDA 3 2.51
VIVIENDA 6 ‘ 2.91
VIVIENDA 7 2.91
VIVIENDA 8 2.91
N X’_’_VLENDAA 9 . = - - "2-'9"1"" - T . TR e e L L MRS e

VIVIENDA 10 2.91
VIVIENDA 11 2.91
VIVIENDA 12 3.15
VIVIENDA 13 3.15
VIVIENDA 14 2.91
VIVIENDA 15 2.91
VIVIENDA 16 2.91
VIVIENDA 17 2.91
VIVIENDA 18 2.91
VIVIENDA 19 2.91
VIVIENDA 20 2.91
VIVIENDA 21 2.91
VIVIENDA 22 2.91
VIVIENDA 23 2.91
VIVIENDA 24 2.91 —
VIVIENDA 25 2.90 A DL A
VIVIBNDA 26 2.90 <
VIVIENDA.27 2.90
VIVIENDA 28 2.90 .
VIVIENDA 29 . 2.90

WWVIVIERDA 30 2.90

X VTVIENDA 3 _ 2.99

S YIVIENDA 32 2.9

) \‘/?.‘VENDA 33 2.90
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AL 10- DERECHOS v OBLIGACIONES pg 1 o COPROPIETARIOS.. 5y,

derechos y obligaciones de los COpropietarios.

a)

“de ellos ep I forma v cop las limitacioneg Impuestag por |

b)

°)

3

h)

Ejercer sus derechos de Propiedad sopra Sus bieneg €xclusivos, us;
pd

reglamento.

- Proporcion gue |eg terresponda, ygar de ellos ¢op las limitacioneg Y en\

legal y reglamenraria lmpuesta por I3 ley y este reglamentg.
Concurrir ¢op Puntualidad a [z asambleas de Copropietaripg ¥ gjercer sy derecho
de' exgresién, de voto, de peticidn Y, en genery] Hacer uso de las demgs
atnbupxones que [a ley Y este reglamento le asignen €Omo miembro de este
organismo colegiado.

Cumplir cop las disposiciones legales v reglamentarias que norman ej régimen
de propiedad horizonta] Y las de &ste reglamento, obedecer a5 resoluciones de |5
asambles de copropierarios ¥ desempefar los cargos ¥ tomisiones gue esta fe

configra

Contribuir y Pagar oportunamente |og 8astos ¥ expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para Ia administracion, COnservacion, prima de

de cuotas’que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estag cuotas
deberdn ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En casg
de. mora se cobrarg los intereseg maximo comercia] convencionai legal sjp

Pagar las cuotas Sxlraordinarias que acordare la asambles de Copropietarios,
especialmente en ¢f ¢aso de producirse destruccidn o dafio parcial de alguna
parte del condomipjo. Estas cuotas sergg Pagadas dentro dgf Plazo que sefiale [4

uso del interigr de las viviendas es exclusivo de los

cidas por g ley, reglamentos y




‘ 2 Esta orabin: - o L
Art. 12, datg p.ohzb'xdo :a ips COpropietarios, arreéndatarios y en general a todas lag
bersonas que ejerzan derecho de uso sobre bieneg exclusivos del condominio

comunes def cond

b} .MI!:f;f_x:éz-:a'.r‘.fas .:Iis?ni:-w“ie 0S8 U2 -la mamposieria g g, ropiedad exclusiva sin iz
aurorizacion eserity-o eXpresa del administradgr del condominio. aujen 3 su, vEz
deberd comprarar un ingemers Consubior capacrisdo Para mdagar 51 195 campins
PIOpUESIOs soE posibles.

©) Hecer wuso abusivo de SU vivienda comtrariando su destino parursl *
obstaculizando ef lagitimo uso de los demas.

¢) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de |og vecinos o la seguridad
de! condominio.

e) Establecer en las viviendas lo siguiente: depositos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restanrantes,  hares | -£habes, . _centros sociales, .
peiuquerias, salones de belleza, aulas de educacién, centros de conferencia,
centro de salud, faboratorios, dependencias de la administracign publica,
semipublica o privada, centros de medicina infantii o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del
condominio, v ¢l general desarrollar actividades distintas del destino natural de
ias mismas.

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren e} flujo dé la corriente
electrica. :

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres 0 mal olientes.

h) Maniener abiertas lag puertas que comunican sus viviendas cop los espacios de
circulacion y utilizar estos como sala de espera.

1} Introducir y, mantener animaley " domésticos que ha juicio de la- asamblea,

.ccasionen afgun tipo de molestias, dafios o perjuicios a los dernis copropietarios

. 0 bignes Zomunales.’

' colocar letreros, S13n0S, avisos o anuncios ep los bienes comupes del

€10.No se podra colocar ningiin letrero decorativo con el nombre dej usuario

#1712 puerta de entrada a ta] unidad de vivienda. Unicamente constara en dicha

Piera el numero identifica torio de la misma, el cual sera de caracteress:- )

unifgrmes instalados por el admunistrador del condomipio,. X

Tocdr musica o causar ruido a niveles que tgafetendany

vivignda. 2

ambito de cada
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n ™0 .
v ? m}tlar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
¢ tac adgs d? las viviendas, salvo COn autorizacion escrita de la asambles z ’!
COpropietarios y en la forma y con lag limitaciones que ella lo permita. )

m) Instalar_afltenas de radio, televisién o cable scbre los bienes co
pond_ommzo, salvo con autorizacién de Ia asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos v disposiciones de 13
F[e copropietarios o que sean incompatibles con e régimen de S ot
norizontal a que este sometido e condominio. o NOK:)*’R)\BM

0) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares e las ventanas y en general colocar =
cosa algung en las ventanas, balcoges o bienes comunes, pj Sacufﬁl’ poh;o en jag
mismas, ni limpiar las cosas golpeando conira las paredes exteriores de la
vivienda.

p) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalzciones destinadas para este
efecto, v en todo caso Ia basura sera depositada en bo!lsas de plastico.

q) Dar zlojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas. o de
caracier psicoparico que impiiguen coligro pers Iz sgpundag > SEEC de [0S
demas copropietarios.
r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o g
viviendas por otro, ®tulo legal, sera solidariamente respensadble conm sus
trabajadores domésticos, visitantes o terceros que tengan relacion con el tiular
de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.
s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en .la que_ademAs se determinara. quien. cumplird con las 3 L
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

- ] Isc
ZoCC ung de iss

e

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. i3.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de

. . - .
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones qQUE & =,
continuacion se determinan. : T

~ T

 a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte .
- del administrador. :

- b) Imposicidn de multa de hasta un SMVTU.
€] Los que imfrigieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por
% 2l administrador en juicio verbal sumario anta un juez competenie de esta = .7
Toiudad, por las indemnizaciones a que hubiere iugar y podra ordenar incluso la-
Z shuspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas 2
& su-estado original, esta accion serd autorizada por la asambleg general

2 B
3 53 - . - . e
@ §.0s que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas /c;§“1

i

conf

T g | P . N a3y - 1. - N e H . -
NADTIIMANAS mpuetas por ta asumblea de cone oniataring v

s iy - P TN
SENENLO) sl Ceosndados anie wil jUezZ -

{1

LIMVUeNg Favenees o e
LIRS A1 ! !

S de o i
{ =z

bem adel

* *  administrador del condominio, en juicio  gjecutivo, quien (e



feclamar intereses cop |a tasa maxima convencional permitida al momento ey -
que se pro.dl{zca la mora, Pagaderos desde 15 techa en que dichas cuotas se
HiCieron exigibles. El Pago de imrereses no excluira ef de indemnizaciones 5 que
hlebI'er.;e lugar. Todqs las Sanc%oues Y acciones legales que debe ejecutar of
Administrador deberan ser Préviamente conocidas + autorizadas por e] director
¢e la asambley ge Copropietarios Y 81 la graveqad del caso Jo Justifica, a Jjuicio de

) Suspension de uno o variog servicios Comunalss, cuando ge €ncuentren en mors
POr dos o més meses ep las cuotas de mantenimiento sip peqjuicio de la accigp
Judicial correspondiente. ’ -

) Publicar periddicamente | nomsa de Copropietarios mor050s en los medios de

Art. 14.- E adminisirador depers actuar inmediatamente despuss de conocida cualquier
aCCI‘(jI'] de infraccidn o falta cometida por los copropietarios 0 arrendatarios, saJvo_que
POT Circunstancias especialeg 0 por fuerza mayor debidamenze justificadas. no pudiery
C1a" Comprobg . 2l adminisirador sery

adominio v podra

hacerlo de inmediare. Ep 230 de- negligsn
responsable 92 tndereliES Gie Crasionats 1os copropierario s sFeg ;
ser destinuido por Ia asambles; en lo sue 24 de $U competsngis.

Art, 15.- Cualquier coprepietaric podrg impugnar ante up juez competenie de esta
ciudad, Tos acuerdos o resoluciones de |a asamblea que sean contrarios a la ley, a log
reglamentos o alas ordenanzas sobre ia maiensa, no obsiante io cual, &f acuerdo sers
gjecurado bajo [a responsabilidad de jos copropietarios que hubieren voiado a su favor,

salvo que el juez ordena la suspension. -

Dicha impugnacion solo podré ejercitarse dentro de los diez diag subsiguientes aj
acuerdo o a'la notificacisn e hiciéra gt ‘Propietariv ing tatbiére’ dsistids & Ia reunion '
€N que se tomo tal resoluciop. N

CAPITULO 7 )
DE LA ADMINISTRACION

ondominio. La asamblea’ de. -+

Art.16.- Son organos de |[a administracién de] .
copropietarios, e Directorio, el Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de Copropietarios

esta investida de |a maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios _

0 de sps representantes o mandatarios; regula |a consarvacion y admjnistrac;’érx.f_‘_d.ely..;,_d_‘ e .

co;idmﬁjinio asi como [as relaciones de los conduetios, aunque no concurran g las, -
- asa?gibl,‘egas ovoien en contra.

1 B
-

i 3£ La asamblea estard presidida por e Director, v a falta de este, por el primer

& siguiente Por orden de designacion. Es obligatoria [a asistencia de]
inistrador y del secretario,

Art. 8. SESIONES.. La asamblea de copropigtarios se reunts ordinariamente do;
veces ai'afo, en los ultimos dias def mes de enero v julio de cada afio calendario Y,
TASITEY S, ey T e e AR L it emder

el 1.y P T R Tl R
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a en cualquier cago, sera convocada por

el director y cuando €ste no lo hiciere por peticion del administrador o de los tres 0 mas
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa, de
director para convocarla.
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lof
a la fecha en que deberd celebrarse la asamblea v se dejara constancia de los

0 por lo menos tres copropietarios. La asamble

tratarse.

Art, 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asambiea podra reunirse sin X
copvocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios,
Cuyo caso se tratara de una asamblea universaj.

Art.- 21.- QUORUM.- Bl quérum para las secciones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen el 31 % de las alicuotas del
condominio. Si no hubiera diche quérum a [ahora tijada parz gue instale la asamblea,
estu podra instalarse legaimenre v tomar rasoluciones -z idas, una nora despuss, de la
indicada en la convocatoria, cuziquiera que sea el numero de copropietarios asistentes ©
porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepeion de aquellos casos en que se
necesite otro quérum para semar ciertas resolucioues de caricrer especial, segin |

prescrito en este reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
coa todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al

; ~ : + 1 B
director, Ins que se adjuntaran 2l acta de la respectiva 3¢l

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene &l dereche
de concurric a la asamblea y no su arrendatario o usuario, salvo en los casos

contemplados en el articulo anterior.

art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en
proporcion a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del condominio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple<T* I
mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo los casos en que la lev y/o eét;é_. T
_ feglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario terdra derecho a! voto en.
proporcion a su alicuota. '

Art. 26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias v lazépréﬁ??.i@% _
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacidn de Ta..
estructura resistente, aumento de edificacion, cambios arquitectdnicos a las fachadas ¥ -
rever decisiones de la asamblea.

1
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AriZ 27- DE LA ASAMBILEA GENERAL.- Son atribucicres y debete
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Nombrar las comisiones permanentes u ocasionates que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la .
administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar-este reglamento mte rmo de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
administrador hard protocolizar ¢ inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.

) Imponer cuotas ediraordinarias cuando haya necesidad, para la buena

administracidn, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o

aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado

que son necesarias en beneficio del condominio.

h) '—‘;probar el presupuesto anual que presente el administrador.

1) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando o estime conv
de manera especial cuando este termine su periode.

13 Sancionar a los coprepietarios que infringieren [a iey de propiedad horizontal su

reglamento, o ¢l presente reglamento mtemo, a peticion del administrador, en
los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su regamento en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del
edificio.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a

la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resuftaren convenientes para los -

‘~(

intereses del condominio.
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, )

- a fin de quesurtan efecto inmediats: Estas llévaran’1a firia dél director y del secrerario, '
quienes podréan delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, -
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de

la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIC Y DEL COMISARIO.

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus', ,__. e
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretano sm

de;recho voto.

%1':. 79 DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la R
asamo{ec_,de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos. L

30 Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edmcxo y B}

A' i
5. cargos serin desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimenter ..

tengporal o definitivo del director, actuara el primer vocal. o siguientes en orden de
desigriacion. Cuando faltare un vocal principal a los dos a su vez, s8ran convocados los

/ respectivos suplentes.
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Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convgcar Y presidir las reuniones de asamblea generaj de copropieta
b) Asumir provisionalmente las funciones de] administrador, en cas
impedimento de este hasta que la asamblea general resuelva [o pertin
¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposicion
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por estal

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director ea las funciones de
este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropierarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- T administrador del condominio sera elegido
cor la asamblea  general para el periodo de un ape ¥ pedré ser reelegido

indefinidamente, por pericdos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario del edificio.

-5

Art. 34.- LOS DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DI, ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
condominio “VERA BARBERAN” 0 cuanto se relaciones al régimen de
propiedad horizontal de] mismo, especialmente sobre e| cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actog ¥ contratos determinados o
autorizados por [a ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades,

-7 para las’ cuaies {os mandatarios hecesitan ~poder "6 ~¢rustiag™ eSpecialey -

determinadas en ¢ codigo de Procedimiento Civil

Administrar los bienes comunes dej condomirio con el mayor celo y eficacia,

arbitrando oporitunamente las medidas necesarias para la buepa conservacion de

estos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con ¢l presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacidn del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, sstados de srtuacion e informes
sobre la administracion a su cargo cox el informe del comisario.

¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a

los copropietarios, ¥ €n caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias v las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en -€F

" presente reglamento, T

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde [a asarablea y, en caso de mora
de mas de treinta dias desde [a fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intsreses moratorios y las
costas procésales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados de los bienes !
condominio a costa def copropietario o usuario causante oTespansable de estos: :
Solicitar al juez, la imposicion de Jas multas previstas en gste’ réglamentoscuvty SR

. o

producto ingresara a los fondos comunales a sy cargs. ... :oagn
Celebrar Iac contrato: de adauisicion » arrendamiantn: de. hiepbs

=z

%
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Informar anualmente 5 la asamblen Sobre gf elercicio de sus ﬁmciones, debiendo
- Drésentar ademgg o PIESUDUESTO pary of 210 proximo. '
<Contratar , los €mpleadog Y obreros necesariog para [ adzninisrracién
Conservacigy ¥ limpjezg de Ios biepes Comuneg Y senalar |5 femuneracign ge su
bersonai [ 46 femuneracippeg del Persona) deberap S€T aprobadag por |a

documentos, 0dos  [og Cuajes formarap la documen’cacién OIicia) dej

Condominjp, Toda esra d0Cumentacigy oficial detera entregaria mediante acpy a

SU sucesor.
Custodiar ¥ manejar g dingro Yy las Pertenencizs Comunes, aprir Cuentas
Corrientes bancm'ias,_ &irar conry ellas cop BUTorizacion de) director. e fos cases
de exXcepeidn, conforme Jo dispone gf titera] ¢; de este articulo, manejar g tondp
rotativo pary adquisiciopeg Pequeiias, Cumplir cop gf Pago de |5 deudag
COmunes y ¢, 8eneral, administra, Prolija y eﬁcientemente la gestigg

administracién del condominjg.
Llevar yp libro de Tegistros de copropietan'os} arrendatarjos, ¢Omodararjos

acreedores, anticreticog Y usuarios dgj condomjnio, €on indicacigy de sus
feSpectivas cuotag de derecho, bienes exclusivos ¥ demas dajog,

Q) -Asistir 5 [aq Teunip nes‘d.e-la.asamblea.gene:a@z del directorig_ e

Atender cop Dréstancia, esmerq Y cortesia o3 Tequerimientog sugerencias de

los Copropietaripg.
Stper vigilar diariamente al persopa] de maatenimiento, guardianiy
rabajadoreg del condominjo,

Controlar Y siper vigilar Jas instalaciones COmunales gp forma Periddica,
continug y Sistemdticy. ) '

Cumplir ¥:hacer Cumplir [ag resoluciones ¥ Ordenes €manadas de J5 asambjeq

gcneral, .
Cumplir ¢op todas {ag demis obligaciopes que como Mandataric seq,

¥ demgs

frato, e} administrado, debers

Ejercer os demds debereg Y atribucioges qUE ie asignep |5 ley y los réglamemigg

Chroowiaria. Yopresenty- Whtlalme: . e FB LU

eCondmmy Gej adminiszradus‘.

DEL C y ) ' Lisario, re}ésar los doc_u:ﬁ‘én'tosr_.a‘é-:\__
ad y d inistracién ey cualquier insrange € informar diretiorio Yo -




DE REFORMA A LA RESOLUCION No. 0019 2010 DE APROBAC \ N\;
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDO O =
BARBERAN?” i

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, esiablece: “El sector

Ak UL

publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos
y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran .solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
cjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién®.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica- del- Ecuador; dispoue: “La

administracion piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios

“(/”,
4

e
7
.

de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién,

coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constituciéon de la Repiuiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo
de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el ordenamiento territorial, los planes de urbanisino y las correspondiente obras pﬁbh’cas; D
Resolve1 ‘administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;.

Quqe, el Art. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podr dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
sunp admunstracmn contratos administrativos y hechos administrativos”.

~
)

Qtie,qu Art. 367 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descé’n}srallzacmn, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o Ieforman en sede
adﬂalmératwa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extmgui Lactos

ERYE)




administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como

plazo o condicién. Los actos administrativos podrin extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el Art. 368 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincion o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad tendra
lugar cuando existen razones de orden piiblico que justifiquen declarar extinguido dicho
acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro acto administrativo,
por razones de oportunidad no tendré efectos retroactivos. La extincién la podré realizar la
misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya en el cargo, asi como cualquier

autoridad jerdrquicamente superior a ella.

Que, el Art. 382 del Cédigo Orgamco de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
gobiernos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad, cooperacién,
eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente, informalidad,

inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

Que, el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

" Que, el Reglamento General dé Ia Ley dé Propiedad’ Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza
y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata
de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento interno,

segun sea el caso”

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacién, ocupacién de
retiros, superficie construida, .alteracién de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de
planos modificatorios, para ello debera presentar 1a signiente documentacién: ,

-Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;

¢ Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

» Certificado del Informe de Regulacién Urbana;

 Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;
Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se Lequerna la
autorizacién de todos los condéminos; y,

&) www.manta.gob.ec -1 alcaldia@manta.cob.ec

Direccidn: Calle 9 v avenida 4

LR
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Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edi ci
ademads informes sobre las caracteristicas estructurales de las edificdei

instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, mediante comunicacién presentada a la Alcaldia de Manta, suscrita por el Arq. Adil

Cedeilo,

solicita la aprobacién a la reforma al Régimen de Propiedad Horizontal del

Condominio “VERA BARBERAN”.

Que, mediante Oficio No. 0533-DPUM-JOC, de fecha 01 de junio de 2015, el Arq.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0096-
MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo S, Técnico de la Direccién de

Planeamiento Urbano, el cual indica o siguiente:
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1.- ANTECEDENTES: Que, la Compaiia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE
S.A., fue propietario de un lote de 5.500,00m2 de superficie, ubicado en el Barrio El
Palmar actualmente los Tamarindos, calle Alba Castro de la Parroquia Los Esteros,

Cantén Manta.

Los promotores en base al permiso de construccién otorgado por esta dependencia,
efectud la construccién de viviendas de dos plantas, constituyendo el Condominio
“Vera Barberan” mismo que fue aprobado mediante Resolucién Administrativa del

- sefior-Alcalde-No:-0019-2010 con-fechn 07 de diciembre de2010; procediends a

realizar escritura de Constitucién de Propiedad Horizontal del Condominio
denominado “Vera Barberan™ protocolizada el 09 de diciembre de 2010 e inscrita en
la Registraduria de la Propiedad con fecha 13 de diciembre de 2010.

Basados en las escrituras de propiedad horizontal y a los Certificados de Solvencias
emitido por la Registraduria de la Propiedad con fecha abril del 2015, especifica

ventas, siendo las siguientes:

¢ Vivienda # 13: a favor de los Sres. Olivio Israel Mufioz Pérez y Gladys
Lucelina Vera Alava
" ® “Vivienda # 14: a favor de la Sra. Gisella Fernanda Macias Cevallos
e Vivienda#15:a favor del Sr. Juan Carlos Alarcén Bravo
»—Vivienda # 16: a favor del Sr. Dino Patricio Diaz Herrera
* Vivienda# 25: a favor de la Sra. Narcisa Marilt Visquez Vélez
* Vivienda # 26: a favor de la Sra. Yolanda Margarita Franco Delgado -
* Vivienda # 27: a favor de la Sra. Mercedes Margarita Burgos Espinoza
- * Vivienda# 28: a favor de los Sres. Marfa Eugenia Cedefio Menéndez.
Galo Enrique Pérez Meneses. :
* Vivienda # 29: a favor de la Sra. Mariana Patricia Suirez Benf
* Vivienda #-31: a favor de los Sres. Victor Hugo Flores Zatib:
Melisa Menéndez Cafiarte. T

o . 1




Vivienda # 32: a favor de la Sra. Mirna Diane Zambrano Zambrano

o Vivienda # 33: a favor del Sr. Wladimir Joseph Briones Gavilanez.

Vivienda # 34: a favor del Sr. Kleber Rodolfo Zambrano Zambrano.

En sesién ordinaria de la Junta de Propietarios de 1a Urbanizacién Vera Barberan, celebrada
el 21 de octubre de 2014, se resolvié lo siguiente: “Autorizacién de los copropietarios para
poder realizar el desmembramiento de-la propiedad horizontal de lotes: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10-11-12”. Copia del Acta que se elevé a escritura de diligencia de reconocimiento de
firmas de actas de Junta de propietarios’de la Urbanizacién Vera Barberan, realizada en la

Notaria Cuarta con fecha 30 de septiembre de 2014.

La reforma solicitada consiste en desmémbrar ‘del 4rea total.. del Condominio
(5.500,00m2) dos lotes: Lote No. 1 de 662,42m?2 y lote No. 2 de 6389,52m2 para lo cual se
adjunta la subdivisién realizada por esta Direcci6n para los fines pertinentes.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO INCLUIDA LA

REFORMA.

El Condominio en su reforma de declaratoria de Estudio de Propiedad Horizontal, detalla
un predio con una superficie de 4.148,06m2, en donde se implanta un total de 22
(veintid6s) unidades de viviendas de tipo A de dos plantas, respetando la numeracién de las
viviendas como fueron aprobadas. Se plantea la desmembraci6n de 2 (dos) macrolotes, los

. mismos gue no forman parte del condominio; Lote No..1 con una superficie de 689,52m2..... . . ..

3.- AREAS GENERALES DE LA MODIFICATORIA

e AREA TOTAL DE TERRENO: 4.148.06m2
e AREA NETA VENDIBLE: (construccién + patio) 3.635,17m2
* o AREA TOTAL COMUN: 1.766.67m2
e AREA TOTAL: 5.401,84m2
4.- AREAS DE COMPARACION
APROBADO EN DICIEMBRE DE 2010 | _ REFORMA (PROPUESTA)
AREA TOTAL 5.500,00m2 | AREA " TOTAL
4,148,06m?2
NUFIY.{ERO DE VIVIENDAS "NUMERO DE VIVIENDAS
3 22
MAERBLOTE 0 MACROLOTES 2
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Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611 479
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“VERA BARBERAN” y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta, *De la
declaratoria de Propiedad Horizontal” articulo 331 “Requisitos” literal f “En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva”, de la Ordenanza vigente “Urbanismo, Arquitectura, Uso y -
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta”, puede ser aprobada la reforma de la
propiedad horizontal del Condominio “VERA BARBERAN” de propiedad de la
Compafifa Constructora e Inmobiliaria VERMOPE S.A.

Que, mediante memorando No. 1337-DGJ-GVG-2015, de fecha 24 de junio de 2015,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el Arq. Adil Cedefio, en los
siguientes términos: “Acogiendo el informe, presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefla, Director de Planeamiento Urbano, en lo concerniente a la solicitud de
Modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal del Condominio “VERA
BARBERAN”, aprobada mediante Resolucién del ejecutivo del GAD Manta No. 0019-
2010 de fecha 07 de diciembre de 2010 y elevada a escritura publica el 09 de diciembre de

.2010 e.inserita en la Registraduria.de la Propiedad de fecha- 13 de-diciembro-ae-2010;¢t - -~ -

Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn
los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”, y el art. 327 de la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, expresa que
cuando se realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo,
densidades, altura de edificacidn, ocupacién de retiros, superficie construida, alteracién de
fachadas, serd obligatorio la aprobacién de planos modificatorios. En virtud de las normas
legales expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad
del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, podrd dictar resolucién
administrativa, mediante la cual reforime al Acto Administrativo de fecha 07 de-diciembre
de 2010, de Declaratoria de Propiedad horizontal del Condominio “VERA BARBERAN”,
en la que se hara constar la reforma solicitada que consiste en desmembrar del 4rea total
del Condominio de 5.500,00m2 dos lotes: Lote No. 1 de 662,42m2 y lote No. 2 de
56§9,52m2, quedando un 4rea total de 4.148,06m2 a favor de la propiedad horizontal
E Corfflominio “Vera Barberan”.

En‘ﬁl"gud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en
el &g 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,

) , -, ~ .
Auenpbmia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como maxima 4
Bieentiva de] GAD-Manta.

el
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RESUELVE:

de Resolucién No. 0019-2010 de fecha 07 de
de Propiedad horizontal del Condominio “VERA
BARBERAN?, en la que se hara constar 12 reforma solicitada que consiste en desmembrar
del 4rea total del Condominio de 5 .500,00m2, dos lotes: Lote No. 1 de 662,42m2 y lote No.
2 de 689,52m2, quedando un irea total de 4.148,06m2 a favor de la PROPIEDAD

HORIZONTAL CONDOMINIO «yVERA BARBERAN”; esto, al amparo de las normas
acogiendo los informes de Planeamiento Urbano-

Juridica; que forman parte integral de la presente.

1.- Reformar el Acto Administrativo
diciembre de 2010, sobre 1a Declaratoria

expuestas en la presente resolucion; vy,
Area de Control Urbano; y, de Asesoria

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaltios, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido

como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la

parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los trece dias del mes de julio del afio dos

mil quince.
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00002873

PROPIEDAD HORIZONTAL
0019-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL

Peticion:

Mediante comunicacién ingresada al Despacho el 2 de Diciembre de 2010, signado con
nimero de tramite No. 11987, suscrito por la Sra. Carmen Guevara de Vera, Gerente
General de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A,, solicita a la Alcaldfa de Mantd
la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio Vera Barberan,
de propiedad de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A.

Andlisis Técnico

Luego del andlisis correspondiente por parte de la Direccin Municipal de
Planeamiento Urbano a través del informe No. 244, de Diciembre 6 de 2010, que
contiene el criterio presentado por el Area de Gestién del ‘Suelo que indica la
factibilidad de Declarar al Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO VERA
BARBERAN, de propiedad de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A, ubicado en
el barrio Los Tamarindos de la parroquia Los Esteros, por motivo de no existir
traspasos de dominio o ventas de las areas netas vendibles (viviendas) y de no haber
afectaciones a la trama vial de dicho sector, avalado mediante oficio No. 707-DPUM-
TAV presentado por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamiento Urbano.

ANALISIS JURIDICO

Medjante memorando No. 798 DL-LRG fechado el 7 de diciembre de 2010, el Procurador Sindico
Municipal Encargado, Dr. Arture Acufia, emite informe favorable detallando los siguientes

antecedentes:

En base al informe No. 005-DPUM-E-GAG, de enero 7 de 2004, el Arq. Galo Alvarez, Director de
Flaneamiento Urbano encargado y atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de
..Propiedad Horizontal, el sefior Alcalde de Manta, aprueba la declaratoria de Propiedad
Horizontal a favor del Condominio Vera Barberan, ubicado en el barrio Los Tamarindos del
sector El Palmar, parroquia Los Esteros, cantén Manta, cédigo # 308, con clave catastral #
2088403000, de propiedad de los sefiores Zoila Vasquez de Barberdn y Klever Barberan

Rodriguez.

Con fecha 5 de agosto de 2010, en base a los informes técnicos y legal, el sefior Alcalde de Manta,
“APRUEBA LA MODIFICACION DE LA DECLARACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONDOMINIO “VERA BARBERAN”, el mismo que quedé determinado para los fines legales
pertinentes como: “Condominio Vera - Barberan, de propiedad de la Condominio Vera
Barberan, de propiedad de la Constructora e Inmobiliarla VEMORPE S.A.

Mediante comunicacién de fecha 9 de septiembre de 2010 dirigida a la Alcaldfa de Manta, la
sefiora Carmen Guevara de Vera - Gerente General de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE
SA., solicita dejar sin efecto la declaratoria de propiedad horizontal el Condominio “Vera

Barberan”, ubicado en el barrio Los Tamarindos calle Alba Cantos W Los Esteres

del sector del Palmar de la ciudad de Manta, la misma que la solibgi-’rf.é?\erﬁﬁftnd/ equerimiento
por parte de las Instituciones Financieras, con respecto a la esc:i?"ﬁ‘g?é de Derecg?::g,
la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A. S e
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PROPIEDAD HORIZONTAL
PAG/2-0019-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL .

Con fecha 15 de septiembre de 2010, y ante la solicitud de la sefiora Carmen Guevara de Vera, se
- resuelve revocar la resolucién que declara al Régimen de Propiedad Horizontal Condominio
“Vera Barberén, de propiedad de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A.

Del Certificado de Solvencia de la Registradurfa de la Propiedad se desprende que con fecha 30
de noviembre de 2010, se encuentra inscrita la Compraventa y unificacién de 5 lotes de terrenos
ubicados en el barrio El Palmar, actualmente Los Tamarindos calle Alba Cantos de la Parroquia
Los Esteros, y unificacién de los 5 lotes en uno solo a favor de la Compafifa Constructora e

Inmobiliaria VEMORPE S.A.

Dei informe de la Direccién de Planeamiento Urbano, se desprende que no existen ventas ni
traspaso de dominios de las dreas vendibles (viviendas); y que no hay afectaciones a la trama
vial del sector, la misma que constan en el Certificado de Solvencia del Registro de la Propiedad.

Resolucion

Basado en los informes técnicos, legal y el Certificado de Solvencia otorgado por
la Registradurfa de la Propiedad de Manta fechada el 30 de noviembre de 2010,
el suscrito Alcalde de Manta, “APRUEBA LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “VYERA BARBERAN?”; de propiedad de
Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A.” ubicado en el barrio Los Tamarindos
calle Alba Cantos de la parroquia Los Esteros del sector El Palmar de la ciudad de

Manta.

Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltos, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 22 del mencionado
Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre 7 de 2010

Aea 0\ <5

Con fecha de Diciembre 7 de 2010, el sefior Alcalde de Mm Jaime Estrada
Bonilla, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal; y, en base alos informes técnicos, legal y el Certificado de Solvencia otorgado por

la Registraduria de la Propiedad de MW noviembre[3i® 20FG pr@pa@dge recedentes

incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal del Condom “Vera Barb re@eratatlcas en
de Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A.” ubicado en el bartig Los T xg égﬁi églif mz?sgggﬁé’t%glgs

j;—'j;f,;}} ;._.."_Car_xg\)s de la parroquia Los Estergs del sector El Palmar de la ciudad He M
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Hernandez, portador de la matricula profesional niimero trete Q&M“f\
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mil quince guion cinto noventa y seis del Foro de Aboga s."'%aravg P

otorgamiento de la presente escritura publica se observagon los

mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando
incorporada la presente escritura en el protocolo de la Notaria, de todo

1

2

3

4  preceptos legales del caso, y leida que le fue a los comparecientes por
5

6

7 lo cual doy fe.-

8

11 C.C.- 130317563.0 /
12 DIRECCION: ALTOS DE MANTA BEACH, MANZANA A VILLA 7
13 TELEFONO: 0998052923
14

15 ‘

16 SRA.JENNY ALEXANDRA CED
17 C.C.-1311031817,

18 AGENTE OFICIOSO DE LOS CONYUGES EDWARD FABIAN PALACIOS
19 CHAVEZ Y JESUS DEL CARMEN MENENDEZ REZAVALA.

20 DIRECCION: BARRIO SAN AGUSTIN, CALLE PADRE SALVATORE,

21 TRAS DEL MIES. TELEFONO: 0993223277

22 —
23 .
24 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
25 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
26 ’ '

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi,en fe de
27 el confiero esta SEGUNDA copia que la scllo.

signoy firmo.
28 ¢ El nota---

Manta, a y/a/%é _
| 9 A nando B
Dr Fernando Vélez Cabezas ¢
NOTARIA SEXTA 3 ‘2

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) ¥ notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcién: 105
Nimero de Repertorio: 175

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Siete de Enero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripciéon 103 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
CLTE175295 MENENDEZ REZAVALA JESUS DEL CARMEN COMPRADOR
1305903906 PALACIOS CHAVEZ EDWARD FABIAN COMPRADOR
1303175630 VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Niimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2088403024 62298 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 07-ene./2019

Usuario: marcelo_zamoral

RegistradorAle la Propiedad

MANTA, lunes, 7 de enero de 201

lunes, 7 de enero de 2019 Page 1 of 1



