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sur en cuatro metros, luego gira hacia el ceste en un metro noventa y un

centimetros, se inclina hacia el suroeste a cuarenta y cinco grados en un

metro diecinueve centimefros luego gira hacia el sur en dos

dieciséis centimetros lindando con patia de esta misma vivienda. POR
EL OESTE: Lindera con paﬁa posterior de la misma vivienda en siste
metros. La planta haja tiene un &rea neta de cuarenta y seis melras

cuadrados, alicuota de cero coma cero cerg ochenia y un por ciento,
-

srea de terreno de cuarenta y cuatro cama cincuenia y nusve melras
-
cuadrados, drea comin catorce coms treinta melros cuadrados, &
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metros cuadrados, area total doscientos uince coma setenta y seis
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comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedandeo incorporada en & prodocole de esia
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Empresa Publica Municipal P
Registro de la Propiedad de 38941
- , ANAF AU A AR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 3894

INFORMACION REGISTRAL

“Techa daApqula viernes, *am}eb; ero de 2013
Parroquia: Los Esteros
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident Predial; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:

Vivienda Numerp 25 del Condormmo denominado Vera Barberan.Vivienda tipo A-1 ,

que consta de planta baja y planta alta, compuesta de sala, comedor, cocina , dormitorio
servicio , bafio social, en la planta baja, sala de estar, dormitorio master con bafio,
dormltono 1, dormitorio 2 y bafio general, ademas cuenta con un patio en planta baja ,

Esta vivienda presenta las siguientes medidas y llnderow_wxé
BAJA Por arribd , lindera con planta alta de esta misma vivienda. Por abajo, lindera con
terreno de la edificacion. Por el norte : Lindera con patio de esta misma vivienda en
7.70m.Por el sur|: Lindera con vivienda 26 en 4.95 m. Por el este ,Partiendo desde el
vértice noreste hacia el sur en 4.00m,luego gira hacia el oeste en 1.91m se inclina hacia el
suroeste a 45 grados en 1.19m luego gira hacia el sur en 2.16m lindando con patio de esta
misma vivienda. Por el oeste , Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 7.00
m. La Planta Baja tiene un 4rea neta 46,00 m2. Alicuota 0,0081%, Area de terreno 44,59
m2. Area comin|14,30 m2. Area total 60,30 m2 VIVIENDA 25 PLANTA ALTA .Por
arriba : Lindera con cubierta de esta vivienda. Por abajo : Lindera con planta baja y patio
de esta vivienda. Por el norte :Lindera con vacio hacia el patio de la misma vivienda en
8.60m.Por el sur|: Lindera con la planta alta de la vivienda 26 en 6.50mPor el este :
Partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en 3.50 m. luego gira hacia el oeste en
0.30 m. luego gira hacia el sur en 1.10 m. luego gira hacia el oeste en 1.80m luego gira
hacia el sur en 2.40m lindando con patio de esta misma vivienda. Por el oeste : Partiendo

desde el vértice nproeste hacia el sur en 1.70m. luego gira hacia el oeste en 0.60 m. luego

=g

a el sur en 3.60 m. luego gira hacia el oeste en 0.60m. luego gira hacia el sur en

indando con patio de la misma vivienda .Planta alta tiene un area neta 56,99m?2.

6@@3{:&

Cufrta gnca&aéa( >
tor

01006 drea de terreno 55,25 m2, Area comun 17 ,72 m2. area total 74,71

@2

DA 25 PATIO .Por arriba , lindera con espacio aéreo. Por abajo, lindera con

gmr’ Pl

s

edificacion.Por el norte , lindera con drea comun general en 13.45 m.Por el

Mamt&

a con|patio y vivienda 26 en 5.90m. y 2.8m. Por el este , liﬁdera con drea
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comun general en 8.00 m. Por el oeste , lindera con terrenos particulares en 8.00 m. El

patio tiene un 4rea neta de 61,60 m2.alicuota 0,0109 % ,area de terreno 59.71 m?2., area

comun.19,15m2, area total 80,75 m2. Total de vivienda 255Area neta 164,59m2.Alicuota

. 0.0290%. Area de terreno 159,55 m2.Area comiin 51,17 m2. Area total 215,76m?2.

SOLVENCIA LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE
R A v A M B N T

LN DE MOVIMIENTOS STRALES:
[ ~_ Libro - - Niimero y fecha de inscripeién
Compra Venta Particién Extrajudicial 2.744°  16/11/2010
Compra Venta Compraventa y Unificacién ' 2:883  30/11/2010
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 17 13/12/2010
____Planos ‘ Planos 18 13/12/2010

MOVIMIENTOS REGISTRAL

REGISTRO DE 'COMPRA VENTA

1/ 2-Particién Extrajudicial

2/

Inscrito el :  martes, 16 de noviembre de 2010

Tomo: 75 Folio Injcial:  48.298 - Folio Final: 48.324
Namero de Inscripeion:  2.744 Nimero de Repertorio: 6.249
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de octubre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Particion Extrajudicial de bienes dejados por Ar. Edison Edilberto Vera Cedefio

La Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias, viuda-de Vera, por sus propios derechos y en representacin

de Edison Paul VEra Guerava y menor Kelli Carolina VEra Guevara.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Beneficiario 13-03642159 Guevara Macias Carmen Elizabeth Viudo Manta
Beneficiario 80-0000000041446 Vera Guevara Edison Paul (Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000000041498 Vera Guevara Kelli Carolina Soltero Manta
Beneficiario ~ 80-0000000041445 Vera Guevara Monica Sofia Casado(*) Manta
Beneficiario 13-10858947 Vera Vasquez Edison Andres Soltero Manta
Causante 13-01545172 Vera Cedefio Edison Edilberto ~(Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: . Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 665 10-mar-2006 8392
Sentencia 81 01-jul-2010 1199

2 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  martes, 30 de noviembre de 2010
Tomo: 79 Folio Inicial: 50.686 - Folio Final: 50.723
Nimero de Inscripcién: 2.883 Nimero de Repertorio: 6.563
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 de noviembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 38941
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Fecha de Resolucién:
.- Observaciones
Compraventd de 5 lotes de terrenos ubicados en el Barrio El Palmar, actualmente Los Tamarindos

calle Atba Castro de la parroquia los Esteros Y Unificacion de los 5 lotes de terrenos en uno solo.
La menor Kelli Carolina Vera Guevara, , representados por la Sra. Carmen Elizabeth Vera Guevara.
El ST. Edison Paul Vera Guevafa, representado por la Sra”CArmen Elizabeth Guevara Macias

b.- Apcllidos, Nombpes vy Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000041501 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Vem Manta
Vendedor i 13-03642159 Guevara Macias Carmen Elizabeth Viudo Manta
Vendedor 80-0000000041446 Vera Guevara Edison Paul Soltero Manta
Vendedor 80-0000000041498 Vera Guevara Kelli Carolina Soltero v Manta
Vendedor 80-0000000041445 VYera Guevara Monica Sofia Casado(*) Manta
Vendedor 13-10858947 Vera Vasquez Edison Andres Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n’ en:
Libro: No.Inscripcién:  Fece. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Veiita 2744 16-nov-2010 48298 48324

3/ 1 Propiedad Horizantal
Inscrito el :  lunes, 13 de diciembre de 2010
Tomo: i Folio In‘cial: 601 - Folio Final: 678
Nimero de Inscripeion: 17 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucijon de Propiedad Horizontal denominado Condominio Vera Barberan.
b.- Apellides, Nombites y Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000041501 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Vem Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: : No.Inseripei6én:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2883 30-nov-2010 50686 55723
47 1Planos
Inscrito el 1 lunes, 13 de diciembre de 2010
Tomo: 1 Folio Inicial: 226 - Folio Final: 230
Nimero de Inscripcion: 18 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original; Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Constituicion de Planos Condominio denominado Vera Barberan.
3]

bk
b.- Apcllgd

Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
80-0000000041501 Compania Constructora E Inmobiliaria Yem Manta
se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inseripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio firfal:
17 13-dic-2010 601

Certificacion impress por: Laut Ficha Registral: 38941




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones
Planos
Compra Venta

! Propiedades Horizontales

Emitido a las: 11:39:49 del viernes, 0

A peticion de: G Covmnom Gaasids

L A A O

Elaborado por : Laura-Carnjen Tigua v Validez del Certificado 30 dias, Excepto
13063571i que s¢ diera un traspaso de dominio o'se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Laut : Ficha Registral: - 3894]




- CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA (e

' ; : RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
2 : . entre Calles 11y 12 : PRI
‘h Teléfono: 2621777 - 2611747 NO 3244305
Manta - Manabij

- CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE T DATOS DEL PREDIO

. 1390117031001
CI/RUC: D CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  CONSTRUCTORA E INMOB. VEMORPE §|. DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : ERA BARBERAN VIVIENDA 235)(PB{+PA+PATIO)

REGISTRO DE PAGO
N® PAGO: 243933

FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Jueves, 02 de Mayo de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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Goblerno Auténomo Descentralizado

Kmaomm \
Ruc: 1 uwomvo‘wwmmcm& ON :no n g a :nm
Direccidn: Av, 4ta, y Galle 9 « Telf.: 2611-479 / 2611-477

Una escritura pl
en MANTA de la parrogquia LOS ESTEROS

EMISION:

COND.VERA BARBERAN VIVIENDA

CONSTRUCTORA E INMOB.VEMORPE
ER 25(PB+PA+PATIO)

S.A ..
ADQUIRIENTE

2/6/2013 3:46 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY.

Yy
Z BN
Higan®™

¢

No.

- jmpugsto principal

ta dé Beneficencia de Guayad E
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T . ||I||||l||||IIl|l|l|l||||||||l|l|ll||l|||||l|!ﬂ||
;&mw:l w“ na.“_m_“mo bwihwoaomuomom::,u_.u\nno .
' Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO wno. 000147 200

3

Y

00980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 8 - Telf.: 2611-479 {2611-477

B TSR

HRI2013 3:46

OBSERVAGION

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLARY CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de la parroquia LOS ESTERCS

VENDEDOR

CONSTRUCTORA E IMOB.VEMORPE COND.VERA B RBERAN VIVIENDA
S.A. ‘ Nmﬁnm+v>+v>jov

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL
1303175630 VASQUEZ VELEZ NARCISA MARILU

EMISION: 2/6/2013 3:46 NARCISA CABRERA

I

SALDO SUJ ETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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epedreoug v3iEn) 4L e11e)0N
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-GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

Som S

ESPECIE VALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo d¢ONSTRUCTORA E INMOB.VEMORPE S.A.

Por consiguiente sc establece que no es deudor de esta Municipalidad.

febrero 13
Manta,——«+de —  _de20 ——

VALIDA PARA LA CLAVE
2088403025 CO\‘ND‘;VERA BARBERAN ENDA 25(PB+PA+PATIO)
Manta, uno defebrero del dos m:

GOBIERKD AUTONO! .'DESEEN‘ RALYZABO
MUNICIPAL DEL CANT FANTA

TARIGH.m}




.+ . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(C MUNICIPAL
R DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

. USD-1-25
T e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad
perteneciente a NSTRUCTORA EINMOB. VEMORPES A

__COND. VERA BARBERAN VIVIE +

AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA asciende a la cantidad

de $59197.85 CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO NOVENTA'Y SIETE CON 85/100
DOLARES Co

ubicada

cuyo

RTIFICADU OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

Manta, de

F i § AR )

Afigueroa FEBRERO

arta Encargada

LA O

Mants - Reuwader

o

Birector Finapciero Municipal

St Ui gV LT

ﬁotaria Pablica Cu




GOBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA

MIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

NG 100429 ‘ No. Certiﬁca&o’ﬁ: .] 00425

'CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 4 de febrero de 2013 No. Electronico: 10462

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasno de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  2-08-84-03-025 »
Ubicado en: COND.VERA BARBERAN VIVIENDA 25(PB+PA+PATIO)

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 164,59
Area Comunal: 51,17
Area Terreno: 159,55
Perteneciente a:
;Do”cumentoilde‘ntidad : pfétario
CONSTRUCTORA E INMOB VEMORPE S.4.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENOQ: 9573,00
CONSTRUCCION: 49624,80

59197,80

Son: CINCUENTA YNUEVE MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE DOLARES CON
OCHENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimie
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARISOL ARTFAGA 04/02/2013 14:39.:25
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ICONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.4.

Il
““:IEIEE: i - ‘ Manta, 01 de diciembre de 2

men Ehzabeth Guevara Macxas
Ciudad.~

De mi consideracion:

Tengo a bien comunicar a Usted que en la Junta Genersl Extraordinaria
Universal de accionistas de la Compaiiia Constructora e Inmobiliaria Vemorpe
S.A.] en su sesidon del dia treinta de Noviembre del presente afio, acordé
designarla para el cargo de GERENTE GENERAL de la compafifa, por ¢l
perigdo de CINCO ANOS, a partir de la fecha de inscripcion del presente
nombramiente en el Registro Mercantil; ejerciendo la Representacion Legal,
Judicial y Extrajudicial de la Compafifa, y demés deberes y atribuciones
‘senalados en los estatutos de la misma,

La Compafiia Constructora e Inmobiliaria Vemorpe 5.A., se constituyd el 19 de
abrill de 1.989 ante el Notario Tercero del Cantén manta, y aprobada por la
Intenidencia de Compariias de Manabi segin resolucién No. 89 — 4 — 2 — 1 —
0105 del 16 de agosto de 1989, ¢ inscrita en el Registro Mercantil de Manta,

“con el No. 350 y anotado en el Repertorio General con el No. 409 el 15 de
septiembre de 1989,

Para| que surte efectos legales ruego a Usted dejar constancia de su aceptacion
en este mismo,documento v proceder su inscripeion en el Registro Mercantil.

Argq Adil F vl‘nand(}\ edefrp Anchundia
PRESIDENTE

Acepio el nomrbramiento de GERENTE GENERAL que me ha conferido.

Manta, 01 de diciembre del 2.009
C7L/

: it /chmd /
i ii'Sra. armen ﬁfhzabeth Guevara Macias

“‘,,g(f“C 1303642159

o -ﬁ%monahdad Ecuatoriana

I‘fnp cion: Urb. Portal del Sol  Teléf 2623-816
BARRIC JOCAY CALIEJI ENTREJZ Y J.

TELEFONO 052-920-627
MANTA -ECUADOR
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ONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.
.

ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL EXTRA 0RDIN~A’RIA
" UNIVERSAL DE LOS ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.

En la ciydad de Manta, Republica del Ecuador, a los 23 dias del mes de Enero del
2013, en las oficinas de la compaiiia Constructora e Inmobiliaria Vemorpe S.A.,
ubicada en el barrio Jocay calle J1'y J4, siendo las 15:00 PM se reunen los sefiores:
Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias, por sus propios derechos propietaria de ocho
mil ciento selenta y siete acciones de un délar cada una y el Sr. Edison Paul Vera
Guevara, por sus propios derechos, propietario de tres acciones de un délar cada
una. Como se encuenira reunidos todos del capital pagado de la compania, los
accionistas acuerdan por unanimidad, constituirse en Junta General Extraordinaria y
Universal de accionistas, preside la Junta General Extraordinaria de Accionistas el
Sr. Arq. Adil Fernando Cedefio Anchundia (Presidente) y actiia como Secretaria de la
Junta General la Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias (Gerente General), para
deliberar y resolver sobre el siguiente punto:

> Autorizar a la Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias Gerente General con C.L
130364215-9 la venta de la casa signada con el numero 25 segun la Propiedad
Horizontal del Condominio Vera Barberan aprobada por el Municipio de Manta,
ubicada en el barrio los Tamarindos del sector del Palmar de la ciudad de Manta, a la

Sra. NARCISA MARILU VASQUEZ VELEZ con C.1. 130317563-0, en $
62.000,00

Se pone en consideracién el vinico punto a tratares del orden del dia y los accionistas
se manifestaron por unanimidad que se le autoriza la venta.

No habiendo mds que tratar, se procede a la elaboracioén del acta respectiva. Una vez
leida, el acta fue aprobada por los Accionistas en forma undnime, con lo que se
finaliza \la sesién siendo las 15:30 PM. Para constancia firman los accionistas
respectivos. F) Carmen Elizabeth Guevara Macias — Accionista. F) Edison Paul Vera

Guevara - Accionista
e = /

Sra. Carinen E.” Guevara Macias

Accionista \é‘ecretaria AD-HOC

Sr. Fdison P. Vera Guevara
Jerente General

Arq. Adil F. Ce 7o Anchundia
Presidente de la Junta de Accionista

BARRIO JOCAY CALLE J1 ENTRE J2 Y J4
TELEFONO 052-920-627
MANTA - ECUADOR

Mants - Beuader
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'CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, febrero del 2013

Por medio del presente, certifico que la casa # 25 del Condominio Vera
Barberan ubicado en el Barrio Los Tamarindos del sector del Palmar de
la ciudad de Manta, no adeuda valores algunos de alicuotas, ni
mantenimiento hasta la presente fecha

Es todo cuanto puedo decir en honor a la verdad.

Atentamente,

 onse K
Sra. Caly/%fzw/' evara de Vera

Constructora e Inmobiliaria Vemorpe S.A.

BARRIO JOCAY CALLE J1 ENTRE J2 Y J4
TELEFONO 052-920-627
MANTA - ECUADOR
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PROPIEDAD HORIZONTAL
PAG/2-0019-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL

Con fecha 15 de septiembre de 2010, y ante lasolicitud de la sefiora Carmen Guevara de Vera, se
resuelve revocar la resolucién que declara al Régimen de Propiedad Horizontal Condominio
“Vera Barberdn, de propiedad de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A.

Del Certificado de Solvencia de la Registradurfa de la Propiedad se desprende que con fecha 30
de noviembre de 2010, se encuentra inscrita la Compraventa y unificacién de 5 lotes de terrenos
ubicados en el barrio El Palmar, actualmente Los Tamarindos calle Alba Cantos de la Parroquia
Los Esteros, y unificacién de los 5 lotes en uno solo a favor de la Compafifa Constructora e
Inmobiliarja VEMORPE S.A.

Del informe de L\D' reccion de Planeamiento Urbano, se desprende que no existen ventas ni -
traspaso de dominios de las dreas vendibles (viviendas); y que no hay afectaciones a la trama
vial del sector, Ta misma que constan en el Certificado de Solvencia del Registro de la Propiedad.

Resolucio

Basado en los informes técnicos, legal y el Certificado de Solvencia otorgado por

la Registradurfa de la Propiedad de Manta fechada el 30 de noviembre de 2010,

el suscrito Alcalde de Manta, “APRUEBA LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “VERA BARBERAN?; de propiedad de

“onstructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A.” ubicado en el barrio Los Tamarindos
alle Alba Cantos de la parroquia Los Esteros del sector El Palmar de'la ciudad de
anta. ‘

'Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltios, Catastros y Registros de

esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 22 del mencionado
Art. 7 de la|Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diclembre 7 de 201

t4 Encargada

bre 7 de 2010, el sefior Alcalde de MM Jaime Estrada
Bonilla, @Y @ @eda facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horlzontal ! pase a los informes técnicos, legal y el Certificado de Solvencia otorgado por
la Registradui Jd;:g 1@ Propiedad de MW noviembre de 2010, procedié a
fncorporar al «’ de Propledad Horizontal del Condominiq “Vera Barberan”; de propiedad

de Construct, ale“lnrnobl liaria VEMORPE S.A.” ubicado en el barn Los Tamarmdos calle Alba”

Con fechq dd

gf‘»@ﬂb c_/j'wr'wuaez
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REGLAMENTO INTERNO DEL CONDOMINIO
. “VERA BARBERAN” . -

—

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Condominio “VERA BARBERAN” se ha procedido a someterlo bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho condominio, asi como su
administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Condominio “VERA BARBERAN” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario, como lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los demas que
se definan como tales en la ley y el presente reglamento interno.

CAPITULO 2

DEL CONDOMINIO

Art. 3.- El Condominio denominado “VERA BARBERAN”, se encuentra ubicado en
la parroquia de Los Esteros del cantén Manta en el sector El Palmar y esta sometido al
Reégimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

Se compone de 17 viviendas tipo duplex, correspondiente a las viviendas 1, 2 3, 4, 5 ,6,
7, 8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 ,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,

31, 32, 33, 34.

Cada una de estas viviendas se compone de una planta baja que consta de.-

comedor, cocina, lavanderia, bafio social Y patio; y, planta alta que consta de
estar, dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio general,

Art. 4.- En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento inte
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del Condo
distribucion de las viviendas en que esta dividido y las especificaciones de los espacios

de circulacion, estacionamientos, recreacion, instalaciones y demas bienes comunes del
Condominio. '

Y




CAPITULO 3 .

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo,
singular e indjvisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el
interior de las|paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras
las que separan una vivienda de otra de distinto duefio y las que separan una vivienda de
los espacios de circulacién. Las paredes que delimitan las viviendas con e eXTErior son

de propiedad |exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrips, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al condomirio, {a calle, las veredas, el parque, los
estacionamientos y el cerramiento perimetral de todo el condominio, son bienes
comunes y su ytilizacién sera reglamentada.

Art. 6~ MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspendera cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacidn dz sus bienes
exclusivos asi| como =2l pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
condominio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como
estin al régimen de copropiedad, no son susceptible de apropiacion individual
exclusiva y sobre ellos cada copropietario tienen un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento,

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- E] arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en lag obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién,
Teparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo
de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este regiamento. Se
exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o

dolo de algun opropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva de]
responsable.

N g . L. . y
Los co x%p%@tan $ estaras solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus
%s @reendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o €l general
eESENE qlie use su lacion a los bienes comunés del
i
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Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los copropietarios.

a)

b)

0

d)

€)

f

g)

h)

1

)
k)

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por-la ley y este -
reglamento.

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del condominio en la
proporcion que les corresponda, usar de ellos con las limitaciones vy en la forma
legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento. _
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho
de expresién, de voto, de peticién y, en general. Hacer uso de las demas
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado. :
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos 'y comisiones que esta le
confiera.

Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere
NEeCESario.

Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara en cargada de la
custodia de las llaves de la vivienda a fin de que actué en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia. ,
Introducir clausulas especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc, que celebre el copropietario
Tespecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios. :
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracidn, conservacion, prima de
seguras del condominio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrara los intereses maximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o daiio parcial de alguna
parte del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la
misma asamblea. . : ‘

El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de los mismos, T
Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglasentos y
ordenanzas. ' Fo T




CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11 .- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que , en
razon del valor de sus tienes exclustvos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del condominio, se fijaran de acuerdo a la sigutente tabla, la misma que
establece lo que|cada vivienda representa porcentualmente con relacion al condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo rezjuste se hara
al aumento de [costos generalizados para lo cual se tomaran como mdicadores al
aumento de indige de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la
legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

VIVIENDA 1
VIVIENDA 2
VIVIENDA 3
VIVIENDA 4
VIVIENDA 5
VIVIENDA 6
VIVIENDA 7
VIVIENDA 8
VIVIENDA 9
VIVIENDA 10
VIVIENDA 11
VIVIENDA 12
VIVIENDA 13
VIVIENDA 14
VIVIENDA 15
VIVIENDA 16
VIVIENDA 17
VIVIENDA 18
VIVIENDA 19
VIVIENDA 20
VIVIENDA 21
VIVIENDA 22
VIVIENDA 23
VIVIENDA 24
VIVIENDA 25
VIVIENDA 26

[ ] '&\) ‘k\J _UJ
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2.50
100,00
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CAPITULO 5
DE LAS SANCIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio -

a)
b)

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del condominio. '
Modificar =5 distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sit 2a
autorizacion escrito o expresa del administrador del condominio, quien a su vez
debera contratar un ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles, \ .
Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del condominio. '
Establecer en las viviendas lo siguiente: depositos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
peluquerias, salones de belleza, aulas de educacidn, centros de conferencia,
centro de salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica,
semipublica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del
condominio, y el general desarrollar actividades distintas del destino natural de
las mismas.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica. '
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de
circulacién y utilizar estos como sala de espera.
Introducir y mantener animales domésticos que ha juicio de la asambiea,
ocasionen algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios .
o bienes comunales.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes de]
edificio.No se podréa colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario
en la puerta de entrada a tal unidad de vivienda, Unicamente constara en dicha
torio de' la misma, el cual sera de carasterses




Pintar o colocar rénilos, carteles, letreros, avisos, INSCripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios ¥ en la forma v con las limitaciones que ella lo permita.

Instalar anténes de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
condominip, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad
horizontal a que este sometido el condominio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas, balcones o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de la
vivienda.

Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto, y en todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen’ peiigro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de las
viviendas por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes o terceros que tengan relacidn con el titular
de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal su
reglamento|y el presente reglamento interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberin
comunicar |en la debida oportunidad mediante nota escritg dirigida al
administradpr, 2n la que ademds se determinara quien cumplird con las
obligaciones determinadas eq el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Axt. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de

¢ este reglamento interno, se establecen las sanciones que g
continuacion se determinan,

4)

N qidgd, por las Indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la
o

Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia,

del administrador.

Imposicidn de multa de hasta un SMVU. :

Los que imfrigiersn lag disposiciones de este reglamento, seran demandados por

qlnagministrador en Juicio verbal sumario anta un juez competente de est;
[ .

gon de los actos y obras rohibidas, asi como la reposicion de las cosas a

original, esta accidn sera autorizada por la asamblea general.

ROl pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o

rtgEag

ﬁﬂlcg}§% ad

to, seran demandados ante up Juez competente de la ciudad por- el

ador ae: condominio, en juicio gjecutivo, quien deberd Adémas

Notaria:
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narigs impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este-r -



reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que di'cha§ cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de Indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciopes legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y st la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios. .

Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se ericuentren en mora
por dos o més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
Judicial correspondiente.

Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracién. )
Art. 14.- El administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hucerlo de imnediato. En caso de negligencia comprobada, el admiristrador ‘sera
responsable de todo perjuicio que ocasionara los copropietarios o al condominio y podra
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia,

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de Ja asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o alas ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo ser
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordena la suspension.

Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro de los diez diag subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciera al propietario sino hubiere asistido a la reunién
€n que se tomo tal resolucion.

CAPITULO7
DE LA ADMINISTRACION

’

Art.16.- Son O6rganos de la administracién d
copropietarios, el Directorio, el Administrador.

Art. 17- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de COpropiétarios
esta investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietdfios
0 de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administraciéhy del .
condominio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a feses

asambleas o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estars presidida por el Director, y a falta de este, por el primer

vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administradory de] secretario.

Art. 19.- SESTONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinari
veces al afio, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio !
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el admi




s. La asamblea en cualquier caso, serd convocada por

o hiciere por peticion del administrador o de los tres o mas

,Copropietar;os dentro de los ocho dias de solicitada. 12 convocatoria a asamblea lo harédn

cﬁua‘;qmera de estos len forma directa y se hara constar expresamente 'a negativa del
lirector para convocarla.

Las convocatorias sg aaran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,

: a la fecha en que deberd celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a

tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunitse sin previa
convocatona en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en
Cuyo caso se tratara de una asamblea universal. ‘

Art.- 21.- QUORUM.- Fl quoérum para las secciones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia [de copropietarios que representen el 51 % de las alicuotas del
. condominio. Si no hubiera dicho quorum a la hora fijada para que instale la asamblea,
Cesta podré instalarse legalmente v tomar resoluciones validas, una hora después, de la
indicada en la convoc etoria, cualquiera que sea el nmumero de copropietarios asistentes o
percentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se
necesite otro quoérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segiin lo
prescrito en este reglamento. ’

Art. 22 - REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los dereghos, en forms personal o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una certa cursada al

director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesidn.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA .- Es ol copropietario quien tiene el derecho
e

e concurrir a la asamblea Yy no su arrendatario o usuario, salvo en los casos
conternplados en el artizulo anterior,

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en
proporeidn a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del condominio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por sim
mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendrd derecho al voto en
proporcidn a su alicuota. :

Art. 26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento intemo, las dezisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion.

de cpotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de Taas

estritiy acion, cambios arquitecténicos a las fachadas y

LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de g

& Y remover al directorio de la asamblea y al admiristrador del
nEnio y fijar la remuneracidn de este ultimo. ‘ o




Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisariv y su respectivo suplente. -
Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerda_con este
reglamento. ‘
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya’ necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacién de los bienes comunes.
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacidén o
aumento de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado
que son necesarias en beneficio del condominio. _
Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando este termine su periodo. '
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en
los casos que sean de su competencia. ,
Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del
edificio.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a
la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del condominio. 3 o
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podran deleger a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta,
€n cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de
ia reunion.

CAPITULO 8 .
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 28,- Bl directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y s

respectivos suplentes v por el administrador quien hara las. funciones de secretario s
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.~ Los miembros del directorio serén nombrados pdr la
asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos:.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio y
los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impediment
temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en or

designacion. Cuando faltare un vocal principal a los dos a su vez, seran convo
respectivos suplentes.




Art. 31.- Son atribuciones del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falia o
impedimento de este hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
¢) Cumplir las demas funciones que se establezean en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblza, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de

este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios. '

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- F] administrador del condominic sera elegido
por la asamblea general para el pericdo de un afio Yy podra ser reelegido
mdefinidamente, por peripdos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario del edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
condominio “VERA BARBERAN” en cuanto se relaciones al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multes, eclamos, demandas, actos Y contratos detarminados o
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendré las facultades,
para . las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el c6digo de Procedimiento Civil,

Administrar los bienes comunes de] condominio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de
estos y realizands lag reparaciones que fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos|de excepeion, con la autorizacién del director.
Presentar a consideracion de asamblea, con la periodicidad que esta le sefale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, ylen caso de mora, cobrarlas conjuntamente con “os intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipilado e
presente reglamento. ,
Recaudar las cuoias extraordinarias que acuerde ia asamblea y, en caso dd iMora
fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
gdﬂ%ﬁcia]mente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses morztorios y.las
S procesales. R
Ordengr la reperacidn de los dafios ocasionados de los bienes comunes
corid&ninio a cosa del copropietario o usuario causante o responsable de estos.
)‘fg‘i r gl Juez, la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
ofioto ingresara a los fondos comunales a su cargo. '
gr los contratgs de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
eg@sagios para la administracion, conservacion, reparacién y mejora“de- los-
r§1é':n§ comunes del condominio, hasta los montos senalados por [a asemblea.

[ .
]




Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio préximo. S
<contratar a los empleados y obreros necesarios para Ia administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su:
personal. Las remuneraciones del personal deberin ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el condominio “VERA BARBERAN” asi como
de los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacién  oficial del
condominio. Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a
su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes barcarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos
de excepcion, conforme lo dispons el literal c) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes 'y, en general, administrar prolija y eficientemente In gestion
economica, como su Unico responsable. '
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracién del condominio.
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores, amicreticos y usuarios del condominio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derecho, bienes exclusivos y demas datos.
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. :
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de
los copropietarios. : .
Stper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del condominio. N
Controlar y stiper vigilar las instalaciones comunales e forma periédica,
continua y sistematica. :
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea
general.
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato. :
Para la celebracion y suscripeion de cualquier contrato, el administrador debers
contar previamente con la aprobacién del director. |

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos, .

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido porila _
asamblea general por el periodo de un ano. Podré ser reelecto en forma indefinida por .
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el actay;
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que gjecuten el
directorio y el administrador de] condominio. Sus honorarios son honorificos,

Art. 36.- DEL COMISARIO - Son funciones del comisario, revisar log docu
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al dif
asamblea de copropietarios y prese '

economica del administrador.
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