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CONTRATO DE HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: OTORGAN LOS SENORES: MIRLA DIANE ZAMBRANO
ZAMBRANO Y TEGNOLOGO LUIS FERNANDO FLORES DE
VALGAZ ANDRADE A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO
S.A..-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En ta Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombwe, Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia ocho de Julic del
ano dos mil quince, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERQO del Canton, Comparecen, por una
parte la sefiora bLicenciada JENNIFER BALDWIN MOLINA, en calidad de
Apoderada Especial del BANCO DEL PACIFICO S.A., segun Poder que
$¢ adunta y a quien se denominarda “EL BANCQ O AGHEEDDR
H[PDTEGAF{ID ¥, por otra la senora@;’hrla Diane Zambrano Zamt:rrano de
gstado mwl casada con Dzso!umon de la Somedad Conyugal _ POr sus propios y

personales derechos guien para los efectos del presente contrato y de las
obligacionas que de el se generen estipula expresamente solidaridad; vy, el
sefior Tlgé Luis Fernando Flores de Valgaz Andrade, de estado civil soltera

por sus pmp]os y personales derechos, quien para Ios efectos del presente
confrato y de las obligaciones que de 2l se generen estipula expresamente
solidaridad, pares a las gue en adelan_te se las podra designar simplemente
como “I.A PARTE DEUDORA™.- Los comp-:;arecientes son mayores de edad,
de nactonalidad ecuatoriana con excepcidn de la sefiora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, gue es estadounidense con legal residencia en nuestro pais,
w"‘“ E - tagrmcmadas en esta ciudad, habiles y capaces para coniratar y obligarse a
@*f}{?j‘ffit " quféhes de conocer personalmente, y de haberme presentade  sus

TrE e,

£93 *“-;T ﬁ"\“” ;:u%{entos Doy Fe.- Blen instruidos en el objeto y resuitados de esia
e T . ’--".-'-" .':-:':1.:"-‘_
LRl Ak e
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Espr;tufa e CONTRATO DE H|POTECA CON EL CARACTER DE ABIERT&
AI\\“CF SIS Y PROHIBICION{VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAFIg

la cqah p;::ceden a celebrarla, |me entregan una minuta, cuyo textc es el quia

slqu¢+ SENOR NOTARIO:- En el protocolo de escrituras publicas a su cargcfrl
sirygse irjcorporar unia en la cugl conste la Hipoteca con el cardcter de Ablertafl
P oWbmrJn Voluntaria de Enajgnar y Gravar y Anticresis que se contiene #E
tern :::r ’dEJ las siguientes -::Iausqlas y estipulaciones: W&i
PAFET@SEQUE INTEFWIENEN,* Intervienen en la celebracion y otorgarnlentf:
de eaia E}[Scrltura Publica, por uba parte A) EL BANCO DEL PACIFICD S.

cle :ldame}nte representado polf su Apoderado Especual Licenciada Jenmfen
Baldwin IYIohna institucion a la ¢ue en adelante se la podrg designar como “EL
BANCG”'. o "EL ACREEDT“; B) La sefora Mirla Diane Zambranh

-—

Zambranb de estado civil casa a ¢on Dlsolucmn de fa Sociedad Conyugal, pu!r
suf rpmp'ms ¥y personales de@chns quien para ios efectos. del presente,
coptrao i de las nblrgacmneshue de &l se generen estipula expresamenf
soLciandqd y, el sefior Tlge. Lins Fernando Flores de Valgaz Andrade, pa}
pmmos y personales deiechos quien para los efectos “del presenté'
contrazo y de las obilgamcnesique de €l se generen estiputa expresament(’,—}
sc[:tfa'idqd partes a las gue eh adelante se las podra designar snrﬂ;}l{amenﬁ=

como =LA PARTE DEUDUHA’* CLAUSULA SEGLINDA: AHTECEDENTES‘

La| Pa:te iDeudora ha cnntralduisy man‘tlene nbhgacmnes ala orden o a fam:l
de Brtndc del PaCIfICCI S.A., Q fiene la w::luntad 8 mtencaﬁn de cuntlnudr

acnptc munes garantlas cartas: de crédito, futuros, y en general cualqurer Dtﬂ}
tIpE} e o peracmn establecida pc:-r la ley. La Parte Deudora estd dispuesta FL
capqlma las obligaciones antés sefialadas, mediante la garantia hlpﬂtﬂﬂﬁﬂiﬂ
coh ol cdracter de abierta que i materia del presente contrato. CLAQ§ULA

TERCERA: HIPOTECA ABIEF En garantia y para seguridad real diﬂ
todas y chda una de las oblngaclunes sefialadas en la cldusula anterior, y de |
quf‘ 'Parte Deudora haya cchtraldo 0 contraiga en el futuro, a faver o a I}a

ordan dél Acreedor Banco del Pacifico S.A.  sin  perjuicio tf' \}
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responsabilidad personal y solidaria y sin restriccion de ninguna clase, bien
futuras, préstamos novaciones

sean estas obligaciones vencidas o por vencerse pasadas, presentes o
. prérrogas

. reestructuraciones
reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones directas o indirectas
con Bancoe del Pacifico S.A. Acreedor original o resulte Acreedor por
subrogacidn, y ademas en garantia y para seguridad real del pago de las

obligaciones gue individual y/o conjunta o solidariamente, ya sea como deudor
principat o garante o codeudor solidario, haya contraido o contraiga en el futuro
la Parte Deudora a la orden o a favor del Banco del Pacifico 5.4 incluyéndose
gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar, la Parte Deudora

constituye a favor de! Acreedor, esio es, a favor del Banco del Pacifico S.A

primera y senalada hipoteca con el cardcter de abierta sobre el bien inmueble
de propiedad de la sefiora Mirla Diane Zambrano Zambrano, consistente en: La

VIWENDA NUMERO THEINTA Y DOS, ), DEL | CDNDDMINID DENUMINADO

VEHA BAFIBI_E,HAI'\L ubicado en el Barno Los Tamarmdca*del Sector El Palmar

da la Parroguia Los Esteros del canton Manta; vivienda de Tipo A-UNO,-gue
consta de Planta Ba;a y Planta Altd compuesta de saia. comedor, cocina,

dormﬁcno de servicio, dormitorio 1,-dormitorio 2y bafio general, _ademas
cuenta con patio en la planta baja. Esta vivienda presenta las siguientes
medidas y Iinderos,-'PLANTA BAJA: Por ARRIBA, lindera con planta alta de
esla misma vivienda; .por ABAJO, lindera con terreno de fa edificacion por ef
NORTE, lindera con planta baja de la Vivienda 31 en 4.95 metros: por el SUR

lindera con patio de esta misma vivienda en 7.70 metros

partiendo del eje noreste gue lindera ¢on planta baja de la Vivienda 31 hacia el

'l

por el ESTE
sur en 2.16 metros, luego gira hacia el sureste en 45 grados en 1.19 metros

a's‘“x

luego gira hacia el este en 1.91 mefres, luego gira hacia el sur en 4.00 metros

=

lindando con patio de esta misma vivienda; por el OESTE, lindera con patio

: fﬁ%ea Comin 14.30 metros cuadrados; Area

posterior de la misma vivienda en 7.00 metros. Tiene un !irea Neta de 46.00
metros cuadrados Alicuota 0.0081%,; Area de terrenc 44,59 metros cuadrados;
;;;

Total 6{) 30 metms cuadradgs.
F'él.:ﬂNTA ALTA: Por ARRIBA, lindera con cubierta de esta wvivienda:

por

_&b
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AE{AJ[ ) I|ndera ‘con Planta Ba _ja:y patno de esta vivienda; por el NORTE, Imdena,. .
con ,F'anta Alta de la Vwmnda}_ﬁ en 6.50 metros; por el SUR, lindera c{m
vaﬁ:m ha{::a el patic de la mlé,ma wwendaf_en 8.60 n metros, por el ESTE
pafhendo% desde &l vértice naredte hacia el sur en 2.40 metros, luego gira haclal
el {est& ep 0. 30 metﬂsg,/fuego glra hacia el sur en 3.50 metros, lindando co |

patlo de iesta misma wwendannr el OESTE, partiendo desde e venlc?|

notoee!e hacla el suren 1.70 mEtrns luego gira hacia el ceste en 0. 5[] rnetrns i
Iudgq} guj hacia el sur en 3 60 1ms luego gira hacia el oesteg en 0.60 metmé e

Iue;ga i3irg hacia el sur en 1.70 etms ilndando con patio de la misma vwlenda '

Tiene un;Area Neta de 56.99 metrns’ cuadrados; Alicuota 0.0100%; Area dgz

Terrer: 5_5_ 25 metms cuadradu;s Area Comin 17.72 metros cuadrados. Area

Total r?l ?1 metros cuadrados: | QATID Por ARRIBA, lindera con espacio aef_rEQLf

por A[;AJO lindera con terrend de la edificacidn;” por el NORTE, lindera corg

Pallu v Uﬁnenda 31 en 5 QD me@s y2.8 metms por el SUR, lindera con Patlc:r_ .
de| la Ilwenda 33 en 1345 metms por el ESTE, iindera con drea comur{

gecrerd! dn 8.00 metros,/pnr ei QESTE, lindera con terrenos particulares en'

0! rne ros. /Tiene un Area fNeta de 61.60 metros cuadrados, Allcuntd.

0g -}'E.,, Area de Terreno 59, ‘f'i metms cuadrados; Area Comdn 19. 15 metro
xcidmd . Area Tu 2! _ M@QQ&_ESI& predio se identifica con 1é1
c!apﬂa tastral Ntmero -08-84-03-032 de Gobiernoc  Autonomg
Depceﬂtrqhzado Municipal dei Cantén Manta. La Parte Deudora declara que Io's.
Ilnqlercﬁ '35 mensuras antes det&fm:nadcs son los generales que COFI'ESDCIndEnE
al |nmuetile que se hipoteca a fEivor del Acreedor, Banco del Pacifice S.A., pera:;z’

que st alguna parte de él no estuwere comprendida en ellos, fambién quedar%!f

incluid:u eﬂ el gravamen hlpote-::ano con et caracter de abierto aqui cﬁnstltuldufi
pues. &5 avu animo que &l m|smo ‘alcance a todo lo que actualmente existe, v Ia?@
constn uccﬁﬂnes ¥y mejoras que se hagan en ei futuro, sin reservas ni ilmltamone:.:f
::Ie|mnquq1a indole. Asimismo, Ih presente hipoteca comprende tambign tc:dcaﬂai
Ins| n‘tuebies que por accesion iu destino se reputen inmueble de acuerdo 3i'
Co{dlg{a C’wl aunque por su nat(?lraleza no lo sean, y que estén destinados o se'

auitey

destin:n Fen o posterior al usb 0 beneficio del inmueble que se h!potecaw--,,i

,,,,,,,
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CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segln la

clausula anterior estard en plena wgenma hasta i2 completa extincién de todas

y cada una de las obligacicnes Que respalda y la Parte Deudora renuncia g
solicitar gue se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el
otorgamiento de Ja Escritura Publica respectiva, ¢ igualmente, a toda
disposicion legal en contrario: b) La hipoteca comprendera no solo el inmuebls
descrito sino también todos los aumentos, construcciones, instalaciones ¥
mejoras fuluras que se hagan sobre el mismo. ¢} El Banco dei Pacifico 8.A.,
podra ejercer la accion real hipotecaria entre otros casos. en los siguientes;
UNG) Al vengimiento de cualesquiera de la obligaciones respaldadas por la
hipoteca, que no fueren solucionadas oportunamente, aungue las otras no se
encuentren aun vencidas. DOS) En el evento de que la Parie Deudora vendiere
O enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el expreso
consentimiento por escrito del Banco ain cuando no estuvieres vencido el plazo
de las respectivas obligaciones; TRES} Si la Parte Deudora dejare de mantener
el bien que se hipoteca por este contrato en buenas condiciones; CUATRC) En
el evento de que el inmueble hipotecado, por causas anteriores o postericres a
este contrato, sufriere deterioro o se depreciare en su valor por cualguier
motivo de manera que no ofrezeca seguridad suficiente a juicio de los
representantes del Banco; CINCO) Si terceras personas acreedoras obtuvieren
proehibicién de enajenar o embargo sobre el todo o parte de! bien hipotecado o
si este fuere objeto de expropiacion u otro medio similar gue traiga como
consecugncia la transferencia de dominio: SEIS) Si la F‘ar;e Deudora sin
expresa autorizacion del Banco, gravare el bien hipotecado en todo o en parte
o limitaren su dominio; SIETE) Si se produjere la situacién de guiebra,
insalvencia o concurse de acreedores de la Parte Deudora. OCHO} Si se
promoviere contra la Parte Deudora accién resolutoria, rescisoria, de peticidn

q@;"ﬂftmttir.f. ¥t de herencia ¢ de dominio con relacién a el bien hipctecado; NUEVE)} 5i la Parte

A TI-

25 aT e oy e fiﬁeudr:rra dejare de cumplir con un auto de pago en ejecucion promovido por

" . ':=_=
hw RGeS f%g@mems DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a pagar_, .
Pt S S P
%1:*4: e ® 45:-5. “w

o] 4 Iy
) '.r- ws:m“'d."\
}gr-?w* w:'}ﬁ"i
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ganant aslextendidas por el Acre}edor Banco del Pacifico S A., a solicitud de |
Parte Delidora. ONCE) Si sei dejare de pagar por la Parte Deudora |
lmqal.teqtof municipales, ﬁscalei provinciales o cualguier tipo de tributo, qo%
grjvan 91 inmueble. DOCE} Sli la Parte Deudora se constituyere deudora G
garant: de entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el CDI"ISEI’I’(ImIEI"Ithﬂ
es¢ntc= dei Banco; TRECE) Si tai Parte Deudora suspendiere el trabajo a que 59.
deﬁlca ai:tualmente Yy que c?nstltuye gl giro de sus negocios y dmha
suspe:;su?n demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor ﬂ
tortuite: drebldamente camprnb&us a satisfaccion del Banco; CATORCE) Sl
entre la Rarte Deudora y sus tr. bajadores se produjere un conflicto laboral quﬁ
pupda paner en riesgo la nurrpal actividad de la misma a juicio del Bancc:E
QL|HI?JL,E Si la Parte Deudora flelare de cumplir cualguier obligacion patrcnaig
para caDn sus irabajadores yfﬂl el instituto Ecuatorianc de Seguridad Socnag;;
DIECIBE|S) En ef evento de qu% la Parte Deudora infringiere una cualquiera dé
Ia:-} B tlphlacmnes de este cofltrato o de leyes y reglamentos que fuerefl j
pel mesnt&s DIECISIETE) Si recjuenda la Parte Deudora se negare a presentq:
al [Bancoj los comprobantes dei haber cumplido con las obligaciones a que s'e'
refiere« Ios numerales que aniaeceden DIECIOCHGC) Si la Parte Deudora n::i
rennwre :cada vez que ésta se venza, la poliza de seguro contra incendio y

Imeas ﬂiIHdES que ampara &l b|én hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra

ca]uaa que las partes hublasen convenido. En cualquiera de los casm:,
méncrmados bastara la asevéraclon del Banco hecha en la demanda, para
qJe ésta surta todos los eféctos legales, aunque la Parte Deudora 955
encm. ra;e al dia en el pago de: -sus obligaciones. Por tanto, el Acreedor, podfa
dar por vi:,-ncldas todas las nbhgaclones pendientes de plazo y ejercer la accloh
emcui va o coactiva a eleccién dal Acreedor Demandanite, segun cnrrespond?
pdra 2 e@nbm de la totalidad de los créditos, con los corespondientes efectd
Iegale-:*;, ;esto es, solicitando de inmediato el embargo del bien hrpctecadb
QL_@_[EQLA QUINTA: ALGA[&CE DE LA PALABRA OBLIGACION.- Lla
perlabﬁa bbltga{:lon Gue s utltliada en ta Clausula Segunda y Tercera de estz'.:;;:; ~:

|
: L u
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Escritura Publica comprende tanto las pasadas, presentes, vencidas o por
vencerse, como [as futuras por contraerse, siendo entendido que la hipoteca
abierta que se constituye por este instrumento publico se refiere a todos los
creditos directos ¢ indirectos, que han concedidc o conceda el Banco Pacifico
S.A. a la Parte Deudora, esto es, operaciones de cartera, créditos en cuentas
corrientes, préstamos a firma con garantia o sin ella, novaciones,
refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones, reprogramaciones, contra
garantias por avales, futuros, fianzas o aceptaciones para garantizar
obligaciones de la Parte Deudora, ¢l Banco del Pacifico 8.A., Acreedor original
0 resulte Acreedor por subrogacion, incluyéndose costas judiciales y cuaiquier
valor que por sola y Unica disposicidn del Acreedor Banco del Pagifico S.A. se
cansidere como obligacion, sea su origen anterior, simultdneo o posterior ai
presente contratc de Hipoteca Abiera. La Parte Deudora conviena
expresamente en la reserva determinada en el Ariculo mil seiscientos
cincuenta y ocho del Cadigo Civil, CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES DE EL
INMUEBLE.- La Parte Deudora, deciara que el inmueble de su propiedad
descrito en las clausutas anterigres de este instrumento publico, esta libre de

todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacion, gue no esta afectado por
ACCiONes rescisorias, rejivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que
se halla libre de embargo o prohibicidn de enajenar y que independientements
de la presente hipoteca abierta no esta afectadc por cobligacion alguna.
CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- El Acreedor, esto es, Banco del
Pacifico S.A., podra en caso de mora de una cualesquigra de las obligaciones
contraidas por la Parte Deudora a favor de éste tltimo, tomar en anticresis el
inmueble hipotecado para o cual sera suficiente la decision del Banco del
Pacifico 8.A., comunicada por escrito a la Parte Deudora y con anticipacion de
por lo menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistira hasta ia total
can-ce'!actén de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca abierta,

' v tinclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo de

-

N L ] =

_‘(_,.S L V""“'&G 3 -:."II_' i ) . i o .

TE :"_f’ rﬂ-,fh.'é,** =€oNtroi correspondiente, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar.
T W o g oo zxd .

rz.; = - ’ T’ x @ =d

4 f}f%iﬁAUSULA OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.~ L a Parle Deudora, sefora
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M:Ha hlape Zambrano Zambrario de estado civil casada, con Disolucién de Icli
Sdcredad Conyugai, por sus pr¢pms y personales derechos adquiria el d-:ammm
dal mmuébre que s& hipoteca pqﬁr el presente instrumento por compraventa quqa
a jsu fayor le hiciere la Gtimpama CONSTRUCTORA VEMORPE Sﬁ
rejrassm;‘ada por su GerentefGene:aI sefiora Carmen Elizabeth Guevaralu

ctas; rpediante Escritura F’ut:ilca otorgada en la Notaria Cuarta de Manta qll
dlaJ dlam{)chn de mayo dsl dps mil doce e inscrita en el Registro de Jql
Propiedad del GAD Municipal c&l Cantdn Manta el seis de agosto del dos mql
doce, en|el Registro de Compla Venta con el Nimero de Inscripcion 2!33?1
Nﬁhfem de Repertoric 2012 ?449? Para mayor historia en cuanto a Im:
an1ec«adﬁntes de dominio se gdjunta el cerificado de la Empresa Pubilc.‘g,
MUnn:naah Registro de Iz Proplec]ad de Manta — EP, de fecha diecisiete de Junléa
del dos fmll quince, como ddcumento habilitante. CLAUSULA I\It:?l'm“ENM‘~
j_@l_pl_ﬂ vDLUMTAthf DE_ENAJENAR Y GRAVAR.- La Parté,
IIJEFJlr!4c‘.1|a,1 declara que mnstlture prohibicién de enajenar y gravar sobre el

mmuehle; que mediante este }msma instrumento se hipoteca a favor de{
Actestiorihasta tanto se encueniren vigentes las obligaciones que diercn nngenn
ai qnem,lo}nadc- gravamen, de talifnrma qug no podra enajenarlo ni gravario bajclll
mr:lgun mﬂdo 5i ho consta expr&amente la autorizacidn del Banco del Faclfmél
S

misma.

. auténzacmn que se hara bon la intervencion del representante legal del

1L AUSULA DECIMA:] SEGURO.- La Parte Deudora se obliga ”ﬁl
una podliza de segu‘m contra incendic y lineas aliadas sobre al'

cm|ﬂrafar
mnhue: e aque se hipoteca, que pudrﬂ ser de su eleccién, la cual deberd hrlndai"
coﬂmic :mps de cobertura srmlla[es 0 mayores al seguro ofrecido por sl Eant:-:rg,I
hasté por: el valor del mismo, cuai sera determinado por los peritos del Bancd
de[ Pay: IfIED S.A. y a renovar tal poliza bajo las mismas condiciones, cada ve.r§
qué -3 ,ta venza, de manera. que el inmueble se encuentre t-:}talmente'
asegm au‘p hasta la completa exhncfén de las obligaciongs que respalda estdf
Hlﬁote 2l tLa pdliza debera ser Endasada a favor del Banco del Pacifico S.A. vé

8 'F‘ F’&urt¢ Deudora no cumpllere con tomar tal seguro o con renovar ia puhzé'

ocho mas} antes de que venza bsta podra hacerio el Bance del Pacffico S. AL;;-“\}

™
r
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con cargo a que la Parte Deudora le reembolse el valor de la prima y gastos
inherentes, con mas el maximo de interés permitido por la ley, vigente a la
fecha del desembolse, computads hasta el dia en oue hubiere efectuado tales
pagos. En caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrard directaments el
valor de la pdliza o de la indemnizacion a que hubiere lugar, aplicande la suma
que reciba como abono a lag obligaciones de la Parte Deudora a discrecion del
Banco. Si el seguro no llegare a efectuarse ¢ st la comparia aseguradora
quebrare o fliquidare sus operaciones ¢ si presentare dificultades para el cobro
de la poliza, no por ello se eximird de todas ias responsabilidades y
obligaciones que por este contrato asume la Parte Deudora. CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- Et Bance del Pacifico S.A. por la interpuesta
persona de su Apoderada Especial Licenciada Jennifer Baldwin Molina, declara

que acepta la hipoteca abierta de que tratan las cldusulas antericres. £
Acreedor sefialado a través de su Representante Autorizade deja también
constancia de gue no obstante el caracter de abierta, ello no supone plazo
llimitado para conceder nuevos créditos, y por lo tanto, se reserva el derecho
de nolificar por escrito a la Parte Deuvdora su resolucién de que una vez
solucionada su Ultima obligacion se dard por concluido el presente contrato;
canviene adermnas de manera expresa que el gjercicio de la accién real
hipotecaria que le corresponde al acreedor en razon del gravamen hipotecario
que se constituye serd de conformidad con la ley, de lo estipulado en los
documentos de obfigacidén vy la presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA
DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS. la Pare Deudora declara,
expresamente, que los valores con los cuales cancelarda las obligaciones

detalladas en este contrato, no provienen de ninguna actividad llicita, o
cualquier otra actividad prohibida por las leyes del Ecuador, y autoriza al
Acreedor a realizar el andlisis gue considere pertinente e informar a las
autoridades competentes en caso de investigacion o determinacion de
f;tg@nsacclones inusuales. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
ﬁE’pLAHACIDNES Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las

roogar *
% ti@%&ulaa o disposiciones del presente contrato, todas las demas clausulas Yo
"?'-f.‘g- _'L_"'nr .__.-E_.:
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|
| |
c:ohdicb 5, derechos y nbllgaq;lones contenidas en el mismo permanemrébr
coh plan vigencia y efecto jufé’lc{) hasta la {otal solucidn de las c:bhgacloneﬁ
qup i‘e spalda. Dos) La propletana del bien inmueble que& por este :ns*trumentq
copstnaﬁ gravamen - hlpntecaflo declara que conoce que el Banco dei
Pakifico |8A podra ceder {ﬁ hipoteca y todos los demas derechos y
gra*vamenes que a favor del Elianca del Pacifico S.A. se constituyen en estﬁlh
ms,*trun«erito a favor de cualesqwera otfra institucién financiera o no, publlca i
pn{zadq d de economia mixta, !.5| fuera del caso y asi lo decida Banco del
Pa}:mm A, Para tal efectn; el Banco del Pacifico S.A. o el cesmnarlci:
'ran cumplir con las fcrﬁalldades legales correspondisntes para &l
pe ecmo amiento de la cesuﬁrir CLAUSULA DECIMA CUARTA. GASTDSI-
To as io gastos de otorgamn@tﬂ de esta Escritura Pdblica, inclusive los df’
re lstm, &mcnpclon impuestos, iderechos y cualquier otro gasio asociado a |:j
maTma afll como los de su cancPIaclon seran pagados por ia Pante Deudora, yl
pot lo tapto, el Acreseder desngnado en este contrato, podrd cargarlo a SI,FJ;
cuénta cig cuentas. Asi musmq, la Partle Deudora se cbliga a pagar Ea-a,
actuahzaqlones del availc pel bien hipotecade que establecen Iagj
Resol umc}nes de la Junta Bamarla del Ecuador y las politicas del Bancd,u
oractic: 1das por el perito o per‘d{)s designados por el Banco, y per tanto, qt
ACI'EBL;DFIDDGI’& cargar a la cuenta de la Parte Dsudora, el costo de talet‘
actualuamnnes CLAUSULA DECI INTA: DOMICILIO. JURISDICCI

_,_QE¥TENCIA.— Las partds y de manera especial la Pare Deudor il
declaran m.le renuncian dUmICI|I¢| y se someten expresamante a la jurisdiccion gl
competarlcla de los jueces de ia ciudad de Manta o del lugar donde fuer?l
rec}nnvbnido ¥ a la via coactiva t:- a la via ejecutiva a eleccion del Banco. F'Equl'
el gfecto,ila Parte Deudora, renunclan fuera, domicilic ¥ vecindad, CLAUSULAi
Qim?SEKTA. DUCUMEN] [0S HABILITANTES.- Se agregan para qua
former: parte integranie de esta Escritura Publica, los siguientes dncumentué
hab!htuntgs Poder con gue Iegrllma st infervencion fa Apoderada Especial déI
Banco dpl Pacifico S.A,, Lcéa Jennifer Baldwin Molina;, Certificado dé.

.

Ma}trlrr onio Certificado de Fage: de knpuesios Prediales Urbanos MUHICIDEI!E““: “\}
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Conforme a lz solicitud Namero: 95959, certifice hasta ¢ dia de hoy 1a Ficha Registral Nimero 34359:

INFORMACION REGISTRAL

Fechy de .I'J-.pci'tura: fwz.s.r 7 de meva de 2032
Parroquia: L.ias Esterns

Avenida 4 y Calte 11

Tipa de Predio: Urbana
Cod.Catesirul Kol Tdent. Predial: A OO R RO OO MY

LINDERGS REGISTRALES: g i
Compraventa relacionada con la VIVIENDA NUMERO TREINTA Y D{jt 33;;%1

Condominio denominado VERA BARBERAN, ubicado en ¢l Bardo Los Tamarindes del
Sector El Paimar de la Parroquia I.os Esteros del Cantén Manta. Vivienda Tipo A-UNO., -

que consta de planta baja v planta alta; -:/:.ompucsta de sala, comedor, cocina, dormitorio
de servicio, dormitorio [, dormitorio 2 v bafio general, ademss cuenta con un patio en la
planta baja: Esta vivienda presenta las siguienies medidas v linderos. PLANTA BATA.
POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma vivienda. POR ABATO: Lindera
con terteno de Ja edificacion. POR EL NORTE: Lindera con planta baja de la vivienda 31
en-4,95m: POR EL SUR: Lindera con patio de esta misma vivienda cn 7.70m:POR EL
ESTE: Partiendo del gje noreste que Jindera con la planta baja de la vivienda 31, hacia el
surcn 2.16 m. Iuego .gira hacia el sureste a 45 grados en 1,]9ﬁ: Luego gira hacia el este
en 1.9F m. lu;:ga gira hacia el sur en 4.00m:. Lindando con patio de esta misma vivienda, .-
POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 7.00m. Fiene un
Area ncta 46,00 h:z Alicuota 1.0081 % :ifca de terrene 44,59 m2. Area comiin
14,dﬂm2 Area total 60, 1ﬂr112 PLANTA ALTA. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de
gsta vivicndal POR ABAJ () Lindera con planta baja y patio de.csta vivienda-POR EL
NORTE: Lindera con planta alta de la vivienda 31 en 6.50m. POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia ¢l patio de la misma vivienda en 8.60m: POR EL ESTE: Partiendo desde el
véttice noreste hacia el sur en 2.4['m«:'ﬂ.tego éira hacia el este en {J.Sﬂln;r L.uego gira hacia
L&l gur en 3.50m: Lindando con patio de esta r'msma vwmnda‘ FPOR EL OFESTE# Partlendca
’ﬂ‘[:".ﬁ{;.éjﬁ‘ﬁﬂlc& noroeste }IEile el sur en 1.70m- 1, uego gira hac:ia £l ocste ¢n 0. &0, luﬂéo

1.1
*
‘.-

Certificacion impreve pok: Afayd Fichs Registeal “' mﬂh mdd&
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: ---- con patio de Ea misma vwmnda Tlene un Area neta de 56, 99{11”2

ATI :) FOR ARRIBA. Lindera bun cspacm aéreo "POR ABAJO: Lmdera con terrenb dex
13 ﬁd!f" cion. POR EL NDRTI% Lindera con patio y vivienda 31 en 5. Q{Ini - 5{ 2‘! %m A

cm} érea comﬁn general en § i}ﬂnLPDR EL DESTE Lmdera con tertenos. parnmﬂ y
L’Zﬂi]lm/]L lene un @;e_a_n_etmmz Alicuota 0,0109%, £ Area de terreno 59 ?ll'lll?. i

“Cbrhtia 19,15 m2. Area total 80 )75 m2- §OLVENCIA. LA VIVIENDA DESCRITA SE
NCUENTRA pIBRE D E GRAVA—'_'_;N

RES [JM \.l'!ll M "I.-'TMI TS B I ES; o= s e L !:
Co L ji:@ . . Aety Niémerg y fecha de lnseripeién Filio Inteiai
7 CompraVema Pafticion Extrajodicial 2748 16012010 | 48.298
P gj:pra‘u'ema pravents y Unificacién 2.883  A/11°2010 L S0.656
P Pr[]LpiadadE;s Horizontales Fropiedad Horizontal 17 13122010 - | 801
5 .- Pldnos Plinos 18 13122000 i 226
qumpm Venta Cgmpraventa 2037  O060RM012 1 3R.235
Mﬂﬂm +NT9S REGISTRALES: 5 !
REGISTRO DE COMPRA ‘JEFTA |

1/ 1 Pafticbén Extrajudicial E _ it
L [1
Insrim eé: martes, 16 de noviembre deilﬂll} i

1

i

1

ome: | 75 Folio Knicial:  48.% - Folio Fipal: 48.324
meso Inscripeifn:  2.744 Niizfero de Reperiprig: 6.249
fizing dlnde. se puarda el original: Notpria Tercera

omkee del Cantén: M,n ta

thn de {Jtnrgamuantn#Prwndenmi 'i'!ﬂ:l'rlﬁ, 1% de geinbra de 2010
Es:.rlurn%.lmtmmesulumdn ]

Fef;h de F‘.esn]umdn i
8- ﬂh ervhciones: : Y @
. tlbmn Extrajudicial de Hwnes dejados por Ar. Edison Edi)birpe, Kot C!:f_;:ﬂcjjg

Lz Sra Carmen Elizabeth Guevara Maclas viuda de Vera, por sus propios derechos y en represzatacin

d: E*dmﬁn Paul VEra Guerava y menor Kelli Carolina YEra Guevara.

B Aprt Eﬂ$ MNowbres y Damicilio de las Plrtﬁs !5

Calidad Cédula ¢ £.ELC.  Nombre yio Razén Socizl Estada Ci‘-fi!; Domicilio
: :B-.=.neﬂ|.mana 13-03642150 Guevara Maciaz Carmen Elizabeth Vindo o Manta
' B neficiarip sn-ﬂmnmiwzm Vera Guevara Edison Paul IfNinngnB?}: Ilamta
'\ Bnefleiaria 80-0000000041498 Vera Guevara Kelli Carolica Soltero |  Manta
B. nef;ciariu smmun@wms Yera Guavara Monica Sofia Casadn("} Manta
Bmeffclarin 13-‘085394? Vera Vasquez Edison Andres Salteqo 'I hanta
. Ciusante 13-81545172 Vera Cedefio Edison Ediiberto ﬂﬂmgunq:-}i Marsta
I'T'r Esth inseripeién sa rafiere 2 las) que gonstain) en: i
! Liara 3 MoFneeripeido: Fee Instriptiﬂn Foiio Enicial:  Follo Onal: i
| Compra Venta | ses 10-mar-2006 8392 83

: i ;
¢ [ " Certificketn mpres por; Mays Ficha Reghrtrad: 34359 @
: ! . i
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o7 o, Empresa Publica Municipal

iy 7] Registro de fa Propiedad de

~& Manta-EP
LYY
FBAARTS, /.{"
Zenteneia 51 G1-jul2010 1194

27 3 Compravents v Unificncidn

Inscrito el : martes, 30 de noviembre de 2014

Tume 78 Folio Inicial: 5686 - Folio Final: 50,723
Nomero de Inseripeidn: 2583 Nipmera de Repertorio: &.505
{Micira donde s guarda ¢l vriginal: Notaria Cuarta

MNombre del Cantda: Manta

Fevha de Dtorgzmiento/’Providencia: mitreoles, 24 de noviembre de 2010
Escriturafuicio/Resplacidn:

Fecha de Resolugibn:
#.- Obzervaciones:
Compravents de 5 lotes de terrenss dbicados en | Barrio Bl Palmar, actualmente Los Tamarindeos

catle Alda Castro de la parroquia los Bsteros ¥ Unificacion de los § lotas de terrenos en una solo,
Ls menor Kellt Carolina Vera Guevara, | tepresentades por la Sra, Carmen Elizabeth Vers Guevara,

Et Sr. Edisen Paul Vera Guevara, represefiade poc la Sra. CArmen Elizabeth Guevars Maeiny

b Apellidos Nombees v Thomicilfo e las Parres:

Calidad Cédula o RALC.  Nombre /o Razdén Socal Estado Civil  Domicilio
Comprador BO-000000004 1501 Compailia Constructora F Inmebiliaria Vem Manta
¥endedor 13-03642159 Guevara Macias Carmen Elizabeth Yiudo Manta
Venmdedor BO-N0O0X0004 (446 Vera Guevara Edison Paul Soltery Manta
Yendedor B0-000000034149% Vera Guevara Kelli Carolina Saltero hefara
- Veodedor SO-000000004 1445 Vera Guevara Yoniea Solia Casado®) hanty

Vendedor 13-10858947 Vera Vasquez Edison Andres Soltero Manta

.- Esta inscripcldn se refiere a tafs} gue tonstafng en:
Lihro: Nodnscripeidn:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio fuak
{arpra Venda 2744 lo=rign-2010  4825%

3401 Propiedad Horizontal

Inserite gl @ lunes, 13 de diciembre de 2010

Tommn: ¥ Folio Iniciak: &1 - Folic Final; 678%

mimero de lnseripeidn: 17 Nomero de Repertorio: G843

Oficina donde ¢ guarda ¢l original:  Notaria Tercera

MNombre del Cantan: Manta

Fecha de Otergamiente/Providencia: jueves, 09 Je diciembre de 3010

Escriturasbuicio/Restlucidn:

Fechz de Resalucidn:

2. Ohservaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal derominado Condominio Yers Buarbeoran.

h_- Apcitidos. Nembres y Domicitio de s Partes:

Calidad Céduta n R.[LC, Mombre w'o Razgn Social Estado Civil - Domitilio
Fropietario B0-00000G0341 501 Compatitia Constrectora E Inmeobiliaria Vem pdenta
¢.- Esta inscripcion 2e reflere a lals) gue constafn) en;
Litarg: Mo Inscripcién;  Fee. Fnscripeién:  Folio Inicial:  Bolip fnal:
AR g Venta 2513 30-mov-2010 5066 50723
LAV
SRR P
ot e N e -L/GC,,_
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i
. 1¥ de diciembre de zém

Folio Inicial: 226 - Folio Finai: 230
FARAT 18 Minjere de Repertorio:
'Dﬁclﬂ ddnde se gnarda ef original: Nothria Tercera
Numlvre c*l Cantén: Maiita

Fech vde f)tu:gammMPrnﬂdencm. ;ueﬁe&, 09 de diciembre de 2010

AF rlt-lrn.hummfRasnll,imﬁn. }

 Pripidades Horizontales f 17 13-dic-2010 601 678

-
Inseriio 31 lunes, 06 de agosto de 2012,
frome: | 86 Folic Inicial: 38325 - Folio Finak: 38.245

[HE T qe Inscripeign: 2037 Nl.'lnjezru de Repertorio: 4.407
ficiz a donde se guarda el original: Nofaria Crarta

1
edhade Resnluclﬁn i i
ﬂhkﬂer\rp:mnes : :
i C o *tltucmn de Planms Condominio denominado Vera Barhifl:ran
gt
h!r— .dfpu- !_lldﬂ!f‘ Nombres ¥ Domlcilio de las Part : 4
' Galidad Cédula o BTG, Mombre y/o Razdn Snclal Estado Civill  Domicilio
Prapi ! rio 800000000041 501 Compaiiis Consiructora E Inmobiliaria Vem %;! bianta
- Esty In;:'Ipcidn =a reflara 3 la{s) que cpnstafn) em: i:l
]_iilrn:l i No.Inserlpelén: Fec. Joscripeibn:  Felio Inleial:  Folio final! ’i' :
: i

Nnml re 4&[ Cantén: ta
Ferch:. de Pturgamlent_umevidencia: vie#nes, 18 de mayo de 2012
Eserii 'urni'JuzttwR:salun:ién: E

Faﬁhit de Resnluciun.
- O servaciones: :
L Srﬂ. MIRLA DIANE ZhMBR&Né) ZAMBRANO, Casada, peto con Diselucién de Ja Sncﬁ’@ﬂﬂﬂ?’fﬁyugﬂi

!

i 'Cnmpfaventa refacionada con la ‘UW]ENDA NUMERG TREINTA Y D08, del Condominio dencmmaﬂ'a VERA
| B:aRTHAN ubicado en &l Barrie Lok Tamarindos del Sector E1 Palmar de 1a Parroguia Los Esteros de!] Cantdn
|
! a

Y

'Mrnta, 1§v'enda T i p o A-UNID
B Ap: ﬁludds, Nombres ¥ Domicilio de las Part;& F|

T iﬂlldad Cédula nr.U LS. Nombre vio Rezdn Social Estada Ci\'ﬂ Domicilio
| ! Cémprador 13-82548274 Zambrano Zambrano Mirla Diane Casadu{"'l:i Wanta
DY f-nd4dnr mmnmmmlsm Compaiiiz Constructora E Inmobiliaria Vem |: Manta
tl; Esta lnﬁcrlpc.lﬁn &8 refiere a lals! que donsta(n) en: i
' I: bro% ‘ No Inseripeidn: Fee Inseripelin:  Folio Inicia PS?
* F-opipdades Horizontales it 13-dic-2010 601 §

&

cwn:j.:ua Enprees ot Mg Fithn Feplutrak




Empresa Pablica Municipal
=% Registro de Ia Propiedad de
¥ Marta-Ep

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i_Lfb}a . ..-’\".rémém de".f_nsur:}rcr'tﬁ II Libro Niiere de Inseripcioney |
| Planos 1 ' -
. Compra Vanta 3

Propiedades Horizontales 1

| Loy movintientos Registrales qite constan en estq Ficka son [os tinicos que se refieren

Cualquicr enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invaIiE’rg. ; 3
Emitido a las: 17:42:34  del miéreoles, 17 de junio de 2015 ‘“’aj’; oy e e

e FO oy ey
A peticidn de: - - 70

Flasorado por - Maira D[H%}m AT A

Validex del Certificade 30 dfas, Exceplo
“:ﬂs’ﬁ,%\ 131013711-0 que se diers un traspasn de daminio o se
g - citierz un gravamen,

El interesado debe comunicar cualguier error
_ ﬁ | en este Documento al Registrador de la
ATd Juime E. De adc’iln:rié‘ga Propiedad.
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Goblerns Antendame Descenirslizada

TiTULO DE CREDITO .

@ v Municipal del Cantén Manta s

SEEM O pue: 1360000980004 A

R Zitoccibn S dta oy Caite D T 26U 4T3 2R11ATT
: b L TR L AT T T A+ e TRz I a2 R T T
HEES AT
; A RLLIC TARESSION AR GOHTROL TITULG re
COPIGE CaTASTRAL e COMERGFAL | oown vERA BSADERAK WIVENDA J2PE+RA+FATEY | 2015 13173 WD
. - V! 1
20A-340308 ¢ 110,55 §57 15000 IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ]
[ HOMBRE & Rzt SOCIAL . eC I RUD. CONGERTO YALDE REBALAS-) VALOR A
"ZAMEAANG ZAMBRAND MHLADINE - 3025157 PARCIAL | RECARGOS(| PAGAR
ZeEka gl

- 2E015 1240 CABRERA NARCISA |MOLIES TS EREDLL LELEN 51,90, P05
FALDA SLUETD A VARIACHKIM FOR REGULACIONES OF LEY ilaAs oo Mea ]
MEORAS 3071 ¥ ok PrETS 53.35]
MEICRAS 2007 £400 15 1,85 §2.95
MEJCRAG IS 5B L [F 322 t40n
ME. ORAS 2044 ) 5140 55,09
VIE JOMAS HASTA 2010 %103z R $3.39
T4.54 DE SEGLRIDAD 517,05 £17 3
TOTAL £ PRGAR 36z
VALOR PAOADC I 6205
SALDG § 0.0
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| CUERPJ DE BOMBEROS DE MANTA I
Emergencias Teléfono: E RUC: 1360020070001 CDMPROﬂ_AHTE DE PAGO

|
i

;

|

i

I

E Direccion: Avenida 11
i

:

I

1

1

9 I | | Yelston: 5821377 - Yea747 )
i elefono: i

DATOS DEL PREDIO

DATOS DEL CD

clRuG: | ;-

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROFIEDAD:;

ZAMBRENG ZAMBRAND IRLA DIANE !
Nomsﬁzi : . E
RAZON SOGIAL: | coND. VERA BARBERANI VIV. 32,/{PFlHr PAHIRBCCION PREDIO: ]

1]

i

DIRECCION; : |

h\,

DESCRIPCION VALQR, _

Tio T sy ;
WIALTLALN P B w wy

i - RE

i
N°PAGO: MARGRRITA ANCHUNDIH L :

. ; : :
CAA 15/06/2015 10:38:46  |. 3
FECHA DE PAGU: P - i

SIRO DE PAGO

i
I . . F .
i AREA DE SELLO j I" 3.00
N ' r
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: i i
: : - z
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Manta, 16 de Junio del 2015

CERTIFICACION

A peticion de lo interesoda, tengo o bien CERTIFICAR, gue Ja Sra. ZAMBRANO ZAMBRANO
MIRLA DIANE con numero de C.1130254827-4 SI se encuentra registrode  comao usuario de

CNEL REGIONAL MANABI en ef sisterna Comercial 5160, ef cual NO mantiene deudo con o
Empreso.

El interesodo puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

RENE AV, I:,.fl RIVERA
ATENCION AL CLIENTE
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Cryst.. | ]
o~ A\J A 1

Manta, /5 Qe funio del 2015

| CERTIFICACION

i j
I ;!
l'i
|
A petleisn de la parte interesada, f%ngcr a bien CERTIFICAR, que el 5r. FLORES DE VA‘LGAZ
ANDRADEILUIS FERNANDO con .1 1716718836, NO se encuentra registrado| E"-::Imr:a
usuhr‘rro ER nuestro sistema comekeial SICO y por fo tanto NO mantiene deudd. coh
(?Nq'L Er e+ fn cludad de Manta., {

i i :
H W H
[ :
i i

'

La pariz mreresada puede h&cernusa de la presente CERTIFICACION como ms;ﬂr le

can}fem'q d sus intereses, ; -
S | ;

a : : |

:
Atentamente, : f
| t b

) i il
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

=y
N? 0101686 L

LA TESORERIA DEL. GORIERNO AUTONOMO DESCE NTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pencion verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado ¢l archivo de 1a Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo. 1o se ha encontrado mingan Tituto de Crédito pendicnte de
PAZO pur concepta de Tmpueslos, Tasas y Tributos Municipales a careo de
PazV] P z.&mnm?ﬂ MRRAN {mﬂ] Fiag el =

Por consigniente se establece que 1o cs deudor de esta Mumoipahidad.

149 Junlo 2015
Matta, . de. . e oode20 L
VALIDQ PARA LA CLAVE’

.
2088403032 CONDLVERA BAREFRAN VIVIENDA 32{PB+PA+P.€LTIDJ/
Manta, diecioueve de junio del des mil guince
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POB]ERNO AI.ITON MO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

l

DIRECCIdN DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTRDS
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Fecha: 19 de junio e 2015 // I

EI suscrite Director & Avaltios, Catastros v Registros Centifica: Que revisando el Cﬂ:‘aﬂm de
Predios en vigencia, dn el archive B;IISEE?I7 consiaid gie: ; _
] i

. ¥

E
Ef Predio de la Clavet  2-03-84-03-032 /
Ubicado en: CﬂND.i/ERA BARRERAN VIVIENDA I(PR+PA+PATIO) |

Areo total dei predic %egﬁn escritura:
Area Neta: b 164,59 M2

i . i
Area Comunal: i

i’

; 51,1760 ;M2
Area Terrenoa: :

! FPerfencciente «:

: Dacumenmfdxnndad -

13025482 74

156,5500 / M2

FPropistaris
MIRLA DIANE ZAMBRANO ZAMBRANO

: {.*UYDAVAM?(} wq;ENrE EN DOLARES ES DE:

: TERREN G:i . D573,4k)
E CONSTREC CI{?N:; 47578,00

; siisL [/

i Son: CINCUENTA H SIETE MIL CIENTO CINCUENTA Y UN DOLARES

“Esre documento no mmnmye reconocimients , fraccionamiento u otorgamiento dé la

Iszamiad del pred‘m solp expresa ef vaior de sue!’o actua de .::-:.'uereio a la Ordenignza de
ol Sl - re del afio 2013,

2057 .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A

TS SrECIE A LORROE £

¥ :
USD 1,25_=-
%“%

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRAELIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA
SOLAR Y COMSTRLUICCION
Apencion verbal de parte interesada, CERTIFICA: (Jue revisado el Catastro de Predios
¢fi vigencia, se encuentra regisirada una propiedad que consiste 21
PETIENECIERIC AAMBRANO ZAMBRANG MIRLA DIANE e :
. CONDUWERA BARBERAN WIVIENDA 32{PB+PA+PATION '/

Cliye  AVALUO COMERCIAL PRESENTE / o .
de $57151.00 CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO CINCUENTA Y UN DOLARES 00/100.

CERTIFICADD OTORGADD PARA TRAMITE HIPOTECARIO ye

ulricada
asciende s fa cantidad

rhev,

A

de del 20
ME
T AT g | 19 DE  JUNID 2015
= o .1‘1’)” L e F . !
e v Sl IR 5 EL T
59;:19*,, ¢ 5 LT S N S
EF L S e LT - v
__- N - ¢ & TEL . ae ! ’ =
hik = %“;131 R Dizector Financiero Municipal
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(FOBIERNO AIITON MO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
CANTON MANTA | 2

“‘“Ez?ﬁ;ﬁﬁfw

La D:r*ecc:én de Planeamiento I'eranu certifica que la Propiedad de MIRLA BMNE
ZAMARANG ZAMBRANO, ‘con clave Catasiral # 2088403032{ ubicado en el
Couidominio Vera Barberan If:wenda 32 parroguia los Esteros canion Manta, dmf:a
pmmedad se encuenira dentro § m respectiva Linea Fdbrica y no estd aﬁcmda pﬂr el

P!ﬁrﬂ egulador ni Proyecto de afgum} o _:.
O |

N ' ki
| Mantd, Junio 19 del 2015 /f i
| ARQ. GALO 4LV A
o DIRECCION _r
o ORDENAMI :
i j DE CONTROL URBANO 1
| f .

I El g "eseiﬂe documenic se emite de acuemh a lo dorumentacidn requerida pare ef irdutita v a inspeceidn en el fﬂ,gar
e mdgccx de buena f el solfeitanre piur lo cua! safvamos error u omisidn, eximigndo de respomabﬂid{:d al
| eers *‘cé:te & re comprobare gue ¢ .hm presemtada detor folsos o representaciones graf Cay SFPORES, eh fas

: mf *:rme:[es oorrespordienes.
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico por 13 presente, en mi caricter de Administrador del Condominio
Vera- Barbaran, ubicada en e barrio los Tamarindos de! sector dei Palmar calle
C Alba Castro de [a parrequia los Esteros de la ciudad de Manta, que la casa N.
32 al momento No mantiene deuda por alicuota ni mantenimiento. La

mencionada vivienda se encuentra registrada a nombre de Ia Sra, Mirla Diane
Zambrano Zambrano.

Certificado que extiendo 3 solicitud del interesado

Atentamente,

ADMINISTRADORA

Manta, julio 8 del 2015
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. No, 2013.09.01-05-P-01.007

PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE
LA SERORA LICENCIADA DORA JENNIFER

BALDWIN MOLINA. «- s ea e oo,

CUANTIA: INDETERMINADA vooem— o emeee

*Bn la ciudad de Guayaruil, Capital de la
Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, 8 los veintitess
{23} dias del mes de Julio del afne dos mil trece, Abogadg
CESARIC LEQNIDAS CONPRO CHIRIBOGA, Notaric Quinte del
Cantén, comparece: El sedor Ingeriero Electrénico dan LEQN
EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quicn declara ser

ecuatortance, casadpo, en su ecalidad de PRESIDENTE

EJECUTIVO y REPRESENTANTE LEGAL dej BANCO DEL

PACIFICU $5.A., calidad guc legitima con el nombramienio
inscrito, que presenta para gque sca agregado a la presente, ol
mismo que declara que su nombramiento ne ha side modificado
ni revocado, y que continta en ¢l cjercicio del cargo; mavor de

edad, capaz para obligarse y contratar, con domicilio ¥

residencia ¢n esta ciuded; a guicn de conocer dey fe, por

haberme prescntade sus documentos de identificacion: ¥,

procediendo con amplia ¥ entera libertad v bien instruido de la
naturaleza y resultados de esta gscritura pablica de PODER

ESPECIAL, para su otorgamiento me presentd la  Minuia

siguicnte: “S ER O R NOTARI O: En ¢l Registro de

escrituras piblicas a su carge, sirvase hacer consiar el

siguiente Poder Especial, que otorga el =efior Ingenisry

Electrinice Ledn Efrain Dostoieveky Vieira Herrera, en su

A
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calidad de Prtsi;:dcnté Ejecutive ¥y cemo tal en ejercicio de ;%.
Representacién Ilegal judicial y extrajudicial del Banco dgl

Pacifico S. A., alfavur de la sedora Licenciada Jennifer Baldwi In

Molina, el mmn:'o que se otorga de acuerdo a las mgmcnt{:s
clausulas ¥ dtc]f\rac:onea PRIMERA: COMPﬁREQIENT&.

Lompareee €l ;stﬁnr Ingeniero Electrénico Leén Eir m
Dostoievsky Vidira Herrera, en su calidad de Presldenth
)

Ejecutivo ejcrc'!:ndn Ja Representacién legal, judicial }r

extrajudicial dcll Banco del y Banco de! Pacifico 5.A. , a f:fccmﬁ

de otorgar, r.:nm+ en efscto otorga, Poder Especial a favor de ’l*a

I-

schiora Licencidda Jennifer Baldwin Melina, portadora de ;1_3

cédula de idcnt!dad Numero trece-cero sicté cuatre cinco mi-j;,n

LOBVe  clnco tma, para los efectos gque mées adelante ae

astablecen.- S * G UND A: ANTECEDENTES.- a) El Banco 1#131

Pacifico S.A. J&c conatituyd mediante escritura puhhhg
isictc de noviembre de mil novecientos setcnfta
F:

celebrada ¢l di
¥ une, ante el I}Iutarm Sepundo del cantdénm Guayaquil, Dﬂr:lEir
Jorge Jara ﬁrmi ingecrita en ¢l Registro Mercantil del canu:m
Guayaquil, el dlbcmucvt de encro de mil novecientos $¢tl.‘:r|lﬁj.:}"

I
fag, E] capical ﬂutum&dn del Banco del Pacifico 8.A., asmenr‘:le

a la suma de 'I'REECIEDH‘DS CUARENTA MILLONES DE DG].ARES J?_E:
LOS ESTADGE% UNIDOS DE AMERICA 1usnsz4c'nun,nm.¢fm
confcrme mnat.a: de la Escritura Publica otorgada el dos L‘k
septiembre de dus mil diez ante & Notaria Sexta dcl canmn
Guayaquil, mscma ¢én &I Registro Mcrcantil del cantpn
Guayaquil, el dnecmuwe de octubre de dos mil diez. Su capnal
SUSCrite ¥ pagado asciende a la suma de DOSCIENTOS

CINCUENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y l'_l‘N

@
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27
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MIL CIENTO CUARENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS GE AMERICA [USD$25T’231,142.GDL tzl come consis
de la Escritura Pablica de Promuulizat‘ién autorizada por la
Notaria Scxta de! canién Guayaquil, el diecinueve de
scptiembre de dos mil doce, € inscrita en e Registra
Mercantil del cantén Guayaquil, el veinte de Diciembre dc dos
mil dece. El Estatuto Social actual de) Banco del FPacifice 8.4,
consta ¢n la Codilicacion olorgada mediante eseritura publica
autorizada por la Neotaria Sexta del cantdn Guayaguil, o
veintidds de noviembre de dos mil diez, inscrita en cl Registro
Mercantil del cantén ¢l ocho de diciembre de dos mil dieg.- L
Es intencidén del Poderdante, otorgar a faver de I ﬁpudcradu?
un Poder Especial, gue le permita cumplir a cabalidad los
furciones a clla encomendadas, y que no se vea alectada ni
limitada en sus actuaciones las mismas gue sg circunscriben a
los iérmines expresados en el presente poader.- £} {on lo=s
antecedentes expuestos, ei Banco del Pacifico S.A., a través de
su Presidente Ejecutivo ¥ como tal Reprasentante legal, judiciai
y extrajudicial de la eniidad, sefior Ingeniero Elecironico Leén
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, procede a otorgar Poder
Ezpecial a favor de la sedora Licenciada Jenmifer Baldwin
Molina, el mismo gue sc otorgn eén base a los términos v
condiciones que mas adelante se estipulan.- TE R C E R A-
OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El  scfior Ingenicra
Electrénice Leén EFfrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su
calidad de Presidente Ejecutivo; ¥ como tal en pleno ejarcicio de
la Representacion lepal, judicial y extrajudicial del Banco del

Pacilico 3. A., ¢comparece con el propésite do ctorgar, como on

o




14,

L))

|

| |
i

efecto otarga, PC}DER ESPECIAL pero amplio y suficiente conﬂfo

en derecho se re{]uiere a favor de la sefora Licenciada JenmfP]IT

Baldwin Molina, }para que a nombre y representacion del Banq¢
del Pacifico S.A!,, intervenga en todes loa actes v Cuntraté{?
relacionados al d:im ordinaric del negocio, circunscribicndo sd%

i

s L ]
actuaciones, en ftode momento, & las limitaciones establecidg
H \-

en el Presentei Poder, ¥ a las quc de manera exprt:s"a

establezean las ﬁnrmas y politicas Instilucionzles, respectlo dm

¥ sin gue se cnnéldcr: una enumeracidn taxativa, los mgu:unm;

actos: Cheques,i cheques certificados, cheques de gerenr:m_

cédulas hipctecirins, asi como endosar y cancclar pagaré:;i,

letras de cambid v ¢n general documentos representativos cgc
5I

obligacioncs, unlﬂ vez verificado su cumplimicnto.- Ccntmtq’s
i ll

relacionades w la operativa del negocio, como: contralos qe

cuenta corncntq cuentas de ahorros, uspo de casilleros du‘:
seguridad, uso :lc casilieros de correspondencia, de transpor

|
i
de valores can chentes. de eslacicnamiento, de =servicios con:

NN - ST

win bance rémnta come: audiomatico, hancom&tic
intermaticoe, mnﬂ:imanm puntomatico, de gervicios de u:ubm
recandacidn y pggu OCF, cobro de pensiones, ¥ todos aqueiln‘s
que bajo cualquibr denominacidn correspendan a la operativa |>*
giro normal del negocio bancario.- Buscribir contretos }f.w
formularios ¢ anhcltudes para emisién de Cartas de Garantm
Bancarias, Carl,ﬁs de Crédito, Contrates de Arrendﬂmltm‘:?
Mercantil, Carta?ﬁ o escrituras A= compra wentsz derivades dq-?

ejercicic de la’ opeién de compra en i6s contratas dé

i

arrendamiento n}ercanti]. Contratos de [actoring, centratos cf,'e:

negociacién en ¢l mercade de futuros, Contratos de Cnmpn:a
H
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24

venia con reserva de dominio, ¥ sus respectivas cancelaciones,
Contratos de aceptaciones bancarias; Contratos de Mutuo,
Corlratgs e Reprogramacidn  &e rasivas, Navacien de
cbligaciones, Contratos con la Corporacion Financicra Nacional
para la  implementacion eficaz do Lineas de Créditp
Multisectorial o de Redescuento, Contratos de constitucion de
garantias reales a lavor def Bance, como Contratos de Prenda.
Hipotoeas, Fideicomisos, asj como HUs respectivas
ctancelaciones, Contratos de Daciones en Pago.- Ceder vio
endosar y/o transferir a favor de terceros, certificados dr
Pasivas o depdsitos reprogramados yfo CDR’s, y/o certificados
hnancicros y/o depésitos a plazo y/o avales, de propicdad dot
Benco dct Pacifico, cesiones de cartera o activos en genecral,
cL¥a venia o negociacion haya side dohbidamente aprobada par
los riveles correspondientes, vy en términos generales suscribir
los decumentos correspondientes a cfectos de perfeccionar las
transfcrencias, endosos v cesiones de los titnlos valoses unics
senelados.-  Realizar ante cualquier entidad  del Bistemsa
Finanecierg Nacional, gestiones de efectivizacidn, wancelacion v
cobre de Garantias Bancarias v /o cualguicr otro in&rrunIen e
[inanciero, que conlleve o comprenda el cobro o realizacion de
tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- En
termines generales la apoderada se encucntra a suscribir todu
tipo de actos, cootratos y documenias, que cofrespondan =]
giro ordiparie de la actividad bancaria ¥ financicra, v que de
manera  especial  se  ¢ircunscriba  a  las  operaciones v
atribuciones establecidas a las Institucioncs del Sisiems

Financiero en la Ley General de instituciones del Sistema
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Financicre, dec manera que no pueda alegarse falta io

H |
insuliciencia d¢!Podcr para ia realizacién dc tales aptos.- E‘I‘w

deja ctaramente! calablecido que ¢l prescnte Poder Especiiﬂ
i-

circunscribe lasi actuaciones de la Apoderada Especial, 2 1&3
nperaciones ¥ #twlds_«des de la Oficina Sucursal Manta dﬁzl
Bance del Pacii'icn 5.A. ¥ 8sus apencias, en virtud de !%_1.3
funciones gque ﬂeaarrolla la apoderada =n dicha lucahdadl

CUART A& ! VIGENCIA DEL PODER.- El presente podé-r
Especial sc n-ﬁorga en consideracién a la funcidn qxlm
desempena la a&‘mra Licenciada Jennifer Baldwin Molina en if',l
Banco del Pami’tﬂ 8.A., dc manera ta! que el mero heche de ia
separacion por renuncia o cualquier otra causal, de sua'

Minciones. como jempleada o funcionaria del Banco del Pamfuﬂ
B8_A_, conlleve la renuntia y revocatoria ticita ¢l mandato th\:;-
por este lnstmmentu s¢ le confiere, bajo la respnnsabthde.:i
establecida en él Articulos dos wil astenta ¥ uno del Cédl{vu
Civil.- Q U ||1~1 T A: RATIFICACION.- El sedor Ingeme]'h
Electrénico Leﬁg Efrain Dostolevsky Vieira Herrera, por Iéu;;
derechios  que greprem:ma del Banco del Pazifico SA

expresamente rdtli"ca odas las gestiones gue la Mandatar’iu
haya realtzadng desde gque se posssiend como Prcsldcn!rc

I.
Ejecutive, ¥ cun’gn tal en plena ejercicio de la represeniacion
' 1i:

. Pl
legal, judieial ?}' extrajudicial del Banco dcl Pacilico S_.#l,.!-

SEXTA DE%EL&E&CIDH.- £l sefior Ingenicro Electréni-f:éa
Leén Efrain Dua’ituiemk}r Vieira Herrera por los dercchos q!i.lfe
representa del ;Bam:u del Pacilico 8.A., declare que ©on fllm
expedicion del ﬁreaentc Poder Especial, quesdan sin efecto efo

los anteriores iquc a favor de le Apoderada se huhserén

b
r !
'
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elorgado.- 3irvase usted seflor Notario, agregar las demsas

clausulas de estilo para la validex de esie instrumento.-

(Firmado) Consuelg Henriqueg, ABOGADA CONSUELD

HENRIQUEZ JAIME, Regizstro Namero seis mil setecientos
veintiséiz-Colegio de Abogadns del Guayas".- (Hastz agqui la
Minutal.- ES COPIA.- Se agregan los dn;:umentﬁs habilitantes
vorrespondienies.- Poy tante, of sedor otargants, st ratilica en
el contenide de la Minuta inserta; ¥, habiéndale {eido yo, cl
Notario, esla cscritura de PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO S.A, A FAVOR DE LA SENORA
LICENCIADA DORNA JENRIFER BALDWIN MOLINA, en alta voz,

de principio a fin, al otorgante, éste la aprobo y lirmé en

unidad de acto ¥ conmigae, de todo lo cual dov fe.-

¢
i r

lL— 7

I L. . -

Uy Jra: R S

ING. ELEC. LEON EFRAIN'BOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,

PREZIDENTE EJECUTIVOD ¥ REFPRESENTANTE LEGAL DEL

BANCO DEL PACIFICO 8.4, C.C# O'Q\DT‘BES‘M - )
CN. 4 {2]1-0202 .-
R.U.C & 0900005737001 - /'I
£
L

AB. CESARIO L. CONDC CH.

NOTARIO




el Bakco DEL Paciico

Wids Banco Rance para ¢

F
Gnyonguil, 12 bl deirt 3

Sesher fageiriero

EFBAIN VIEIRA IERRERA

Chipboil -
[ .uinwwmuimiwr

e o5 gy cumnaide: o Upted. glec i Jumto Generad Univeerst Extraeediaarbi de Aceduiisips
Jd BANCO DEE. J4CIFROD 5.A. o0 Zewicn crirfonds of ifia 38 de Jockr e 2013, Rewdri
wlepdeln PR EFECTTANY & In inmtinacida, por of perlods cxtattarie do 3 afus.
com tendong tor dobered, facvbater vt gusiumtes en fa ly yen of b Socled.

Crore PRETIDENTY BIECUTIVE gfoveersl reoed plor Ji sl la ropreseniaeider fegad, grfcics
A mirnfadiched dot el Bacithon 5.4, & eonfiwuddiod ool b dlguesin o o uricniln
frigemiven quceii iief f Sorda!

E Berracey ok Pmﬁcl- A pe crariinyd modldite craiiom pribfiod coldhnnde of diecicire o
NnFmabre e mif Repecicmtay seccnta v nmy, e of Watoria Jegutids df crida G, O,
Jarpe daru Grelt, terit on of Begtsie Meroeutld def comicw Guapagni, of diecimien &

Kty die mil norerientor st © des, EY Coptial Awartrads aleb Bonce def Paciive 5A.

ctcdonedn @ o e dp DAEEY RO ONE.000, cenpiirme enwde do b Scrifion Pibdhca adovgada of
Mo i sepiteudsee B s sl i e b Marria Sechs ool i Cumgedl, Duenist ai of
Huwivien Mol del venatchr Cuwrigeit. of dfowintscte de Giufra o des sl o=, S vogrivi
suseeiti) 3 g wjctende o by s o DSTEISY2RE L b como corsn M fu Eevritarce
Pt ok Promrplzacisn patordzody pa- & Kkt Sodt ol cusedo Gurgprgiid of 18 oy
iigieptner e WPE v inserfu en of Regisine Mol def enmtde Creavoupt, of 20 il
Ldetesnie oe JUF2E B Etiiitie Soofed amwl gl Bumew ol Paocifion ok, ein e fo

Cinfiffeu-fan « Aol eiceifiery peitficu evoriesl por fu Mtaria St e cunndn
Crcnpmif, of 1 de renicmibry Bz i mll dies  EBiriva em ol Regiona Afcreantid el
Caaniiia Cringieanpu, Vi el Ecbemmdies afee clioe el offees.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES o

SOCIEDADES . e hoimpien al
NUMERO RUC: D990005T37001 S Tl
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S A, . St gl
NOMBRE COMERCIAL: BANG DEL PACIFICO SA. . - “\:3‘3. MK{ Ij
CLASE CONTRIBLIYENTE: ESPECIAL ~ N “'_ Y ﬂk o
REFREEENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEGN EFRAIN DDSTOIEVSKY T
CONTADSR: BAMCHON MURDT WAL TER FERMANDO
FEL. [MICHD AL TRADADES: {HNYH T2 FEC CONGTITLACHOMN: 185y§H1912
FEC. NECRIPTION: 31951t FECHA DE ACTUALIZACION: 2INH03

ACTIVIDAD ECOMOMICA PRINGIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEIMACION MOMETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERLCIAL

GOMICILIO TRIBUTARM:

Provindda: GUAYAS Cartim: LA AL Patrocuis: CARB [CONCEPCION Cudla: FRANCGESCT DE PALILA [CAZA

i, 200 intersoteidi; PICHINGHA Reio s ubloadin: DETRAS DEL BANCD CENTRAL DE|. ECUADDR Talofona
lvamain: 142556070 Tnisfons Transia: (4255374 Emat whnthon racficn.In.ce

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLUGACIONES TRIBUTARIAS!

| AREXO ACCIONISTAS, PARTICIFES, SOCHS, MEMEROS DEL DIRECTORID Y ADMINIETRADORES
" ANEXO MOVIMENTD INTERNACIDNAL DE DHVIBAS {0}

" ANEXD RELACIOH DEBENDENGA

' ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAR FINANCIERAS

* ANEXD TRANSACCIONAL SIMPILIFICADO

" OECLARACION DE IMPUESTED A LA RENTA_SOCIEDADES

" DECLARACION DE RETENCIONES LN LA FUENTE

" UECLARACHIN MENSUAL DT VA,

TIMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHIGULDS MOTORLZADDS

# DE ERTARI ECMIENTOE REGIRTRADOS: el D01 8l g4 ABERTODA: "
JURISEHECION: LREGIONAL LITORAL SUR GUAYAS CERRADDA; 7
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PROPTEDAD HORIZONTAL AP
PAG/2-0019-2010

ADMINISTRACION MEUNICIPAL

Cor fecha 15 de septiembre de 2010, y ante 12 solicitnd de Ja sefiora Carmen Guevarz de Vers, se
resuelve revocar 2 resojucion que declara al Régimen de Propicdad Horizontal Condornminio
“Vera Barberan, de propiedad de iz Constructora e Inmobiliaria VEMORPE 5.4

el Certificado de Solvencia de [a Registraduria de 1a Propicdad se desprende que con fecha 30
de jroviembre de 2010, s¢ encuentra inscrita la Compraventa v unificacisn de 5 lotes de terrenos
ubicados ep el barrio Bl Palmar, actealmente Los Tamarindos catic Alba Cantos de la Parroquia
Los Fsteros, y urificacién de los 5 lotes ar uno solo 2 favor de ia Compafila Constructora e
Enmoebiliaria VEMORFPE 5.4,

1
Del tnforme dr ]e\Déreccidn de Planeamiznte Urbano, se desprende que no existen ventag o
traspaso de dotninios de las dreas vendibles (viviendas); y que no hay afectacienss a la trama
vizl del sectar, Iz misma quz constan en ef Certificade de Soivencia del Registre dela Prapiedad,

fiesofuciin

Basado e ios informes técnicos, lzgal ¥ ef Cartificado de Solvencia otorgade por
la Registradurfs de la Propiedad de Manta fechada el 30 de noviembre de 2613,
&l suzcrito Alcalde de Manta, “APRUEBA LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL. CONDOMINID “VERA BARBERAN": de nrapiedad de
Constractara e inxebiliara VEMORPE SA." ubiceds en e} barrio Los Tamarindos
calie Alba Cantos de [a parroquia Los Esteras del sector E} Palmar de Ja cindad de
Mawma 77T

Hagase saber de esta detlaratoria al sefior Director de Avaldos, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda comp lo determina ef inciso 22 del mencionado
Art 7 de ka Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre 7 de 2050

/

4 t{:aﬂ_‘_f.i;j?’
Con fecha de Diclernbre 7 de 2010, el sefor Alealde de Manta Tng Jaime Estrada
Bonilla, en use de la facultad que le otorga el Art 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal; ¥, en base a los infarees téenjoos, legal y et Certificade de Solvencia otorgada peor
ia Regismadurfa de [z Propledad de Manta fechada el 3¢ de poviembre de 2010, procedio a
incorparar a! Régimen de Propicdad Hefizontad del Condomimia “Vers Barberan®; de propiedad
de Constructora e lameniliaria VEMORPE 5A." ubicado en ef bartip Loz Tamarindas calle Alba
Cantos dela parroguia Los Esterss del sector Bl Palmar de ia ciudad de Manta. ' 7
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5 Barberan”, ubicado en el barric Los Tamarindos calle Alba Cantos deFores
- del sector del Palmar de 12 ciedad de Mants, ia misma que la sali'ﬂfmd, ENTSEL

1 por parte de las Instituciones Financieras, con respecto a la E.‘S%lj'g,lg% de Derechﬁ% A

' {a Constructora e [nmnhllmria VEMORPE SA, . . an _
i gt ij

PROFIEDAD HORIZONTAL
0019-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
j ﬂ:} j cime ﬁ? ﬂtu&%, i

Pericidn:

Mediante mmumcamun ingresada al Despacho el 2 de Diciembre de 2{31[! signado con
niimero de tramite No. 11987, suscrito por la Sra. Carmen Gevara de! 1E”Era Gerente
General de la Constriictora e Inmebiliaria VEMORPE S.A., solicita a la ﬁlca'fdia de Mania
la incorporacidn al Reg‘xmen de Propledad Horizontal del Condominio Yera Barberan,
de prﬂpledad dela Cﬂns‘tm::tura e Inmobiiiaria VEMORPE S.A. :

Andlisis Técmico

Luego del analisis: correspondiente por parte de la Direcctdn "v[ummpa] de
Planeamiento Urbano a través del informe No, 244, de Diciembre & de 2010, que
contiene el criterio! presentado por el Area de Gestion del Suelo que indica )a
factibilidad de Declafar al Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO VERA
BARBERAN, de prop?edad de la Constructora e Inmobiifaria VEMORPE Sga, ubiradc en
el barric Los Tamatindos de la parroqma Los Esteros, por motivo de noe existir
traspasos de dominid o ventas de las dreas netas vendibles (viviendas) y de no haber
afectaciones a la trama vial de dicho sector, avalado mediante oficio Né. 707-DPLM-
TAV presentada por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de Pianeamléﬂtﬂ Urbano.

ANALISES HIRIDHCO

Mediants memorando N:a 798 DL-LRG fechado el 7 de diciembre de 2010, Pr::curadur Sfndico
Municipal Encargado, Dr Arturo  Acuita, emfte informe favorable detallando 1::5 siguienies
antecedentas: ;

En base al informe No. UDE DPUM-E-GAG, de enera 7 de 2004, &] Arqg. Galo Alvarﬁf Director de
Planeamiento Urbano ancargade y atento a lo prescrito en el Art 7 de Ia {31denanza de
Propiedad Horizontal, el sefior Alcalde de Manta, aprueba la declaratoria dp Propiedad
Horizontal a favor del ondominio Vera Barberan, vhicado en el barrio Los Ta'marmdns del
sector El Palmar, parroquja Los Esteros, cantdn Manta, codigo # 308, con .:law catastral #
2088403000, de propiedad de los sefiores Zolla Vasquez de Barberdn y E]em Barberan

Rodriguez,

Con fecha 5 de agosto de Eﬂlﬂ en base a los informes técmmsy]ega] el sefior Alcaide de Manla,
“APRIJEEA LA MDD]FIE!ACI{jN DE LA DECLARACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONDOMINIC “VERA BARBERAN, el mismo que quedd determinado psra los FFnes legales
pertinentes como: “Contlominio Vera - Barberan, de propledad de la Cond&mlmu Vera
Barberan, de prapledad e la Constructora e nmuobiliaria VEMORPE S.A. '

Mediante comunicacidn de fecha 9 de septiembre de 2010 dirigida a Ja Alcaldia de Manta, la
sefiera Carmen Guevara de Vera - Gerente General de la Constructora e Inmnbiharn VEMORFE

| SA, solicita dejar sin efecto la declaratarla de propledad horizontal 2] Condommm “Yera

pauia Los Esteros

LN X
EOR AL R ,'-:."-5-"'}/5"'
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REGLAMENTO INTERNO DEL CONDOMINIO
“VERA BARBERAN”

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Bl Condominio “VERA BARBERAN" s¢ ha procedido a someteric bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal Por consiguiente, este reglamento regira las
relaciones de propiedad ¥ copropiedad de dicho L‘.ond{}mmm a3l COmMo  Su
administraciin, uso, conservacion y reparacidy,

Art. 2.- El Condominiv “VERA BARBERAN” se compone de bienes exclusivos y
bienes cornunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario, cormo to son fas viviendas; y, son bienes comunes todos los demas que
s¢ definan como tafes en la ley y el presente reglamento interno.

CAPITULO 2

DEL CONDOMINIO

Art. 5.- El Condomimo denominado “VERA BARBERAN”, se encueatra ubicado en
la parroquia de Los Esteros del canton Manta en ¢l sector EI Palmar y esta sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con lag leyes, ordenanzas ¥

reglamentos pertinentes.

Se compone de 17 viviendas tipo duplex, correspondiente a las viviendas 1, 2.3, 4. 5 6,
7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,

31, 32, 33, 34, _
W -
,_.-Jﬂz
Cada una de estas viviendas se compone de upa planta baja que comsta de- aa,iiaﬁx &

comedor, cocing, lavanderia, bafio social y patio; v, planta alta que consta de &&111 de .

et
2
estar, dormitoric master con batio, dermiterio 1, dormitorio 2 y bafio general, L 7
B iy o
50

Art, 4- En los planos del Condominio, de acuerde coe el reglamento mtengzr*de .
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones ¥ ubicacion del Condonun%{:i '
distribucion de las viviendas en gue esta dividido vy las especificaciones de los espacios
de circulacton, estacionamientos, recreacion, instalaciones v deméas bienes comunes del

e E-QJ;ldommm
Tua .ff:“::.—:
\P'N:Ep‘-{:l{"'_‘q,p -.-'-F. l'-\'

Lg,e plhﬁ:fs, en referencia forman parte complementaria del presente reglamanto el s:;uai c,
&% 'i:;]p.we artYos copropietarios como dnicos para el régimen de pmpmdad hnnzc-ﬂt:aL B

-k
p E:F E.r@ 1{}1‘{&-?1—.-3 derechos. :I_"_. ; 5 i
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES COMUNES

vt |5 BIENES EXCLUSIVOS. Las viviendas son bienes de dominio extlusivo,

siagular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esia incluido en este dorginio el
or de las paredes mediaheras, hasta la mitad de! espesor. Son paredes mexlianeras
1¢ separan upa vivienda {le otra de distinto duefio ¥ las que separan una vivigada de

| 'ds propiedad exclusiva, inc yendo la fachada La propiedad exclusiva incliye las
T

5, vidrio®, mMarcos y p : ol

' La guerts principal de ﬂntréda al condominio, 1a calle, las veredas, el pardue, los

eutadionamientos y el cerrgmiento perimetral de todo” el condominic, son:bienes
comfines y su utilizacién serdjreglamentada. .
? ;
A_rt.[ 6.~ M&NTENIMIENI 0.- A cada propietaric le correspondera cubrir 'por su
cienta los gastos de istracion, mantenimiento Y reparacién de susi’!;hienes
de impuestos queia eilos

| t i
At 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos ¥ p#ﬁtes del

condominio que no tienen garacter de bienes exclusivos, los cuales sc:mefidq'r% COMO
| estab al régimen de copropiedad, no son susceptibie de apropiacién individual mi
| exclitsiva y sobre ellos cada copropietario tienen un derecho indivisible, comuditario y

Cepéndiente, cuya cuota s eftablece en ol presente reglamento. - - i

arti 8- DERECHOS DER USUARIO.- EL arrendatario, nsuffuctuano o erecdor
antibrético futuro, sustitird;al propietario en sus derechos de uso sobre lod: bienes

- compunss del edificio v e las obligaciones inherentes al régimen de Pl:t:#piﬁdad

horizontal, excepcion becha 41&1 page de las expensas ordinarias y extranrd.inariars;.f.
! F ) A

' <rt. 9- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gasios de adminibtracion,

/sparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo

© - e todos los copropietarios segin las cuctas establecidas en este reglaménto. Se
. uxeeptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o
" olp de alghn copropietario O usuario, los cuales seran de cuenia exclusiva del

L

. sesponsable. : ‘
i | -

f L.oé copropictarios estaris d:olidariamente obligados al pago de daiios que caiasen s
| res ivos arrendatarios, ufuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o efjgeneral
. . cor la persona gue use Su g‘mpiedad exclusiva, con relacion a los bienes -:c-m:i(iﬂéﬂs del -

sdificio. : E
r ! Pl
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CAPITUILO 4

DE LA CUQTA DE DERECHQ Y OBLIGACIONES

Art 11 - TABLA DF ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que , en
razon del valor de sus bienes exclisivos, tiene cada copropietano respecto de los bienes
comunpes del condonmnio, se fijaran de acuerdo & la siguiente tabla, la misma que
establece [o que cada vivienda representa percentualmente con relacion al condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupueste anual, el mismo gue
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesagias y cuyo reajuste se hara
2] aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores al
aumnento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
en el caso de I devaluacién monetaria o sumento salarial por efectos de reformas en [a
fegislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios,

VIVIENDA 1 3.63
VIVIENDA 2 2.91
VIVIENDA 3 2.91
VIVIENDA 4 2.91
VIVIENDA S 2.91
VIVIENDA 6 2.9)
VIVIENDA 7 2.91 :
VIVIENDA 8 2,91
VIVIENDA ¢ 2.81
VIVIENDA 10 2.91
VIVIENDA 11 2.91
VIVIENDA 12 3.15
VIVIENDA 13 3.15
VIVIENDA 14 2.91
VIVIENDA 15 2.91
VIVIENDA 16 2.91
VIVIENDA 17 2.91
VIVIENDA 18 2.91
VIVIENDA 19 2.91
VIVIENDA 20 2.91
VIVIENDA 21 2.91
VIVIENDA 22 2.91
VIVIENDA 23 2.91
VIVIENDA 24 2.91
VIVIENDA 25 2.90
VIVIENDA 26 2.99
2.90
2.90
2.90
290
2.99 7T
2.90

290
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Avt. iﬂ DERECHOS Y DBLIGACIUNES DE LOS GDPRDPIET&RIU“' Son
de.ecrm y obligacioney de losicopropietarios. : |

: a) Ejercer sus derechos df: propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y dibpﬂnﬁf

de ellos en la fnrma y con las limitaciones impuestas por la leyy este
reglamento. i

bl Ejercer su derecho de opiedad sobre los bienes comunes del cordornino en la

proporcion que les co onda, usar de ellos con 1as limitaciones y en 1 forma

legal y reglamentaria ithpuesta por la ley v este reglamento. i

Congurtir con puntualiflad a las asambleas de copropietarios y ejercer su {lerecho
de expresion, de votd, de peticion y, en general. Hacer uso de lasﬂ}:lemas
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como migmbro r,:[e este

organismo colegiado.

‘d)Y Cumplir con las dlspnilc:unas legales v reglamentarias que norman el fe:gunen

| de propiedad herizontal v las de este reglamento, obedecer las resolucioné de Ia
asamblea de GDprOpietﬁnus y desempefar los cargos y cornisiones que f;sta e

confiera.
Permitir al admmlstradgvr la inspeccion de sus viviendas en caso de danus en sus

tostalaciones, quejas @e copropietarios y, en fin cuando este lo considere

necesario. ; i :
Naotificar al a.dnumstrat: con el nombre, direccién v teléfono de la persuna que,

en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara en cargadd de 1a
enstodia de las llaves de la vivienda a fin de que actué en caso de mtiendm
accidentes, ruptura de dualquier instalacidén u otros casos de emergencia. |
Introducir clusulas especial en los contratos de enajenamiento, limﬂanbn de
dominio, comodate, arrendamiento o anticresis, etc, gue celebre el cr:rprcrp:.et&nn
tespecto a sus bienes ekclusivos et virud de fo cual el adquiriente o uswério se
somete expresarcents gl presente reglamento vy a las rf:aulucmnﬂs gep'erales
tomadas por la asambleh de copropietarios. ‘. i
Contribuir y pagar bportunamente los gastos y expensas ordi as ¥
extraordinarias necesafias para la administracién, conservacion, prifia de
seguras del condominid y mejoras de los bienes comunes con arreglo a 14 tabla
de cuotas que se estahlézcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estasibuatas
deberén ser satisfechasidentro de los cinco primeros dias de cada mes. En Caso
de morz se cobrara lc}s intereses maximo coinerciel convencional lega! sin
| perjuicio de la accion judicial correspondiente.
i Pagar las cuotas extraprdinarias que acordare la asamblea de cnpmple*ianﬂs?
! especialmente en el caso de producirse destruccién o daiio parcial de alguna
parte del condominio, ¥stas cuotas serin pagadas dentro del plazo que sefiale la

! misma asamblea. ; i

: Bl derecho de acceso ¥ uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
! | copropietarios de los mismos. o
Los demas. derechos j’ obligaciones establecidas por la ley, re:plamenms }'
Eardenanzas

-

i
b
I
|




S
YVIVIENDA 34 290
TOTAL 100,00
CAPITULO 5

DE LAS SANCIONES

Axt. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, amendatarios y en general a todas las
personas que gjerzan derecho de use sobre bienes exclusivos del condominio.

-
my
»y
]
“.

a) Dafler, modificar o alterar en forma alguna ni aun a titulo de mejora, los bienes

b}

0)

d)

0000083333333 0933333333033512

comunes de] condominio.

Modificar las distribuciones de la mamposteria de. su propiedad exclusiva siu s
autorizacion escnto o expresa del admimistrador del condominio, quien a su vez
debera contratar un ingeniero Consultor capacitado para indagar s1 lps cambios
propuestos son posibles.

Hacer usc abusivo de su vivienda contradando su destino npatural v
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Drestinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fiueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del condominio.

Establecer en las viviendas lo siguiente: depositos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, cemiros sociales,
peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia,
centro de salud, [aboratorios, dependencias de la administracién publica,
semipiiblica o privada, centros de medicina infantil ¢ de enfermedades
infecciosas, efectuar reuntones de obreros en los biencs comupales del
condowmimio, vy el general desarrollar actividades distintas del destine natural de

ias mismas.

) Instalar maguinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen [as ondas radiales o de television, o alteren el flye de la comente
eléctrica.

g) Almacenar sustancias cxplosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de
circulacion y utilizar estos como sala de espera.

1) Introducir ¥ mantener animales domésticos que ha juicio de la asamblea,
ocasionen aiglin tpo de molestias, dafios o pefuicios a los demas copropietarios
o bienes comienales.

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o amuncios 2n los biencs comunes. deal
edificio. No se podra colocar ningiin Jetrero decorativo con el nombre del usuario
en la puerta de entrada a tal umdad de vivienda. Unicamente constara en dicha

SR Bl ipuerta el numere identifica torie de la misma, el cual serd de caraeferes
AN 13 [F A ,'_'\_-5 |: |"d’ _ . . B . . |l""__l::|"' - b
Sl L Cathiformes instatados por ol administrador del condominit., Y
ot o Sy Abbar misica o ceusar ruido a miveles fque tpefe fehambitn de cady
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I} Pintar o colocar robalos, carteles, letreros, avisos, INSCripCiones o signos en la
fachadas de las vivlendas, salvo con autorizacién escrita de la asalff_]_blea de
copropietarios y en 14 forma y con Jas lirvitaciones que ella lo permita. }

r il
_ i

m) Instalar zntepas de Itradin, television o cable sobre los bienes cum?:::fnes dei

condommio, salvo cén aitorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposicionas de la 4samblea

de copropietarios o gque sean incompatibles con el régimen de propiedad

| horizontal & que esteisometido el cordominio. g

o) Colgar ropa, alfornbas, o cosas similares. en las vemtanas y en general, lcolocar
cosa alguna en las véntanas, balcones ¢ bienes comunes, ni sacudir potvo en las
mismas, ni limpiar flas cosas golpeando centra las paredes extetiorss de la

i vivienda. ; L

ra) Poner basura en ningun lugar filera de las instalaciones destinadas para este
| efecto, v en todo casd la basura seré depositada en bolsas de plastico.

F) Dar alojamiento a pérsonas que sufran enfermedades infecto contagiosps, o de
| caracter psicﬂpéﬁméque impliquen’ peligro para la seguridad o salui} de los
|  dernds copropietariod

fr} El propietario, arreridatario o cualquier persona que use o goce uni de las
viviendas por oiro! titlo legal, seri solidariamente responsable gon sug
trabajadores doméstipos, visitantes o terceros gue tengan relacion con @l titular
de la vivienda, en ¢aso de que infrinjan la ley de propiedad horizéntal, su
reglamento y el presdnte reglamento intemo. |'

§) Los copropietarios que arrienden sus respectivog bienes exclusivos, ldeberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirjgida al
administrador, en 1§ que ademis se determinara quien cumplird ‘con las
obligaciones determifiadas en ef literal ) del Art. 10 de este reglamentosi

|

i ;  CAPITULO6
| . DE LAS SANCIONES 1
|

_i |
Ar 13.- Para el caso de i.I'];,':l..'l.l:ﬂPliHliﬂﬂtﬂ o infraccion a las disposiciones de ia ley de

sropiedad horizontel o de dste reglamento interno, se establecen las sanciongs que
ontinuacién se determinan. - ¥ <
" ' e

;;} Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, ijﬁf*paﬂe:;
E del administrador. | ;1 P E
) Imposicién de multade hasta un SMVU. e

Ic} Los que imfrigieren las disposiciones de este reglamento, serén demam:'l;a?&éﬁjm; B B

el administrador eni juicio verbal sumario anta un juez competente} de “asts”
ciudad, por las indemnizaciones & que hubiere lugar y podra ordenar incluso la”
suspensién de los actos y obras prohibidas, as como Ia reposicion de laicosas a
su estado original, esta accién serd autorizada po la asamblea general. N :
i) Los que no pagergn demtro del plazo sefialado las cuotas ordiriarias o

j

5
;

| reglamento, serin demandados ante un juez competente de la ciudad por-el

| administrador del ¢ondominio, en juicio ejecutivo, quien deberd! ddémis -
i ; i
! j

H
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| extraordinarias impupstas por la asamblea de copropieterios y conforme, ton egtg- ...
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reclamar intereses con ba tasa maxima convencional permitida al momento ea
que se produzca lz mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubtere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar ei
administrador deberdn ser previamente conocidas y antorizadas por el director
de la asanblea de copropietarios y si la gravedad del caso [o justifica, a Jmicio de
cualquiera de estos, por fa asamblea general de copropietarios.

¢) Suspension de uno o varios servicios comunales, ciando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de fa accion
judicial correspondiente. :

) Pubiicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracién.

Ari. 14.- El admunstrador deberd actuar inmediatamente despuss de conocida cualguier
accion de infraceion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salve que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de imnediato. En caso de negligencia comprobada e administrador ‘sers
responsable de todo perfuicio que ocasionara los copropietarios o al condominio ¥ podra
ser destifuido por la asamblea; en lo que sea de su competencla.

Arf. 15.- Cuzlquier copropietario podré impugnar ante un juez competente de esta
curdad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o alas ordenanzas sobre la maferia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
ciecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordena fa suspension.

Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de Jos diez dias subsiguientes ai
acuerde o 2 la notificacién que hiciera al propietario sino hubisre asistido a la reunion
en que 5¢ tomo tal resolucion.

CAPITULD 7 )
DE LA ADMINISTRACION
Art.16.- Son drganos de la administracion del condominio, ILa asamble;ﬂfﬁéﬁé?;

. e e

capropietarios, ef Dircctorio, el Administrador.

Lt

Art. 17- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropidiarios

esta trvestida de [a maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietatios
0 de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y admmistrasid}}:ﬁg i

condominic asi como [as relaciones de fos conduefios, aungue no concurran a oy
asambleas o voten en contra.
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Art. 18.- La asambiea estara presidida por el Director, v a falta de este, por el primer
vocal © siguiente por orden de designacion. Es obligatena la asistencia del

L FLah s
BERLE L

-.l.'-"."? ‘- . '0
_.\-:wva%:ti:‘:‘%ﬂ" ?ngggﬁr y del secretario.
AR M e S

T ¥ o . . s .
P A fﬁE}SIDNES.- La asamblez de copropietanios se reunird ordinariz) i
R k= - e B . . . - st -
Ry # a&azen los dltimos dias del mes de enero ¥ julio de cada afio ¢afendario ¥,
3Ei% rdifiagigmente, cuande o juzgue necesario et director, Io solicite el gdrhinistiador,
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, b ppr lo menos tres COPTOPIRtarios.
© 3] director ¥ cuando este no!

: : cualquiera de estos en fo
L ZI'.aj convocatorias se haran hOF ESCrito

ir;rat}use; ;

| ‘orivocatoria en cualquier mjomento, siempre que CORCUITan
| | cuyo caso se tratara de una gsarmblea universal. ¥

TTTITINVTITN

' ixi- 21.- QUORUM.- Bl fuérum para las secsio
' ! por la concurrencia de co%mpietaﬂﬂs que represe
© ' Londominio. $i no hubiera

" mn? podra mstalarse legalmiente y tomar resoluciones validas, uma hora despheés, de Ia

. porcentaje de sus alicuofas gorrespondientes, coR gXeEpCion
necesite otro qudrum paraltomar ciertas reso

" ton todos los derechos, pn forma personal o por

: :j:mr.tempiadoscnel articulo anterior. !
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La asamblea en cualquier caso, sera convocada pof
o hiciere por peticion de) administrador o de los tfes 0 mas
cho dias de solicitada, Is convocatora a asambled lo haran
gativa det

copropietarios dentro de los
pa directa y se haré constar expresamente la neg;

dirdctar para convocarla N
con una snticipacion de ocho dias por 1o menos,

focha en que debera celebrarse la asamblea ¥ se dejara constancia de tos|puntos a

H

I. 29.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podréd reunirse sﬁ previa

todos los copropigtarios, en
I

nes de la asambles estard iﬁegrada
nten el 51 % de las alicuotas del
icho quorum a la hora fi;adz para que instale 1a asamblea,
mdlcada en la convocatoria, cualquiera que sea el mimero de copropietarios asistentes o

de aquellos casosén gue s¢

Iuciones de caricter especial, isegun 1o
;:re%mito en este reglamento; :
o i i

Ark 22.- REPRESENTACION. Los copropigtarios pueden participar en la asamblea
| medio de representiintes. La

representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de vna carta ¢hrsada al
fli:Jl.-ctor, los que s¢ adjuntargn al acta de la respectiva sesion R

| Ar}. 23.- PERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropictaric quien tiene el derecho

de | conewrTir 4 la asambléa y no su arrendataric o usmario, salvo en los casos
¥
1l

| Ark 24 DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho ayoter en

oraporcion a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del condominid |

Ak 25.- YUTACIDNEiS.— {.as decisiones de la asamblea s¢ tomaran pl‘f:-r Suﬂg}c"fﬁ

mayoria de votos gue reprebenten mas del 50 %, salvo jos casos e que la ley }fﬁ.'?;-?s_t;é:ﬁ':‘

reglamento exijan mayored porcentajes. Cada propietario

proporcion & su alicuota, :
_E .

Art. 26.- Se requerird del

reforma at reglamento interno, |
de! cuotas extraordinarias, psi como jas decisiones relativas a fa medificacion de Ta=s

estructura resistente, aumento de edificacidn, cambios arquitectonicos a las fzchadas y
rever decisiones de 2 asamblea.
i = S

At 27~ DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y debéres de Ie

%51 o4 del voto de los copropietarios para apmbar% 'ti:naiqi.ﬁer

ﬂsémhlﬂa general. N

: a) Nombrar y remover al directorio de fa asamblea y 2l adminisitador del. :
i condominio ¥ fijar I rernuneracidn de-este ultimo. '{ L

| !
! : |
! i

i
1.
j
i
i

tendra derecho ﬂli voto en

las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacionss.



L) MNombrar las comisionss permanentes u ocasionales que fieren necesarias.

¢} Nombrar un comisanio ¥ su respectivo suplente,

d) Distribuir entre ios propietarios fas cuotas y las expensas necesarias para la
administracién v conservacion de los biemes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e} Reformar este reglamento interno de acuerde con lo estipulado en el Art. 26. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales,

i) Imponer cuotas sxtraordinarias cuando haya necesidad, para la buena

administracidn, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Antorizar a los copropietarios para que realicen obras de meodificacion o

apmento de los bicnes cormunes y en sus viviendas cuando haya comprobado

que 301 necesarias en beneficio del condominio.

hy Aprobar & presupuesto anual que presente el admimstrador.

1) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente vy,

de manera especial cuando este termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que Infringieren ia ley de propiedad horizontai, su

reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en

los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en Iz ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el preseate
reglamento interno, ¥ que sea de inferés general para los copropietarios del
edifico,

1} Revocar y reformar las decisiones del administradqr cuando estas no se sujeten a
[a ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenienies para los
intereses del condominio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma rennién,

a fin de que surtan efecto inrmediate. Bstas ilevaran la firma del director v del secretario,

quienes podrin delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta,

en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a [a celebracior de

Fa reunion,

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 28.- El directorio estard iategrado por el director, dos vocales principales y s F,J-';',_;‘“";;-\\
respectivos suplentes y por el admimisirador quien hara las funciones de secretanv::rr ”*:;,#

derecho 2 voto. &

Art. 29.- DEL HRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la L
asamblea de copropietarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos. . © .- 1;;
W, v P
r"\-r~ '_'___.ar"r
e ceAat. 30.- Para ser director, vocal o secretano se requiere ser copropietario del edificio v
1. 0
i wnEEs Lol afirgos seran desempefiados en formna honorifica. En caso de falta o impedimento~—-.
- e
N e thtgﬂmrgrﬁl ¢ definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes €n Grdﬁz (de N
"*«zr&emg{r&@ﬁ:-n Cuande faltare un vocal principal a los dos a su vez, seran convoqahdns !05 e
hw S G§6s suplentes, IR TS il
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Eeﬁe |y velar por el cumplimjiento de las disposicio

| . coprppietarios. |

s

- ﬁrt.|33 DEL ALMINIS OR.- El administrador del condominio serd:elegido
por

fmxmlﬂﬂdamente, por periodos iguales. Para ser administrador

!wpr’:upietarin del edificio.

mwvwzlaxliila:alaaaaaala;ialililﬂaaaaialilllllla
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. srty31.- Son atrbuciones deil director:

' 3 . L
43} Convocar y presidir 14s reuniones de asarablea general de copropietarios.:
. B) Asumir provision te las funciones del administrador, €n caso de: falta o '
" impedimento de este que la asamblea geperal resuetva lo pertinente!

d) Cumplir las demas finciones que se establezcan en las disposicionet! legales
reglamentarias ¥ en IEQ asamblea, asi como las delegaciones dadas por esti,

] - ) i
' Arii32.- Son fimciones de jos vocales: Contribuir con el director €n Ias fupciones de

| nes eranadas por la asambiea de
¥

g

la asambles general lpara el periodo de un afio Y podrd ser reelegido
no Se requiers ser

¢

H

Art. [34..*— 1.0S DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
. 4) FEjercer la representagion legal, judicial y extrajudicial de los cupmpietidiias del
condominic “VERA!BARBERAN” en cuanto se relaciones al régimen de
propiedad horizontal [del mismo, especialmente sobre el cobro de lasicuotas,
intereses, multas, rdclamos, demandas; actos ¥, contratos determinados o
anorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las faciltades,
pera . las cuales los mandatarios necesitan poder o cliusulas especiales
determinadas en el cofligo de Procedimiente Civil. K
" 1) Administrar los biengs comunes del condominio con el mayor celo y aficacia,
arbitrando opo bnte las medidas necesarias parz la buena conserviieion de
! estos y realizando las reparaciones gue fueren necesarias. i
¢) Efectiar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
| aprobado y en casos de excepcidn, conla autorizacidn del director. i
d) Presentar a consideradién de la asamblea, con la periodicidad que esta I¢ sefiale,
" las cuentas, balances, |proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes

| sobre la administracion a su cargo con el informe del comisario. .
&) Recaudar dentro de I¢s ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordiparias a
© lps copropietarios, y én caso de mora, cobrarlas conjuntamente corn los TTereses e,
. moratorias ¥ las costas procésales, de conformidad con lo estipulad;é eq,ﬁ;
.| presente reglamento. SR A
£) Recaudar las cuotas eitraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso dgipora =

S

N
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de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrardas <
judicialmente por la via gjecutiva, juntamenie con los intereses moratorios yilas 7+ R/
H ii e e
:'rT."'«-

| costas procésales. o
) Ordenar la reparacioh de los dafios ocasionados de los bienes cormues “dek i
©  condominio a costa d¢l copropietario o usuario causante o responsable dé cstos,
T Solicitar al juez, la imposicion de las multas previstas en este reglamento, Cuyo
producto ingresara a lbs fondos comunales a si cargo. L :
1 Celebrar los contratds de adguisicién o arrendamiento de bienes y servi
| pecesarios para lz afministracion, conservacion, reperacion y mejoresde:

. H v . - Sy - A
bienes comunes del condominio, hasta los montos sefiatados por la asamfljllea,- S R

| . |
| . "l
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mitrmar anialmente a la asamblea sobre of gjeroicio de sus funciones, debiendo
preseniar adermas, el presupnesto para el afio proximo. :

k) <contratar a los empleados ¥ obreros necesarios para fa Administracion,
CONServacion ¥ Hmpieza de los bienes comupes ¥ senalar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn scr aprobadas por ja
asamblez general ¥ formar parte del presupuesto de gastos annales.

) Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, cotnprobantes (e
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de Ia escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta constuido e] condominio “YERA BARBERAN" asi como
de los planos arquitectonicos, estmoturales, de instalaciones generales v otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial del
condominio. Toda esta documentacion oficial deberd entregarla medianie acta a
St1 BLCESOT.

n} Custodiar ¥y manejar el dinero y las perfenencias comunes, abrir cuenias
corrientes batsarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos
de excepcion, conforme lo dispone el jiteral ¢) de este articule, manejar el fondo
rotative para adquisiciones pequefias, cumphr con el pago de las deudas
COmUNes 'y, en general, administrar prolija y sficientemente la gestion
ECONOMICE, COmO 12 tinico responsable., .

o) Llevar con sujecion a los principios de Ja técnica contable, Ia contabilidad de ia
administracién del condominio.

p} Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores, antficreticos y usuarios del” condominio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derecho, bienes exclusivos y demas datos.

q) Aststir a las reuniones de Iz asamblea general ¥ del directorio. :

r) Atender con prestancia, esmerg ¥ cortesia los requerimientos o sugerencras de
los copropretarios.

s) Super vigilar diarismente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del condominio.

t) Controlar y siper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica,

1) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones v ordenes emanadas de Ia asamblea
general,

v} Cumpiir con todas las demds ohligaciones que como tandatario sean
convenidas en ¢f respectivo contrato.

w) I'ara la celebracion y suscripcién de cualquier conirato, el administrador debera
contar previarmente con la aprobacién del director.

x) Fjercer los demas deberes y atribuciones que le asignen fa ley y Ios reglamentos,

LI
“mr

Art. 535.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - E! secretario sera elegido poria .
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefimda por . _
periodos iguales. Sus finciones son asistir a las asambleas generales v elaborar ef act-’a;_}”ﬂ'w\;\ I

de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que gjecuten el“u
directorio y el administrador de! condominio, Sus honorarios son honorificos. i

.y
.
-
L d
N
[
"y
)
»n
o
»
»
"y
-
"y
"y
L
»
»

o \Fg.mr%;ﬁf 36~ DEL COMISARIO - Son funciones del COMisario, revisar los do ﬁﬁﬁé;}ﬁ\%_

’;j}fi;";"eéﬁt Hidad y de administracion en cualquier instante e informar al difettorio-y/o ™5,
TEEL R i '

25 ot Hbamgbles e copropictarios y presentar amualmente un informe sobre la gestion I

[

;. r@ﬁ&ﬂﬁﬁ%{a! administrador. e T D
A ) N

L
o=
% .

Vi




! : Bing BETURLICA MEE EEUALOR
TRESTICS GeNRAL 5T REGIST RS VL, 1-15nnnc.i,mm T r.":[:ul.

INSCRIPCION D WaTAIN ﬁb?\zm__r:: i AR Tone Zoc ....pmi?.{f’ et \i/i....,.,...

,;i,.{ ¢ La 'rfl'“"“' RN sovineta & 0 e . e S 0 A

) d!,- i-‘»c#.mé’.«c... ot veeeeme A L covaniantos b fEmfE Vi s Elgum zeciibe, Jady do Fepius Chel, ar,
1 330 be presstic acln dai mat:ozcnia da A S e

: MOHBAZS ¥ ABELLIIS DEL, CONTRAYENTE Thi id 5

. oesidy tn. -

adief ??"H_.'ﬁ’?{ L iy RO :'t;‘j)-' f'{';k wemeqg i, A
A o )
prsdawlen ... 5 T . €0 Codujg, WY < Lo

ot hijadetgd s

; " ;

| - Ui Fa fap
NGHAREE ¥ & ¥ELL1B0T L.; ﬂ'm*m.vru:"'.{wtpu.' *’?/..f

el ',?1» fal el .£ s, EHRBET -

du ;..zdtt.ﬁn'u_.""w:-"-r’ ,........-.u.qi: ;

L1 u:pdpnﬂ:r.lm R
a’m Fratt g e

e

LilGAA DEL, i{.v.ﬂ.n-lum:! !
E: LTHY u—-_ﬂ-r'a'nm..-_*m;:.'mm aop.

fI-T!:\'F.n'r'.'.fiﬂHF'ql
..h-ﬂ....r:'m’ '"H'.-T ?'r.f. VR R LW T A |r' ‘f..,-.an’ :
fv.b:.-v:-mﬂm IF .,ry.w’u L

TR Y i B g

. B SR Gy ooayugal Jodleieste mberieada de 1o comirapen it Jol prassuie mainmis, fuf dels
Nuln andliz lwsrotmaia del Jumg

F T Y RN, I, *] B v Y

L TP I - |

i fe Thainn

Erle de n I'I.t]u

OTRYE SURIKSCRIPCMINES © SAAGIS ACIOXES

nr et

; b
ks 7
JoT P &
TEL N oa v _I_-.:F"'
ek =L
='ﬁ_."‘-1 A _'_';:l [ —— — ~ — — _— N _— - - T .- 1
=< A o]
Y Fax
2% FoE
rE g
A y



o muus1tﬁ? i
s ign p LednTasi

w;}&:ﬂ e

[Llul=SRRtT T

Dﬂﬁ.:_,
CERT
QAue es bel ‘oo que

' REPUBLICADEL ECUADOR

N,;—l h-PF-?
I
Tites, T Misto E::l

s F o O
s confiere de ACUERR

2l &t 5 g 1 Ly b= Siserme blarional de Fogists
ga Dalas b..'tl-{:r;p e{a concofdancha S @
ary 192 de |a t,eyr de Fqbgrstm O, Identificasion

wadulaacq que e

Figleco

SIEECCHN | NHCIUN-‘\L
mREc:ctow Fﬂm wc

i
VEAEAL e e

3 e & archive:

E’lactrén leo 73

Trum*‘ Qe RATIRIENTC
TTESRAS DE MSTHIM MO
"FVQ-'-‘\"-} NE DEF WS DN

0000000739095

g
N
B

i

N

H
;

{
H
I
¢

dentificacion y Cedulacion

CODIGO 15



RESURL-GE TEL T
SORAEID KATIEK AR

e et e e i Ty

010 - D033 1307457853

HUAEF? CE CEATI s
BALDWIN JENNIFER

Ml

RIS megipsorEGk 1

] TaRDUI \

CAKTOH FARRCEAAS, -

B,

—

T} FRESETHT AL PE LA JLafTA







E REPL
DIRFCE O
IDFRIFIZRC Y ¥ CEDL, Artoy: ﬁ - -

BLICA DEL FECUADOR

M GEREAAL DEHEGISTRDCI‘-’."L. - —_— .
cigira e he 130254877-4 A AT

HOLIDSE

AFE Iy i A MADHE
RS s o e
i " LLGAR ' FECHA [E EXPECIEXIR
THONE i CHONE ;
Loy N __’. AN IE5R ,-""
RN FECHALLE HATIMIENTE < 1953081 5 R4 D EXDIRa
B B MAGONMALDAD | ERUATORMARA T
| ESTADGCTVL  CASADR =
. "'I l ummummmm-{é
K CUADRO S PATWIRG g %
DN T G TR,
g CRpppe

APELLIDOS ¥ WOKBRES DEL EADIRE
ZAMEBRA

PROFESH ./ CICLIPACT MR
DUEMACER. DOMEST

D5

EZx g

REPUBLICA DEL
CONSEID NACIONXECTH

CERTIFICADNG DE YOTACIEH

92_9 ELFCCIQINS SZ0ThoALES 33-7ER-201 4
028 . go91 1302548274
SIMERC TE CEATIFLALE CEDULA

ZAMBRAND ZANMERARD MIRLA DIANE

Aakiea|
FHECRAMCLY CIRCURECRIFEAN r
FLAYN? AL FARD FEAVID ALFARC

IR ==

saE R

{‘\-‘.1 iR

f .'_;*'-_‘- o~




del Cantan Manta, Availio Municfpal', Solvencia Mumca‘par, Cerlificadn del Plan
Regulador Municipal, Certificados ge la Direceidn Financiora Municipai:
Cerfificado de Solvencia degl Cuerpo de Bomberos de Manta, Solvencia CNEL
Manta; Certificado de Solvencia de g Empresa Pibiiea Municipal Registro de 15
Propiedad de Manta - Ep. Certificado de Expensas; Reglamento interno y
Declaracion de la Propiedad Horizontal ngi Condominig Vera Barberin,
CLAUSULA DECia SEPTIMA: INSCRIPCION.- De eonformidad con g
establecido en g Articulo Cuarenta y Uno de I3 Ley de Registro, cualguiera de

los otorgantes queda facultado para realizar |og tramiteg tendientes g g
INsCripcion en gf Registro de |5 Propiedad de contrato contenido 2n esfe

llllll

unidad de acto. Doy Fe.. G

t

7 A N 150 451953
APODER£DA ESP | DEL BANCO DEL PACIFICO 5.4

ANE ZAMBR 0 ZAMBRANO
C.C. No, 130254827. 4

NOTARIA PRIMERA DE MANTA



'
1 i :
i : i
" B :
: : :
: i P
. B L
' ! i
! : h
i [H

O FLORES DE VALGAZ ANDRADE -
C.d. No. 171671883-6 i

|
|
%.

TLGO. LUIS

........ :
14 p DEL £ty :
* SR
R &gy G, .
q‘\gv_‘?qv- ¥-r.i¢ LT NG Y o :
i In‘.'*:;? - ‘G“‘Qﬂ‘; - ;.'G_'"-p . I
AL OIS - ‘:
i FO2E LY Syl LAl i
¢ [ 444¥ﬁ .ﬁ F‘,‘_zzz: i
Ry 900, L:
Yk ol P I
"'1f* %ﬂ‘ F - g a [
H "':'1:.% * :'ﬂ‘rﬂ- * 5'3"’%.‘ :
5 o, ‘:

i i
SE OTORGO ANTE:M y EN FE DE ELLO CONFIERC ESTA PR}MERF\

| COPIA SELLADA Y FRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
| FECHA DESU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (31 FOJAS).-
1 i |i:
l. !' L
| ;'

It
1
IHI.

naturie P
Manta - Bonadot

;
i

NDTA%UA PRIMERA DE MANTA b




