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TESTIMONIO DE ESCRITURA

CONTRATO DE C{}MPRAVEHFA,'MUTUG; CONSTITUCION DE GRAVAMEN HI

PGTECARIO, PROHIBICION DF ENAJENAR Y QGW?%R%TO DE SEGUROS. -

Otorgada por _“05 CONYUGES LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA-
- CONSUELO OSPINA CHAVEZ; LOS CONYUGES WILSON RENE VINCES TUBAY Y PATRICIA

ANNABEL E PILTASAGIA SOLERISPA

A favor de EL BANCO DEL INSTITUTO E(;UATQRI&NO DE SEGURIDAD SOCIp

N N
UsD § 26,839.63 & USD § 38%23»6.28 E INDETERMINADA

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ
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NUMERO: (2.117)
UMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES LUIS
L ANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ; A FAVOR
bE | LOS CONYUGES WILSON RENE VINCES TUBAY Y PATRICIA ANNABELLE

PILLASAGUA SOLEDISPA.-

CUANTIA : USD $26,8239.63
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
WILSON RENE VINCES TUBAY Y PATRICIA ANNA 3ELLE PILLASAGUA SOLEDISPA;
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS.-
CUANTIA : USD $ 53.236,28

TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTURGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR WILSON RENE VINCES

TUBAY.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén cel mismo nombre Provincia de

Marjabi, I\cpubhm del Ecuador, hos dia mié-coles veinticinco de abril del dos

Abog,ada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encas gada de la

mil dou,, ante ni,

Notaria Pablica Cuarta del canton Manta, —con.parecenl por una parte El Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmenze representado por la Economista

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe (perativa Encargada de la Oficina

lspecial del BIESS en Portoviejo, en su calidac de Mandataria del Ingeniero Leon

Efidin Dostoievsky Vieira Herrera, —Gerente Ganeral, del BIESS, segin consta del

poder especial, que se agrega como Jocumento habilitante; entidad, que para los

efedlos legales se denominard “EL BIEGS”; la  compareciente es de nacionalidad

(.gntmmna mayor de edad, de profe sién econcmista, domiciliada en Portoviejo

3 de paso por esta’ <ciudad

E

EDOR CASTRO Y. MARTHA CONSUELO CSPINA CHAVEZ, por sus propios y

' @ Honales derechos y por los que representan de a sociedad conyugal formada entre

Manta:. los cAnviges sefiores LUIS ORLANDO




ellos, que en adelante se le llamara “LOS VENDEDORES”; los comparecientes son de
nacionalidad colombiana, domiciliados en esta cuidad de Manta; y porotra el sefior

WILSON RENE VINCES TUBAY, afiliado del Ins‘tituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDOR

y/o PRESTATARIO” y, su cényuges la sefiora PATRICIA ANNABELLE PILLASAGUA
e — T e T e

J
SOLEDISPA, por sus propios derechos. Los comparecientes son mayores de edad,

de acionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles vy
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente 'y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion. Doy Fé.- Bién
iinstruidos en el ob]eto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO,
‘CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENA]ENAR Y
CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para
que la eleve a escritura - publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase ihcorporar una escritura publica de compraventa, mutuo,
constltucxon de gravamen hipctecario, prohibicion de enajenar y contrato de seguros
que se otorga al tenor de las estlpulacxones que se explesan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:

~ Comparecen a la celebrac1on de este contrato de compraventa por una parte los

U

cényuges sefiores LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA CONSUELO ~

OSPINA CHAVEZ, por sus propios y personales derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal formada entre ellos, que en adelante se le- Hlamard “LOS
VENDEDORES” y por otra los cényuges WILSON RENE VINCES TUBAY Y PATRICIA
ANNABELLE PILLASAGUA SCLEDISPA, y por sus propios y personales derechos, en lo
posterior se le llamara “LOS COMPRADORES” quienes convienen. en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los cényuges LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA
CONSUELO OSPINA CHAVEZ, son propietarios de un bien inmueble ubicado en las
atueras de ia Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi. fue adq
compra, a la sefiora Filomena Guidotti Lange segin consta de la Escritura Publica

de Compraventa, celebrada ante el Notario Publico Octavo del cantén Portoviejo,

uiridoe nor .
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Abogadp Roberto Lopez Romero, con fecha siete de mayo del afio dos mil nueve, &

inscrital] on o Rogistro do la Propiodad dol cantén Manta, ol cuatro do Junio

del afio dos mil nueve. Con una superficie total de SEIS MIL NOVENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS( 6.097.M2).Sobre este terreno sus propietarios construyeron
el Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR ~ Mediante declaratoria otorgada por el
scfior Alcalde de la llustre Municipalidad de Manta Ing. Jaime Esurada Bonilla, con
fecha siete de julio del afio dos mil once, se autorizo la incorporacién al Régimen
Horizontal del Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR ~ ubicado en las
inmediaciones de la Lotizaciéon Gonzembach, actual lotizacién Aliatis, inmediaciones
del Colegio Americgno, Parroquia Los Esteros, Cantédn Manta, Provincia de Manabi. Se
halla sometido al ARégimen de Propiedad;Horizontal, seglin Escritura Publica de
Constitycién al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada el once de julio del afo
dos mil lonce, ante el Notario Publico Cuarto del cantdén Manta, Doctor Simén Zambrano
Vinces, | consta inscrito el acto o contrato Constitucion de Propiedad Horizontal, el dia
veintiuno de Julio del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta. Con fecha veintiuno de Julio del afio dos mii once, se encuentra inscrito el acto o
contral¢ de Planos del Conjunto Cerrado RINCON DEL PALMAR” Formando parte del
Conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR” se encuentra la VIVIENDA NUMERO
DOCE de la manzana B. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes
expuestps, los conyuges LUNIS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA CONSUELO

los

OSPINA CHAVEZ, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de-
los cényuges WILSON RENE VINCES TUBAY Y PATRICIA
de la

COMPRADORES,
ANNABELLE PILLASAGUA SOLEDISPA, LA VIVIENDA NUMERO DOCE ,

manzang B,del Conjunto Cerrado RINCON DEL PALMAR, ubicado en las impediaciones
de la Lotizacién Gonzembach, -actual lotizacién Aliatis, inmediaciones del Colegio
Americdno, Parroquia Los Esteros, Cantéon Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA
NUMERO DOCE DE LA MANZANA B: Consta de planta baja y planta alta; en la planta
‘Baja'esta compuesta de: Paud frontal que consia ue iugieso, &reas verde y gargjorcalyy

comedol, cocina, bafio de visitas y patio posterior con su respectiva lavanderia; en la

' planta alta consta de: un hall, sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y




vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets, y un bafio general completo para
los dos dormitorios. Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos: 3.12.1.-
VIVIENDA NUMERO DOCE.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con planta alta de
esta misma vivienda, Por abajo: Lindera con terreno de la ediﬁcacién,-Por el Norte:
Lindera con patio posterior la misma vivienda de este a oeste con 2,83 metros. Luego
gira hacia el norte con 0,50 metros y finalmente gira al oeste con 3,17 metros. Por cl
Sur: Lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo de este a oeste
con 2,45 metros, luego gira hacia el sur con 1,22 metros, luego haciendo un Angulo de
1352 gira con 0,55 metros, luego gira al sur con 0,49 metros, luego gira al oeste con
1,20 metros, luego gira al norte con 0,50 metros, y finalmente gira al oeste con 1,97
meAtros. Por el Este: Linderat(;c__)n planta baja de la viviénda ntmero 13 con 4-,50‘metros.
Por el Oeste: Lindera con patio general de la vivienda niimero 22 con 6,60 metros.
3.12.2.-VIVIENDA NUMERO DOCE - PLANTA ALTA.- Por arriba: Lindera con
cubierta de esta misma vivienda, Por abajo: Lindera con planta baja de esta misma
vivienda, Por el Norte: Lindera con vacio de patio posterior de la misma vivienda de
este a oeste 7con 1,40 metros, luego gira al norte con 0,35 metros, luego‘gira al oeste con
3,20 metros, luego gira al sur con 0,35 metros y luego gira al oeste con 1,40 metros.
Por el Sur: Lindera con va_‘cio:del' :patioqf‘rr‘cfn}‘tg} y garaje de la misma vivienda, partiendo
de este a oeste con 1,95 metros, ]uégo gira al suAr con 1,16 metrios, luegb gira al oeste
con 0,88 metros, luego gira al sur con 0,64 metros y finalmente gira al oeste con 3,17
- metros. Por el Este: Lindera con planta baja alta de vivienda nimero 13 con 7,86
metros. Por el Oeste: Lindera con vacio patio posterior de vivienda niimero 22 con
9,65 metros. 3.12.3.- VIVIENDA NUMERO DOCE- PATIO FRONTAL.- (Compuesto de
ingreso, areas verdes y garaje) Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de
esta misma vivienda, Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién, Por el Norte:
Lindera la misma vivienda partiendo de este a oeste con 2,45 metros, luego gira hacia

el sur con 1,22 metros, luego haciendo un Angulo de 1352 gira con 0.55 metros, luego

“gird al sur ¢on 0,49 meti'ds, luego gira al oeste con 1,20 metros, luego gita al norte con’

0,50 metros, y finalmente gira al oeste con 1,97 metros. Por el Sur: Lindera con la via

de ingreso principal con 8,53 metros. Por el Este: Lindera con patio frontal de la




vivienda namero 13 con 5,00 metros. Por el Oeste: Lindera con propiedad privada con
4,35 metros.3.12.4. VIVIENDA NUMERO DOCE.- PATIO POSTERIOR: Por arriba:
Lindera con espacio aéreo y plata alta de esta misma vivienda, Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda
numero 21 con 6,00 metros. Por el Sur: Lindera con la misma vivienda de este a oeste
con 2,83 metros, luego gira al norte con ¢,50 metros, y finalmente gira al oeste con 3,17
melros. Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda ndmero 13 con 3,50
metros. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda, nimero 22 con 3,00
metros. LA VIVIENDA NUMERO DOCE, tiene WALICUOTA
%0,0199 AREA DE TERRENO (M2) 121,49. AREA COMUN (M2) 34, 78. AREA TOTAL
"(M2): 171,83. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compravepta, que de comtn acuerdo han pactaco las partes contratantes, es de
VEINTISEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE CON 63/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 26,839.63)  valor que los
COMPRADORES  los coényuges WILSON RENE VINCES TUBAY Y PATRICIA
ANNABELLE PILLASAGUA SOLEDISPA, pagan a LOS VENDEDORES, los conyuges
LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ, con
préstamo | hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo
contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en 1 la cuenta bancaria de
la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de bago. CUARTA:
TRANSFERENCIA: LOS VENDEDORES, declaran jue esta conforme con el precio
pactado y|los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los compladm es el

dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos

los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas salidas,

Sidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.

‘A:|CUERPO CIERTU: Sin embargo de aeter inarse las cabidasy dimensiones.

ifmueble materia de este contrato la transferencia, dentro de los linderos y

]
dlsiopes detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:




SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LOS

VENDEDORES realizan a su favor, obligindose por tanto ésta dltima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. - LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante De igual manera,
L.OS VENDEDORES, declarah que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivo de acciones: rescisoria-s reivindicatorias, posesorias

o de particién de her enc1a y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan
la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutlios interéses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCGION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso
de haberlo seran de cuenta‘ de la vendedora. LOS VENDEDORES autorizan a los
COMPRADORES, a pl‘oce'del"a la inscripcidn de la presente escritura en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se

Latxﬁcan en el contemdo del presente instrumento, las condiciones acordadas en

beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién
del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, . CONSTITUCION DE
GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingéniero Ledn

Efrain Dostoievsky Vieira Herrara, Gerente General, del BIESS, segtin consta del poder

ad,.que nara los efectos.

"especial,"que se agrega como’documento: -habili ta?te, entidad,.que

legales se denominaré “EL BIESS"; y, por otra el sefior WILSON RENE VINCES TUBAY,

afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal




derecho, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDOR y/o PRESTATARIO" y, su
conyuges la sefiora PATRICIA ANNABELLE PILLASAGUA SOLEDISPA, quienes
convienen en celebrar un contrato de mutuo hipbtecario al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga al  sefior WILSON RENE
VINCES TUBAY, un préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble
que lo adqliiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de TREINTAY OCHO
MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS CON 28/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, (USD. 38.236,28) obligandose el deudor a pagarlo en
dividendos I]]E;IlSUZlIE’S, en el plazo deAVEINTlCINCO anos, con la tasa de interés
reajustable| SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de
avalGo y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y
contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la
tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,

documento| que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles

posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de

amortizacign, se dard por aceptada y sera unicamente validada por el funcionario o
servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes seran descontados,
mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o
de su pension que perciba como jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago
por el solo|hecho de Ja retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al
Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo
hipotecario|que dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligado a pagar directamente
sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicaréa en los casos en los que, el dividendo del préstamo
resultare superior al vaior de la remuneracion, sueldo, salario o pension jubilar. De

anefa, cuando en los creditos hipctecarios solidarios, unv de ios Couyuges u




TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACI@N ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- £l

deudor podré en cualquiér momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo
del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi como, la cancelacion anticipada
del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion
anticipada el afiliado pedird el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de
enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo del prestatario.
CUARTA.- MORAE INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en mora en el pago de
los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito
otorgado, en la parte conespondlente al capital que causara un mtelcs igual al maximo
convencmnal permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de
la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de tres
(3) dividendos mensuales o més, se declarara vencida la totalidad del crédito y se
procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el
remate del inmueble en subasta publica. QUINTA HIPOTECA.- Fundamentados en los
incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quinc® del Codigo Civil y en
“seguridad de las obligaciones contraldas en el presente contrato y las que contrajere, el
deudor y su cényuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERT a favor del BIESS,
sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan
descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son
generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera
comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general  todo lo que se considera inmLie_bJe por
destinacién, accesién u otro ‘modo de -adquisicidn, segiin la Codificacién del Codigo
Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
" conceder 0o créditos posteriores garantizadosmon esta misma -hipoteea, Sobre ct
inmueble que se hipoteca no pesa -gravameﬁ alguno como aparece del certificado del

Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION - El deudor,




no podra enajenar el inmueble que hoy se hipéteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacion. El deudor no podra dar otro uso al crédito concedido, sino
aquel |para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA - El deudor, se
obliga) a entregar al BIESS, una <copia certificada de esta escritura para su
contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso
por el |contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion
respedtiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.
0CTA ‘A.‘— CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprekare que existe falsedad en los datos
suministrados por el deudor y que sirvieron pera la concesién del préstamo, podf’é
declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo.
NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion y

perfecgionamiento de la presente escritura ptblica, incluido el pago de tributos,

derechps notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta del

deudor. Estos gastos, a peticidn del afiliado son firanciados por el BIESS y se suman al
valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de
desgrayamen y excluyen la contratzcién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo juramento
que autorizan y conocen que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el I1ESS o por el EIESS, segin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello varie ia obligacidn del prestatario o prestatarios de
" el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor,
'esamente declara y acepta que el BIESS pedra ceder en cualquier momento, la

o]

aftj@er institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
d.R s !
gy & @ . - , . - .
' dgrceé« 1iso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual




el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el sifnple aviso que realice
el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién
de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, cofnprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a opoéicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesién, el deudor declara expresamente, ademéas que se sometera a la
jurisdiccién que elija el tiltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtlran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acuerdo con el Cédigo ClVll DECIMA TERCERA.- “DECLARACION.- Las pax tes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la

Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMB-RANO, Jefe Operativa Encargada de la

Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, en su calidad

de Apoderado del Ingemelo Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General,
del BIESS, segin consta del podel especial, que ‘se agrega” como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS"; y, por otra,
el sefior, WILSON RENE VINCES TUBAY, deudor hipotecario del Banco- del lnsULuLo
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominara “EL ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacidn:
PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario sefior WILSON RENE VINCES TUBAY, quien
accedié a un crédito hipotecario para la éompra y -mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que
> pudieren ‘ocurrir 'y - que afecten -al -af
COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-

Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio

filiado-y al-bien-raiz adquirido. SEGUNDA.- .. .




cancelard la deuda, a la fecha de ocurrencia dej siniestro durante el periodo de
proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccigon del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgard su
beneficid cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexisténtes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicadidon por mano propia; Intervencion en rifias donde el primer protagonista sea
el asegurado; Practica de deportes extremos, Cirugias estéticas no recounstructivas.
Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen

Permanente-Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente

comprobado. Su beneficio cancclala el saldo de capltal del préstamo adeudado, a la

Jcrna‘do ocurrencia del sxmestxo siemprie que la- mora en el pago de las DllIndS no
supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de ia
deuda. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado

éste deviniere la muerte; Intoxicacién per mano propia; Intervencion en rifias donde el

primer protagonista sea el asegurado; Practice de deportes extremos; Cirugias

estéticas| no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.
Cuando se trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al
“afiliado ¢ jubilado fallecido, mantenienclose vigente el seguro y la parte proporcionai
de! crédito del cényuge o conviviente scbreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas
Aliadas.-Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por
la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto
es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, ccmo: incendio y/o dafios materiales
causadog por rayo, huracan, ciclones, terrémoto y/o temblor, granizo, inundacion,

"rcmoos y deslaves. La proteccién que ofrece: el seguro de incendio y lineas aliadas,
Sdquisicion de viviends, nicia a paitii de la fecha de la entrega

«¢ide el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida.es mayor o




entregard al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del
valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido,
se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar una prima mensual
adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregaré siempre y cuando el
asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondrd, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de
terceros. El Seguro no otorgéré su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro

material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras

personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y /o

N

modificado la estructura de la VivienAa sin el consentimiento ]Sor escrito del BIESS. El
valor que corresponde al diez por ciento (1‘0%) del deducible, se registrard en la
contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econémico.
TERCERA.- Prelacién de Segﬁz‘os.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas
aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacidn la proteccién del seguro de
desgravarﬁen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGURGS.- Los contratos de seguros
tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Ei periodo de

proteccién sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de

proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen

Permanente.- La proteccién de este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion
del primer dividendo mensuzl del crédito concedido al asegurado-que incluye el pago
de la prima de esté seguro vy finalizard dicha proteccién por-las siguientes causas. Por
muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. c) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a
partir de la fecha de desemboiso del crédito concedido al asegurado para adquisicién
de vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicion
"~ del ~bien ‘raiz -constituido- en - garantia: Por muerte del- deudor. -Por-cancelacién
anticipada del crédito. Por haber sido la-deuda declarada exigible y de plazo vencido.

Por cumplimiento del plazc del préstamo otorgado. Por la contrataciéon de una

|
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Compaiiia de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se
puedan |producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva poliza.
QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y
DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y
Lincas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compaififa de Seguros que seleccione el Banco
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate el deudor
hipotecario, deberd constar como beneficiario el Eanco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si el deudor
hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la Aseguradora
seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva I:esponsabilidad la contratacién directa
de dichds seguros para cubrir los eventuales riesges. En caso de que el BIESS detectare
que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las polizas o contratos de seguros, el
BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE
COBRO.!Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la
normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen [nicial Temporal.-Por el periodo
existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del primer
dividendo del crédito, el deudor estard protegido por un Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000731494. Primas. del.Seguro de
Desgravamen Permanente.- La prima media ce tarifa mensual - del sseguro de
desgravamen permanente, se fija de acaerdo con la tabla de valores unitarios que se
detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando

el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital

original |del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente

t _ffio, equivalente a 0.000699794. Primas del Seguro de Incendios y Lineas




mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador,
asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como
jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a
excepcidn de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e
incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito
otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que
el balance actuarial acusare déﬁcit, previo informe de la Direccidén Actuarial del 1ESS, el
Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros,
a partir dela fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere
reclamo alguno por parte del l?restatario. OCTAVA.- INCUMPL]MIENTO Y MORA.~ En
caso Ade que el Prestatario que‘de impago de tres (3) cuotas consecutivas de las p‘rimas
de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de
plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u
omisidén no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de . responsabilidad del
patrono, quien esta obligado a ‘cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la
Ley de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobaréa que las primas de

los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacidn, y se

procedera a emitir un certificado para continuar con el trémit}e de levantamiento de
hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas

convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo

concedido por el BIESS al asegurado, no causara la disminucién de la suma o sumas
aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-
GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca
constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo,

que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelaciéon
£

T delod seguros, hansido obtenidos por-medio de fraude, engafio o doto; dispondrdta -~ =

inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicién de la garantia

hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La




rehabilitacion del crédito serd con el saldo vigente a la fecha de concesién del beneficio,
sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las
partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley
de Seguridad Social, Ley del Bance del IESS, Manuales, Reglamentos y demads normativa
internalvigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas
necesatfias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con
los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
escrituria puablica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
todas [y cada una de; sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
‘ALEXA DRA ZAMBRANO  LOOR. Registro Profesional némero: Mi ;quinientos
noventg y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, parala celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, leldaque les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican
y lirmap conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta nataria, de todo cuanto doy fe.-4/

EcoxfmARlCELA PACHECO ZAMBRANO

o C.C.No: 171976532-1

Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
: MANDATARIA




LUIS GRLAND}) CORREDOR CASTRO
C.1.No.172015481-2

“WILSON RENE VINCES TUBAY
C.C.No. 130512491-7

- “ / .
‘ j@f’. -4’/ 3 '(XC(‘ .
PATRICIA ANNABELLE PILLASAGUA SOLEDISPA

| C.C. No. 130878715-7




IDEXIYIDAD 172015481-2
1.UIS ORLANDO CORREDOR CASTRO
VILIAVICENCIC COLOMBIA

8 " OTUBHE DE 1957
EXT. 32 13442 73700 X

CA 172018
VISA: 10-V1 RE(A;‘ H* 232.22442-73770

LCTPADAD (LAS FERMITIDASR POR LA LEY

crtador C

A
1109127

Cx 1311912609
31.32442-T3700
POR LA LEY

COLOMBTANA F3113 11222
. MARTHA COMSUELO OSPINA CHAVEZ

Sﬁymog/mm-mm
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CARMEN LDCITA CASTRO
19-9-2002

NEXPEDIENTE: 62832
LUGAR Y FEGHA: GUAYAGURL
VALIDO HASTA
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¥IHCES
INEREARTIA TUBAY

REPUBL: “ECUADOR

§ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
e : c/;?l‘. ' CERTIFICADO BE VOTACION

RéFEEénoum Y CONSULTA POPULAR 07/05£2011
215-0079 - 1305124917
NUMERO A CEDULA

VINCES TUBAY WILSON RENE

MANAB)

PROVINCIA




RSTRUDCION PROFESION S OCURATION
BACHILLERATO ESTUDIANTE
APELLIOOS Y NOMBRES DEL PADR .
PILLASAGUA B ALFREDO SANTIAGH
APELUDOS 1
SOLED|SPA R MERCY IRLANDA
LUGAR Y F2GHA BE EXPEDICION
MANTA :
2011-11-29

HBNA 0 GIowRan

REPUBLIGA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL-Et ECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION
SULTA POPULAR 0T/5/2011

1308787157

3020073 CEDULA

NUMERC
PILLASAGUA SOLEDISPA PATRICIA
ANNARELLE :

MANAS

PROVINCIA

MANTA
PARROQIAA
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GOBIERNO AUTONOWIOGIPESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

5 de marzo de 2012 No. Electrénico: 1662

¥, 3yscrito Director de Avahios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
o0s en vigencia, en el archivo existente se constald que:

Pre(lt'o de la Clave: 2-08-83-01-012
Ubicado en:. VIV.N°I2(PB.PA.PATIOS) CONJ. CERRADO RINCON DEL PALMAR

Especie Valomégtotal del predio ;éegdn escritura:

$ 1,00 Area Neta: L 137035 -
Area Comunal: 34,79
O O 9 7 7 4f/4{1 Terreno: 121,49
Perteneciente u:

Documento Identidad Propietario

1720154812 CORREDOR CASTRO LU]S ‘ Y -SR/I.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLAKES ES DE:

TERRENO: U8504,30
CONSTRUCCION: 1833533
26839,63

Son: VEINTISEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLAR,
TRES CENTAVOS

Esie docurzento no constituye reconocimient, fraccior
titutaridad del predic; solo expresq el valorydet Suelp’s

P / 9
- Oy &

\ Caragraos™
ASTRO /
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REGISTRO DE LA PRQPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipat Del Canton Manta g Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁmerd’f{(@%ﬂ

INFORMACIO\I REGISTRAL
TTTCCha e Apertural jueves, 25 de agosto de 20T

Parroquia: LLos Lsteros

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/{dent. Predial: 1:0.9.0.0.9.0.0.9.0.0.6.0.0.0.9.0.0.0:0,0.9.0.9.9.0.¢
INDEROS REGISTRALES:
3.12 VIVIENDA N°12: DEL CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR".

ivitnda signada con ¢l N° 12 de la manzana B, consta de Planta Baja, y Planta Alta; en la
Planta baja csta compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, dreas verdes y garaje; Sala-
Comedor, Cocina, Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta
Alta consta d¢: un hall, sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos
dormitorios con sus respectivos closets, y un baflo general completo para los dos dormitorios.
Iista vivienda presenta las siguientes medidas y linderos:
3.12.1.- Vivienda N° 12: Planta Baja
Por Arriba: Liindera con planta alta de esta misma vivienda
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion
Por ¢l Norte: [Lindera con patio posterior la misma vivienda de Este a Oeste con 2,83 mts.
l.ucgo gira hacia cl Norte con 0,50 mts y finalmente gira al Geste con 3,17 mts.
Por cl Sur: I,,il dera con patio frontal y garaje de ia misma vivienda partiendo de Este a Oeste
oo gira hacia el Sur con 1,22 mts, Inego haciendn un angulo de 135° gira con

cv

0,55 mts, luco y gira al Sur con 0,49 mts, luego gira al oeste con 1,20 mts, luego gira al Norte
con 0,50 mts, |y finalmente gira al Oeste con 1,97 mts.
Por ¢l Este: Lindera con planta baja de la vivienda N° 13 ccrr 4,50 mts.

- Por el Oeste: lindera con natin general de la vivienda N° 22 con 6,60 mts.

3.12.2.- Vivignda N° 12: Planta Alta.

Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda

Por ¢l Norte: LLindera con vacio de patio postericr de la misma vivienda de Este a Oeste con
1,40 mts, luego gira al Norte con 0,35 mts, luego gira al Oeste con 3,20 mts, luego gira al Sur
con 0,35 mts v luego gira al Oeste con 1,40 mits.

Por ¢l Sur: Lindera con vacio del patio frontal y garaje de la misma vivienda, partiendo de Este
a Ocstc con 1)95 mts, luego gira al Sur con 1,16 mts, luego gira al Oeste con 0,88 mits. luego
gira al Sur con 0,64 mts y finalmente gira al Oeste con 3,17 mts.

Por Este: Lindera con planta alta de vivienda N° 13 con 7,86 mits.

Por ¢l Oeste: lindera con vacio de patio postericr de vivienda N° 22 con 9,65 mts.

3.12.3.- Vivienda N° 12: Patio Frontal (compuesto de Ingreso, areas verdes y garaje).
Porarriba: Lindera con espacio aérea v planta alta de esta misma vivienda.

e

con 2,45 mts,

Por abajo: LlnCId con terreno de la edlhcacwn

Por cl Norte:\ingera la misma vivienda partiendo de Este a Oeste con 2,45 mts, luego gira
hacia cl Sur ¢ , luego haciendo un 4ngulo de 135° gira con 0,55 mts, luego gira al
Surcon 0,493 1] is I:?CLO gira al oeste con 1,20 mts, luego gira al Norte con 0,50 mts, y
{inalmente gn Og:slc con 1,97, mts.

Por ¢t Sug \I_,l sideaCoin la via de ingreso principal con 8,53 mits..

Por el EsteS bigad 1on patio frontal de la vivienda N° 13 con 5,00 mts.

Por el Ocste: 'zl ,a con propiedad privada con 4,35 mts.

3.12.4.- Vivig¥d 12: Patio Posterior

Por arriba: Ligeef@ con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.

Por abajo: Lin era con terreno de la edificacion.

Certificacian imnresa nae: MARC Ficha Registral: 30323 Pagina:




Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 21 con 6,00 mts.
Por el Sur: Lindera con la misma vivienda de Este a Oeste con 2,83 mts, luego gira al Norte

con 0,50 mts, y finalmente gira al Oeste con 3,17 mts.

Por el Este: Lindera con patio postericr de la vivienda N° 13 con 3,50 mits.

Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 22 con 3,00 mits.

La Vivienda No. 12, tiene una neta (m2), 137,047 Alicuota %; 0,0199 Area de Terreno (m2):

121,49 Area Comun(m2): 34,78 Area Total (m2): 171,83.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.

RESUMENDE IM OS REGISTRALES:
Acto v de ,EA',',SC”.’DC,N’", Folio Inicial

Eompra ‘Venta ) Compraventa de Dercchbs ;'VAccio 18/04/2000 6.555
Compra Venta Compraventa 04/06/2009 26.900

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 22 21/072011 948
Planos 27 21/0772011 573

_ RO DE COMPRA VENTA
Compraventa de D s v Acciones

Inscrito el :  martes, 18 de abril de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 6.555 - Folio Final: 6.559

Numero de Inscripeion: 1.041 Nitmero de Repertorio: 1.941
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000
Eseritura/Juicio/Resolucion: '

Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
Lote de terreno que esta ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de Ja jurisdiccion Cantonal Manta, por la via
_areopuerto. Con un area total] de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS .

CUADRADOS. :

Clausula Aclaratoria.Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciehto de los derechos y acciones,
sobre el area de terreno descrito en la cldusula tercera, de esta escritura, declaran que como no exisien mas
conduefios herederos, ni intereses por ningiin concepto en dicha drea de terreno descritos, la compradora Sra.
Filomena Guidotti Lange, en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno,
como sus gananciales, pasa a ser duefia y propiétaria de la totalidad del 4rea de terreno descritos en la
clausula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser dueiia absoluta de dicho inmueble, como
cuerpo cierto, cuyos linderos y medidas s encuentran debidamente determinados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: )

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Causante 80-0000000000453 Aliatis Poggi Juan Eduardo (Ninguno) Manta
Comprador 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta
Vendedor 80-0000000002297 Aliatis Chevez Jose Eliecer (Ninguno) Manta
Vendedor ' 13-04060724 Aliatis Guidotti Carla Maria (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000008536 Aliatis Guidotti Cecilia Raquel (Ninguno) Manta
Vendedor 13-00929690 Aliatis Gﬁidotti Giovanny Celestino (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000008537 Aliatis Guidotti Luigui Arturo (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-02385719 Aliatis Guidotti Renzo Francesco (Ninguno) Manta
Verndedor: ... . .. 13-037A8AG9 Aliatis Guidotti Rosa Lina - - (Ningnpo)-. . .Manta
Vendedor v 13-02288186 Aliatis Montesdeoca Romulo Celestino (Ninguno) Manta
Vendedor 13-03134207 Aliatis Montesdeoca Rosario Gina
Vendedor 13-00164512 Aliatis Pico Maria Anunziata
Vendedor 13-01074722 Aliatis Salmon Maria Amarilis
Vendedor 13-05015313 Aliatis Zavala Ezio Jose

Estado Civil Domicilio




Inscrito el: judves, 04 de junio de 2009

Tomo: 45 Folio Tuicial:  26.900 - Folio Final: 26.910
Nimcro de Inscripeion:  1.641 Numero de Repertorio: 3.210
Oficina donde se|guarda cl original: Notaria Octava

Nombre del Canton: Portoviejo

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 07 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

l"‘l . T
QT

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones
Compraventa cpmo cuerpo cicrto.
Il remancnte il bien inmueble ubicado en las afueras de la parroguia Targui del Canton Manta  con un
arca de Scis mi] noventa y sicle metros cuadrados. (6.097 M2).
Clausula Aclargtoria: Los vendedores y propictarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones
sobre ¢l arca de terreno ubicado en las afucras de la parroquia Tarqui del Canton Manta, declaran que como
no cxisten mas conduciios herederos ni intereses por ningun concepto en dicha area de terreno descrita la
compradora Sra. Filomena Guidoti Lange en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del
referido terrend como sus gananciales pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad del area del terreno en la
clausula anterior, pasando ¢n consccuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble como
cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RUTC Nombre y/o Razén Social

Comprador 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado
Comprador, 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Maunta

Vendedor 13-00427497 Guidotti Lange Filomera Soitero ‘Manta

Estado Ci Domicitio

Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién; Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1041 18-abr-2000 6555 6559

» Propiedad Horizoptal
Inscrito el jueves, 21 de julio de 2011
Tomo: 2 IFolio Inicial: 948 - Folio Final:  1.062
Numero de Inseripeion: 22 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢} original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantgn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011
ritura/juicio/Reso!
Fecha de Resolucifn:
a.- Observaciones: )
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONIUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.
Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacicn Aliatis, inmediaciones del
Colegio Americiino. Parroquia Los Esteros del Cantén Manta

bh.- Apcilidos. Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UL.C Nombre y/¢ Razén Social
Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Propictario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta

Estado Civil Domicilie

c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcion: Folio Inicial: ~ Folio finak
Hipotecas y Gravamences 360 30-mar-2010 3665 5685
Compra Ventay o, - 1641 04-jun-2009 26900

<4/t Planos
Inscrito el jue I
Tomo: 2 s ) 573 - Folio Final: 581
Nimero de h\%w) Numero de Repertorio:
Oficina donde se giagid: & Notaria Cuarta
Nombre det Cantop: : Manta
IFecha de (_)tm'gam Pravidencia: lunes, 11 de julio de 2011

Esceritura/juicio/R Z‘gu‘_-
3
[

Fecha de Resoluciga™y\ =
a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJIUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.
Ubicado en Tas Ihmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis inmediaciones del

Colegio Amcericgno, Parroquiza Los Esteros del Canton Mante.

vetmrn am AR Firha Registral: 30325 Pagina:




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/0 Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Mants

Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: Ne.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 22 21-jul-2011 948 1062

Nimero de Inscripciones | Libro
: - O S L —_
' Planos

Niimero de Inscripciones

,‘ Compra Venta

tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:41:24 | del miéreoles, 18 de abril de 2012 lIHHIllmN””m””m"“m |

VALOR TOTAL PAGADO POR KL
CERTIFICADQ: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Exeepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o sc
.
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

m en este Documento al Registrador de la
& 4 .
bQ.GJsajg{o, \Delga riago, Propiedad. |

TS ﬁFim?%&él egisty

.
Certificacién impresa por: MARC Ficha Repixtral: 30325 Pigina:




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 0206-438

La Direccién de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio| propiedad del Sr. LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y SRA, ubicado en el
Conjunto  Cerrado  “Rincon del Palmar” ‘Vivienda 12 manzana B clave Catastral
2088501012, parroquia Los Esteros del cantén Manta, se pudo constatar que el mismo se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto alguno.

A A cirntog | 09 1o ALy o
viania, 08 de Marze de

]

AREA DE CONTROL URBANO

Ll presenfe documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que

Jindica de|buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

mpgrobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL D}ii_'li_gj_ld_;_NT(')N MANTA
. A peticion Verbal de parte interesadé, CERTIFICA: Que revisado -
- -el-archivo de la Tesoreria Municipal que corre -a mi cargo, no
se ha encéntrado ninguh Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

Manta, arl de 201

ALIDA PARA LA CLAVE"
2088 5012000 VIV.N°12(PB.PA. PATIOS)
2ON CRRADO RINCQO LMAR

Mg nta diez y iete de abril del dos mil




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado I

et

H
i

el catastro de Fredios  yreanos en vigencia, se encuentia |

registrada una propiedad que consiste ePOLARY CONSTRUCCION

: ORREDOR CASTRO LUIS ¥ 3RA. ;
perteneciente 9 o

i

Valor $ 1,00 Dolar .
VIV. N°12(PB.PA.PAT:0S) CONJ. CZRRADO RINCON DEL PALMAR ]

: ubicada
Br , e
wd AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA ‘ _

cuyo asciende a la cantidad

6839. 63 VEIN Y VITL OCHU 7

de DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA CON EL IESS. |

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de Venta
Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

ARos Transcurridos
Desvalorizacion Moneda
Eilidad Disponible:
Impuesto Causado:
Por los primeros $

Porelexceso §

TOTAL DE IMPUESTO: .

7 .Manta,gg de  agRiL

Director Finantiero Municipal }




NOTARIA CUARTA-MANTA
DE Lﬁ RACION JURAMENTADA

cabecera cantonal del mismo nombre Provincia de

, & los disciocho dias del mes de Abril del afio

ABOGADA ELSYE CEDEHO MENENDEZ Notaria

fa{E), mediante Accion de Persanal No 128-UP-

a por-ia Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura

calebracidn  de la presente DECLARACION

sefior WILSON RENE VINCES TUBAY, portador de su

& civdadania nOmeros 130512481-7, capaz de contratar y obligarse

g an derecho sa regulare para esta clase de actos, quien adverifdo por la

sefiora Nofaria de la pena de perjurio v de la obligacién que tiene de decir la

4.y sin presion de ninguna naturaleza, libre y voluntariamente, procede a

siguiente declaracidn: “Que mis generales de ley son como

E

- séﬁmrﬁc cesrado RINCOR DEL
acion Aliatis antigua via al Asropuerto a un
#n esta civdad de Manta, declaro

e:s:i’ﬁmis*' los  Certificados  de Expensas

in §ui—§ "’XiT{} de toda ravpa’mabmdad al sefior

OR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA,
it por e page ds a{muc}zas? e¥Xpensas, y, gastos
onjunts res sidencial-  Es todo cuanto

horor a la x%zrraaé - Leida que le fue su declaracién

sy firma ¥ fubrica al ple del presenie documento,
dolaria gue da fe.- 7 :
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DATOS DEL o?i lww ) (B T0S me;mr EDIO
CIRUC:
NCMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECGION :

CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO Y mw.me CLAVE n3>m§>r

VIV. N° 12 MZ~-B (PB.PA. myaHOW\mﬁz

REGISTRO DE PAGO W umm RIPCIGN
o AGO: 508111 VALOR u.
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« Gobierno Auténomo Descentralizado

\ v,, .4
fs::moim_am_OmZo:Em:ﬁm sm. msmw!@ D= &
» Auc: 1360000980001

Direcaién: Av. 4ta ¥y Calle 9 - Telf,: 2611-479 / 2611-477

OBSERVACION

Una escrilura publica de COMPRA VENTA DE SO, RUCCION ubicada
en MANTA de |a pamoquia LOS ESTEROS

e ————— e

VENDEDOR
E NOMBRE O RAZON SOGIAL

=

T 2P TR A TRV D s

EDITO  w~o. 00474671

I L STV ——

4/1812012 12:39
26339 63

UTILIDADES

———

CONCEPTO

VIV.N*12(PB.PA 0S)
1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA. CONJ.CERRADO RINCON DEL

PALMAR

NOMBRE O RAZON SOCIAL

g VINCES TUBAY WILSON RENE

EMISION: 4/18/2012 12:39 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

GASTOS ADMINISTRATIVOS

———

Impuesto Principal Compra-Vi

27819
279,19

TOTAL A PAGAR
/7 \. VALOR PAGADO

AN

A

&»,
%m@aocm Bl
S gyay,
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CION DL 026-ALC-M-JEB-2611
PROPIEDAD HORIZO, \LJ CONIX \IO CLRR%DO “RINCON DEL PALMARY

BONILLA

CONSDERANDC

Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector p
que integron el régimen auidénomo descentralizado.

¢ la Republica en el wrticulo 227 establece:
servicio u /u culect /vlc/(/cf Gt Se rige por [os prine

Jerarguia, COHCCIUFUC centralizacion,
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e, s ravion de la Repiblica e el arti
mumgipales l(t(l(il-lh ¢ Hentes con“)etencius
detenne Y ar o3 c.oucupon
de T -

o, co de Orga izac.x
Desceptralizicion, sefala: Le comresponde ~\lculdP '
!

. . .
SOSTION €l (24 /)h(; {2 ol clictd

seifala: ]
YICITIOS Auidinomo d esce rhahzados odservarin los prine
leridid, cooperacidn, “hucrma eficacia, transparencia, pm'r‘icba.cién,
expeditnte, mformalidad, ediacion, bucna fe y confisnza leginm

Que. ¢ :xm’cwio L42 del Reglan 1uno -U Jano, expresa; PO’J
wgign de )

Wi, oficinas y comercios u oros L—xenvs que ae

ontal y su Reglamento scan indepenc:entes v puedarn ser enaje;

i’px‘ Orlando Corredor Casto, Gere
sacho de la Alcaldia el 27 de malo d\, 2! 11,
reduir unda) la autorizacion al régincen de propicdad
}\m])/;’l. PALMAR”, de propiedad de los sefiores In
i ""UL L(mSuLIﬁ Ospina Cb“v" be\.ado en la
cantdi _\Ianca

e amiants o an
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. 4.

ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA DY
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

esolucidn No. 026-41C-M-JER-201] PROPIENAD HORIZONT AJ, CONTUNTO CERRALO CWINCON DI

hue, el Condominio se encuentra compues:> de 46 (cuarenia v seis) viviendas whamiliares
1 de sala, comedor, cocina, dor-aitorios, patios frontale v oposte mas - las
vas dreas comunales de parque, areas verdes, piscina y vias, de propredad de log
Ing. Luis Orlando Cormredor Cast-o v sefiora Martha Consuelo Qspma Chavez,
ic16n Aliatls, inmedicziones del Colegio Americano, parroquua Los
teros del cantén Manta, clave catastral 20 8501000,

Que, la Direccidn de Planeamisnto U *, mediante informe No. 282 DPUM-TAV/P H.
:No. 0253, del 04 de julic de 201 1, suserita por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Dircctor de
Planeamiento Urbano, indica que es prceedente aprobar la Declaratoria e Propredad
Horizontal del Conjunto Cerrado “RINCO. DEL PALMAR”, de propicdad de ios sefiores
Luis Orlando Corredor Castro v sefiore Martha Consuelo Ospina Chavez, ubicado en la
~ctizacion Aliatis, inmediaciones del Cole¢..o Americano, parroquia Los Esteros del canton
clave catastral 2088: F000; baszdas en las normas constitucionales vy legales

ipuladas en la presente resoiucion; vy,

l"l\lll‘!j'l,l_n,l,l,xl.

i

En vsode.Jas atribuciones conferidas en el Art. 607Titerales b) e 1) del Codigo Organico e
acion Territorial, Autoaomia y Desciatralizacion;

RESUELVE:

Aprobar la Déclafatorie al Régimen d& Propiedad Horizonial del Conjunio Cerrado
“RINCON DEI PALMAR”, de prepiedad de los seffores Ing. Luis Orlande ( redor
Castro y sefiora Martl:a Consuelo Cspina Chavez. ubicado en Ia Lotizac Ahatis,
inmediaciones del Cc.egio Americ o, parroquia Los Esteros de! canton Munia,
clave cutastral 2088501 000, ‘

Que, las Direcciones de Planeamients Urbana ¥ Avaltos, Catasros v Resisiros den
cumplimiento a la presente resoluiop, temando en cuenta los informes que han
servide como habilitantes para que ¢ dicte este actc administrativ N

Notifiquese con esta resolucidn a la parte interesada;

Dadc y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los siete dias del mes de Julio del
atio dos mil once.

: L

Ug/ Jeime Estradd Bonilla .
ALC‘ALDE}}OBIERNO “UTONOMO DESCEN'T‘R;&LI%
"MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Pairicia g.

SRR AR E R AR RRRRRREREE

]

Direccidn: Calle @




‘Patio|Posterior 19.410] 10,0028 493] 2434 1848,37 |
TOTAL VIVIENDA N°-45 | 132,790]  0,0193 | 33,70] 1tes49]  35125.14]

VIVIENDA f‘ﬁ’:ﬁ_,_ﬁh__’___“_ﬁ N S —
Planth Baja « 34.800] 0,005 &5 12045,91
. 18965,39

7765 47
1848,37

TOTAL VIVIENDA N°46 [ 132,790|  0,0193 | 33,70] 166,43 3512514
TOTAL | 6877,69] 1,0000| 6097, i | 1745,53 | 8623,22 | 1691918,10 |

—
Planta Alta 54,790 0,0030

| Pato Frontal ) 3,780 G.0030

8.0.-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO CERRADO
“"RINCON DEL PALMAR”

CAPITULO ¥
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- E] Conjunto Cerrado “RINCOM DEL PALMAR” se ha procedido a someterlo bajo el
régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reclamento regira las relaciones de propiedad
y copropiedad de dicha urbanizacién, asi como su administracion, uso, conservacién y reparadon,

Art. 2.- El Conjunto Cerrado * RINCON DEL PALMAR” se& wuinipone Je DIENES EXCIUSIVTS Y oiencs
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como
lo son las viviendas: v, son bienes comunes todos los demas que se definan tales en la ley v en el

presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL CONIUNTO CERRADO. ‘
el Conjuntc Cerrado “"RINCON DEL PALMAR” estyd

Clave Catastral NO 20885(}_100&
Propiedad Horizontal de

Art. 3.- El terreno en el que se implantara
ubicado en la lotizacién Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano,
Parroduia los Esteros def Cantén Manta , el cual esta sometida al Régimen de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 46 viviendas unifamiliares que censtan de lo siguiente:

Cada una de estas viviendas se compone de: Planta Baja, y Flanta Alta; en la Planta baja esta
Compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, areas verdes 'y garaje; Sala- Comedor, Cocina,
Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderiz; en la Planta Alta consta de: un hall,
cala de  ectar tn darmitarin mAster  con bafio privado v vestidor, dos dormitorios con sus

_ww, y un bafio general completo para los dos dormitorios.

£n.Jos planos del Conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR” , de acuerdo con el reglamento
e Q?ropiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidn de la misma, distribucién
ivfend_as en que esta dividida y las espedificaciones de los espacios de circulacion,
fento, recreacion, instalaciones y demds bienes cornunes del Conjunto Cerrado.

gosien referencia forman parte complem
afios como Unicos para el regimen de propiedad horizontal su relacién y sus derechos.

Eetudfo do propledad  CONJUNTO CERRAD “RINCON DEL PALMAR”

Horizontal Pagina 69

entaria del presente reglamento el cual lo aceptan fos_



CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible
de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras,
hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra de distinto
duerio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacién. Las paredes que delimitan la
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrios, marcos Y puertas.

La puerta principal de entrada al Corjunto Cerrado, las calles interiores, las veredas, las areas verdes,
los. estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de toda la el Conjunto Cerrado son
bienes comunes y su utilizacidn sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por

servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunto Cerrado
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece e el presente

reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrenda'tario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Cerrado y en
las obligaciones inherentes al régimer de propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION .- Los gastos de administracion, conservacion, reposicion
y/6 mejora de los bienes comunes serd de cargo de todos los cqp'ropietarios_segén las cuotas
" establecidas en este reglamento.”Se exceptiian los gastos de reparacion o réémplazo que se originen
en los actos de culpa o dolo de algtin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable. Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
-respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedoies anticiéticos o e sieneral con la persona

que use su propiedad exclusiva, con ra'acién a los bienies comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exduSivos, usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento

b} Ejercer su derecho de propiedad scbre los bienes comunes del Conjunto Cerradol en la proporcion

que les corresponda, usar de ellas con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria impuesta por la
ley-y este reglamento: ,

“\_)

c) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
voto, de peticidn vy, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le
asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) ﬁ!ir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y
desemperiar los cargos que este le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere.,

T I e e T —
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f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléforio de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de :& custodia de las llaves de su vivienda a fin
de que kn caso de un incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de

emergencia .

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietaric respecto a sus bienes exclusivos en virtud
de 1o cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resolucionas
generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente {os gastos y €xpensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracion, conservacion, prima de seguros del Conjunto Cerrado y mejoras de los bienes
comunes [con arreglos a la tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primercs dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara |el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion  judicial

correspondiente.

i) Pagar|las cuotas extraordinarias que acordare la asambiea de copropietarios, especialmente en el |
caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Cerrado. Estas cuotas seran
pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

;) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios de los
mismos;

k) Los demas derechos y obligaciones reglamento y orderanzas establecidas por la ley, reglamento y

ordenanzas.

CAPITULC 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de
sus bienes exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto Cerrado,
se fijaran|de acuerdo con la siguiente tabla, la misma gue establece lo que cada vivienda representa

porcentualmente con relacion al Conjunto Cerrado.

Estos gagtos estaran contempiados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cdyo reajuste se hara el aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por efectos de
reformas en @ji%islacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

g |
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CUADRO DE ALICUOTAS,

VIVIENDA N°-1 '

Planta Baja

Planta Alta
Patio Frontal

Patio Posterior ) ‘
TOTAL VIVIENDA N°-1

| VIVIENDA Ne-2
Rianta Baja

Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-2

VIVIENDA N°-3
Planta Baja
Planta Alta

Patio General

TOTAL VIVIENDA N°-3

VIVIENDA N°-4

| Planta Baja L
Planta Alta_ .
Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°4

VIVIENDA N°-5 _

Planta Baja - -
Planta Alta
Patio Frontal

0,5060
0,7966

' 0,3459

Patio Posterior . : - 0,5420,
TOTAL VIVIENDA N°-5 2,1906

VIVIENDA N°-6 ]
Planta Baja L 0,5060
Planta Alta = -. - : 0,7966

Patio Frontal -
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-6

e,
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VIVIENDA N°-7 3

| Planta Alta T '
Patio Pasterior
TOTAL VIVIENDA N°7 2,1967

VIVIENDAN8 |
PlanaBais

Planadta |
PaioFrontal |

atio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-8

VIVENDAN-9 |
ta

T M W W W W W W w8

Planta Baja
Planta A 0,7966

siofranal |
PatioPosterior | .
TOTAL VIVIENDA N°-9 2,0231

VIVIENDA N°-10

| Planta Baja 0,5060
0 7966 |

I Planta Alta

Patio Frontal 0,3459

PatioPosterior | 0,3327
TOTAL VIVIENDA N°-10 1,9812

VIVENDAN11 |

Planta Baja _ 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,6028

Patio Posterior 0,351

TOTALVIYIENDA N°-11 2,2208
Pl —_—

| TRAL VIVIENDA N°-12

N2

Estudio de propledad CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL PALMAR” il

Horizontat Pagina 73




‘

- - (-mw\-wmwmmw*".@.ﬁo'."ig

e

VIVIENDA N°-13

50

Planta Alta
Patio Frontal
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-13

VIVIENDA N°-14
Planta Baja
Planta Alta :

Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-14 1,830

VIVIENDA N°-15 -

Planta Baja 0,5060

Planta Alta _ 0,7966
Patio Frontal _ 0,3459

Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-15 1,9307

VIVIENDA N°-16 .

0,5060

Planta Baja
Planta Alta
Patio Frontal

Patio Posterior ' 0,2822

TOTAL VIVIENDA N°-16

VIVIENDA N°-17
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7366

Patio Frontal 00,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-17 1,9307

VIVIENDAN®48

Planta Baja A 0,5060

0,7966

Patio Postérior

TOTAL VIVIENDA N°-18 :
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' N°-19
Planta Baja

| Pianta Alta

ntal
atio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-19 1,6307

Planta Bojz
Pantala | orwe
Patio Fr 03459
Patio Posterior |
TOTAL

VIVIENDA N°-21
| Planta Baja L

Planta Alta
Patio Frontal

PatioPosterior | 02522
TOTAL VIVIENDA N°-21 1,9307

| VIVIENDA Mo.22

'a 0,5060
Planta Alta 0,7566

| Patio Frontal ‘ © 00,3459

terior 0,9441
TOTAL VIVIENDA N°-22 2,5926

VIVENDAN°23 ]

0,5060
0,7966
1,9303
3,2329

‘,j.
3
VIENDA N°-24

VIVIENDA N°-25
Planta Baja

Planta Alta
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| Patio Frontal
Patio Poster»io_rr _ )
TOTAL VIVIENDA N°.25

VIVIENDA N°-28§

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°.26

VIVIENDA N°-27
Planta Baja
Planta Alta

VIVIENDA N°-28
Planta Baja

. |Planta Alta_
Patio General

TOTAL VIVIENDA N°-28 Y
VIVIENDAG-29 [

{ Flariia Baja 0,5060

Planta Alta 0,7966

Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822

TOTAL VIVIENDA N°-29 19307

A A A R E R EE RN R X B4

VIVIENDA C-30 ' ,
Planta Baja .-

Planta Alta ’

Patio Frontal

Patio Posterior-

TOTAL VIVIENDA N°-30

VIVIENDA N°®-31:

Planta Baja’
Planta Alta ] 0,7966
Patio General . 1,1952
TOTAL VIVIENDA N°-31 -
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VIVIENDA N°-32
lanta Baja

TOTAL VIVIENDA N°-32

Planta Alta R
| Patio Frontal

Patio Posterior

-

0,5060
0,7966
0,3459
0,2822

TOTAL VWIE

T

VIVIEND}
Plant\Ha}

e n=
=37
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| Planta Alta
Patio Frontal
Patio Posterior

VIVIENDA N°-39
Planta Baja
Planta Atta

Patio Fronta!l ' '

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-39 - )

VIVIENDA N°-40
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-40 | . adl

VIVIENDA N°-41
Planta Baja , - 0.5060
| Planta Alta.... v SRR,

Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822

TOTAL VIVIENDA N°-41 1,9307

VIVIENDA N°-42

Planta Baja
Planta Alta ‘
Patio Frontal '
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-42

VIVIENDA N°43 ]
Planta Baja 8
Planta Alta - - ]
Patio Frontal =
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-43 14,9307
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VIVIENDA N°-44
Planta Baja |
Planta Alta
Patio Frontal
Patio Posterior
| TOTAL VIVIENDA N°-44
-
VIVIENDA N°-45
Planta Baja

Planta Alta
e
Patio Posterior
]

VIVIENDA N°-46

Planta Alta L
Patio Posterior

' 100,0000

CAPITULC S5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copfopietarios, arrendatarics y en general a todas las personas que
ejerzan derecho de|uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Cerrado:

Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de la misma.
a) Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y
expresa del adminjstrador del Conjunto Cerrado, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero
Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

b) Hacer uso abusivo de su vivienda contranando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de
los demas.

c) Destina §‘§13§ne es exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarios
con fines |f%o§° inmorales, contrarios a este realr~ *~+: y que afecten las buenas costumbres, ia

R)sj ecinos o la seguridad del Conjuinu werrado.
>cer.®n las viviendas lo siguiente: tiendas. bodegas. almacenes, pensiones. talleres.

g@ntes, bares, clubes, centros sociales, salonas de belleza, aulas de educaaon centros

) tros de salud, laboratorios, dependencias de administracion pUblica, semipiblica o
privada, tenteo.s edicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en
los bienes ¢ gn del Conjunto cerrado, y en general desarroliar actividades distintas del destino
natural de I ai.mzes 1as. '

e) Instalar qmns que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondes

radiales o d§ Pefvisién, o alteren ef flujc de la corriente eléctrica,

® AT

f) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes.
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g) Mantener abiertas las puertas qve comunican sus viviendas con los espacnos de circulacién y utilizar

estos como area de espera.
h) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algln tipo de

molestias, danos o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.
i) Pintar "o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del Conjunto Cerrado. No

'se podra colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a tal

unidad de vivienda. Unicamente constara en dicha puerta el numero identifica toric de la misma. El cual
sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Cerrado.

j) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de cada vivienda.

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las
viviendas.

1) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del con;unto Cerrado, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

m) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el Conjunto
Cerrado.

n) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las
ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores de las viviendas.

o) Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso
la basura serd depositada en bolsas de plastico.

p) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter sicopatico
que impliguen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

q) El propietario, arrendatario o cuaiquier persona que use o goce de una de las viviendas por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero que
tenga relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamentc intemo

r) Los propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el administrador, en la que ademas se denominara
quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

s) Se deberan mantener los colores originales de la casa.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interro, se establecen las sanciones que a continuacidn se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicidén de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
hublere lugar y pedrd ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como I3
re@ﬁip’_a,a’ las cosas a su estado original, esta accidn sera autorizada por la asamblea general.

dj>kos que no pagaren dentro del plazo sefaladc las —~*as ordinarias o extraordinarias impuestas por
la ley de copropietarios y conforme con este reglai..<iiwv, seran demandados ante un juez competente
de la ciudad per el administrador. de! condominio; en juicio- ejecutivo, quien deberd ademéas reclamar
intereses- con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos . desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles,

e) El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas
por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas
meses en las cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.
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g) Publicar periédicamente la nomina de copropietarios rmorosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediataments después de conocida cualquier accion de
infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrandatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador serd responsatle de todo perjuicio que ocasionare a los
copropietarios o al Conjunto Cerrado y podrd ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su
competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerde sera ejecutado bajo la responsabilidad de
los coprpietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension.

Dicha i pugnacnon solo podra ejercitarse dentro de los diez dfas subsxgunentes al acuerdo o a la
notificac|én que hiciere el copropietario sino hubiere asistidc a la reunion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son drganos de la administracion: La asamnea de copropietarios, El directorio y el
Administrador.

Art.17.-ASAMBLEA DE LOS COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta de investida
de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios; requla la conservacién y administracién del Cenjunto Cerrado asi como las relaciones de

los condyienos, aunque no concurran a la asamblea o voter en contra.

Art. 18.- La asamblea estard precedida por el director, y a falta de este, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del subsecretario.

Art.19.-| SECIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio , en
los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afo calendario y, extraordinariamente , cuando [0
juzgue necesario el director y cuando este no fo hiciera por peticion del administrador o de los tres o
mas copropietarios dentro de los ocho dias de lo solicitado , la convocatoria a asamblea lo harén
cualguiers de estos en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para fa
convocatoria.
Las convecatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ‘ocho dias por lo menos, a la fecha en
que se deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.1 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamktlea podra raunirse sin previa convocatoria en cualquier
momenta, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea

universal

AI?ZI QUORUM.- E| quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia

de los ¢ prgp:etarlos que representen ef 51 % de cuotas del Conjunto Cerrado. Si no hubiere
Wn a la hora fijada para que se instale la asamblea esta podrd instalarse Iegalmente y

§ OIUCIOneS validas, una hora uespues de de la indicada en ia Convoudio ig, Luaxqu;cna yue

eg) de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, ccn

e¥aquellos casos en que se necesite otro qudrum para tomar ciertas resoluciones ce

g@ial, segun lo prescrito en el reglamento.

fforma personal, o por medio de representante< La representacion se otorgd ra medname
o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de 1a
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Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es ei copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo

anterior.

Art. 24.- DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcidn a su porcentaje
( alicuota) sobre los vienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exija mayores
porcentajes cada propietario tendra el derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma de
reglamento interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias |
asf como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacién,
cambios arquitectdnicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea genefal:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador de Conjunto Cerrado v fijar la
remuneracion de este ultimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasicnales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracidon y

conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
e) Reformar este reglamento internc de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26 El administrader

hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

- ) -Imponer cuotas extraordinarias cuando haya.necesidad, para la buena administracion, conservacion,

o reparacién de los bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones o aumentos de los bienes

comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto
Cerrado.

IS LA

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial
cuando este termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios quie infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglamento, o el
presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sea de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asun’o que este determinado en la ley de propiedad horizontal , en su
reglamento, en las ordenanzas muricipales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés
general para los copropietarios del caajunto Cerrado.

) Revocar y reformar las decision2s del admiristrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto Cerrado.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin de que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del diector y del secretario, quienes podran delegar a
una com|5|on de dos copropietarios para que .. ...acte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprohadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunién.

CAPITULO 8

Art. 28.-) El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales vy sus resp'
suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin derecho a voto. :
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Art. 29.-) DEL DIRECTORIC.- Los miembros del directorio serdn nombrados per la asambiea de

copropietarios, duraran un ano en funciones y saran reelegicos.

Art. 30.-) Para ser director, vocal 0 secretario se requiere ser copropietario del Conjunto Cerrade vy los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso dz falta o impedimento temporal o definitivo
del director, actuara el primer vocal o siguientes en ordzn de designacién. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a la vez, seran convocados los respectives suplentes.

Art.31.r) Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

de est

b) Asumir provisionaimente ias funciones del administradors, en caso de faita o impedimento
hasta quie la asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el disector en las funciones de este y velar por el
. cumplimiento de as dispasiciones emanadas por la asambiea de copropietarios. ;

Art. 33\- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Con:unto Cerrado serd elegido por la asamblea
general jpor el periodo de un afic y podra ser reelegido incefinidamente, por periodos iguales. Para <er.
administrador no se requiere ser copropietario cel Conjunte Zerrado.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

e talae Nl aisetald
A GNTIN 6181107 L3y =

2 : dicial def ronjuntn Cerrado “RTNCON DEL PALMAR,
e cuaitto se relacionen al régimen de propiedad horizonta de!l mismo, especialmente sobre el cobro
de las clotas , intereses, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados o autorizados
por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el cidigo de procedimiente civil.

b) -Administrar los bienes comunes del Conjunto Cerrado con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias pare la buena conservacién de estos y realizando ias

reparaciones que sean necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcidn, con la autorizacion de director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periocidad que esta le sefale, las cuentas,
balances, proyecto de presupuesto, estados de situacion e‘irformes sobre la administracion a su cargo

con informe del comisario.

e) %fc dar dentro de los ocho primeros dias ce cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios. y
en/¢gasgide more, cobrarle conjuntamente con los =" =525 moratorias y las costas procesales, de lo

adg con el presente reglamento.

flar las cuotas extraordinarias que acuerde la asemblea y, en caso de mora de mas de treinta
He la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente

Bsantereses moratorios y las costas procesales .
g - : A
(3”8 ar la reparacién de los dafios ocasionados en los-vienes comunes del Conjunto Cerrado a
del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresarar 2
los fondos comunales a su cargo.

feptpommndradrytries g vtangossisirasteionsy - Wﬂ%
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i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracién , conservacién, reparacion mejora de los bienes comunes del Conjunto Cerrado, hasta

los montos sefalados por fa asamblea,

j) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas,
el presupuesto para el afo proximo.

) Contratar a los obreros y empleadcs necesarios para la administracion , conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal . Las remuneraciones del personal
eberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
ervar en orden los titulos del Conjunto Cerrado , poderes, comprobantes de ingreso y egresos y
dos los documentos que tengan relacién con el Conjunto Cerrado.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido El Conjunto Cerrado, asi como de los planos arquitectdnicas, estructurales, de instalaciones
generales y otros documentos, todos ios cuales formaran la documentacion oficial de la misma. Toda
esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

iy Custodiar y manejar &l dinerc y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacidn-del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ¢) de
este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes, en general, administrar prolija y eficientemente la gestién econémica, como su Unico

responsable.
o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del

Conjunto Cerrado.

p). Llevar un. libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del
Conjunto Cerrado, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas

datos.

q) Asistir a las asambleas general y de ‘directorgo.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

s) Siper vigilar diariamente al peréonal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Conjunto Residencial.

t) Controlar y super vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de ta asamblea general.

v) cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
— contrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente

con la aprobacién del director.
x) Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

;_.{3:5;.-.DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario sera elegido por la asamblea general
por_el-periodo de un afio, Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones
son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma
directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del Conjunto Cerrado. Sus funciones

son honorificas.
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Art. 36.F DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administfacion en cualquier instante .e informar ai directcrio y/o asamblea de copropietarics y
presentar anualmente un informe sobre la gestion econodmica dal administrador.

CAPITULO S
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37 Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad

con la ley v reglamento de propiedad horizontal per no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del

50% de los asistentes.

9.0.- PLANOS .
Implantacion, ubicacién, plantas bajas, dimensionamiento, fachadas y cortes.

A ) 2
ARQ. LUIGINA M. GARCIA CORRAL

COD 1014610 nea
() DAV HEI RNV A
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TESTIMO
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ESTAS L1048 ERTAN
RUBRICADAS POR M
Ab. Elsye Cederio Menéndez M.?

UTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
ITE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME REMITO

DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
NIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

RA NUMERO: DOS MIL CIENTO DIECISIETE .- DOY FE.- ?







FSAES BELBLE

1
1
9]
[

5
o

e




e
~=

sfro

pa

¥

DS S LW

15
LRPLIVE S

s

{

—

\
¥
w
:
1
i
i
w

novent
teCcaron

G T

51

e

prd

_'“.,—.

Py
]

&t
oiitd

15

-
Filn]
=

St 882814

&

s

aik




g

wdetermin

i
i

at
2

m
%

=

T3

A

CViun v

i




F~% el
g S

R AAL

fii

b
1

:
g

b

rw.u

i

i




en vigencia, se encuentra

URBANQS
aile rnngicte an

{$1,00 Délar

19054198 8

N
| cuyo $ 13403.90 asciende a la cantidad
e

$

erencia Neta:

Aﬁ 0s Transcurridos
Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible: $

npuesto Causado:

|=¢ I Por los primeros $ $
el exceso
24
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I. Municipalidad de Manty

Direccién de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

Valor $ 1.00

- No. 620-1454
0033 Diréecion de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada la inspeccion

predio, propiedad del Sr. GUIDO FLORESMILO MENDOZA CEDENO Y HERMAN|
en clave Catastral 208081000, ubicado en la Lotizacion San Agustin , parroquia

Esteros del cantén Manta, se constata que, el mismo se éncuerzlra dentro de su respéc!’
Linea de Fdbrica y no se encuentra afectado por el Plan Regulador ni por proyecto algu

Posee las siguientes medidas y linderos

Frente. 10m. Calle Publica.

Atrds: 10m. Sr. Narciso Bailon.

Costado Derecho. 18m. Propiedad del Sr. José Pedro Bailon.
Costado Izquierdo: 18m. Sra. Solanda Ponce.

Area. 180m2

Manta, julio 14 del 2011.

E! presente documento se emite de acuerdo a fa documentacion requerida para el tramite y a inspeccidn en el 1ugog
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certifican

comprobare que se han presentado daios falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspoml' i

H-M.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 97750

23 de abril de 2012 No. Electrénico: 3102

Especie Valoragdauscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ 1.00 Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
3

El Predio de la Clave:  2-08-08-10-000

O O 9 7 7 Q)icado en: SAN AGUSTIN

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: ] 66,00

Perteneciente a:
|Dacumenta Identtdad iPmpletano
‘8000003005 MENDOZA ( EDENO GUIDO FY EDITH CEVALLOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8798,00
CONSTRUCCION: 4605,90
13403,90

on: TRECE MIL CUATROCIENTOS TRES DOLARES CON NOVENTA CENTAVOS

ste documento no constituye reconoczmlento fracclonamlento u otorgamiento de la

! sector aprobado

tztularzdad del predio; solo expresace
e 2011, para el

Impreso por: MARIS REYES 23/04/2013%E551%

Yig CAM
SVLuN VAR




el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Credito pendienté"

Valor § 1,00 Dolar

—————— ,
5 de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

210 7R © oo
O 018311‘\/?1313 eSO GUIDO.E Y EDITE VAﬁ%Consrgmenteseestablece

9 que no deudor de esta Municipalidad ATOS DE

-1 cyRUC:
de 201 ~NOMBRE!
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21 D8 {oreccic




CVRUC:
NOMBRES

RAZON SOCIAL:

DIRECCION

RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Canea My12 nooc
N2 208498
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Manta - Manabi

~ SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIC

DESCRIPCION

MARGARITA ANCHUNDIA L

VALIDO HASTA: Martes, 17 de Julio de 2012
CERTIFICADO DE MSOLVENCIA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado -

WF’

29166

Municipal Del Cantdn Manta

Parroquia:

= Tipo de Pred

Cod.Catastr alK{‘:, /

Un Iotc de 1crleno UblC&O en la Lotizacion San Agustin de la Parroquia Tarqui del Cantén

2/’

Rl

2

Manta, que tiene las siguientes medidas y linderos:

POR EL FRENTE: Diez metros y Calle Publica

POR ATRAS: Con los mismos diez metros y propiedad del Sefior Narciso Bailon
POR UN COSTADO: Dieciocho metros y propiedad del Sefior José Pedro Bailon;

HIJIHH]I uﬂmnmm Il

POR EL OTRO COSTADO: Dieciocho metros y propiedad de la Sefiora Solanda Ponce. Con

una superficie total de: CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS
SOLVENCIA; El predio|descrito tiene v1gente e '

‘sll\ll N l)l MOY l\llPNl()S Rl SIST R\[ ]'S'

Compra Venta Compraventa 264 31/01/199}

|
J
1

| 7 Compm Venta ) A 7 ﬁr‘rc_qlln’va‘zl\/rqr}rtﬂzlw 687 2]/98/!9‘9["7
M()\"lh'llluN [OND] ISTRALES:

REGISTRO DE COMP RA VE vTA

ompraven
Inserito el : jueves, 31 de enero de 1991
Tomo: 1 Folio Injcial:  1.308 - Falio Final: 1,311
Nimero de Inscripein: 264 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de dicicmbre de 1990
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
Ao- ()hscrv‘u nes:

L3l lol . ¢ Terreno slymdo en gl respectivo plano con el numero tres de la Manzana "D" de la referida

Cédula o RAULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
80-0000000048991 Bailon Palma Narciso Hipolito Soltero
80-0000000001559 Delgado Alvia Melecio Maximino

13-00818471 Panchana Cevallos Luz Maria
n se refiere a |a(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:  Kee. Inscripeion: Folio Inicial:
345 29-0ct-1965 265

Compraventa

Inscrito el : miércoles, 21 de agosto de 1991

Tomo: 1 Folio Inigial: 4,758 - Folio Final: 4.759
Nimero de Inscripeion:  1.68 Nuamero de Repertorio: 3.014
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de agosto de 1991

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacidn impcesa por: Laut Ficha Registral: 29166 Pigina:

Libro CActo N meroy fecha de | inser lpunn Folio Inicial

1.308 ;
|

4758

Domicilio




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Sefor Guido Floresmilo Mendoza Cedefio. por sus propios derechos y en representacion como Agente
Oficioso de la Sefiora Edith Elizabeth Cevallos Cevallos y de los menores de edad Mariela y Fernando
Mendoza Cevalios.
Un lote de terreno ubicado en Ja Lotizacién San Agustin de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, que tiene
las siguientes medidas y linderos:
POR EL FRENTE: Diez metros y Calle Publica
POR ATRAS: Con los mismos diez metros y propiedad del Sefior Narciso Bailén
POR UN COSTADO: Dicciocho metros y propiedad del Sefior José Pedro Bailén;
POR EL OTRO COSTADO: Dieciocho metros y propiedad de la Sefiora Solanda Ponce. Con una superficie
total de: CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS.
Ll predio descrito tenia inscrito con fecha 24 de Marzo de 1994 Mutuo Hipotecario-Patrimonio Familiar a
favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda mediante escritura celebrada el 22 de Marzo de 1994 ante el
Notario Cuarto del canton Manta. ’
Actualmente dicha hipoteca se encuentra cancelada con fecha 28 de Diciembresdel 2006 bajo el N.1505

Aot ity nlalen-d to el Ngiario Pubbicn MYncin dal cnetne Mot amm £anden 17 3 DNty 30
mcdiantc escritura celebrada ante ¢! 2 ~Cuano Fuoals Luarto del canton Manta con fecha 17 de UCWIoIe aét

2006. QUEDANDO VIGENTE PATRIMONIO FAMILIAR . | WANABL
b.- Apellidos, Numbres y Domicilio de las Partes: { SANTH ¢
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio ¢
Comprador 80-0000000048992 Cevallos Cevallos Edith Elizabeth Soltero Manta ’ é
Comprador 80-0000000014872 Mendoza Cedefio Guido Floresmilo Soltero Manta
Comprador 80-0000000048994 Mendoza Cevallos Fernando " (Ninguno) Manta
Comprador 80-0000000048993 Mendoza Cevallos Maricia (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000048991 Bailon Palma Narciso Hipolito Soltero Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeion:  Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 264 31-ene-1991] 1308 1311

1ICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro
2

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacibl al texto de este certificado lo invalida.
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