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CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

QUE OTORGA
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS
A FAVOR DE
LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO y MARTHA CONSUELO OSPINA
CHAVEZ
Y
COMPRA VENTA E HIPOTECA ABIERTA
QUE OTORGA
13 INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS -
14 LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA CONSUELO OSPINA
15 CHAVEZ
16 A FAVOR DE
MARCOS ESTEBAN MENA BAEZ y ESTRELLA PAOLA CRESPO
18 BARREZUETA
19 CUANTIA: USD 23.834,70
20 Di 2+C. C.
21 “*CEB**
22
23 Enlajciudad de San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador,
24 Distrito Metropolitano, hoy dia DIEZ (10) DE FEBRERO del afio DOS MIL
25 DOCE, ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario
26/SL4§\Inte. Encargado de la Notaria Décima del Cantdn Quito, segin Accion de

27/ Pefsapa humero seiscientos diecisiete ] DNP, de fecha treinta y uno de

28\/3(030 del dos mil once, emitido por el .Consejo de la Judicatura de




Transicion, comparecen, por una parte el sefior CORONEL DE ESTADO
MAYOR CONJUNTO Roque Apolinar Moreira Cedefio, de estado civil casado,
en su calidad de Mandatario del Brigadier Eduardo Jests Esparza Paula,
Director General y Representante Legal del INSTITUTO DE SEGURIDAD
SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS, de acuerdo con el poder que se
adjunta como documento habilitante y que se lo llamara indistintamente el
“Instituto” o el “ISSFA”; y por otra en calidad de VENDEDORES el sefior LUIS
ORLANDO CORREDOR CASTRO por sus propios derechos y en calidad de
mandatario de su cényuge sefiora MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ,
conforme consta del Poder adjunto; y, por otra, en calidad de COMPRADORES
y DEUDORES HIPOTECARIOS, los cényuges sefiores CABO PRIMERO
MARCOS ESTEBAN MENA BAEZ y ESTRELLA PAOLA CRESPO

B RREZUETA, de estado civil casados. Los comparecientes son de

14— Tacionalidad ecuatoriana MO@S que son de nacionalidad
15 Colombiana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Quito el
16 acreedor hipotecario y en el cantdon Manta los vendedores y compradores de
17  transito por esta ciudad de Quito, habiles para contratar y obligarse, a quienes
conozco, de todo lo cual doy fe, en virtud de que me exhibieron sus cédulas

que en fotocopia debidamente certificada agregd como documento habilitante

a este instrumento; y, me solicitan elevar a escritura publica la minuta que me
entregan cuyo tenor literal que transcribo es el siguiente: PRIMERA PARTE:
“PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA: “SENOR NOTARIO: En

el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase extender uha de
cancelacién parcial de hipoteca que conste de las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES.- INTERVIENE EL SENOR CORONEL ROQUE
APOLINAR MOREIRA CEDENO EN CALIDAD DE MANDATARIO DEL
RIGADIER GENERAL EDUARDO JESUS ESPARZA PAULA, DIRECTOR

G L Y REPRESENTANTE LEGAL DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD
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SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS, de acuerdo al poder adfiifito fsusior
presente escritura; PRIMERA.- ANTECEDENTES: a) Los conyuges senores
LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO y MARTHA CONSUELO OSPINA
CHAVEZ, adquirieron el remanente del bien inmueble ubicado en las afueras
de la parroquia Tarqui, canton Manta, provincia de Manabi, por haberlo
adquirido mediante compra realizada a la sefiora Guidotti Lange Filomena,
segun consta de la escritura publica celebrada el siete de mayo del dos mil
nueve, ante el Notario Octavo del Canton Portoviejo, Abogado Roberto
Marcelino Lopez Romero, debidamente inscrita en el registro de la Propiedad
del canton Manta el cuatro de junio del dos mil nueve, con el numero de
inscripcidn mil seiscientos cuarenta y uno y con el nimero de repertorio tres
mil doscientos diez. Sobre el inmueble descrito se ha edificado el Conjunto
Cerrado Rincon del Palmar, declarado bajo el régimen de Propiedad
Horizontal con fecha once de julio del dos mil once, ante la Notaria Cuarta del
cantén Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad el veinte y uno de julio
del |[dos mil once, con el numero de inscripcion veinte y dos y numero de
repertorio cuatro mil doscientos dos. Y registro de planos con fecha once de
julio del dos mil once, ante la Notaria Cuarta del canton Manta e inscrita en el
Registro de la Propiedad el veinte y uno de julio del dos mil once, con el
numero de inscripcién veinte y siete y numero de repertorio cuatro mil
doscientos tres. B) Mediante escritura publica celebrada el nueve de marzo
del |dos mil diez, celebrada anté la Notaria Trigésima Séptima del Canton
Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad el treinta de marzo del dos mil diez, el INSTITUTO DE
SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS dio a favor de los
conyuges sefiores LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO y MARTHA

e JELO OSPINA CHAVEZ, un crédito con garantia hipotecaria sobre el

/ -
28’-‘4ﬁ' ueble de su propiedad cuyos linderos generales, y mas especificaciones




se encuentran debidamente detallados en la escritura de hipoteca abierta
mencionada anteriormente. C) E! Jefe del Fondo Inmobiliario del Instituto de
Seguridad Social de las Fuerzas Armadas, certifica que los cényuges sefiores
LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO y MARTHA CONSUELO OSPINA
CHAVEZ, han cancelado parcialmente el préstamo con el ISSFA. SEGUNDA -
En virtud de los antecedentes expuestos, el Instituto de Seguridad Social de
las Fuerzas Arrhadas, a través del CORONEL ROQUE APOLINAR;MOREIRA}

CEDENO en la calidad que comparece, cancela parcialmente la hipoteca

abierta que pesa sobre la vivienda numero TRECE, de la manzana B, Que.

consta de planta baja: patio frontal que consta de ingreso, areas verdes Y
garaje, sala — comedor, cocina, bafio de visitas y patio posterior con su
respectiva lavanderia y planta alta que consta de hall, sala de estar, un
dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus
respectivos closets y un bafio general completo para los dos vdormitorios,
vivienda que foTWado
en la parroquia Los Esteros, cantdn Manta, provincia de Manabi y levanta en
consecuencia la prohibicion de enajenar sobre la mencionada vivienda.
TERCERA - El sefior Notario y Registrador de la Propiedad se serviran tomar
nota del contenido de esta cancelacion.- EL ISSFA autoriza expresamente la
tramitacion e inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad.-
CUARTA.- Todos los gastos que ocasione la celebracion de esta escritura
hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad, son de cuenta de los
beneficiarios, quienes se obligan a  entregar al ISSFA, una escritura
debidamente certificada e inscrita sin costo. Usted sefor Notario dignese
incorporar las demas clausulas de estilo para la validez de este instrumento.
SEUNDA PARTE: COMPRA VENTA E HIPOTECA: “«sENOR NOTARIO: En el

27  reqistro de Escrituras Publicas a su cargo, dignese .incorporar una que
28 fitenga el Contrato de Compra Venta e Hipoteca Abierta, expresado en las
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siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Intervienen a la
celebracion de la presente escritura, por una parte y en calidad de
VENDEDORES el sefior LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO por sus
propios derechos y en calidad de mandatario de su cényuge seflora MARTHA
CONSUELO OSPINA CHAVEZ, conforme consta del Poder adjunto; y, por
otra, en calidad de COMPRADORES y DEUDORES HIPOTECARICS, los
conyuges sefiores MARCOS ESTEBAN MENA BAEZ y ESTRELLA PAOLA
CRESPO BARREZUETA, de estado civil casados, por sus propios derechos;
y, por otra en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIOQ, el sefior CRNL. EMC.
Roqgue Apolinar Moreira Cedefio, de estado civil casado, en su calidad de
Mandatario del BRIG. Eduardo JesUs Esparza Paula, Director General y
Representante Legal del INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS
FUERZAS ARMADAS, de acuerdo con el poder que se adjunta como
documento habilitante para la celebracion de la presente escritura y que en lo
posterior se lo llamara indistintamente el “Acreedor Hipotecario”, “Instituto” o el
“ISSFA”. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana excepto los
vendedores que son de nacionalidad Cclombiana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Quito el acreedor hipotecario y en el canton
Mantg los vendedores y compradores de transito por esta ciudad de Quito,
habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: A) Los
VENDEDORES son propietarios de la vivienda numero TRECE, de la
manzana “B”, que consta de planta baja: patio frontal que consta de ingreso,
areas| verdes y garaje, sala — comedor, cocina, bafio de visitas y patio
posterior con su respectiva lavanderia y planta alta que consta de hall, sala de
estar, un dormitorio méaster con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con
sus respectivos closets y un bafio general completo para los dos dormitorios,

vivienda que forma parie de! Conjunto Cerrado “Rincén del Palmar” ubicado

28L,%./I 5érroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi, por haberlo
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adquirido en mayor extensién mediante compra realizada a la sefiorita Guidotti

Lange Filomena, segin consta de la escritura plblica celebrada el siete de
mayo de dos mil nueve, ante el Notario Octa\io'del canton Portoviejo, e
inscrita en el Registro de la Propiedad el cuatro de junio de dos mil nueve, con
el numero de inscripcién mil seiscientos cuarenta y uno y numero de repertorio
tres mil doscientos diez. Habiéndose sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal , conforme escritura publica celebrada el once de julio del dos mil
once, ante la Notaria Cuarta del cantén Manta e inscrita en el registro de la
Propiedad el veinte y uno de julio de dos mil once, con el numero de
inscripcién veinte y dos y numero de repertorio cuatro mil doscientos dos,
. conjuntamente con la que se registran los planos y se inscribe con el numero
veinte y siete y numero de repertorio cuatro mil doscientos tres. Los
compradores declaran conocer las normas que rigen a la Propiedad Horizontal
y se someten a las mismas. B) LINDEROS GENARLES DEL CONJUNTO
CERRADO RINCON DEL PALMAR: POR EL FRENTE: en setenta coma
treinta y un metros lindera en una parte con calle plblica y propiedad
particulares y desde eses punto en linea horizontal hacia el costado
izquierdo, con catorce metros mas cuarenta y seis coma sesenta y seis
metros y propiedades particulares; ATRAS: en cincuenta y seis coma treinta y
un metros y calle puinCa; COSTADO DERECHO: partiendo en linea recta
desde la calle con veinte y uno coma sesenta y nueve metros y desde este
punto en linea horizontal hacia el costado derecho con veinte metros y desde
este en linea recta hacia la parte de atras con cincuenta y tres coma setenta y
nueve metros y desde ese punto en linea inclinada hacia la parte de atras con
dieciocho coma ochenta y siete metros y propiedades particulares; v, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: partiendo en linea inclinada desde la calle con

diecinueve coma noventa y cinco metros y desde ese punto hacia el costado
io con veinte y cuatro coma diez metros y desde este punto en linea
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inclinada hacia la parte de atrés en diez coma treinta y ocho metros vy

propiedades particulares. C) LINDEROS SINGULARES DE LA VIVIENDA
NUMERO TRECE, MANZANA B: BLANTA BAJA: ARRIBA. lindera con planta
alta de esta misma vivienda; ABAJO: lindera con terreno de la edificacion;
NORTE: lindera con patio posterior de la misma vivienda de este a oeste con
tres coma diecisiete metros, luego gira hacia el sur con cero coma cincuenta
metros, y finalmente gira al oeste con dos coma cchenta y tres metros; SUR:
lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo de este a
oesfe |con uno coma noventa y siete metros, luego gira hacia el sur con cero
coma [cincuenta metros, luego gira al oeste con uno coma veinte metros, luego
gira al norte con cero coma cuarenta y nueve metros, luego haciendo un
angulo de ciento treinta y cinco grados gira con cero coma cincuenta y cinco
metros, luego gira al norte con uno coma veinte y des metros y finalmente al
oeste con dos coma cuarenta y cinco metros; ESTE: lindera con planta baja
de la vivienda numero catorce con seis coma sesenta metros; OESTE: lindera
con planta baja de la vivienda numero doce con cuatro coma cincuenta
metros. PLANTA ALTA: ARRIBA: lindera con cubierta de esta misma vivienda;
ABAJO: lindera con planta baja de esta misma vivienda; NORTE: lindera con
vacio de patio posterior de la misma vivienda de este a oeste con uno coma

cuarenta metros, luego gira al norte con cero coma treinta y cinco metros,

luego gira al oeste con tres coma veinte metros, luego gira al sur con cero

coma | treinta y cinco metros y luego gira al oeste con uno coma cuarenta
metros; SUR: lindera con vacio de patio frontal y garaje de la misma vivienda
partiendo de este a oeste con fres coma diecisiete metros, luego gira al norte
con cero coma sesenta y cuatro metros, luego gira al oeste con cero coma
ochenta y ocho metros, iuego gira al norte con uno coma dieciseis metros, y
27/’@%@ gira al oeste con uno coma noventa y cinco metros; ESTE: lindera

28— con planta alta de la vivienda numero catorce con nueve coma sesenta y cinco




metros; OESTE: lindera con planta alta de la vivienda numero doce con siete
coma ochenta y seis metros. PATIO FRONTAL (compuesto de ingreso, areas
verdes y garajes): ARRIBA: lindera con espécio aéreo y planta alta de esta
misma vivienda; ABAJO: lindera con terreno de la edificacién; NORTE: lindera
con la misma vivienda partiendo de este a oeste con uno coma noventa y
siete metros, luego gira hacia el sur con cero coma cincuenta metros, luego
gira al oeste con uno coma veinte metros, luego gira al norte con cero coma
cuarenta y nueve metros, luego haciendo un angulo de ciento treinta y cinco

. grados gira con cero coma cincuenta y cinco metros, luego gira al norte con
uno coma veinte y dos metros y finalmente gira al oeste con dos coma
cuarenta y cinco metros. SUR: lindera con via de ingreso principal con seis
metros; ESTE: lindera con patio frontal de la vivienda numero catorce en tres
coma cuarenta metros; OESTE: lindera con patio frontal de la vivienda
numero doce con cinco metros. PATIO POSTERIOR: ARRIBA: lindera con
espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda; ABAJO: lindera con
terreno de la edificacién; NORTE: lindera con patio posterior de la vivienda
humero veinte, con seis metros; SUR: lindera con la misma vivienda de este a
‘oeste con tres coma diecisiete metros, luego gira hacia el sur con cero coma
cincuenta metros y finalmente gira al este con dos coma ochenta y tres
metros: ESTE: lindera con patio posterior de la vivienda numero catorce con
tres metros: OESTE: lindera con patio posterior de la vivienda numero doce
con tres coma cincuenta metros. La Vivienda numero TRECE, tiene un AREA
NETA: ciento treinta y dos coma sem
ALICUOTA: cera coma cero uno nueve tres por diento; AREA DE TERRENO™

CIento diecisiete coma setenta y dos metros cuadrados; AREA COMUN:

-
tremta tres coma setenta metros cuadrados; AREA TOTAL: ciento sesentay

M
ma_cuarenta y nueve metros cuadrados D) El sefior MARCOS

contrae con ésta ‘Entidad
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obligaciones crediticias con garantia hipotecaria, para lo cual accede a

créditg FONIFA VIVIENDA, en délares para la compra del inmueble descrito
en los literales anteriores. TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los
antecedentes expuestos, LOS VE&M&I y perpetua
enajenacion en favor de los COMPRADORES antes referidos, la vivienda

numero TRECE, de la manzana “B”, que consta de planta baja: patio iT0

que consta de ingreso, areas verdes y garaje, sala — comedor, cocina, bafio

rdorv

de visitas y patio posterior con su respectiva lavanderia y planta alta que
consta de hall, sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y
vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets y un bafo general
completo para los dos dormitorios, vivienda que forma parte del Conjunto
Cerrado “Rincon del Palmar” ubicado en la parroquia Los Esteros, canton
Manta, provincia de Manabi, sin ninguna limitacién, ya que se transfiere a mas
del dominio, el uso, goce, posesién, alicuotas, entradas y salidas. A pesar de
haberse determinado linderos y superficie la venta se la realiza como cuerpo
cierto, CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio acordado por las
partes por la transferencia de dominic es de VEINTE Y TRES MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES AMERICANOS CON
SETENTA CENTAVOS (USD $ 23.834,70), que los compradores pagan a los
vendedores con el préstamo que con éste objeto otorga el iSSFA, en virtud de
lo cual autorizan expresamente a ésta Institucion para que con cargo a dicho
préstamo pague directamente a los vendedores el precio de venta, una vez
que ésta escritura se halle debidamente inscrita y se haya contabilizado la
operacion, razoén por la cual los contratantes manifiestan que nada tienen que
reclamar por concepto de precio, por haber sido cubierto en su totalidad. Por

este |mismo acto los suscritos vendedores declaran que tienen a bien

REN: k AR a favor de los suscritos compradores a todos los beneficios que
confiere la ACCION DE LESION ENORME, determinada en el articulo mil




ochocientos veinte y nueve y siguientes del Codigo Civil vigente, publicado en
el suplemento del Registro Oficial numero cuarenta y seis de veinte y cuatro
de junio del dos mil cinco, por estimar dicho precio como justo y necesario. En
lo referente a la plusvalia le corresponde a los vendedores conforme lo
manda la Ley. QUINTA- SUJECION AL REGLAMENTO DE PRESTAMOS
DEL FONDO INMOBILIARIO DE LAS FUERZAS ARMADAS (FONIFA).- Por
- cuanto el inmueble materia de esta compra venta se adquiere de acuerdo a la
normativa del ISSFA, en especial al Reglamento de Préstamos del FONIFA,
se deja establecido que las partes en todo lo que no estuviere contemplado en
el presente instrumento se sujetaran a las disposiciones constantes en dicho
Reglamento. Los compradores y/o deudores hipotecarios declaran
expresamente su acuerdo con todas las disposiciones materia del Reglamento
de Préstamos del FONIFA y aceptan cumplir con todas las condiciones,
requisitos y demas obligaciones que se generen en razén de su observancia.
SEXTA.- HIPOTECA ABIERTA - El Deudor Hipotecario, por cuanto es afiliado
al ImNIFA VIVIENDA en délares, comprometiéndose
a pagar las obligaciones que ha adquirido en la moneda de curso legal. El
ISSFA esta dispuesto a operar dentro de sus atribuciones legales sin que esto

signifique compromiso de su parte para el trdmite y otorgacion de préstamos.

El deudor por sus propios y personales derechos, sin perjuicio de su

responsabilidad personal da su expreso consentimiento para el otorgamiento
de este contrato y para asegurar el pago de sus obligaciones, da al presente -
contrato las caracteristicas de plazo vencido ya sean estas obligaciones
pasadas, presentes o futuras y que hayan contraido o contraigan en el futuro
a favor del ISSFA, sin restriccion de ninguna clase como obligada principal o
por cualquier otra clase de créditos directos e indirectos, bien se trate de
/?%ciones nacidas de préstamos directos, pagarés o letras de cambio,

{cciones, garantias, fianzas, prendas o avales, para afianzar cualquier otro

N
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genero de obligaciones presentes y futuras que el ISSFA califique como tales

o se registren en los libros de contabilidad de la Institucion, o para garantizar
el pago de capital, interés corriente, de mora, comision por cobro, gastos
judiciales y extrajudiciales en que incurriere el deudor hipotecario si a ello
hubiere lugar, los deudores hipotecarios coényuges sefiores MARCOS
ESTEBAN MENA BAEZ y ESTRELLA PACLA CRESPO BARREZUETA,
constituyen a favom ABIERTA
Y DE [CUANTIA iNDETERMINADA sobre la vivienda numero TRECE, de la
manzana “B”, que consta de planta baja: patio frontal que consta de ingreso—_
areas |verdes y garaje, sala — comedor, cocina, bafio—de- visitas y patio
posterww
estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con
sus respectivos closets y un bafio general completo para los dos dormitorios,
vivienda d@mmdo
en la|parroquia Los Esteros, canton Manta, provincia de Manabi Cuyas—
especificaciones se detallaron la clausula de antecedentes. La hipoteca
comprende todos los derechos, usos, costumbres y servidumbres que le son
propios o anexos del inmueble antes descrito, la hipoteca de este inmueble se
constituye como cuerpo cierto. SEPTIMA.- CLAUSULA ESPECIAL.- a) El valor
a desembolsar al beneficiario del préstamo, de acuerdo al respectivo plan y
nivel, |se compone de los siguientes conceptos: a.uno) el Ahorro basico;
a.dos) El acumulado de las cuotas ordinarias y extraordinarias; y, a.tres) el
monto del préstamo otorgado por el FONIFA. b) En la liquidacion del préstamo
por adjudicacién de los Planes de Vivienda inicial, se incluiran las cuotas
ordinarias y extraordinarias, las mismas que seran abonadas al saldo del
capital de | préstamo reduciendo el plazo. ¢) El monto del préstamo equivale

27 //él jaldo-de las cuotas ordinarias que retaren ser canceladas por el afiliado

28 “’fé!ifiodo, en base a las condiciones establecidas en el nivel correspondiente.




d) El Departamento de crédito suspendera el tramite de un préstamo
hipotecario, si se comprobare el desvio de los dineros desembolsados, en
fines diferentes a los aprobados por la Comision de Crédito del ISSFA, en
cuyos casos solicitara a los 6rgano competentes, las sanciones pertinentes y
- de existir valores por entregarse al afiliado, estos seran abonados al saldo de
capital disminuyendo el plazo. e) El beneficiario del préstamo hipotecario no
tendra derecho a la devolucién de Ia§ aportaciones individuales y patronales
del Fondo de Vivienda, en cuanto estos son parte del financiamiento del
Sistema FONIFA. f) El deudor hipotecario, manifiesta conocer y aceptar la
Tabla de Amortizacién elaborada por el ISSFA. g) El préstamo concedido sera
pagado en un plazo de QUINCE ANOS o CIENTO OCHENTA dividemdos
mensuales en délares. h) La tasa de interés del préstamo sera la vigente a la
fecha de concesion del préstamo y que estara detallada en la tabla de
amortizacién a la generacién del crédito. i) El beneficiario de préstamo del
Sistema FONIFA, que incurriere en mora superior a seis meses en la
cancelacion de sus dividendos, dara lugar a que el ISSFA declare de plazo
vencido la totalidad de la deuda de acuerdo a las disposiciones impartidas por
" la Superintendencia de Bancos y Seguros, a través de la accién coactiva. La
tasa de interés de mora, seré igual a la tasa maxima convencional emitida por

el Banco Central del Ecuador para cada mes; se admitirdn abonos adicionales

o extraordinarios al crédito concedido, los que serviran para reducir el tiempo

establecido en la hipoteca. j) El deudor hipotecario acepta que el valor
acumulado por Fondos de Reserva del afiliado pasara automaticamente a
abonar el capital del préstamo concedido, lo cual disminuye el dividendo y se
mantiene el plazo y las cuotas mensuales pasaran a ser parte de pago del
dividendo del préstamo. OCTAVA.- SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El

sstamo hipotecario concedido esta amparado en su totalidad por el seguro

de desgravamen, el valor de dicha prima, es pagado por el deudor sefor




MARCOS ESTEBAN MENA BAEZ, a quien exclusivamente cubre | .
NOVENA - RESPONSABILIDAD.- Los beneficiarios de préstamos del Sistoma.
FONIFA, en servicio active cancelaran sus dividendos de acuerdo a la tabla
de amortizacion conocida por el beneficiario y establecida a la fecha de
concesion del préstamo; estos valores seran descontados del haber militar del
beneficiario por parte de los Directores Financieros de cada Fuerza. En
situacion de retiro, los dividendos seran descontados por el ISSFA de su
pensidn mensual. Los beneficiarios del préstamo del Sistema FONIFA que
fueren dados de baja de la Institucién sin derecho a las prestaciones sociales,
el ISSFA de oficio abonara a la deuda con los valores correspondientes a la
Indemnizacion global y la diferencia que se estableciere lo efectuara a través
de depdsitos mensuales en el sistema bancario, cuyo comprobante debera ser
entregado en la Matriz o Agencia del ISSFA para su registro, el incumplimiento
del pago dara lugar a las acciones legales pertinentes. El afiliado que pasa al
servicio pasivo con derecho a las prestaciones sociales y que registre
préstamos hipotecarios vigentes, cuyos dividendos fueren superiores al
CUARENTA POR CIENTO de la pensidn, dara lugar a que se descuente de
la cesantia el valor que fuere necesario para que los dividendos se ajusten al
porcentaje requerido. DECIMA.- BIENES COMPRENDIDOS EN LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye mediante este instrumento
comprende el bien inmueble descrito en la cidusula de antecedentes,
instalaciones, semovientes, y mas pertenencias del predio hipotecado vy
aquellos bienes muebles que por accesion y adherencia segun lo dispuesto en
el Codigo Civii se reputan inmuebles, se extendera a todos los aumentos y
mejoras que sobre ellos se realicen. DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DE LA
HIPOTECA - La hipoteca abierta que se constituye por esta escritura publica

27, subsistifa hasta la completa extincién de todas las obligaciones garantizadas

{ . o ‘
28%3 deudores hipotecarios mantengan directa o indirectamente con el
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ISSFA. Expresamente el deudor hipotecario renuncia a que se levante la

hipoteca por otra via que no sea la cancelacién por parte de ISSFA, mediante

la otorgacion de escritura publica. DECIMA SEGUNDA.- SANEAMIENTO.- El

deudor hipotecario declara expresamente que el inmueble queda en garantia
a favor del ISSFA, mediante el otorgamiento de esta escritura asi como todo
lo que se encuentra en él y es parte del mismo se halla libre de todo
gravamen, prohibiciéon de enajenar, de condicién resolutoria o suspensiva, de
embargo vy, en general, de toda limitacion de dominio. Ademas para acreditar
esta declaracion se agrega el certificado del Registrador de la Propiedad del
Canton Manta. E! deudor hipotecario se obliga para con el ISSFA al
saneamiento de acuerdo con la Ley. DECIMA TERCERA.- ACCIONES.- EI
deudor hipotecario acepta que en caso de incumplimiento de las obligaciones
contraidas con el ISSFA, éste podra ejercer la accién coactiva o ejecutiva a
su eleccién, ademas la accién real hipotecaria y la ocupacién inmediata del
inmueble, al vencimiento de una o cualquiera de las obligaciones caucionadas
por la presente hipoteca abierta Jen la que incurriere el deudor, aln si no
estuviere vencido el plazo del préstamo en los siguientes casos: a) Si no se
verificare la inscripcion de esta escritura por causas imputables al deudor
hipotecario, o si se verificare ilegalmente, o aparecieren hipotecas o cualquier
otro gravamen o limitacion de dominio preexistente al otorgamiehto de este
contrato, le sera facultativa al ISSFA declarar de plazo vencido las
obligaciones que, a la fecha en que se produjeran cualesquiera de tales
hechos, hayan contraido el deudor hipotecario a favor del ISSFA y exigir
inmediatamente el pago y cumplimiento de las mismas, con los intereses de
mora correspondientes y los gastos judiciales y/o extrajudiciales de
recaudacién. b) De igual manera el ISSFA podréa declarar de plazo vencido las

i atamente el pago total al deudor hipotecario, con los intereses de mora

oblic'ones garantizadas por la hipoteca constituida en este contrato y exigir




bastando la sola afirmacion del ISSFA como prueba suficiente de los hechos
que alegue, aparte de los que estuvieren previstos en la Ley o estipulados en
las otfras clausulas; en caso de miora de una o mas obligaciones contraidas
por el deudor hipotecario a la orden y/o a favor del ISSFA; ¢) si por cualquier
motivo, a|juicio del ISSFA, no estuvieren debidamente aseguradas las
obligaciones. d) Igual derecho a declarar de plazo vencido tendra el ISSFA: si
el deudor hipotecario enajenare o gravare en todo o en parte el inmueble; e) si
el deudor hipotecario adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de
acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos en tal forma
que pongan en peligro la recaudacion del o de los créditos; f) si el bien
hipotecado fuera embargado, secuestrado o tuviere prohibicién de enajenar
por razones de otros créditos. g) Si se impide la inspeccion del bien raiz
hipotecado cuando ordenare el Instituto. h) Si- el crédito otorgado ha sido
utilizado en otros fines distintos al solicitado. i) Si el deudor hipotecario dejare
de pagar por un afio o mas los impuestos fiscales 0 municipales del inmueble
hipotecado.- DECIMA CUARTA.- PROHIBICION DE ENAJENAR.- Mientras
subsista la| hipoteca, los deudores hipotecarios ne podran realizar ningtn tipo
de enajenacion, gravamen. o traspaso de dominio sobre el bien materia del
presente contrato, sin autorizacion expresa mediante escritura publica
realizada por el ISSFA. DECIMA QUINTA.- CESION DE DERECHOS: El
Instituto se reserva toda facultad de ceder sus derechos de acreedor a favor
de cualesquier persona natural o juridica, para descontar o redescontar las
obligaciones contraidas por los deudores y hacer todo cuanto esta permitido
por las |leyes y de necesitarse el consentimiento del deudor, éste
expresamente declara que lo conceden, entendiéndose que cualquier

pe‘ga/tiv/.e su parte se considerard incumplimiento de sus obligaciones

qgnﬁéctua es y determinaria la inmediata exigibilidad de todo lo adeudado con




todos los efectos legales consiguientes.: DECIMA SEXTA.- ACEPTACION
. DEL ISSFA.- El ISSFA, por medio de su Representante Legal, en las
condiciones y circunstancias determinadas en las clausulas precedentes,
acepta la hipoteca abierta aqui constituida, declarando que ésta, sin embargo,
no obliga a su representado a conceder los créditos o aceptar las operaciones
que solicitare los deudores hipotecarios, los que deberan ser calificados,
aceptados o no en cada caso, segun las conveniencias del ISSFA. DECIMA
SEPTIMA .- GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién del presente
contrato correran de cuenta de los compradores y/o deudores hipotecarios, a
excepcion del impuesto de plusvalia que de existir lo cancelaran los
Vendedores, quedando facultado por parte del ISSFA para la inscripcion del
presente contrato en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. El deudor
se obligan a entregar al ISSFA dentro de cuarenta y cinco dias contados
desde la suscripcién de la escritura una copia legalmente inscrita para su
contabilizacion, en caso de no hacerlo el Instituto quedara desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado y podréd ordenar el archivo y
documentaciéon respectiva. DECIMA OCTAVA.- Las partes se afiman y
ratifican en el total contenido de las clausulas que preceden por ser otorgadas
en seguridad de sus reciprocos intereses. Usted Sefior Notario se dignara
incluir las demas clausulas de estilo 'para la plena validez y eficacia del
presente instrumento”. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura
publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes, minuta que esta firmada por la DOCTORA
GABRIELA FLORES CEVALLOS, con matricula numero seis mil treinta y

prs se;r{{ escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley

cu?tf;fili‘ado al Colegio de Abogados de Pichincha, para la celebracion de la

nZa/riva'l, y, leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican
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::ESCRITURA PUBLICA DE PODER.ESPECIAL. QUE t?TRuA

- LA -SENORA  MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ, A
- FAVOR DEL INGENIERO LUIS ORLANDO. CORREDOR

En la Cludad de San Gregorm de Portovxﬂjo Capltal de la
Provmaa de Manabl Repubhca del Ecuador el cha de 11037

Vlernes dos de Septlembre del ano “dos mll once, ante mi,

Abogado ROBERTO MARCELINO LOPEZ ROMERO Notario

Pubhco Octavo del Canton comparecen ala celebracmn de la

presente Escrltura Ptblica de PODER ESPECIAL, por una

parte ‘en calidad de MANDANTE la sefiora MARTHA
CONSUELO OSPINA CHAVEZ de nacmnahdad colomblana

mayor de edad, de estado civil casada con el sefior Luis Orlando

- wouedor de ocupacmn Empresarla domlclhada en ésta cmdad

| de Portov1ejo, y, por otra parte, en cahdad de MANDATARIO el -

sefior LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO de nacmnahdad
colomblano mayor de edad, de estado civil casado con la sefiora
| Martha Consuelo Ospma Chavez de profesmn Ingemero

Industmal doxmcﬂjado en ésta ciudad de Portowejo - Los

comparementes en el momento de la celebracmn del presente_

acto me presenta_ron sus respectwas cedulas de 1dent1dad cuyos
% X pomh e WY
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instruidos que fueron por mi, de 1& haturalésd, efectol

objetos y resultados de'la Escritura Priblica 'de Poder B petigh
“ quer en forma: libre, thiflt’azri'a Yy espontdhéa: se . aprestan 2
iicelebrar sin fuel exista presmn ni ‘codcein 'de Hihguniaclase,
para su otorgam ento me-hacen la entrega de una Mintits; en la
que sohc1tan y.autorizan la eleve a E'scrltura Pﬁblica Ja misma |

que coplada tex tualmente es del tenor s1gmente SENOR
‘ NOTARIO En 2] Reglstro de Escnturas Pubhcas a su cargo

=sn:'vase msertar una . de PODER ESPECIAL Ia mlsma que

contendra ) cla.usulas o s1gulentes

presente escnt ra pubhca de PODER ESPECIAL por una
jparte en cahd d de MANDANTE la senora MARTHA.
CONSUELO OS INA CHAVEZ de nacmnahdad Colomblana

con cedula de 1d ntldad numero 131191266 -9, de estado 01v11
casada mayor de edad de ocupacmn Empresana y con dOIIllC]llO
en la cmdad de Portowejo Provmma de Manabb y, por otra
| parte en cahdad de MANDATARIO el senor LUIS ORLANDO
._ CORREDOR CA TRO de nacmnahdad Colomblana con cedula
| "de 1dent1dad num.ro 172015481 2, de estado ClVﬂ casado mayor

de edad de profe 1on Ingemero Industrlal ¥ con domlclho en la

iu.r

'(:1udad de Porto eJo - Los comparec1entes Io hacen por sus

"‘"‘propms f s. SEGUNDA. PODER ESPECIAL— La
Inandante senor M_ARTHA__ CONSUELO OSPINA CHAVEZ

Tuy YR
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SLARIO r’UL.LlCO oClavo

cédula de ‘Identidad: SAH4T2015481-2, de

-.casado, mayor.de:edad, de: profesiéniIngeniero- In v

+domicilio en:la: ciidad de Portéviejox Provincia. de- Man\ OH}? ik
~que a .su.nombre:y. representacién: pueda firmar-las escrituras
~plblicas de: comp,raventa -y/o hipoteca de las icasas-del Conjunto
Cerrado “Rincén- del Palmar! de la ciudad-de Manta, y que son
materia del preseme poder, las. mismas: que las ‘realizars,
comparecera y perfeccionaré en mi nombre y representacién; asi
mismo podré firmar cualquier otro documento- o peticibn que
‘tengé relacién con el mandato conferido y se entienda que no por |
falta de especificacién se alegue falta o insuficiencia de poder.
TERCERA: CUANTIA.- La: cusntia por-su natiraleza. es de
caracter Indeterminada. CUARTA: ACEPTACION.- Manifiesta
el Ingeniero LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO, que
acepta la facultad concedida mediante el presente mstrumento y

| promete cumphﬂas a. cabalidad, debiendo rendlr cuentas del

presente mandato a la mandante.- LA DE ESTILO.- Dignese

Usted Sefior Notério, agregar las demés cléysulas de estilo para

la perfecta validez y mejor instrumentacién de la _presente
Escritura. Firma) Abogado S.sélbmén Garcia Pazos, Registro
nimero 13-2008-15 del Foro de Abogados del Ecuador.- HASTA
AQUI LA MINUTA, la mlsma que para que surtan los efectos
juridicos contemplados en la Ley notarifte eivil vigente, se la

eleva a la categoria de Escritura Pt’lblic"a Se cumplieron con

' todas las goglemnidades sustancmles que la Ley ordena para el




Espec:1al por-su-naturaleza;es: Indetermmada Leida que.‘le B J”?'E““'GO'
por: mi, el contenido-integro. deresta- Escritura: Pablica a los

* comparecientes- de prineipio a:fin en: clara -y.alta voz y - para
mayor constancia firman en unidad. de- acto® conmigo, El Notdiio
de todo lo cual Doy Fe.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta ) v Avenida 3y Calle 12~

Conforme a la solicitud Nimero: 95948, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero
echa de Apertura:

Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial:  XXXXXXX XXX XXX XXXKX KX XXX XXX

LINDEROS REGISTRALES:

v
3.13. VIVIENDA N° 13, DEL CONJUNTQ CERRADO "RINCON-DEL PALMAR".
Vivienda signada con el N° 13 de la manzana B, consta de Planta Baja, y Planta Alta; en la
Planta baja esta compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, 4reas verdes y garaje; Sala-
Comedor, Cocina, Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta
Alta consta de: un hall, sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos
dormitorios con sus respectivos closets, y un bafio general completo para los dos dormitorios.
Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos:
3.13.1.- Vivienda N° 13: Planta Baja
Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién
Porel Norte: Lindera con patio posterior la misma vivienda de Este a Oeste con 3,17 mts.
Luego gira hacia el Sur con 0,50 mts y finalmente gira al Oeste con 2,83 mts.
Por el Sur: Lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo de Este a Oeste
con 1,97 mts, luego gira hacia el Sur con 0,50 mts, luego gira al Oeste con 1,20 mts, luego gira
al Norte con 0,49 mts, luego haciendo un 4ngulo de 135° gira con 0,55 mts, luego gira al Norte
con 1,22 mts y finalmente gira al Oeste con 2,45 mts.
Por ¢l Este: Lindera con planta baja de la vivienda N° 14 con 6,60 mts.
Por el Oeste: lindera con planta baja de la vivienda N° 12 con 4,50 mts.
3.13.2.- Vivienda N° 13: Planta Alta.
Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda
Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda
Por el Norte: Lindera con vacio de patio posterior de la misma vivienda de Este a Oeste con
1,40 mts, luego gira al Norte con 0,35 mits, luego gira al Oeste con 3,20 mts, luego gira al Sur
con 0,35 mts y luego gira al Oeste con 1,40 mits.
Por el Sur: Lindera con vacio del patio frontal y garaje de la misma vivienda , partiendo de
Este a Oeste con 3,17 mts, luego gira al Norte con 0,64 mts, luego gira al Oeste con 0,88 mts
luego gira al Norte con 1,16 mts, y finalmente gira al Oeste con 1,95 mts.
Por el Este: Lindera con planta alta de vivienda N° 14 con 9,65 mts.
Por el Oeste: Lindera con planta alta de la vivienda N° 12 con 7,86 mts.
3.13.3.- Vivienda N¢ 13: Patio Frontal (compuesto de Ingreso, 4reas verdes y garaje).
Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Norte: Lindera con la misma vivienda partiendo de Este a Oeste con 1,97 mts, lue OF (4
gira hacia el Sur con 0,50 mts, luego gira al Oeste con 1,20 mits, luego gira al Norte co 2 Delg, -
mts, luego haciendo un 4ngulo de 135° gira con 0,55 mts, luego gira al Norte con 1,2%‘@?@3}/ % %
finalmente gira al Oeste con 2,45 mits. I
PoretSur-Tindera con la via de ingreso principal con 6,00 mts.
Por el/Fste: Lindera con patio frontal de la vivienda N° 14 con 3,40 mts. ' &
;Ponrﬁ Oeste: Lindera con patio frontal de la vivienda N° 12 con 5,00 mts. rrron Mprj//
343.4.- Vivienda N 13: Patio Posterior Zanap - peustS
Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.
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Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 31199




Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 20 con 6,00 mts.
Por el Sur: Lindera con la misma vivienda de Este a Oeste con 3,17 mts. Luego gira hacia el
Sur con 0,50 mts y finalmente gira al Este con 2,83 mits. T
Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 14 con 3,00 mts.
Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 12 con 3,50 mts.
La Vivienda No. 13, tiene una neta (m2), 132,790, Alicuota %;0,0193, Area de Terreno
(m2):117,72 Area Comun(m2): 33,70 Area Total (m2): 166,49.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ¢~ ——————
Libro Acto Namero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 1.041  18/04/2000 6.555
Compra Venta Compraventa 1.641 = 04/06/2009 26.900
Hipotecas y GravAmenes Hipoteca Abierta 360 30/03/2010
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 22 21/07/2011
Planos Planos 27 21/07/2011
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

by 2"Comraventa de Derechos y Acciones »
Inscrito el ©  martes, 18 de abril de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial: 6.553 - Folio Final: 6.559
Nimero de Inscripeién: 1.041 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: - Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Lote de terreno que esta ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de la jurisdiccion Cantonal Manta, por la via
areopuerto. Con un area total de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS.

Clausula Aclaratoria.Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones,
sobre el 4rea de terreno descrito en la clausula tercera, de esta escritura, declaran que como no existen mas
conduefios herederos, ni intereses por ninghin concepto en dicha area de terreno descritos, la compradora Sra.
Filomena Guidotti Lange, en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno,
como sus gananciales, pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad del 4rea de terreno descritos en la
cléusula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble, como
cuerpo cierto, cuyos linderos y medidas s encuentran debidamente determinados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Causante 80-0000000000455 Aliatis Poggi Juan Eduardo (Ninguno) - Manta
Comprador 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta
Vendedor 80-0000000002297 Aliatis Chevez Jose Eliecer (Ninguno)  Manta
Veandedor 13-04060724 Aliatis Guidotti Carla Maria (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000008536 Aliatis Guidotti Cecilia Raquel (Ninguno) Manta
Vendedor 13-00929690 Aliatis Guidotti Giovanny Celestino (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000008537 Aliatis Guidoetti Luigui Arturo (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02385719 Aliatis Guidotti Renzo Francesco (Ninguno) Manta
Vendedor 13-03768699 Aliatis Guidotti Rosa Lina (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02288186 Aliatis Montesdeoca Romulo Celestino (Ninguno) Manta
Vendedor 13-03134207 Aliatis Montesdeoca Rosario Gina (Ninguno) Manta
Vendedor 13-00164512 Aliatis Pico Maria Anunziata (Ninguno)  Manta

13-01074722 Aliatis Salmon Maria Amarilis (Ninguno) Manta
13-05015313 Aliatis Zavala Ezio Jose (Ninguno)  Manta

i)

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 31199 Pigina: 2 e 4
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2/ 2Compraventa

Inserito el jueves, 04 de junio de 2009

Tomo: | 45 Folio Inicial: 26.900 - Folio Final: 26.910

Nimero de Inscripeidn: 1.641 Numero de Repertorio: 3.210
Oficina donde se guarda el original: Notaria Octava

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa como cuerpo cierto.
El remanente del bien inmueble ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta. con un
area de Seis mil noventa y siete metros cuadrados. (6.097 M2).
Clausula Aclaratoria: Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones
sobre el area de terreno ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta, declaran que como
no existen mas condugfios herederos ni intereses por ningun concepto en dicha area de terreno descrita la
compradora Sra. Filomena Guidoti Lange en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del
referido terreno comq sus gananciales pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad del area del terreno en la

clausula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble como
cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Dpmicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Domicilio
Comprador

17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Comprador 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta
Vendedor 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

18-abr-2000 6355 6559
| PROPIEDADES HORIZONTALES ‘

2 TR S —

Compra Venta 1041

1/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 21/ de julio de 2011
Tomo: 1 Fplio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Nimero de Inscripcién:| 22 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.

Ubicado en las Inmed|aciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis, inmediaciones del
Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
1311912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Propietario

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 360 30-mar-2010 5665 5685

Compra Venta 1641 04-jun-2009 26900 26910

1/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 21|de julio de 2011

Tomo: 1 Folio Tnicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeién:| 27 Nimero de Repertorio:
Oficina dofidy se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombfe del Gantén: Manta

Ne)

06p N
O‘Q‘G?x\g g
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Fecha de Qforgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011
i /
Escriturd/Juicio/Resolucion:

Certificacibn impresa por: MARC Ficha Registral: 31199




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.
Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis inmediaciones del
Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula 0 RULC.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil ~ Domicilio
Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 22 21-jul-2011 1

_REGISTRO DE HIPO! Y GRAVAMENES

Inscrito el :  martes, 30 de marzo de 2010

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.665 - Folio Final: 5.685
Namero de Inscripcion: 360 Niimero de Repertorio: 1.675
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Séptima

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta .
*Prohibicién de Enajenar; Mientras subsista la hipoteca los deudores hipotecarios no podrdn realizar
ningtn tipo de enajenacion, gravamen o traspaso de dominio sobre el bien materia del presente contrato, sin
autorizacion expresa mediante escritura publica realizada por el ISSFA

b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000263 Instituto de Seguridad Social de Las Fuerzas Manta
Deudor Hipotecario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1641 04-jun-2009 26900 26910

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones Niimero de Inscripciones
Compra Venta Hipotecas y Gravamenes

Propiedades Horizontales
Planos

son los vunicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitidoa las: 14:08:22  del jueves, 24 de noviembre de 2011 B

A peticitn de: '“fumf\"/(?wb EJ,\ chl o Cate YALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

4 NTON N\‘i\k\d‘
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§ g

N

s 41y

S ;
g

byl

INSTITUTO DE SEGURIDAD SGCIAL DE FUERZAS ARMADAS z,ﬂu;

Quito - Ecuador

SOLICITUD DE AVALUO O PAGO DE ETAPA

FILIADO: [ENA BAEZ MARCOS ESTEBAN C.C# 100275565-0
Apellido Paterno Apellido Materno Nombres IN° Afiliacion Ne.CédId.
Cabo Primero - Fuerza Aerea

E SOLICITO/AMOS EL PAGO DE S/, 34.000.00 CORRESPONDIENTE A: COMPRA DE CASA
] SOLICITO/AMOS AVALUO COMPRA DEPARTAMENTO =

COMPRA TERRENO .
AMPLIACION DE VIVIENDA .

ETAPA: ]
UBICACION DE|LA PROPIEDAD CROQUTIS
rovincia ~ Cantén Ciudad  Parroquia Barrio

Manabi - Manta - Los Esteros - Rincon del Palmar

'ALLE INTERSECCION N°
ADJUNTO CROQUIS

conjunto Cerrado "Rincon del Palmar "/ Sector Via al Aeropuerto
Manzana "B" / Lote # 13

UGARY FECHA FIRMA DEL SOLICITANTE

danta, Octubre 13 /2011| X

NFORME DE AVALUOQ - INSPECCION N° 927 C.S. 2011

slicitud Aprobada ( X ) Negada ()

AZONES: La_vivienda selencuentra en_condiciones de habitabilidad . El Afiliado se encuentra_solicitando un_credito .
para la compra de viviendal . El afiliado ha cumplido con los requisitos correspondientes . . /




INSTITU%O DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS

— AVALUO DEL INMUEBLE
PRESTAMO: iﬁﬁ:}f
[] Complementario

Informe N° __827. C.8. 2011 Manta a__13 de_ OQctubre del 2011
AVALUO del predio que trata de __Compra de Vivienda

El afiliado(s)_CBOP. MENA BAEZ MARCOS ESTEBAN
situado en la ciudad de __ Manta _ Provincia Manabi Canton__Manta

Parrogquia_Los Esteros ~ Calle _Publica_s/n _ Avenida _xoxx__ .

. Barrio Coniunto Cerrado " RINCON DEL PALMAR™"

Manzana_"B" lote_# 13  Vivienda oox_Sector_ Via al Aeropuerto / Colegio Americano
De propiedad de_ Ing. Luis Orlando Corredor Castro y Sra.

LINDEROS PARED
T ‘ Prop. Med. Ag
Norte: 6,00 m.

Lote # 20 L1 10
Sur: . 6,00 m. :
. Via de Ingresc_Principal 1 0]

jEste: 13,00 m.

Lote # 14 1 10
e 13,00 m. ‘
Lote & 12 ] OO

m2

m2 .
Area de Terreng = . 78,00 M2,

X[ Bordioly] Calzada []Otos | ]

m C.Plancha_studi
—————_——-

DESCRIPCION, ESPECIFICACIONES CONSTRUCCION EXISTENTE

Edif. N° Pisos Cielorasos__Eniucido_y pintado
Ascensores Lavamanos__Edesa Color
Estructura__Hormigon Armado Ducha o Tina_xooxx
Paredes Ladrillo Artesanal / enlucidos y pintados Inodoros__ Edesa - Color
Cubierta_Losa h.a. /[ Estructura Metalica Bidets = —m—emeamemeeeeer e -
Pisos habitaciones_ Ceramica Nacional Lavaplatos__Acero inoxidable

Cocina, Bafios__ Ceramica Nacional Lavanderias_ Exteriorde H. A,
Cielorasos__Enlucido yv_pintado Pinturas Si
Puertas___Madera Edad de Construccién__Nueva por estrenar
Ventanas__Aluminio y vidrio Estado Actual:M.Bueno [ |Bueno [Xx falo ]
Muebles: Cocina_ xxxxx_ Habitable: SI [XJNO [ ]

Tipo de Construccidén:___"B"




AVALUO DE LA PROPIEDAD

1.- Terreno: 78,00 7.176,00

34,80 13.224,00
54,79 19.450,45

2.- Construccion: P.B.
P.A.

Piso en Patio

Cerramiento Frontal

Gerramiento Perimetral

3.- Otros:___Cisterna AA.[PP. {8 m3

1.100,00

TOTAL AVALUO $ 40.950,45

Son: __Cuarenta mil novecientes cincuenta 45/100D Dolares Americanos

4.- Monto del prestamg para ___Compra ds Vivienda . 3 34.000,00

Observaciones:

Recomendaciones:

"EL AVALUADOR
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ECCIONDE AVALUOS, CATASTRO Y REGIS)
FECHA:11/octubre/2011

El Suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certlflca d’ue re%f'i'gﬁ?ldo el
atastro de Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

1 Predio de la Clave:2088501013
Ubicado en: VIV.N°13(PB.PA.PATIOS) CONJ.CERRADQ RINCON DEL PALMAR
Area Total del Predio Segun Escritura: - ;| e
Especie Valoraderea Total del Predio M2 999 7 T
$ 1,00 Perteneciente a: CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA.

~ Cuyo AVah’le Vigente en Délares es de:
Ko pO9397 L '
Es Ul , TERRENO: - 5,886.00
CONSTRUCCION; 17,948.70

23,834.70
SON vexntitres mil ochocientos treinta y cuatro Délares con setenta Centavos

AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 73.35

CONSTRUCCION; 1,597.41
1,670.76

SON: mil seiscientos setenta Délares con setenta y seis Centavos

ste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u ~otorgamiento de la
itularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado

ediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009, para el
Bienio 2010-2011. . B

1 Impresa:  11/0ct/2011




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA R

A peticién Verbal de parte Eﬁi‘ee‘eéada, CERTIFICA: Que sreyisaf:iai

!
|
i
|

!
;
|

IR T SR

el catastro de Predios en vigencia, se encuemm
registrada una pro

Valﬁfr $ 1,00 Délar : ;_)gzt;en_fciente a

o ubicadad’
o 052025

asciende a la cantidad
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LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDAD

{

Precio de Venta
~ Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

. | Afios Transcurridos
‘ Désvaiarizaciéﬁ Moneda
 Utilidad Disponible:

impuesto Causado:

" Porelexcess  $

| TOTAL DE IMPUES




__DEL um@a_gw
A peticion Verbal de 'te interesada, CERTIFICA: é
el catastro de Predi—kbs :

registrada una propiedad que ¢o

Valor $ 1,00 Délar perieneciente a

- abicad |
NO 051868 8| _-cada

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES |
Precio de Venta
‘Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

@,
=
Afios Transcurridos
Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible

impuesto Causado:

Por los primeros $

" Porel exc ceso 3

TO DE IMPUF ST D




I. Municipalidad de

Direccidn de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

w ossse  CERTIFICACION

nE

No. 996-2279

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio, propiedad de los sefiores Luis Orlando Corredor Castro y Martha Consuelo
Ospina Chdvez, correspondiente a la Vivienda N° 13 con clave catastral 2088501 013,
ubicado en el Conjunto Cerrado “Rincén del Palmar” parroquia Los Esteros del
cantén Manta, se constata que la misma se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbricay no se encuentra afectado por el Plan Regulador ni por proyecto alguno.

Manta, 12 de Octubre del 2011.

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se

han  presentado  datos Jalsos o  representaciones grdficas ~ erréneas, en las solicitudes correspondientes.
BG




Valor $ 1,00 Délar

NO (73516 g
9
10

11/

12
13
14

15 1
16
17

18|

e

A peticion Verba iaﬁ- paﬁe miereaﬁda CERTIFICA: Q g

se ha encmirado ningun  Titule de Credito pendiente

Por consiguiente se esiablece

SN |

gue no deudor de esta Municipalidad

Manta,
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CIRUG: . CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO Y S

MOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIREGCION :

CONJUNTO CERRADO RINCON DEIL PAL

REGISTRQ pE

MARGARITA ANCHUNDIA L
05/10/2011 15:29:39

| N° PAGO:
CAJA:
| FECHA DE PAGO:

{CERTIFICADO

10: 2621777 - 251174 N 183485
j(-m——rMCER'ILI FICADO DE"SOLVENCTIA—— —

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

VIV. DIRELZIMZPREDIO:

DE SOLVENCIA




. = Quito - Ecuad
Comunico a usted la celebra

una escritura publica de:

de la parroquia

que otorga 1AE

afavor

del canton
T

de
por el precio de  y cuyo pago se efectiia con el siguiente detalle:
Impuesto Total

Benef. Guayaquil
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U
ot DAY

TRL T

TESORERO MUNICIPAL

Graficas “Color Print” Telefax: 2628096 - Manta
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_ RESOLUCION M. 026-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL PALMAR”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: .. 2. Las entidades que integr:n el régimen auténomo descentralizados”;

Que, la Constitucion de la Reptblica en el articulo 227 establece: “La udministracion publica

constiluye un servicio a la colectividad qu: se rige por {os principios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquia,  desconcentracién, descentralizavidn, coordinacion,  parficipacion,
planificacion, transparencia y evatuacion”

Que, la Constitucién de la Republica ¢ el articulo 264 contempla que los gobiemos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra quo
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera ziticulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso v la ocupacion del suelo urbano ¥ rural;
Que, el Articulo 60 del Codigo Orgér.co de Organizacién Territorial, Autcnomias v
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde 11 Alcalde o Alcaldesa: h) Decidir el modcli: de
gestion adminisirativa mediante el cual deen efecutarse el plan cantonal de desarrollo v de
ordenamiento territorial, los planes de urt anismo ylas correspondicentes obras piiblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, seiiala: Los procedimientos administrativos que
ejecuten en los gobiernos autdénomos descéntralizados observaran los principios de legal;
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso
expediente, informalidad, inmediacién, bucaa fe y conflanza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas dsi
Régimen de Propiedad Horizontal las ed:‘icaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerde a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean indepenc: entes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. Luis Orlando Corredor Casto, Gerente (General Constructora L.O.C, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia el 27 de junio de 2011, asignandosele el tramite No.
4278, requiriendo la autorizacién al régitnen de propicdad horizontal el Conjunto Cerrado
“RINCON DEL PALMAR?”, de propiedad de los seflores Ing. Luis Orlando Corredor Castro
y sefiora Martha Consuelo Ospina. Chave., ubicado en la Lotizacion Aliatis, inmediaciones
dei Colegio Americano, parroquia Los Esteros del cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 282-DPUM-TAV/P.H. No. €25, de fecha 04 de julio de 2011, el
Director de Planeamiento Urbano, Arg. Teadoro Andrace Vélez, corunica al sefior Alcalde,
qyeen base al informe presentado por ns arquitectos Carlos Franco Rodriguez y Arq.
Sirmania Garcia, Técnicos del Area de Co- trol Urbano, lo siguiente:

ador
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2.- Resolucion No. 026-ALC-M-JER-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTQ CERRADLO “RINCON DEL

PALMAR”

Que, el Condominio se encuentra compues:> de 46 (cuarenta y seis) viviendas unifamiliares
que consta de sala, comedor, cocina, doreaitorios, patios frontales y posteriores, mas las
respectivas areas comunales de parque, areas verdes, piscina y vias, de propiedad de los
sefiores Ing. Luis Orlando Corredor Casto y sefiora Martha Consuelo Ospina Chavez,
ubicado en la Lotizacién Aliatis, inmedizziones del Colegio Americano, parroquia Los
Esteros del cantén Manta, clave catastral 20¢ 8501000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urban:, mediante informe No. 282-DPUM-TAV/P.H.
No. 025, del 04 de Julio de 2011, suscrita por el Arq. Teodoro Andrade V élez, Direclor de
Planeamiento Urbano, indica que es prccedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Cerrado “RINCO/ DEL PALMAR?”, de propiedad de los sefiores
Ing. Luis Orlando Corredor Castro y sefiore Martha Consuelo Ospina Chéavez, ubicado en la
Lotizacion Aliatis, inmediaciones del Coleg;:0 Americano, parroquia Los Esteros del cantdn
Manta, clave catastral 2088301000; basazdas en las normas constitucionales vy legales
estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e 1) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autoaomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Cerrado
“RINCON DEL PALMAR”, de prepiedad de los sefiores Ing. Luis Orlando Corredor
Castro y sefiora Martha Consuelo Cspina Chévez, ubicado en la Lotizacidn Aliatis,
inmediaciones del Cclegio Americano, parroquia Los Esteros de! canton Manta,
clave catastral 2088501 000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catasiros y Registros den
cumplimiento a la presente resolu:ion, tomando en cuenta los informes que han
servide como habilitantes para que s¢ dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte mteresada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los siete dias del mes de julio del
afio dos mil once.

< Ind radd Bonilla
ALCALDE /GﬁBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
" MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Patricia g.
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EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica gue en esta fecha
se inscribid(eron) el(los) siguiente(s) acto(s): _
1.~ Con fecha Veintiuno de Julio de Dos Mil Once queda inscrito el acto
> contrato PROPIEDAD HORIZONTAL en el Registro de PROPIEDADES
HORIZONTALES con el nGmero 22 celebrado entre: {[CORREDOR CASTRO LUIS
ORLANDO en calidad de PROPIETARIO]}, [OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO en

calidad de PROPIETARIO]).

DESCRIPCION:
PROHOR=PROPIEDAD HORIZONTAL

Registro de la Propiedad del Cantén Manta

\venida 3 y Calle 12
timero de Repertorio: 2011 4203

BL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica que en esta fecha
se inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Veintiuno de Julio de Dos Mil Once queda inscrito el acto
Q contrato PLANOS en el Registro de PLANOS con el nGmero 27 celebrado
entre: ([CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO en calidad de PROPIETARIO]}, [OSPINA
QHAVEZ MARTHA CONSUELO en calidad de PROPIETARIO]) .

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

DESCRIPCION:
PLA =PLANOS

Registrador de la Propiedad .
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Patio Posterior |_19410] o0028] 1721 493] 2434]  184837]
TOTAL VIVIENDA N°45 | 132,790| 0,0193] 117,72] 33,70] 16649]  35125,14]
VIVIENDA N°-46 I D D R D
Planta Baja
Planta Alta 13,91
Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°46 | 132,790| 0,0183] 117,72] 33,70| 16649|  35125,14]

TOTAL

8.0.-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO CERRADO
“"RINCON DEL PALMAR”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Conjunto Cerrado “"RINCON DEL PALMAR” se ha procedido a someterlo bajo el
régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad
y copropiedad de dicha urbanizacidn, asi como su administracidn, uso, conservacién y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto Cerrado ™ RINCON DEL PALMAR” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como
lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los deméds que se definan tales en la ley y en el
presente reglamento interno.

-

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO CERRADO.

Art. 3.- El terreno en el que se implantara el Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” esta
ubicado en la lotizacion Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano, Clave Catastral N° 2088501000,
Parroquia los Esteros del Cantén Manta , el cual esta sometida al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 46 viviendas unifamiliares que constan de lo siguiente:

Cada una de estas viviendas se compone de: Planta Baja, y Planta Alta; en ia Planta baja esta
Compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, dreas verdes y garaje; Sala- Comedor, Cocina,
Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un hall,
sala de estar, un dormitorio master con bafic privado y vestidor, dos dormitorios con sus
Respectivoigg,sets, Yy un bafio general completo para los dos dormitorios.

<5

Art. 4.- En los planos del Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” , de acuerdo con e} reglamento
interno de propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién de la misma, distribucién
de las viviendas en que esta dividida y las especificaciones de los espacios de circulacién,
estacionamiento, recreacién, instalaciones y demas bienes comunes del Conjunto Cerrado.

planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los

copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal su relacidn y sus derechos.
,,/ e




CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES " Quito - Ecuador

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible
de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras,
asta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra de distinto
duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacion. Las paredes que delimitan la
ivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

a puerta principal de entrada al Conjunto Cerrado, las calles interiores, las veredas, las areas verdes,
los estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de toda la el Conjunto Cerrado son
bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada. '

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracidén, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunto Cerrado
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estin al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece e el presente
reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- Fl arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Cerrado y en
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, conservacién, reposicién
/6 mejora de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas
establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen
en los actos de cuipa o dolo de algtin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
esponsable. Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
espectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona
que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma
con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento

h) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto Cerradol en la proporcién
que les corresponda, usar de ellas con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria impuesta por la
ley y este reglamento:
c) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
oto, de peticién y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le
asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
Orizontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y
Gesempefiar los cargos que este le confiera;

®) Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere.
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f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su vivienda a fin
de que en caso de un incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de
emergencia .

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud
de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracidn, conservacion, prima de seguros del Conjunto Cerrado y mejoras de los bienes
comunes con arreglos a la tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de aficuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Cerrado. Estas cuotas seran
pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios de los
mismaos;

k) Los demas derechos y obligaciones reglamento y ordenanzas establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de
sus bienes exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto Cerrado,
se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa
porcentualmente con relacién al Conjunto Cerrado.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard el aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.




CUADRO DE ALICUOTAS.

VIVIENDANe1 ]
@ ta Baja
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Patio Frontal |
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VIVIENDA N°-7

Planta Baja

Planta Alta___

Planta Baja .

VIVIENDA N°-11 ]
TOTAL VIVIENDA N°-11

VIVIENDA N°12
Planta Baja

Planta Altg




VIVIENDA N°-13
Planta Baja
Planta Alta__
Patio Frontal
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-13

Quito - Ecuador

VIVIENDA N°-14

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-14

VIVIENDA N°-15
Planta Baja

Planta Alta '
Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-15

VIVIENDA N°-16
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-18

0,5060
0,7966
0,3459
0,2822

1,9307

VIVIENDA N°-17

Planta Baja

Planta Alta 0,7966

Patio Frontal 0,3459
) 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-17 1,9307

VIVIENDAN°-18
Planta Baja
ffianta Alta

Patio Frontal
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VIVIENDA N°-1%

Planta Baja

Planta Alta_

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-19

||
i
i
i
i
i
b
i
H
i
H
'
§
¢
i
i
\
i

VIVIENDA N°-20
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-20

| VIVIENDA N°-21
Planta Baja
Planta Alta
Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-21

VIVIENDA N°¢-22

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-22

VIVIENDA N°-23

Planta Baja ,

Planta Alta

Patio General

TOTAL VIVIENDA N°-23
VIVIENDA N°-24

Planta Baja

Planta Alta

Patio General

TOTAL VIVIENDA N°-24

VIVIENDA N°-25
Pianta Baja
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VIVIENDA N°-32

Pianta Baja

Planta Alta

Patio General

TOTAL VIVIENDA N°-32

o lo
S |3
@ |B
o |&

(%)
[-
o
(7}
(=]

N
(<]
S
(o]
w

VIVIENDA N°-33
Planta Baja
Planta Alta
Patio Frontal
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Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-33

(o]
N
®
(o]

VIVIENDA N°-34

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-34

VIVIENDA N°-35
Planta Baja 0,5060
00,7966

0,3459

Planta Alta
Patio Frontal

Patio Posterior_
TOTAL VIVIENDA N°-35

VIVIENDA N°-36

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-36

VIVIENDA N°-37
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior
TOTALMWWVIENDA N°.37
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DA N°-38 ]
0,5060

0,7966
0,3459
atio|Posterior 0,2822

TOTAL VIVIENDA N°-38 1,9307
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0,5060
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0,3459
0,2822
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VIVIENDA N°-44 I
| 0.5060
- 6

| Planta Alta 07968
_m
Patio Posterior m
_m
0,5060
_@
m
_

|
Patio Posterior
v TOTAL VIVIENDA N°-48

CAPITULO 5

100,0000

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esty prohibido a Jos copropietarios, arrendatarios Y en general a todas las
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Cerrado:

personas que

, i ar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes co
a) Modificar las distribuciones de Ia mamposteria de su propiedad exc|
€xpresa del administrador del Conjunto
Consultor capacitado
b) Hacer uso abusivo
los demds.

con fines ilicitos, i 4

tranquilidad de los vecinos 0 la seguridad del Conjunto Cerrado.

d) No“establecer en las viviendas Jo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacién, centros
de conferencias, centros de salud, laboratorios, dependencias de administracién piblica, semipiblica o
privada, centro de medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en

los bienes comunales de! Conjunto cerrado, y en general desarrollar actividades distintas del destino
natural de las mismas.

e) Instalar maquinas Que causen ruidos, produzcan vibraciones,
radiales o de television, o alteren e flujo de fa corriente eléctrica.
cenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, 0 mal olientes,

interfieran o distorsionen jas ondas
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g) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de ¢ 0

estos como area de espera. Y\

h) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasioﬁpkw" ;

molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales. R o

i) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del & Juie e )
se podra colocar ning(in letrero decorativo con el nombre del usuario en Ia puerta de entrada a tal
unidad de vivienda. Unicamente constara en dicha puerta el numero identifica torio de la misma. El cual
sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Cerrado.

j) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las
viviendas. ,

I) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del conjunto Cerrado, salvo
con autarizacion de fa asamblea de copropietarios.

m) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el Conjunto
Cerrado. ,

n) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas 0 en general, colocar alguna cosa en las
ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores de las viviendas.

o) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso
la basurg serd depositada en bolsas de plastico.

p) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter sicopatico
que impliquen peligro para la sequridad o salud de los demds copropietarios.

q) E! propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de las viviendas por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero que
tenga relacion con el titular de ia vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

r) Los propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el administrador, en la que ademas se denominara
quien cumpliré con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

s) Se deberan mantener ios colores originales de la casa.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicién de muita de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador
en juicio |verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
hubiere Iugar.y podrd ordenar incluso Ia suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la
reposicion a las cosas a su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea general.

d)#0s que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por
la ley de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente
de la ciudad por el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademés reclamar
intereses \con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles,

e) El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser pPreviamente conocidas y autorizadas
por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso o justifica, a juicio de
Cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas
Meses en |as cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.,
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g) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién
.- acostumbrados por la administracién.

~Art. 14.- E| administrador deberad actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
infraccién o falta cometida por los copropietarios ¢ arrendatarios, salvo gue por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerio de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador serad responsable de todo perjuicio que ocasionare a los
copropietarios o al Conjunto Cerrado y podrd ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su
competencia.

Art. 15.- Cuaiquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos 0 a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de
los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién.

Dicha impugnacién solo podréd ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la
notificacién que hiciere el copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucién.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son o¢rganos de la administracién: La asamblea de copropietarios, El directorio y el
Administrador. '

Art.17.-ASAMBLEA DE LOS COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta de investida
de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacién y administracién del Conjunto Cerrado asi como las relaciones de
los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard precedida por el director, y a falta de este, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y del subsecretario.

Art.19.- SECIONES.- La asamblea de copropietarios se reuniré ordinariamente dos veces al afio , en
los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente , cuando lo
juzgue necesario el director y cuando este no lo hiciera por peticién del administrador o de los tres o
mas copropietarios dentro de los ocho dias de lo solicitado , la convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de estos en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para la
convocatoria.

Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que se deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea
universal.
_’:___,__.s-—'

AI%’EZL- QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia
de los copropietarios que representen el 51 % de las alicuotas del Conjunto Cerrado. Si no hubiere
dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea esta podré instalarse legalmente y
tomar las resoluciones validas, una hora después de de la indicada en la convocatoria, cualquiera que
sea el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de
cardcter especial, seglin lo prescrito en el reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacién se otorgara mediante
podér notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la
fespeéctiva sesidn.
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Art. 23,- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derech,
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplddos
anterior .

Art. 24.- DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en -f"ﬁ
( alicuota) sobre los vienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 25,- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exija mayores
porcentajes cada propietario tendrd el derecho al voto en proporcidn a su alicuota.

Art. 26,~ Se requerira del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma de
reglamento interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias y fa aprobacién de cuotas extraordinarias .
asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios|arquitectdnicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Conjunto Cerrado v fijar la
remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacién,
o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorjzar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones o0 aumentos de los bienes
comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto
Cerrado.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial
cuando este termine su periodo. .
i) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglamento, o el
presente|reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sea de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal , en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés
general para los copropietarios del conjunto Cerrado.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no reswitaren convenientes para los intereses del Conjunto Cerrado.

Las actag de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a
una comision de dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.

'&é_}_,
CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.-) FEI directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin derecho a voto.




Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
. copropietarios, duraran un afio en funciones y serén reelegidos.

~Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Conjunto Cerrado y los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitive
del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a la vez, serén convocados los respectivos suplentes.

Art.31.-) Son atribuciones del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de este
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias v en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por €
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunto Cerrado sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del Conjunto Cetrado.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial del conjunte Cerrado "RINCON DEL PALMAR”,
€n cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro
de las cuotas , intereses, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados o autorizados
por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el cddigo de procedimiento civil.

b) Administrar los bienes comunes del Conjunto Cerrado con el mayor celo y eficacia, arbitrando

oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando las
reparaciones gue sean necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la autorizacién de director.

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periocidad que esta le sefiale, las cuentas,

balances, proyecto de presupuesto, estados de situacidn e informes sobre la administracién a Su cargo
con informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de lo
\_Cg-éﬂpulado con el presente reglamento.

=
f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta

dias des:de la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales .

g) Ordenar Ia rc_eparacién de los dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Cerrado a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar gljuez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresaran a
hdosg€omunales a su cargo.




i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servi g
administracion , conservacién, reparacién mejora de los bienes comunes del Coxfe
los montos sefialados por ta asamblea. S ] ;
e
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j) Informar anualmente a la asamblea sobre e ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas,

el presupuesto para el afio préximo.

k) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracién , conservacién y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal . Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asambiea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

1) Conservar en orden los titulos del Conjunto Cerrado , poderes, comprobantes de ingreso y egresos y
todas los documentos que tengan relacién con el Conjunto Cerrado.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido El Conjunto Cerrado, asi como de los planos arquitecténicas, estructurales, de instalaciones
generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial de la misma. Toda
esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Qustodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ¢) de
este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion economica, como su Unico
responsable. ' :
0) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del
Conjunto Cerrado.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del
Conjunto Cerrado, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas
datos.

J—
g—
—
— ]
B s 4
P
e
-
ol
|
et
romiill
=l

q) Asistir a las asambleas general y de directorio.

-
5

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

s) Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores del
Conjunto Residencial.

t) Cantrolar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de fa asamblea-general.

V) cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
— eontrato.

W) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debers contar previamente
con la aprobacién del director.

~‘é.,

X) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. E! secretario sera elegido por la asamblea general
por e} periodo de un afio, Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones
son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma
directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del Conjunto Cerrado. Sus funciones
son honorificas.

T Y
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Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar ios documentos de contabi!idaq y de
administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y
presentar anualmente un informe sobre la gestién econémica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del
50% de los asistentes.

9.0.- PLANOS
Implantacién, ubicacién, plantas bajas, dimensionamiento, fachadas y cortes.

/)
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ARQ. LUIGINA M. GARCIA CORRAL
COD.1016-10-969625




CERTIFICACION:

Yo, ING. LUIS ORLANDO CORREDOR, administrador del
“CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR?” ubicado en la
Lotizacion Aliatis inmediaciones del Colegio Americano, Parroquia Los
Esteros por la antigua via al Aeropuerto del Cantén Manta, certifico que la
casa N° 13 de la Manzana B se encuentra al dia en las expensas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Expedida |en la Ciudad de Manta, el dia DIECIOCHO (18) del mes de
OCTUBRE del afio dos mil once.

Cordialmente,

]
ING LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO
C.L 172015481-2
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Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, MOTARIO
SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA, DEL CANTON QUITO, v
en fe ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente ssllada y
firmada, en Quito a, TRECE de FEBRERO del afio DOS MIL DOCE -

DR. DIEGO o
NOTARIO SUPLENTE (E) DE LA NOTARIA DECIMA \__

uno . Ecuador




