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COMPRAYENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA ¥ PROHIBICIOP

,i VOLUNTARIA DE ENAJEHAR.-
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"CONYUGES SENORES © LUIS

ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ; A FAVOR

DEL SEXNOR PAULO RO EANDO GARCIA MERO.-

CUANTIA : USD $50,500.00

CONSTITUCION DE HIP( . PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DI ENAJENAR: OTORGA EL SENOR PAULO ROLANDO GARCIA
MERG; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE  SEGURIDAD
SOCIAL BIESS

CUANTIA: INDETERMINADA
ra del Cantdn del mismo nombre  Frovincia de Manabi
dia lun ecinueve de » de mil treee,
ante mi, Abopada ELSYE ( N0 MENENDEZ, Notaria Encargada de la Noiaria
Prablica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte ¢l Ing

EDMIINDO SANDOVAL CORDOVA,

datario, del Economista Roberto Alejandro M
General (E) del BIESS Ut CO! lel  documento quc  en copia  auténtica
tante, parte a la cual en adelant
den EL BIESS” v/o "EL BANCO" y/o "EL ACREEDOR” El compare
de nacionalidad ecuat 4, 17 ad, domiciliado en esta ciudad Manta; por
JHRLANDO CORREDOR CASTRO, por su propio v personal
2 COmo derado de su
COMO 8§
1es en adelante se les
domici

SIERO,




todos hahiles vea s para contratar v oblisarse a quienes de conocer almente
F J )

y de haberme presentado sus respectivos decumentos de identificacién. Doy Fé.- Bien

instruidos en el resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA,

CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, la cuai proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura  publica, cuyo es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su carge sirvase incorporar una escritura pulblica de compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Ablerta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se
otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracidn de este contrato de compraventa, por una parte el sefior LUIS ORLANDO
CORREDOR CASTRO, por su propio v personal derecho y por los que representa como
apoderado de su conyuge sefiora MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ, tal como se
justifica con el poder especial que se adjunta como documento habilitante, a quienes en
adelante se les llamard “LOS VENDEDORES” vy por otra el sefior PAULO ROLANDO
GARCIA MERGO, de estado civil soltero, por su propio y personal derecho, en lo posterior
se le Hlamara “EL COMPRADOR” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- El

fior LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO por su propio y perscnal derecho y por los
que representa como apoderado de su conyuge sefiora MARTHA CONSUELO OSPINA
CHAVEZ, declaran, ser legitimos propietarios un bien inmueble ubicado en las alueras
de la Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi. fue adquirido por compra,
a la sefiora Filomena Guidotti Lange, segin consta de la Escritura Pablica de
Compraventa, celebrada ante el Notarie Piblico Octavo del cantdn Portoviejo, Abogado
Roberto Lépez Romero, con fecha siete de mayo del afio dos  mil nueve, é Inscrita
en la Registradurfa de la Propiedad de! cantén Manta, el cuatro de junio del afio
dos mil nueve. Con una superficle total de SEIS MIL NOVENTA Y SIETE. METROS
CUADRADOS( 6.097.M2).Sobre este terreno sus propietarios construyeron el Conjunto
Cerrado "RINCON DEL PALMAR ~ Mediante declarateria otorgada por el sefior Alcalde
de la Hustre Municipalidad de Manta Ing Jaime Estrada Boniila,con fecha siete de Julio -
del afio dos mil once, se autorizd la incorporacién al imen Horizontzl del Conjunto
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2 Lindera con p aj la
3.16.2 VIVIENDA No 16.- PLANTA ALTA.- Por arriba: L
amisma vivi . Por abajo: Lindera con planta baja de esta misma vivienda.
Norte: Lindera con vacio de o pesterior de la misma vivienda de Este a Oeste ¢

1,40 metros, luego gira al Norte coi 2tros, luego gira al Oeste con 3.20 met

luego gira al Sur con 0.35 metros, Juego gira al Oeste con 1.40 metros. Por el Sur:
a con vacio del patio frontal v garaje de la misma vivienda, partiendo de Este a
e con 3.17 metros, lueg ra al Norte con 0.64 metros, luego gira al Oeste
luego gira al Noite con 1.16 metros v [inalmente gira al Oeste con 1,95 met
Por el Este: Lindera con vacio de via principal de circulacidn vehicuiar 9.65 met
el Oeste: Lindera con planta alta de la vivienda nfimero 15 con 7.86 metros. 3
VIVIENDA 16.- PATIO FRONTAL (compuesto de Ingreso, dreas verdes y garaje).-
Por arriba: Lindera con espacio aéreoy planta alta de esta misma vivienda. Por abajo:
Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con la misma vivienda
partiendo de 2 a Deste con 1.97 metros, luego gira nacia el Sur con 0,50 metros, luego
gira al Oeste con 1.20 meiros, luego gira al Norte con 0.49 metros, luego haciendo un
angulo de 135% gira con 0.55 metros, Juego gira al Norte con 1.22 metros y finalmente
a al Oeste con 2.45 metros. Por el Sur: Lindera con la via de ingreso principal con
6.00 metros. Por el Este: Lindera con via principal de circulacion vehicular
Por e Oeste: Lindera con patic frontal de la vivienda ndmero 15 con 5.00
metros. 3.16.4.~ La VIVIENDA N2.16. PATIO POSTERIOR: Por arriba: Lindera con
espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda, Por Abajo: Lindera con terreno de la
edificacion. Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda niimera 17 con 6.00
metros. Por el Sur; Lindera con la misma vivienda de Este a Oeste con 3.17 metros.
Luego gira hacia el Sur con 0.50 metros y finalmente gira al Este con 2.83 metros. Por el
Zste: Lindera con via principal de circulacién vehicular con 3.00 metros. Por el Qeste:
Lindera con patio posterior de la vivienda nlimero 17 con 3.50 metros. LA VIVIENDA
16.- Tiene una NETA. (M2Z) 132,790, ALICUOTA %0,0193 AREA DE TERRENG (Iv

“*-—-—-—._.

77 AREA COMUN (M2} 33,70. AREA TOTAL (M
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constituirse como deu

inspeccion correspondien del presente

Instrumento, se encuentra conforme con el mi uiente procede al |

precio total segiin lo acordado entre comprador y vendedores, asf como ratifica que los

términos y condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
compradaor y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripeion, son de cuenta del COMPRADOR, excepte el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa def inmueble, que en caso de haberle seran
de ta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autoriza al COMPRADOR, a proceder
a la inscripeion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y
en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de fa ciudad de Manta y al tr

ejecutive o verbal sumario a eleccidon del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIFRTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el ingenjero EDMUNDO

(

SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Po
representacion def Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sedial, en su calidad
de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del
Biess, segiin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o
"EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". b) Y por otra parte comparece el sefior PAULG
ROLANDO GARCIA MERO, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”.

es son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo
de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, v quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY
FROHIE v { NTAKIA [F ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL

BANCO ma Institucion financiera piblica,~sujeta al control v vigilancia de
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que  consta de
v patio posterior.con su res
“fa, en la planta alta consta de: un hall, szla de estar, un dermitorio mé
bafie privado y vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets v un hafio gener:
comy para los dos dormitorios. Esta vivienda presenta las sicuientes medid
linderos: 3.16.1.- VIVIENDA No. 16.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con planta
alta de esta misma vivienda, Por abajo: Lindera con terreno de la edifica . Por el

Norte: Lindera con patio posterior la misma vivienda de Este a Ceste con 3,17 metros,

R

tuego gira hacia el Sur con 0.50 metros y finalmente gira al Oeste con 2.83 metros. Por el

Sur: Lindera con patio frontal v garaje de la misma vivienda partiendo de Este a Qeste
con 1.97 metros, luegy gira hacia el Sur con 0.50 metros luego gira al Oeste con 1.20
metros, luego gira al Norte con (.49 metros, luego haciendo un angulo de 45¢ gira con
0.55 metros, luego gira al Norte con 1.22 metros y finalmente gira al Oeste con 2.45
metros. Por el Este: Lindera con via principal circulacidn vehicular con 6.60 metros. Por
el Qeste: Lindera con planta baja de la vivienda nimero 15 con 4.50 metros. 3.16.2
IENDA No 16.- PLANTA ALTA.- Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma
vivienda., Por abajo: Lindera con planta baja de esta misma vivienda. Por el Norte:
& con vacio de patio posterior de la misma vivienda de Este a QOeste con 1,40

gira al Norte con 0.35 metros, luege gira a! Oeste con 3.20 metros, luego

sur con 0.35 metros, luego gira al Ceste con 1.40 metros. Por el Sur: Lindera con

vacio del patio frontal y garaje de la misma vivienda, partiendo de Este a Oeste con 3.17
metros, luego gira ai Norte con 0.64 metros, luego gira al Oeste con 0.88 metros, luego
gira al Norte con 1.16 metros y finalmente gira al Oeste con 1,95 metros, Por el Este:
Lindera con vacfo de via principal de circulacién vehicular 9.65 metros. Por el Oeste:
Lindera con planta alta de la vivienda nimero 15 con 7.86 metros. 3.16.3.- VIVIENDA
16.- PATIO FRONTAL {compuesto de Ingreso, dreas verdes y garajel).- Por arriba:
Lindera con espacio aéreo v planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con
10 de la edificacién. Por el Norte: Lindera con la misma vivienda partiendo de Este

: con 1.97 metros, luego gira hacia el Sur con 0.50 metros, luego gira al Oeste

t




OR: Por ar
Abajo: Lind

ior de la vivie

LEtel

AREA

cidn fotal o par

» mediante e p insoumento. Por con

jue hoy se hip

sin el con




LA PARTE DEUDORA no po
imiendo al Banco de cualquier responsabilidad
» bien llegase a ser entregado en arrendamiente, en
ontrato podra ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en el
1. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
Constitt este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas v todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacidn, naturaleza,

cesion o incorporacion segin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho

que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA

se

sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido en elios, quedard también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos
los documentes que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarics de ahogado, quedan integramente ga

cnstituye en acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se

liga a permilir la Inspeccién del(de los) inmueb hipotecado(s) o compre

era satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo

actualizado del mismo, as{ como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del
misme ¥ que no se ha creado sobre €l ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podré exigir v abtener los certificados correspondientes, as{ como podra contratar
por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspeccionss que correspondan,
onferme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo os g

cargo ce la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las fac
para inspe ccionar el inmuebie hipotecado a los Inspectores designados por E

) obligacidn{es) garantizadas y exigir

ado, SEPTIMA
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cumplir o incurriere en mora page de los impuestos municipales o

inmueble en garantla ¢ cualquier bien en €l que sea el propietario. f) Si LA PARTE

UEUDORA dejare de mantener ef inmueble que se hi ca por este contrato, en buenas

3

condiciones, incluyendo sus mejoras v ampliaciones, a juicic de EL BANCO; g) Si se

promoviers contra LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o

de dominic con relacidn al inmueble hipotecado, o si éste fuese chjeto de expropiacidn u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) St LA
PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucidn promovido por terceros
contra ella; 1) 5i se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
afectar su patrimonio; j} Si 2 LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de accién
coactiva; K} En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con la produce comercializacidon o trafico de wpefacientes o
sustancias ilega :s o ilfcitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA se Je comprobaré que ¢l
- importe del crédito fue destinadn a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito; mj Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
L& PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesidén del préstame. n} Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecade o no se pagaren las j

correspondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con
personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacidén de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p} En caso de que La PARTE DEUDORA
destine el inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en el
contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. g} En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidoes en el presente instrumento. r)
Los demds casos contemplados en la Ley o en las demds Cldusulas del presente
Instrumento. Por mutuc acuerdo tanto EL BIESS comao LA PARTE DEUDORA, acuerdan

en que no serd necesaria prueba alguna para justificar v declarar la cbligacién de pl:

ion ~que el
contables con los que contare p

PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
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tarjetals) d
activos, pasives ¥ datos personales. De igual manera LA PARTE D RA declara que
el(los) préstamo(s) recibi ] y los que va a recibir en el futuro, lo{s) uglizava en

negocios licitos y permitida as Leves del Ecuador, eximiendo de cualguier

responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BAN

queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha

informacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro

Crediticio, Burds de Informacién Crediticia y otras instituciones o pe as juridicas legal

0 reglamentariamente facultadas, as! como para gque pueda hacer piblico el

comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
mente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
‘n con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos mpuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
0s que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que quada constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
‘@ ¢ §1 se viere en el caso de efectuar o antic
conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los val
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza e
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respeactivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripeidn implique, como lo
a la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracidn v
de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos
ipcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a

v 5& su
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LUISORLANDO CORREDOR CASTRO

A D

C.lL No. 172015481-2
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PAULO NDO GARCIA MERO

-

C.C No:130870463-2
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reno de e

con 1,97

Lindera con esp aéreo y planta alta de

misma vivienda. | ena de ta edificacidn. el Neorte: Lindera con

patio posterior de fa vivienda N® 17 con 6,00 mts. Per el Sur: Lindera con  la misma vivienda

de Este a Oeste con 3,17 mis. Luego gira hacia el Sur con 0,5€ finalmente gira al Este

3 mifs. Por el Este: Lindera con via principal de circulacion vehicular con 3,00 mts. Por
Lindera con patio posterior de la vivienda N°® 17 con 3,50 mts. La Vivienda No. 10,
una neta (m2}, 132,790 Alicuota %; 0,0193 Area de Terreno (m2): 117,72 Area Comun

I3

{m2): 33,70 A

PRESENTE F

Compra Yenta Compravenia

Propiedades Horiz ropiedad Herizontal

Tome: Folip Inicial;  6.355 - Folio Figal: 6.339
Niimero de Inseripeign:  1.041 Namero de Repertorio:

Oficina donde se goarda el original:  Notaria Terce

Nombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000

servaciones:
de terrenc qu 1 ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de la jurisdiccion C al Manta, por la via

to. Con un area total de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHUO METROS CUADRADOS.
Clausula Aclaratoria.Los vendedores y propietarios del cincienta por cienta de los derechos v a
de terreno d itp en la cldusula tercera, de esta eseritura, declaran que como no existen mas conduefios herederos,
concepio en dicha area de terreno descritos, la compradora Sra. Filomena Guidoiti Lang
cienta del referido tareno, como sus ganancia
itos en la cldusula 2 ', pa

1vos linderos v o
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L de julia de 2011

N
dmers de inseripeiion:
cina dond
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Numero de Repertoric:
Notaria Cuarta
Manta

ovidenecia: Junes, 11 de julio de 2011
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PROPIEDAD

Libi v en las Inmed)

ana,

L.~ Apcllidos, Nombres v

Calidad

Propictario

c.- Esta inscripeién se refiere a la{s) que consta(n) e

Libro:
a5 v Grs

ompra Venla

4/ ) Planos

Inscrito el ¢ jueves, 21 d
Tamo:

Nimero ded

Oficina donde sc guarda el original:
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Techa de Otorgamiento
EsceriturafJuicio/Resolucion:
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Americano,
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Calidad
TPrapietario
Propietaric

¢.- Esta inscripcic
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ONTAL PEL CONIJUNTQ CERRADC RINCON
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Dogicilio de las Partes:

Cédula o RUC. Nombre v/o Ruzdn Soeial ado Civil nnicilio

17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando

13-11912669 Ospina Chaver Martha Consuclo hania

Folio Intcial:
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Senores

BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

Le mi consideracion:
oA DR
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 054-.2 07 L
pongo en su conecimients que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detaliade en mi
solicitud dg crécli‘ftp, el cual pie enguentro adquiriendo con financiamjiento del BIESS, al (a los})
Ci i Mhads K”M,l* i}:{r T L ﬁ L es de USS

sefior{es) |
N e~ 7 7 gty T = .
SO0 {(L_"}\E«‘\('L’J‘ gvkr;\. =], (lf{fl S g,”\f" iz Délares de

los Estacos Uniclos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca aste valor v eximo al BIESS de toda respensabilidad que pudiere derivarse de esta
irnstruceién, asumiendo todas las respansabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor (e mi negociacion.

Atentamente,

E/ - e i - . i,. PR
Aretiz b Cruede, (o

5
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A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre 2 mi cargo. no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por coneeplo
de Timpu 5, T; ; Aunicipales a 0 JdC __comREnORCASIROLINSY SRS

Por consiguiente sc leee que no es do de esta Municipalidad.
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CAPITULO 1

£l REGIMEN DE PROPIEDAD BORIZD]

> "RINCON DEL PALMAR”
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fa de cuota que se : C el pago de aiicL . Estas
fechas dentro de los cinco primeros dias ds a mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convendional e 1 perjuicio de la accidn  judicial
correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especiaimente en el
caso de producirse destruccidn ¢ dafio parcial de alguna parte del Conjunte Cerrado. Fstas cuotas seréan
pagadas dentro del plazo que sefiale [a misma asamblea;

i} El derecho de acceso v uso del interior de las viviendas exclusivo de los copropietarios de los
Misn ’

k) Los demas derechos y obligaciones reglamento v ordenanzas establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALTCUOTAS.~ La alicuota de derechos y obligaci que, en razon del valor de
sus bienes exclusivos |, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto Cerrado,
se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa
porcentualmentea con relacidn al Conjunto Cerrado.

Estos gastos estaran contemplados en el respectiva presupuesto anual, el misme que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard el aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u oiras
situaciones que alteren la economiz nacional como por ejemplo el aumento salarial por efectos de
- reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.







Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-3
VIVIENDA N°-8

Planta Bajs
Planta Alta

Patio Frontal

Patioc Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-3

VIVIENDA N°-10
_Planta Baja
Planta Alta

*atio Frontal

Patio Posterior

TAL VIVIENDA N°-16

VIVIENDA N°>-11
Planta Baja
Planta Alta

Patic Frontal

Patio Posterior

o Posteria
FTOTAL VIVIE

0,3454
_ 0,4164
2,0649

0,5060
0,7966
0,3459
0,3745

2,023

0,796
0,3459







Patio Postarior

TOTAL VIVIENDA N°-20
VIVIENDA N°-21
Planta Baja

| Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-21 -

VIVIEMDA N°-22

Planta Baja _ o 0,5060
Planta Alta ] B G, 7966

: _ 00,3459
Pzgtio Posts 3 0,94{5}1
TO.']; AL Vl}{!EHDA Nf—zii L 25826

7 G,5060

anta Alta A 0,7966
Patio General 1,8303
3,2329%

VIVIENDA No-24 _

Planta Baja _
Planta Alta

Patic General

TOTAL VIVIENDA N°-24




TOTAL VIVIENDA N°-23




'atio Pasterior _
TOTAL VIVIENDA N°-33

VIVIENDA N°-34 )
 Planta Baja

Planta Alta
Patio Frontal
Patio FPaosterior
TOTAL VIVIENDA N°-34

VIVIENDA N°-35 ]
Planta Baja
Plania Alta

| TOTAL VIVIENDA N°-35

VIVIENDA N°-36
Planta Baja

Planta Alta

Patio Frantal

Patic Posterior

TOTAL VIVIENDA N236
VIVIENDA N°-37

Planta Baja™

Planta Al

0,5060
. 0,7566

0,3459

0,5080

RINCOM DEL PALMAR™




VIVEE




Planta Alta
Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N>-45
100,0600

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido 2 los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las pe
gjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Cerrado:

Danar, modificar o alterar en forma algura, ni aun a titwlo de mejora, los bienes comunes de la misma.
a) Modificar las distribuciones de la maimposteria de su propiedad exclusiva sin la autarizacion escrita y
expresa del administrador del Conjunto Cerrado, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero
Consuttor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles,

b) Hacer uso abusive de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizande el legitimo uso de
fos demas.

<} Destinar sus bienes exclusivos a un ohjeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos
con fines licies, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecien las buenas costumbres, Ja
tranquiiidad de los vecinos o ia seguridad del Conjunto Cerrado.

d) No“Establecer en las viviendas lo sigulente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talieres,
fal g, aurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacidn, centros
de conferendias, centros de salud, laboratorias, dependencias de administracién piblica, semipblica o
privada, centro d= medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en
los bienes comunales del Conjunto cefraco, ¥ en general desarrollar actividades distintas del destino
naturai de mi

ADD “RINGON DEL |
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1 Jn}o podid rcitarse dermu de {os dr dias subsiguientes zl acuerdo o a la
notificacion que hiclere el copropietario sino hubiere asistide a la reunidn en que se tomo tal resolucién.,

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son drgancs de la administracidn: La asamblea de copropietarics, El directorio v el
Administrador.

Art.17.-ASAMBILEA DE LOS COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta de investida
de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios; requla la conservacion y administracidn del Conjunto Cerrado asi coma las relaciones de
los conduefios, aungue no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard prec edide por el director, y a falta de este, por el primer vocal o©
siguiente por orden de designacidn. Es obligatoria Ja asistencia del administrador y del subsecretario,

Art.19.-~ SECIDNES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos vecas al afio , BN
los Ultimas dias del mes de enero vy julio de cada afio calendario v, extraordinariamente , cuando io
juzgue nece |o el directar vy mando este no lo hiciera por peticidn del administrador o dp fos tres o
mas coprep s dentro de los ocho dias de lo solicitade , la convocatoria a asamblea lo hardn
cuaiquiera de estos en forma directa v se hard constar exprf;ﬂrnente la negativa del director para la
convocatoria, -

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menas, a la fecha en
que se deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos s tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momenta, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea
universal

- QUORUM El quorum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la concurrencia
de los copronlvtarior que representen el 51 % de las allcuotas del Conjunto Cerrado. Si no hubiere
dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea esta podra instalarse legalmente v
tomar fas re:nluaont validas, una hora después de de la indicada en ta convocatoria, cualquiera que

SEd el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus allcuotas correspondientes, con

) llos casos  en que se necesite otro qudrum para tomar ciertas resoluciones de

egun lo prescrito en el reglamento.

Art. 22 REPRESENTACION.- Los coprupwaro pueden participar en la asamblea con todos los
h n forma personal, o por medio de repres entantes. La representacion se oforgara mediante
nogar mtan I o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran 2l acta de ia

TUNTO CERRADD “RIMCON DEL
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elva lo pertinenta,

¢) Cumplir las demés funcicnes que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias vy en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.32.- Son funciones de los vocales: Contribuir can el diractor en las fiingienes do este y velar per el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunta Cerrado sera elegido por la asamblea
general por el periodc de un afio v podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del Conjunto Cerrado,

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Fjercer |a representacion legal, judicial y extrajudicial del conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMARY,
en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre ef cobro
de ias cue , intereses, multas, reclamos, demandas, actos, v contratos determinados o autorizados
sor ta ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el codigo de procedimiento civil.

b} Administrar los hienes comunes del Conjunto Cerrado con el mayor celo y eficadia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y reslizando las
reparacionas qua sean necesarias.

c) Efectuar jos gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcidn, con la autorizacion de director.

d) Presentar a consideracidn de la asarnblea, con la periocidad que esta le sefiale, las cuentas,
balances, proyecto de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo
con informe del comisario.

e) Recaudar dentro de ios ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarias, y
en caso de morg, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias vy las costas procesales, de lo
o con el presente reglamento.

ecaudar las cuclas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinte
de |z fecha en que fuercn acordadas, cobrarlas judidalments por fa via ejecutive, juntamente
intereses moratorios v las costas procesales |
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9.0.- PLANOS
Implantacién, ubicacién, plantas bajas, dimensionamiento, fachadas v cortes.
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ESTAS.3% POuAs ESTAN
RUBRICADAS PO 4:
Ab. Eisye Cederio Menevars ?

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE LN LEL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
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