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ESCRITURA NUMERO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
QUE OTORGA
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS
A FAVOR DE
LUIS|ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA CONSUELO OSPINA
N CHQVEZ
 COMPRA VENTA E HIPOTECA ABIERTA
QUE OTORGA
LUIS|ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA CONSUELO OSPINA
CHAVEZ
A FAVOR DE
NESSAR EMERSSON MORA FERNANDEZ y YENNIFER NEREIDA
MARCILLO ZAMBRANO Y EL INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS
FUERZAS ARMADAS
CUANTIA: USD $23.834,70
Di 2HC. C.
CER*

En la ¢iudad de San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador,

Distritg Metropolitano, hoy dia DIEZ (10) DE FEBRERO del afio DOS MIL
/-{:"}C,\)CE ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario

o &bl . , s . , . -
28 [ Suplente. Encargado de la Notaria Décima del Canton Quito, seglin Accién de
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Personal numero seiscientos diecisiete - DNP, de fecha treinta y uno de
Agosto del” dos mil once, emitido por el Consejo de la Judicatura de
Transicién, comparecen, por una parte el sefior CORONEL DE ESTADO
- MAYOR CONJUNTO Roque Apolinar Moreira Cedefio, de estado civil casado,
en su calidad de Mandatario del:Brigadier Eduardo Jesus Esparza Paula,
Director General-y Representante Legal del INSTITUTO DE SEGURIDAD
SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS, de acuerdo con el péder que se
adjunta como documento habilitante y que se lo llamara indistintamente el
“Instituto” o el “ISSFA”; por una parte y en calidad de VENDEDORES el sefior
LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO. por'sus propios- derechos y en
calidad de mandatario de su cényuge sefiora MARTHA CONSUELO OSPINA
CHAVEZ, conforme consta del Poder adjunto; y, por otra, en calidad de
COMPRADORES y DEUDORES HIPOTECARIOS, los conyuges sefiores
NESSAR EMERSSON MORA FERNANDEZ y YENNIFER NEREIDA

M o Amm e
MARCILLO ZAMBRANO, de estado civil casados, por sus propios derechos.

Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana excepto los vendedores

que son de nacionalidad Colombiana, mayores de edad, domiciliados en esta
ciudad de Quito el acreedor hipotecario y en el cantén Manta los vendedores
y compradores de transito por esta ciudad de Quito, habiles para‘contratar y
obligarse, a quienes conozco, de todo lo cual doy fe, en virtud de que me
exhibieron sus cédulas que en fotocopia debidamente certificada agregd como
documento habilitante a este instrumento; y, me solicitan elevar a escritura
publica la minuta que me entregan cuyo tenor literal que transcribo es el
siguiente: “PRIMERA PARTE: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras PUblicas a su cargo sirvase extender una de cancelacién parcial de
ipoteca que conste de las siguientes clausulas: COMPARECIENTES.-
INTERVIENE EL SENOR CORONEL ROQUE APOLINAR MOREIRA
ENO EN CALIDAD DE MANDATARIO DEL BRIGADIER GENERAL




EDUARDO JESUS ESPARZA PAULA, DIRECTOR . GENEROZ\’E“ e
REPRESENTANTE LEGAL DEL INSTITUTO DE SEGURIDADR SOCIAL DE
LAS| FUERZAS ARMADAS, de acuerdo al poder adjunto a la presente
escritura; PRIMERA.- ANTECEDENTES: 2) Los conyuges sefiores LUIS
ORLANDO CORREDOR CASTRO .y MARTHA CONSUELO OSPINA
CHAVEZ, adquirieron e! remanente del bien inmueble ubicado en las afueras
de la parroquia Tarqui, cantdn Manta, provincia de Manabi, por haberio
adguirido mediante compra realizada a la sefiora Guidotti Lange Filomena,
segln consta de la escritura publica celebrada el siete de mayo de! dos i
nueve, ante el Notario Octavo del Cantén. Portoviejo, Abogado Reberta

Marcelino Lépez Romero, debidamente inscrita en el registro de la Propiedad

del canton Manta el cuatro de junio del dos mil nueve, con el numero de

inscripcion mil seiscientos cuarenta y uno y con el numero de repertorio tres
mil doscientos diez. Sobre el inmueble descrito se ha edificado el Conjunto
Cerrado Rincon del Palmar, declarado bajo el régimen de Propiedad Horizontal
con |[fecha once de julio del dos mil once, ante la Notaria Cuarta del canton
Manta e inscrita en el 'Re‘gis'tr'o de'la Propiedad el veinte y uno de julio del dos
mil pnce, con el numero de inscripcion veinte y dos y numero de repertorio
cuatro mil doscientos dos. Y fégistro de planos con fecha once de julio del dos
mil once, ante la Notaria Cuarta del canton Manta e inscrita en el Registro de
la Propiedad el veinte y uno de julio del dos mil once, con el numero de
inscripcion veinte y siete y numero de repertorio cuatro mil doscientos tres. B)
Mediante escritura publica celebrada el nueve de marzo del dos mil diez,
celebrada ante la Notaria Trigésima Séptima del Cantén Quito, Doctor Roberto
Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad el treinta
de marzo del dos mil diez, el INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS
/FEU RZAS ARMADAS dio a favor de los conyuges sefiores LUIS ORLANDO

j)'/@ RREDOR CASTRO y MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ, un creduo




con garantia hipotecaria sobre el inmueble de su propiedad cuyos linderos
generales, y mas especificaciones se encuentran debidamente detallados en
la escritura de hipoteca abierta mencionada anteriormente. C) El Jefe del
Fondo Inmobiliario del Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas,
certifica que los conyuges sefiores LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO y
MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ, han cancelado parciaimente el
préstamo con el ISSFA. SEGUNDA - En virtud de los antecedentes expuesﬂos",
el inMde las Fuerzas Armadas, a través del
CORONEL ROQUE APOLINAR MOREIRA CEDENC en la calidad que

,. . - -«
comparece, cancela parcialmente la hipoteca abierta que pesa scbre la

s e e R
vivienda numero DIECIOCHO, de la manzana “B”, que consta de planta baja:

patio frontal que consta de ingreso, areas verdes y garaje, sala — comedor,
cocina, bafio de visitas y patio posterior con su respectiva lavanderia y planta
alta que consta de hall, sala de estar, un dormitorio méster con bario privado y
vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets y un bafio general
completo para los dos dormitorios, vivienda que forma parte del Conjunto
Cerrado “Rincon del Palmar” ubicado en la parroquia Los Esteros, canton
Manta, provincia de Manabi y levanta en consecuencia la prohibicién de
enajenar sobre la mencionada vivienda. TERCERA.- El sefior Notario y
Registrador de la Propiedad se serviran tomar nota del contenido de esta
cancelacion.- EL ISSFA autoriza expresamente la tramitacion e inscripcion de
esta escritura en el Registro de la Propiedad.- CUARTA - Todos los gastos
que ocasione la celebracién de esta escritura hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, son de cuenta de los beneficiarios, quienes se
obligan a entregar al ISSFA, una escritura debidamente certificada e inscrita
sin costo. Usted sefior Notario dignese incorporar las demés clausulas de
e 'bo para la validez de este instrumento. SEGUNDA PARTE: COMPRA
%ﬁA E HIPOTECA ABIERTA: SENOR NOTARIO: En el registro de




'wunador ™~
Escrituras Publicas a su cargo, dignese incorporar una que contenga el
Contratdo de Compra Venta e Hipoteca Abierta, expresado en las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Intervienen a la celebracion de la
presente escritura, por una parte y en calidad de VENDEDORES el sefior
LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO por sus propios derechos y en
calidad de mandatario de su conyuge sefiora MARTHA CONSUELO OSPINA
CHAVEZ, conforme consta del Pode‘r adjunto; y, por otra, en calidad de
COMPRADORES y DEUDORES HIPOTECARIOS, los conyuges sefiores
NESSAR EMERSSON MORA FERNANDEZ y YENNIFER NEREIDA
MARCILLO ZAMBRANO, de estado civil casados, por sus propios derechos;
y, por otra en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIO, el sefior CRNL. EMC.
Roque Apolinar Moreira Cedefio, de estado civil casado, en su calidad de
Mandatario del BRIG. Eduardo Jesus Esparza Paula, Director General y
Representante Legal del INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS
FUERZAS ARMADAS, de acuerdo con el poder que se adjunta como
documento habilitante para la celebracion de la presente escritura y que en lo
posteriar se lo llamara indistintamente el “Acreedor Hipotecario”, “Instituto” o el
“ISSFA’. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana excepto los
vendedores que son de nacionalidad Colombiana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Quito el acreedor hipotecario y en el cantén
Manta los vendedores y compradores de transito por esta ciudad de Quito,
habiles para contratar y obligarse. - SEGUNDA.- ANTECEDENTES: A) Los
VENDEDORES son propietarios de la vivienda numero DIECIOCHO, de la
manzana “B”, que consta de planta baja: patio frontal que consta de ingreso,
areas verdes y garaje, sala — comedor, cocina, bafio de visitas y patio posterior
con su respectiva lavanderia y planta alta que consta de hall, sala de estar, un

dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus
/) . .

{ r/e;p‘"ectvos closets y un bafo general completo para los dos dormitorios,
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vivienda que forma parte del Conjunto Cerrado “Rincdn del Palmar” ubicado
en la parroquia Los Esteros, canton Manta, provincia de Manabi, por haberlo
adquirido en mayor extensién mediante compra realizada a la sefiora Guidotti
Lange Filomena, segun consta de la escritura pablica celebrada el siete de
mayo de dos mil nueve, anté el Notario chavo del cantén Portoviejo, e inscrita
en el Registro de la Propiedad el cuatro de junio de dos mil nueve, con el
numero de inscripcion mil seiscientos cuarenta y uno y numero de repertorio
tres mil doscientos diez. Habiéndose sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, conforme escritura publica celebrada el once de julio del dos mil
once, ante la Notaria Cuaﬁa del cantdn Manta e inscrita en el registro de la
Propiedad el veinte y uno de julio de dos mil once, con el numero de
inscripcion veinte y dos y numero de repertorio cuatro mil doscientos dos,
conjuntamente con la que se registran los planos y se inscribe con el numero
veinte y siete y numero de repertorio cuatro mil doscientos tres. Los
compradores declaran conocer las normas que rigen a la Propiedad Horizontal
y se someten a las mismas. B) LINDEROS GENARLES DEL CONJUNTO
CERRADO RINCON DEL PALMAR: POR EL FRENTE: en setenta coma
treinta y un metros lindera en una parte con calle publica y propiedad
particulares y desde eses punto en linea horizontal hacia el costado
izquierdo, con catorce metros mds cuarenta y seis coma sesenta y seis
metros y propiedades particulares; ATRAS: en cincuenta y seis coma treinta y
- un metros y calle publica; COSTADO DERECHO: partiendo en linea recta
desde la calle con veinte y uno coma sesenta y nueve metros y desde este
punto en linea horizontal hacia el costado derecho con veinte metros y desde
este en linea recta hacia la parte‘ de atras con cincuenta y tres coma setenta y

nueve metros y desde ese punto en linea inclinada hacia la parte de atras con

\’ ciocho coma ochenta y siete metros y propiedades particulares; y, POR EL
OggTADO IZQUIERDOQO: partiendo en linea inclinada desde la calle con




con diecinueve coma noventa y cinco metros y desde ese puf

costado|izquierdo con veinte y cuatro coma diez metros y desde este punto
en linealinclinada hacia la parte de atrds en diez coma treinta y ocho metros y
propiedades particulares. C) LINDEROS SINGULARES DE LA VIVIENDA
NUMERO DIECIOCHO, RAANZANmARRIBA: lindera con ~
plarfa alta de esta misma vivienda; ABAJO: lindera con terreno de la
edificacion; NORTE: lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda
partiendo del vértice Nor Este hacia el Oeste con uno coma noventa y siete
metros, juego gira hacia el norte con cero coma cincuenta metros, luego gira
al oeste con uno coma veinte metros, luego gira al sur con cero coma
cuarenta y nueve metros, haciendo un angulo de ciento treinta y cinco angulo
de ciento treinta y cinco grados con cero coma cincuenta y cinco metros,
luego gira al sur con uno coma veinte y dos metros y finalmente, gira al oeste
con dos |coma cuarenta y cinco metros: SUR: lindera con patio posterior de la
misma vivienda partiendo de este a oeste con tres coma diecisiete metros,
luego gira al norte con cero coma cincuenta metros, y luego gira al oeste con
~dos coma ochenta y tres metros; ESTE: lindera con planta baja de la vivienda
numero diecisiete con seis coma sesenta metros; OESTE: lindera con planta
baja de la vivienda numero diecinueve con cuatro coma cincuenta metros.
PLANTA ALTA: ARRIBA: lindera con cubierta de esta misma vivienda:
ABAJO: lindera con planta baja de esta misma vivienda; NORTE: lindera con
vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo del vértice Nor Este
hacia el |oeste con tres coma diecisiete metros, luego gira hacia el sur con
cero coma sesenta y cuatro metros, luego gira al oeste con cero coma
ochenta y ocho metros, luego gira hacia el sur con uno coma dieciséis metros

y finaimente al oeste con uno coma noventa y cinco metros; SUR: lindera con

Q;a‘cio/de patio posterior de la misma vivienda partiendo de este a oeste con
S

23/@/'00 a cuarenta metros, luego gira hacia el sur con cero coma treinta y




cinco metros, luego gira al oeste con tres coma veinte metros, luego gira hacia

el norte con cero coma treinta y cinco metros, y finalmente gira hacia el oeste

con uno coma cuarenta metros; ESTE: lindera con planta alta de la vivienda
numero diecisiete con nueve coma sesenta y cinco metros; OESTE: lindera
con planta alta de la vivienda numero diecinueve con siete coma ochenta y
seis metros. PATIO FRONTAL (compuestoc de ingreso, areas verdes y
garajes): ARRIBA: lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma
vivienda; ABAJO: lindera corni terreno de la edificacion; NORTE: lindera con
via secundaria con seis metros. SUR: lindera con la misma vivienda numero
dieciocho de este a oeste con uno coma noventa y siete metros gira hacia el
norte con cero coma cincuenta metros, luego gira al oeste con uno coma
veinte metros, luego gira al sur con cero coma cuarenta y nueve metros, luego
haciendo un angulo de ciento treinta y cinco grados con cero coma cincuenta
y cinco  metros, luego gira al sur con uno coma veinte y dos metros y
finalmente gira al oeste con dos coma cuarenta y cinco metros; ESTE: lindera
con patio frontal de la vivienda numero diecisiete en tres coma cuarenta
metros; OESTE: lindera con patio frontal y parte de la vivienda numero
diecinueve con cincc metros. PATIO POSTERIOR: ARRIBA:' lindera con
espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda, ABAJO: lindera con
terreno de la edificacion; NORTE: lindera con la misma vivienda numero
dieciocho, partiendo de este a oeste, con tres coma diecisiete metros, luego
gira hacia e! norte con cero coma cincuenta metros y luego gira al oeste con
dos coma ochenta y tres metros; SUR: lindera con vivienda numero quince
con seis metros; ESTE: lindera con patio posterior de la vivienda numero
diecisiete con tres metros; OESTE: lindera con patio posterior de la vivienda
riumero diecinueve con tres coma cincuenta metros. La Vivienda numero
TF]:?)E, tiene un AREA NETA: ciento treinta y dos coma setecientos noventa

mefros cuadrados; ALICUOTA: cero coma cero uno nueve tres por ciento,

v g




cyador

AREA DE TE RRENO czmnto diec:ISIete coma setenta y dos metros cuagragos

AREATOMUN: tresnta y tres coma setenta metros cuadrados AREA TOTAL:

- —
ciento sesenta y seis coma cuarenta y nueve metros cuadrados D) El sefor ~
NESSAR EMERSSON MORA FERNANDEZ, como afiliado al ISSFA. contrae

con ésta Entidad obligaciones crediticias con garantia hipotecaria, para lo cual
accede al crédito FONIFA VIVIENDA, en dolares para la compra del inmueble
descrito en [os literales anteriores. TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los
antecedentes expuestos, LOS VENDEmerpetua
enajenacion | en favor de los COMPRADORES antes referidos, la vivienda

m“,\_\s
numero DIECIOCHO, de la manzana “B”, que consta de planta baja: patio

frontal que consta de ingreso, areas verdes y garaje, sala — comedor, cocina,
bafio de «isitas'y pafio posterior con su respectiva avanderia’y planta alta que

constade hall, sala de estar, un dormitorio master con bafio privado vy

———

vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets y un bario general

completo para los dos dormitorios, vivienda que forma _parte del Conjunto

R

Cerrado “Rincén del Palmar” ubicado en la parroquia Los Esteros, cantdn
Manta, provincia de Manabi, sin ninguna limitacién, ya que se transfierea-mas
del dominio, el uso, goce, posesion, alicuotas, entradas y salidas. A pesar de
haberse determinado linderos y superficie la venta se la realiza como cuerpo
cierto. CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio acordado por las'
partes por la transferencia de dominio es de VEINTE Y TRES MiL
OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES AMERICANOS CON
SETENTA CENTAVOS (USD $ 23.834,70), que los compradores pagan a los
vendedores ¢on el préstamo que con éste objeto otorga el ISSFA, en virtud de
lo cual autorizan expresamente a ésta Institucién para que con cargo a dicho
préstamo pague directamente a los vendedores el precio de venta, una vez -
qké esia escritura se halle debidamente inscrita y se haya contabilizado la

operacron razon por la cual los contratantes manifiestan que nada tienen que

\/




reclamar por concepto de precio, por haber sidc cubierto en su totalidad. Por
este mismo acto los suscritos vendedores declaran que tienen a bien
RENUNCIAR a favor de los suscritos compradores a todos los beneficios c]ue
confiere la ACCION DE LESION ENORME, determinada en el articulo mil
ochocientos veinte y nueve y siguientes del Cédigo Civil vigente, publicado en
e!‘ suplemento del Registro Oficial numero cuarenta y seis de veihte‘y cuatro
de junio del dos mil cinco, por estimar dicho precio como justo y necesario. En
lo referente a la plusvalia le corresponde a los vendedores conforme lo
manda la Ley. QUINTA.- SUJECION AL REGLAMENTO DE PRESTAMOS
DEL FONDO INMOBILIARIO DE LAS FUERZAS ARMADAS (FONIFA).- Por
cuanto el inmueble materia de esta compra venta se adquiere de acuerdo a la
normativa del ISSFA, en especial al Reglamento de Préstamos del FONIFA,
se deja establecido que las partes en todo lo que no estuviere contemplado®en
el presente instrumento se sujetaran a las disposiciones constantes &e;n dicho
Reglamento. Los compradores y/o deudores hipotecarios declaran
expresamente su acuerdo con todas las disposiciones materia del Reglamento
de Préstamos del FONIFA y aceptan cumplir con todas las condiciones,
requisitcs y demas obligaciones que se generen en razén de su observa;ncia.
SWA.- El Deudor Hipotecario, por cuanto es afiliado
al ISSFA, accede al crédito FONiFA VIVIENDA en délares, comprometiéndose
a pagar las obligaciones que ha adquirido en la moneda de curso legal. El
ISSFA esta dispuesto a operar dentro de sus atribuciones legales sin que esto
signifique compromiso de su parte para el trdmite y otorgacién de préstamos.
El deudor por sus propios y personales derechos, sin perjuicio de su
responsabilidad personal da su expreso consentimiento para el otorgamiento

de este contrato y para asegurar el pago de sus obligaciones, da al presente

sadas, presentes o futuras y que hayan contraido o contraigan en el futuro

jzvjntrato las caracteristicas de plazo vencido ya sean estas obligaciones




Guito - Ecuador
a favor del ISSFA, sin restriccion de ninguna clase como obligada principal o

por cualquier ofra clase de créditos directos e indirectos, bien se trate de
obligacignes nacidas de préstamos directos, pagarés o letras de cambio,
cauciones, garantias, fianzas, prendas o avales, para afianzar cualquier otro
género de obligaciones presentes y futuras que el ISSFA califique como tales
O se regjstren en los libros de contabilidad de la Institucién, o para garantizar
el pago de-capital, interés corriente, de mora, comisién por cobro, gastos
judiciales y extrajudiciales en que incurriere ei deudor hipotecario si a ello
hubiere | lugar, los deudores hipotecarios conyuges sefiores NESSAR
EMERSSON MORA FERNANDEZ y YENNIFER NEREIDA MARCILLO
ZAMBRANO, constituyen a favor del ISSFA, PRIMERA HIPOTECA en calidad
de ABIERTA Y DE CUANTIA INDETERMINADA sobre la vivienda numero
DIECIOCHO, de la manzana “B”, que consta de planta baja: patio frontal que
consta de ingreso, areas verdes y garaje, sala — comedor, cocina, bafio de
visitas y patio posterior con su respectiva lavanderia y planta alta que ggrlsta
de hall, sala de estar, un dormitorio méaster con barfio privado y vestidor, dgé
dormitorios con sus respectivos closets y un bafio genegmpara los
dos dormitorios, vivienda que forma parte del Conjunto Cerrado “Rincon del
Palmar” ubicado en la parroquia-Los Esteros, canton Manta, provincia de
Manabi. |Cuyas especificaciones se detallaron la clausula de antecedentes.
La hipoteca comprende todos los derechos, usos, costumbres y servidumbres
que le son propios ¢ anexos del inmueble antes descrito, la. hipoteca de este
inmueble se constituye como cuerpo cierto. SEPTIMA.- CLAUSULA
ESPECIAL.- a) El valor a desembolsar al beneficiario del préstamo, de
acuerdo gl respectivo plan y nivel, se compone de los siguientes conceptos:
a.uno) el Ahorro béasico; a.dos) El acumulado de las cuotas ordinarias y -

27 hextr§9'f’ai arias; y, a.tres) el monto del préstamo otorgado por el FONIFA. b)

28 riE\/n/la liquidacion del préstamo por adjudicacion de los Planes de Vivienda
) :
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" inicial, se incluiran las cuotas ordinarias y extraordinarias, las mismas que

seran abonadas al saldo del capital de | préstamo reduciendo el plazo. c) EI

monto del préstamo equivale al saldo de las cuotas ordinarias que retaren ser
canceladas por el afiliado calificado, en base a las condiciones establecidas
en el nivel correspondiente. d) El Departamento de crédito suspendera el
trémite de un préstamo hipotecario, si se comprobare el desvio de los dineros
desembolsados, en fines diferentes a los aprobados por la Comisién de
Crédito del ISSFA, en cuyos casos solicitara a los érgano competentes, las
sanciones pertinentes y de existir valores por entregarse al afiliado, estos
seran abonados al saldo de capital disminuyendo el plazo. e) El beneficiario
del préstamo hipotecario no tendrd derecho a la devolucién de las
aportaciones individuales y patronales del Fondo de Vivienda, en cuanto estos
son parte del financiamiento de! Sistema FONIFA. f) El deudor hipotecario,
manifiesta conocer y aceptar la Tabla de Amortizacion elaborada por el
ISSFA. g) El préstamo concedido sera pagado en un plazo de QUINCE ANOS
o CIENTO OCHENTA dividendos mensuales en dolares. h) La tasa de interés
del préstamo sera la vigente a la fecha de concesién del préstamo y que
estara detallada en la tabla de amortizacién a la generacién del crédito. i) El
beneficiario de préstamo del Sistema FONIFA, que incurriere en mora superior
a seis meses en la cancelacién de sus dividendos, dara lugar a que el ISSFA
declare de plazo vencido la totalidad de la deuda de acuerdo a las
disposiciones impartidas por la Superintendencia de Bancos y Seguros, a
través de la accién coactiva. La tasa de interés de mora, sera igual a la tasa
naxima convencional emitida por el Banco Central del Ecuador para cada
mes: se admitiran abonos adicionales o extraordinarios al crédito concedido,

los que serviran para reducir el tiempo establecido en la hipoteca. j) El deudor

pasard automaticamente a abonar el capital del préstamo concedido, lo cual

hg@icario acepta que el valor acumulado por Fondos de Reserva del afiliado

;\l}
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disminuye el dividendo y se mantiene el plazo v las cuotas mensuales pasaran
a ser parte de pago del dividendo del préstamo. OCTAVA.- SEGURO DE
DESGRAVAMEN.- El préstamo hipotecario concedido esta amparado en su
totalidad por el seguro de desgravamen, el valor de dicha prima, es pagado
por el deudor sefior NESSAR EMERSSON MORA FERNANDEZ, a quien
exclusivamente cubre este seguro. NOVENA.- RESPONSABILIDAD - Los
beneficiarios de préstamos del Sistema FONIFA, en servicio activo cancelaran
sus dividendos de acuerdo a la tabla de amortizacidn conocida por el
beneficiario y establecida a la fecha de concesién del préstamo; estos valores
seran degscontados del haber militar del beneficiario por parte de los Directores
Financieros de cada Fuerza. En situacion de retiro, los dividendos seran
descontados por el ISSFA de su pensién mensual. Los beneficiarios del
préstamo del Sistema FONIFA que fueren dados de baja de la Institucién sin
derecho a las prestaciones sociales, el ISSFA de oficio abonara a la deuda
con-los valores correspondientes a la Indemnizacion global y la diferencia que
se estableciere lo efectuara a través de depdsitos mensuales en el sistema
bancario, cuyo comprobante debera ser entregado en la Matriz o Agencia del
'SSFA para su registro, el incumplimiento del pago daréa lugar a las acciones
legales pertinentes. El afiliado que pasa al servicio pasivo con derecho a las
prestacignes sociales y que registre préstamos hipotecarios vigentes, cuyos
dividendos fueren superiores al CUARENTA POR CIENTO de la pension,
dara lugar a que se descuente de la cesantia el valor que fuere necesario para
que los dividendos se ajusten al porcentaje requerido. DECIMA.- BIENES
COMPRENDIDOS EN LA HIPOTECA- La hipoteca que se constituye
mediantg este instrumento comprende el bien inmueble descrito en la clausula

de antecedentes, instalaciones, semovientes, y mas pertenencias del predio-

/’J‘m\poteca'o y aquellos bienes muebles que por accesion y adherencia segun lo
i \ /'

ﬁi/i’s{a/uest en el Codigo Civil se reputan inmuebles, se extendera a todos los




aumentos y mejoras que sobre ellos se realicen. DECIMA PRIMERA -
VIGENCIA DE LA HIPOTECA - La hipoteca abierta que se constituye por esta
escritura publica subsistira hasta la completa extincion de todas las
obligaciones garantizadas que los deudores hipotecarios mantengan directa o
indirectamente con el ISSFA. Expresamente el deudor hipotecario renuncia a
que se levante la hipoteca por otra via que no sea la cancelacién por parte de
ISSFA, mediante la otorgacién de escritura publica. DECIMA SEGUNDA .-
SANEAMIENTO.- ElI deudor hipotecaric declara expresamente que el
inmueble queda en garantia a favor del ISSFA, mediante el otorgamiento de
esta escritura asi como todo lo que se encuentra en ély es parte del mismo se
halla libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, de condicién resolutoria
o suspensiva, de embargo y, en general, de toda limitacidén de dominio.
Ademéas para acreditar esta declaracién se agrega el certificado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta. El deudor hipotecario se obliga
para con el ISSFA al saneamiento de acuerdo con la Ley. DECIMA
TERCERA.- ACCIONES.- El deudor hipotecario acepta que en caso de
incumplimiento de las obligaciones contraidas con el ISSFA, éste podra
ejercer la accion coactiva o ejecutiva a su eleccion, ademas la accién  real
hipotecaria y la ocupacidn inmediata del inmueble, al vencimiento de una o
cualquiera de las obligaciones caucionadas por la presente hipoteca abierta
en la que incurriere el deudor, aln si no estuviere vencido el plazo del
préstamo en los siguientes casos: a) Si no se verificare la inscripcion de esta
escritura por causas imputables al deudor hipotecario, o si se verificare
ilegalmente, o aparecieren hipotecas o cualquier otro gravamen o limitacion de

dominio preexistente al otorgamiento de este contrato, le seré facultativa al

ISSFA declarar de plazo vencido las obligaciones que, a la fecha en que se

ujeran cualesquiera de tales hechos, hayan contraido el deudor

indtecario a favor del ISSFA y exigir inmediatamente el pago y cumplimiento
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de las mismas, con los intereses de mora correspondientes vy E@é‘“@asfos

judiciales y/o extrajudiciales de recaudacion. b) De igual manera el ISSFA
podra declarar de plazo vencido las obligaciones garantizadas por la hipoteca
constituida en este contrato y exigir inmediatamente el pago total al deudor
hipotecario, con los intereses de mora correspondientes y los gastos judiciales
y/o extrajudiciales de recaudacién, bastando la sola afirmacion del ISSFA
como prueba suficiente de los hechos que alegue, aparte de los que
estuvieren previstos en la Ley o estipulados en las ofras clausulas: en caso de
mora de una o més obligaciones contraidas por el deudor hipotecario a la
orden y/o a favor del ISSFA; ¢) si por cualquier motivo, a juicio del ISSFA, no
estuvieren debidamente aseguradas las obligaciones. d) Igual derecho a
declarar de plazo vencido tendra el ISSFA:; si el deudor hipotecario enajenare
© gravare en-todo o en parte el inmueble; e) si el deudor hipotecario adeudare
& personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en' la prelacién de créditos en tal forma -que pongan-en peligro la
recaudacion del o de los créditos: f) si el bien hipotecado fuera embargado,
secuestrado o tuviere prohibicion de enajenar por razones de otros créditos. g)
Si se impide la inspeccion del bien raiz hipotecado cuando -ordenare el
Instituto. h) Si el crédito otorgado ha sido utilizado en otros fines distintos al
solicitado. i) Si el deudor hipotecario dejare de ‘pagar por un afio o mas los
impuestos - fiscales o municipales del inmueble hipotecado. DECIMA
CUARTA .- PROHIBICION DE ENAJENAR .- Mientras subsista la hipoteca, los
deudores hipotecarios ' no podran realizar ningun tipo de enajenacion,
gravamen o traspaso de dominio sobre el bien materia del presente contrato,
sin autorjzacién expresa mediante escritura plblica realizada por el ISSFA.
DECIMA| QUINTA.- CESION DE DERECHOS: E! Instituto se reserva toda
/Pfacpltad de ceder sus derechos de acreedor a favor de cualesquier persona

\matural 0 juridica, para descontar o redescontar las obligaciones contraidas




por los deudores y hacer todo cuanto esta permitido por las leyes y de
necesitarse el consentimiento del deudor, éste expresamente declara que lo
conceden, entendiéndose que cualquier negativa de su parte se considerara
incumplimiento de sus obligaciones contractuales y determinaria la inmediata
exigibilidad de todo lo adeudado con todos los efectos legales consiguientes.
- DECIMA SEXTA.- ACEPTACION DEL ISSFA - El ISSFA, por medio de su
Representante Legal, en las condiciones y circunstancias determinadas en las
clausulas precedentes, acepta la hipoteca abierta aqui constituida, declarando
que ésta, sin embargo, no obliga a su representado a conceder los créditos o
aceptar las operaciones que solicitare los deudores hipotecarios, los que
deberan ser calificados, aceptados o no en cada caso, segun las
conveniencias del ISSFA. DECIMA SEPTIMA.- GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracidn del presente contrato correran de cuenta de los
compradores y/o deudores hipotecarios, a excepcién del impuesto de
plusvalia que de existir lo cancelaran los Vendedores, quedando facultado por
parte del ISSFA para la inscripcion del presente contrato en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. Ei deudor se obligan a entregar al ISSFA dentro
de cuarenta y cinco dias contados desde la suscripcion de la escritura una
copia legalmente inscrita para su contabilizacion, en caso de no hacerlo el

instituto quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y

podra ordenar el archivo y documentacion respectiva. DECIMA OCTAVA - Las

partes se afirman y ratifican en el total contenido de las clausulas que
preceden por ser otorgadas en seguridad de sus reciprocos intereses. Usted
Sefior Notario se dignara incluir las demés cladusuias de estilo paraA la plena
validez y eficacia del presente instrumento”. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
5’?3 a escritura pUblica con todo el valor legal, y que, los comparecientes

acgptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada por la




‘4”2{;0 Ecuador
DOCTORA GABRIELA FLORES CEVALLOS, con matricula nimero seis mil
treinta y| cuatro, afiliado al Colegio de Abogados de Pichincha, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos| en la ley notarial, y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto guedando incorporado

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.
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- LA, SE_ IORA - MARTHA CONSUELO @SPINA CHAVEZ, A
FAVOR DEL INGENIERO LUIS ORLANDO. CORREDOR

 CUANTIA
En Ia Ciudad 68 qan Gregema de Pmmwego Capltal de la
vamcz de Manab1 Repubhca del Ecuad‘or el dza de hoy
Vzernes dos de oep’elembre deE afio dos mﬂ onee, ante mi,
Abosgado ROBERTG IMRCELENO LOPEZ ROMERO Notarm
" Ptblico O ctavo del Canton comparecen a la celebracwn de la
presente Escmtura Pubhca de PODER DSPECIAL por una
parte en calidad de MANDANTE la sefliora MARTHA
CONS HLO OSPINA CHAVEZ de naczonalldad colomblana
mayor de edad, de estado civil casada con el sefior Liuis Orlando
COLLGQOI‘ de ocupacmn mmpresama domlcﬂlada en ésta cmdad

de Portov e1o ¥, por otra parte, en cahdad de MANDATAREO el
sefior L S ORLANEO CORREDOR CASTRO de nacmnahdad

colombla 10, mayor de edad, de estado civil casado con la sefora
| Martha ‘ onsuelo Ospma Chavez de profesmn Ingeniero
Industma domzcﬂlado en ésta ciudad de Portovze}o - Los
comparec entes en el momento de la celebracmn del nresente.

acto me p esentaron sus req;::ectlva_s cedulas de 1dent1dad CUyos

(P/ exammads qu

/
\J. comparem nte )

f o Uy contratr a qmenes de ¥
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recatario | PUBLICO GQIAVC




“ quer en forma. 'hbre, V’oli:ﬁnté‘i-ia' y espontanhba. s& .:’a;ifii‘éstan a
iicelebrar sin quet exigta presmn rii - ‘codetion 'de  Hihginia Jelase,
para su otorgamiento me-hacen la entrega de una Miniit4; en la
que so]icitaﬁ y.autorizan la eleve a, ESGI%itura:«Pﬁblical---la misma
que coplada textualmente es del tenor 51gu1ente SENOR
' NOTARIO.- En el Reglstro de Escrlturas Pubhcas a su cargo
:swvase msertar una - de PODER ESPECIAL Ia mlsma que
Acontendra ,, Ia,s clausulas mgmentes PR]ZMERA-
COMPARECIENTES Comparécén a la celebfacmn de la
presente escntura pubhca de PODER ESPECIAL por 'una
', 'parte en cahdad de MANDANTE la senora MARTHA
CONSUELO OSPINA CHAVEZ de nacmnahdad Colomblana
con cedula de 1dent1dad numero 181191266 9, de estado cml
casada mayor de edad de ocupacmn Empresana y con dormcﬂm
en la cmdad de Portowejo Provmcm de Manabl, Y, por otra
 parte, en calidad de 'MANDATARIO, el sefior LUIS ORLANDO
“ CORREDOR CASTRO de nacmnahdad Colomblano con cedula
| 'de 1dent1dad numero 172015481 2, de estado cwﬂ casado mayor

de edad de profesmn Ingemero Industrlal ¥ con domlcﬂ.lo en la

O A

cmdad de Portowejo - Los comparecwntes lo hacen por sus

e SR S SERTUE S St SR ST R

"“pmpms derechos SEGUNDA. PODER ESPECIAL - La
-7 mandante senora MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ

| por sugo Bl .'})E%%EAAY“P‘@ rsonales .erechos en forma hbre y
“- ELPRESENTE DO ‘

eﬁpomemw&uﬁbé@”ﬁ@ n |




~que a su.nombre:y representacién: pueda-firmar las escrituras

~publicag de compraventa. v/o hipeoteea.de las ! casas del Con;t_‘n‘co”

———

Cerrado) ¢ ‘Rineén- del Palmarde la ciudad. de. Manta V gue son
\E“_‘_" - -“*\\
materia del presem:e poder Eas .mismas que las- realizars,

comparecers ¥ perxeccmnara en mi nombre Y representacién; ast

\
mismo - odra firmar cualquier ofro documento o peticién que

—_—
.tenga re acmn con el mandato conferide v se entk nda que no por

falta de especificacién se aleguie falta o insuficiencia de poder.
TERCERA: CUANTIA.- La: cusntia por-su natiiraleza es de
caracter Indeterminada. CUARTA: ACEPTACION.- Manifiesta
el Ingeniero LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO, que
acepta la facultad concedida mediante el presente mstrumento v
Vpromete cumphﬂas a. cabalidad, debiendo renshr cuentas del
presente mandato a la mandante. LA DE ESTILO.- Dignese
Usted Sefior Notério, agregar las demés cldysulas de estilo para
la‘ perfecta validez y ‘mejar instrumantacién de la presente
Hscritura. Firma) Abogado Salomén Garcia Pazos, Registro
numero 13-2008-15 del Foro de Abogados del Ecuadar HASTA
AQUI

@W}l vigerite, se la

eleva a la categoria de Escritura P(zblic’a Se cumplieron con

_ todas lag solemnidades sustanaales que la ngﬂgrdena para el

ST UAT

efecto Lps documelbos habﬂsi ltesu{Mmuﬁé - g




por mi, el contenido:integro deresta:Escritura  Pdblica a los
© comp arecientes de principio:a fin en: clara y.alta voz'y * Para
- mayor constaneia firman en.unidad dé actoiconmigo, El-:Notdiio
de todo lo cual Doy Fe. - T
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TIFICO: QUE LAS COPIAS QUE ANTECEDEN SON IGU.

ORIGINALES QUE REPOSAN EN LOS/ARCHIVOS DE LA<NOTRARIA -
CARGO Y QUE CORRESPONDEN A LA ESCRITURA PUBLICA DEPODER
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GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTE
MUNICIPAL DEL CANTON MAN

RESOLUCION N». 026-A1L.C-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL PALMAR?
MINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONS.IDERANDO:

Que, la Constitucién de la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector puiblico
. , r . e - 3,
comprenge: ... 2. Las entidades que integr-n el régimen auténomo descentralizados”;

Que, la Constitucion de la Repiblica en el urticulo 227 establece: “La administracién piiblica
constiluye un servicio a la colectividad qu.: se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
eclidad,:| jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacién’'-

Que, la|Constitucién de la Replblica ¢:1 el articulo 264 contempla que los gobicmos
municipgles tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera eiticulada con la planificacién nacional, regional,
provineial y parroquial, con el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Orgar.co de Organizacién Territorial, Autcnomias v
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde il Alcalde o Alcaldesa: ... 1) Decidir el modelo de
gestion qdminisirativa mediante el cual de.en ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urkanismo y las correspondicntes obras piitblicas;

Que, el |articulo 382 del COOTAD, seiiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descéntralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

_Que', el articulo 11.42 del Reglamento Uzbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
R_e’gm1e1 de Propiedad Horizontal las edi3caciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean indepenc:entes y puedan ser enajenados individuaiﬂiente;
Que, el Ing. Luis Orlando Corredor Caswo, Gerente General Constructora L.O.C, ingresa
solicitud| al despacho de la Alcaldia el 27 de junio de 2011, asignandosele el tramite No.
4278, requiriendo la autorizacién al régitnen de propiedad horizontal el Conjunto Cerrado

(.""‘,’“»RINC ON DEL PALMAR”, de propiedad de los sefiores Ing. Luis Orlando Corredor Castro

& . y.sefiora Martha Consuelo Ospina Chéve., ubicado en la Lotizacion Aliatis, inmediaciones

+dei Colegio Americano, parroquia Los Esteros del cantén Manta.
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"Q}le;‘- me iante Oficio No. 282-DPUM-TAV/P.H. No. 025, de fecha 04 de julio de 2011, el
iyector de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrace Vélez, comunica al sefior Alcalde,

que en base al informe presentado por os arquitectos Carlos Franco Rodriguez y Arg.
1rmanig Garcia, Téenicos del Area de Co - trol Urbano, lo siguiente:




GOBIERNO AUTONOMO DES(}ENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Pdg. 2.- Resolucién No. 026-ALC-M-JEB-2011 PROPIEVAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL
PALMAR”

Que, el Condominio se encuentra compues:> de 46 (cuarenta y seis) viviendas unifamiliares
que consta de sala, comedor, cocina, doraitorios, patios frontales y posteriores, mas las
respectivas 4reas comunales de parque, 4rens verdes, piscina y vias, de propiedad de los
sefiores Ing. Luis Orlando Corredor Cast:o y sefiora Martha Consuelo Ospina Chavez,
ubicado en la Lotizacién Aliatis, inmediaziones del Colegio Americano, parroquia Los
Esteros del cantén Manta, clave catastral 2038501000.

Que, la Direccion de Planeamiento Urban:, mediante informe No. 282-DPUM-TAV/P.H.
No. 025, del 04 de julio de 2011, suscrita por el Arg. Teodoro Andrade Vélez, Director de
Planeamiento Urbano, indica que es prccedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Cerrado “RINCO:MN DEL PALMAR?”, de propiedad de los sefiores
Ing. Luis Orlando Corredor Castro y sefiore. Martha Consuelo Ospina Chavez, ubicado en la
Lotizacion Aliatis, inmediaciones del Coleg;:0 Americano, parroquia Los Esteros del cantén
Manta, clave catastral 2088301000; basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e 1) del Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autoaomia y Descentralizacidn;

RES UELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Cerrudo
“RINCON DEL PALMAR?”, de prcpiedad de los sefiores Ing. Luis Orlande Corredor
Castro y sefiora Martha Consuelo Cspina Chavez, ubicado en la Lotizacidn Aliatis,

inmediaciones del Colegio Americ:ano, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
clave catastral 2088501 000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros v Registros den
cumplimiento a la presente resolu:ién, tomando en cuenta los informes que han
servido como habilitantes para que «o dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en e] Despacho de 1a Alcalidia de Manta, a los siete dias del mes de julio del |
afio dos mil once.

ALCALDE QéBIERNO AUTONOMO DESCENTRALX
“"MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Patricia g.
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EL| REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEIL CANTON MANTA, certifica que en esta fecl
se| inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s): .

l.- Con fecha Veintiuno de Julio de Dos Mil Once queda inscrito el act
O | contrato PROPIEDAD HORIZONTAL en el Registro de PROPIEDADI
HORIZONTALES con el nlimero 22 celebrado entre: ([CORREDOR CASTRO LU}

ORLANDO en calidad de PROPIETARIO], [OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO
calidad de PROPIETARIO]).

DESCRIPCION:
PROHOR=PROPIEDAD HORIZONTAL

Registro de Ia Propiedad del Cantén Manta

Avenida 3 y Calle 12

Nimero de Repertorio: 2011 4203

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica gque en esta fech
se Inscribid(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

.=~ Con fecpa Veintiuno de Julio de Dos Mil

' LFELANOS en el Registro de PLANOS

RREDOR CASTRO LUIS ORLANDO en cali

EZ MARTHA CONSUELO en calidad de

Once queda inscrito el ac:
con el nAmero 27 celebrad

dad de PROPIETARIO], [OSPIN
PROPIETARIO]).

DESCRIPCION: T
PLA- ==PLANOS

o »

G OE CamncrRoag o L oy
FS)J(“Qt‘:AFV\‘"”‘AD e,
e

M‘qu

%

"
T

AT,
oy oN g .

)
&0
oo
e
o

‘O
i

L CANTDY
ats CANToN

71 3 miurenl

Y130 et 405

L

1. Patricio F. Garcia Villavicencio

o
o

V"
e

&0
o

Registrador de la Propiedad .




Patio Posterior 19.410] o0,0028] 1721] 493| 2434 1848,37
TOTAL VIVIENDA N°45 | 132,790 117,72] 33,70] 16649 3512514

|_0,0193]
I R R
34,80 12045,91
18965,39
PatioFrontal | 23790| 00085 21,09 604 2083] 226547
0,0028 1848,37
| o0193] 117,72 3370] 166,49

TOTAL | 6877,69] 1,0000| 6097,00| 1745,53 | 8623,22 | 1691918,10

8.0.-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO CERRADO
“"RINCON DEL PALMAR”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” se ha procedido a someterio bajo el
régimen de Propiedad Horizontal. Por consigulente, este reglamento regira las relaciones de propiedad
y copropiedad de dicha urbanizacién, asi como su administracion, uso, conservacién y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto Cerrado * RINCON DEL PALMAR" se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como
lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los demds que se definan tales en la ley y en el
presente reglamento interno.

-

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO CERRADO.

Art. 3.- £l terreno en el que se implantard el Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” esta
ubicado en la lotizacidn Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano, Clave Catastral N° 2088501000,
Parroquia los Esteros del Cantén Manta , el cual esta sometida al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 46 viviendas unifamiliares que constan de lo siguiente:

Cada una de estas viviendas se compone de: Planta Baja, y Planta Alta; en la Planta baja esta
Compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, areas verdes y garaje; Sala- Comedor, Cocina,
Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un hall,
sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus
Respectivos ’,’c_lg_sefs, y un baiio general completo para los dos dormitorios.

<3

Art. 4.- En los planos del Conjunto Cerrado “"RINCON DEL PALMAR" , de acuerdo con el reglamento
interno de propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidn de la misma, distribucién
de las viviendas en que esta dividida y las especificaciones de los espacios de circulacion,
estacionamiento, recreacién, instalaciones y demas bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como (inicos para el régimen de propiedad horizontal su relacidn y sus derechos.
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES - -
=" Quito - Ecuador

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible
de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras,
hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra de distinto
duefio y |las que separan una vivienda de los espacios de circulacion. Las paredes que delimitan la
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al Conjunto Cerrado, las calles interiores, las veredas, las areas verdes,
los estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de toda la el Conjunto Cerrado son
bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracidn, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por
servicios y| de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunto Cerrado
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece e el presente
reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Cerrado y en
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, conservacion, reposicidn
y/6 mejora de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segiin las cuotas
establecidas en este reglamento. Se exceptiian los gastos de reparacidn o reemplazo que se originen
en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del

responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus.

respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona
que use sy propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer|sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento

b) Ejercer|su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto Cerradol en Ia proporqién
que les corresponda, usar de ellas con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria impuesta por la

ley.y este reglamento:

>

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
voto, de peticién y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le
asignen como miembro de este organismo colegiado;

d)FumpIi con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
honzontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y
desempeiiar los cargos que este le confiera;

oee) Ffermiti al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones,
*Quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere.
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f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su vivienda a fin

* de que en caso de un incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de

emergencia .

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud
de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracién, conservacién, prima de seguros del Conjunto Cerrado y mejoras de los bienes
comunes con arreglos a la tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas
cuotas deberén ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Cerrado. Estas cuotas seran
pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios de los
mismos;

k) Los demés derechos y obligaciones reglamento y ordenanzas establecidas por fa ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de
sus bienes exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto Cerrado,
se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa
porcentualmente con relacién al Conjunto Cerrado.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se harad el aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacidn laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.




CUADRO DE ALICUOTAS.

VIVIENDA N°-1

Planta Baja

Planta Alta
Patio Frontal

Patio Posterior
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Patio Frontal

Planta Alta
Patio General
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Patio Posterior

o |o |
o |w
& |
@ o
© |[©

TOTAL VIVIENDA N°-4
VIVIENDA N°-5

Planta Baja
Planta Alta
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Patio Frontal

Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-5
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Quito - Ecuador




TOTAL VIVIENDA N°-9

TOTAL VIVIENDA N°-10 1812

VIVIENDAN®12

Planta Baja 0,50860
PlantaAlta | 0796

Patio Frontal
| TOTAL VIVIENDA N°-12
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Planta Ba

PatioFrontal |
Patio Posterior |
TOTALVIVIENDAN®13 | 19307
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VIVIEND
PantaBajg |
PantaAta |
Patio Frontal |
Patio Posterior |
TOTAL VIVIENDAN*-14 |

3
o]
pon
e
[ )
>
-
0

VIVIEND
Planta Baja

Patio Fro
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-15

VIVIENDA
Planta Baj
Planta Alta
Patio Fron
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-16

Planta Alta

N°-16
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VIVIENDA
Planta Baja
Planta Altz
Patio Fron
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[TOTALVVIENDAN17 | 19307

VIVIENDA/N°-48
0,5060

TOTAL VIVIENDA N°-18
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VIVIENDA N°-19
Planfa Baja e

Planta Alta 0,7966
0,3459
| Patio Posterior 0,2822
1,0307
-]
0,5060
0,7966
0,3459
02622
1,0307
R
0,5060
0,7966

Patio Frontal . 0,34590 | -

0,2822

1,9307

-
0,5060
0,7966
0,3459
0,9441

TOTAL VIVIENDA N°-22 2,5926
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VIVIENDA N°-24

Planta Baja

Planta Alta

Patio General

TOTAL VIVIENDA N°-24

0,5060
0,7966
1,0716
2,3742

|

PlontaBaja | 0,5060

i

Planta Alta 0,7966
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PatioFrontal | 0,3459
Patio Pqtenor 0,2822

IVIENDA N°-25
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VIVIENDA

Planta Ba

Planta Al

PaioFrontal |
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-25

Planta Ba

antaAta |

Patio Fro
Patio Pos

¥

Posterior |

TOTAL VIVIENDA N°-29

acw 0 [
ja 0,5060
0,7966

0,3459
0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-30

VIVIENDA

PlantaBajs | 05060

Planta Alta 0,7966

PatioGeneral | 1,1952
IENDANS3t | 2,4978
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VIVIENDA N°-32 ]
Planta Baja
Planta Alta
Patio General ,
TOTAL VIVIENDA N°-32

VIVIENDA N°-33

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-33
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VIVIENDA N°-34
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-34 L 1,0307)
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Planta Baja
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Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-35
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VIVIENDA N°-36

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-36

0,5060
0,7966
0,3459
0,2822
1,9307

VIVIENDA N°-37 ]
Planta Baja
Planta Alta
Patio Frontal
Patje-Postérior
| TOTAL VIVIENDA N°-37
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VIVIENDA N°-44

Plants Baja
PlantaAta il '

TOTAL VIVIENDA No-44
VIVIENDA N°-45 T

Planta Baja
Planta Aita
Patio Frontal

Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-45
VIVIENDA N°-46 T

Planta Alta
_ﬂﬂ
TOTAL VIVIENDA N°qg 19307

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esty prohibido a los copropietarios, arrendatarios Y en general a todas las personas que
gjerzan derecho de Uso sobre bienes exclusivos delAConjunto Cerrado:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de la misma.
a) Modificar las distribuciones de Ia mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacidn escrita y
€xpresa del administrador dej Conjunto Cerrado, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero
Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles,

i vivienda contrariando sy destino nat

con fines ilicitos, inmoral , contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, Ja
tranqlﬁli_dgj_gg los vecinos o Ia seguridad del Conjunto Cerrado. '

d) No'establecer en Jas viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacidn, centros
de conferencias, centros de ndencias de administracién publica, semipiiblica o
privada, centro de medicina des infecciosas, efectuar reuniones de obreros en
los bienes comunales del Conjunto cerrado, y en g I actividades distintas del destino

natural de las/mismas.
e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radi :-r/ f: televisién, o alteren e flujo de la corriente eléctrica,

}

f) enar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mat olientes,
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g) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espaciost

estos comp area de espera. \

h) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,

molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios 0 bienes comunales, §

i) Pintar |o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comune

se podré colocar ninglin letrero decorativo con el nombre del usuario en la pqerta de gntrada a tal
unidad de|vivienda. Unicamente constara en dicha puerta el numero identifica torio de la misma. El cual
serd de caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Cerrado.

j) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del émbito de cgda vivienda.

k) Pintar jo colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las
viviendas. .

I) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto Cerrado, salvo
con autorizaciéon de la asamblea de copropietarios.

m) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el Conjunto
Cerrado.

n) Colgar|ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las
ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las jparedes exteriores de las viviendas.

o) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso
la basura sera depositada en boisas de plastico.

p) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter sicopatico
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los deméas copropietarios.

q) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de las viviendas por otro
titulo legal, seré solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero que
tenga relacién con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

r) Los propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el administrador, en la que ademéds se denominara
quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

s) Se deberdn mantener los colores originales de la casa.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.-| Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal p de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicién de multa de hasta un SMV,

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la
rep_osicic’) a las cosas a su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea general.

dj~k0s que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por
la ley de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente
de la ciudad por el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles,

e) El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conacidas y autorizadas
por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
Cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
meses en las cuotas de mantenimientos sin perjuicio de fa accién judicial correspondiente.
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g) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién

- acostumbrados por la administracién.

Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los
copropietarios o al Conjunto Cerrado y podré ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su
competencia. _

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los

acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las .

ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de
los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién.

Dicha impugnacién solo podrd ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la
notificacién que hiciere el copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucién.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son drganos de la administracién: La asamblea de copropietarios, El directorio v el
Administrador.

Art.17.-ASAMBLEA DE LOS COPROPIETARIOS.- La asambiea de copropietarios esta de investida
de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacién y administracién del Conjunto Cerrado asi como las relaciones de
los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra,

Art. 18.- La asamblea estard precedida por el director, y a falta de este, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y del subsecretario.

Art.19.- SECIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio , en
los ditimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario Yy, extraordinariamente , cuando lo
juzgue necesario el director y cuando este no lo hiciera por peticién del administrador o de los tres o
mas copropietarios dentro de los ocho dias de lo solicitado ; la convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de estos en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para la
convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que se deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse,

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- | a asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea
universal.

AE’iL- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estars integrado por la concurrencia
de los copropietarios que representen el 51 % de las alicuotas del Conjunto Cerrado. Si no hubiere
dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea esta podré instalarse legaimente y
tomar las resoluciones validas, una hora después de de la indicada en la convocatoria, cualquiera que
sea el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcidn de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de
cardcter especial, segun lo prescrito en el reglamento.

rt. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante

pgder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la

spectiva sesién.
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Art. 24.- DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en pRJ \ G pOTESN
( alicuota) sobre los vienes comunes del Conjunto Cerrado. “’"  Quito - Ecuador

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exija mayores
porcentajes cada propietario tendra el derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerirad del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma de
reglamento|interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias ,
asf como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitectdnicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Conjunto Cerrado vy fijar la
remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

<) Nombrar un comisario y su respectivo supiente.

d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacidn de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién, conservacion,
o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones o aumentos de los bienes
comunes y|en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto
Cerrado.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar| rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial
cuando este termine su periodo. '
j) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglamento, o el
presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sea de su competencia.

k) Conocer|y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal , en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés
general para los copropietarios del conjunto Cerrado.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto Cerrado.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin de que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a
una comisién de dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

K&,}>
CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.-) El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto. -




Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asambiea de

copropietarios, duraran un afio en funciones y seran reelegidos.

Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Conjunto Cerrado v los

-cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo
- del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal

principal o los dos a la vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art.31.-) Son atribuciones del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de este
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

€) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjuntb Cerrado seré elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del Conjunto Cerrado. .

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, Judicial y extrajudicial del conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR",
en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro
de las cuotas , intereses, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados o autorizados
por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el cédigo de procedimiento civil.

b) Administrar los bienes comunes del Conjunto Cerrado con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizando las
reparaciones que sean necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
€Xcepcion, con la autorizacién de director.

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periocidad que esta le sefiale, las cuentas,

balance_s, proyecto de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo
con informe del comisario.

€) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de o
<(g\stu:ulado con el presente reglamento.

Q Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta
dias de§de la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales .

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Cerrado a
| gOpropietario o usuario causante o responsable de estos. '

itar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresaran a
los fohdos comunales a sy cargo.

e R




i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y se
administracién , conservacién, reparacién mejora de los bienes comunes d

los montos sefialados por la asamblea. 'y .
i Quito - Ecuador

J) Informar anualmente a la asambiea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas,
el presupuesto para el afio préximo.

k) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracién , conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal . Las remuneraciones del personal
deberdn ser aprobadas por la asambiea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

1) Conservar en orden los titulos del Conjunto Cerrado , poderes, comprobantes de ingreso y egresos v
todos los documentos que tengan relacién con el Conjunto Cerrado.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido El Conjunto Cerrado, asi como de los planos arquitecténicas, estructurales, de instalaciones
generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial de la misma. Toda
esta documentacién oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.,

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera C) de
este articulo, manejar el fondo retativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes, en general, administrar prolija y eficientemente |a gestion econdmica, como su Unico
responsable. ‘ '
0) Llevar con sujecidn a los principios de a técnica contable, la contabilidad de la administracién del
Conjunto Cerrado.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del
Conjunto Cerrado, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas
datos.

q) Asistir a las asambleas general y de directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesfa los requerimientos y sugerencias de los copropietarios,

s) Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Conjuntg Residencial.

t) Controlar y sdper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistemética.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de fa asamblea-general.

v) cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
— eontrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debers contar previamente
con la aprobacién del director.
<L
2y
X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario sera elegido por la asamblea general
por el periodo de un afio, Podr ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones
son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma
directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del Conjunto Cerrado. Sus funciones
son honorificas.
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- Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de

administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y
presentar anuaimente un informe sobre la gestién econdmica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del
50% de los asistentes.

9.0.- PLANOS
Implantacién, ubicacién, plantas bajas, dimensionamiento, fachadas y cortes.

ARQ. LUIGINA M. GARCIA CORRAL
COD.1016-10-969625




Quito - Ecuador ,

: Yalor $ 1,00
No 134831

CERTIFICACION

No. 1067-2629

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio, propiedad de los seiiores Luis Orlando Corredor Castro y Martha Consuelo
Ospina Chave , correspondiente a la Vivienda N° 18 con clave catastral 2088501018,
ubicado en el. Conjunto Cerrado “Rincon del Palmar”  parroquia Los Esteros del
cantén lanta, se constata que la misma se encuentra dentro de su respectiva Linea. de
Fdbrica y\no se encuentra afectado por el Plan Regulador ni por proyecto alguno.

Manta, 23 de N_o?i_'embre del 20] 1. ‘

 DIRECCION D&/A ANEAMIENTO ukBANa
' AR A DE C'ONTROL URBANO

El presenle a’o umenta se emite de acuerdo a la a’ocumentacwn requenda para, el tramite y a mspecc:on en el lugar que indica de
buena fe el soly citanie, por lo cual salvamos error u omisi

én, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare gue se

han  presentado dazos Jalsos o representacrones graflcas ertbneas,” en las_ solicitudes * correspondientes.
BG- . : , ‘ o - :




LA DIRECCION FINANCIERA \/ﬁH\HCIPAL
DEL CA’\ITON MANTA

A peticmn Verbal de parte mteresada CER‘%’!F%CA Que rewsada

"e! catastro de Predios : en vagencza se encueﬁtra

| -registrada una PTOD!edad que consaste en
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| DifefehCia Neta:

" Afios Transcurridos |
: .Désv_a!orizacién Moneda
Utilidad Disponible:
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" Por los primeros $
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Valor $ 1,00 Délar

No 051869 g | Ubicada

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADE"
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' Valor $ 1,00 Déiar ,
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- el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

- DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
~ A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

-,.s’e"’ha encontrado ningln Titulo de Crédito pendieﬁte

| de pago por concepto de Impuestos o] gravamenesacargo de '

Por cons&guuente se estab!ece '

GOBI Al
y ?‘\UNILIPA

O LT PO S YA
ablg Macws (s
1"9 PS RERO MUNICIPAL




GOBIERNO AUTONOMO ?EESQ’;EWT i
MUNICIPAL DEL CANTON MAN |
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISLE

Y FECHA:13/octubre/2011 " No. Electrénico: 1

E Suscrito Director de Avaltos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando

S} Yatastro de Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

g hicado en: VIV.N°18(PB.PA.PATIOS) CONJ.CERRADO RINCON DEL PALMAR
’ “Area Total del Predio Segun Escritura:

/‘
c oV Area Total del Predio M2 -
Specie Vaprada eciente a: CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA.
$ 1,00

NO 09 2%u8 Avalio Vigente en Doélares es de:
TERRENO: 5,886.00
CONSTRUCCION; 17,948.70

23,834.70
SON: veintitrés mil ochocientos treinta y cuatro Délares con setenta Centavos

AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 73.35

CONSTRUCCION; 1,597.41
1,670.76

SON: mil seiscientos setenta Délares con setenta y seis Centavos

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009, para el -
Bienio 2010-2011.

DIRECTOR DE AVALUOS, CATAS

MARY REYES

Copia #: 1 Impresa: 13/0ct/2011

uito - Ecuador ‘



EZA DY MADNTA ‘
e y 31314
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gotierno Auténomo Descentralizado Rk 2 l||I|||||||l|l|||lll|lIIIHIIIHIII

Municipal Del Cantén Manta Avenida 3 y Calle 12

Conforme a la solicitud Nimero: 95948 cert:ﬁco hasta el dia de hoy la Flcha Regxstral Numero 31314:

Fecha de Apénur'a':' miérco es, 12de c
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial:

LINDEROS REGISTRALES:

.18. VIVIENDA N° 18, DEL CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR"% ST
Vivienda signada con el N° 18 de la Manzana B,consta de Planta Baja, y Planta Alta; enla
Planta baja esta compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, dreas verdes y garaje; Sala-
Comedor, Cocina, Baflo de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta
Alta consta de: un hall, sala de estar, un dormitorio mdster con bafio privado y vestidor, dos
dormitorios con sus respectivos closets, y un bafio general completo para los dos dormitorios.
Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos:

3.18.1.- Vivienda N° 18: Planta Baja.

Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion

Por el Norte: Lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo del vértice
Nor Este hacia el Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, luego gira al
Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, haciendo un dngulo de 135° con 0,55 mts,
luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al Oeste con 2,45 mts.

Por el Sur: Lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo de Este a Oeste con
3,17 mts, luego gira al Norte con 0,50 mits, y luego gira al Oeste con 2,83 mts.

Por el Este: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 17 con 6,60 mts.

Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 19 con 4,50 mts.

3.18.2.- Vivienda N° 18: Planta Alta.

Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda }

Por el Norte: Lindera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo del vértice
Nor Este Hacia el Oeste con 3,17 mits, luego gira hacia el Sur con 0,64 mts, luego gira hacia el
Oeste con 0,88 mits, ,luego gira hacia el Sur con 1,16 mts, y finalmente hacia el Oeste con 1,95
mts.

Por el Sur: Lindera con vacio del patio posterior de la misma vivienda , partiendo de Este a
Oeste con 1,40 mts, luego gira hacia el sur con 0,35 mts, luego gira hacia el Oeste con 3,20
mts, luego gira hacia el Norte con 0,35 mts y finalmente gira hacia el Oeste con 1,40 mts.

Por el Este: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 17 con 9,65 mts.

Por el Oeste: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 19 con 7,86 mits.

3.18.3.- Vivienda N° 18: Patio Frontal (compuesto de Ingreso, dreas verdes y garaje)

Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Porel Norte Lmdera con v1a secundarla con 6,00 mts..

(/)E§t >con 2,45 mts.
/el Este: Lmdera con pauo frontal de la vivienda N° 17 con 3,40 mts.

3.18.4.- Vivienda N° 18: Patio Posterior
Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.
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Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Norte: Lindera con la misma vivienda N° 18, partiendo de Este a Oeste con 3,17 mts, v
luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mits. )
Por el Sur: Lindera con vivienda N° 15 con 6,00 mts.
Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 17 con 3,00 mts.
Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 19 con 3,50 mts.
La Vivienda No| 18, tiene una neta (m2), 132,790, Alicuota %;0,0193, Area de Terreno
(m2):117,72 Area Comun(m?2): 33,70 Area Total (m2): 166,49. \"’:5-%
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen. " Quito - Ecusdor
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: R
Libro o Acto Folio Inicial
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 1.041 18/04/2000 6.555
Compra Venta Compraventa 1.641  04/06/2009 26.900
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 360 30/03/2010 5.665
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 21/07/2011 1
Planos Planos 2170772011 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTR

Inscrito el :  martes, 18 de abril de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.555 - Folio Final: 6.559
Niimero de Inscripcién: 1.041 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién
a.- Observaciones:

Lote de terreno que esta ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de la jurisdiccion Cantonal Manta, por la via

areopuerto. Con un area total de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS.

Clausula Aclaratotia.Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones,
sobre el 4rea de tefreno descrito en la clausula tercera, de esta escritura, declaran que como no existen mas
conduefios herederos, ni intereses por ninglin concepio en dicha drea de terreno descritos, la compradora Sra.
Filomena Guidotti|Lange, en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno,
como sus gananciales, pasa a ser duefia y propietaria de Ia totalidad del 4rea de terreno descritos en la
clausula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble, como
cuerpo cierto, cuygs linderos y medidas s encuentran debidamente determinados

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Causante 80-0000000000455 Aliatis Poggi Juan Eduardo (Ninguno)  Manta
Comprador 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta
Vendedor 80-0000000002297 Aliatis Chevez Jose Eliecer (Ningunoe)  Manta
Vendedor 13-04060724 Aliatis Guidotti Carla Maria (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000008536 Aliatis Guidotti Cecilia Raquel (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-00929690 Aliatis Guidotti Gievanny Celestino (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000008537 Aliatis Guidotti Luigui Arturo (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02385719 Aliatis Guidotti Renzo Francesco (Ninguno) Manta
Vendedor 13-03768699 Aliatis Guidotti Rosa Lina (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-02288186 Aliatis Montesdeoca Romulo Celestino (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-03134207 Aliatis Moutesdeoca Rosario Gina (Ninguno) = Manta

13-00164512 Aliatis Pico Maria Anunziata (Ninguno) Manta
13-01074722 Aliatis Salmon Maria Amarilis (Ninguno) Manta
13-05015313 Aliatis Zavala Ezio Jose (Ninguno)  Manta
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2 Compraventa
Inscritcael :  jueves, 04 de junio de 2009
" . .
Tomo! 45 Folio Inicial: 26.900 - Folio Final: 26.910
Namero de Inscripeién:  1.641 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Octava
Nombre del Canton: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: A
Compraventa como cuerpo cierto. ’ =
El remanente del bien inmueble ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta. con un
area de Seis mil noventa y siete metros cuadrados. (6.097 M2).
Clausula Aclaratoria: Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones
sobre el area de terreno ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui de! Canton Manta, declaran que como
no existen mas conduefios herederos ni intereses por ningun concepto en dicha area de terreno descrita la
compradora Sra. Filomena Guidoti Lange en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del
referido terreno como sus gananciales pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad del area del terreno en la

clausula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble como
cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6én Social Estade Civil
Comprador 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado
Comprador 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado

Vendedor 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: - Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1041 18-abr-2000 6555 6539
1*i’ro'iedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de julio de 2011
Toemo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripcion: 22 Nimero de Repertorio:

.Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO CERRADQ RINCON DEL PALMAR.

Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis, inmediaciones del
Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C,  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil
Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado
Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inseripeion: Folio Inicial: Folio final:
Hipotecas y Gravémenes 360 30-mar-2010 5665 5685
Compra Venta 1641 04-jun-2009 26900 26910 -

I/ 1Planes
Inscrito el 1 jueves, 21 de julio de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1 .
Nimero de Inscripcion: 27 Nimero de Repertorio: 4.203
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Ngmbre del Canton: Manta

echa de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:
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Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.

Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis inmediaciones del
Colegio Americanp, Parroquia Los Esteros del Cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres iy Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado 4
Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado :7//
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: ' Lo Quito - Ecuador

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 21-jul-2011 i 1

1/ 1H g oteca Abierta
Inscrito el :  martes, 30 de marzo de 2010
Tomo: 1 Folio Inicial: 5.665 - Folio Final: 5.685
Namero de Inscripeign: 360 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Séptima
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resplucién:

Fecha de Resolucién
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta ,
*¥Prohibicién de Enajenar; Mientras subsista la hipoteca los deudores hipotecarios no podran realizar

ningin tipo de enajenacién, gravamen o traspaso de dominio sobre el bien materia del presente contrato, sin
autorizacidn expresa mediante escritura pablica realizada por el ISSFA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000263 Instituto de Seguridad Social de Las Fuerzas Manta
Deudor Hipotecario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1641 04-jun-2009 26900 26910

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones
Compra Venta Hipotecas y Gravamenes 1

Propiedades Horizontales
Planos

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:10:40  del jueves, 24 de noviembre de 2011 H"””m”"m"" m" "” I"I

Qa@ G VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE FUERZAS ARMADAS

SOLICITUD DE AVALUO O PAGO DE ETAPA

AFILIADO: MORA FERNANDEZ NESSAR EMERSSON C.C.# 120326094-1
Apellido Paterno Apellido Materno Nombres N° Afiliacion Ne.CédId,
Cabo Segundo - Fuerza Naval
SOLICITO/AMOS EL PAGO DE S/. 28.000.00__CORRESPONDIENTE A: COMPRA DE CASA
[:I SOLICITO/AMOS AVALUO COMPRA DEPARTAMENTO
COMPRA TERRENO

AMPLIACION DE VIVIENDA
ETAPA:

UBICACION DE LA PROPIEDAD CROQUTIS

Provincia  Cantén  Cindad  Parroguia Barrio

Manabi - Manta - Los Esteros - Rincon del Palmar

CALLE INTERSECCION N°
ADJUNTO CROQUIS

Conjunto_Cerrade "Rincon del Palmar "/ Sector Via al Aeropuerto
Manzana "B" / Tote # 18

LUGARY FECHA FIRMA DEL SOLICITANTE

Manta, Octubre 20,,4-2/011 X
P

INFORME DE AVALUO - INSPECCION N° 929 C.S. 2011

Solicitud Aprobada ( X ) Negada )

La vivienda se encuentra en condiciones de habitabilidad . El Afiliado se encuentra solicitando un credito .

RAZONES:
El afiliado ha cumphido con los requisitos correspondientes . .

ara la_compra de  vivienda .
Ve ;:fn‘l’[ﬂn
ot
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INS'i:lTUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS

AVALUO DEL INM

D Puente

PRESTAMO: [ X] Fonifa = s
[ ] Complementario " Quito - Ecuador

Informe N° __ 929 . C|S. 2011 Manta a__ 20 de Octubre del 2011
AVALUO del predio que trata de _Compra de Vivienda

El afiliado(s)_CBOS. MORA FERNANDEZ NESSAR EMERSSON

situado en la ciudad de _ Manta Provincia Manabi Canton_ Manta

Parroquia_ Los_Esterps Calle Publica _s/n Avenida _ooxx_ .

Barrio Conjunto Cerrado " RINCON DEL PALMAR "

Manzana_"B" Lote # 18 Vivienda xxxx Sector Via al Aeropuerto / Colegio Americano

De propiedad de_ Ing. Luis Orlando_Corredor Castro y Sra.

| _UBICACION | LINDEROS

Norte: 6,00 m.
Via Secundaria

Sur: . 6,00 m.
Lote # 15

Este:. 13,00 m.
Lote # 17

Oeste: 13,00 m.
Lote # 19

Arriba: m2

Abajo: m2 .
Area_de Terreno = . 78,00 M2,

SERVICIOS: ~ Agua Potable [x [Energia Eléctrica XI Canalizacion | ordillos -m..

°Departament C.Plancha_|studi
oo | 4T -——— XXXXX XXXX xxxxx | xx ]

DESCRIPCION, ESPECIFICACIONES CONSTRUCCION EXISTENTE

Edif. N° Pisos___ 2 Cielorasos__Enlucido y pintado

Lavamanos__Edesa Color
Ducha o Tina_xxxxxx
pintados Inodoros__Edesa - Color

structura Metalica Bidets —
Lavaplatos__Acero Inoxidabie
Lavanderias__ Exterior de H. A.
Pinturas Si
Edad de Construccion__Nueva por estrenar
Estado Actual:M.Bueno [ ]Bueno [X fJalo [ ]
Habitable: Si NO
Tipo de Construccién:___ "B"




AVALUO DE LA PROPIEDAD

1.- Terreno: 78,00 92,00 7.176,00 $ 38.480,75
2.- Construccién: P.B. 34,80 360,00 : 12.528,00

PA 54,79 325,00 17.806,75
__Pisoen Patio

Cerramiento Frontal

Gerramiento Perimetral _
3.- Otros:__ Cisterna AA PP. (8m3)

3

TOTAL AVALUO $ 38.490,75

Son: _Treinta ocho mil cuatrocientos noventa  75/100 —ewcomm—emmeema——--D6lares Americanos

4.- Monto del prestamo para Compra_de Vivienda . $ 28.000,00

Observaciones:

Recomendaciones:
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