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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcion: 1106 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 2235 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miéreoles, 17 de abnl de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 17 de abnl de 2019 12 07
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Cindad
IMPRADOR

Natural 0919117572 GUZMAN LAVAYEN CESAR EUGENIO SOLTERO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO CASADO(A) MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el oniginal. NOTARIA DECIMA

Nombre del Cantén: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia miéreoles, 16 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara- i:] Plazo :

4.- Descripcidn de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catustral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

2088501019 06/10/2011 0:00.00 31200 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

VIVIENDA N° 19, DEL CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR".-Vivienda signada con el N° 19 de la Manzana B,
consta de Planta Baja, y Planta Alta; en la Planta baja esta compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, dreas verdes y garaje:
Sala-Comedor, Cocina, Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un hall, sala de
estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets, y un bafio general completo para
los dos dormitorios. Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos: VIVIENDA N° 19: PLANTA BAJA Por Armriba:
Lindera con planta alla de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio
frontal y garaje de la misma vivienda partiendo del vértice Nor Este hacia el Oeste con 1,97 mits, luego gira hacia el Norte con 0,50
mts, luego gira al Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, haciendo un angulo de 135° con 0,55 mits, luego gira al Sur con
1,22 mts, y finalmente gira al Oeste con 2,45 mts. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo de Este a
Oeste con 3,17 mts, luego gira al Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts. Por el Este: Lindera con la planta baja de la
vivienda N° 18 con 6,60 mts. Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 20 con 4,50 mts. VIVIENDA N° 19: PLANTA
ALTA. Por armba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. Por abajo Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda Por el
Norte: Lindera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo del vértice Nor Este Hacia el Oeste con 3,17 mts, luego gira
hactia el Sur con 0,64 mts, luego gira hacia el Oeste con 0,88 mts, luego gira hacia el Sur con 1,16 mts, y finalmente hacia el Oeste con
1,95 mts. Por el Sur: Lindera con vacio del patio posterior de la misma vivienda , partiendo de Este a Oeste con 1,40 mts, luego gira
hacia el sur con 0,35 mts, luego gira hacia el Oeste con 3,20 mts, luego gira hacia el Norte con 0,35 mts y finalmente gira hacia el
Oeste con 1,40 mts. Por el Cste: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 18 con 9,65 mts. Por el Oeste: Lindera con la planta alta
de la vivienda N° 20 con 7,86 mts. VIVIENDA N° 19. PATIO FRONTAL (compuesto de Ingreso, areas verdes y garaje). Por arriba.
Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera
con via secundaria con 6,00 mts. Por el Sur: Lindera con la misma vivienda N° 19 de Este Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia el
Norte con 0,50 mts, luego gira al Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, luego haciendo un angulo de 135° con 0.55 mts,
luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al Oeste con 2,45 mts. Por el Este: Lindera con patio frontal de la vivienda N° 18 con
3,40 mts. Por el Oeste: Lindera con patio frontal y parte de la vivienda N° 20 con 5,00 mts. VIVIENDA N° 19: PATIO POSTERIOR.
Por amba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el
Norte. Lindera con la misma vivienda N° 19, partiendo de Este a Oeste con 3,17 mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, y luego
gira al Oeste con 2,83 mts. Por el Sur: Lindera con vivienda N° 14 con 6,00 mts. Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda
N° 18 con 3,00 mts. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 20 con 3,50 mts. LA VIVIENDA NO. 19, tiene una
Impreso por.  yoy1_cevallos Admnistrador miéreoles, 17 de abril de 2019 Pag | dc 2



Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 1106 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 2235 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miércoles, 17 de abrl de 2019

neta (m2), 132,790, Alicuota %; 0,0193, Area de Terreno (m2):117,72 Area Coman (m2). 33,70 Area Total (m2). 166,49.
Direccién del Bien: CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR
Solvencia. Este bien tiene libre gravamen

S.- Observaciones:

Compraventa Vivienda Numero 19 de la manzana"B "C ju;lto Cerrado "Rincon almar, ubicado parroquta Los Esteros del Canton Manta.
Lo Certifico BR. GEORGE MOREIRA MENDOZA

Registrador d¢ la Propiedad
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NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO ALMEIDA NOTARIO(A) DEL GANTON QUITO
FECHA: 26 DE MARZO DEL 2019, (11.47)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA-QUINTASEXTA
ACTO O CONTRATO: CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No, IDENTIFICACION
GUZMAN LAVAYEN CESAR POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0919117572
EUGENIO
A FAVOR DE
OMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

16-11-2011

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

CESAR GUZMAN

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

0919117572

| OBSERVACIONES:

ALTAMIRANO
N QUITO
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libre y voluntariamente por una parte el sefior CORONEL ROQUE APOLINAR /
MOREIRA CEDENO EN CALIDAD DE MANDATARIO DEL E@:\Di:x
GENERAL EDUARDO JESUS ESPARZA PAULA, DIRECTOR GENERAL Y/
REPRESENTANTE LEGAL DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE
LAS FUERZAS ARMADAS, segun consta del documento que se agrega como
habilitante; por otra parte y en calidad de VENDEB’;)RES el sefior LUIS /
ORLANDO CORREDOR CASTRO por sus propios derechos y en calidad de
mandatario de su conyuge seficra MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ,
conforme consta del Poder adjunto; y, por ofra, en calidad de COMPRADOR vy

10 DEUDOR HIPOTECARIO, el sefior CESAR EUG/EN!O GUZMAI\. LAVAYEN,

il de estado civil soitero, por sus propics derechos; Los comparecientes son de

[a—y

o

Wl

D (v <] ~J (@)Y w =S

| 12 nacionalidad ecualoriana, excepto los vendedores que son de nacionalidad
153 Colombiana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Quiio,
14 legalmente capaces para coniratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe,
' 15 en virtud de que me exhibieron sus cédulas de ciudadania que en fotocopia

16 autenticada por mi, se agrega a este instrumenio; v me pide que sleve a

esciitura publica ei contenidc de ia siguiente minuta.- PRIMERA PARTE:
12 3ENOR NOTARIO: En ei Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase 1
19 exiender una de cancelacién parciai de hipoteca gue conste de las siguientes

cidusulas: COMPARECIENTES.- INTERVIENE EL SENOR CORONEL
21 ROQJE APOLINAR MOREIRA CEDENO EN CALIDAD DE
22 MANDATARIO DEL BRIGADIER GENEZRAL EDUARDO JESUS ESPARZA
23  PAULA, DIRECTOR GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DEL

f 24  INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS, de
' 25  acuerdo a! poder adjunto a la presents escritura; £ comparsciente es mayor
26 de edad, nacicnaiidad ecuatoriana, domiciliades en  esta ciudad ds Quito
27 iegaimente capaces para coniraiar  y obligarse. PRIMERA -

28 ANTECEDENTES: a) Los conyuges sefiores LUIS ORLANDO CORREDOR

[\
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“\“\LPgus ﬁECuaao, 10
CASTRO y MARTHA CONSUEZLO OSPINA C
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i ) cm'*rnr‘te del bien inmuebie ubicado en las afueras de la parmqﬁﬁ‘éﬂ'arqun

Bk ; canion Manta, provincia de Manabi, por haberlo adquirido medlante compra

realizada a la sefiora Guidotti Lange Filomena, segun consta de la escritura

publica celebrada ei siete de mayo del dos mil nueve, ante el Notario Octavo

del Cantén Poriovizjo, Abogadc Roberto Marcelino Lépez Romero,

4
5

' 6

B 7 debidamente inscrita en el registro de la Propiedad del canton Manta el cuatro
8 de junio del dos mil nueve, con el numero de inscripcion mil seiscientos
9 cuarentay uno y con el numero de repertorio tres mil doscientos diez. Sobre el
0 inmueble descriic se ha edificadc el Conjunto Cerrado Rincdn det Palmar, -

X 11 declarado baic el ragimen de Propiedad Herizontal con fecha once de julio dei

§ 12 dos mii cnce, ants 1a Notaria Cuarta del cantdn Manta e inscrita en el Registro
MY 15 ds lz Prosiedad el veinte y uno de julic dei des mil once, con el numerg_de

inscripcion veinte y dos y numerd de reperioric cuatro mil doscientos dos. Y

registro de olanos con fecha once de julio del dos mil once, ante la Notaria

——

Cuarta del cartdn Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad el veinte v

lio del dos mil once, con el numero de inscripcidon veinte y siete /

un

O
0.
CD

numero de repertorio cuatrc mit doscientos tres. B) Mediante escritura publica

celebrada el nueve de marzo del dos mi! diez, celebrada anie ia Nowara

Trigésima Séptima del Cantén Czusto, Doctor Roberto Duefias Mer

(n)

dsbidamants inscrita en ef Ragistn de ia Propiedad el treinta de maro ¢ //;
dos mil diez, el INSTITUTC DE SEGURIDAD SOCIAL DE LL\S FUERZAS
ARMADAS dio & favor de los cbnyuges sehores LUIS ORLANCO
CCRREDOR CASTRO y MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ, un crédito

SR 25 con garaniz hizctscada sobre o inmueble de su propiedad cuyss linderos /

3]

B < . mrmlaa P - TR o e "
R 40 canarales v mas sscaeciticansionegs S8 encuentian detidamente detallados e
L R -

: *; 27 la escritura de nipoiaca apiens mencicnada anienorments. C/ El Jefe dei

p !

y o

[\

5 Fondo Inmobiiiario del instituto da Seguridad Social ds las Fuerzas Armadas,




1 certifica que los cényuges sefiores LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO y
/MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ, han cancelado parcialmente el
préstamo con el ISSFA. SEGUNDA - En virtud de los antececenté?expuestos

(99} [\

S

el Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas, a través del
CORONEL ROQUE APOLINAR MOREIRA CEDENO en la calidad que

comparece cancela garc:a imente la hipoteca ablerta que pesa sobre la

vivienda numero DIECINch: de la manzana “B” gue consta de planta

S

5

6

7

8 bajar patio frontal que consta de ingresc, areas verdes y garaje, sala —
9 comedor, cocina, bafc ce visitas vy pétio <pos{erior con su respectiva
0 lavanderia y planta alta que consta de hall, sala de estar, un dormitorio masier
11 con baro privado y vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets y un
12 bafo general completo para los dos dormitcrios, vivienda que forma parte dei
13 Cenjunto Cerrado “Rincén del Palmar” ubicads en ia parroquia Los Esteros,
14 cantdén Manta, provincia de Manabi y levanta en consecuencia la prohibicion
15 1 de enajenar sobre la mencionada vivienda. TERCERA - El sefior Notario y

16 Registrador de la Propiedad se servirdn tomar nota de! contenido de esta

17 anceiacion.- EL ISSFA autoriza expresamente la framtac:on e inscripcidon ds
18 esia sscritura en el Registro de la Propisdad.- CUARTA - TodoQ los gas os/
1 gue ocasione la celebracién de esta escritura hasia su inscripcién en el

Registro de la Propiedad, son de cuenta de los beneficiarios, quienes se

s
[\
<O

21  obligan a entregar al ISSFA, una escritura debidamente certificada e inscrita

'

22 sin costo. Usted sefior Notario dignese incorporar lzs demés clausulas de

23 =stilo parz ia validez de este instrumento. HASTA AQUI LA MINUTA que sé

- %
Y s ome owo-

24 encuentra redactada y firmada por ia Doctora Gabriela Flores Cevallos,

25 Abogada con matricula profesional nimerc sesenta treinta y cuatro, del
26  Colegio de Abcgados de Pichincha.- SEUNDA PARTE: SENOR NCTARIO: En

27 el cegistro de Escrituras Piblicas a su cargo, dignese incorporar tna que

238 coniznga el Contrate de Compra Venta e Higoteca Abierta, exoresado en las

’

/
/ /
/




000
3096110 Cose

NO quite - Ecuad”
LIRS FiDg

- * 1
20
tago Avase ™

Sanflago
siguientss clausulas: PRIMERA - COMPARECIHES” Intervienen a Ia

¥

celezracion de la prasente sscritura, por una parte y en calidad de

VENDEDCRES el sefior LUIS ORLANDO CORREDOR _},A,SJBQ por sus

propios derechos y en calidad de mandatario de su conyuge sefiora I\/IARTHA

CONSUELO OSPINA CHA\/E”Z“,Wéonforme consta del Poder adjunto; y, por
otra, en calidad de COMPRADOR y DEUDOR HIPOTECARIC, el sefior
CESA? :UG?NEO GUZMAN LAVAYEN, de estado civil soitero, gor sus
sropios derschos; /, pur otra en calidad de ACREEDOR HIPOTFCARIO el

sefor CRNL. EMC. Roque Agpoiinar Moreira Cedeno, de estado ClVH casado,

en su calidad de Mandatario del BRIG. Eduardo JesUs Esparza Paula, Diractor
SBE |1 Generai vy Reoresentants Legal del INSTITUTO-DE SEGURIDAD-SQCIAL DE

‘?*-:t 12 LAS FUERZAS ARMADAS, de acuerdc con e podar que se adjunia como

MR 13 documento hatilitante para fa celebracion de la preseqte escritura y que en o

FEINYY |

g (4 oosteriorselo l,arr.ara indistintamente el “Acrsedor HipOtecano jnstitute” o &l

v

R
% 15 iSSFA”. Los comparecienies son de nacionalidad ecuatoriana excepio los

5 uondedoras que scn de nacionalidad Colombiana, mayores de edad

ek~ -

(@)
[s)
|}
4
9]
)

g 17 domiciliades en esia ciudad dp Cuno el :Cu,euo hipoteceario v en &l

s 18 AMania =i vendedor y Vumprador de transito por esta ciudad de Quito, hébies /

“3 19 oara contratar y obligarse. SEGUNDA-  ANTECEDENTES: A; Los
- { 20 VENDEDORES son sropietarios de la vivienda numero DIECINUEVE, de ‘a
o ‘ 2. manzana ‘B, gus consia de glante baja: pat Tron;;c:;:é;q; de ingres
;u 1T Arzas verdes y garajs, sale — comedor, cocina, Lafio de visitas vy paiio
- “ : ::_ 23 sosterior con sd raspactiva lavanderia y planta alta que consta de hall, sa:a d
.
W 24 estar, un dormitoric méster con baifio privado y vestidor, dos dormitorios con
- 05 s resseciivos clesate v un bafic ganeral compleio para los dos dormitorics,
B 0° Livizrda aus farma cace s Oonjusto Cereado “Rincdn del Paimar” uticace .
N alBhic
& 27 3r 3 parcquiz Los Esierds, cantdn Manta, provincia de wmianapt, por halkenc -

1{_
zcquiride an maver extensidon mediante compra realizada a la seficra Guidortt

[«N}
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Lange Filomena, segun consta de la escritura publica celebrada el siete de
mayo de dos mil nueve, ante el Notario Octavo del canton Portoviejo, e
inscrita en e! Registro ds la Propiedad el cuairo de junio de dos mil nueve, con
el numero de inscripcidn mil seiscientos cuarenta y uno y numero de repertorio
tres mil doscientos diez. Habiéndose sometid;ﬁal Régimen de Propiedad
Horizontal, conforme escritura publica celebrada el once de julio del dos mil
cnce, ante la Notaria Cuarta del cantdon Mania e inscrital en el registro de la

Propiedad ei veintz y uno de julio de dos mii once , con el numero de

et

inscripcidn veinte y dos v numero de reperteric cuatro mil doscientos dos,
conjuntamente con la que se regisiran los planos v se inscribe con el numero
veinte y siete y numero de repertorio cuatrc mil doscientos tres. Los
compradores declaran conocer las normas gue rigen a la Propiedad Horizontai
“y se someten 2 las mismas. B) LINDEROS GEMARLES DEL CONJUNTO
CERRADO RINCON DEL PALMAR: POR EL FRENTE: en setenta coma
treinta y un metros lindera en una parte con calle publica y propiedad
particulares y desde eses punio en linea horizontal hacia el costado
izguierdo, con catorce imetros mas cuarenta y seis coma sesenta y sais
metros y propiedades particulares; ATRAS: en cincuenta y seis coma treinta y
un metros y calle publica; COSTADC DERECHO: partiendo en linea recta
desde la calle con veinte y unoc coma sesenta y nueve metros y desde este
punto en linea horizontal hacia ei costado derecno con veinte metros vy desde
este en linea recta hacia la parte de atras con cincuenta y tres coma satenta 'y
nueve metros y desde ese punto en linea inclinada hacia la parie de atras con
dieciochc coma ochenta y siete metros y propiedades particulares; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDC: partiendo en linea inclinada desde la calle con
diecinueve coma noventa v cinco metros vy desde ese punto hacia 2! costado
izguierde con veinis vy cuatre coma disz metres v dasde esie punic en line

inciinada hacia la parts de airds en diez coma ireinia y ochc metros vy




00030962

NoT
ol 'Scu Ao
WHILPRIGS ador

':;

propiedades particulares. C) LINDEZROS SINGU VRE
NUMERO DIECINUEVE, MANZANA B- PLANTA BAJQQS’:‘W@& Am@

slarta alia de esta misma vivienda; ABAJO: lindera con terreno de Ia
adificacién; NORTE: lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda
partiendc del vértice Nor Este hacia el Oeste con uno coma noventa y siete
metros, iuage gira hacia el norte con cero coma cincuenta metros, luego gira

ai oastz con uno coma veinte meiros, lusgo gira al sur con cero coma

PR
=

ranta y nueve matros, haciendo un dngulo de slento treinta y cinco grades
con caro cora cincuema y cinco metros, luego dira al sur con uno coma
yeinie y dos meir@s/y finalmente gira al oeste con dos coma cuarenta y cinco

metres. SUR: lindera con patic posterior de la misma vivienda partiendo de
este a oeste con was coma diecisiete meircs, lusge gira al norte con ceio
~emez cincueris metes, v luego gira al cesie con dos come ocnenta v tres

matros; ESTE: fndera con g p!anta baja de la vivienda numero diecioccho con

Aumero veinte con cuatro coma cincuanta meircs. DLAN TA ALTA: ARRIBA:

B

et
—
(@)

Iy

17 lirdera con cubiertz de esia misma vivienda, ABASO: iindera con pianta 22

78

i3 ge ssia misme vivienda, NORTE: linaera con vacic de patio fronwal de !

NREITE B R s g
z B R MERE L 2

15 misma vivienda partiendo del vértice Nor Esie hacia el osste con ires coma
20 diecisiete metros, luege gira hacia el sur con cero coma sesenta y cuatio

21 rmatios, iuego gira hacia el oesie con cerd coma ochenia y ocho metres, uego

Bt T

ira haciz 2 sur con uno coma dieciséis metrog v finalmenis hacia el ces:2
3 22 son uno coma novenia v ocinco metros;  SUR! lindera con vacio de patio

26 posterior de ia misma vivienda partiendo de este a oeste con uno coma

25 cuarsniz mewros, luego gira hacia el sur con caro coma treinia y cinco metres,
26 liaan gira haci e oesie non fras coma veinite melros. iuego gira al nonie con
27 -ero come wsinta y cince mawss, vy finaimente gira ai cesie con Lno coma

ianta =2lka de la vivienda numers
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dieciocho con nueve coma sesenta y cinco metros; OESTE: lindera con planta
aita de la vivienda numero veinte con siete coma ochenta y seis retros,
PATIO FRONTAL (compuesto de ingreso, areas verdes y garajes): ARRIBA:
lindera con espacio aéreo y planta aita de esta misma vivienda; ABAJO:
lindera con terreno de la edificacion; NORTE: lindera con via secundaria en
seis metros; SUR: lindera con la misma vivienda numero diecinueve de este a

ests con uno coma noventa y siete metros, iuego gira hacia el norte con

(o]

cerc coma cincuenta metros, luege gira al ceste con uno coma veinte metros,
iuego gira al sur con cero coma cuarenta y nueve metros, luego haciendo un
angulo de ciento treinta y cinco grados con cero coma cincuenta y cinco
metros, luego gira al sur con uno coma veinte y dos metros y finalmente gira al
cests con dos coma cuarenta y cinco metros, ESTE! lindera con patic frontal
ds la vivienda numero dieciochic en tres coma cuarenta rnetros; OESTE:
lindera con patio frontal y parte de la vivienda numero veinte con cinco metros.
PATIO POSTERIOR: ARRIBA: lindera con espacio aéreo y planta alta de esta
misma vivienda: ABAJO: lindera con terreno de la adificacién: NORTE: lindera
con la misme vivienda numere diecinueve, parti ndo de este a oeste con tres
coma diecisiete metros, luego gira hacia el norie con cero coma cincuenta
metros y luego gira al oeste con dos coma ochenta y tres metros; SUR: lindera
con vivienda numero catorce con seis metros; ESTE: lindera con patio
posterior de la vivienda numero dieciocho con tres metros; OESTE: lindera
cor: patic posterior de la vivienda numers veinta con tres coma cincuenia
matros. AREAS y ALICUOTAS DE LA VIVIENDA NUMERO DIECINUEVE!
AREA NETA: ciento treinta y dos coma sefecientos noventg metros
cuadrados: ALiCUOTA: cero coma cero unc nueve tres por ciento; ZREA DE
TERRENO: cienio diecisiete coma setenta y dos metrz's cuadrados; AREA
COMIN treinta v iras coma setenia matrss cuadracos; AREA TOTAL: ciento

) El sefior CESAR

sssenta vy seis coma cuarenta y nueve metios cuadrados.
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EUGENIO GUZMAN LAVAYEN, como afiliado al IS#’AE %mag@/ﬁ con &
Varez A,

Eniidau obligaciones crediticias cor: garantia hipotecaria, para lo cual accede

f 3 al credito FONIFA VI IENDA, en ddiares para la compra del inmueble descrito

: 4 en los literales antericres. TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los

« ' 5 antecedentes expuestos, LOS VENDEDORES dan en venta rea! y perpetua
; 6 enajenacidon en favor del COMPRADOR antes referide, la vivienda numero
3 7 DIECINUEVE, de la manzana “B”, que consta de planta baja: patio frontal que
3 g '1, 8§ consta de ingreso, areas verdes y garaje, sala — comedor, cocina, bafo de
By o visitas v patic pesterior con su respectiva lavanderia y p!antaméit-;&uc consia

de nall, sala de estar, un dormitcrio mastsr con bafo pnvado y vestidor, dos
dormitorios con sus respectivos closets y un bafio generai completo para los /
dos dormitorios, vivienda que forma snarte de! Cenjunto Cerrade “Rincodn de!

Paimar” ubicadsc sn ia parroquia Los Esteros, canien Manta, provincia de

Manabi, sin ninguna limitacién, ya que se transfiere 2 mas dei dominio, el usg,
goce, posesitn,  alicuotas, entragas y salidas. A pesar de haberss
determinado linderos y superficie la venta se la realiza como cuerpo ciero.
CUARTA.- PRECIC Y FORMA DE PAGO: E! precic acordado por las paries

E | sor la ransferencia de dominic es de VEINTE Y TRES MIL OCHOCIENTOS ,
; 135  TREINTA Y CUATRC DOLARES AMERICANOS CON SETENTA CENTAVOS /
’ 20 {USD $ 23.834,70), que el comprador paga a los vendedores con ei préstamo
E. 21 que con ésts objeto otcrga & ISSFA, en virtud de Ic cual autorizan
P 22 sxpresamente a ésta Institucion para gue con cargo a dicho préstamo pague

ue &sia escritura

0

. B 23 dirsctamente a los vendedores ef precio de vania, una vez

.
[\
=~
(72}

se halle debidamenis inscrita y se haya contabilizado la operacién, razdn por
¥° 25 la cual los contratanies manifiestan gque nada tienen que reciamar por

concenic da pracio. par haber sido cubierte er su iotalidac, Por este mismo

[\
n

7 ~n o am - !y A R N e ~ i NIRRT A, v
27 acts los suactitos vendadorss declaran que tienen & bien RENUNCIAR & favo

G - - A} 2t men . Fiaea | A AN DT

28 del suscriic comprader 2 todos 10s Leneficios qus contiers ia Aviesll Lo
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1 AESION ENORME, determinada en el articulc mil ochocientos veinte y nueve

2y siguientes del Codigo Civil vigente, publicado en el suplemento del Regisiro

(V8

Oficial numero cuarenta y seis de veinte y cuatro de junio del dos mil cinco,
por estimar dicho precio como justo y necesario. En lo referente a la plusvalia
le corresponde a los vendedores conforme lo manda la Ley. QUINTA. -
SUJECION AL REGLAMENTO DE PRESTAMOS --DELL__ FONDO
INMOBILIARIO DE LAS FUERZAS ARMADAS (FONIFA).-  Por cuanto el

inmueble materia de esta compra venta se adquiere de acuerdo a la normativa

de! ISSFA, en especial al Reglamento de Préstamos del FONIFA, se deja

—

establecido que las partes en todo lo que no estuviere contemplado en el

_ O 0 0 3 O W

[y

presente instrumento se sujetaran a las disposiciones constantes en dicho

—
Q]

Reglamento. &l comprader y/o deudor hipotecario deciara exprasamente su

—a
(WS

acuerdo con todas las disposiciones materia del Reglamento de Préstamos
14 del FONIFA y acepta cumplir con todas las condiciones, requisitos y demas
15 obligaciones que se generen en razén de su observancia. SEXTA.-
16 HIPOTECA ABIERTA - El Deudor Hipotecario, por cuanto es afiliado ai ISSFA,

17 - accede al créditc FONIFA VIVIENDA en délares, comprometiéndose a pagar

18 las obligaciones que ha adquirido en la moneda de curso legal. El ISSFA esta

19 dispuesto a operar dentro de sus atribuciones legales sin que esto signifique

20 compromiso de su parte para el tramite y otorgacion de préstamos. El deudor

21 por sus propios y personales derechos, sin perjuicic de su responsabilidad
22 personai da su expreso consentimiento para el otorgamiento de este contrato
23y para asegurar el pago de sus obligaciones, da a! presente contrato las -

24 caracteristicas de plazo vencido ya sean estas obiigaciones pasadas,

25 presentes o futuras y que hayan contraido o centraigan en el futurc a favor del

[
(@)

SSFA, sin resiriccidn de ninguna clase como otligada principal o por

(3]
2
Cy

¢

§

cuaiquier ofra clase de créditos dirscics & indirecics, bien se irate de

o
[9,9]

obligaciones nacidas de préstamos diracics, pagards o letras de cambio,
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cauciones, garantias, fianzas, prendas ¢ avales, para aM%hEﬁf?dagalgNﬁrzgtr
aénard de obligaciones presentes y futuras que el ISSFA califique como tales
o se registren en los libros de contabilidad de la Institucion, o para garantizar

¢! oago de canital, interés corriente, ¢e mora, comision por cobro, gastos

iudiciales y extrajudiciaies en que incurriere el deudor hipotecario si a ello

nubiere lugar, 2l deudor hipotecario seficr CESAR EUGENIO GUZMAN
LAVAYEN constituye a favor dei ISSFA, PRIMERA HIPQTECA en calidad de
ASIERTA Y DE CUANTIA INDETERMINADA sobre la vivienda numero
S ZOINUEWVE, ae la manzana “B”, que consia de pianta baja: patio fronta: que
consta de ingraso, areas verdes y garaje, sala — comedor, cocing, bafo de
isitas y patio posterior con su respectiva lavanderia y planta alta que consta
de hall, sala de estar, un dormitoric master con bafic privado y vastidor, dos
Aormitorios cor: sus respactivos closets y un bafio general completo nara los

dos cormiiorics, vivienda que forma parte del Sonjuntc Cerrado *RinchHn dai
Salmar’ ubicads en la parroquia Los Estercs, cantdén Mania, provincia de
Manabi. Cuyas especificaciones s tallaron la cléusula de antecedentes
L a hipoteca comsrande todos los derechos, usos, costumbres y servidumbres
que i= son propios o anexos del inmuesie anies descritc, la hipoteca de asis
inmusbie se consiituye come cuerpo certo. SEPTIMA.- CULAUSULA
ESPECIAL.- a) El valor a desemboisar al beneficiario de! présiamo, de

cuerdo al respectivo plan y nivel, se ccmpone de los siguientas conceptos:

m

ns) ef Ahosro bésico; a.dos) E sumulado de las cuotas ordinarias y
edraordinarias: v, a.tres) el monto dai présiamc otorgado por el FONIFA. b)
=n la fiquidacidn del préstamc por adjudicacién de los Planes de Vivienda
inicial, se inciuiran las cuotas ordinarias vy axtracrdinarias las mismas que
serén abonadas al saldo de! capital de ! gréstamo raduciendo ei plazo. c) Ei

monic del préstame equivale al saice de las cuotas crdinarias que retaren ser

o L ) ~l — ~— ~
cancsladas por =i 2fiiado celificads, &

”,

E



| indirectamente con el ISSFA. Expresamente 2! deudor hipotecario renuncia a

2 que se levante la hipoteca por otra via que no sea la cancelacién por parte dg

3 ISSFA, mediante la otorgacion de escritura publica. DECIMA SEGUNDA -

4 SANEAMIENTO.- El deudor hipotecario declara expresamente que el

5 inmueble queda en garantia a favor del ISSFA, mediante el otorgamiento de

6 Zga escritura asi como todo lo que se encuentra en ély es parte del mismo se

7  halia libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, de condicién resolutoria

§ o suspensiva, de embargo y, en generzal, de toda limitacion de dominio.

9 Ademas para acreditar esta declaracion se agrega el certificado del

10 Registradcr de la Propiedad del Canton Manta. El deudor hipotecario se obliga

i1 para con el ISSFA al saneamiento de acuerdo con la Ley. DECIMA

12 TERCERA.- ACCIONES.- El deudor hipotecario acepia que en caso de

13 . incumplimiento de las obligaciones contraidas con el ISSFA, éste podra

14  Jejercer la accion ccactiva © ejecutiva a su eleccion, ademas la accion real

15 | hipotecaria y la ocupacion inmediata del inmueble, al vencimiento de una o

16 = cualquiera de las obiigaciones caucionadas por la pressnte hipoteca abierta

17 en la que incurriere el deudor, aan si no estuviere vencido el plazo del

18 préstamo en los siguientes casos: a) Sino se verificare la inscripcion de esta

19  escritura por causas imputables al deudor hipctecario, o si se verificare
20 ilegaimente, o aparscieren hipotecas o cualquier otro gravamen O limitacion de .

21 dominio preexistente al otorgamiente de este contrato, le seré facultativa al

77 ISSFA deciarar de plazo vencido las obligaciones que, a la fecha en que S€

‘ 23 produjeran cualesquiera de tales hechos, hayan contraido el deudor
l 24 hipotecario a favor del ISSFA y exigir inmediatamente el pago y cumplimiento
3 75 de las mismas, con los intereses de mora correspondientes y los gastos
‘ % 25 juciciales yio exirajudiciales de recaudacidn. ) De igual marnera el [SSFA
' ' 27  pcodréa declarar de plazo vencido las obligaciones garantizadas por la hipoteca
il 78 constituida en este contrato y exigir inmediatamente el pago total al deudor
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hipotecario, con los intereses de mora cocrespondientes y Ios f,ﬁgsﬁwwmc es

vio extrajudiciales de recaudacion, bastandc la sola afirmacién del ISSFA
como prueba suficiente de los hechos que alegue, aparte de los que
estuvieren previstos en ia Ley o estipulados en las otras clausulas; en caso de

mora de una o mas obligaciones contraidas por el deudor hipotecario a la

;
iR
'
iy
v
¥
i

orden y/o a favor del ISSFA; ¢) si por cualquier motivo, a juicio del ISSFA, no

astuvieren debidamente aseguradas las obligaciones. d) lgual derecho a

deciarar de plazo vencido tendré el ISSFA, si el deudor hipotecario enajenare

R L .+ L

c gravare en todo ¢ en parte el inmuebie; e) si el deudor hipotecaric adeudare
z personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo cen la Ley de mejor
orivilegio en la prelacion de créditos en tal forma que pongan en peligro ia
racaudacion del o de los créditos; 1) si el bien hipotecado fuera embargado,
secuastrado o tuviare prohibicion de enajenar por razones de otros créditos. g)
Si se impide ia inspeccidn dei bisn raiz hipotecado cuando ordenare &

1~stituzo. h) Si el crédito otorgado ha sido utifizado en otros fines distintos al

solicitado. i) Si el deudor hipotecaric dejare de pagar por un afic 0 mas los
impuestos fiscaies o municipales del inmueble hipotscade.  DECIMA s
CUARTA - PROHIBICION DE ENAJENAR.- Mientras subsista la hipcieca. el
setdor hipoissario no podran realizar ningln tipo de enajenacidn, gravamsan o
c-aspasc de dominio sobre el bien materia del presente contralo, sin
autorizacion expresa mediante escritura publica realizada por el ISSFA.
DECIMA QUINTA.- CESION DE DERECHOS: Ei Instituto se reserva toda

faculiad de ceder sus derechos de acresder a favor de cualesquier persona

natural o juridica, para descontar ¢ redescentar las cbligaciones contraidas

E 25 per los dsudorss y hacer todo cuanto astgé cermitido por 1as ieyes y de
A B ¢ necesitarse el consentimiento del deudor, éste expresamente declara que o
2 27 conceden, entendiéndose que =:ueiquier negativa de su parte se considerara
r ' 22 incumplimienio de sus obiigacicnas contractuaies y deierminaria ia inmediata




1 exigibilidad de todo lo adeudado con todos los efectos legales consiguientes.
2 DECIMA SEXTA.- ACEPTACION DEL ISSFA.- El ISSFA, por medio de su

Representante Legal, en las condiciones y circunstancias determinadas en las

(V]

4 clausulas precedentes, acepta la hipoteca abierta aqui constituida, declarando

(W3]

que ésta, sin embargo, no obliga a su representado a conceder los créditos o

aceptar las operaciones que solicitare los deudores hipotecarios, los que

(@)

7, deberan ser calificados, aceptados o no en cada caso, segun las

conveniencias del ISSFA. DECIMA SEPTIMA.- GASTOS.- Los gastos que
O demande la celebracion dei presente conirato correran de cuenta del
10 comprador y/o deudor hipotecario, a excepcidn del impuesto de plusvalia que
11 de existir lo cancelaran los Vendedores, quedando facultado por parte del
12 ISSFA para ia inscripcién del presente contrato en el Registro de la Propiedad
13 dei canidn Manta. E! deuder se obligan a entregar al ISSFA dentro de
14 cuarenta y cinco dias contados desde la suscripcién de la escritura una copia

15 legalments inscrita para su contabilizacién, en caso de no hacerlo el instituto

16 fquedara desligado de todo compromiso por €l contrato celebrado y podra
17 |ordenar el archivo y documentacion respectiva. DECIMA OCTAVA.- Las
12 'paries se afirman v ratifican en el total contenido de las clausulas que
19 precedan por ser otorgadas en seguridad de sus reciprocos intereses. Usted
20 Sefior Notario se dignara inciuir las demas clausulas de estilo para la plena '

21  validez y eficacia del presente instrumento.
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26 Y CORONEL ROQUE APOLINAR MOREIRA CEDENO

27 “ INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS
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resultadas de esta escritura, ag) como examinados que fueron en forma 2isiada Y
- . 3

2 separada, de que comparece al otorgamianto de esta escrityra Bn coacc:éry.',

—
]

amenazas, temor reverencial, ni promess ¢ seduccién, me pide que eieve 3

(o)

4 escritura publica el texto de la minuta que me prasanta, CLUyo tenor literzl que

se transcribe a continuaciéri es el siguiente:- “SENORA NOTARIA: Sirvase

e

5 incorporar y autorizar en €l Registro de Escrituras Pubicas Qué rene a su cargo,
7 una en la que conste el Poder Especial que sé estipuia en las cldusulas sigutentes:
3§ PRIMERA.- Comparece el sefior Brigadier General, Eduarco Esparza Paulz,
9 sado, en calidad de Director General y come tal Representants Legai ge!l Instwis
9 e Seguridad Social de las Fuerzas Armadas, conforme aparece del Nombramiento
1 que como documento habilitante -se agrega. SEGUNDA.- &i sefior Brigac.er

2 | General Eduardo tsparza paula, en 13 caiidad gque comparace, confiere en forma

_libre y voluntaria PODER ESPECIAL, amplio y suficiente caal en derecho se
requiere, a favor del sefior Coronel de Estado Mayor Cenjunto, Rociue
Apolinar Moreira Cedeiio, gsubcirector del Institito €2 Seguridad Sociai de i2s
s Armadas, para que &n su nombre Y representac'xén suscriba ias escrituras

publicas de com raventa, mutucs hipotecarios, con;::égggbr;%y cancelacion ce

1 e
" =

8 }/ hipotecas, sustitucion de hipotecas, convenios ce pagos Y cuaiquier otra escritura
/ 1 S e

e

91 en la que el Instituto deba intervenir y en fin mi mandatano queda investdo de ias

t
1'
] . . s
!  facultades a Qque 5e refiere el articulo cuarenta y Cudlm del Codigo de

!

5  estrictamente 2 las Disposicicnes Legaies ¥ Regiamentar‘;as-vigentes para el ISSFA,

procedimiento Civll. TERCERA.- Mi mandatario se suietard 2n todos sus aclos

sy transgresion o inobservencia, ie involucrz expresaments en si Articulo ciento

(PY)

de la Ley de Seguridad Social de las Fuerzas Armacas. Usted sefiora Notaria se

gar ias dernas clausuias ce estio para i@ pieng vaiider ce este

W

mento.- Firmado) Abogada Mercedes Rodriguez Flores. Abogadc con

7 matricula profesional nGmero seis mil novecientos cesenta y cuatro cel Colegio
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INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS

ACTA DE NOMBRAMIENTO Y

CERTIFICACION DEL
POSESION

_DEL DIRECTOR GENERAL DEL
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL

e KS FUERZAS ARNIADAS

En la ciudad de Quito, a los diez dias del mes de diciembre del dos mil diez, de
acuerdo a lo constante en el numeral 13 del Orden del Dia No. 10-04, Acta No.
40-04 y de conformidad con lo gue establece. =l Art: 7, literal d) de la Ley de
Armadas, el Consejo: Directivo del ISSFA,

procede a designar a] sefior Brigadier General EDUARDO JESUS ESPARZA
guridad Social de las

PAULA en calidad de Director General de! Instituto de Se
fecha 21 de enefro del 2011, es posesionado en el

Fuerzas Armadas y con
cargo.- El articulo 8, literal a) de la referida Ley, determina que ejercerd la
representacion legal del ISSFA.- Quito, 2 § EBE. 10N

Or. Leonida Carrién Cbrdpva
PROSECRET, RIO DEL CONSEJO
DIRECTIVO DEL lSSFA’ .
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NOTARIA TRIGZSIMA PRIMERA DT CANTON QUITD

SE OTORGO ANTE Mt DOCTORA MARIELA POZO ACOSTA MOTARIA TRIGESHAA

DRIMERA DEL CANTON QUITO, Y EN FE CTE ELLO CONFIERC ESTA DECIMA QUINTA
COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITLIRA DE PODER ESPECIAL JTORGADO PCR EL
LaS FUERZAS ARMADAS A FAVOR DEL
ENG. SCLICITADA FOR EL INSTITUTO TE
7S ARMADAS, COMN RUC  NUMERDT
1758022480001, DERIDAMENTE FIRJRAADA Y SELLADA EN QUITD. & VEINTISIZTE DX
JURNIQ DEL ARO DO ey
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INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS

CERTIFICACION DEL ACTA DE NOMBRAMIENTO Y
POSESION

DEL SUBDIRECTOR GENERAL DEL
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL
DE LAS FUERZAS ARMADAS

En la ciudad de Quito, a los dos dias del mes de junio del dos mil diez, de
acuerdo a lo constants en el numeral 03 del Orden del Dfa 10-02, Acta 10-02 ¥
de conformidad con lo que establece el Art. 7, Litera! e) de la Ley de Seguridad
Social de las Fuerzas Armadas, el Consejo Directivo del ISSFA, procede a
nombrar al sefior CRNL-EMC. ROQUE APOLINAR MOREIRA CEDENO en
calidad de Subdirector General del Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas
Armadas y con la misma fecha es posesionado en el cargo. El articuio 9, de
la referida Ley, determina que reemplazar4 al Director General en su ausencia

y cumplira las funciones establecidas en este instrumento legal.- Quito, i19 SET. 201
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ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECLA

En la Ciudad de
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San Crregono de Portowejo Cap ital de la

Provmcm de Manab1, Repubhca del Ecuador el d1a de hoy
Septlembre del afio dos mil once,! | ante mi,

Vlernes dos de
Abogado ROBERTO MABCEINO LOPEZ BOMERO Notano

arecen a la celebramén, de la

PLbhco Octavo del Canton, comp
nte Escntura Pablica de PODER ESPECIAL, por iina
MANDANTE la gefiora MARTHA

~ parte, 6 calidad de :

civil casada con el sefior Luis Orlazido

presana dormc:hada en ésta cmdad
de Portoviejo; ¥, PoT otra parte, en cahdad de MANDATARIO el
" gefior LUIS ORLANDO COBREDOR CASTRO de pacionalidad
colombiano, mayor de edad, de estado o civil ¢ “"ado con la sefiora

Ospma Chéve'? da profesmn Ingeniero

"Martha Consuelo
judad de Portoviejo.- Los

. " Industrial, domlc:hado en ésta C
tes en el momento de la oelebracmn del presente

comparemen
esentaron sus respectlvas cedulas de identidad cuyos

presente gcto; asi mismo

"se estableclo que los

mayor de edad, de estado

Corredor, de ocupacmn Em

- (‘w- i 'ados que fueron por m,
~ om arec:lentes son hébﬂes y capaces ante 1a Ley para obhgarse
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" . objetos ¥ resultados de la Escritura P’ébh&a"de Podé#

que en forma libre, voluntaria y espontinéa se :apiestan s

mstrmdos que fueron por mi, d6 15 naturabs 4, efectoly

:'célebrar sin que .exista presién pfi codetin’de ningura'clase,

‘para su otorgamiento me hacen la entrega de una Minut4, en'la

que solicitan y autorizan la eleve & Esm:ihgra Pablica, la misma
que copiada textualmente es del tenor siguiente: SENOR

NOTARIO.- En el Regustro de Escnturas Pubhcas a su caJ:go

sirvasé msertar una de PODEB ESPECIAL Ia mzsma ‘que
coitendrd  las clausulas o 81g\neni:es 1 PRIMERA -

COMPARECIENTES.- Compa.recen a la celebracmn de la
presente escntura pubhca de PODER ESPECIAL, por una
parte, en cahdad de MANDANTE, la sefiora MA.'RTB'A
CONSU'ELO OSPINA CHAVEZ de naclonahdad Colombmna,
con cédula de 1dent1dad namero 131191266 9, de estado civil

| casada mayor de edad, de ocupamon Empresaria y con dormczho

en la ciudad de Portovm;o, Provindia de Manabi. y, por otra
parte, en calidad de MANDATARIO el senor LUIS ORLANDO
CORREDOR CASTRO de namonahdad Colombmno con cedula
de identidad numero 17201 5481 2, de estado cml casado, mayor
de edad, de profesmn Ingemero Industrial y con dozmaho en la

.audad de Portovlejo Los compareaentes lo hacen por gus
proplos derechos. SEGUNDA PODER ESPECIAL.-— La

mandan e, senora M.A.'RTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ
proplos y personales derechos en forma hbre y
ea voluntad tiene a b1en confem- PODER ESPECIAL

N T A e TTTIR ARTANTO rﬂnnnwnrm OASTRO ~nm’
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# # domicilio en la citidad de Portaviejo, Provincia de Mangbf:.

NUIARIC PUBUCO OCIAYC
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- que a su nombre y representacién pued# firmar las esqri ]
. “plblicas de compraventa y/o hipoteca de las casasde,l Jonj
Cerrad’c:‘;Rincén del Palmar de la'cindad de Manta, y/que son’
materia del presente p&gr, las mismas que las realizari,
compareceri y perfeccionara en mi nombre y represen cibén; asi
mismo podré firmar cualquier otro documento o ﬁet;icién que
‘tenga relacién con el mandato conferido y se entienda ciue no por
- falta de especificacién se alegue falta o insuficiencia zde poder

TERCERA: CUANTIA.- La cusntfa por &u natursleza es de
carécter Indeterminada. CUARTA: ACEPTACION.- Manifiesta
ol Ingemiero LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO, que
acepta la facultad concedida mediante el presente imtngmento y
promete cumplirlas a cabalidad, debiendo rendjf éuentas del
presente mandato a la mandsnte.- Lé DE ESTILO. Dignese
Usted Sefior Noté.rio, agregar las demés claysulas de estilo para

la perfecta validez y mejor instrumentacién de la presente
Escritura. Firma) Abogado Salomén Gareia Pazos, Registro
ntmero 13-2008-15 del Foro de Abogados del Ecuador.- HASTA
AQUI LA MINUTA, la misma que para gue surtan los efectos
juridicos contemplados en la Ley notariﬁ'-af-i::ivil vigernte, se la
eleva a la categoria de Escritura Piblica. Se cumplieron con
todas-las dades sustanciales que 1a Ley ordena para el
e@ cumentos habilitantes (Minuta) que sirvieron de
v \N__/ .

e 1 i1l it An 1o nracents Faermtiira Pﬁb]ica. £ 108
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agregan a la matriz protowlana en los
mi cargo. La.cuantia-de’la p a3
Espec:tal, por-su naturaleza:es: Indetenmmada. Lelda que
poT mi, el contenido integro de .esta Escritura Péblica a los

comparecientes de prineipio a:fin en clara y alta voz y- ‘para

mayor constancia firman en unidad de acto-conmigy, El Notério

de todo lo cual Doy Fe.
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ING. LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO :
MANDATARIO. C.C.# 17201§481-2 (
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP :

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, E
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

31200.

Codlgo Catastral/ldentlf Predlal XXXXXXXXXXXXXXX Tlpo de Predlo LOTE DE TERRENO
XXXXX

Fecha de Apertura: jueves, 06 de octubre de 2011 Parroquia : LOS ESTEROS

Informacién Municipal: :
Direccion del Bien: CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR
LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA N° 19, DEL CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR".-Vivienda signada con el
N° 19 de la Manzana B, consta de Planta Baja, y Planta Alta; en la Planta baja esta compuesta de: Patio
frontal que consta de ingreso, areas verdes y garaje; Sala-Comedor, Cocina, Bafio de visitas y Patio
posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un hall, sala de estar, un dormitorio
master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets, y un bafio general
completo para los dos dormitorios. Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos: VIVIENDA
N° 19: PLANTA BAJA. Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo
del vértice Nor Este hacia el Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, luego gira al
Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, haciendo un dngulo de 135° con 0,55 mts, luego gira al
Sur con 1,22 mts/ finalmente gira al Oeste con 2,45 mts. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la
misma v1vﬁ35 partiendo de Este a Ogste-con 3,17 mts, luego gira al Norte con 0,50 mts, y luego gira al
Oeste con 2,83 mts. Por el Este: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 18 con 6,60 mts. Por el
Qeste: Lindera con la planta baja de la vivienda N<20xon 4,50 mts. VIVIENDA N° 197 PLANTA ALTA.
Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma
vivienda. Por el Norte: Lindera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo del vértice Nor
Este Hacia el Oeste con 3,17 mts, luego gira hacia el Sur con 0,64 mts, luego gira hacia el Oeste con 0,88
mts, luego gira hacia el Sur con 1,16 mts, Y finalmente hacia el Oeste con 1,95 mts. Por el Sur: Lindera con
vacio del patio posterior de la misma vivienda , partiendo de Este a Oeste con 1,40 mts, luego gira hacia el
sur con 0,35 mts, luego gira hacia el Oeste con 3,20 mts, luego gira hacia el Norte con 0,35 mts y
finalmente gira hacia el Oeste con 1,40 mts. Por el Este Lindera con la planta alta de la vivienda N° 18
con 9,65 mts. Por el Oeste: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 20 con 7,86 mts. VIVIENDA N°
19: PATIO FRONTAL (compuesto de Ingreso, areas verdes y garaje). Por arriba: Lindera con espacio aéreo
i y planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera
. con via secundaria con 6,00 mts. Por el Sur: Lindera con la misma vivienda N° 19 de Este Oeste con 1,97
mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, [ii€go gira al Oeste con 1 20 mts, luego gira al Sur con 0,49
mts, luego haciendo un angulo de 135° com0,55 mts, luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al
Oeste con 2,45 mts. Por el Este: Lindera con patio frontal de la vivienda N° 18 con 3,40 mts. Por el Oeste:
Lindera con patio frontal y parte de la vivienda N° 20 con 5,00 mfs. VIVIENDA N° 19: PATIO
POSTERIOR. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta altade esta misma vivienda. Por abajo:
Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con la misma vivienda N° 19, partiendo de Este
a Oeste con 3,17 mts, luego gird hacia el Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts. Por el Sur:
Lindera con vivienda N° 14 con 6,00 mts. Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 18 con
3,00 mts. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 20 con 3,50 mts. LA VIVIENDA NO.
19, tiene una neta (n2), 132,790, Alicuota %; 0,0193, Area de Terreno (m2):117,72 Area Comiin (m2):
33,70 Area Total (m2): 166,49. i

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:31200 mlércoles, 27 de mum de 2019 'u'):zis',".-
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-SOLVENCIA: EL PREDIO DE‘%CQJ 1t Bﬁ MMSENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.
Y 713’08
RE EN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
I Libre Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fin:ll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1041 18/abr/2000 6.555 6.559
ACCIONES . -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1641 04/jun/2009 26.900 26.910
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 360 30/mar/2010 5.665 5.685
PLANOS PLANOS . 27 21/jul2011 573 581
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 21/jul/2011 948 1.062

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /75 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 18 de abril de 2000 Nimero de Inscripcion: 1041 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1941 Folio Inicial:6.555
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:6.559
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Lote de terreno que esta ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de la jurisdiccion Cantonal Manta, por la via
areopuerto. Con un area total de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTAY OCHO METROS CUADRADOS.
Clausula Aclaratoria.Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones, sobre el
area de terreno descrito en la clausula tercera, de esta escritura, declaran que como no existen mas condueiios
herederos, ni intereses por ningan concepto en dicha area de terreno descritos, la compradora Sra. Filomena
Guidotti Lange, en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno, como sus
gananciales, pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad del 4rea de terreno descritos en la clausula anterior,
pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble, como cuerpo cierto, cuyos
linderos y medidas s encuentran debidamente determinados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
CAUSANTE 800000000000455ALIATIS POGGI JUAN EDUARDO NO DEFINIDO  MANTA
COMPRADOR 1300427497 GUIDOTTI LANGE FILOMENA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000008536ALIATIS GUIDOTTI CECILIA RAQUEL NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000008537ALIATIS GUIDOTTI LUIGUI ARTURO NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1302385719 ALIATIS GUIDOTTI RENZO FRANCESCO  NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1303768699 ALIATIS GUIDOTTI ROSA LINA NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1300929690 ALIATIS GUIDOTTI GIOVANNI CELESTINO NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1303134207 ALIATIS MONTESDEOCA ROSARIO GINA NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1300164512 ALIATIS PICO MARIA ANUNZIATA NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1302288186 ALIATIS MONTESDEOCA ROMOLO NODEFINIDO  MANTA
CELESTINO
VENDEDOR 1301074722 ALIATIS SALMON MARIA AMARILIS NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1305015313 ALIATTI ZAVALA ESSIO JOSE NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000002297ALIATIS CHEVEZ JOSE ELIECER NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1304060724 ALIATIS GUIDOTTI CARLA MARIA NO DEFINIDO  MANTA

Registro de : COMPRA VENTA Sablica Municipal
- 5'39"'?"‘.' de \a Propledad de

o
{2 /5 ]COMPRAVENTA 72 1) S

Certificacién mpresa por :| ari _ nandez

Flcha Registral:31200




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

3
Mants.EP <% worcaer, 00030975
e 20,
3

- Inscrito el : jueves, 04 de junio de 2009 / 1641 Tomo:45

Nombre del Cantén: MANTA 3210 Folio Inicial:26.900
- Oficina donde se guarda el original: NOTARIA OCTAVK'\L 4 \$ Folio Final:26.910
- Cantén Notarfa: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién: e
) Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de mayo de 2009 / ’

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa como cuerpo cierto.El remanente del bien inmueble ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui
del Canton Manta. con un area de Seis mil noventa y siete metros cuadrados. (6.097 M2). Clausula Aclaratoria:
Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones sobre el area de terreno
ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta, declaran que como no existen mas conduefios
herederos ni intereses por ningun concepto en dicha area de terreno descrita la compradora Sra. Filomena Guidoti
Lange en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno como sus gananciales pasa a
ser duefia y propietaria de la totalidad del area del terreno en la clausula anterior, pasando en consecuencia la
compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble como cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO ,  CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO
VENDEDOR 1300427497 GUIDOTTI LANGE FILOMENA SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1041 18/2br/2000 6.555 6.559

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[3 /5 | HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 30 de marzo de 2010 Nuamero de Inscripcién: 360 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1675 Folio Inicial:5.665
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA Folio Final:5.685
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de marzo de 2010

Fecha Resolucién:

2.- Observaciones:

Hipoteca Abierta *Prohibicién de Enajenar; Mientras subsista la hipoteca los deudores hipotecarios no podrin
realizar ningiin tipo de enajenacion, gravamen o traspaso de dominio sobre el bien materia del presente contrato,

. sin autorizacién expresa mediante escritura publica realizada por el ISSFA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircccion Domicilio
- ACREEDOR 800000000000263INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA
DEUDOR 1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO
HIPOTECARIO
DEUDOR 1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
'Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1641 04/jun/_ pablies Hjsat

Empetee de I Propiednd gt

Fr

Certificaclén impress por :maritza_fernandez Ficha Registral:31200



Registro de : PLANOS %
[4 /5 ]PLANOS

", A
Inscrito el : jueves, 21 dgw A Nimero de Inscripcién: 27 Tomo:2
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4203 Folio Inicial:573
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:581

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion

Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis inmediaciones del Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Cantén
Manta. ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO
PROPIETARIO 1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO CASADO(A) MANTA

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Ntiimero Inscripcién Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 360 30/mar/2010 5.665 5.685
COMPRA VENTA 1641 04/jun/2009 26.900 26.910
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 21/jul/2011 948 1.062

............................................................................ e b s

s

[5 /5 ]PROPIEDADES HO TALE Vs
Inscrito el : jueves, 21 de julio de 2011 ! Namero de Inscripeién: 22 Tomo:2
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4202 Folio Inicial:948
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1.062
Cantén Notaria: MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucién: / .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.Ubicado en las
Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano,
Parroquia Los Esteros del Cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Iéahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcctén Domicilio ]
PROPIETARIO 1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final N
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 360 30/mar/2010 5.665 5.685

COMPRA VENTA 1641 04/jun/2009 26 900 26.910

PROPIEDADES HORIZONTALES 22 21/jul/2011 948 1.062

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
o | ; inci / Empress Putiies Municipar
Libro Numero de Inscripciones . 'ﬂ.egm " de 13 Prop ‘:d b ';.e'
COMPRA VENTA . 2 p e O

Certificacién impresa por-:mlrlaa_femlndez Ficha Registral:31200 miércoles, 27 de marzo de 2019 10:26




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:26:33 del miércoles, 27 de marzo de 2019
A peticion de: GUZMAN LAVAYEN CESAR EUGENIO

ngfz del Certificado 30 dfas, Excepto

. s¢ digra un traspaso de dominio o se
*’?’. “0%3 o iera un gravamen.

Elaborado por :MARITZA ALE
COQUE

Y

1 cqmunicar cualquier error en este
%s@ador de la Propiedad.

DR. GEORG: q IRA MENDOZA
Fjrfna del Registrador

Q
O
@SQ}';,@QQ

Fech: 9 7 MAR 2018

Certificacién lmpresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:31200 miércoles, 27 de marzo de 2019 10:26
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

‘ Emergencia Teléfono: X pirlciion avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
911 Telfone: S62 1577 - 2011747
eletono. -
Manta - Manabi 000020311
\
§ 0003 )
_ / DATOS DEL CONT{%I:‘BLQY%, X DATQOS DEL PREDIO N\
CI/RUC.: GUZMAN LAVAYEN CESAR EUGENIO CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON S,OC'AL: VIV.#19 MZ-B(PB.PA.PATIOS) CONJ|. CHRRABWRESGIMN PRERI®AT MAR
DIRECCION:

NS -/
4 REGISTRO DE PAGO ) ( DESCRIPCION VALOR \
N° PAGO: 629212 VALOR 3.00

CAJA: VERONICA CUENCA VINCES
FECHA DE PAGO:  01/04/2019 09:56:50

3.00
_ K TOTAL A PAGAR j

/ VALIDO HASTA: domingo, 30 de junlo de 2019
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 40030978

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS Y arda

ALLALLA

CERTIFICADO DE AVALUO Cra—9

€ uUsD3,25 &
W%

N° 00160055

N° ELECTRONICO : 65976

Fecha: Lunes, 01 de Abril de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-08-85-01-019

Ubicado en: MZ-B VIV.N°19(PB.PA.PATIOS) CONJ.CERRADO RINCON DEL PALMAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 132.79 m2
Area Comunal: 33.71 m2
% -ea Terreno: 117.72 m?
PROPIETARIOS
Documento [Propietario
0919117572 IGUZMAN LAVAYEN-CESAR EUGENIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 10,904.22
CONSTRUCCION: 58,937.58
AVALUO TOTAL: 69,841.80
SON: SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento estd firmado electronicamente
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

V11708 YNECIJ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opci6n Municipio
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR

Adcatdy




00030979

\

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

L ‘@/ A
N2 N12761] BT

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
GUZMAN LAVAYEN CESAR EUGENIO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, __01__ de ABRIL 2018e 20

VALIDO PARA ]A CLAVE:
2088501019: MZ-B VIV.N°19(PB.PA.PATIOS) CON]J.CERRADO RINCON DEL PALMAR

Manta, UNO DE ABRIL DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

CANCELADO

-

TE RIA
GOBIE ON Moosscmmﬁmoo
iCIP L CANTON MANTA




00030980

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

oy
(1) ;'“":"L [
=\t
e o
N2 "D37383 A= o)

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T

OA\\

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANA

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en__SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a GUZMAN LAVAYEN CESAR EUGENIO
MZ-B VIV.N219(PB.PA.PATIOS) CONJ.CERRADO RINCON DEL PALMAR

ubicada

AVALUO COMERCIAL PRESENTE ) _
cuyo asciende a la cantidad

de $69841.80 SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN PQLARES CON 80/100.
. - ]
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE INSCRIPCION TARDIA Q‘/\z
1

Elaborafjo: ANDRES CHANCAY

01 DE ABRIL DEL 2019
Manta,

/ ,
7 41/
14

lea’t";‘. e 15
AN G
il
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00030981

003938E

ALCABALAS Y ADIC mﬁﬁmﬁE 5

\\

..‘.\'

iire

Manta,

= |

F-S08988 Kivares o i del 20__

Comunico a usted la celebracion de

aral

& licade:_ SOMEEAVINTA ST 30T 7 CONFTRUCCIZH
: :
. T LIS A PR IAS] .
ubicadoen_soor- 3=z 2o srionN mas de la parroquia
. BInREAR 13822
del canton ~ == que otorga 730

o CASTES LIS DRLANTC

a favor

ATTTY AN LT
U AN LA

TN T AT TTTOATY,
AN CESAR EUGENIC

4} & -,
23,8470 : y cuyo pago se efectia con el siguiente detalle:
ALCABALA Impuesto Total 23835
ADICIONALES Benef. Guayaquil 71.50
i
TONGAO UESCENTRALIZADO >
DELCANTON MANTA -~ - | moen
wm _ o &7 de 1z COOTAT Dtiidades
WXTA- Eirdres Narcisa - -
i CAUCACION TOTAL GENEEATL 0I5
JERO MUNICIPAL SUMAN $.: )

Graficas “Color Print” Telefax: 2628096 - Manta






00030982 .
NO ) f’/

N TARIA Y/
 CONTRATO DE PROMESA DE COMP@S AN

. ‘ *
CASA N2 19 ‘!} ﬁ%

o
G 0\
DEL CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL R,@ 3 f‘ \
aNtago Alyare, A A

s DIESCISEIS (16) dias del mes de Enero del 2010,
te 3 la celebracion y otorgamiento del presente
e contiene en las clausulas detalladas a

En la ciudad de Manta a lo
comparecen libre y voluntariamen
Contrato de Promesa de Compraventa que s

. continuacion, las siguientes personas:

L
o 2

| i PRIMERA.-COMPARECIENTES

por una parte el Sefior Ing. LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO, portador de la cedula
tidad N2 172015481-2, de estado civil casado, mayor de edad, de nacionalidad

de iden
n Colombiana, quien para efectos del presente contrato se le denominara como EL
'+ VENDEDOR; y, por otra parte el Sefior CESAR EUGENIO GUZMAN LAVAYEN, portador

de la cedula de identidad N¢ 091911757-2, de estado civil SOLTERO, ecuatoriano,

" domiciliado en la ciudad de Manta, a quien y para efecto de este contrato se le
' denominara EL CLIENTE. Ei compareciente es legalmente capaz para contratar vy

Domicilip

Manta §  obligarse. En el caso de que EL CLIENTE, fuere casado, se entendera que comparecen
Manta [ también por los derechos que representa la Sociedad Conyugal conformada.

Manta [

i SEGUNDA.-ANTECEDENTES

1 1.-El sefior Ing. LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO, es duefio, promotor, desarrollista;
.y constructor del Conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR”, que se levantara en un
lote de terreno que se encuentra ubicado en el sector de la parroquia urbana de Targui
por la via al Aeropuerto del Cantén Manta, (Actualmente Barrio El Pacifico codigo N2
— 307 de la Parroquia Los Esteros) Provincia de Manabi, asignado con la clave catastral

N9 2088501000; segtin consta en la escritura publica N2 668 otorgada por la sefora

FILOMENA GUIDOTT! LANGE. Ante notario publico octavo del Canton de Portoviejo,

ones

et 3; Abg. Reberter Lépez Romero con fecha 07 de Mayo de 2009 e inscrita en el Registro de
) [ laPropiedad de la Ciudad de Manta y anotada en el repertorio general 2009 en fecha 4
" ¢ de Junio-ded 2009.
- .

;’;)R”“ '~ 2.-El lote referido, se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y
- dime’nsiones generales: FRENTE, con sesenta metros y lindera con calle publica;
ﬂ;smi:;e:;: 'j‘ ATRI-T«S, con ciento cincuenta y ocho metros y lindera con terrenos de varios

propietarios; POR EL COSTADO DERECHO, lindera asi: del lado del frente en linea

en. .
recta hacia la parte de atras con diecisiete metros, cincuenta centimetros y lindera con

calle publica, y desde ese punto en linea horizontal que va hasta la parte izquierda, con
treinta y dos metros y lindera en una parte con calle publica, y con el iote de terreno
adjudicado al sefior Rémulo Celestino Aliatis Montesdeoca, y desde ese punto en linea
recta hacia la parte de atrds con nueve metros y lindera con el lote de terreno
adjudicado al sefior Essio Aliatis Zavala, y, POR EL COSTADO 1ZQUIERDO, lindera asi:
(fomenzando del lado del frente, en linea inclinada hacia atras, con veintidds metros,

lier error
de la

sesenta centimetros y desde ese punto en linea horizontal hacia el lado derecho, con

\
g ! ; )
b
I
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veintidds metros, cincuenta centimetros, y lindera ambos lados con terreno ‘particular,
y desde ese punto en linea inclinada hacia el lado de atrds, con sesenta y nueve metrgg
y lindera con terrenos de la Lotizacidn Gozembach.

3.-Sobre el inmuebie determinado anteriormente, se desarrollara el Conjunto Cerradg
“RINCON DEL PALMAR”, del cual formara parte la casa signada con el N2 19 dg
referido Conjunto Cerrado, dentro de la cual se incluye el drea individualizada de
terreno aproximada de 78.00 metros cuadrados, con un area de construccidn de 89.69
metros cuadrados aproximados.

TERCERA.-DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:

En virtud del presente instrumento, EL VENDEDOR, promete vender y dar en vent;
real y perpetua enajenacidn a favor del CLIENTE; y, este promete comprar el inmueble
indicado en el literal 3) de la clausula anterior, del Conjunto Cerrado “RINCON ne:
PALMAR”. Dicha casa consta de dos (2} pisos distribuidos asi: en el primer piso:

de jardin exterior, porche, garaje, bodega bajo la grada, sala-comedor, cocina con
meson en granito, cocina de cuatro hornillas a gas, anaqueles altos y bajos con
campana extractora de olores y lavaplatos de una poza empotrado, % bafio, patio de
ropas con piedra de lavar y cisterna; en el segundo piso, con tres habitaciones y dos
bafios completos, cubierta en DIPANEL y estructura metadlica sobre lo construido en ¢
segundo piso. PARAGRAFO.- No obstante los linderos que se expresen, el inmueble
que se reserva, se promete en venta como cuerpo cierto.

CUARTA.-PRECIO Y FORMA DE PAGO

El justo precio pactado y de comun acuerdo entre las partes de la casa N2 19, es de
TREINTA Y TRES MiIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD $33.500,00) que es la suma del terreno y la construccidén de fa
casa, que EL CLIENTE cancelara de la siguiente forma:

l.-La suma de CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS vt
NORTEAMERICA (USD $5.500,00) como cuota de entrada, los cuales EL
CLIENTE cancelara hasta el dia de la entrega de la casa la cual serd el 15 de
Octubre de! afio 2010

II.-CREDITO: El saldo de la deuda, es decir la suma de VEINTIOCHO MiL DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD $28.000,00), mediante un crédito’

que para tal fin, EL CLIENTE, tramitara en el FONIFA por su propia cuenta. Ciento
ochenta dias después de este contrato. En caso de que por cualquier causa no
obtuviese dicho financiamiento verbigracia, por no realizar oportunamente, las
gestiones conducentes para su obtencién o no acredite los ingresos respectivos en la
forma debida EL CLIENTE, se compromete a cancelar con su propio peculio, la suma no
financiada antes de la fecha de la firma de la escritura definitiva de compraventa.
PARAGRAFO I: El incumplimiento del CLIENTE, en el pago de una o mas cuotas a las
que se obliga segun el detalle antes referido, es causa suficiente para la rescision
inmediata de este Contrato de Reserva, quedando a voluntad del VENDEDOR, €
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¢ un nuevo acuerdo con el CLIENTE, que se encuentra en mora d

rticular‘ realiza
metrog obligaciones. De liegarse a un acuerdo entre las dos partesN(yErT
. maximo interés moratorio vigente a la fecha respectiva cal ada“‘gsgf@u Lo
. dispuesto en las Leyes y regulaciones pertinentes, sobre el va dé" cwn?&vencndo %
Cerrado no pagado. De no darse este nuevo acuerdo, EL VENDEDEIR, mn%@a’ i
19 de ipertad de vender a otra persona el inmuebie objeto del pre o o de é’
-rada de promesa de compraventa 8s. £ Santiggy Alvarez A
‘e 89.6
’ en caso de que EL VENDEDOR decida rescindir el contrato de Promesa de
Compraventa por incumplimiento de El CLIENTE, aquel devolvera a este ultimo los
dineros que haya recibido como parte de pago del precio, reteniendo la suma pactada
como clausula penal, convenida en el presente contrato
n venta
mueble QUINTA.-DECLARACION
ON ne
o EL CLIENTE expresamente declara conocer a descripcién del inmueble y la forma de
ina con pago detallada en la presente clausula y se obliga a realizar los pagos en la forma y
jos con plazo establecido, en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica. En caso del
Jatio de incumplimiento de alguna de las cuotas, EL CLIENTE reconocerd el maximo interés
s y dos moratorio vigente a la fecha del vencimiento, calculado de acuerdo a lo dispuesto en
io en ol las leyes y regulaciones pertinentes, sobre el valor del capital vencido de fa obligacion,
mueble establecido en conformidad con las Regulaciones dictadas por el Banco Central del
Ecuador u otra autoridad competente para el efecto.
SEXTA.-ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
) as de La unidad habitacional prometida en venta, que es materia de este Contrato constara
65 DE de los siguientes acabados, especificaciones y caracteristicas: pisos en ceramica
n de la 40X40, con barrederas, muros interiores enlucidos sin empaste ni pintura, enlucida la
fachada principal y posterior, con pintura en las fachadas, con puerta de madera
Unicamente en la entrada principal y en bafios, y puerta metalica en la salida al patio,
30S LE los bafios con ducha e instalacion de tuberia de agua caliente solamente en esta areay
Jes EL aparatos sanitarios y lavamanos econdmicos, muros enchapados en ceramica solo en
| 15 de la zona de la ducha, ventanas de aluminio color bronce y vidrio claro, lavaplatos de una
- poza, mesdén de cocina en granito incluida la cocina de cuatro hornillas a gas
- empotrada, con anaqueles altos y bajos solo en el drea de la cocina, campana
RES DE fextractora de olores sin closets en las habitaciones, con piedra de lavar, cisternsg,
c}é&ito instalaciones de tuberia para calefon y lavadora, patio lastrado sin acabado de 3
Ciento Metros, paredes de patio tnicamente revocadas sin enlucido, cubierta en DIPANEL y
Usa 1o estructura metalica sin tumbado sobre lo construido en el segundo piso. La casa es
te, las _Parte de un Conjunto Habitacional, el cual se entregara con zonas verdes, juegos
s en la infantiles, piscina para adultos y nifios, cancha de mini voley y un kiosko, el conjunto
1ma no habitacional contara con un drea construida destinada para la guardiania. Se
venta. ®ntregara los servicios internos de acueducto, alcantarillado de aguas mixtas,
s 2 las Instalaciones eléctricas e instalaciones telefdnicas internas de fa casa y redes eléctricas

—~
o Para el conju i i
scision junto, vias peatonales y vehiculares.

IOR, el
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PARAGRAFO |: EL CLIENTE podra realizar un cambio en la especificacién de la ceramig,
de pisos y zona de ducha en bafios que el VENDEDOR se compromete a entregar y que
el CLIENTE acepta conocer previa visita a la casa modelo si asi lo quisiera siempre y
cuando el material escogido no exceda el valor del presupuesto actual del VENDEDQR
si asi fuera el CLIENTE cancelara la diferencia del costo.

EL CLIENTE, colocara(n) y solicitara(n) a las Empresas Publicas respectivas, por g

"

cuenta y costo las matriculas y los medidores de los servicios de agua, de luz y demss, .
seglin las especificaciones de las empresas publicas prestadoras del servicip

determinadas en el presente instrumento.

SEPTIMA.-PLAZOS

La escritura Publica del Contrato de Compraventa definitiva del inmueble que por este
instrumento se promete vender se suscribird el 28 de OCTUBRE del 2011 siempre ¢
EL CLIENTE haya cumplido con las obligaciones contenidas en este contrato y una v _
este construida la casa en un 70%. No obstante lo previsto en el inciso anterior e
futuro VENDEDOR no indemnizara al CLIENTE de presentarse fuerza mayor, caso
fortuito o cualquier causa que siendo predecible o irresistible no serd generada por
culpa del futuro VENDEDOR. Sin prejuicio de la fecha de inscripcion en el Registro de
la Propiedad de la escritura de compraventa definitiva, el CLIENTE acepta desde ya que
el inmueble referido en la cldusula tercera anterior, no le sea entregado por el futuro
VENDEDOR en tanto el CLIENTE se encuentre a paz y salvo por todo concepto. Una
vez escriturada la vivienda objeto de este contrato, EL COMPRADOR deberd asumir los
pagos que por guardiania y condominio se generen a partir de la notificacién por parte
de! VENDEDOR de que la casa y su escritura estén listas para su entrega final.
PARAGRAFO I: EL VENDEDOR se compromete a entregar la casa a mas tardar un mes
después de haber recibido el saldo total de la deuda.

OCTAVA.-GASTOS E IMPUESTOS

Los gastos e impuestos que demanden ia celebracion de este contrato, el contrato de
Promesa de Compraventa y la escritura de compraventa definitiva, poélizas de
cumplimientos, avalud a excepcidn del impuesto de plusvalia en caso de haberlo, los
pagara el CLIENTE tomandose en cuenta que el inmueble que se negocia esta
comprendido dentro de las normas legales referentes a la construccidn de vivienda de
interés social y reglamento de propiedad horizontal.

NOVENA.-CLAUSULA PENAL

En el evento de que EL CLIENTE se RETRACTE de la compra del inmueble o INCUMPLA
los términos contenidos en el, verbigracia el incumplimiento en el pago de las cuotas,
saldo del precio pactado a la fecha a la fecha exigida o intereses sobre el saldo de la
deuda con EL VENDEDOR, se RETIRE o de POR TERMINADO este contrato en forma
unilateral, las partes acuerdan en que EL CLIENTE pagara a titulo de indemnizacién @l
FUTURO VENDEDOR, la suma de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTEAMERICA (USD $800.00). Igual multa pagara el futuro VENDEDOR a manera
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adeude, o intereses sobre dicho saldo, el futuro V
en propiedad el inmueble objeto del presente instrum SM&*’J%W&?GZEI f@glro
VENDEDOR quien incumpla debera devolver la totalidad de los valores quéqie haya
entregado EL CLIENTE, y si fuere EL CLIENTE quien incumpla, se deducira de los valores
entregados al FUTURO VENDEDOR la cantiaad que corresponde a la muita @ manera
de indemnizacion, y el saldo, le serd devuelto sin intereses a los quince dias de haberse
recibido la carta de retiro o de haber incumplido uno de los pagos a los que se obliga
en virtud de este instrumento. En caso de incumplimiento en el pago de las cuotas en
jas fechas pactadas, EL CLIENTE cancelara el interés por mora vigente a la fecha de
o. En caso de la multa por cualquiera de las partes implica la renuncia a exigir el
la obligacién principal y a cualquier otra reclamacion.

saldO que

pag
cumplimiento de

DECIMA.-OTRAS OBLIGACIONES Y CONVENCIONES

EL CLIENTE, declara que los dineros con las cuales cancela las obligaciones

a)
convenidas en este contrato, tienen origen licito

b) El presente contrato se celebraen consideracion a la persona del CLIENTE y
en caso de fallecimiento. EL FUTURO VENDEDOR exigird a los herederos
legales la presentacion de la posesion efectiva que los acredite como reales.
Con ellos se continuara con este contrato en cuando a las multas
obligaciones que estuvieren pendientes. Si posteriormente aparecieren
otros herederos, ninguna responsabilidad tendrd EL FUTURO VENDEDOR,
para ellos, y toda reclamacion la airigira'n contra quienes se presentaron
anteriormente. No obstante lo estipulado, en caso de cualquier reclamo o
accién judicial o extrajudicial contra el FUTURO VENDEDOR, la defensa
corresponderd a los primeros herederos con quienes se ejecutaron las
obligaciones, y en todo caso estos deberan asumir cualquier obligacion que
se pudiera imputar al FUTURO VENDEDOR, los herederos con quienes se
continden ejecutando las obligaciones previstas en este contrato,.se
someteran y daran estricto cumplimiento a todo lo pactado y que estuviese

pendiente de ejecutarse.

c) EL CLIENTE declara conocer la descripcidn del inmueble y fa forma de pago
detallada en el presente Contrato de Reserva y se obliga a realizar los pagos
en la forma y plazos establecidos y ademés cumplir con todas las demas
obligaciones y procedimientos establecidos para el presente caso en las
leyes y reglamentos respectivos.

d) En caso de producirse variacion en los costos de los componentes de los
precios unitarios tenidos en cuenta en el presupuesto para la construccion
de esta vivienda, que sean producidos por las reformas legales vigentes
(Dolarizacion de la Economia) o por otras razones ajenas al control y

e

[



PR e s
R SR
-_p,,;m'i"

.
responsabilidad del FUTURO VENDEDOR, estos costos de reajuste serdy
asumidos integramente por EL CLIENTE.

ey

e) Las partes manifiestan que no reconocen validez a estipulaciones verbales
escritas anteriores relacionadas con el presente contrato, el cual constituye
un unico acuerdo total y completo.

p—

S
+

DECIMA PRIMERA.-CONTROVERSIAS ‘,_

En caso de suscitarse alguna controversia o diferencia derivada de este contrato, las
partes renuncian a la jurisdiccidon ordinaria, fuero y domicilio, y la someten al Arbitraje
en derecho, de un Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Portoviejo, que
se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacidn de la Cdmara de Comercig
de Portoviejo.

Para constancia de lo estipulado las partes suscriben el presente instrumento en dos
ejemplares de igual contenido y valor.

EL CLIENTE /—/\
4 /fw Vaots //
b3

CESAR EUGENIO GUZMAN LAVAYEN
C.1. 091911757-2

P

:l}-: 5
(//\ .
ING. IS ORLANDO CORREDOR

C.1. 172015481-2 [

- -
?
. '

fk\
RUBRICAS.- Abogado ROBERTO MARCELING LOPEZ ROMERQ, Notario Publico' QOctavo del Cantfzgr[:l" o
certifico que en esta fecha conforme fo prescribe el articulo dieciocho del numeral cinco de la Ley No

b ie, donde se leen ¥
DOY FE: Que las firmas y rbricas, estarpadas al pie documgntq que antecede, .
ilegibles corresponden a los sefigges: CESAR EUGENIQ GUZMAN FAVAYEN, soltero, portador d?/ i{aczf
ciudadania numero 0918117572, e, Ingeniero LUIS; OR J NpO CORREDOR CASTRO, de estado C

la sefiora Martha Consuelo Ogpina Chavez, portado gejiglcégiula de: identidad ndmero 1720154{31-2. L:foL
similares a las que constan & sus cédglas deci hrjid] 5 gue fueron exhibidas y cuyas copias S8
{ LT C-

Fe- % H !5’ z] N l
Portoviejo, 19 de Enero del 2010 1\ iy gy

A IR
NOTARIA PUBLICA OCTAVA DEL CANTON PORTOV]%‘O DILIGENCIA DE AUTENTICACION DEF
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Quito - Ecuador
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Mgs. E. Santlago Alvarez A.
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CERTIFICADO Dﬁ SOLVENCIA \

" 1720154812 S
"ﬁgs . CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO Y SRA. -

Tu $OCI~. ED
ccmN CONJUNTO CE‘.RRADO RINCON DEL PALMAR VIV # 19 MZ. B L
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CERTIFICACION:" "=

/é_;'ba'ESO F
onstituye

trato, las
Arbitraje

' Yo, ING. LUIS ORLANDO CORREDOR, administrador del
«CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR?” ubicado en la
" Lotizacion Aliatis inmediaciones del Colegio Americano, Parroquia Los
Esteros por la antigua via al Aeropuerto del Cantén Manta, certifico que la
casa N° 19 de la Manzana B se encuentra al dia en las expensas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

- Expedida en la Ciudad de Manta, el dia DIECIOCHO (18) del mes de
OCTUBRE del afio dos mil once.

Cordialmente,

(-
ING LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO
C.1. 172015481-2

30 Civil CBVR
1-2. Las iPme

is se archvefg:
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Quito - Ecuador

] \\\\‘\\L PRIUS F’D‘e
%
5

- INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE FUERZ: CRMADAS

- L. Santlago Alvaraz A,

%  SOLICITUD DE AVALUO O PAGO DE ETAPA

Tijuh
GUZMAN LAVAILEN CESAR EUGENIO C.C# (91911757-2

SA—

47 Apellido Pafzrmo Apellido Materno Nombres N° Afiliacién Ne.Céd. Id.

7%t cabo Primero - Fuerza Naval
ok v

(ITO/AMOS EL PAGO DE S, 3250000 CORRESPONDIENTE A: COMPRA DE CASA
LI(ITOIAMOS AVALUO COMPRA DEPARTAMENTO
ol COMPRA TERRENO |
o AMPLIACION DE VIVIENDA ||

ETARA ] ]

UBICACION DE LA PROPIEDAD CROQUIS

dg Cantén Ciudad  Parroquia Barrio
- Manta - Los Esieros - 2:incon del Palmar

]

i INTERSE CCTON N°
' ADJUNTO CROQUIS

Mo Cerado "Rinceon del Palmar "/ Sector Via al Aeroruerto
ans "B" / Loie & {9

RYFECHA FIRMA DEL SOLICITANTE

L Octubre 13 /2011 X

PMEDE AVALTO - INSPECCION N° $23 C.§ 201l

I A - e o

probada [ ) MNegada {
y Ly _rendn se encuenica en condicicnes de habuabilidad Bl Afilindo se neuenma soliitando un erzding
SSMpla s vrnenda Bl afiliado ha sumplide son los reqmsitos corrsspondientes
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. NOTARIA 14
3 oDESEGUREDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS : “\mwmus, Ec“adof
aval MO/BILE
. [] Puents M S.E s
AMO:B] Fonifa 8 d“f’ﬂgt’JAlvarez A
) D Compiemzantario
?{' Ne_928. C.8. 2011 Manta a_ 13 de_ Octubre del 2011
4 o del predio que trata de _Comgra de Vivienda
do(s) cBOP. GUZMAN LAVALLEN CESAR EUGENIO
o en la ciudad d= _ Manta Provincia Manabi Cantdn__ Manta
1, Los Esteros Calle _Publica s/n Avenida _oooxx
[pin_Los Esteros
? Conjunto_Cszrrado " RINCON DEL PALMAR "
'B" Lote_# 13 Vivienda _xxoxx Sector_ Via al Asrceuzdo / Colegio Americano
B iadad de_ Ing. Luis Orlando Corredor Castroy Sra.
¥
1‘14!‘ .
"UBICACICN “INDERDOS PARED
. Prop. Med. Ag
? Norte: 8,00 m.
Via__Secundaria D l:l D
{Sur: . 8,60 m,
X Lotz # 14 1 ] ]
IUNTO CROQUIS Este:__ 1300 m.
3 Letz # 13 I (]
- Destz: 13,00 m.
Lotz # 20 D D D
Arriba: m2 .
Abajo: m2 .
Ares de Terreno= . 78,00 M2

1 Agua Pctable l@nergﬁiéctrica IX! Canalizacion IX! Acsras || Bordillosi¢! Caizada | [Otros. | | ]

Salas Comerdor |Dormitorios] Cccinas Banos Local C. D.Servicios{ C.Plancha [studi
1 1 3 1 3 XXX XX | X000 xx |

DESCRIPCION, ESPECIFICACIONES CONSTRUCCION EXISTENTE

-

k. N° Pisos

; 2 Cielorasos_ Spilucide v cintado
T SOTBS oo Lavamanos__t£desa Colcr
s . JR_Hormigon Armado Ducha o Tina_xeeex
g oes Ladrillo_Artasanal / snlucides v omiados inodoros__ £desa - Color
™Ma_Losaha ; Sstr.ciors Metalics Bidets _
bitacicnes Ca rarﬂma Macicnal Lavaplatos___2czro ingoxidacis
& Cocina, Banos 2rdmics Macional Lavanderias_ Sxtarior ds 4. A
Vias0s Enlucidov Dmiﬁdu Pinturas S
< Mad¢_ Edad ds Construccidn Nueva SCr 2siTaray
_\All{minio ¥ ‘/':ajrjz: Estado Actual:M.2usnoc || Bueno u(_llaio :
*8: Cocina__ccee Hapitable: SI [ X ] NO ]
Closets ccoec Tioo de Construccidn: '8¢

Zapi—iez V]za-
LT = ozt

k- I?ﬂantos




I‘t
, i %
/ 1 ] p ;
AVALUO DE LA PROPIEDAD . . .
1.- Tarrano: 7800 m2 a3 92,00 3 7 178,00 $ oy
2.- Construccion: P.B. 3430 m2 a3 380,00 $  13.224,00 :
P.A. 5475 m2 a3 355 56 3 1945045 ' N\
Piso 2n Patio - m2 a 3 - 3 -
Cerramisnto Frontal - mas - 3$ - -
Gerramienio Perimatral _ mlas - 3 - 4
3.- Otros:__Cisterna 22 PP (8 m3) Und a § _ 3 1.100,00 /
!
$ T
TOTAL AVALUO $ 400

Son: __Cuarsnta mil novecienos cincuanta 45/100 Ddlares Americanos

4.- Monto def prestamo para __Comera de Viviends

Observacioneas:

Recomendaciones:
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3.19 VIVIENDA N° 19

vivienda signada con el N© 19 de la Manzana B, cgnéta de Pfnta Baja Plantg Alta; en la Planta
baja esta compuesta de: Patio frontal que consta ingrgsa,, ."f": ;  Sala-Comedor,
Cocina, Bafio de visitas y Patio posterior con su respecw{ Vanterid? en la Plan £lta consta de: un
hall, sala de estar, un dormitorio master con bafo P v d&ﬁﬂagg%jgﬂgz /c{tos rmitarios con sus

respectivos closets, y un bafio general completo para los dos dormitorios.
Esta vivienda presenta las siguientes medidas v linderos:

3.19.1.- Vivienda N° 19: Planta Baja

Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda

Por abajo:  Lindera con terreno de la edificacion

Por el Norte: Lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo del vértice Nor Este
hacia el Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, luego gira al Oeste
con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, haciendo un anguio de 135° con 0,55
mts, luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al Oeste con 2,45 mts.

Por el Sur:  Lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo de Este a Oeste con 3,17
mts, luego gira al Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts.

Porel Este: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 18 con 6,60 mts.

Por el OQeste: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 20 con 4,50 mits.

i< 2 B e R dby .
TITMES e . 0L SERTREY =5

sy

3.19.2.- Vivienda N° 19: Planta Alta.

Por arriba:  Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda

Por el Norte: Lindera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo del vértice Nor Este
Hacia el Oeste con 3,17 mts, luego gira hacia el Sur con 0,64 mts, {uego gira hacia el
Oeste con 0,88 mts, ,luego gira hacia el Sur con 1,16 mts, y finalmente hacia el Oeste
con 1,95 mts.

Por el Sur:  Lindera con vacio del patio posterior de la misma vivienda , partiendo de Este a Qeste
con 1,40 mts, luego gira hacia el sur con 0,35 mts, luego gira hacia el Qeste con 3,20
mts, luego gira hacia el Norte con 0,35 mts y finalmente gira hacia el Oeste con 1,40
mts.

Por el Este: Lindera con la planta alta de la vivienda N© 18 con 9,65 mts.

Por el Oeste: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 20 con 7,86 mts.

3.19.3.- Vivienda N° 19: Patio Frontal (compuesto de Ingreso, areas verdes y garaje)

Por arriba:  Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.

Por el Norte: Lindera con via secundaria con 6,00 mts..

Porel Sur:  Lindera con la misma vivienda N° 19 de Este Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia ei
Norte con 0,50 mts, luego gira al Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts,
luego haciendo un angulo de 135° con 0,55 mits, luego gira al Sur con 1,22 mts, y
finalmente gira al Oeste con 2,45 mts.

Por el Este: Lindera con patio frontal de Ia vivienda N° 18 con 3,40 mts.

Por el Oeste: Lindera con patio frontal y parte de la vivienda N° 20 con 5,00 mts.

3.19.4.- Vivienda N© 19: Patio Posterior

Por arriba:  Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.
< Por el Norte: Lindera con la misma vivienda N© 19, partiendo de Este a Oeste con 3,17 mts, luego
on gira hacia el Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts,
Por el Sur:  Lindera con vivienda N° 14 con 6,00 mts.
Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda N© 18 con 3,00 mts.
Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 20 con 3,50 mts.

3.20 VIVIENDA N© 20
Vivienda signada con el N° 20 de ia Manzana B, consta de Planta Baja, y Planta Alta; en la Planta
baja esta compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, dreas verdes y garaje; Sala-Comedor,

Cocina, Bafio de visitas y Patio posterior on su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un
P
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planta Baja o,5o§§” W
Planta Alta 0.7 Q % ;
patio Frontal 0,3459 E. Santi
patio Postarior 0,2822 80 Alvares A
[TOTAL VIVIENDA N°-13 1,9307
VIVIENDA N°-14
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-14 1,9307
VIVIENDA N°-15
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-15 1,9307
VIVIENDA N°-16
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-16 1,9307
VIVIENDA N°-17
| Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
| Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-17 1,9307
VIVIENDA N°-18
Planta Baja 0,5060
Planta Aita 0,7966
Patio Frontai 0,3459
Patio Posterior 0,2822

1,9307

Beboeotn ol L IISIS T
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GOBIERNG AUTONOMO m&c-m’“ 'afh
MUNICIP..L DEL CAN O \.E ,,h

s. R

i
ﬁi@

Mgs. E. Santiage Alvarez A

RESOLUCION M ). 026-ALC-M-JEB-2611
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL PALMAR”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CON! . [(DERANDO:

Oue, la Constitucidon de la Repablica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sezctor publice
< ’ P , ”
comprende: .. 2. Las entidades que integron el régimen autdénomo descentralizados”,

ue, la Constitucion de la Republica en el articulo 227 establece: “La udnumistracion pubiica
constifuye un servicio a la culectividad qu.: se rige por los principios dz eficacia, eficiencia,
cr,'.’m’zzd; Jjerarquia, desconcentrucion, Jdescentralizacion, coordmacidn,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion™

Que, la Constitucidn de la Republica ¢1 el articulo 264 contempla que los gobiemos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sm perjuicio de otra que
determine la ley. 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera eticulada con la planificacidon nacional, regional,
provineal y parroquial, con el fin de reguliir el uso v la ocupacién del suelo urbano 3 rural,

Que, el Articulo 60 del Coéddigo Orgar co de Organizacién Territorial, Autcnonyas v
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde il Alcalde o Alcaldesa: .. ) Decidir el modeli. de
gestion admrusrativa mediante el cual de yen ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento lerritorial, los planes de urbanismo y las correspondicntes obras publicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, seijala: Los procedimientos administrativos que Je
zjecuten en los goblemos auténomos descentralizados observarin los principies de lc :v alidac
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participaciém, libre acceso J
expediente, mformalidad, mnmediacion, bucna fe y confianza legitima,

Que, el articulo 11.42 del Reglamento U: bano, expresa; Podran sujetarse a las normas del
Régimey de Propiedad Horizontal las ed:’icaciones que alberguen dos o mas umidades de
viviendas, offcinds y comercios u otros bienes que de acuerde a la Ley de Propiedad
Jorlyontal y su Reglamento sean indepenc entes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. Luis Orlando Corredor Cas:o, Gerente (Feneral Constructora L O C, ingresa
sohieitud al despacho de la Alcaldia el 2" de junio de 2011, asignandosele el tramite No
4273, requirtendo la autorizacién al régituen de propicdad homzontal el Conjunto Cerrado
~—"“RINCON DEL PALMAR?”, de propiedad de los sefiores Ing. Luis Orlando Corredor Castro
™~y seffora Martha Consuelo Ospina Chave:, ubicado en la Lotizacion Aliatis, inmediaciones
acl Colegio Americano, parroquia Los Esteros del cantén Manta.

Ciue, mediznte Oficio No 282-DPUM-TAV/P.H. No. 025, de fecha 04 de Jublo de 2011, el
Durector de Planeanuento Urbano, Arq. Teadoro Andrace Vélez, coraunica al serior Ah,a]de
que en base al informe presentado por os arquitectos Carlos Franco Rodriguez y Arg
Bimania Garcia, Técnicos del Area de Co- trol Urbano, lo siguiente



GOBIERIO AUTONOMO DESCENTRAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANE, "

Pdg. 2.- Resolucidn No. 026-ALC-M-JEB-201] PROPIEVAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO “gpy,
PALVAR”

‘el

Clr

Que, el Condominio se encuentra compues:> de 46 (cuarenta y se1s) viviendas unifagy
que consta de sala, comedor, cocma, dornitorios, patios frontales Yy posteriores, me
respectivas areas comunales de parque, areus verdes, piscina y vias, de propiedyd, *
sefiores Ing. Luis Orlando Corredor Cast-o v sefiora Martha Consuelo Ospina (3.
ubicado en la Lotizacién Aliatis, inmedizziones del Colegio Americano, parroqy
Esteros del cantén Manta, clave catastral 20 ‘8501000

é’
4
L

Que, la Direccién de Planeamiento Urban:, mediante informe No 282-DPUM-T4y
No. 025, del 04 de julio de 2011, suscrita por el Arq. Teodoro Andrade Vélez o
1 Planeamiento 1Jrbano, indica que es prceedente aprobar la D_eclaratoria de Pmp?
Hounzoental del Conjunto Cerrado “RINCO,V DEL PALMAR”, de propiedad de los g
; Ing. Luss Orlando Corredor Castro y seniorz. Martha Consuelo Ospina Chavez, ubicady §
- Letizacion Alatis, inmediaciones del Coleg; .0 ‘Americano, parroquia Los Esteros del ¢ *
Manta, clave catastral 2088.,01000; bassdas en las normas constitucicnales y |
estipuladas en la presente resolucion, vy, ‘

En uso de las atribuciones conferidas en el Art 60 literales b) e 1) del Codigo Orgny
Organizacion Territorial, Auto1omia y Descentralizacion,

RES UELVE:

—
.

Aprobar la Declarator.a al Régimen de Propiedad Horizonta] del Conjunto (a
“RINCON DEL PALIMAR ¥, de prepiedad de los sefiores Ing Luis Orlande Cor
Castro y sefiora Martla Consuelo (; spina Chavez. ubicado en Ja Lotzacia 4

inmediaciones del Cc.egio Americ o, parroquia Los Esteros de! carnton ¥
! clave catastral 2088501 000.

O |

2. Que, las Direcciones de Planeamuiento Urbano y Avaluos, Catasiros y Reqout
cumplimiento a la presente resoluion, tomando en cuenta los informes que
servido como habilitantes para que <o dicte este acto administrativo;

(3]

Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada; <+

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaliiia de Manra, a los siete dias del mes de _lll“". .
afio dos mil once.

e e

7

@g/.mme Estrad ’Borilla
ALCALDE?OBIERNO “UTONOMO DESCENTRALI

" MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Patricia g.
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patio Posterior 19.410]  0,0028] Ji¥.21] o & 24,34 1848,37
'TOTAL VIVIENDA N°-45 132,790 0,0193 72 701@{ '# 35125,14

o =

[VIVIENDA N°-46 PESTE Santiaus Kivars . M
Planta Baja 34,800] ©0,0051| 30,85 883] 4383 12045,91
"Planta Alta 54,790| 0,0080| 4857| 1391] 68,70 18965,39
Patio Frontal 23,790] 00035] 21,09 804| 2983 2265,47
| patio Posterior 19,410 00028[ 17,21 493 2434 1848,37
TOTAL VIVIENDA N°46 132,790 0,0193| 117,72| 33,70 166,49 35125,14
TOTAL | 6877,69| 1,0000| 6097,00| 1745,53 | 8623,22| 1691918,10

8.0.-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO CERRADO
"RINCON DEL PALMAR”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- E! Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR" se ha procedido a someterlo bajo el
régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad
y copropiedad de dicha urbanizacion, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto Cerrado * RINCON DEL PALMAR”" se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como
lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los demas que se definan tales en la ley y en el
presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO CERRADO.

Art. 3.- El terreno en el que se implantara el Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” esta
ubicado en la lotizacion Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano, Clave Catastral N° 2088501000,
Parroquia los Esteros del Cantdn Manta , el cual esta sometida al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 46 viviendas unifamiliares que constan de lo siguiente:

Cada una de estas viviendas se compone de: Planta Baja, y Planta Aita; en la Planta baja esta
Compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, areas verdes y garaje; Sala- Comedor, Cocina,
Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un hall,
sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus

_ Respectivos ’glg,sets y un bafio general completo para los dos dormitorios.

Art. 4.- En los planos del Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” , de acuerdo con el reglamento
interno de propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ublcacic'm de la misma, distribucion
de las viviendas en que esta dividida y las especificaciones de los espacios de circulacion,
estacionamiento, recreacion, instalaciones y demas bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como (nicos para el régimen de propiedad horizontal su relacion y sus derechos.




CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular gl
de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes My
hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras ias que separan una vivienda de otra ¢}
duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacién. Las paredes que e
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad*f
incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. 3
La puerta principal de entrada al Conjunto Cerrado, las calles interiores, las veredas, las drey
los estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de toda la el Conjunto Cer,
bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta o
administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el page de
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del C fo
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al r

copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copny
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece e el
reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrét
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Cer
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, conservacion, r
y/6 mejora de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segtn ls
establecidas en este reglamento. Se exceptdan los gastos de reparacion o reemplazo que s
en los actos de cuipa o dolo de algiin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exd
responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafos que caf
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con ]
que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIET ARIOS.- Son derechc "91
de los copropietarios: ;

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en ’5’ -
y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento '

.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto Cerradoi en la prf -

que les corresponda, usar de ellas con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria impuest

ley y este reglamento: .
<<

c) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de exp®

voto, de peticién y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglafft

asignen como miembro de este organismo colegiado; ;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de?“
horizontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de COP“”"F
desempefiar los cargos que este le confiera;

.'.'.'.IIQID'.|'.‘.'.".'...'.“...“..'.““

e) Permitir al administrador Ia inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus insw'z,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere. :

{
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Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfonbdde ﬂﬁf a ’ ([ 6cia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custddia ge-asila su vividngla a fin
de que en caso de un incendio, accidentes, ruptura de cualqwgk En%l&cién, u otros jpsos de
g)'Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud

de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracién, conservacion, prima de seguros del Conjunto Cerrado y mejoras de los bienes
comunes con arreglos a la tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial

correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Cerrado. Estas cuotas seran
pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios de los
mismos;

k) Los deméas derechos y obligaciones reglamento y ordenanzas establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de
sus bienes exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto Cerrado,
se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa

porcentualmente con relacién al Conjunto Cerrado.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara el aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

A maa
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CUADRO DE ALICUOTAS.

VIVIENDA N°-1

B )
e e

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,4167
Patio Posterior 14144
TOTAL VIVIENDA N°-1 3,1338
VIVIENDA N°-2
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,4162
Patio Posterior 1,1678
TOTAL VIVIENDA N°-2 2,8866
VIVIENDA N°-3
Pianta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 2,6202
TOTAL VIVIENDA N°-3 3,9228
VIVIENDA N°-4
Planta Baja 0,5060
PlantaAita Y
Patic Sacatat 0,3459
| Patio Posterior 0,5839
Wu 2,2324
VIVIENDA N°-5
Plants Beffa— - 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,5420
TOTAL VIVIENDA N°-5 2,1906
T
VIVIENDA N°-6
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,5003
TOTAL VIVIENDA N°-6 2,1488
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| W@’( 0.7966 ﬁ @ %
PatiO Frontal _ 0,3459
patio Posterior 0,4581 Mgs. £. Satitlage Alvarez A. g
JOTAL VIVIENDA N°7 2,1067
[ TOTAL Y=
pianta Baia__ 0,5060
panta Alta 0,7966
patio Fronta 0,3459
- | patio Posterior 0,4164
- |Patio FC
TOTAL VIVIENDA N°-8 2,0649
VIVIENDA N°-9
- [pianta Baja 0,5060
| planta Alta 0,7966
[patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,3745
TOTAL VIVIENDA N°-9 2,0231
VIVIENDA N°-10
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,3327
TOTAL VIVIENDA N°-10 1,9812
VIVIENDA N°-11
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
| Patio Frontal 0,6028
 Patio Posterior 0,3151
 TOTAL VIVIENDA N°-11 2,2206
::“'"'
VIVIENDA N°-12 T
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal |  0,4078
Patio Posterior 0,2822
WTOTAL VIVIENDA N°-12 1,9926
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VIVIENDA N°-13
Planta Baja 0,5060
Planta Alta ) 07968
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-13 1,9307
VIVIENDA N°-14
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-14 1,9307
VIVIENDA N°-15
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-15 1,9307
VIVIENDA N°-16
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-16 1,9307
VIVIENDA N°-17
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-17 1,9307
VIVIENDAN®18 | B
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal ] 03459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-18 1,9307

T RSN
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patio Posterior 0,2822 Mgs £ s !
TOTAL VIVIENDA N°-19 1,9307 411480 Alygra, 4 b
gL
| [VIVIENDA N°:20
F - [planta Baja 0,5060
t 1 mta 0,7966
‘¥ [patio Frontal 0,3459
;;;’osterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-20 1,9307
VIVIENDA N°-21
Planta Baja 0,5080
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-21 1,9307
VIVIENDA N°-22
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,9441
TOTAL VIVIENDA N°-22 2,56926
.t [VIVIENDA N°-23
..+ {Planta Baja 0,5060
- |Planta Alta 0,7966
.| Patio General 1,9303
TOTAL VIVIENDA N°-23 3,232%
— 2
VIVIENDA N°-24
| Planta Baja 0,5060
| Planta Aita 0,7966
| Patio General 1,0716
 TOTAL VIVIENDA N°-24 2,3742
f- \|VIVIENDA N°-25
b | 7|Planta Baja 0,5060
B |\ [Panta A
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Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior I S 02&22
TOTAL VIVIENDA N°-25 1,9307
VIVIENDA N°-26
Planta Baja 0,5060
Planta Aita 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-26 1,9307
VIVIENDA N°-27
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N2-27 1,9307
VIVIENDA N°-28
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 0,9016
TOTAL VIVIENDA N°-28 2,2042
VIVIENDA C-29
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-29 1,9307
VIVIENDA C-30
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio*Posterior - o - —0_2822~
TOTAL VIVIENDA N°-30 1,9307
VIVIENDA N°-31
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 1,1952
TOTAL VIVIENDA N°-31 2,4978
- e

| - o am oo e




; 0,5060
I - __0,7966
patio Frontal 0,3459
:, _Eg!i_q._ Posterior 0.2822
S 70TAL VIVIENDA N°-19 1,9307
%! [IVIENDA N°-20

* [ptenta Baja 0,5060
- | pianta Al 0.7966

- | patio Frontal 0,3459
" [patio Posterior 0,2822
| TOTAL VIVIENDA N°-20 1,8307
VIVIENDA N°-21
Planta Baja 0,5080
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior D,2822
TOTAL VIVIENDA N°-21 1.9307
VIVIENDA N°-22
Planta Baja 0,5060
Planta Aita 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,9441
TOTAL VIVIENDA N°-22 2,5926
VIVIENDA N°-23
ﬂnta Baja 0,5060
Planta Aita 0,7966
Patio General 1,9303
TOTAL VIVIENDA N°-23 3,2329
— -
VIVIENDA N°-24
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7566

Patio General 1,0716

 TOTAL VIVIENDA N°-24 2,3742

P ——

VIVIENDA N°-25
~|Planta Baja 0,5060
i {Planta Alta 0,7966

b - e T———

00031000
NOTAR;&S'_?

% Wit PRlU.s "'Qp Ecuaser

A4
%f

Mgs E. Santlago Alvarez A,




l||-|~|.|||I-|IIl\\\\l\lllllIHIIHHHHHHH.\\

Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior — 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-25 1,9307
VIVIENDA N°-26
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-26 1,9307
VIVIENDA N°-27
Planta Baja 0.5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N2-27 1,9307
VIVIENDA N°-28
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 0,9016
TOTAL VIVIENDA N°-28 2,2042
VIVIENDA C-29
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-29 1,9307
VIVIENDA C-30
Planta Baja 0,5060
Planta Aita 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior ) 02822
TOTAL VIVIENDA N°-30 1,9307
VIVIENDA N°-31
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Generaj 1,1952
TOTAL VIVIENDA N°-31 2,4978
I ——— e e oy atng
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N P’anta Ba'a 0,5060
; Snta All2 0,7966
‘— | 25463
patio Genera
ToTAL VIVIENDA N°-32 3,8490
4 f—
= sy o
.33
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k. P‘anta Baja 0,5060

b Atz 0,7966

Planta !

k | patio Frontal 0,3459
B |patio Posterior 0,2822
k| patio Po:

E [ToTAL VIVIENDA N°-33 1,9307
. [VIVIENDA N°-34
E- | Pianta Baja 0,5060
Vi [ Planta Alta 0,7966
k- | Patio Frontal 0,3459
/ | Patio Posterior 0,2822
 {TOTAL VIVIENDA N°-34 1,9307
" IVIVIENDA N°-35
.| Planta Baja 0,5060
4 Planta Alta 0,7966
Patio Frontal _ 0,3459

~ |Patio Posterior 0,2822
[ |TOTAL VIVIENDA N°-35 1,9307
| |VIVIENDA N°-36

 Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
.|Patio Posterior 0,2822
 {TOTAL VIVIENDA N°-36 1,9307
p——
"
" (VIVIENDA N°-37
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-37 1,9307

Mgs. g Sentlago Alvarez 4
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- VIVIENDA N°-38 . '
- Planta Baja -~ 1 05060
- Planta Alta 0,7966
- Patio Frontal 0,3459
[ ] Patio Posterior 0.2822 ,
- TOTAL VIVIENDA N°-38 1,9307
] ‘.
- VIVIENDA N°-39
- Planta Baja 05060
- Planta Alta 0.7966
- Patio Frontal 0,3459 |
- Patio Posterior 0,2822 ;
- TOTAL VIVIENDA N°-39 1,9307 ;
: VIVIENDA N°-40
- Pianta Baja 0,5404
= Planta Alta 0,8324
= Patio Frontal 0,3591 P
- Patio Posterior 0,3218 ]
- TOTAL VIVIENDA N°-40 2,0537 :
- !
?g' - VIVIENDA N°-41 ;
| - Planta Baja 0,5060 :
- Planta Alta 0,7966
- Patio Frontal 0,3459
- Patio Posterior 0.2822
- TOTAL VIVIENDA N°-41 1,9307
: -
. - VIVIENDA N°-42
- Planta Baja 0,5540
- Planta Alta 0,8464
" Patio Frontal 0,3538 :
. Patio Posterior 0,3383 =
» TOTAL VIVIENDA N°42 2,0924 1
» s
’ VIVIENDA N°-43 )
» Planta Baja 0,5060
» Planta Alta 0,7966
) Patio Frontal 0,3459 E
» Patio Posterior 0,2822
. | TOTAL VIVIENDA N°43 1,9307 |
. 3
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{VIVIENDA_ N°-44

PentaBaa | _0,5060
Planta Alta 0.7966 NO TA RiA ,
Patio Frontal 0.3459 ) “\mLpgﬁgiif:a" Ecuacy 0
Patio Posterior 0,2822 @* Y y
TOTAL VIVIENDA N°-44 1,9307 ﬁ“ Q %
Mgs. ¥
VIVIENDA N°-45 85 £- Santiago Ajvarez 4.
Planta Baja 0.5060
Planta Alta 0.7966
Patio Frontal 0.3459
N . | Patio Posterior 02822
|TOTAL VIVIENDA No45 1,9307
VIVIENDA N°-46
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,345

Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°46 1,9307
100,0000

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esty prohibido a los copropietarios, arrendatarios Y en general a todas las personas que
gjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Cerrado:

@n fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la
Tanquilidad de los vecinos o la seguridad del Conjunto Cerrado.
"_10 Bstablecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
b"CaS, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacidn, centros

> COnferencias, centros de salud, laboratorios, dependencias de administracion publica, semipublica o

"atural de fas mismas.

*) _Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
Rdiales ¢ de television, o aiteren el flujo de la corriente eléctrica.

» NMacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes,
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g) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de Eirculac,b;j
estos como &rea de espera. '
h) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen g ¢
molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales. -
i) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del Conjuntg

se podra colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de gyf .-
unidad de vivienda. Unicamente constard en dicha puerta el numero identifica torio de ja migg °
serd de caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Cerrado.

j) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de cada vivienda, "e-
k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachyg,
viviendas. 1
) Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del conjunto Cerd -
con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

m) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copr
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido o
Cerrado.

n) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna g
ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir poivo en las mismas, ni limpiar las cosag
contra ias paredes exteriores de las viviendas. 1
o) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, {
la basura sera depositada en bolsas de plastico. :
p) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caricter
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

q) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce de una de las viviendss
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes Y ted
tenga relfacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad hor;
reglamento y ef presente reglamento interno.
r) Los propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en!
oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el administrador, en la que ademas se ds
quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglament
s) Se deberén mantener los colores originales de la casa. ‘

CAPITULO 6

-

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
horizontal o de este reglamento interno, se establecen ias sanciones que a continuacion ¢

a) Amonestacidn verbal en primera, Y por escrito en la segunda instancia, por parte del adming
b) Imposicién de muita de hasta un SMV.
c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serén demandados por el adm
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciore
hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, a!
reposicion a las cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea generd:
d}:0s que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias imps*
la ley de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez 90”
de la ciudad por el administrador del condominio, en Juicio ejecutivo, quien deberd adems
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produz -
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles, ,
e) El pago de intereses no excluird ef de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las Sa”;
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas ¥ &
por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, 3
cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dc‘;
mases en las cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.
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car periddicamente la nomina de copropietarios morosoanQsT mﬂd@ fdAcoxin.Bicacién

g pUb“ .. . 2 Quito -
acostumbrados por fa administracion. A “\meug'?@_&““"f

d4

. At 14 E administrador debera actuar inmediatamente despygds de cor % W f’ién de

nfraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendqt 0s, Sakau F circu ﬁ?nqas
e eciales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera e e fmmedlato. En ﬁso de

esp|igencia comprobada, el administrador sera responsabie de todo rjusl dﬁgéIWMnare a los
Copropietarios o al Conjunto Cerrado y podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su
N 2 competencia. - o o . |
las fachaul:  Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
B ' uerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las

i

CirCLrladdn

iionen algg

onjunto (y,
1a de enp ¥
de la mig, J# -.

unto Cem ¥ ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo ser.a’ ejecutado bajo la responsabilidad de
) * . |os copropietarios que hubieret:: votadp a su favor, saivo que el juez order}e I_a suspension.
de copron®  Dicha impugnacién solo podra jercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o ala
imetido e! ¥ . notificacion que hiciere el copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucién.
P - CAPITULO 7

alguna ol

3s Cosas e DE LA ADMINISTRACION.
icto, ’ ,»7\“ Art. 16.- Son drganos de la administracion: La asamblea de copropietarios, El directorio y el

) k- Administrador.
+ caracter gk
) ' Art.17.-ASAMBLEA DE LOS COPROPIETARIOS.- L3 asamblea de copropietarios esta de investida

viviendas gt 4o Ja méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
Ntes y teel”  andatarios; regula la conservacion y administracién del Conjunto Cerrado asi como las relaciones de
edad horia * los conduerios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

H

inicar en k% Art. 18.- La asamblea estard precedida por el director, y a falta de este, por el primer vocal o
nas se deni  giguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del subsecretario.
eglamento. |
Art.19.- SECIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio , en
los uitimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario Yy, extraordinariamente , cuando lo
juzgue necesario el director y cuando este no lo hiciera por peticién del administrador o de los tres o
mas copropietarios dentro de los ocho dias de lo solicitado , la convocatoria a asamblea lo haran
b Cualquiera de estos en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para la
convocatoria.
ley de pm , Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en
n i g Juesedeba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

lel admins®y  Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier

- - Momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en Cuyo caso se tratara de una asamblea
v el admiill. universal.

Anizaciones gk e

;iz‘azs, asl O Ahl.- QUQRUM.- El quérum para las sesiones de la a§amblea estard integrado por la concurrencia
a genera. [ d? los copropietarios que representen el 51 % de las alicuotas del Conjunto Cerrado. Si no hubiere
rassimpuet icho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea esta podra instalarse legalmente y
1 juez ol tomar las resoluciones validas, una hora después de de la indicada en la convocatoria, cualquiera que
ademas €3 el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con

roduzca 0§ e’<<2§-'pcit5n de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de
. @racter especial, seguin lo prescrito en el reglamento.
35 las sand Al’t 22 . i .
idas y auofg dEr. -~ REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la.'asamblea con todo_s los
tifica, a g echos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante
der notarial o por medio-de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la
a por ds* ;Espectiva sesién.

nte.

o %ﬁ -
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Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecQo de ¢
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, saivo en los casos contemplados o §  Art
anterior. cop
Art
Art. 24.- DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion ag, can
( aticuota) sobre los vienes comunes del Conjunto Cerrado. 1 de
prir
Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria g )
representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento &g Art
porcentajes cada propietario tendra el derecho al voto en proporcién a su alicuota. y
a)!
Art. 26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquie
reglamento interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacion de cuotas extrac~ b)
asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos d¢ has
cambios arquitectdnicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea. Y
¢
Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de [a asamblea genez | 22
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Conjunto Cermasg Art
remuneracién de este ultimo. an
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente. Art
d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la admiy gen
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. 2dn
e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El ar
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.
f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, c
o reparacion de los bienes comunes. 3)
g) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones o aumentos d sg
comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio d or
Cerrado. nec
h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador. L b)
i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de menec} opc
cuando este termine su periodo. rep
j) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglaw?f
presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sea de su compeEf ¢)
k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizoCt exc
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y qu :
general para los copropietarios del conjunto Cerrado. )]
1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten @ a1 bak
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto“f cen
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, ¢ § ,€)
surtan efecto inmediato. Estas llevaran Ia firma del director y del secretario, quienes poday ea
una comision de dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo ¢aso las \S\D
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion. N
= N

o
CAPITULO 8

Forar e

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COM

Art. 28.-) FEI directorio estard integrado por el director, dos vocales principales Y s ”

suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto:

W vﬂ—quw—*;_(

1
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recho de g} DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombvﬂs@or IA mblea de
:mpladog R 29.-) ~ . . leaid Ia
QR ictarios, duraran un afio en funciones y serdn reelegidos. l1 0
y y los

nto te
, Cug

Mgs ¢ Safitiage Alvarez A

_ . s seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o imped
)orcion a g irecto"l actuara el primer vocal o siguientes en orden de designaci
f ipal 0 los dos a la vez, seran convocados los respectivos suplentes.

. - . , Quity -
0.-) Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietari fel Gontento Coiréitio
30. OI?SI o defjnitivo
g cal

"mayon'ade N
IMento ey

.-) Son atribuciones del director:

8 ‘anvocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

) cualquier ‘b A;umil' provisionaimente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de este
UOtas extrai ‘hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

mentos dag Soat
‘ é)(:umplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
» a, asi como las delegaciones dadas por esta.
iblea gener J35aMPI€2,
to C . "Art.32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el

3 aimplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.
3

; . Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunto Cerrado serd elegido por la asamblea
gy 4 | por el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
3 la admig ' administrador no se requiere ser copropietario del Conjunto Cerrado.

> 2. Elaig¥  Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON-
stracion, cn a) Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial del conjunto Cerrado “"RINCON DEL PALMAR”,
sen cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro
:da las cuotas , intereses, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados o autorizados
opor la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
‘necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el cédigo de procedimiento civil.

umentos de
yeneficio dd

"b) Administrar los bienes comunes del Conjunto Cerrado con el mayor celo y eficacia, arbitrando

y, de mane "oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizando las
Lfeparaciones que sean necesarias.

, SU reglangg:

3 U compets I‘)EfCtU | - ‘2 .

4 horztdl €cluar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de

v a I gl BXcepcion, con la autorizacion de director.
“d) Presentar a consideracidn de Ia asamblea, con la periocidad que esta le sefiale, las cuentas,

- la o P > P
]eten. ato & aNCes, proyecto de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracion a su cargo
[-Conjunto Uy @n informe el comisario.

- N ln a ;‘ N . , . ) )
reumod'rén #8) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
1 : . -

nes P[‘;s $ @S0 de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de Io
Caso ke~ Ailado con el presente reglamento.

2askegau(§lar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta

an €sde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
L 10S intereses moratorios y las costas procesales .

EL COMIS rg‘éﬂar la reparacién de los dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Cerrado a
. A del Copropietario o usuario causante o responsable de estos.
les y sus "

e o P n.c,tar al juez la imposicién de las muitas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresaran a
05 comunales a su cargo.

,\“
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i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes ¥ servilios HEcg;“
administracion , conservacion, reparacién mejora de los bienes comunes del Conjun,,
los montos sefalados por la asamblea.

J) Informar anualmente a Ila asamblea sobre e ejercicio de sus funciones, debiendg D!
el presupuesto para el afio préximo. .

k) Contratar a Ios obreros y empleados necesarios para la administracion , conservacidn‘
los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal . Las remuneracigy
deberan ser aprobadas por la asambliea general y formar parte del presupuesto de Gasty

I) Conservar en orden los titulos del Conjunto Cerrado , poderes, comprobantes de ingre
todos los documentos que tengan relacién con el Conjunto Cerrado. )

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno SO
construido El Conjunto Cerrado, asi como de los planos arquitecténicas, estructurales, ¢
generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial de |
esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucasor.,

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrien- "
contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo di
este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago-
comunes, en general, administrar prolija y eficientemente Ia gestion econdmica,
responsable. :
0) Llevar con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la admi §
Conjunto Cerrado. '

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticosf
Conjunto Cerrado, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusi
datos. '

q) Asistir a las asambleas general y de directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copro §

s) Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés tr3
Conjunto Residencial,

t) Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua - = -
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de fa asambtea-general.

v) cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en:*
— eontrato. 3

W) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd contar
gg_l_a__a_probacnon del director. .
>

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario serd elegido por la aSa”c‘"
por el periodo de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. -

son asistir 2 las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colabo{‘;
directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del Conjunto Cerrado: *

son honorificas.
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36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revishW I@dqc%Bo de contabilidad y de
:drtn;inistracién en cualquier instante e informar al direCtOéi y/o asam A cprgpietarios y

Vicids Negy E
I ConJUnto . s ro . dﬁ‘\ ef cUador
presentar anualmente un informe sobre la gestion economica ¢ga a agpr.

CAPITULO 9 § %

biendo pr,
- DISPOSICIONES GENE NE “E. Santlago Ay
varez A

onservac, §
“aneraciony I+
d de gasty

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
conlla ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipuladqg en dichos instrumentos,
cerdn resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del

istentes.
es de ingry 50% de los asiste

2rreno sobn
cturales, gy,
dficial de jg

orie " b g9.PLANOS

fo (l 5 Implantacion, ubicacion, plantas bajas, dimensionamiento, fachadas y cortes.
on el pago o

noémica, el
de la admni§

s : e \
anticreticos @ /, ) \
nes exclusig: ,
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ARQ. LUIGINA M. GARCIA CORRAL

le los copropge COD.1016-10-969625
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()Bh RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC

MIUNICIPAL DEL CA‘\IT,Q;,\TNé\JTi
DIRECCION DE AVALUOS. rm?mgm@@ ?@5

~
.\\‘44
. 7=

%
FECHA:11/octubre/2011 é

Mgs. E. Santiagn Al
.l El Suscrito Director de Avaltios, Catastros y lfegtstros %er}'ffféa Que revisando el
\ éatastro de Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

}El Predio de la Clave:2088501019

2 Ubicado en: VIV.N°19(PB.PA PATIOS) CONJ.CERRADQ RINCON DEL PALMAR
Area Total del Predio Segiin Escritura: —— =~ e

- --zAxea Total del Predio M2

Perteneciente a: CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA.

Cuyo Avaliie Vigente en Dolares es de:

] 38 TERRENO: 5.886.00
3 CONSTRUCCION; 17,948.70
F 23.834.70

SON: veintitrés mil ochocientos treinta y cuatro Délares con setenta Centavos

; AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 73.35
CONSTRUCCION; 1,597.41

1,670.76

SON: mil seiscientos setenta Dolares con setenta y seis Centavos

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de ia
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009 para el
Bienio 2010-2011.

.__" -y
- -
3 —— e ey -

Pl e __-¢~ R

Arq. Daniel Fefrin Sornoza
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

MARY REYES

Copia #: 1 Impresa; 1l/oct/2011
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Mgs €. Santiago Alvarez A,

CERTIFICACION

No. 997-2279

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio, propiedad de los sefiores Luis Oriando Corredor Castro y Martha Consuelo
Ospina Chdvez, correspondiente a la Vivienda N° 19con clave catastral 2088501019,
ubicado en el Conjunto Cerrado “Rincon del Palmar”  parroquia Los Esteros del
cantén Manta, se constata que la misma se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbrica y no se encuentra afectado por el Plan Regulador ni por proyecto alguno.

Manta, 12 de Octubre del 2011.
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que mndica de
buena fe el solicitante, por lo cual salvamos error u omsion, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
han  presentado datos falsos o  representaciones grdficas erroneas, en las  solicitudes correspondientes.
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MGS. E. SANTIAGO ALVAREZ A.
NOTARIO DECIMO QUITO

N
00031012 “OTARj4

Eey,
RAZON: SE OTORGO ANTE EL DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDAMONT ' ‘ moﬁﬁho
SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CAHTO
ACCION DE PERSONAL NUMERO SEISCIENTOS DIECISIETE DNAIDE FECH,
UNO DE AGOSTO DEL DOS MIL ONCE, EMITIDO POR EL CONSEJQRE LA,
DE TRANSICION, CON FECHA DIECISEIS DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL ONGEs QR TA bt-
MOTIVO CONFIERO ESTA SEXTA COPIA CERTIFICADA DE CANCELACIO

HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA DE LA ESCRITURA NUMERO 5768.
QUITO HOY DIA 94 DE MARZO DEL DOS MIL DIECINUEVE.

N,
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf: 052624758
www .registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripeion
Periodo: 2019 Niimero de Inscripcion: 1106
Niimero de Repertorio: 2235

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecisicte de Abril de Dos Mil Diccinucve queda inscrito el acto o contrato dc COMPRAVENTA, en cl
Registro de COMPRA VENTA con el namero de inscripcion 1106 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0919117572 GUZMAN LAVAYEN CESAR EUGENIO C OMPRADOR
1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO VENDEDOR
1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2088501019 31200 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 17-abr./2019

Usuario: yoy1_cevallos

Registragdor de la r((piedad

MANTA, miércoles, 17 de abril d

miércoles, 17 de abril de 2019 Page 1 of 1



