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Codigo Catastral/Identif. Predial. XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO ¢ (Cp%

XXXXX
Fecha de Apertura: jueves, 06 de octubre de 2011 Parroquia : LOS ESTEROS W@
Informacion Municipal:
Direccion del Bien: CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR
LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA N° 19, DEL CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR".-Vivienda signada con el
N° 19 de la Manzana B, consta de Planta Baja, y Planta Alta; en la Planta baja esta compuesta de: Patio
frontal que consta de ingreso, dreas verdes y garaje; Sala-Comedor, Cocina, Bano de visitas y Patio
posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un hall, sala de estar, un dormitorio
master con bafo privado y vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets, y un bano general
completo para los dos dormitorios. Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos: VIVIENDA
N° 19: PLANTA BAJA. Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo
del vértice Nor Este hacia el Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, luego gira al
Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, haciendo un angulo de 135° con 0,55 mts, luego gira al
Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al Oeste con 2,45 mts. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la
misma vivienda partiendo de Este a Oeste con 3,17 mts, luego gira al Norte con 0,50 mts, y luego gira al
Oeste con 2,83 mts. Por el Este: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 18 con 6,60 mts. Por el
Qeste: Lindera con la planta baja de la vivienda N 20 con 4,50 mts. VIVIENDA N° 19: PLANTA ALTA.
Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma
vivienda. Por el Norte: Lindera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo del vértice Nor
Este Hacia el Oeste con 3,17 mts, luego gira hacia el Sur con 0,64 mts, luego gira hacia el Oeste con 0,88
mts, luego gira hacia el Sur con 1,16 mts, y finalmente hacia el Oeste con 1,95 mts. Por el Sur: Lindera con
vacio del patio posterior de la misma vivienda , partiendo de Este a Oeste con 1,40 mts, luego gira hacia el
sur con 0,35 mts, 'uego gira hacia el Oeste con 3,20 mts, lnego gira hacia el Norte con 0,35 mts y
finalmente gira hacia el Oeste con 1,40 mts. Por el Este: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 18
con 9,65 mts. Por el Oeste: Lindera con la planta alta de la vivienda N* 20 con 7,86 mts. VIVIENDA N°
19: PATIO FRONTAL (compuesto de Ingreso, areas verdes y garaje). Por airiba: Lindera con espacio aéreo
y planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera
con via secundaria con 6,00 mts. Por el Sur: Lindera con la misma vivienda N° 19 de Este Oeste con 1,97
mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, luego gira al Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49
mts, luego haciendo un dngulo de 135° con 0,55 mts, luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al
Oeste con 2,45 mts. Por el Este: Lindera con patio frontal de la vivienda N° 18 con 3,40 mts. Por el Oeste:
Lindera con patio frontal y parte de la vivienda N° 20 con 5,00 mts. VIVIENDA N° 19: PATIO
POSTERIOR. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda. Por abajo:
Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con la misma vivienda N° 19, partiendo de Este
a Oeste con 3,17 mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts. Por el Sur:
Lindera con vivienda N° 14 con 6,00 mts. Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 18 con
3,00 mts. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 20 con 3,50 mts. LA VIVIENDA NO.
19, tiene una neta (m2), 132,790, Alicuota %; 0,0193, Area de Terreno (m2):117,72 Area Comin (m2):
33,70 Area Total (m2): 166,49.

: E Atk e Punties ML
SRtaahapEiIs IS IS LEES SssoEnnsendeseesrssracnhnones ey e vt fatp roneys. o ety . e e n RS B 1L e L T TR Ayapiinta ‘
Certificacion impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:31200 miércoles, 27 de marzo de 2019 10:26 ¢ ' " vk "‘,‘f Pag 1 de i

| WORA:
[ieor TH{ 7 MR 2003



-SOLVENCIA: EL PREDIO DBSLCRIIO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y fecha e Inscripcion Folio Inicial  Folio Flnﬂ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1041 18/abr/2000 6.555 6.559
ACCIONES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1641 04/jun/2009 26.900 26910

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 360 30/mar/2010 5.665 5.685

PLANOS PLANOS 27 21/jul2011 573 581

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 21/jul2011 948 1.062

VIMIENTOS IST ES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 18 de abril de 2000 Nuamero de Inscripcion: 1041 Tomo: |

Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 1941 Folio Inicial:6.555
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:6.559
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Lote de terreno que esta ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de la jurisdiccion Cantonal Manta, por la via
areopuerto. Con un area total de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS.
Clausula Aclaratoria.Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones, sobre el
area de terreno descrito en la clausula tercera, de esta escritura, declaran que como no existen mas conduerios
herederos, ni intereses por ningun concepto en dicha area de terreno descritos, la compradora Sra. Filomena
Guidotti Lange, en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno, como sus
gananciales, pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad del 4rea de terreno descritos en la clausula anterior,
pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble, como cuerpo cierto, cuyos
linderos y medidas s encuentran debidamente determinados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio
CAUSANTE 800000000000455 ALIATIS POGGI JUAN EDUARDO NO DEFINIDO  MANTA
COMPRADOR 1300427497 GUIDOTTI LANGE FILOMENA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000008536 ALIATIS GUIDOTTI CECILIA RAQUEL NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000008537ALIATIS GUIDOTTI LUIGUI ARTURO NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1302385719 ALIATIS GUIDOTTI RENZO FRANCESCO ~ NO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR 1303768699 ALIATIS GUIDOTTI ROSA LINA NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1300929690 ALIATIS GUIDOTTI GIOVANNI CELESTINO NO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR 1303134207 ALIATIS MONTESDEOCA ROSARIO GINA  NO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR 1300164512 ALIATIS PICO MARIA ANUNZIATA NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1302288186 ALIATIS MONTESDEOCA ROMOLO NO DEFINIDO  MANTA
CELESTINO
VENDEDOR 1301074722 ALIATIS SALMON MARIA AMARILIS NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1305015313 ALIATTI ZAVALA ESSIO JOSE NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000002297ALIATIS CHEVEZ JOSE ELIECER NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1304060724 ALIATIS GUIDOTTI CARLA MARIA NO DEFINIDO  MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

- Manta-EP T
Inscrito el : jueves, 04 de junio de 2009 0%~ Nimero de lnécl;ipcién: 1641 Tomo:45
Nombre del Cantén: MANTA \ P ~ Nimero de Repertorio: 3210 Folio Inicial:26.900
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA OCTAVA L Ay } Folio Final:26.910
Cantén Notarfa: PORTOVIEJO * by YA

'
Escritura/Juicio/Resolucion: ]

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de mayo de 2009
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

Compraventa como cuerpo cierto.El remanente del bien inmueble ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui
del Canton Manta. con un area de Seis mil noventa y siete metros cuadrados. (6.097 M2). Clausula Aclaratoria:
Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones sobre el area de terreno
ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta, declaran que como no existen mas conduenos
herederos ni intereses por ningun concepto en dicha area de terreno descrita la compradora Sra. Filomena Guidoti
Lange en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno como sus gananciales pasa a
ser duefia y propietaria de la totalidad del area del terreno en la clausula anterior, pasando en consecuencia la
compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble como cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lelidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dureccién Domicilio I
COMPRADOR 1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO CASADOIA) MANTA

COMPRADOR 1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO

VENDEDOR 1300427497 GUIDOTTI LANGE FILOMENA SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscnipeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1041 18/abr/2000 6.555 6.559

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[3 /5 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 30 de marzo de 2010 Numero de Inscripcion: 360 Tomo:|

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1675 Folio Inicial:5.665
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA Folio Final:5.685
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de marzo de 2010

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta *Prohibicion de Enajenar; Mientras subsista la hipoteca los deudores hipotecarios no podran
realizar ningin tipo de enajenacion, gravamen o traspaso de dominio sobre el bien materia del presente contrato,
sin autorizacion expresa mediante escritura publica realizada por el ISSFA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircecion Domicilio J
ACREEDOR 800000000000263 INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO LAS FUERZAS ARMADAS ISSFA
DEUDOR 1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO
HIPOTECARIO
DEUDOR 1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nuamero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1641 04/jun/2092:_,_—2('>;;: Sabilen W“J‘;“.‘
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Registro de : PLANOS

Age ;\
[4 /5 ]PLANOS e
Inscrito el : jueves, 21 de"jqﬂirdg 2011, Nimero de Inscripcion:
Nombre del Cantén: ~ MANTA 7 3 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, |1 de julio de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

27
4203

Tomo:2
Folio Inicial:573
Folio Final:581

PLANOS DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion
Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis inmediaciones del Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Canton

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio I
PROPIETARIO 1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO
PROPIETARIO 1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Niimero Inscripcion FFecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 360 10/mar/2010 5.665 5.685
COMPRA VENTA 1641 04/jun/2009 26.900 26910
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 21/jul/2011 948 1.062
[5 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : jueves, 21 de julio de 2011 Nimero de Inscripcion: 22 Tomo:2
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 4202 Folio Inicial:948

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Folio Final:1.062

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.Ubicado en las
Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano,

Parroquia Los Esteros del Canton Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domicilio

PROPIETARIO 1311912669 OSPINA CHAVEZ MARTHA CONSUELO CASADD(A) MANTA

PROPIETARIO 1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO CASADD(A) MANTA PORTOVIEJO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 360 30/mar/2010 5.665 5.685

COMPRA VENTA 1641 04/jun/2009 26.900 26910

PROPIEDADES HORIZONTALES 22 21/ul2011 948 1.062

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ———
Libro Numero di: Inscripciones | B % ‘:\ :::, ::' ",':""';';5;:’:‘:"""‘“'-:'-7:
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No. 186670
01/04/2019 08:35:50
] AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N®
CODIGO CATASTRAL Area
COMERCIAL MZ-B VIV N°19(PB.PA.PATIOS) CONJ.CERRADO RINCON| 2012 405007 4313526
DEL PALMAR
2-08-85-01-018 117,72 $ 70 496,67
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.U.C.
VALOR REBAJAS(-) VALOR A
GUZMAN LAVAYEN CESAR EUGENIO 0919117572 CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
01/04/2019 08:35:45 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MPOESIOFREDIAL 22920 $1.43) $2n01
Interes por'Mora
MEJORAS 2011 $5,16 (51,29 $387
MEJORAS 2012 $4,16 (S 1,04) $3,12
MEJORAS 2013 $7.27 ($1,82) $545
MEJORAS 2014 $7.68 (5 1,92) $5,76
MEJORAS 2015 $1.84 ($ 0,46) $1.38
MEJORAS 2016 $0.54 (S 0.14) $0.40
MEJORAS 2017 $11,49 ($2,87) $862
MEJORAS 2018 $18,56 (5 4,64) $13.92
MEJORAS HASTA 2010 $9.30 ($233) $6,97
TASA DE SEGURIDAD $ 2467 $ 24,67
AN CELADO
VALOR PAGADO| "\ $101,23
---34 --_’h-----—-'-—---— $0,00
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Este documento esta firmado electronicamente - v

Codigo de Verficacion (CSV)

T TN

T3819312717612
908 ac‘_ L
Puede venficar |a validez de este documenlo electronnco mgresando al portal web www.manta.gob ec opcidn
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ESCRITURA No. 57683
CANCELACION DE HIPOTECA
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libre v voluntariamente por una parte el sefior CORONEL ROQUE APOLINAR
MOREIRA CEDENO EN CALIDAD DE MANDATARIO DEL BRIGADIER
GENERAL EDUARDO JESUS ESPARZA PAULA, DIRECTOR GENERAL Y
REPRESENTANTE LEGAL DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE
LAS FUERZAS ARMADAS, segun consta del documento que se agrega como
habilitants; por otra parie v en calidad de VENDEDORES el sefior LUIS
ORLAMDO CORREDOR CASTRO por sus progios derechos y en calidad de
mandatario de su conyuge seiicra MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ,
conforme consia del Poder adjunto; y, oor otra, en calidad de COMPRADOR y
DEUDOR HIPOTECARIO, el sefior CESAR EUGENIO GUZMAN LAVAYEN,
de estado civil soltero, por sus propios derecnes; Los comparecientzs son de
nacionalidzd scuatoriana, excento los vendedarss que son de nacionalidad
Colombiana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Quito,
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe,
an virtud de que me exhibieron sus cadulas de ciudadania que en fotocopia
autenticada por mi, sa agrega a sste instrumento; y me pide que cleve a
ascriiura plblica ei contenide de la siguiente| minuta.- PRIMERA PARTE:
SENOR NOTARIO: En el Regisiro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase

xtender una de cancslacién parcial de hipoteca que conste de las siguientes
cidusulas: COMPARECIENTES.- INTERVIENE EL SENOR CORONEL
ROQUE APGLINAR MOREIRA CEDENO EN CALIDAD DE
MANDATARIO DEL BRIGADIER GENERAL EDUARDO JESUS ESPARZA
PAULA, DIRECTOR GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DEL
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS, de
acuerdo al poder adjunto a la presents escritura; E! compaieciente es mayor
de edad, nacicnaiidad scuatoriana, domiciliadas en esta ciudad de Quito,
legalmenie capaces para conirziar Y obligarse. PRIMERA -

N

ANTECEDENTES: a) Los cényuges sefores LUIS ORLANDO CORREDOR
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CASTRO y MARTHA CONSUELD OSP!NAM, s Kquiﬂgron el
remarente del bien inmueble ubicads =n las afueras de fggpAa’WSﬁﬂia Tarqui,
canitén Manta, provincia de Manabi, pcr haberlo adquirido mediante compra
realizada a la sefiora Guidotii Lange Filomena, segun consta de la escritura
publica celebrada el siete de mayo del dos mil nueve, ante el Notario Octavo
del Canidn Poriovigjo, Abogadc Roberto Marcelino Lépez Romero,
debidamente inscrita en el regisiro de la Propiedad del cantdn Manta el cuatro
de junio del dos mil nueve, con el numero de inscripcion mil seiscientos
cuarenta y uno y con el numero de rapertorio tres mil doscientos diez. Sobre el
inmueble descriio se ha edificado &l Conjunio Cerrado Rincdn del Palmar,
declarado bajo el régimen de Propiedad Herizontal con fecha once de julio del
dos mil once, ants la Notaria Ciuarta del cantdn Manta e inscrita en el Registio

a Proniedad 2l veinte y unc de julio dei dos mil once, con el numero de

!

(i)

inscripciéon veinte v dos y numero de reperiorio cuatio mil doscientos dos. Y
registro de planos con facha once de julio del dos mil once, anie la Notaria
Cuarta del cartdn Mania e inscriia en el Registro de la Propiedad el vsinte y
uno de julio del des mil once, con el numero de inscripcidn veinte y sigte y
numero da repertorio cuatro mil doscientos tres. B) Mediante escritura plblica
celebrada el nueve de marzo del dos mil diez, celebrada ante la Notaria
Trigésima Séptima del Cantérn Quito, Doctor Roberto Duefas Merg,
dabidamente inscrita en el Registio de la Propiedad el ireinta de marzo 22
dos mil diez, el INSTITUTC DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS
ARMADAS dioc a favor de los cényuges sefores LUIS ORLANDGC
CCRREDOR CASTRO y MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ, un crédito

=} inmusable de su propiedad cuyss linderos

()

con garantiz hipctecaria sobr:
generales, v més sspecificacionss s& encueniran debidamente detaliados e
la escritura de hipoteca abieriz mencicnada anteriormente. C) El Jeie del

Fondo Inmobiiiaric del Instituto de Seguridad Social ds las Fuerzas Armadas,




o = (OS] (S

wn

S O 0 0 Oy

[N
(88

[N}
(O8]

o (S8 [\
AN W B

(NS
~

]

(Vi)

certifica que los conyuges sefiores LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO y
MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ, han cancelado parcialments el
préstamo con el ISSFA. SEGUNDA - En viriud de los antecedentes expuestos,
el Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas, a través del
CORONEL ROQUE APOLINAR MOREIRA CEDENO en la calidad que
comparece, cancela parcialmente la hipoteca abierta que pesa sobre la
vivienda numero DIECINUEVE, de la manzana “B”", que consta de planta
baja: patio frontal que consia de ingreso, éreas verdes y garaje, sala —
comedor, cocina, bafc de visitas y patio posierior con su respectiva
lavanderia y planta alta que consta de hall, sala de estar, un dormitorio master
con bano privado y vestidor, dos dormitorios con sus respectivos closets y un
bano general completo para los dos dormiiorios, vivienda que forma parte del
Conjunto Cerrado “Rincén del Palmar” ubicadp en la parroquia Los Esteros,
cantdn Manta, provincia de Ménabi y levanta =n consecuencia la prohibicién
de enajenar sobre la mencionada vivienda. TERCERA .- El sefor Notario v
Registrador de la Propiedad se serviran tomar nota de! contenido de esta

cancelacion.- EL ISSFA autoriza expresamente la tramitacion e inscripcién de

M

sta escritura en el Regisiro de la Propiedad|- CUARTA. - Todos los gastos
que ocasione la celebracion de esta escritura hasta su inscripcidon en el
Registro de la Propiedad, son de cuenta de los beneficiarios, quienes se
obligan a entregar al ISSFA, una escritura debidamente certificada e inscrita
sin costo. Usted sefor Notaric dignese incordorar las deméas cldusulas de
astilo para la validez de este instrurnanto. HASTA AQUI LA MINUTA que se
encuentra redactada y firmada por la Doctora Gabriela Flores Cevallos,
Abogada con matricula profesionali nimero seseniz treinta y cuairo, del
Colegio de Abcgados de Pichincha.- SEUNDA PARTE: SENOR NOTARIO: En
2l regisiro de Escrituras Pdblicas z su cargo, dignese incorporar una que

conienga &l Contraic de Compra Venta e Higoteca Abierta, expresado en las
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siguientas clausulas: PRIMERA.- COE\/!P,’%RECIENgféSS?"Nagﬁt@Q@g\e?nL a la
calebracion de la presente sscritura, por una pare y en calidad de
VENDEDORES el sefior LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO por sus
propios derachos y en calidad de mandatario de su conyuge sefora MARTHA
CONSUELO OSPIMA CHAVEZ, conforme consta del Poder adjunto; y, por
otra, en calidad de COMPRADOR y DEUDOR HIPOTECARIO, el sefior
CESAR EUGENIO GUZMAN LAVAYEN, de estado civil soltero, por sus
propios derechos; y, por otra en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIO, el
sedor CRNL. EMC. Roque Apolinar Moreira Cedefio, de estado civil casado,
en su calidad de Mandatario del BRIG. Eduardo Jests Esparza Paula, Diractor
Generzl v Representanie Legal dal INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE
| AS FUERZAS ARMADAS, de acuerdc con &l poder que se adjunia como
documento habilitante para fa celebracién de la presente escritura y que en lo
posterior se lo liamara indistintaments el “Acreedor Hipoiecaric”, “Instituto” o el
“ISSFA”. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana excepio los

vendedores nacionalidad Colombiana, mayores de &adad,
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domiciliados an asia ciudad de Quito s acreedor hipotecario vy en el canién
Manta el vendedor v comprador de transito por esta ciudad de Quito, habiles
para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: A) Los
VENDEDORES son propietarios de la vivienda numero DIECINUEVE, de la
manzana “B", qus consia de dlantz baja: patio fronta! que consta de ingreso,
4rsas verdes y garaje, saia — comedor, cocina, bafio de visitas y patio

posterior con su respactiva lavanderia y planta alta que consta de hall, sala de

vivienda que forma parie del Conjunto Carrads "Rincon del Palmar” ubicado
2n ja parioquia Los Esieros, cantdn Manta, orowincia dz Manabi, por haberio

adquirido en mayor exiensiéon medianie compra realizada a la sefora Guidoiti
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Lange Filomena, segln consta de la escritura publica celebrada el siete de
mayo de dos mil nueve, ante el Notario Octavo del cantdén Portovigjo, g
inscrita en el Registro ds la Propiedad el cuatro/de junio de dos mil nueve, con
el numero de inscripcidon mil seiscientos cuarenta y uno y numero de repertorio
tres mil doscientos diez. Habiéndose sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, conforme escritura publica celebrada el once de julio del dos mil
once, ante la Motaria Cuaria del cantén Mantz e inscrita en el registro de Ia
Propiedad =l veintz y uno de julio de dos mii once , con &l numero de
inscripcién veinte v dos vy numero de repertorio cuatro mil doscientos dos,
conjuntamente con la que se registran los planos y se inscribe con el numero
veinte vy siete y numero de reperorio cuatrc mil doscientos tres. Los
compradoras declaran conocer las normas qué rigen a la Propiedad Horizontai
v s2 sometsn a las mismas. 8) LINDERGCS GEMARLES DEL COMJUNTO
CERRADC RINCON DEL PALMAR: POR EL FRENTE: en setenta coma
treinta y un metros lindera en una parte con calle publica y propiedad
particularss y desde eses punio en linea horizontal hacia el costado
izauierdo, con catorce metros mas cuarsnfe y seis coma sesenta y sais
metros v propiedades particulares; ATRAS: en|cincuenta y seis coma treinia y
un metros vy calle publica; COSTADC DERECHO: partiendo en linea recta
desde la calle con veinte y unc coma sesenta y nueve metros y desde este
punto en linea horizonial hacia el costado derecho con veinte metros y desde
este an linea recta hacia la parie de atras cen cincuenta y tres coma setenta y
nueve metros y desde ese punio en linea inclinada hacia la parte de atras con
dieciochc coma ochenta vy siete metros y propiedades particulares; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: partiendo en linea inclinada desde la calle con
diecinueve coma noventa v cinco metros y desde ese punto hacia el costado
izquierdo con veinia y cuairo coma disz metres y desde este punto en linsa

inclinada hacia la parte de atrds en diez coma treinta y ochc metros Y
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propiedades particulares. C) LINDEROS 6!:‘@[@/ VIVIENDA
NUMERO DIECINUEVE, MANZANA B: PLANTA BA A ,—\'#Fa@q lindera con
planta alia de asta misma vivienda; ABAJO: lindera con terreno de la
edificacion; NORTE: lindera con patic frontal y garaje de la misma vivienda
partiendo del vértice Nor Este hacia el Oeste con uno coma noventa y siete
metros, luego gira hacia el norte con cero coma cincuenta metros, luego gira

| gesta con uno coma vsinie meiros, luego gira al sur con cero coma
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y nueve metros, haciendo un 2ngulo de ciento ireinta y cinco grados

rent
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con cefo corna cincuenia y cinco metros, luego gira al sur con unc coma
veinte y dos metros, y finalmente gira al oeste con dos coma cuarenta y cinco

meiros; SUR: lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo de

este a oesie con itres coma diecisiete metros, lusgo gira al norts con cero
soma cincuenia metros, y luego gira zl ossie con dos coma ocnenta y tres

metros: ESTE: lindera con lz planta baja de la vivienda numero dieciocho con
seis coma sesenta metros; OESTE: lindera con ia planta baja de la vivienda
numero veinte con cuatro coma cincuanta meiros. PLANTA ALTA: ARRIBA:

lindera ccn cublerta de esta misma vivienda, ASAJC: lindera con piania oaja
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ge esia misma vivienda, NORTE: lindera con vacic de patio frontal
misima vivienda partiendo del vériice Nor Este hacia 2l oeste con tres coma
diecisiete metros, luego gira hacia el sur con cero coma sesenta y cuatic
matros, luego gira hacia el oeste con cero corma ochenta y ccho metres, iuego
gira hacia =l sur con uno coma dieciséis metros y finalmenie hacia el oesie
con uno coma novenia y cinco meiros, SUR: lindera con vacio de patio
posterior de la misma vivienda partiendo de esie a oesie con uno coma
cuarsnta metros, luego gira hacia el sur con caro coma trainia y cinco metros,
luego gira hacia &l oeste con ires coma veinte meircs, luego gira al norie con
~erc coma treinta y cinco metios, v finalmante gira al cesie con uno coma

cuarenta metros; ESTE: lindera con plania zlia de la vivienda numeioc
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dieciocho con nueve coma sesenta y cinco metros; OESTE: lindera con planta
alta de la vivienda numero veinte con siete coma ochenta y seis metros,
PATIO FRONTAL (compussto de ingreso, areas verdes y garajes): ARRIBA:
lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda; ABAJO:
lindera con terreno de la edificacion; NORTE: lindera con via secundaria en
seis metros: SUR: lindera con la misma vivienda numero diecinueve de este a
oesie Con Uno coma nhoventa y siste Meiros, iuego gira hacia el norte con
cero coma cincuenta meuos, luego gira al oests icon uUno coma veinte metros,
luego gira al sur con cero coma cuarenta y nueve metros, luego haciendo un
angulo de cienio treinia y cinco grados con GEro coma cincuenta y cinco
metros, luego gira al sur con uno coma veints y dos metros y finalmente gira al
oesie con dos coma cuarenia y cinco mMetros ESTE: lindera con patio frontal
de la vivienda numero dieciochio sn tres coma cuarenta metros; OESTE:
lindera con patio frontal y parte de la vivienda numero veinte con cinco metros.
PATIO POSTERIOR: ARRIBA: lindera con espacio aéreo y planta alta de esta
misma vivienda: ABAJO: linders con isrrenc de la sdificacion; NORTE: lindera
con la misma vivienda nurnero discinueve, partien ndo de sste a oesie con tres
coma diecisiete metros, luego gira hacia &l norie con cero coma cincuenta
metros y luego gira al oeste con dos coma ochenia y tres metros; SUR: lindera
con vivienda numero catorce con seis metros; ESTE: lindera con patio
posterior de la vivienda numero disciocho con tres matros; OESTE: lindera

con patio posterior de 13 vivienda numero veints con fres coma cincuenia

matros. AREAS y ALICUOTAS DE LA VIVIENDA NUMERO DIECINUEVE:
AREA NETA ciento treinta y dos coma setecientos noventa metros
cuadrados; ALICUOTA: cero coma Cero uno nueve tres por ciento; AREA DE

TERREMNO: ciento diecisiete coma setenta Y dos metros cuadrados; AREA
COMUN: trainta v ires coma seienia matros cuadrados; AREA TOTAL: ciento

4

sasenta v seis coma cuarsnta y nueve metros cuadrados. D) El seiior CESAR
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EUGENIO GUZMAN LAVAYEN, como afiliado al %?Mnﬂ,@gggae con ésta
arez A. :

Entidad obligaciones crediticias con garantia hipotecaria, para lo cual accede

Nz

2l crédito FONIFA VIVIENDA, en ddiares para la compra del inmueble descrito
en los literales antericres TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los
antecedentes expuestos, LOS VENDEDORES dan en venta real y perpetua
enajenacion en favor del COMPRADCR antes referide, la vivienda numero
DIECINUEVE, de la manzana “B", que consta de planta baja: patio frontal que

consta de ingreso, &reas verdes y garaje, sala — comedor, cocina, bafio de
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visitas y patic posterior con su respeciiva lavanderia y planta alia que consia
10 de hall, sala de estar, un dormitorio méaster con bafe privado y vestidor, dos
11  dormitorios con sus respeciivos closats y un bafio generai completo para los
12 dos dormitorios, vivienda que forma parte de! Conjunio Cerrado “Rincon del

ima¢” ubicado en ia parroquia Los Estercs, cantén Manta, provincia de

3
U
3]

14 Manabi, sin ninguna limitacidn, ya gue se ransfiers a mas dei dominic, &l usc,
15 goce, posesién, alicuotas, eniradas vy salidas. A pssar de haberse
16 determinado linderos y superficie la venia se la realiza comeo cuerpo cierto.
17 CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: £l precio acordado por las partes
i8  por la transferancia de dominic 23 de VEINTE ¥ TRES MIL OCHOCIENTOS
19  TREINTA Y CUATRC DOLARES AMERICANOS CON SETENTA CENTAVOS
20 (USD $ 23.834,70), que el comprador paga a los vendedores con el préstamo

© 21 que con ésie oObjeto cicrga =l ISSFA, en virtud de lc cual autorizan

22  expresamente a ésta Institucion para que con cargo a dicho préstamo pague
23 diractamente a los vendedorss 2! precio de venia, una vez gus ésta escritura
24  se halle debidaments inscrita v se haya contabilizado la operacién, razon por

25 Ja cual los contratantes manifiesian que nada tienen que reclamar por

26  concepic de pracio, por haber sido cubieric en su totalidad. Por este mismo
27  acte los suscritos vendadores deciaran que tienen & bien RENUNCIAR a favor
28 del suscrito comprador 2 icdos los beneficios qus confiers la ACCION DE




1 LESION ENORME, determinada en el articulb mil ochocientos veinte y nueve

2y siguientes del Codigo Civil vigente, publicado en el suplemento del Registro

U

Oficial numero cuarenta y seis de veinte y quatro de junio del dos mil cinco,

LN

por estimar dicho precio como justo y necesario. En lo referente a la plusvalia

N

le corresponde a los vendedores conforme lo manda la Ley. QUINTA -
SUJECION AL REGLAMENTO DE PRESTAMOS DEL FONDO '
INMOBILIARIO DE LAS FUERZAS ARMADAS (FONIFA).- Por cuanto el

inmueble materia de esta compra venta se adquiere de acuerdo a la normativa

——————
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del ISSFA, en especial al Reglamento de Préstamos del FONIFA, se deja

10 establecido que las partes en todo lo que no estuviere contemplado en el

11 presente instrumenio se sujetaran a las digposiciones constantes en dicho

12 Reglamento. £l compradoer y/o deudor hipotecario deciara exprasamente su
y {

13 acuerdo con todas las disposiciones materig del Reglamento de Préstamos
f 14 del FONIFA y acepta cumplir con todas las condiciones, requisitos y demas
| 15 obligaciones que se generen en razén de su observancia. SEXTA.-
16 HIPOTECA ABIERTA - El Deudor Hipotecario, por cuanto s¢ afiliado al ISSFA,
* 17 accede al crédito FONIFA VIVIENDA en délares, comprometiéndose a pagar
. 1&  las obligaciones que ha adquirido en la moneda de curso legal. El ISSFA est ﬁ
" 19 dispuesto a operar dentro de sus atribuciones legales sin que esto signifique

20 compromiso de su parte para el tramite y otorgacién de préstamos. El deudor

i‘ 21 por sus propios y personales derechos, sin perjuicio de su responsabilidad
| 22 personal da su expreso consentimiento para el otorgamiento de este contrato
| 23y para asegurar el pago de sus obligaciones, da al presente contrato las
24 caracteristicas de plazo vencido ya sean estas obligaciones pasadas,
25  presentes o futuras y que hayan contraido o contraigan en el futuro a favor del
26 ISSFA, sin resiriccidn de ninguna clase ¢omo obligada principal o por
27 cualquisr ofra clase de créditos dirscios € indirecios, bien se frate de
28  obligaciones nacidas de préstamos direcios, pagarés o letras de cambio,
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cauciones, garantias, fianzas, prendas © avéﬂmf 99”3 aT.anzar cualquner otro
génerd de obligaciones presenies y futuras que el lSSrA ca fo&ue como tales
o se registren en los libros de contabilidad de la Institucion, o para garantizar
el pago de capital, interés corriente, de mora, comision por cobro, gastos
judiciales y exirajudiciales en que incurriere el deudor hipotecario si a ello
hubiere lugar, el deudor hipctecario sefor CESAR EUGENIO GUZMAN
LAVAYEN constituye a favor dai ISSFA, PRIMERA HIPOTECA en calidad de
ABIERTA Y DE CUANTIA INDETERM!INADA sobre la vivienda numero
DIECINUEVE, de la manzana “3", que consta de planta baja: patio frontal que
consta de ingreso, areas verdes y garaje, sala — comedor, cocina, bano de
visitas y patio posterior con su respectiva lavanderia y planta alta que consia
de hall. sala ce estar, un dormitcrio masier con bafic privado y vestidor, dos
dormitorios con sus raspsctives closets y un bafic general completo para los
dos dormitorics, vivienda que forma parte del Conjunto Cerrado "Rincon dai
Palmar’ ubicado en la parroquia Los Esteros, cartén Mania, provincia de
Manzbi. Cuyas especificaciones se detallaron la clausula de antecedenies.
L a hipoteca comprande todos los derachaos, usos, costumbres y servidumbres
que le son propios o anexos del inmusbie anies dascriio, la hipoteca de asts

inmusbie se constiiuye core cuerpo cierto.  SEPTIMA.- CLAU JISULA
ESPECIAL.- a) El valor a desambolsar al beneficiario de! préstamo, de
acuerdo al respectivo plan y nivel, se ccmpone de los siguientes conceptos:
a.unc) el Ahoiro basico, a.dos) E! acumulado de las cuotas ordinarias vy
extraordinarias; v, a.tres) el monto del préstamo otorgado por el FONIFA. b)
En la liquidacion del présiamc por adjudicacién de los Planes de Vivienda
inicial. se incluirdn las cuotas ordinarias y =xtraordinarias. las mismas que
saran abonadas al saldo dal capital de ! préstamo raduciendo ei plazo. ¢) Ei
' I

! saldo
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le las cuoias ordinarias que rstaren ser
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monic del préstamo squivaie

s condicionas esiablecidas
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canceladas por =l afiliado celificado, €
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en el nivel correspondienie. d) El Depariamento de crédito suspendera el
tramite de un préstamo hipoiscario, si se comprobare &l desvio de los dineros
desempbolsados, en fines diferentes a los aprobados por la Comision de
Crédito del ISSFA, en cuyos casos solicitara a los érgano competentes, las
sanciones pertinentes y de existir valores por entregarse al afiliado, estos
seran abonados al saldo de capital disminuyendo el plazo. ) El beneficiario
del préstamo hipotecario no tendrd derechc =z la devolucion de las
aportaciones individuales y paironales del Fondo de Vivienda, en cuanto estos
son parte del financiamienio del Sistema FOMNIFA. f) El deudor hipotecario,
manifiesta conocer y aceptar la Tabla de Amortizacion elaborada por el
ISSFA. g) El présiamo concedido sera pagado en un plazo de QUINCE ANOS
o CIENTO OCHENTA dividendos meansuales an ddleres. h) La iasa de interés
del créstamo sera la vigente a la fecha de concesidn del préstamo vy que
estara detallada en la tabla de amortizacion a la generacién del crédito. i) El
peneficiario de préstamo del Sistema FONIFA, que incurriere en mora superior
2 s2is meses en la cancelacion de sus dividendos, dara lugar a que e! ISSFA
declare de plazo vencido la toialidad de la deuda de acuerdo a las
disposiciones impartidas por la Superintendencia de Bancos y Seguros, a
través de la accidon coactiva. La tasa de interés de mora, sera igual a la tasa
maxima convencional emitida por el Banco Central del Ecuador para cada
mes; s admitiran abonos adicionaies © extraordinarios al crédito concedido,
los que searviran para reducir 2| tiempo establecido en la hipoteca. j) El deudor
nipotecario acepta que el valor acumuiado por Fondos de Reserva del afiliado
pasara automaticamente 2 abonar el capital de! préstamo concedido, lo cual
disminuye &! dividendo v se mantiene i plazo y las cuotas mensuales pasaran
a ser parie de pago del dividendo dei préstamo. OCTAVA.- SEGURO DE
DESGRAVAMEN.- El présiamo hipotecario concedido esta amparado en su

totalidad por el seguro de desgravamen, el valor de dicha prima, es pagado
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por el deudor sefior CESAR EUGENIO GUZMAN LAVAYEN, a quien
exclusivamente cubre este sequro. NOYVENA.- RESPONSABILIDAD.- Los
beneficiarios de préstamos del Sistema FONIFA, en servicio activo cancelaran
sus dividendos de acuerdo z la tabia de amortizacidon conocida por el
beneficiario y establecida a !a fecha de concesién del préstamo; estos valores
seran descontados del haber militar del beneficiaric por parte de los Directores

Financieros de cada Fuerza. En siiuacién de retiro, los dividendos seran

descontados por el ISSFA de su pensidon mensual. Los beneficiarios del
préstamo del Sistema FONIFA que fuersn dados de baja de la Institucion sin

zrscho a las prestaciones sociales, el [SSFA ds oficio abonara a la deuda
con los valores correspondientes a la Indemnizacién global v la difersncia que
se estableciere lo efectuara a través de depdsitos mensuales en el sisiema
bancario, cuyo comprobante deberd ser entragado 2n la Matriz o Agencia de!
\SSFA para su registro, gl incumplimiento dei pago daré lugar a las acciones
iegales pertinentes. Ei ariliado que pasa al servicio pasivo con derecho a las
nrastacionas sociales y que registre préstamos hipotecarios vigentss, cuyos
dividendos fueren superiores al CUARENTA POR CIENTO de la pensidn,
dard lugas a gue se descuente dz= la cesantia el valor que fuere necesaric gara

que los dividendos se ajusien al porcantaje raguerido. DECIMA.- BIENES
COMPRENDIDOS EN LA HIPOTECA- La hipotesca que se consiiuys
mediante este instrumento comprende &l bien inmueble descrito en la ciausiila
de antecedentes, instalaciones, semovienies, y mas pertenencias del predio

]

hipotecado v aquallos bienes muebles gue por accesion y adherencia segun lo
dispuasio en el Cddigo Civil 32 reputan inmuebles, se exisndera a todos los
aumentos y mejoras que sobrz zllos se realicen. DECIMA PRIMERA .-
VIGENCIA DE LA HIPOTECA.- La hipoteca abierta qua se constituye pcr esta

escritura pdblica subsistird hasta la completa exiincidn de todas las

(=]
20

obligaciocnes garantizadas qus el dsudor nipotecario mantanga directa ©
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indirectamentz con el ISSFA. Expresamentzs el deudor hipotecario renuncia a
que se levantz la hipoteca por otra via que no sea la cancelacion por parte de
ISSFA. mediante la otorgacion de escritura publica. DECIMA SEGUNDA -
SANEAMIENTO.- El deudor hipotecario declara expresamente que el
inmueble queda en garantia a favor del ISSFA, mediante el otorgamiento de
asta escritura asi como todo o que se encuentra en él y es parte del mismo se
halla libre de todo gravamen, prohibicidn de enajenar, de condicion resolutoria
o suspensiva, de embargo y, en general, de toda limitacion de dominio.
Ademas para acreditar esta declaracion se agrega el certificado del
Registrader de la Propiedad del Cantéon Manta. El deudor hipotecario se obliga
para con el ISSFA al saneamiento de acuerdo con la Ley. DECIMA
TERCERA.- ACCIONES.- El deudor hipotecario acepta que en caso de
incumpiimiento de las obligaciones contraidas con &l ISSFA, ésie podra
sjercer la accién ccactiva o ejecutiva a su eleccion, ademas la accion real
hipotecaria v la ocupacion inmediata del inmueble, al vencimiento de una o
cualquiera de las obligaciones caucionadas gor la presente hipoteca abieria
en la que incurriere el deudor, aun si no estuviere vencido el plazo del
préstamo en los siguientes casos: a) Si no se verificare la inscripcion de esta
escritura por causas imputables al deudor hipotecario, 0 si se verificare
ilegalmente, o aparscieren hipotecas o cualquier otro gravamen o limitacion de
dominio preexistente al otorgamiento de este contrato, le sera facultativa al
ISSFA declarar de plazo vencido las obligaciones que, a la fecha en que se
produjeran cualesquiera de tales hechos, hayan contraido el deudor
hipotecario a favor del ISSFA y exigir inmediatamente el pago y cumplimiento
de las mismas, con los intereses de mora correspondientes y los gastos
judiciales y/o extrajudiciales de recaudacion; 2) De igual manera el ISSFA
oodra declarar de plazo vencido las obligaciones garantizadas por la hipoteca

constituida en este contrato y exigir inmediatamente el pago total al deudor
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hipotecario, con los intereses de mora correspondientes v los gastos judiciales
ylo extrajudiciales de recaudacion, bastando la sola afirmacion del ISSFA
""como prueba suficiente de los hechos que alégue, aparte de los que
'estuvieren pravistos en ia Ley o estipulados en las otras clausulas; en caso de
mora de una o mas obligaciones coniraidas por el deudor hipotecario a la
orden y/o a favor del ISSFA; ¢) si por cualquier motivo, a juicio del ISSFA, no

estuvieren debidamente aseguradas las obligaciones. d) Igual derecho a

declizrar de plazo vencido tendrz 2l ISSFA; si el deudor hipotecario enajenare

i

grzvare &n todo o en parie el inmusabie; &) si el deudor hipotecario adeudare
a personas naturales o juridicas ques gocen de acuerdo con fa Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos en tal forma que pongan en peligro 1a
racaudacién del o de los créditos; 1) si el bien hipotecado fuera embargado,
Si se impide la inspecc;én dz! pien raiz hipotecado cuando crasnare &l
Instituto. h) Si el crédito otorgado ha sido utilizado en otros fines distinios al
solicitado. i) Si el deudor hipotecario dejare de pagar por un afno o mas los
impusstos fiscaies © municicales del inmueble hipotscado. DECIMA
CUARTA.- PROHIBICION DE ENAJEMAR.- Mieniras subsista la hipoieca, &l
dsudor hipoiecario no podran realizar ningdn iipo de enajenacion, gravaimsn o
traspase de dominio sobre el bien materia del presente contrato, sin
autorizacién expresa medianiz escritura plblica realizada por el ISSFA.
DECIMA QUINTA.- CESION DE DERECHOS: El Insiituto se reserva toda

e

facultad de ceder sus derechos de acreeder a favor de cualesquier persons

natural o juridica, para desconiar ¢ redesceniar las cbligaciones contraida:

)

J

por los dsudorss y hacer todo cuanio astz permitido por las leyes y de
necesitarse el consentimienio del deudor, éste sxprasaments declara que lo
concaden, entendiéndose que cualquier nagativa de su parte se considerara

cumplimienio de sus obligacicnas coniraciuaies vy daie rminaria la inmediaia

38861
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exigibilidad de todo lo adeudado con todos los efectos legales consiguientes.
DECIMA SEXTA.- ACEPTACION DEL ISSFA.- El ISSFA, por medio de su
Representante Legal, en las condiciones y circunstancias determinadas en las
clausulas pracedentes, acepta la hipoteca abierta aqui constituida, declarando
que ésta, sin embargo, no obliga a su representado a conceder los créditos o
aceptar las operaciones que solicitare los deudores hipotecarios, los que
deberan ser calificados, aceptados o no en cada caso, segun las
conveniencias del ISSFA. DECIMA SEPTIMA.- GASTOS - Los gastos que
demande la celebracidn del presenie conirato cofreran de cuenia del
comprador y/o deudor hipotecario, a excepcion del impussto de plusvalia que
de axistir lo cancelaran los Vendedores, quedando facultado por parte del
ISSFA para la inscripcién dei presente conirato &n el Registro de la Propiedad
del canton Manta. Ei deudor se obligan a entregar al ISSFA dentro de
cuarenta v cinco dias contados desde la suscripcion de la escritura una copia
legaimenis inscrita para su contabilizacion, en ¢aso de no hacerlo el Instituto
wedara desligado de todo compromiso por z| contrato celebrado y podra
ordenar el archivo y documentacion respectiva. DECIMA OCTAVA.- Las

s se afirman v ratifican en &l total contenido de las clausulas que
pracedan cor ser otorgadas en seguridad de sus reciprocos intereses. Usied
S=for Motario se dignara incluir las demas clausulas de estilo para la plena

validez y eficacia del presente insirumento.
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Los Esteros

dL Predio: Urbano
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DEROS REGISTRALES:

319, VIVIENDA N° 19, DEL CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR".

3?‘\)'14‘,,"enda signada con el N° 19 de la Manzana B, consta de Planta Baja, y Planta Alta; en la

plﬁhta baja esta compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, dreas verdes y garaje; Sala-

i Comedor, Cocina, Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta

*Alta’consta de: un hall, sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos

"~ dormitorios con sus respectivos closets, y un bano general completo para los dos dormitorios.

Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos:

3.19.1.- Vivienda N° 19: Planta Baja

Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién

Porel Norte: Lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo del vértice

Nor Este hacia el Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mits, luego gira al

Oeste con 1,20 mits, luego gira al Sur con 0,49 mts, haciendo un angulo de 135° con 0,55 mts,

luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al Oeste con 2,45 mts.

Porel Sur: Lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo de Este a Oeste con

3,17 mts, luego gira al Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts.

Por el Este: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 18 con 6,60 mts.

Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 20 con 4,50 mts.

| 319.2.- Vivienda N° 19: Planta Alta.

Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda

- Porel Norte: Lindera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo del vértice

Nor Este Hacia el Oeste con 3,17 mts, luego gira hacia el Sur con 0,64 mts, luego gira hacia el

[ Oeste con 0,88 mits, ,luego gira hacia el Sur con 1,16 mts, y finalmente hacia el Oeste con 1,95

ms.

Por el Sur: Lindera con vacio del patio posterior de la misma vivienda , partiendo de Este a

- Oeste con 1,40 mts, luego gira hacia el sur con 0,35 mts, luego gira hacia el Oeste con 3,20

L mis, luego gira hacia el Norte con 0,35 mts y finalmente gira hacia el Oeste con 1,40 migZwoPEOaEC.
Porel Este: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 18 con 9,65 mts. Zh * S,
 Porel Oeste: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 20 con 7,86 mits. =1 f;\z
319.3. Vivienda N° 19: Patio Frontal (compuesto de Ingreso, areas verdes y garaje)i- ’, o 4 '5)3
Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda. 2\2 ,:l.:_,}ﬂ{ 3
P‘3fiibajc): Lindera con terreno de la edificacién. N = wee
H; Por el Norte: Lindera con via secundaria con 6,00 mts.. S =t
Por ] Sy Lindera con la misma vivienda N° 19 de Este Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia

el l\?Orle con 0,50 mts, luego gira al Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, luego
dCiendo un angulo de 135° con 0,55 mts, luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al
Oeste con 2,45 mts. o
5 Oel Este: Lindera con patio frontal de la vivienda N° 18 con 3,40 ms.

“ ;;rgﬂ Oeste: Lindera con patio frontal y parte de la vivienda N° 20 con 5,00 mts.

74~ Vivienda N° 19: Patio Posterior
L miba: Lindera con espacio a€reo y planta alta de esta misma vivienda.
abajo: Lindera con terreno de la edificacién.
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Por el Norte: Lindera con la misma vivienda N° 19, partiendo de Este a Oeste con 3,17 mts,

luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts.
Por el Sur: Lindera con vivienda N° 14 con 6,00 mts.

Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 18 con 3,00 mts.
Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 20 con 3,50 mts.

La Vivienda No. 19, tiene una neta (m2), 132,790, Alicuota %;:0,0193, Area de Terreno

(m2):117,72 Area Comun(m2): 33,70 Area Total (m2): 166,49.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Libro Acto Nimero y fecha de inscripcion Fuliom -
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 1.041 18/04/2000 6.555
Compra Venta Compraventa 1.641  04/06/2009 26.900 2
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 360  30/03/2010 5.665 [f -
Propiedades Honizontales Propiedad Horizontal 22 21/07/2011 1 1 -
Planos Planos 27 21/07/2011 _ 1A

2 Compraventa de Derechos y Acciones

b.
Inscrito el :  Martes, 18 de Abril de 2000 i
Tomo: 1 Folio Inicial; 6.555 - Folio Final: 6.559
Numero de Inscripcion:  1.041 Nimero de Repertorio: 1.941 |
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Viernes, 07 de Abril de 2000 ? i
Escritura/Juicio/Resolucion: !
Fecha de Resolucion: z
a.- Observaciones: .
Lote de terreno que esta ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de/la jurisdiccion Cantonal Manta, por la via {1
areopuerto. Con un area total de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS { l
CUADRADOS.
Clausula Aclaratoria.Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones, I
sobre el drea de terreno descrito en la cliusula tercera, de esta escrilura, declaran que como no existen mas !
conduenos herederos, ni intereses por ningiin concepto en dicha dr¢a de terreno descritos, la compradora Sra. (
Filomena Guidotti Lange, en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno, !
como sus gananciales, pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad del drea de terreno descritos en la |
cldusula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser dugfia absoluta de dicho inmueble, como |
cuerpo cierto, cuyos linderos y medidas s encuentran debidamente determinados
|
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 4
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio |
Causante 80-0000000000455 Aliatis Poggi Juan Eduardo (Ninguno) Manta
Comprador 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta
Vendedor 80-0000000002297 Aliatis Chevez Jose Eliecer (Ninguno) Manta h
Vendedor 13-04060724 Aliatis Guidotti Carla Maria (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000008536 Aliatis Guidotti Cecilia Raquel (Ninguno) Manla
Vendedor 13-00929690 Aliatis Guidotti Giovanny Celestino (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000008537 Aliatis Guidotti Luigui Arturo (Ninguno)  Mantd 4
Vendedor 13-02385719 Aliatis Guidotti Renzo Francesco (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-03768699 Aliatis Guidotti Rosa Lina (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02288186 Aliatis Montesdeoca Romulo Celestino (Ninguno) Manta
Vendedor 13-03134207 Aliatis Montesdeoca Rosario Gina (Ninguno) Manta
s mye ak: oy . 1p Y !
Vendedor 13-00164512 Aliatis Pico Maria Anunziata (angung}rm‘\
Vendedor 13-01074722 Aliatis Salmon Maria Amarilis (Ninguga)r  Manta !
Vendedor 13-05015313 Aliatis Zavala Ezio Jose (Ning‘pgi'\é) Mantd
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i mtS, G
Jueves, 04 de Junio de 2009 peo _/:,/ﬁ%
e 45 Folio Inicial: 26.900 - Felio Final: 26.910 ?‘“3 - sk :;\f\\%
# eripcion:  1.641 Niimero de Repertorio: 3.210 i) Z\O
de Inseripeion: p S . 22
' 'r?adoude se guarda el original: Notarfa Octava N 0 T%‘R I! S =
'Q;'f'l'nﬂ | Cantén: Portoviejo kA LPnoluvlos;\.fc 4 Z/e
10 : dombfe de i WL PRIlS f/b}é S
gamiento/Providencia: Jueves, 07'de Mayo de 2009 i 2 4\36
A

9

»:‘f;ecll’ de Otor { S
rilurq/JuiciO/RESO|llci6n: 18] £

4 ’ ¥ 0]

| Esc 1 4 OvaoaTN®

lucion:
“ Fecha de Reso =
F Qbservaciones: Mgs, £, S vt
Compraventa COmo cuerpo cierto.
Bl gemaneae del bien inmueble ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta. con un

Seis mil noventa y siete metros cuadrados. (6.097 M2).

e

|
26900 ! area dC ) )
5.665 l i + Clausula Aclaratoria: Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones
i i " ¢obre el area de terreno ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta, declaran que como
y ! ** go existen mas conduefios herederos ni intereses por ningun concepto en dicha area de terreno descrita la
el 4 compradora Sra. Filomena Guidoti Lange en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del

referido terreno como sus gananciales pasa a ser duena y propietaria de la totalidad del area del terreno en la
. clausula anterior, pasando en consecuencia |2 compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble como
-+ cuerpo cierto.

| p-Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Estado Civil Domicilio

“ Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Comprador 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta
Vendedor 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta
¢Estainscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
i Compra Venta 1041 18-Abr-2000 6555 6559
e
: iiEGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES
\Propiedad Horizontal
‘.lnscrito el :  Jueves. 21 de Julio de 2011
- Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
- Nimero de Inscripcion: 22 Nimero de Repertorio: 4.202
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
~ Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Lunes, 11 de Julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
| Fecha de Resolucion:
‘- Observaciones:
Domicilio PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.
Minta Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actuai Lotizacion Aliatis, inmediaciones del
Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Cantén Manta
Manta ‘
Manta - beApellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-Manta : Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Manta Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Manta Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Censuelo Casado Manta
Manta | ¢-Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Manta g Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:

Manta Hipotecas y Gravimenes 360 30-Mar-2010 5665 5685
Manta Compra Venta 1641 04-Jun-2009 26900 26910
5 REGISTRO DE PLANOS
ok 0?‘% Blanog
Magta ((f. Inserito ef ; Jueves, 21 de Julio de 2011

k) Tomo, 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
j Nimery de Inscripcion: 27 Niamero de Repertorio: 4.203
£ * Ulicina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
2& A‘¢~ Nombre del Cantén: Manta
’;’1 Fechy ge Otorgamiento/Providencia: Lunes, 11 de Julio de 2011
Zl'lvf”ﬂa fs"ilura/Juicio/Resoluci()n: . 0
/Fecha de Resolucién:

.T.Oh-'*‘el'vnciones:
- PLANOS DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR. /



Ubicado en las [nmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis inmediaciones del
f Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razin Social Estado Civil

X Propiedad.
e E. Delgado| Intriago B

a del Registrador

/

D“miem
Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando ) Casado Mama'
Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Mani; B
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Propiedades Horizontales 22 21-Jul-2011 1 1
REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES ’

1/ 1Hipoteca Abierta ' I
Inscrito el :  Martes, 30 de Marzo de 2010 ‘ by 1O
Tomo: 1 Folio Inicial:  5.665 - Folio Final: 5.685 jpo d
Nimero de Inscripeion: 360 Numero de Repertorio: 1.675 hid.C
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Séptima ;l\'()
Nombre del Cantén: Quito "ﬁ.
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Martes, 09 de Marzo de 2010 : £l

. o i Viy
Escritura/Juicio/Resolucion: Pl&!
Fecha de Resolucion: c l

a.- Observaciones: - o
; Hipoteca Abierta Al!
| *Prohibicién de Enajenar; Mientras subsista la hipoteca los deudores hipotecarios no podrin realizar “dot
! ningun tipo de enajenacion, gravamen o traspaso de dominio sobre gl bien materia del presente contrato, sin Es
autorizacién expresa mediante escritura publica realizada por el ISSFA 3 ll
I b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes: . Pol
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilis § PO
Acreedor Hipotecario 80-0000000000263 Instituto de Seguridad Social de Las Fuerzas Manta § Po
Deudor Hipotecario 17-20154812 Corredor Castrp Luis Orlando Casado Manta Nag
Deudor Hipotecario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta Qe
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: lug
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final: Pa
Compra Venta 1641 04-Jun-2009 26900 26910 31
3 )
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: E)C
: ¢
Libro Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones 38
Compra Venta 2 Hipotecas y Gravamenes 1 Pc
Propiedades Horizontales 1 P
Planos 1 P¢
LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se cemﬁMt g
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. .
Emitido a las: 08:59:43 a del Jueves, 06 de Octubre de 2011 ”""II"II I"II III" Il"l |I|I |II| Pr
0
VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7 m
Elaborado por : Maria Asuncién CedenovChavez Validez del Certificado 30 dias, Excep | p
130699882-2 e ! que se diera un traspaso de dominio 05
il emitiera un gravamen. 3
h P
P I - 7 :
{0 El interesado debe comunicar cualquier errofff p
y ) ;
! A en este Documento al Registrador dela ™ [ ¢
!
b ¢
B
i
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1 |
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& 19. VIVIENDA N° 19, DEL CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR".
ivienda signada con el N° 19 de la Manzana B, consta de Planta Baja, y Planta Alta; en la
planta baja esta compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, dreas verdes y garaje; Sala-
comedor, Cocina, Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta
J Alta consta de: un hall, sala de estar, un dormitorio master con bano privado y vestidor, dos
| dormitorios con sus respectivos closets, y un bano general completo para los dos dormitorios.
Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos:
319.1.- Vivienda N° 19: Planta Baja
Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda
Domicilio § Porabajo: Lindera con terreno de la edificacion
Manta porel Norte: Lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo del vértice
Manta ! Nor Este hacia el Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, luego gira al
Manta Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, haciendo un angulo de 135° con 0,55 mts,
luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al Oeste con 2,45 mts.
Porel Sur: Lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo de Este a Oeste con
3,17 mts, luego gira al Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts.
‘Porel Este: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 18 con 6,60 mts.
ey Porel Oeste: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 20 con 4,50 mts.

319.2.- Vivienda N° 19: Planta Alta.
e Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda
Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda
Porel Norte: Lindera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo del vértice
@ Nor Este Hacia el Oeste con 3,17 mits, luego gira hacia el Sur con 0,64 mts, luego gira hacia el
Oeste con 0,88 mts, ,luego gira hacia el Sur con 1,16 mts, y finalmente hacia el Oeste con 1,95

=irs

s,

m  Porel Sur: Lindera con vacio del patio posterior de la misma vivienda , partiendo de Este a
> POREL Oeste con 1,40 mits, luego gira hacia el sur con 0,35 mts, luego gira hacia el Oeste con 3 20
$7 mis, luego gira hacia el Norte con 0,35 mts y finalmente gira hacia el Oeste con 1,40 m {
e ::or el Este: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 18 con 9,65 mts. C/ ) 2
dominioose | '€l Oeste: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 20 con 7,86 mts. S ®
o 39.3.- Vmenda N® 15: Patlo Frontal (compuesto de [ngreso areas verdes y Uarajei[ S
e e Lindrsconspio oy plans s g wia misma vivienda. 3% A S
r de la POr | J \_// 5>

€ Norte. Lindera con via secundaria con 6,0() mis.. oy

Por el Sur: Lindera con la misma vivienda N° 19 de Este Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia
Norte con 0,50 mts, luego gira al Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, luego

Ciendo un dngulo de 135° con 0,55 mts, luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al
Deste con 2 ,45 mts. ' ;

- rel Este: Lindera con patio frontal de la vivienda N° 18 con 3,40 mts. g
Wel Necte: Tindera eon natia frontal v narte de 12 vivienda N° 20 con 5.00 mts. SRR




Por el Norte: Lindera con la misma vivienda N° 19,/ partiendo de Este a Oeste con 3,17 mts,
luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts. ;
Por el Sur: Lindera con vivienda N° 14 con 6,00 mts.
Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 18 con 3,00 mts.
Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 20 con 3,50 mts.
La Vivienda No. 19, tiene una neta (m2), 132,790, Alicuota %;0,0193, Area de Terreno
(m2):117,72 Area Comun(m?2): 33,70 Area Total (m2): 166,49.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Libro Acto Niamero y lecha de inscripeidn Folio Tnicig| _
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 1.041 18/04/2000 6.555
Compra Venta Compraventa 1.641  04/06/2009 26.900
Hipotecas y Gravdimenes Hipoteca Abierta 360  30/03/2010 5.665 -
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 22 21/07/2011 1
Planos Planos 27  21/07/2011 1

| MOVIMIENTOS REGISTRALES: ]
’ REGISTRO DE COMPRA VENTA

i I/ 2Compraventa de Derechos y Acciones
‘ Inscrito el :  Martes, 18 de Abril de 2000

I Tomo: 1 Folio Inicial: ~ 6.555 - Folio Final:  5.559
i Nuamero de Inscripeion: 1041 Niamero de Repertorio: 1.941
: Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
' Nombre del Canton: Manta
! Fecha de Otorgamiento/Providencia: Viernes, 07 de Abril de 2000 44
i Escritura/Juicio/Resolucion: ‘
Fecha de Resolucién: ‘
a.- Observaciones:
Lote de terreno que esta ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de la jurisdiccion Cantonal Manta, por la via 1'
areopuerto. Con un area total de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS Y
CUADRADOS.
Clausula Aclaratoria.Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones,
sobre el drea de terreno descrito en la cldusula tercera, de esta escritura, declaran que como no existen mas
conduefos herederos, ni intereses por ningin concepto en dicha firea de (erreno descritos, la compradora Sra. Foi
Filomena Guidotti Lange, en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno, :
como sus gananciales, pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad del drea de terreno descritos en la ’
cldusula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser duena absoluta de dicho inmueble, como t
cuerpo cierto. cuyos linderos y medidas s encuentran debidamente determinados ¥
o}
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilie
Causante 80-0000000000455 Aliatis Poggi Juan Eduardo (Ninguno) Manta
Comprador 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta
Vendedor 80-0000000002297 Aliatis Chevez Jose Eliecer (Ninguno)  Manla
Vendedor 13-04060724 Aliatis Guidotti Carla Maria (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000008536 Aliatis Guidotti Cecilia Raquel (Ninguno)  Manta §
Yendedor 13-00929690 Aliatis Guidotti Giovanny Celestino (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000008537 Aliatis Guidorti Luigui Arturo (Ninguno) Manta b
Vendedor 13-02385719 Aliatis Guidorti Renzo Francesco (Ninguno) Manta I
Vendedor 13-03768699 Aliatis Guidotti Rosa Lina (Ninguno) ~ Manta \
Vendedor 13-02288186 Aliatis Montesdeoca Romulo Celestino (Ninguno) Manta i
Vendedor 13-03134207 Aliatis Montesdeoca Rosario Gina (Ninguno) Manta ;
Vendedor 13-00164512 Aliatis Pico Maria Anunziats ' @ q
b . ai r.I 1 i (ngung}%m /|
endedor 13-01074722 Aliatis Salmon Maria Amarilis (Ning@,jzﬁ‘> Manta |
Vendedor 13-05015313 Aliatis Zavala Ezio Jose Mo : ‘

i
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Jueves. 04 de Junio de 2009

dl W 48 Folio Inicinl:  26.900 - Folio Final: 26.910
T"f‘?o"‘de Inseripeion:  1.641 Niimero de Reperiorio: 3.210 N O TA
mm!eml nde se guarda el original: Notaria Octava e LpQuIt
0 Oficit? (7 6 : Portoviejo wkEBls
yombre del Cantot: P e J.,
Fecha de Owrgmmeutoll"'ro»|(Iencm. Jueves, 07 de Mayo de 2009
l::s“m".‘,/.luicm/Resollwlon. W
——__ | Fechade pegaiueini: < 3antlago Alvare
v Inicial a- Observnciones: . ‘
6.555 | = compraventa como CUETPO cierto.
26900 El remanente del bien inmueble ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta. con un
S. ’ area de Seis mil noventa y siete metros cuadrados. (6.097 M2).
'6-6) Clausula Aclaratoria: Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones
. ! sobre el area de terreno ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta, declaran que como
| ‘<ten mas condueios herederos ni intereses por ningun concepto en dicha area de terreno descrita la
e | no existe P! P :
compradora Sra. Filomena Guidoti Lange en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del
referido terreno COmo sus gananciales pasa a ser duena y propietaria de la totalidad del area del terreno en la
i I clausula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble como
cuerpo cicrto.
p- Apellidus. Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.L.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Comprador 17-20154812 Corredor Casivo Luis Orlando Casado Manta
Comprador 13-11912669 Cspina Chavez Martha Consuelo Casado Manta
Vendedor 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta
¢.-Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
p
Compra Venta 1041 18-Abr-2000 6555 6359
REGISTRO DE PROPIEDADES HORI ZONTALES
I propiedad Horizontal
fnserito el :  Jueves, 21 de Julio de 2011
Tomu: 1 Folio Inicial: | - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion: 22 Nimero de Repertorio: 4.202
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Feeha de Otorgamiento/Providencia: Lunes, 11 de Julio de 2011
: Escritura/Juicio/Resolucién:
* Fecha de Resolucion:
Dol - Observaciones:
0
2o PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.
Manta . Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis, inmediaciones del
Manta &  Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Canton Manta
Manta
Manta b= Apellitdos, Numbres v Domicilio de las Partes:
Mant Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Mants Propietario 17-20154812 Carredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Manta Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta
- . C-Estainscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
St Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:
anta . - cgiGe
at Hipotecas y Gravimenes 360 30-Mar-2010 5665 5685
nta
g Compra Venta 1641 04-Jun-2009 26900 26910
Manta
REGISTRO DE PLANOS ]
Blanos
Inserito ol :  Jueves, 21 de Julio de 2011
I'f“m: 1 Folio fnicial: 1 - Folio Finai: 1
0""‘_“'" de Tnscripeion: 27 Nimero de Repertorio: 4.203
Jfieina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Q‘Fo"'l’"c del Canton: Manta : |
techa de Otorgamiento/Providencia: Lunes, 11 de Julio de 2011 !
/"’_- ™ '

Escritne s .
ritura/juicio/Resolucion:



Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis inmediaciones del
Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Canton Manta.

b.- Apellidos. Nombres v Domicilio de las Partes:

ik, S

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razén Social Estado Civil 4
Propietario 17-20154812 Corvedor Castro Luis Orlando Casado Many, §
Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Man, 1

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: \
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inscripeién: Folio Inicial: ~ Folio final: ;
Propiedades Horizontales 22 21-Jul-2011 1 1 =

REGISTRO DE HIPOTECAS X GRAVAMENES ‘ ] l i‘x
I/ | Hipoteca Abierta 3 |£l'

Inscrito el :  Martes, 30 de Marzo de 2010 .

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.665 - Folio Final: 5.685

Mamero de Inseripeion: 360 Nimero de Repertorio: 1.675

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Séptima

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Martes, 09 de Marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta

*Prohibicién de Enajenar; Mientras subsista la hipoteca los deldores hipotecarios no podrin realizar

ningin tipe de enajenacion, gravamen o traspaso de dominio sobre el bien materia del presente contrato, sin
autorizacién expresa mediante escritura publica realizada por el ISSFA

4
b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes: i
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilig L
Acreedor Hipotecario 80-0000000000263 Instituto de Seguridad Social de Las Fuerzas Manta i.
Deudor Hipotecario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

No.Inscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 1641 04-Jun-2009 26900 26910

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

! Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones :
Compra Venta 2 Hipotecas y Gravamenes 1 j
Propiedades Horizontales 1
Planos 1 '

LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifict.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 08:59:43 a del Jueves, 06 de Octubre de 2011 ”"”I ,m, Iml m" I,III ll" ,"I
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CONTRATO DE PROMESA DE COMP@A_,,’VEIFTA R iA
2 Quito - Ecuador

N CASANO 19  hi  WMilsg,

DEL CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL mnn//

- ‘ Mﬂ"h I ‘N"ﬂ ) Al o
En la ciudad de Manta a los DIESCISEIS (16) dias del mes cjé’ E’?\’éqrszé‘el 2010,
el presente

arecen libre y voluntariamente a Ia celebracién y otorgamiento d

comp .
e contiene en las clausulas detalladas a

Contrato de Promesa de Compraventa que s
continuacion, las siguientes personas:

PRIMERA.-COMPARECIENTES

por una parte el Sefior Ing. LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO, portador de |a cedula
de identidad N2 172015481-2, de estado civil casado, mayor de edad, de nacionalidad
Colombiana, quien para efectos del presente contrato se le denominara como EL
VENDEDOR; y, por otra parte el Sefior CESAR EUGENIO GUZMAN LAVAYEN, portador
de la cedula de identidad N2 091911757-2, de estado civil SOLTERO, ecuatoriano,
domiciliado en la ciudad de Manta, a quien y para efecto de este contrato se le
denominara EL CLIENTE. El compareciente es legalmente capaz para contratar y
obligarse. En el caso de que EL CLIENTE, fuere casado, se entendera que comparecen
también por los derechos que representa la Sociedad Conyugal conformada.

SEGUNDA.-ANTECEDENTES

1.-El sefior Ing. LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO, es duefio, promotor, desarrollista;
y constructor del Conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR”, que se levantara en un
lote de terreno que se encuentra ubicado en el sector de la parroquia urbana de Tarqui
por la via al Aeropuerto del Cantéon Manta, (Actualmente Barrio El Pacifico codigo N2
307 de la Parroquia Los Esteros) Provincia de Manabi, asignado con la clave catastral
Ne 2088501000; segun consta en la escritura publica N2 668 otorgada por la sefiora
FILOMENA GUIDOTTI LANGE. Ante notario publico octavo del Cantdn de Portoviejo,
Abg. Rcberto Lépez Romero con fecha 07 de Mayo de 2009 e inscrita en el Registro de
la Propiedad de la Ciudad de Manta y anotada en el repertorio general 2009 en fecha 4
de Junio-del 2009.
2y
2.-El lote referido, se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y
dimensiones generales: FRENTE, con sesenta metros y lindera con calle publica;
ATRAS, con ciento cincuenta y ocho metros y lindera con terrenos de varios
propietarios; POR EL COSTADO DERECHO, lindera asi: del lado del frente en linea
recta hacia la parte de atras con diecisiete metros, cincuenta centimetros y lindera con
calle publica, y desde ese punto en linea horizontal que va hasta la parte izquierda, con
treinta y dos metros y lindera en una parte con calle publica, y con el lote de terreno
adjudicado al sefior Romulo Celestino Aliatis Montesdeoca, y desde ese punto en linea
recta hacia la parte de atras con nueve metros y lindera con el lote de terreno
adjudicado al sefior Essio Aliatis Zavala, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO, lindera asi:
-tomenzando del lado del frente, en linea inclinada hacia atras, con veintidos metros,
sesenta centimetros y desde ese punto en linea horizontal hacia el lado derecho, con




3.-Sobre el inmueble determinado anteriormente, se desarrollara el Conjunto Cerradg !

“RINCON DEL PALMAR”, del cual formara parte la casa signada con el N2 19 (g
referido Conjunto Cerrado, dentro de la cual se incluye el area individualizada dg
terreno aproximada de 78.00 metros cuadrados, con un area de construccion de 89.69
metros cuadrados aproximados.

TERCERA.-DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:

En virtud del presente instrumento, EL VENDEDOR, promete vender y dar en venta
real y perpetua enajenacion a favor del CLIENTE; y, este promete comprar el inmueble
indicado en el literal 3) de la clausula anterior, del Conjunto Cerrado “RINCON DEL
PALMAR”. Dicha casa consta de dos (2) pisos distribuidos asi: en el primer piso: zona
de jardin exterior, porche, garaje, bodega bajo la grada, sala-comedor, cocina con
meson en granito, cocina de cuatro hornillas a gas, anaqueles altos y bajos con
campana extractora de olores y lavaplatos de una poza empotrado, 2 bafo, patio de
ropas con piedra de lavar y cisterna; en el segundo piso, con tres habitaciones y dos
bafios completos, cubierta en DIPANEL y estructura metalica sobre lo construido en el
segundo piso. PARAGRAFO.- No obstante las linderos que se expresen, el inmueble
que se reserva, se promete en venta como cuerpo cierto.

CUARTA.-PRECIO Y FORMA DE PAGO

El justo precio pactado y de comun acuerdo entre las partes de la casa N2 19, es de
TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD $33.500,00) que es la suma del terreno y la construccién de la
casa, que EL CLIENTE cancelara de la siguiente forma:

l.-La suma de CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD $5.500,00) como cuota de entrada, los cuales EL
CLIENTE cancelara hasta el dia de la entrega de la casa la cual sera el 15 de
Octubre del afio 2010

II.-CREDITO: El saldo de |la deuda, es decir la suma de VEINTIOCHO MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD $28.000,00), madiante un crédito
que para tal fin, EL CLIENTE, tramitara en el FONIFA por su propia cuenta. Ciento
ochenta dias después de este contrato. En caso de que por cualquier causa no
obtuviese dicho financiamiento verbigracia, por no realizar oportunamente, [as
gestiones conducentes para su obtencidn o no acredite los ingresos respectivos en I3
forma debida EL CLIENTE, se compromete a cancelar con su propio peculio, la suma no
financiada antes de la fecha de la firma de la escritura definitiva de compraventa.
PARAGRAFO I: El incumplimiento del CLIENTE, en el pago de una o mas cuotas a |as
que se obliga segun el detalle antes referido, es causa suficiente para la rescision
inmediata de este Contrato de Reserva, quedando a voluntad del VENDEDOR, &

veintidés metros, cincuenta centimetros, y lindera ambos lados con terreno particulgr, )
y desde ese punto en linea inclinada hacia el |ado de atras, con sesenta y nueve metrgg |

y lindera con terrenos de la Lotizacion Gozembach.
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[ £
CLIENTE, que se encuentra. en mora d «sus\&,‘/-‘_

rticular izar un nuevo acuerdo con el . )
: rea! iones. De llegarse a un acuerdo entre lasmcﬁ)pgrf%sﬁllc'ﬁfN;E%aga el A/

metros obligaclone>: Quifo ~ Ecuador ‘ £
m‘gb]fada de acuerdo a lo

maximo interés moratorio vigente a la fecha respectjyaso
en las Leyes y regulaciones pertinentes, sobre el

or d al vencido y

- dispuesto . ¢
Cerrado no pagado. De no darse este nuevo acuerdo, EL! VENDED@R eda en absoluta
19 del libertad de vender a otra persona el inmuebie ‘c'ib}ﬁ‘ nﬁnt&\'g%sm%ﬁzwntrato de
rada de promesa de compraventa
le 89.60 J, |
M En caso de que EL VENDEDOR decida rescindir el contrato de Promesa de
Compraventa por incumplimiento de El CLIENTE, aquel devolvera a este ultimo los
dineros que haya recibido como parte de pago del precio, reteniendo la suma pactada
‘ como clausula penal, convenida en el presente contrato
n venta
mueble i QUINTA.-DECLARACION
ON DEL |
0 20na EL CLIENTE expresamente declara conocer Ia descripcion del inmueble y la forma de
ina con pago detallada en la presente clausula y se obliga a realizar los pagos en la forma y

jos con plazo establecido, en délares de los Estados Unidos de Norteamérica. En caso del
\atio de incumplimiento de alguna de las cuotas, EL CLIENTE reconocerd el maximo interés
moratorio vigente a la fecha del vencimiento, calculado de acuerdo a lo dispuesto en

.’soye:c;sl las leyes y regulaciones pertinentes, sobre el valor del capital vencido de la obligacion,
muebla establecido en conformidad con las Regulaciones dictadas por el Banco Central del
Ecuador u otra autoridad competente para el efecto.
SEXTA.-ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
), es de La unidad habitacional prometida en venta, que es materia de este Contrato constara
0S DE de los siguientes acabados, especificaciones y caracteristicas: pisos en ceramica
i ey 40X40, con barrederas, muros interiores enlucidos sin empaste ni pintura, enlucida la
fachada principal y posterior, con pintura en las fachadas, con puerta de madera
inicamente en la entrada principal y en bafios, y puerta metalica en la salida al patio,
30S DE los bafios con ducha e instalacion de tuberia de agua caliente solamente en esta areay
Jles EL aparatos sanitarios y lavamanos econdmicos, muros enchapados en ceramica solo en
115 de la zona de la ducha, ventanas de aluminio color bronce y vidrio claro, lavaplatos de una
poza, mesén de cocina en granito incluida la cocina de cuatro hornillas a gas
empotrada, con anaqueles altos y bajos solo en el area de la cocina, campana
R‘ES DE gxtractora de olores sin closets en las habitaciones, con piedra de lavar, cisterna,
crédito Instalaciones de tuberia para calefon y lavadora, patio lastrado sin acabado de 3
Ciento metros, paredes de patio unicamente revocadas sin enlucido, cubierta en DIPANEL y
G B estructura metalica sin tumbado sobre lo construido en el segundo piso. La casa es
te, las 'Darte‘de un Conjunto Habitacional, el cual se entregara con zonas verdes, juegos
s o ¥a ;\nfa.ntnlgs, piscina para adultos y nifios, cancha de mini voley y un kiosko, el conjunto
N abitacional contara con un drea construida destinada para la guardiania. Se
wert gntregara los servicios internos de acueducto, alcantarillado de aguas mixtas,
& . Instalaciones eléctricas e instalaciones telefonicas internas de la casa y redes eléctricas
<elgidh Para el conjunto, vias peatonales y vehiculares.

N

'OR, el
| Vi




PARAGRAFO I: EL CLIENTE podra realizar un cambio en la especificacion de la cerdmic,
de pisos y zona de ducha en bafios que el VENDEDOR se compromete a entregary que
el CLIENTE acepta conocer previa visita a la casa modelo si asi lo quisiera siempre y

cuando el material escogido no exceda el valor del presupuesto actual del VENDEDQR -

si asi fuera el CLIENTE cancelara la diferencia del costo.

EL CLIENTE, colocara(n) y solicitara(n) a las Empresas Publicas respectivas, por g -
cuenta y costo las matriculas y los medidores de los servicios de agua, de luz y demjs - |
segun las especificaciones de las empresas publicas prestadoras del servicip |

determinadas en el presente instrumento.

SEPTIMA.-PLAZOS

La escritura Publica del Contrato de Compraventa definitiva del inmueble que por este
instrumento se promete vender se suscribira el 28 de OCTUBRE del 2011 siempre que
EL CLIENTE haya cumplido con las obligaciones contenidas en este contrato y una ve;
este construida la casa en un 70%. No obstante lo previsto en el inciso anterior e
futuro VENDEDOR no indemnizara al CLIENTE de presentarse fuerza mayor, caso
fortuito o cualquier causa que siendo predecible o irresistible no sera generada por
culpa del futuro VENDEDOR. Sin prejuicio de la fecha de inscripcién en el Registro de
la Propiedad de la escritura de compraventa definitiva, el CLIENTE acepta desde ya que
el inmueble referido en la clausula tercera anterior, no le sea entregado por el futuro
VENDEDOR en tanto el CLIENTE se encuentre a paz y salvo por todo concepto. Una
vez escriturada la vivienda objeto de este contrato, EL COMPRADOR debera asumir los
pagos que por guardiania y condominio se generen a partir de la notificacion por parte
del VENDEDOR de que la casa y su escritura estén listas para su entrega final.
PARAGRAFO I: EL VENDEDOR se compromete a entregar la casa a mas tardar un mes
después de haber recibido el saldo total de la deuda.

OCTAVA.-GASTOS E IMPUESTOS

Los gastos e impuestos que demanden Ia ceiebracion de este contrato, el contrato de
Promesa de Compraventa y la escritura de compraventa definitiva, pdlizas de
cumplimientos, avalud a excepcion del impuesto de plusvalia en caso de haberlo, los
pagara el CLIENTE tomandose en cuenta que el inmueble que se negocia esta
comprendido dentrc de las normas legales referentes a la construccién de vivienda de
interés social y reglamento de propiedad horizental.

NOVENA.-CLAUSULA PENAL

En el evento de que EL CLIENTE se RETRACTE de la compra del inmueble o INCUMPLA-

los términos contenidos en el, verbigracia el incumplimiento en el pago de las cuotas,
saldo del precio pactado a la fecha a la fecha exigida o intereses sobre el saldo de la
deuda con EL VENDEDOR, se RETIRE o de POR TERMINADOQ este contrato en forma
unilateral, las partes acuerdan en que EL CLIENTE pagara a titulo de indemnizacion al
FUTURO VENDEDOR, la suma de OCHOCIENTCS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTEAMERICA (USD $800.00). Igual multa pagara el futuro VENDEDOR a manera

ke
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S d LIENTE habiendo cumplido con toda/s/Iasy\} ‘
‘eramicg puladas en este contrato, comorj@ %l"p_q@q t}gmpp de las cuta j\ \ |

ary obligaciones esti !
oo |do que adeude, o intereses sobre dicho saldo, el futunaBNBEDOR no le transfiera
empre y sd \

JDED - propiedad el inmueble objeto del presente iﬁ‘%“t%(ursrf@ﬁto./i ere el futuro
OR ';,';QVENDEDOR quien incumpla debera devolver la total ores que le haya
‘ 4 se"deducira de los valores

e indemnizacién, en el caso de que EL C

' i ado EL CLIENTE, y si fuere EL CLIENTE quienjinc
F;or il "i\.'}fﬁz:::::ados al FUTURO VENDEDOR, la cantidaq q.uel\wrféwwg’q%’zrﬁfﬂta a ;nznera
denis 5 de indemnizacion, y el saldo, le sera de.vuelto s'm intereses a los quince dias de ha ;'-Pse
Ser\)ici()' I3 _r'ecibido la carta de retiro o de haber mcurT\phdo u'no. de los pagos a los que se obliga

* ' gn virtud de este instrumento. En caso de incumplimiento en el pago de las cuotas en
las fechas pactadas, EL CLIENTE cancelara el interés por mora vigente a la fecha de
. pago. En caso de la multa por cualquiera de las partes implica la renuncia a exigir el
cumplimiento de la obligacion principal y a cualquier otra reclamacion.
)Or este N JES
pre que DECIMA.-OTRAS OBLIGACIONES CONVENCION
un.a vez a) EL CLIENTE, declara que los dineros con las cuales cancela las obligaciones
inr;;;l convenidas en este contrato, tienen origen licito
ida por | ; i
b) El presente contrato se celebra en consideracién a la persona del CLIENTE y
i en caso de fallecimiento. EL FUTURO VENDEDOR exigird a los herederos
i legales la presentacion de la posesion efectiva que los acredite como reales.
g Con ellos se continuara con este contrato en cuando a las multas
T 'Una obligaciones que estuvieren pendientes. Si posteriormente aparecieren
ks otros herederos, ninguna responsabilidad tendra EL FUTURO VENDEDOR,
FiRae para ellos, y toda reclamacion la dirigirén contra quienes se presentaron
o anteriormente. No obstante lo estipulado, en caso de cualquier reclamo o
accion judicial o extrajudicial contra el FUTURO VENDEDOR, la defensa
corresponderd a los primeros herederos con quienes se ejecutaron las
obligaciones, y en todo caso estos deberan asumir cualquier obligacion que
se pudiera imputar al FUTURO VENDEDOR, los herederos con quienes se
s _ . continten ejecutando las obligaciones previstas en este contrato,'- se
. someteran y dardn estricto cumplimiento a todo lo pactado y que estuviese
—_— pendiente de ejecutarse.
a esta
1da de c) EL CLIENTE declara conocer la descripcion del inmueble y la forma de pago
detallada en el presente Contrato de Reserva y se obliga a realizar los pagos
en la forma y plazos establecidos y ademas cumplir con todas las demas
obligaciones y procedimientos establecidos para el presente caso en las
leyes y reglamentos respectivos.
'MPLA
uotas,
v de la d) En caso de producirse variacion en los costos de los componentes de los
forma precios unitarios tenidos en cuenta en el presupuesto para la construccion
‘ién al de esta vivienda, que sean producidos por las reformas legales vigentes
{IDOS (Dolarizacion de la Economia) o por otras razones ajenas al control y
anera




e

i
responsabilidad del FUTURO VENDEDOR, estos costos de reajuste serdp |
asumidos integramente por EL CLIENTE.

e) Las partes manifiestan que no reconocen validez a estipulaciones verbales g
escritas anteriores relacionadas con el presente contrato, el cual constituye
un unico acuerdo total y completo. X

DECIMA PRIMERA.-CONTROVERSIAS fi

En caso de suscitarse alguna controversia o diferencia derivada de este contrato, [as
partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, fuero y domicilio, y la someten al Arbitraje §
en derecho, de un Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Portoviejo, que
se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio
de Portoviejo.

Para constancia de lo estipulado las partes suscriben el presente instrumento en dos
ejemplares de igual contenido y valor.

EL CLIENT"E“_//\.
( 4321/

CESAR EUGENIO GUZMAN LAVAYEN
C.l. 091911757-2

o
§7 fraoi
ING. IS(’O/ALANDO CORREDOR \ ‘

C.l. 172015481-2

-~

NOTARIA PUBLICA OCTAVA DEL CANTON PORTOVIEIO.-- DILIGENC_IA QE AUTENTICACION gﬁ HF
RUBRICAS.- Abogado ROBERTO MARCELINO LOPEZ OMERO, Notario Publ|co. Qctavo del Ca({}otan'a
certifico que en esta fecha conforme lo prescribe el articufo dieciocho del numeral cinco de la Ley e
DOY FE: Que las firmas y rbricas, esfampadas al pleye documento que antecede, donde se ge s
ilegibles corresponden a los sefgges: CESAR EUGENIQ GUZMAN EAVAYEN, soltero, portador ZW
ciudadania numero 091911757-Z e, Ingeniero LUIS OR NO CQRREQOR CASTRO, de estado?cLasa
la sefiara Martha Consuelo Ospina Chavez, portadof cej la de identidad ndmero 172015481-2. L8 §

similares a las que constan &N sus cédulas
Fe.- .
Portoviejo, 19 de Enera del 2010 \(

R
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CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO Y SRA.

CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR VIV. # 19 MZ. B

183041

MARGARITA ANCHUNDIA L
05/10/2011 15:30:12

VALOR

VALIDO HASTA: Martes, 03
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

= No 183486
CERTIFICADO DE SOLVENCIA -

de Enero de 2012

3.00
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e CERTIFICACION:

tratq, las
Arbitraje

Yo, ING. LUIS ORLANDO CORREDOR, administrador del

- «CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR?” ubicado en Ia
Lotizacion Aliatis inmediaciones del Colegio Americano, Parroquia Los
Esteros por la antigua via al Aeropuerto del Canton Manta, certifico que la
casa N° 19 de la Manzana B se encuentra al dia en las expensas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Expedida en la Ciudad de Manta, el dia DIECIOCHO (18) del mes de
OCTUBRE del afo dos mil once.

Cordialmente,

ING LUIS ORLANDQC CORREDCR CASTRO
30 ol C.I. 172015481-2
1-2. Las oU&
s se archié




INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE FUER%Aq K.

SOLICITUD DE AVALUO O PAGO DHy& k Ak

NOTARIA 10

Quite - Ecuador
'; \“\L PMU! f/o

C.C# 091911757-2

0 Comado "Rincon del Palmar "/ Sector Via al Aerovuerts

\"B" / Lote # 19

RYFECHA FIRMA DEL SOLICITANTE

m3 /2011 X

DO: GUZMAN LAVALLEN CESAF. EUGENIO
) Apellido Pafeino Apellido Materno Mombres M° Afiliacion Ne.Ceéd.Id.
Cabo Primerp - TFuerza Naval
lc[TO/AMOS EL PAGO DE S/. 33.500.00 CORRESPONDIENTE A: COMPRA DE CASA
[CITOAMOS AVALUO COMPRA DEPARTAMENTO
CONMPRA TERRENO
ANMPLIACION DE VIVIENDA
STaPA: M 2] 5] O
UBICACION DE LA PROPIEDAD CROQUIS
+in Canton  Cindad  Parroquia Barrie :
1
#. - Manta - Los Esteros - Rinccn del Palinar ‘ |
L[ INTERSECCION N°
ADJUNTO CROQUIS

—

Aprobada ( X ) Megada '

) Lo vivienda se encueniva_en condicionss de napttapilidad

RME DE AVALUO - INSPECCION N* $23 C.S.

011

Bl afiliade se speuenma selicitando un cradite .

i com W _de vivienda

El afiliado ha cumphidoe con los requisitos corrzspondientes
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Quito - Ecuador

N ‘b’ ‘\\“\L PRIUS Fip, e P
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AVALUO D s bbb

o DE seGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS

"

[] Puente
] .[x] Fonifa
TAMO [-j complem=antario
o g928. C.S. 2011 Mania a__13 de__ Octubrz del 2011

o del predio que trata de _ Comgra de Viviendsa

iado(s) CBOP. GUZMANM LAVALLEM CESAR EUGEMNIO

oenla ciudad de __Manta _ Provincia Manabi Canton__Manta

Los Esteros Calle Publica s/n Avenijda _ccoee .

i __Conjunto Cerrado " RINCON DEL PALMAR"

na_"B" Lote # 19  Vivienda _xe« Sector_ Via al Asropustio / Colegin Amearicana
piedad de Ing. Luis Orlando Corrador Castro v Sra.

uia

— UBICACION LINDEROS PARED
Prop. -~ Med. Ag
Norte: 6,00 m.
\iia Secundaria ] ] (]
Sur 50 m

; .Lote.#u - ‘ |:l I__—__]D
JUNTO CROQUIS Este: 13,00 m.
1 0

Loiz £ 13
Oesiz: 13,00 m.
Lotz # 20 1 -
Arriba m2 :
Abajo m2 .
Arsa de Terrenn = ; 73,00  M2.

ClOS: Agua Potasi= &lﬁergiaf’.léctrica [X! Canalizacion |} ! Acaras |x| Bordillos|¢| Calzada |[x[Otros. | | |

rtamentq  Salas Comerdor |Dormitorios| Cocinas Banos Lecal C. D.Servicing C.Plancha |studi
XXX 1 1 3 | 3 KOO XX XOOCX xx |

DESCRIPCION, ESPECIFICACIONES CONSTRUCCION EXISTENTE

PN Pisos_ 2 Cislorasos__ Snlucido v pintado
gtsores_ oo Lavamanos__Edesa Color

M) : —

ttura_ Hormigon Armado Ducha o Tina_xccoeo

b Ladrillo_Artzsanal / enlucidos v pintados Inodoros___Edesa - Color
b '*'f't‘a Losah.a. | Estructura Metalica Bidets
Y Cab!tacuones Zsramica Macicnal Lavapiaios__ Acsro Inoxidakle
§ " OCina, Bafios__Caramica Macional Lavandsrias_ Sxdsriorde H. A.
) n?5°s Enlucido v_pintado Pinturas Si
S__Madera Edad de Construceién__ Nueva por ssiranar
§tNtang ;. — ! - — =
) ebk!;?:/’\h{nnmr: v vidrio Estado Actual:M.Busno | jBusns (X Jalo |
* ¥0CIna__ et Habitable: 81 [ X | NO l
5_ e Tioo de Construccion:___"8"
- P Alser ™ oo 1 !
~3ramica / M=scn Graniio |




3.- Oiros:

A
2
5
Y 3 T ! D

AVALUO DE LA PROPIEDAD
1.-Terrano 7300 m2 a3 92,00 $ _7.175,00 $ gy

2.- Construccion: P.B. 3480 m2 a 380,00 $  13.224,00
P.A. 5475 m2 a 3 355,00 $ 19.450,45 f\
Piso zn Patio i m2 a3 ! 3 i !
Cerramiento Frontal - ml a3 3 3 R g

Gerramienta Perimeatral g mla 5 | s i

Cisterna AA. PP. (8 m3) Und. 2 3 & 3 1.100,00 y
B
3 !
TOTAL AVALUO 5 4095
Cuarsnta mil novecientos cincusnta 45/100 Dolares Americanos ;

Son:

4.- Monto deil prastamo para

Obszarvacionas:

Comars de Vivienda

Recomeandaciones:

i

/
/

|’
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ta Bajary Planta Alta; en a Planta

3,19 VIVIENDA MN° 19

baja esta compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, [‘.}eas
Cocina, Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderid
hall, sala de estar, un dormitorio master con bafic privado y t’fd&m;ggg A%)rmitorios con sus
respectivos closets, y un bano general completo para los dos dormitorios. - arez A.

Esta vivienda presenta las siguientes medidas v linderos:

3.19.1.- Vivienda N° 19: Planta Baja

Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion

Por el Norte: Lindera con patio frontal y garaje de la misma vivienda partiendo del vértice Nor Este
hacia el Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia el Norte con 0,50 mts, luego gira al Qeste
con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts, haciendo un angulo de 135° con 0,55
mts, luego gira al Sur con 1,22 mts, y finalmente gira al Oeste con 2,45 mts.

Por el Sur: Lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo de Este a Oeste con 3,17
mts, luego gira al Norte con 0,50 mts, y luego gira al Oeste con 2,83 mts.

Por el Este: Lindera con la planta baja de ia vivienda N° 18 con 6,60 mts.

Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 20 con 4,50 mts.

3.19.2.- Vivienda N© 19: Planta Alia.

Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda

Por el Morte: Lindera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo del vértice Nor Este
Hacia el Oeste con 3,17 mts, luego gira hacia el Sur con 0,64 mts, luego gira hacia el
Oeste con 0,88 mts, ,luego gira hacia el Sur con 1,16 mts, y finalmente hacia el Oeste
con 1,95 mts.

Por el Sur: Lindera con vacio del patio posterior de la misma vivienda , partiendo de Este a Oeste
con 1,40 mts, luego gira hacia el sur con 0,35 mts, luego gira hacia el Oeste con 3,20
mts, luego gira hacia el Norte con 0,35 mts y finalmente gira hacia el Oeste con 1,40
mits.

Por el Este: Lindera con la planta alta de la vivienda N° 18 con 9,65 mts.

Por el Oeste: Lindera con la planta alta de la vivienda N°© 20 con 7,86 mts.

yvivienda signada con el M? 19 de la Manzana B, consta de PI?
areas yerdes)) ,-5dla-Comedor,
LEEHTaVP| Alta consta de: un

3.19.3. : tal (compuesto de Ingreso, areas verdes y garaje)

Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.

Por abajo: Lindera con terreno de la adificacion.

Por el Norte: Lindera con via secundaria con 6,00 mts..

Por el Sur:  Lindera con la misma vivienda N° 19 de Este Oeste con 1,97 mts, luego gira hacia ei
Norte con 0,50 mts, luego gira al Oeste con 1,20 mts, luego gira al Sur con 0,49 mts,
luego haciendo un angulo de 135° con 0,55 mts, luego gira al Sur con 1,22 mts, y
finalmente gira al Oeste con 2,45 mts.

Por el Este: Lindera con patio frontal de Ia vivienda N© 18 con 3,40 mts.

Por el Deste: Lindera con patio frontal y parte de la vivienda N° 20 con 5,00 mis.

3.19.4.- Vivienda N° 19: Pati
Porarriba:  Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.
Por abajo: Lindera con terreno de la adificacidn.
Q Por el Morte: Lindera con la misma vivienda N° 19, partiendo de Este a Oeste con 3,17 mts, luego
= gira hacia el Norte con 0,50 mis, y luego gira al Oeste con 2,83 mis.

Por el Sur:  Lindera con vivienda N° 14 con 6,00 mts.

Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 18 con 3,00 mts.

Por el Qeste: Lindera con patio postericr de la vivienda N° 20 con 3,50 mits.

3.20 VIVIENDA N° 20

Vivienda signada con el M° 20 de la Manzana B, consta de Planta Baja, y Planta Alta; en Ia Planta
baja esta compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, areas verdes y garaje; Sala-Comedor,
f_.‘ocma_. Bafio de visitas y Patin posterior ~on su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un

BT s e e
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[VIVIENDA N°-13 | I % |
planta Baja 0,5060 § Q
m 0.7966 Mgs, £. Santiago Alvarez A.
patio Frontal 0,3459
patio Posterior 0,2822
(TOTAL VIVIENDA N°-13 1,9307
3 VIVIENDA N°-14
' ' |Pplanta Baja 0,5060
. |PantaAlta 0,7966
. | Patio Frontal 0,3459
" | patio Posterior 0,2822
- | TOTAL VIVIENDA N°-14 1,9307
VIVIENDA N°-15
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-15 1,9307
VIVIENDA N°-16
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-16 1,9307
VIVIENDA N°-17
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
| Patio Posterior 0,2822
| TOTAL VIVIENDA N°-17 1,9307
VIVIENDA N°-18
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Fronial 0,3459
-~ |Patio Posterior 0,2822
- [TOTAL viviENDA N°-13 1,9307 |
|
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RESOLUCION N ), 026-ALC-M-JEB-20611
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL PALMAR’
ADMINISTRACION IN{G. JAIME ESTRADA BONILLA

CONS (DERANDO:

Oue, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el szetor piblice
.:omprende: .. 2. Las entidades que integr:-n el régimen auténomo descentralizados”;

Que, la Constitucion de la Republica en el urticulo 227 establece: “La udmin.istrucidn p.ﬁb/ufa
constiluye un servicio a la colectividad qu se rige por los principios de eficacia, qﬁc:enqa, :
calidad, jerarquia, desconcentracion, Jdescentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion”

Que, la Constitucidon de la Republica ¢ el articulo 264 contempla que los gobiermnos
municipales teudran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollu cantonal y formular los correspondientes plaves
de ordenamiento territorial, de manera eiticulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de reguliir el uso y la ocupacién del suelo urbano y riral;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Orgar.co de Organizaciéon Territorial, Autenomias y
Descentralizacion, sefiala: Le comresponde il Alcalde o Alcaldesa: ... i) Decidir el modele: de
gestion admimisivativa mediante el cual de sen efecutarse el plun cantonal de desarrolle y de
ordenamiento ferritorial, los planes de urtunismo y las correspondicntes obras piiblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, seiiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos desci:ntralizados observarin los principios de lezaiidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficatia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, bucna fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimeny de Propiedad Horizontal las ed:’icaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean indepenc entes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. Luis Orlando Corredor Cas:o, Gerente (eneral Constructora L.O.C, ingresa

solicitud al despacho de la Alcaldia el 27 de junio de 2011, asigndndosele el tramite No.

. 4273, requiriendo la autorizacién al régiten de propicdad horizontal el Conjunto Cerrado

~——“RINCON DEL PALMAR?”, de propiedal de los sefiores Ing. Luis Orlando Corredor Castro

v sefiora Martha Consuelo Ospina Chave:, ubicado en la Lotizacion Alatis, inmediaciones
acl Colegin Americano, parroquia Los Esteros del cantén Manta,

Cue, mediante Oficio No. 282-DPUM-T4 V/P.H. No. 025, de fecha 04 de julio de 2011, el
Director de Planeamiento Urbano, Arq. Tt:adoro Andrace Vélez, coraunica al sefior Alcalde,

que en base al informe presentado por .os arquitectos Carlos Franco Rodriguez y Argq.
Birmania Garcia, Técnicos del Area de Co - trol Urbano. lo siguiente:




GOBIERINO AUTONOMO DESCENTRAL,
MUNICIPAL DEL CANTON MANT |

Pdg. 2.- Resolucion No. 026-ALC-M-JEB-2011 {’ROPIE UAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO
|

“RiNey
PALVAR”

| - 4

\
Que, el Condominio se encuentra co pues:> de 46 (cuarenta y seis) viviendas unifapy
que consta de sala, comedor, cocin dormitorios, patios frontales Yy posteriores, p
respectivas areas comunales de parque, areus verdes, piscina y vias, de Propiedad ¢
sefiores Ing. Luis Orlando Corredor Cast:o y sefiora Martha Consuelo Ospina ( f
ubicado en la Lotizacién Aliatis, inmediz-iones del Colegio Americano, parroqu; {m
Esteros del canton Manta, clave catastral 20 18501000, ;

Que, la Direccion de Planeamiento Urban:, mediante informe No. 282-DPUM-Tay -
No. 025, del 04 de julio de 2011, suscrita por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Direy |,
Planeamiento Urbano, indica que es prciedente aprobar la Declaratoria ds wop !
Horizental del Conjunto Cerrado “RINCO. DEL PALMAR”, de propiedad

de los s

Ing. Luis Orlando Corredor Castro y seriore. Martha Consuelo Ospina Chavez, ubicadn_s
Letizacidn Aliatis, inmediaciones del ’Coleg;.o ‘Americano, parroquia Los Esteros delc |
Manta, clave catastral 2088.501000;‘ basadas en las normas constitucionales y ||

estipuladas en la presente resolucién; Y,
|

En uso de las atribuciones conferidas len el Art 60 literales b) e i) del Cédigo Orgéni
Orgzanizacion Territorial, Autoaiomia yiDesc::ntralizamén;

RES UELVE:

i. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Cx
“RINCON DEL PALIMAR”, dF’ prcpiedad de los sefiores Ing. Luis Orlande Con
Castro y sefiora Martl.a Consqelo Cspina Chavez. ubicado en Ja Lotizacién A

inmediaciones del Cc.egio Americano, parroquia Los Esteros del cantén M
clave catastral 2088501 000.

\

2. Que, las Direcciones e P]aneqrnieuto Urbano y Avaltios, Catastros vy Registres

cumplimiento a la presente resolu:ion, tomando en cuenta los informes que
servide como habilitantes para que <e dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

I
|
)
Dadc y firmado en el Des

pacho de la Alcalilia de Manta, a los siete dias del mes de jube
ano dos mil once.
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Patio Posterior 19.410] o00028] 1721 MGO[TA4] a 84337
TOTAL VIVIENDA N°-45__ | 132,790| 0,0193| 117,72] . 33,709 466490 3§1é§- 14

e “Tiop g
ﬁ' o4 = B i

[VIVIENDA N°-46 = > ;

Planta Baja 34800| 0,0051| 30,85| ' 8 88E=Y43%T 12045,91
‘Plania Alta 54790| 0,0080| 4857| 19811 m6057Gifyace, 28965,39
h;;ti'o Frontal 23,790 0,0035| 21,09 6,04| 29,83 2265,47
Patio Posterior 19,410 0,0028 17,21 493 24 34 18438,37
‘TOTAL VIVIENDA N°-46 132,790| 0,0193| 117,72| 33,70| 166,49 35125,14

TOTAL | 6877,69| 1,0000| 6097,00| 1745,53 | 8623,22 | 1691918,10

8.0.-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO CERRADO
“"RINCON DEL PALMAR”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- E! Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” se ha procedido a someterlo bajo el
régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad
y copropiedad de dicha urbanizacion, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto Cerrado * RINCON DEL PALMAR” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como
lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los demas que se definan tales en la ley y en el
presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO CERRADO.

Art. 3.- El terreno en el que se implantaréa el Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” esta
ubicado en la lotizacion Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano, Clave Catastral N° 2088501000,
Parroquia los Esteros del Cantdon Manta , el cual esta sometida al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 46 viviendas unifamiliares que constan de lo siguiente:

Cada una de estas viviendas se compone de: Planta Baja, y Planta Alta; en la Planta baja esta
Compuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, areas verdes y garaje; Sala- Comedor, Cocing,
Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un hall,
sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus
Respectivos closets, y un bafio general completo para los dos dormitorios.

Art, 4.- En los plancs de! Conjunto Carrado “"RINCON DEL PALMAR” , de acuerdo con el regiamento
interno de propiedad horizontal, se fijan los lindercs, dimensiones y ubicacion de la misma, distribucion
de las viviendas en que esta dividida y las especificaciones de los espacios de circulacion,
estacionamiento, recreacion, instalaciones y demas bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Los planocs en referencia forman parte cemplementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como nicos para el régimen de propiedad horizontai su relacidn y sus derechos.

e A e s ey 1 i . ot &
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo sinaular €
de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes Mg
hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de Otra g
duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacion. Las paredes que deg
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedaj ¢
incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al Conjunto Cerrado, las calles interiores, las veredas, las e |
los estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de toda la el Conjunto C‘em'
bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los g;“
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de t‘
servicios y de impuestos que a ellos correspondan. :

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes cornunes todos los elementos y parte del Conjuntoi
que no tienen caracter de bienes exclusives, los cuales sometidos como estédn al riy
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copi
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece e ¢
reglamento. /
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético"
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Cernf
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal. |

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, conservacion, re;t
y/6 mejora de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segun lis
establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que set
en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta e;cﬂ
responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con lad
que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obig:#
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en“‘
y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto Cerradol en la p©
que les corresponda, usar de ellas con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria impuest -

. J

c) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de exp®
voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglar
asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen depﬂ.
horizontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de coprop¥}
desempefiar los cargos que este le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de danos en sus insto
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere.

k
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NOTARIA 14

Quito - Ecuadar
Notificar al administrador con el nombre, direccién y“teléft‘)\'f"éé% persona gue, en ausencia del
de Jas1lavés de su vivienda a fin

copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la cus Odig

de que en caso de un incendio, accidentes, rupturaide qu] alacion u otros casos de

r

ncia .
emerge Mg, E. Santiago Alvarer A.

Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,

9) g i o : : :
arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud
de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones

generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracién, conservacion, prima de seguros del Conjunto Cerrado y mejoras de los bienes
comunes con arreglos a la tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés méaximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion  judicial

correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Cerrado. Estas cuotas seran
pagadas dentro del plazoc que senale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios de los
mismos;

k) Los demas derechos y obligaciones reglamento y ordenanzas establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULOC 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de
sus bienes exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto Cerrado,
se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa

porcentualmente con relacion al Conjunto Cerrado.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se harad el aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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CUADRO DE ALICUOTAS.

VIVIENDA N°-1
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,4167
Patio Posterior 14144
TOTAL VIVIENDA N°-1 3,1338
VIVIENDA N°-2
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,4162
Patio Posterior 1,1678
TOTAL VIVIENDA N°-2 2,8866
VIVIENDA N°-3
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 2,6202
TOTAL VIVIENDA N°-3 3,9228
VIVIENDA N°-4
Planta Baja 0,5060
Planta Alta j 0,7966
Patic Exontal 0,3459
~atio Posterior 0,5839
TOTALENIENDA N°4 2,2324
[ VIVIENDA N°-5
Blanta Safa 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,5420
TOTAL VIVIENDA N°-5 2,1906
VIVIENDA N°-§
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,5003
TOTAL VIVIENDA N°-§ 21488




VIVIE
planta Baja e - _EEOGO
anta Ala 0.7966
patio Frontal 0,3459
patio posterior 0,4581
MDA N°7 2,1067
[
VIVIENDA N°-8
M_ 0,5060
" [planta Alta 0.7966
| [patio Frontal 0,3459
patio Posterior 0,4164
|| [ToTAL VIVIENDA N°-8 2,0649
[VIVIENDA N°-9
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
j _Paftio_Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,3745
TOTAL VIVIENDA N°-9 2,0231
VIVIENDA N°-10
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,3327
TOTAL VIVIENDA N°-10 1,9812
VIVIENDA N°-11
Planta Baja 0.5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,6028
Patio Posterior 0,3151
TOTAL VIVIENDA N°-11 2,2206
—
VIVIENDA N°-12 ) R
Planta Baja 0,5060
[ |Planta Alta 0,7966
Patio Frontal i 0,4078
.| Patio Posterior 0,2822
(LTOTAL VIVIENDA N°-12 1,9926
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VIVIENDA N°-13

Planta Baja 0,5060
PantaAlta | = (7068
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-13 1,9307
VIVIENDA N°-14

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-14 1,9307
VIVIENDA N°-15

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-15 1,9307
VIVIENDA N°-16

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0.7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-16 1,9307
VIVIENDA N°-17

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-17 1,9307
VIVIENDA N°-18 T B BN =1
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio froodl | | M 0,3@
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-18 1,9307
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L I S !\l@}{;&%}ﬂﬁ ,
pianté Alta = 0{ G6UF FIDs /
f’atigm , 0,34 J
patio FPosterior 0,2 %L ago Aare? A
{] 1A%
[ TOTAL VIVIENDA N°-19 1,93Q7] Santia®
 [vviENDA N°-20
‘| planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
[ patio Frontal 0,3459
; —p—a;oiPosterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-20 1,9307
VIVIENDA N°-21
| Planta Baja 0,5080
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-21 1,9307
VIVIENDA N°-22
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,9441
TOTAL VIVIENDA N°-22 2,5926
VIVIENDA N°-23
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 1,9303
TOTAL VIVIENDA N°-23 3,2329
VIVIENDA N°-24
| Planta Baja 0,5060
| Planta Alta 0,7966
Patio General 1,0716
 TOTAL VIVIENDA N°-24 2,3742
e
\[VIVIENDA N°-25
Planta Baja 0,5060
(Planta Ajta 0,7966
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Patio Frontal 0,3459
Patio_l?gs.te.[ipf_ R P W 0,2822 :
TOTAL VIVIENDA N°-25 1,9307 j
i
VIVIENDA N°-26
Planta Baja 0,5060 !
Planta Alta 0,7966 p
Patio Frontal 0,3459 4
Patio Posterior 0,2822 :
TOTAL VIVIENDA N°-26 1,9307
VIVIENDA N°-27
Planta Baja 0,5060 l
Planta Alta 0,7966 '
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N2-27 1,9307
VIVIENDA N°-28 ‘
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966 :
Patio General 0,9016 ;
TOTAL VIVIENDA N°-28 2,2042 ’
VIVIENDA C-29
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459 i
Patio Posterior 0,2822 ‘
TOTAL VIVIENDA N°-29 1,9307 ;
!
VIVIENDA C-30 ﬁ
Planta Baja 0,5060 3
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior | 02822
TOTAL VIVIENDA N°-30 1,9307
VIVIENDA N°-31
| Planta Baja 0.5060 ;
Planta Alta 0,7966 ?
Patio General 1,1952 !
TOTAL VIVIENDA N°-31 2,4978 !
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[ 05060
planta Alta 0,7966
patio Frontal 0.3459
f_%!iﬂ Posterior 0,2822 |
TOTAL VIVIENDA N°-19 1,9307
TS

VIVIENDA N°-20

planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-20 1,9307
VIVIENDA N°-21

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-21 1,9307
VIVIENDA N°-22

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,9441
TOTAL VIVIENDA N°-22 2,5926
VIVIENDA N°-23

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 1,9303
TOTAL VIVIENDA N°-23 3,2329
VIVIENDA N°-24

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 1,0716
 TOTAL VIVIENDA N°-24 2,3742
[ ———

VIVIENDA N°-25

Planta Baja 0,5060
(Planta Alta 0,7966

oA

Quito - E6v@

RUS FID,
NS
i
' "!l'
4
\

- Mgs. T Santiaco

ﬂi‘t ,‘P’n
‘-'.\ T 0

ot

IR
Alvaret =

(Al

O

wAa)

(9]

a



=2

R R R R R NN R R R R N R NN

Patio Frontal 0.3459
Patio Posterior . a = 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-25 1,9307
VIVIENDA N°-26
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,79€6
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-26 1,9307
VIVIENDA N°-27
Planta Baja 0,5060
Planta Alta — 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N2-27 1,9307
VIVIENDA N°-28
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 0,9016
TOTAL VIVIENDA N°-28 2,2042
VIVIENDA C-29
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-29 1,9307
VIVIENDA C-30
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior : 02822
TOTAL VIVIENDA N°-30 1,9307
VIVIENDA N°-31
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio General 1,1952
TOTAL VIVIENDA N°-31 2,4978
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j leENDA N°-32 e Msis, F; Santlage Alvarez A,
| pranta B22 :
Santa Ala 0,7966
[ General 2,5463
- VIVIENDA N°-32 3,8430
TOTAL VY=
N R
[VIVIENDA N°-33
VIVIENDA -
pianta Baja__ 0,5060
. |planta Alta 0,7966
" | patio Frontal 0,3459
patio Frontal
| patio Posterior 0,2822
. |TOTAL VIVIENDA N°-33 1,9307
VIVIENDA N°-34
L: Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-34 1,9307
 |VIVIENDA N°-35
' |Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
' Patio Posterior ) . 70.2822
p TOTAL VIVIENDA N°-35 1,9307
b [VIVIENDA N°-36
Planta Baja 0,5060
| |Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-36 1,9307
VIVIENDA N°-37
Planta Baja 0,5060
| |Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
FPatio Posterior 0,2822
TOTAL vivIENDA Ne-37 1,9307
-
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VIVIENDA N°-38
Planta Baja — 11 05060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-38 1,9307
VIVIENDA N°-39
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-39 1,9307
VIVIENDA N°-40
Planta Baja 0,5404
Planta Alta 0,8324
Patio Frontal 0,3591
Patio Posterior 0,3218
TOTAL VIVIENDA N°-40 2,0537
VIVIENDA N°-41
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,345?
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA n°-41 1,9307
VIVIENDA N°-42
Planta Baja 0,5540
Planta Alta 0,8464
Patio Frontal 0,3538
Patio Posterior 0,3383
TOTAL VIVIENDA N°-42 2,0924
I )
VIVIENDA N°-43 il |
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,345
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA nN°-43 1,93@
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) . . Saritiago Alvarez A.

VIVIENDA N°-44
Planta Baja 0,5060
PantaAlta L 0,796
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822

TOTAL VIVIENDA N°-44 1,9307

VIVIENDA N°-45

'Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-45 1,9307
VIVIENDA N°-48
Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-45 1,9307

100,0000

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a |os copropietarios, arrendatarios Y en general a todas las personas que
gjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Cerrado:

©n fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, |z
"duilidad de los vecinos o la seguridad del Conjunto Cerrado.

‘O establecer en |as viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabr Icas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacion, centros
dﬁ Conferencias, centros de salud, laboratorios, dependencias de administracién publica, semipublica o
Dnvaga, centro de medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en

bienes Comunales del Conjunto cerrado, v en general desarroilar actividades distintas del destino
Natural de las mismas.

:a)diI:'Stalar maquipa§ que causen ruicfos, produzcan vibr?ciqnes, interfieran o distorsionen las ondas
€S 0 de television, o aiteren el flujo de la corriente eléctrica.
! Amacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes.

wirpee - v
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. pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

: r

g) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de Circulagg,
estos como area de espera.

h) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen alq'
molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales. )
i) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del Conjunt, i
se podra colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de eng
unidad de vivienda. Unicamente constaré en dicha puerta el numero identifica torio de |3 My
sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Cerrado.

j) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito de cada vivienda.

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachml
viviendas. ’
1) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto Cer:
con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

m) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de cop
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido ¢
Cerrado.

n) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna
ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las COSas ¢
contra las paredes exteriores de las viviendas. )
o) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, Y eniy
la basura serd depositada en bolsas de plastico. ;
p) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

q) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de las viviendzs
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y e
tenga relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad hori:
reglamento y el presente reglamento interna.

r) Los propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar ent
oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el administrador, en la que ademas se d
quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglament
s) Se deberan mantener los colores originales de la casa. ‘

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de i
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se detﬁ

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del adminc
b) Imposicién de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el admf
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciont
hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, &
reposicion .a las cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea generd
d)~:0s que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias Imp¥
la ley de copropietarios y conforme con este reglamento, serén demandados ante un juez FO"
de la ciudad por el administrador del condominlo, en juicio ejecutivo, quien debera adema
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produzc

e) El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las %"
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas Y &

por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, 3
cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora Por &
mases en las cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

™ |
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publicar periodicamente la nomina de copropietarios morososy engeshivngglios de comunicacion
1

1 = R
i 7 aCo_c,tumbrados por la administracion.

g 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de@a cualquier accién Fle
‘:,F;ccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatariosMgaltcSatlespbivatirclnstancias
‘A.,.‘!—‘;r‘

onju : ‘ . :
‘taldr;to ‘| epeciales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de mmedlato: En caso de
dela me'm' 4_;'§‘3.i;esp”gencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los
.. = ";‘l‘{lﬁ*xgggropietarios o al Conjunto Cerrado y podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su
fa. I competencia. , _ .
las- fachag, " :‘:::pis_- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
. r;';‘ acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos.c; a las
unto Cery8 |+ ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo seré ejecutado bajo Ia re§ponsabulldad de
) Pl los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensidn.
dexcoprg Dicha impugnacién solo podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o ala
'metido g notificacién que hiciere el copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.
CAPITULO 7
alguna e -
as Cosas g’ - DE LA ADMINISTRACION.
ICto, y enty Art. 16.- Son organos de la administracion: La asamblea de copropietarios, El directorio y el
- Administrador.
caracter s
3 Art.17.-ASAMBLEA DE LOS COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta de investida

viviendas g de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
antes y - mandatarios; regula la conservacién y administracién del Conjunto Cerrado asi como las relaciones de
edad horiz los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Inicar en Art. 18.- La asamblea estard precedida por el director, y a falta de este, por el primer vocal o
"af 5e dte siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y del subsecretario.
eglament,

Art.19.- SECIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio , en
los Ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente , Cuando lo
juzgue necesario el director y cuando este no lo hiciera por peticion del administrador o de los tres o
mas copropietarios dentro de los ocho dias de lo solicitado . la convocatoria a asamblea lo harin
Cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director para la
convocatoria.

ley de pog Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en
6n se detery ~ Gue se deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

lel admini Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- L3 asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea

el admi universal,

NNizaciones

Al'?fn.- QUORUM.- E| quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la concurrencia

jidas, asl iR

a general. dfi los copropietarios que representen el 51 % de las alicuotas del Conjunto Cerrado. Si no hubiers
rias impu dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea esta podra instalarse legalmente y
1 juez com tomar las resoluciones validas, una hora después de de la indicada en la convocatoria, cualquiera que

Sea el“numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
EXC?DClon de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de
Qracter especial, segun lo prescrito en el reglamento.

ademas
roduzca

3s las sd

idas y aunt;j :"t- 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
tifica, a M €rechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante
Poder qotarial 0 por medio-de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la
a por dos’|  "™SPectiva sesidn,

nte.

== o
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Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es &l copropietario quien tiene el derecho decu!
asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo en los casos contemplados g,
anterior.

Art. 24.- DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a g, |
( alicuota) sobre los vienes comunes del Conjunto Cerrado. ’

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria g
representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento g
porcentajes cada propietario tendra el derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier i

reglamento interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacion de cuotas ext

asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos deeg

cambios arquitectonicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.
Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea gener: |

a) Nombrar y remover &l directorio de la asamblea y al administrador del Conjunto Cerrag
remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la admi
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El b
haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, co

o reparacion de los bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones o aumentos d&

Art
cop
Art
can

- de!

| ¢ prir

CArt
. 3)‘

b)
* has

)l
asa

|

Art
cun

Art
gen
adn

a)
en
de

comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio &
Cerrado. '

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de maner-}‘ onc

cuando este termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglar

presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sea de su compet
k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizo
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y qué 5€3
general para los copropietarios del conjunto Cerrado.

I) Revocar y reformar las decislones del administrador cuando estas no se sujeten @ ]
ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren convenientes para los intereses del Conjuntot

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes pod¥
una comisién de dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso ls
aprcilia—cjff’ tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

\'C:P

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL coM! ]

Art. 28.-) El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales Y U5

por
nec

b)
rep

B

exc

d)
bali

con
e)
en
=
0
dia

<n

9)
s

hy
los

suplentes y por el administrador quien haré las funciones de secretario, sin derecho 3 voto:
1
o= '/‘
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, 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nMQd&ﬁ@g&(@maegde
A : e'tariOS: duraran un afio en funciones y seran reglegldos, D) WWLPRIUSE o

* coproby -) Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario deh&onjunto adey los
Art. 30 ran desemperiados en forma honorifica. En caso de falta o impedim definitivo
: f Ca' :; escior, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion o ‘faltare un vocal

pﬁndpa' o los dos a la vez, seran convocados los respectivos suplentes. Msis. E. Santiagio Alvarez A.

- ribuciones del director:
iniento e Art.31. ) Son at
K

4 3) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
'

.’"b Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta 0 impedimento de este
? ha)sta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunto Cerrado ser elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador nNo se requiere ser copropietario del Conjunto Cerrado.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIOMES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial del conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR”,

en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro
umentos de de las cuotas , intereses, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados o autorizados
por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el cédigo de procedimiento civil.

yeneficio del

b) Administrar los bienes comunes del Conjunto Cerrado con e mayor celo y eficacia, arbitrando

oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizando las
féparaciones que sean necesarias.

y, de mane:

| ¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
4 epcion, con la autorizacion de director.

y que seal

R d) Presentar a consideracion de la asamblea, con |a periocidad que esta le sefiale, las cuentas,
il b lances, proyecto de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo
| Conju ®ninforme del comisario.

reunion, af
)nes podran’
Caso las 1

2 Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
@so de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de lo
- 0 con el presente reglamento.

QRECaUdar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta

las ey ’ s R :
" de§de la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por fa via €jecutiva, juntamente
05 intereses moratorios y las costas procesales .

- 9) O o - . :
EL COMB& geraf la reparacién de los dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Cerrado a
€l Copropietario o usuario causante o responsable de estos.
les y sus

h) Soligi

I : . s s’ .

oavoto. [lst, Ctar al juez Ia Imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresaran a
Ndos comunales a sy cargo.

e— \.._'\___ ._.
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i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y Servicios ,
administracion , conservacién, reparaciéon mejora de los bienes comunes del C°”]Unto.
los montos sefalados por la asamblea.

j) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendg Dt
el presupuesto para el afio préximo. )

k) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracion , conservacidnz
los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal . Las remuneraciopg
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gasto;

I) Conservar en orden los titulos del Conjunto Cerrado , poderes, comprobantes de ingre:
todos los documentos que tengan relacién con el Conjunto Cerrado.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno soy
construido El Conjunto Cerrado, asi como de los planos arquitecténicas, estructurales,
generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial de |;
esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone:
este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pagm;

comunes, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion economica,
responsable.

0) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de |a admi §
Conjunto Cerrado.

P) Llevar un libro de registro de copropictarios, comodatarios, acreedores anticreticos §
Conjunto Cerrado, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclu:
datos.

q) Asistir a las asambleas general y de directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copro

s) Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trat#
Conjunto Residencial.

t) Controlar y super vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sisterd
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones i ordenes emanadas de ta asamblea-general.

V) cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas eﬂ"
— eontrato.

w) Para la celebracion y suscripcidn de cualquier contrato, el administrador debera contd é

con la aprobacioén del director. ‘
—’-_-’-_ 1 0

<=
:,‘:

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario serd elegido por la asaﬂ“"
por el periodo de un afo, Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. 9-.'
son asistir a las asambleas generales y elaborar <l acta de las mismas, asi como colab%
directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del Conjunto Cerrado. §
son honorificas.

{
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NOTARIA 10
Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisarlos d gumﬁg\fgsEa‘éa‘E‘Hntabnhdad y de
administracion en - cualquier instante e informar al directorio 'y/o asaq,\blea Wﬁtanos y

resentar anualmente un informe sobre la gestidn econémica del admmus Wy

CAPITULO S Mgs. £, Santiago Alvarez A.
DISPOSICIONES GENERALES

Art 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad

“con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del
50% de los asistentes.

9.0.- PLANOS
Implantacion, ubicacién, plantas bajas, dimensionamiento, fachadas y cortes.

L)
T (7‘—:_\\\-‘,”' ’I/l /

ARQ. LUIGINA M. GARCIA CORRAL
COD.1016-10-969625
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i -CCION DE AVALUOS. _ﬂrn\rRo
DIRECCIO &w

FECHA: 1 1/octubre/2011 No ’!!Hed’tmmﬁgb ARERSG

El Suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el
.(:atastro de Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

t lE'l Predio de la Clave:2088501019
Ublcado en: VIV.N°I9(PB.PA.PATIOS) CONJ.CERRADO RINCON DEL PALMAR

Area Total del Predio Segiin Escritura: ———
-1~ - Area Total del Predio M2
Perteneciente a: CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA.

Cuyo Avaliio Vigente en Délares es de:

No 692398 TERRENO: 5,886.00
CONSTRUCCION; 17,948.70
: 23,834.70

SON: veintitrés mil ochocientos treinta y cuatro Dolares con setenta Centavos

AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 73.35
CONSTRUCCION; 1,597.41

1,670.76

SON: mil seiscientos setenta Dolares con setenta y seis Centavos

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009 para el
Bienio 2010-2011.

Arq. Daniel Ferrin Sornoza
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

MARY REYES

' Copia #: 1 Impresa: 11/0ct/2011
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Mgs, £ Sonrl.mn Alvarez A

CERTIFICACION

No. 997-2279

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio, propiedad de los seiiores Luis Orlando Corredor Castro y Martha Consuelo
Ospina Chavez, correspondiente a la Vivienda N° 19con clave catastral 2088501019,
ubicado en el Conjunto Cerrado “Rincén del Palmar” parroquia Los Esteros del
cantén Manta, se constata que la misma se encuenira dentro de su respectiva Linea de
Fébrica y no se encuentra afectado por el Plan Regulador ni por proyecto alguno.

Manta, 12 de Octubre del 2011.

7
r

’ Arq. Carlos Franco Rodrz'gulez‘-_'_j__;,l-."'
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccién en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
han  presentado datos falsos o  representaciones grdficas  erroneas, en las  solicitudes correspondientes.
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MGS. E. SANTIAGO ALVAREZ A. ), A ﬁ!f\ 10

NOTARIO DECIMO QUITO ! %

M
gs. E. Santiago Alvarez A,

RAZON: SE OTORGO ANTE EL DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO
SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO, SEGUN
ACCION DE PERSONAL NUMERO SEISCIENTOS DIECISIETE DNP DE FECHA TREINTA Y
UNO DE AGOSTO DEL DOS MIL ONCE, EMITIDO POR EL CONSEJO DE LA JUDICATURA
DE TRANSICION, CON FECHA DIECISEIS DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL ONCE. POR TAL
MOTIVO CONFIERO ESTA CUARTA COPIA CERTIFICADA DE CANCELACION DE
HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA DE LA ESCRITURA NUMERO 5768.
QUITO HOY DIA 9 9 DE MARZO DEL DOS MIL DIECINUEVE.

A
el
( ‘“,\;‘-"{Jﬁ_
/MAGISTER E. SANTIAGO ALVAREZ ALTAMIRANO

NOTARIO QEGIM@M%I{}@AN}ON QuUITO




REPUBLICA DEL ECUADOR

Mgs. E. Santiago Alvarez A.
(YRR 0) Canton Quito)
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191701 me ,-f_f./_,/
RO TULOLY L

Megs £ ¢

NOTARIO OTORGANTE:

DR. DIEGO ALMEIDA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

TS Alvares A

FECHA:

29 DE MARZO DEL 2019, (11:47)

COPIA DEL TESTIMONIO:

CUARTA-QUINTA-SEXTA

- JACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

GUZMAN LAVAYEN CESAR
EUGENIO

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

0919117572

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITIPO INTERVINIENTE ]DOCUMENTO DE IDENTIDAD

lNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

16-11-2011

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

CESAR GUZMAN

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

0919117572

| OBSERVACIONES:

').{;(_7/4_( ~
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NOTARIO(A) EDISON §ANT|AGd ALVAREZ ALTAMIRANO

NOTARIA DECIMA BEL CANTON QlITO
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