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- e NUMERO: ( 1.948)
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES LUIS
RLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ; A FAVOR

ONYUGES ]ASMIN DEL ROCIG MONTALVAN MOLINA Y ERNESTO EMANUEL

ks Bt R 5975

PAZMINO CEDENO.-

.4 -

CUANTIA : USD 9 28,051.55
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES JASMIN DEL
ROCIO MONTALVAN MOLINA Y ERNESTO EMANUEL PAZMINO CEDENO; A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA : USD $ 25.013,72
ERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORA JASMIN DEL ROCIO

MONTALVAN MOLINA.-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes diecisiete de abril del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Piiblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina

Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain

Dastoievsky Vieira Herrera, Cerente General, del BIESS, segiin consta del poder especial,

como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se

que se agrega
denominara “EL BIESS™; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de

edad, de profesién economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por esta ciudad

Manta; los cényuges sefniores LUlS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA

CNSUELO OSPINA CHAVEZ por sus proplos y personales derechos y por los que

I
o
gepreseitan de la so xbdud cony yugal formada entre ellos, que en adelante se le Hamara

[3s!
=

LOS VENDEDORES" ambos de nacionalidad colombiana, domiciliados en esta
ildad de Manta; y por otra parte la sefiora JASMIN DEL ROCIO MONTALVAN

Ej‘ncargada

MLINA, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Segur;dad Social, por su propio y pelsonal




derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDORA y/o PREST ATARIA”; y su
conyuge sefior ERNES’I‘O EMANUEL PAZMINO CEDENO, _por sus propios derechos.

Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatorlana domiciliados

en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de

conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de -

identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en <l sbjete ¥ resultados de ecta Escritura de,

COMPRAVENTA, MUTUO, CONST]TUC[ON DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PROHIBICION

—————A—— T

DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar me entregan
una minuta para que la eleve a escritura piiblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, mutuo, constltuaon de gravamen hlpotecano prohibicién de ena)enal y
contrato de seguros que se otorga al tenor de Las estlpulacmnes que se expresan a

continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVE 'A.-COMPARECIENTES:

A T Pk AR

Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte los conyuges
sefores LUlS ORLANDO CORREDOR CASTROY MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ,
por sus ploplos y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal

formada entre ellos, que en adelante se le llamara "LOS VENDEDORES" y por otra los

.

cényuges JASMIN DEL ROCIO MON LVAN M MOLINA Y ERNESTO EMANUEL PAZMINO

N SR

CEDENO, y por sus propios y personales derechos, en lo posterior se le llamara “LOS

SRS S
COMPRADORESwgmenes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges “'

sefiores LUIS ORLANDO CORREDOR CASTROY MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ,
B B e T e
son propietarios un bien inmueble ubicado en las afueras de la Parroquia Tarqui, canton

[

Manta, Provincia de Manabi. fue adquirido por compra, a la sefiora Filomena Guidotti

Lange, segin consta de la Escritura Piblica de Compraventa, celebrada ante el

Notario Piblico Octavo del cantén Portoviejo, Abogado Roberto Lépez Romero, con

fecha siete de mayo del afio dos mll nueve, € inscrita en la Registraduria de la
Propiedad del canton Manta el Caatro de Junio del afio dos mil nueve. Con una

Asuperﬁcie total de ‘SEIS MIL NOVENTA ‘Y SIETE METROS CUADRADOS(

6. 097 M2).Sobre este terreno sus propietarios construyeron el Con;unto Cerrado

RINCO’\I DEL PALMAR ~ Mediante declaratoria otorgada por el sefior Alcalde de la llustre

Municipalidad de Manta Ing. Jaime Estrada Bonilla, con fecha siete de Julio del afio dos




mil once, se autorizdé la incorporacién al Régimen Horizontal del Conjunto Cerrado
"RINCON DEL PALMAR ~ ubicado en las inmediaciones de la Lotizacién Gonzembach,

actual |lotizacién Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano, Parroquia Los Esteros,

Cantén Manta, Provincia de® Manabi. Se halla sometido al Régimen de Propiedad

Horizontal, segiin Escritura Pablica de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal,
celebrada el once de juiio dei afio dos mii once, ante el Notario Fabiico Cuario dei canton
Manta, Doctor Simén Zambrano Vinces, consta inscrito el acto o contrato Constitucion de
Propiedad Horizontal, el dia veintiuno de Julio del afio dos mil once, en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta. Con fecha veintiuno de Julio del afio dos mil once, se

encuentra inscrito el acto o contrato de Planos del Conjunto Cerrado "RINCON DEL

PALMAR" Formando parte del Conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR" se encuentra
Ja VIVIENDA NUMERO 40 dé la manzana D. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los
antecedentes expuestos los conyuges LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y MARTHA

CONSUELO OSPINA CHAVEZ, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los
COMPRADORES, los conyuges ]ASMlN DEL ROCIO MONTALVAN MOLINA Y ERNESTO

EMANUEL PAZMINO CEDEﬁO LA VWIENDA No 40, de la manzana D, del Conjunto
) W

Cerrado RINCON DEL PA_LMAR, ubicado en las inmediaciones de la Lotizacion
Gonzembach, actual lotizaciéon Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano, Parroquia

Los Esteros, Cantén Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA NUEI:IEQ 40 DE LA

MANZ NA D: Consta de planta baja y planta alta; en la planta Baja esta compuesta de:

Patxo fr;tal (i;;e consta de ingreso, areas verde y garaje; sala comedor, cocina, bafo de
visitas y patio posterior con su respectiva lavanderia; en la planta alta consta de: un hall,
sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus
respectivos closets, y un bafio general completo para los dos dormitorios. Esta vivienda
presenta las siguientes medidas y linderos: 3.40.1.- VIVIENDA No 40.- PLANTA BAJA:

Por arrviba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda, Por aba]o ‘Lindera con

terreno|de la edificacién, Por el Norte: Lmdera con la planta baja de la vivienda niimero

- gor te a sur con 3,52 metros, luego gira al este con 0,50 metros, luego gira al sur con 3, 17

Y"1etx 0S. Por el Oeste Lindera con patio frontal de la misma vivienda partiendo de norte

T

1 sur con 2,81 metros, luego gira al oeste con 1,22 metros, luego con 0,50 metros haciendo




un angulo de 135°¢ luego gira al oeste con 0,49 metros, luego gira al sur con 1,20 metros,

- w.._.‘_\

M
luego gira al este con 0,50 metros, y ﬁnalmente gira al sur_con 1,97 metros. 3.40.2.-

VIVIENDA No 40{ liLANTA - Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma

vivienda, Por abajo: Lindera con planta baja de esta misma vivienda, Por el Norte:

Lindera con planta alta de la vivienda nimero 39 con 7,86 metros. Por el Sur: Lindera
it

con la pianta aita de ia viviciida iGnero 41 con 2,65 mchos. Por ol Ester Lindera con

vacio de patio posterior de la misma vivienda partiendo de norte a sur con 1,79 metros,
e
luego gira al este con 0,35 metros, luego gira al sur con 3, 3,20 metros, luego gira al oeste

con 0,35 metros, y finalmente gira al sur con 1,79 metros. Por el Oeste: Lindera con vacio

patio frontal de ]a misma vivienda partiendo de norte a sur con 2, 81 metros luego gira al

oeste corl_}_}é___‘___unwtros&luego gira al sur con 0 8m8 metros. Luego glra al oeste con 0,64

metros finalmente gira al sur con 3,17 metros 3403 VIVIENDA No. 40 PATIO

FRONTAL.- (Compuesto de ingreso, areas verdés y gara;e) Por arriba: Lindera con

espacio aéreo y planta alta de esta misma vnvnenda Por abajo: Lindera con terreno de la
O L e

o -«

edificacion, Por el Norte: Lmdera con patio frontal y parte 'Ja vivienda niimero 39 con

5,00 metros. Por el Sur: Lindera con pago front “Vivienda numero 41 con 3,40
<

metros. Por el Este: Lindera con la misma vivienda partiendo de norte a sur con 2,81

metros, luego gira al oeste con 1,22 metros, luego con 0, 55 metros haciendo un angulo de
!——"—-_P-__-*

135° luego gira al oeste con 0, 49 metros, luego gerMaI sur con 1 20 metros luego gira al

este con 0 50 metros, y. ﬁnalmenbe giraal sur con 1, 97 metros Por el Oeste: Lindera con

via prmc1pal con 600 ‘metros. 3.40.4. VlVlENDA No 40.- PATIO POSTERIOR: Por

arriba: Lindera con espacno aéreo y pata alta de esta misma vivienda, Por abajo: Lindera

con terreno dg: la edlﬁcac:lon Por el Norte Lindera con patlo posterior de la vivienda

numero 39 con 341 metros. Por el Sur: Lindera con patlo postenor de la v1v1enda

Por el Oeste: Lmdera con patlo posterior de la misma vivienda, partlendo de norte a sur

con 3,50 metros luego gira al este con 0,50 metros Juego gira al sur con 3,17 metros.. LA
e ——— \M
VIVIENDA No. 40, tiene una NETA. (MZ) 141 250 ALICUOTA %0,0205 AREA DE

TERRENO (M2) 125,22. AREA COMUN ( 2) 35, 85 AREA TOTAL (M2). 177,10
@ i s 7‘ ————————— = —“‘

TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de

comtn acuerdo han pactado las partes contratantes, es de VEINTIOCHO MIL

CINCUENTAY UNO CON 59/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
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Ydefio Menéndez

Encargada

& COMPRADORES, excepto el pag

(USD 28,051.59) valor que los COMPRADORES los conyuges JASMIN DEL ROCIO

MONTALVAN MOLINA Y ERNESTO EMANUEL PAZMINO CEDENO, pagan a LOS
VENDFDOES los conyuges LUIS ORLANDO ﬂCORREDOR CASTRO Y MARTHA
CONSUELO OSPINA CHAVEZ, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS detallado

en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en

ia cuenta bancaria de ia paiie vendedora, a través acl sistema ! interhancarios de nagns,

por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: RANSFERENCIA 'LOS VENDEDORES, declaran que estd conforme con el
precio pacado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los

compradores el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este

contrato, con todos los bienes muebles que por su destlno accesion o incor poxacxon se
los conmdexa inmuebles, asi como: _todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas

salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: Ct ERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse las cabidasy dimensiones del
inmueble materia de este contrato la transferencia, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO:
LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LOS VENDEDORES

realizan a lsu favor, obligandose por tanto éstos dltimos al saneamiento por evicciony

vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

DECLARACION. - LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgadao por el Registro de la Propiedad que se agrega
como documento habilitante De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el

inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla

libre de juicios. LOS COMPRALIORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser

en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los

e de impuestos a la plusvalia o utilidades en la

compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LOS

VENDEDORES autorizan a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la

presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:




ACEPTACION: Los contratantes aceptah y se ratifican en el contenido de] presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite
gjecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE

-

MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe
Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS, en Portoviejo en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del

BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega ©Omo documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denommara “EL BIESS"; y, por otra sefora

]ASW, afiliada del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le

denominara “DEUDORA y/o PREST ATARIA", y su conyuge sefior ERNESTO EMAK EMANUEL
PAZMINO CEDENO qulenes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al

tenor de las 51gu1entes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA

MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad: antes indicada, otorga a la sefiora
JASMIN DEL ROCIO MONTALVAN MOLINA, un préstamo hipotecario para la adquisicion
y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de
VEINTICINCO MIL TRECE CON 72/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD. 25.013,72) _obligandose la deudora a pagarlo en dividendos
mensuales, en el plazo de VEINTICINCO aiios, con ]a tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avaliio y de

instrumentacién del mutuo, los cuales. seran cobrados, registrados y contabilizados, a

partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién
que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte del

expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito,
la afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacion, s€ dara por aceptada y serd inicamente
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores

correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o

-y PR JON _DE ENAJENAR.-. .




n
e,

T I A

salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilada del IESS. No

lo hecho de la retencién, sino cuando

SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
]

se considera efectuado el pago por el so
efectivamente ingresen los valores al Instituto.

DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante de

BIESS, estar4 obligada a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de

el BIESS. Este nrocedimiento rambién se aplicara en los casos en

R e

ia manera/gue determing
los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo,

ar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,

salario o pension jubile
uno de los coényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de

entos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la recuperacién del
TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
realizar pagos o abonos
]

Procedim
préstamo.

; OBLIGACION.- La deudora podrd en cualquier momento
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir e
o reducir el_valor de la cuota periddica; asi como, la

ntimero de afios del préstamo
guna por estos hechos. En el

cancelacidn anticipada del mismo sin incurrir en penalidad al

caso de cancelaciéon anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca y la

prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo de

la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en mora
en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del
ja parte correspondiente al capital que causara un interés igual al

nco Central del Ecuador, a la fecha de

crédito oforgado, en

méaximo convencional permitido por el Ba

liquidacidn de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva

da. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en el

pagp de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la totalidad del crédito

der4 a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la
HIPOTECA.- Fundamentados en los

referencial de vivien

y se proce garantia hipotecaria y el

remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.-

incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos qumce del Cédigo Civil y en

seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere la

Snyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS,

a0 341

linderos y mas especificaciones constan

neargads

O

= sobre el bien mmueble de su propiedad, cuyos

95’[6?‘1&‘71413«;

arta

n
i

% Jescritos|en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se ﬁ)an son

terio
Eenad

alguna parte del inmueble no estuviera

¥

genual es, quedando entendido que si

HCB Cu

e Ce

deudora ¥y su con
/______’————“———W———_“— —-



comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacion, accesién u otro modo de adquisicién, segin la Codificacion del Codigo Civil.

Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

i r\r\"‘rvv) Cr\]’\ro ﬂ]

conceder 0 no cremtos posuemnea gdlallubaul}b con esta misma ni joe]

inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del

Registro de la Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudorsa,
no podra enajenar el inmueble que hoy se hipotepa, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el mngentimienm expreso del BIESS, de
contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacion. La deudora no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a
entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso
de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y

podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion respectiva, asi como, el cobro

de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. 'OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si

el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudoray que

sirvieron para la concesién del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el

pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los

contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad

donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa

jurisdiccién. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
go de

celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pa
la Propiedad son de cuenta

tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de
de la deudora. Estos gastos, a peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se

suman al valor del crédito otorgado. Rubros que mcluyen la contratacién de los seguros

de desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.

UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento que

autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse

indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun décidan ambas o cada una de esas

instituciones, sin que por ello varie la obligacion de la prestataria de cancelar el crédito
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contraidd. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara 'y

acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecariay
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor
de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser
notificada judiciaimeiite e Gicha cesidn de conformidad con lo dispnesto en el articulo 11
de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicado de cualquier cesiérn de derechos que se efectile, para todos los efectos legales,
por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en
forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
compronetiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo
acreedor) al ser requerido por éste. En‘caso de cesion, la deudora declara expresamente,
ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el dltimo cesionario de los créditos
garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la
deudora| y contra terceros, de acuerdo con el Codigo Civil DECIMA TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente contrato
todas las| disposiciones estabiecidas eii Ja Ley del Banco de! 1ESS, Estatutos, Manuales y
Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente

representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe

Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su calidad de
Mandataria de! Ingeniero Ledn Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segun consta del pocer especial, que se agrega como documento habilitante;;
entidad, |que para los efectos legales se denominara “El, BIESS” y, por otra, la sefiora,
JASMIN DEL ROCIO MONTALVAN MOLINA, deudora hipotecaria del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propioy personal derecho, a quien en lo posterior
se le denominara “LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el contrato de

seguros,|de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.-

OBJETO,- La prestataria JASMIN DEL ROCIO MONTALVAN MOLINA, quien accedié a un

-édito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta

5 Sscritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que

fecten a la afiliada y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.-

0
b4




Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de

Ja asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de

ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de

entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen

permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades pieexisienies o congénitas; Suicidio o si frustrado éste

deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la
primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de

Desgravamen Permanente. _Actuara en caso de fallecimiento de la asegurada

debldamente comprobado Su beneficio cancelam el saldo de capital del préstamo
adeudado a la fecha de ocurrencia del siniestro, s:aempre gue la mora en el pago de las

primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de

desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la

deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando Ja muerte proviniere de las siguientes

causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la

muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera

protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no

reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de

préstamo solidario entre conyuges 0 convivientes, los Seguros de Desgravamen

cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que correspohda a la afiliada o jubilada

fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge
o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra
dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevistb a que
no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan,

ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y deslaves. La

proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda,

inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del

o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara

el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara a la deudorala diferencia hasta

completar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida

10
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sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligdndose

Ja deudora a pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio

se entregdra siempre y cuandc la asegurada no se encuentre en mora del pago de las

as por tres (3) cuotas ccnsecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes mueb

segurado, ni repondrg, reconstruird o pagara el

prim les u
objetos existentes dentro del bien raiz a

objeto asegurado v de igiceits. L Seguis ko storgard su beneficio en los siguientes
eventos: El siniestro material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia

provocada por terceras personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso

ado y/o modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por
0%) del deducible, se

del bien asegur
escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (1

registrara|en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio

econémico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- S

dios| y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra p
CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los

i concurrieren los siniestros de

incen relacién la

proteccién del seguro de desgravamen.
4n una duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial

contratos |de seguros tendr
a de los recursos hasta

Temporal.- El periodo de prateccién sera desde la fecha de entreg

la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de

a proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha de

recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que

incluye el|pago de la prima de este seguroy finalizara dicha proteccién por las siguientes

Desgravamen Permanente.- L

causas. Por muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido

la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
guro de Incendiosy lineas aliadas.- La proteccion del seguro in
so del crédito concedido al asegurado para adquisicion de

s causas: Por la desaparicién del

otorgado.|c) Se, iciara a

partir de la fecha de desembol
vivienda y finalizara dicha proteccion por las siguiente
tuido en garantia. Por muerte de la deudora. Por cancelacién a
a deuda dedarada exigible y de plazo vencido. Por

a contratacién de una Compaiifa de

bien raiz consti nticipada

del crédito. Por haber sido 1
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por 1

la cobertura de los riesgos que se puedan producir

Segurcs, a la cual se le trasladara
QUINTA.—

evia la suscripcién de la respectivé péliza.
O Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
dio y Lineas Aliadas y de

sobre el | bien hipotecado, pr

CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDI

1

:CONSTR CCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incen

L)

1do
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Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la
Compaiifa de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En la pdliza que contrate Ja deudora hipotecaria, debera constar como beneficiaria el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefnale el
indicado instrumento. Si la deudora hipotecario, por cualquier circunstancia no
contratare ias poiizas wii ia AS€guraaoia scleccionada per el BIESS, serd de su exclusiva
responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales

riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene

vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la

deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que
elBIESS cobraré; de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamcen
Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de

]a recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un Seguro

de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de

la deudora y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000375217 Primas del

Segurb de Desgravamen Permanente.- La prima tedia de tarifa mensual del seguro de

desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se

detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el

plazo del crédito para su aplicacion. El valor de Ja prima es el producto del capital original

del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,

equivalente a 0.000699794 Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor

de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario

equivalente a 0,000351992 para construcciéon de hormigén Primas que la Prestataria
debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante Ja retencion
de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, asi como en cualquier
© renta que pasare a percibir, o de su pension que recibe como jubilada del IESS, conforme
con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima
* ‘fnicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incen
o a su desembolso.

descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previ
e déficit,

SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusar

previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra
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el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en
vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de la

Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede

impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en

mora de Ja deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se

maniendfa vigenie, sicinpie qus la accién u omisidn no sea imputada al incumplimiento

de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien esta obligado a cumplir con lo

previsto |en el articulo 73, 74y 89 de la Ley de Seguridad Social .NOVENA.-

CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el crédito en forma
anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad

hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado para continuar

con el tramite de’ levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL

CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable

al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no causara la disminucion

de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO

PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la

hipoteca| constituida en est4 escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.-

INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en

cualquier tiempo, que

la cancelacién de ios seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafo o dolo,

dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, la reposicién de

Ja garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La
rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del beneficio,

sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos

que el BIESS dejo de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran

incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad

Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente

< del BIESS. Usted, sefior Notario, se servird agregar las demis clausulas necesarias para la

oste Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos

que se incorpora queda elevada a escritura piblica con

los comparecientes aceptan en todas y cada una

estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO

odo el |valor legal, y que;

sus| partes, minuta que

los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para



LOOR. Registro Profesional namero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO

DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron

los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;y, leida que les fue alos

comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-j[

ZAMBRANO

C.C.No: 1719765321
Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
MANDATARIA ' ‘
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N CAD-MANTA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD 3
Gobierno Auténomo Descentralizado ™ '
Municipal Del Cantéon Manta ( Avenida 4 y Calle 11

0 2967945
" Ogvzv > I

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁx,

INFORMACION REGISTRAL

Aperiura; viernes, 22 de julio de
Parroquia; Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano

Planta baja csta compucsta de: Patio frontal que consta de ingreso, arcas verdes y garaje; Sala-
Comedor, Cocina, Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta
Alta consta de: un hall, sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos
dormitorios con sus respectivos closets, y un bafio general completo para los dos dormitorios.
Iista vivienda presenta las siguientes medidas y linderos: = - :

3.40.1.- Vivienda N° 40: Planta Baja

Por Arriba:Lindera con planta alta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion

Por el Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 39 con 4,50 mts..

Por ¢l Sur: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 41 con 6,60 mts.

Por ¢l Este: Lindera con patio posterior de la misma vivienda, partiendo de Norte a Sur con
3,52 mts, luego gira al este con 0,50 mts, fuego gira al Sur con 3,17 mts..

Por ¢l Oeste: Lindera con patio frontal dc la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 2,81
mts, luego gira al Oeste con 1,22 mts, luego con 0,55 mts haciendo un angulo de 135°, luego
gira al Oeste con 0,49 mts, luego gira al Sur con 1,20 mts, luego gira al Este con 0,50 mts, y
finalmente gira al Sur con 1,97 mts. :

3.40.2.- Vivienda N° 40: Planta Alta.

Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda

Por ¢l Norte: Lindera con planta alta de la vivienda N° 39 con 7,86 mts.

Por el Sur: Lindera con la planta Alta de la vivienda N° 41 con 9,65 mts.

Por el Este: Lindera con vacio de patio posterior de la misma vivienda partiendo de Norte a
Sur con 1,79 mts, luego gira al Este con 0,35 mts, luego gira al Sur con 3,20 mts, luego gira al
QOeste con 0,35 mts, y finalmente gira al Sur con 1,79 mits.

Por el Oeste: Lindera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo de Norte a Sur
con 2,81 mts, lucgo gira al Oeste con 1,16 mts, luego gira al Sur con 0,88 mts. Luego gira al
QOeste con 0,64 mts, y finalmente gira al Sur con 3,17 mts.

3.40.3 .- Vivienda N° 40: Patio Frontal (compuesto de Ingresc, areas ver des y garaje)

Por atriba: Lindera con espacio aéreo'y planta-alta de-esta miisma vivienda.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: Lindera con patio frontal y parte de la vivienda N° 39 con 5,00 mts.

Por el Sur: Lindera con patio frontal de la vivienda N° 41 cen 3,40 mts.

Por el Este: Lindera con la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 2,81 mts, luego gira
al Oeste con 1,22 mts, luego con 0,55 mts haciendo un angulo de 135° luego gira al Oeste con
0,49 mts, luego gira al Sur con 1,20 mts, luego gira al Este con 0,50 mts, y ﬁnalmente gira al
Sur con 1,97 mts. ;

Por el Oeste: Lindera con via principal con 6.00 mts. , '\M

3.40.4.- Vivienda N° 40: Patio Posterior

Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 29679
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Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 39 con 3,41 mts.
Por el Sur; Lindera con patio posterior de la vivienda N° 41 con 3,00 mts.
Por el Este: Lindera con propiedad Privada con 6.94 mts.
Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la misma vivienda, partiendo de Norte a Sur con
3,50 mts, luego gira al este con 0,50 mts, luego gira al Sur con 3,17 mits..
La Vivienda No. 40, tiene una neta (m2), 141,250 Alicuota %,0,0205, Area de Terreno (m2):
125,22, Area Comun(m2): 35.85 Area Total (m2): 177,10
SOLVENCIA: El|predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.
SUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Lo | Acto “'Ntimero v fecha de inseripeion Folio Inicial
Compravesta de Derechos y Accion  1.041  18/04/2000 6.555
1.641 04/06/2009 26.900

22 21/07/2011 948

21/07/2011 573

Compra Venta
Compra Venla Compraver:ta
Propicdades Horizontales Propiedad “lorizontal

Planos Planos

T MOVIMIENTOS REGISTRALL

ISTRO
m )r:njg;;n de
Inscrito el :  martes, 18 de abril de 2000
Folio Inicial:  6.555 - Folio Final:  6.559

Tomo: 1
1.041 Nimero de Kepertorio: 1 1.941

Nuamero de Inscripeion:

Oficina donde se guargla el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Lote de terreno que gsta ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de la jurisdiccion Cantonal Manta, por la via
arcopucrto. Con un area total de SEIS MiL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS

CUADRADOS
Clausula Aclaratoria, Los vendedores y propictarios del cincuenta por ciento de los derechos y acci

sobre ¢l area de terrano descrito en Ja cliusula terzera, de esta escritura, declaran que como no existen mas
condueiios herederos, ereses por ninglin cenceplo en dicha 4rea de terreno descritos, la compradora Sra.
Filomena Guidotti L, lidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno,
como sus gananciales, pz ser duciia y propietaria de la totalidad del 4rea de terreno descritos en la
clédusula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmucble, como
cuerpo cierto, cuyos|linderos y medidas s encuentran debidamente determinados

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Estado Civil Domicilio

Calidad
Causante
Comprador
Vendedor
Vendedor
Vendedor
Vendedor
Vendedor

=

eudedor

Cédula o R.U.C.
80-000000000045%
13-00427497
80-0000000002297%
13-04060724
80-000000000853¢
13-0092969C
80-0000000008537
13-023857:¢
13-037768649%
13-0228818¢
13-03134207
13-001645°2
13-0107472%
13-050153:2

cién impresa por: MARC

Nombre y/o Razén Social

Aliatis Poggi Juan Eduardo
Guidotti Lange Filomena

Aliatis Chevez Jose Eliecer

Aliatis Guidotti Carla Maria
Aliatis Guidotti Cecilia Raquel
Aliatis Guidotti Giovanny Celestino
Aliatis Guidotti Luigui Arturo
Aliatis Guidotti Renzo Francesco

Aliatis Guidotli Rosa Lina

Aliatis Montesdeoca Romule Celestino

Alatis Montesdeoca Rosario Gina
Aliatis Pico Maria Anunziata
Aliatis Salmon Maria Amaurilis

Aliatis Zavala Ezio Jose

(Ninguno)
Soltero

(Ninguno)
(Ninguno)
(Ninguno)
(Ninguno)
(Ninguno)

/
(Ninguno)
(Ninguno)
(Ninguno)
(Ninguno)

(Ninguno)

Ficha Registral: 29679

Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
M

Manta
Manta
Manta
Manta

Manta




2/ .2 Compraventa

Inscrito ¢l : - jueves, 04 de junio de 2009

Teémo: 45 Folio Inicial:  26.900 - Folio Final: 26.910
Numero de Inscripcion:  1.641 Numero de Repertorio: 3.210
Oficina donde se guarda el original: Notaria Octava

Nombre del Cantdn: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de mayo de 2009

-

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa como cucrpo cierto.
El remancnte del bien inmucble ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta. con un
arca dc Seis mil noventa y sicte metros cuadrados. (6.097 M2).
Clausula Aclaratoria: Los vendedores y propietarios del cincucnta por ciento de los dercchos y acciones
sobre ¢l arca de terreno ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta, declaran que como
no cxisten mas conduefios herederos ni intereses por ningun concepto en dicha arca de terreno descrita la
compradora Sra. Filomena Guidoti Lange en su calidad de propictaria del otro cincuenta por ciento del
referido terreno como sus gananciales pasa a ser ducfla y propietaria de la totalidad del arca del terreno en la
clausula anterior, pasando en consccuencia la compradora a ser dueiia absoluta de dicho inmueble como

L4

cuerpo cicito.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Comprador - 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuélo Casado Manta
Vendedor 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta

c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inseripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1041 18-abr-2000 6555 6559

Estado Civil Domicilio

3/ 1Propicdad Horizontal
Inscrito el 1 jueves, 21 de julio de 2011
Tomo: 2 Folio Inicial: 948 - Folio Final:  1.062
Namero de Inscripcion: 22 Nimero de Repertorio: 4.202
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: o o

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.
Ubicado cn las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacien Aliatis, inmediaciones del

Colegio Americano, Parroquia Los Esteros del Canton Manta ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razon Social
Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: ,
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: - Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 360 30-mar-2010 5665 5685

Compra Venta 1641 ‘ 04-jun-2009. ‘26900 3 26910

4/ 1 Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de julio de 2011 _
Tomo: 2 Folio Inicial: 573 - Folio Final: 581
Namero de Inscripeion: 27 Numero de Repertorio: 4.203
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.
Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis inmediaciones del
Certificacién impresa por: MARC ¥icha Registral: 29679 Pa’ghfa: 3

i




Cantdn M
Ii.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad

Propietario

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
17-201543:2 Corredar Castro Luis Oriando

13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(r) en:
Libro:

Estado Civil * Domicilié »
Casado Manta
Propietario

Casado Manta

No.Inseripeién:  Fec, Inscripeién: Folio Inicial:

Folio final:
Propiedades Horizontales 22

21ul-2011 948
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro  Niimero de Inscripciones | Libro
P;l“e;o—s"m— e

Compra Venta

Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se ceriifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:31424  del jueves, 29 de marzo de 2012 “"””m””l”lm l”” ”” lm

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Manié \’n‘iidcz del Certificado 30 dias, Exccpio
130699882-2 < gue se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la

o® DEA%. Mme . Delghdo/Intyi Propiedad.
¢ PCl9ac 1
o}

D

2

C

,J\V‘/\
o T
/‘7/);il)i - gt

Z

Encargada

- Ecusdoy

iz Publica Cuarta
Manta

Certificacion imprese por: MARC Ficha Registral: 29679 Pagina:/ 4




GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95220

T A o~

AT TITLTT A TR AW 4 % >
AR A AU UL AVA ALUY

Fecha; 31 de enero de 2012 No. Electrénico: 719

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especie Valor ada Pr edzos en vigencia, en el archivo existente se constato que:

$ 1 ’ 00 El Predio de la Clave:  2-08-85-01-040
NO (05200 Ubicado en: VIV.N40(PB.PA.PATIOS) CONJ.CERRADO RINCON DEL PALMAR

Area total del predio sequn escritura:
Area Neta: 141,25

Area Comunal: 35,85

Area Terreno: 125,22
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8765,40
CONSTRUCCION: 19286,19
' 28051,59

Son: Vb]NT]OCHO MIL CINCUENTA YU’VDOLARES CON CINCUENTA 'Y.NUEVE o
"CENTAVOS o "

Lste documento no constituye reconoclmz(yzzg,ﬁ accmna eﬁﬂa
litularidad del predio, solo eéxpresa el vglor ¢ I

mediante Ordenanza por el Concejo Carlo 1l dej ) 11, para el .
Bienio 2012-2013. k] }} -

Yor aprobado

Director de Avaluos, Catastr

1 mbresa :




I. Municipalidad de Manta

Direccidén de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 75-158

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada la inspeccidn al
predio, propiedad de los sefiores Luis Orlando Corredor Castro 'y Martha Consuelo
Ospina Chdvez, correspondiente a la Vivienda N° 40 con clave catastral 2088501040,
ubicado en|el Conjunto Cerrado “Rincon del Palmar” parroquia L()S‘ES‘IGT'O‘S' del
cantén Manta, se constata que la misma se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fabrica y no se encuentra afec:ado por el Plan Regulador ni por proyecto alguno.

Manta, 20de 2;1@#0 del 2012.

El presente documento se emite de acuerdo ¢ ia documentacién requerida para el irdmite y a inspeccion en el lugar yue indica de
buena fe el solicifante; por lo cual salvamo -or 1 omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare qu{' se
han  preseniade  datos  falsos o g esentaciones  grdficas  errdneas, en  las solicitudes - correspondientes.
B.Garcia '

BEcuador




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte intereséda, CERTEICA: Que revisado
él archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
" se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de impuestos 0 gravamenes a cargo de
Por consiguiente se establece

CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA. L
que no deudor de esta Municipalidad

1 febrero

9
10

11 ; :
' "ALIDA PARA LA CLAVE
12 2088501040 VIV.IN®4O(PB PAPATIOSy
13 CONJ.CERRADO RINCON DEL PALMAR ——
., Manta,uno de fgbrero del dos mil doce
A

.7
cevere e O

actas Gareia

15
16
17
18
19
20

P2
22
23

24
25 [
26
27

28




LA DI RLCUON FINANCIERA MUNICIPAL ” J

L  peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

3] a,at%tro de Predios  URBANOS en vigencia, se encuentra

ae;x;trada una pi'Oprdad que consiste efOLAR Y CONSTRUCCION

CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA.
YValor & 1,00 Dolar . - ——

RO 052917 R

/o A\/ALUO COMERCIAL PTE HIPOTECA

ADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

1 lQUID/\CION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES |

Jr@ cio de Venta

1ad Dl womoic,

npuesto Cauaado

£

01 de

énid:

w0

Elsye Cedeflo Menér




NOTARIA CUARTA-MANTA s 7))
DECLARACION JURAMENTADA W\, - /i

En la ciudad de Manta, cabecera cantonal del mismo nombre Provmcfa de[c\)yq/
Manabi, Reptblica del Ecuador, a los veinle dias del mes de Enero del atio

dos mil doce, ante mi ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Suplente, Encargada de la notaria Publica Cuarta del canton Manta, medianie

Accibn de Personal No 128-UP-CJM_12-CC, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciseis de Enero

del dos mil doce, comparecen a la celebracion. de {a presenfe DECLARACION
JURAMENTADA, les conyuges seflores Ingeniero ERNEESTO EMANUEL
PAZMINO CEDEND | Y JASMIN DEL ROCGID MONTALVAN MOLINA,
portadores de  sus cédulas de ciudadanias nimeros 131058871-8, vy
131041124-2, respectivamenle, capaces de contralar y obligarse como en
derecho se requiere para esia clase de aclos, quienes advertidos por la sefora

Notaria de la obligacién que tiene de decir Iz verdad, y sin presién de ninguna
paturaleza, fibre v volunlariamenis, procedan a rendir I3 siguienis
manifesiacion. “Que nusstras gensrales de oy son como guedan
indicadas anferiormente vy deciagramos gue vamos a adquirir una vivienda
signado con el numero 40, Manzana “D” en el conjunto cerrado RINCON

DEL PALMAR, ubicado en la Lotizacion Aliatis antigua via al Aeropuerto a

un costado del Colegio Americano, en esta ciudad de Manta, declaramos

ademés que este conjunto residencial no cuenta con administrador por lo

que no se puede extender fos Ceriificados de Expensas
correspondientes, por lo gue sximimos de toda responsabliidad al sefior
NOTARIO Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON NMANMTA,
PROVINCIA DE MANABI por el pago de alicuotas, expensas, y, gastos
administrativos del edificio.- Es todo cuanto podemos declarar en

honor a fa verdad™.- Leida que le fue su declaracion se ralifica en eila
estampando su firma y rubrica al pie del presente documento, en unidad de

acto conla Sefora Notana que da fe - ‘ﬂl- ’ ’ B

\

¢
/e’\'wA// Jw(

7 N _
ing. ERNESTO E. PAZMINO CEDEEO  Ing. JASBMIN ?xﬁf}ﬁTﬁiﬁfﬁﬁ FMOLINA
C O N L 12IDs8R7E -8 LOMN - 43I081242




Goblerno Autdnoma De ntralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1380000880001
Dirmocién: Av, 4ta y Calle 9 - Toff.: 2611-479 / 2611477

OBSERVACION

de: COMPRAVENTA E HIPOTECA DE TERRENO Y

Una escritura publica
“ | CONSTRUCCION - ubicada en MANTA de la|parroquia S/E

1720154812

“C.CIRU.L.

10411242

EMISION:

ENDEDOR

_TITULO DE CREDITO no. 0040968

v 4110/2012 12:43
CODIGO CATASTRAL : ONTROL g |

2-08-85-01-040"~ 125,22 : 28051,69 11477 ;- g

. ; : ALCABALAS Y ADICIONALES
DIRECCION CONCEPTO . .

: VIV.N°4Q(PB.PA PLT.OS)
CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA. CONJ.CERRADO FINCON DEL

PALMAR

ADQUIRIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL

MONTALVAN MOLINA JASMIN DEL NA
ROCIO -~ : :

.. 4/10/2012 12:43  ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY.

DIRECGION




¥ Gob&erno Auténomo Dest;,evnlr;"zadov
Municipal del Canton Manta

Ruc: 1380000980001
Dirmccitn: Av. ate y Calle © - Telf.: 2811-479 / 2611477

T

' TITULO DE CREDITO

no. 0040969

P als)
530

104D anAd

Una escritura publica de: COMPRAVENTA E. HIPOTECA DE TERRENO Y 2.08.85-01-040 12522 - | 2805458 - |- 11478
CONSTRUCCION * ubicada en MANTA de la parroquia sfe ) :

VENDEDOR :

C.C/RU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

: VIV.N°40(PB.PA PATIOS)
1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA. CONJ.CERRADO RINCON DEL

PALMAR
.  ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

MONTALVAN MOLINA JASMIN DEL -
1310411242 ROCIO . NA

EMISION; - -4/10/2012 12:44  ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

"% UTILIDADES

CONCEPTO

GASTOS ADMINISTRATIVOS




CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

<

-mmM

¢ Cedefio Menéndez.

ca Cuarta Encargada
cugrdor

e e T
P

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:

AND
IV4

RUC: 1360020070001 .
Direccién: Avenida 11 COMPROBAN
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CORREDOR CASTRO LUIS ORLANDO Y||SHA. CLAVE CATASTRAL:

20/01/2012 14:37:31

AVALUO PROPIEDAD

DIRECCION PREDIO:
D CASA # 40 :

TOTAL A PAGAR
CVALIDO HASTR: Jueves, 19 de Abril
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

£ DE PAGC

ORIGINAL CLIENTE
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| lv GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRAL
7 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RESOLUCION No. 126-A) C_MLIED 2011
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL PALMAR”
ADMINISTRACION INI;. JAIME ESTRADA BONILLA

CONS.IDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector phiblico

comprende: ... 2. Las entidades que integr:n el régimen auténomo descentralizados -

Que, la Constitucidn de la Republica en el articulo 227 establece: “La; udministracion piblica

constitiye wir servicio a la colectividgd gt se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
ealidad, Jerarquia, desconcentracion, descentraliza:idn, coordinacion, partficipacion,
planificacion, transparencia Y evaluacién™-

Que, la Constitucion de la Reptblica ¢1 el articulo 264 contempla que los gobiemos
wumeipales tendvan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1, Planificar el desarrolio cantonal y {formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con.la planificacidén nacional, regional

ac: 2

provincial y parroquial, con el fin de regulir el uso y1a ocupacion del suelo urbano ¥ rural;

e, ¢l Articulo 60 del Codigo Orgéar.co de Organizacion Territorial, Auvtenomias y
Descentralizacion, sefiala; Le comresponde 1l Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el modeis de
gestion adminisirativa mediante el cual desen gjecutarse el plan cantonal 4 desarrollo e
ordenamiento territprial, los planes de urtanismo y lgs correspondicites obras piidlicas;

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, scijala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn Jos principics de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre accezo al

expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propicdad Horizontal las edticaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean indepenc:entes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, ¢l Ing. Luis Orlando Corredor Cas:-o, Gerente (General Constructora L.O.C, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia el 27 de Jjunio de 2011, asignindoscle el tramite No.

. 4278, requiriendo la autorizacion &l régimien de propiedad horizontal 6l Conjunto Cerrado
(————"RINCON DEL PALMAR”, de propiedad de los seffores Ing. Luis Orlando Corredor Castro

sefiora Martha Consuelo Ospina. Chéave., ubicado en1a Lotizacion Aliatis, inmediaciones

-del Colegio Americano, parroquia Los Esteros del cantén Manta,

Que, mediante Oficio No. 282-DPUM-TAV/P H. No. 025, de fecha 04 de jubo de 2011, el
Director de Plancamiento Urbano, Arg. Teodoro Andrace Vélez, comunica al sefor Alcalde,
que en base al informe presentado por ‘os arquitectos Carlos Franco Rodriguez y Arq.
Birmania Garcfa, Técnicos del Area de Co: trol Urbano, lo siguiente:




TERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- Resolucids No. 026-4LC-3M-JEB-2011 PROPILUAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO “RINC ON DEL

Que, el Condominio ss encuentra compues:> de 46 (cuarenta y seié) viviendas umifamiliares
ue consta de sala, comedor, cocina, doraitorios, patios frontales y posteriores, mas las
respectivas dreas comurales de parque, arens verdes, piscina y vias, de propiedad de los
seffores Ing. Luis Orlando Corredor Cast:o y seilora Martha Consuelo Qspina Chavez,
ubicado en la Lotizacidén Aliatis, inmediaziones del Colegio Americano, parroquia Los
Hsteros del canton Marta, clave catastral 20 :8501000.

Que, la Dirveccidn de Planeamiento Urban -, mediante informe No. 282-DPUM-TAV/P {1,

0. 025, del 04 de julio de 2011, suscrita por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de
Planeamiento Urbano, indica que es prceedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Honizontal del Conjunto Cerrado “RINCO;Y DEL PALMAR”, de’propiedad de los sefiores
Ing. Luis Orlando Corredor Castro y seffore. Martha Consuelo Ospina Chavez, ubicado en la
Letizacion Aliatis, inmediaciones del Coleg;.0 Americano, parroquia Los Esteros del cantén
Manta, clave catastral 2088501000; basedas en las normas constitucionales vy legales
estipuladas en la presente resolucién; Y,

En uso de las atribucionss conferidas en el Art. 60 Literales b) e 1) del Cédigo Organico de
Otganizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunte Cs
“RINCON DEL PALMAR”, de prepiedad de los sefiores Ing. Luis Orlando Corredor
Castro y sefiora Martha Consuelo C spina Chavez, ubicado en la Lotizacidr A liatis,
inmediaciones del Cciegio Americano, parroquia Los Esteros del cantén Mar
clave catastral 2088501 000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catasiros y Repistros den
cumplimiento a la presente resolu:ion, tomando en cuenta los informes que han

servide como helilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

¢ Estradd Bonilla

%/Tné Jaim
ALCALDE péBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
"MUNICIPAL DEL CANTON MANTA




Patio Posterior 19,410| 0,0028 493] 2434 1848,37
TOTAL VIVIENDA N°-45 | 132,790] 0,0193 , 33,70 166,49 35125,14

VIVIENDA N°-46 I A N A R
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal 2265,47
Patio Posterior 1848,37

TOTAL VIVIENDA N°-46 132,790 35125,14

TOTAL | 6877,69| 1,0000| 6097,00| 1745,53 | 8623,22| 1691918,10

8.0.-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO CERRADO
"RINCON DEL PALMAR”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

A’rt. 1.- El Conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR” se ha procedido a someterlo bajo el
. régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad
y copropiedad de dicha urbanizacién, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto Cerrado ™ RINCON DEL PALMAR” se compone de bienes exclusivos y bienes

comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como  ~

lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los demas que se definan tales en la ley y en el
presente reglamento interno. :

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO CERRADO,

Art. 3.- El terreno en el que se implantard el Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” esta
ubicado en la lotizacién Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano, Clave Catastral N 2088501000,
Parroquia los Esteros del Cantén Manta , el cual esta sometida al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. »

Se compone de 46 viviendas unifamiliares que constan de lo siguiente:

Cada una de estas viviendas se compone de: Planta Baja, y Planta Alta; en la Planta baja esta
CO'fjlpuesta de: Patio frontal que consta de ingreso, areas verdes y garaje; Sala- Comedor, Cocina,
Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un hall,
sala de estar, un dormitorio master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus

_ ReS'PeCtiYW, y un bafio general completo para los dos dormitorios.
=

Art. 4.- En los planos del Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR” , de acuerdo con el reglamento
interno de propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién de la misma, distribucion
de las viviendas en que esta dividida y las especificaciones de los espacios de circulacion,
estacionamiento, recreacidn, instalaciones y demas bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual o aceptan los_
copropietarios como (inicos para el régimen de propiedad horizontal su relacion y sus derechos.

-




CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible
de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras,
hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra de distintc
duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacién. Las paredes que delimitan la
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva—incluyendo-la-fachada- La. propiedad exclusiva._
incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada a: Conjunto Cerrado,
los estacionamientos de visitanies y el cerramiento perimetral de tod

bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada.

las calles interiores, las veredas, las areas verdes,
a la el Conjunto Cerrado son

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento v reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por

servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- 5on bienes comunes todos los elementos y parté del Conjunto Cerrado
que no| tienen caracter de oienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece e el presente

reglamento.

[TUERLLLLRLLadiasasas

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Cerrado y en

las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, conservacion, reposicion
y/6 mejora de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas
establedidas en este realamento. Se excepttian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen
en los actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del
responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona
que use|su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento

b) Ejercer su derecho de propiadad sobre los bienes comunes del Conjunto Cerradol en la proporcion
que les corresponda, usar de elias con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria impuesta por la

s leyy este reglamento:

;:C) Concurrir con puntuahdad a las asambleas de copropietarios y cjercer su derecho de expresion, de
-wjoto, de peticién y, en general, hacer uso de las demis atribuciones que la ley y este reglamento le

signen como miembro de est2 organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y

desempedar los cargos que este le confiera;

< e) Permitir al administrador fa inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere.

e ———————— S XS




) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su vivienda a fin
de que en caso de un incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de

emergencia . -

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
‘arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud
de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones

generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracion, conservacion, prima de seguros del Conjunto Cerrado y mejoras de los bienes
comunes con arreglos a la tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros - dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés méaximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial

correspondiente.
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especiaimente en el

: caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna paite del Conjunto Cerrado. Estas cuotas seran
pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de las v1wendas es exclusivo de los copropietarios de los
mismos;

k) Los demds derechos y obligaciones reglamento y ordenanzas establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de
sus bienes exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto Cerrado,
se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa

‘porcentualmente con relacién al Conjunto Cerrado.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podréa ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara el aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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CUADRO DE ALICUOTAS.

| Patio Ppsterior
TOTAL VIVIENDA N°-1

 Planta 4
Patio G

o
|VIVIENDA N°-4

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

ntal
sterior
SR




Planta Baja _
Planta Alta
Patio Frontal

Patio Posterior

0,5060

o

TOTAL VIVIENDA N°7

VIVIENDA N°-8
Planta Baja

Planta Alta
Patio Posterior

VIVIENDA N°-9

Planta Baja

Planta Alta ‘

VIVIENDA N°-10

TOTAL VIVIENDA N°-10

VIVIENDA N°-11

Patio Posterior

TOTAL VIVINDA N°-11
T

VIVIENDA N°12

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

06,7966

0,3459
0,3745
2,0231




Planta Baja
Planta Alta

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-13

VIVIENDA N°-14
Planta Baja_
Planta Alta

Planta Alta

Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-15

VIVIENDA NP-16

Planta Baja

PlantaAlta |

Patio Frontall
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-16

Patio Posteripr
TOTAL VIVIENDA N°-17
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VIVIENDA N°-19

Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal
Patio Posterior 0,2822

TOTAL VIVIENDA N°-19 =ga

VIVIENDA N°.20

Planta Baja
Planta Alta
Patio Frontal

Patio Posterior 0,2822
TOTAL VIVIENDA N°-20 1,8307
VIVIENDA N°-21.
0,506
Planta Alta , 0,7966

Patio Frontal 00,3459
0,2822

TOTAL VIVIENDA N°-21 1,9307

VIVIENDA N°-22

Planta Baja 0,5060
Planta Alta .0,7966
Patio Frontal- -~ - T : 0,3459

0,0441
TOTAL VIVIENDA N°-22

VIVIENDA N°-23
Planta Baja
Planta Alta

Patio General

TOTAL VIVIENDA N°-23
VIVIENDA N°-24

Plan_ta Baja
Planta Alta
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Pa ' A e
VSENDA Ne°.25

VIVIENDA N°-26

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal o

Patio Posterior L .
TOTAL VIVIENDA N°-26

VIVIEND
Planta Baja
Planta Altg
Patio Frontal

Patio Posterior

| TOTAL VIVIENDA N*-27
-

VIVIENDA N°-28
Planta Baja

Planta Alta
Patio General o [

IENDA N°-28
-

VIVIENDA

Planta Baja

 Patio Frontal
Patio Posterior

L 1,9307 |-

0,5060

0,7966

1,1952

l 2,4978 I
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Patic General

[ TOTAL VIVIENDA N°-31
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TOTAL VIVIENDA N°-32

VIVIENDA N°-23
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-34

VIVIENDA N°-35

-
Planta Alta 0,7966

Patio Frontal-
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-35

vivienpANezs ]
e

PantaBaja -

Planta Alta
Patio Frontal

Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-37
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VIVIENDA N°-38
Planta Bgja
Planta A t_é_
Patio Frontal
Patio Posterior

IVIENDA N°-38
L

VIVIENDA N°-39
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal L o
Patio Posterior

 TOTAL VIVIENDA N°-39
[

0,7966
' 0,3459
0,2822

1,8307

VIVENDAN40 | ]

Planta Baja

Planta Alta
|Patio Fronta

Patio Posterior

 TOTAL VIVIENDA N°-40
N°-41

Planta Bajg L L
Planta Altg _

a
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-41

VIVIENDA [N°-42
Planta Bajd
Planta Alta
Patio Frontal
Patio Posterior
| TOFALMIVIENDA No-42
e
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VIVIENDA N°-44
Planta Baja

Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-44

VIVIENDA N°-45

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-45

VIVIENDA N°-46 .

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966

Patio Frontai 0,3459
Patio Posterior 0,2822

TOTAL VIVIENDA N°-46
~100,0000

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarioé, arrendatarios y en general a todas las personas que
gjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Cerrado:

Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a tisulo de mejora, los bienes comunes de la misma.
a) Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacidn escrita y
expresa del administrador del Conjunto Cerrado, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero
Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

b) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de
los demas.

c) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarios
con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, Ja

tranquilidad de los vecinos o la seguridad del Conjunto Cerrado. :

d) Nobstablecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,:

fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros-sociales, salones de belleza, aulas de edicacion, centros
de conferencias, centros de salud, laboratorios, dependencias de administracién pUblica, semiptblica o
privada, centro de medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en
los bienes comunales del Conjunto cerrado, y en general desarrollar actividades distintas del destino

natural de las mismas.
e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales o de televisién, o aiteren el flujo de la corriente eléctrica.
f) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes.
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g) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacion y utilizar
estos|como area de espera.

h) Introducir y mantener animeles domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algdn tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

i) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del Conjunto Cerraco. No
se podra colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a tal
unidad de vivienda. Unicamente constard en dicha puerta el numero identifica torio de la misma. El cual
serd de caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Cerrado.

j) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las
viviendas.

1) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto Cerrado, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

m) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el Conjunto
Cerrado.

n) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las
ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni fimpiar las cosas golpeando
contra| las paredes exteriores de ‘as viviendas.

o) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso
la basura serd depositada en bclsas de plastico.

p) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter sicopético
que impliguen peligro para la securidad o salud de los demas copropietarios.

q) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de las viviendas por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero que
tenga relacién con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento v el presente reglamento interno.

r) Los| propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el administrador, en la que ademads se denominara
quien qumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

s) Se deberdn mantener los colores originales de la casa.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicidon de multa de hasta un SMV.

¢) Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, seréan demandados por el administrador
€N Juicio- verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que

"hublere Iugar y podrd ordenar incluso la suspensmn de los actos y obras prohibidas, asi como la
@reposm A las cosas a su estado original, esta accidn serd autorizada por la asamblea general.

d@hos que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por
gsia“ ey de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente
la ciudad nor el administrador del condominin, en juicin ejecutivo, quien deberd ademAs reclamar

;nterese con la tasa maxima convencional permmda al momento en que se produzca la mora,

2 agaders desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

®)=El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
‘Bccioneg legales que debe ejecutar el administrador deberén ser previamente conocidas y autorizadas
Por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios.

f} Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuande ce encuentren en mora per dos o mas
meses en las cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.




PIJJITRBBIRIRERLRLY

g) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El administrador deberéd actuar inmediataTente después de conocida cualquier accién de
infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los
copropietarios o al Conjunto Cerrado y podré ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su
competencia. v

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de
los copropietarios que hubieren votado a su favor, saivo que el juez ordene la suspension.

Dicha impugnacién solo podrd ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la
notificacion que hiciere el copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son ¢rganos de la administracion: La asamblea de copropietarios, El directofio y el
Administrador.

Art.17.-ASAMBLEA DE LOS COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta de investida
de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacién y administracion del Conjunto Cerrado asi como las relaciones de
los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard precedida por el director, y a falta de este, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del subsecretario.

Art.19.- SECIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
jos Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente , cuando lo
juzgue necesario el director y cuando este no lo hiciera por peticién del administrador o de los tres o
mas copropietarios dentro de los ocho dias de lo solicitado , la convocatoria a asamblea lo haran

cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director para la

convocatoria.
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en

que se deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualguier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea

universal.
/..——‘

AETZLIJ- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia’

de los copropietarios que representen el 51 % de las alicuotas del Conjunto Cerrado. Si no hubiere

dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea esta podrd instalarse legalmente y

tomar las resoluciones validas, una hora después de de la indicada en la convocatoria, cualguiera gue
sea el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con

excepcién de aquellos casos en gue se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de .

caracter especial, segln lo prescrito en el reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante
poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la

respectiva sesion.
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Art. 23.- DERECHC A LA ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo

anterior.

Art. 24.+ DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcidn a su porcentaje
( alicuota) sobre los vienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 25.. VOTACIONES.- Las decC'siones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exija mayores
porcentajes cada propietario tendra el derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art., 26.+ Se reque«ira’ del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar-cualquier reforma de
reglame to interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias ,
asi comollas decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitecténicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directoric de la asamblea y al administrador del Conjunto Cerrado vy fijar la
remuneracion de este ultimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente,
d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y

conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacion,

o reparac|on de los bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios paa que lo realicen obras de modificaciones 0 aumentos de los bienes
comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto

Cerrado.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas ai administrador cuando lu estime conveniente y, de manera especial
cuando egte termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglamento, o el
presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sea de su competencia.

k) Conocer y resolver cualguier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal , en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés

general para los copropietarios del conjunto Cerrado.
1) Revocar y reformar las decisiores del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las

ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto Cerrado.

Lag t‘é’s de las asambleas generalizs seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que
su éfe to inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a
un ‘Eo@n 96n de dos copropietarios para que. se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones

apr Ead"s endran vigencia inmed ata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8

Art. 28 -} El directorio estara inzegrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.
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Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de

copropietarios, duraran un afio en funciones y seran reelegidos.
Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Conjunto Cerrado y los

cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo
del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal

principal o los dos a la vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art.31.~) Son atribuciones del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de este
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el
cumplimiento de las d|sp051c10nes emanadas por Ia asamblea de copropletanos

Art. 33.- DEL ADMINIST RADOR.- El admnmstrador del Conjunto Cerrado serd elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser

administrador no se requiere ser copropietario del Ccnjuntq Cerrado.
Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL. ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial del conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR”,
en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el-cobro
de las cuotas , intereses, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados o autorizados
por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el cddigo de procedimiento civil. -

b) Administrar los bienes comunes del Conjunto Cerrado con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando las

reparaciones gue sean necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la autorizacion de director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periocidad que esta le sefiale, las cuentas,
balances, proyecto de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracién a su cargo

con informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de lo

_gstipulado con el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea v, en caso de mora de mas de treinta -

dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales .

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Cerrado a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresaran a
los fondos comunales a su cargo.




i) Celebrar los contratos de adguisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracién , conservacion, reparacién mejora de los bienes comunes del Conjunto Cerrado, hasta

los montos sefialados por la asamblea.

j) Informar anualmente a la asairblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar adernas,
el presupuesto para el afio proximo.

k) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracion , conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar fa remuneracién de su personal . Las remuneraciones del personal
deberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

I) Conservar en orden los titulos del Conjunto Cerrado , poderes, comprobantes de ingreso y egresos y
todos los documentos que tengan relacion con el Conjunto Cerrado.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido El Conjunto Cerrado, asi como de los planos arquitecténicas, estructurales, de instalaciones
generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial de la misma. Toda
esta dogumentacidn oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custpdiar y manejar el dinerc y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra allas con autorizacién del director, en Jos casos de excepcién, conforme lo dispone el litera c) de
este articulo, manejar el fondo rctativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdémica, como su Unico

responsable.
0) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, fa contabilidad de la administracién del

Conjunto Cerrado.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del
Conjunto Cerrado, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas
datos.

q) Asistir a las asambleas generai y de directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

s) Super vigilar diariamente al dersonal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Conjuntg Residencial.

t) Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de 1a asamblea-general.

v) cumplir con todas las demas cbligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
-- contrato

5

sPara|la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente
#ila aprobacidn del director.

,fcr los demas deberes.y aribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. E| secretario serd elegido por la asamblea general
eriodo de un afio, Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones

; iir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma
$t5 con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del Conjunto Cerrado. Sus funciones

onorificas.
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Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y
presentar anualmente un informe sobre Ia gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamentd Y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarce astinulados en dichos NSUTUMERNLOS,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del
50% de los asistentes.

9.0.- PLANOS ‘ _
Implantacién, ubicacién, plantas bajas, dimensionamiento, fachadas y cortes.
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" ARQ. LUIGINA'M. GARCIA CORRAL
COD.1016-10-969625
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SeExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

ESCRITURA NUMERO: 1511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO I)El\;
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
| CUANTIA: INDETERMINADA ‘
(DI F COPIAS )

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS (16) de MARZO del dos mil
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Veréﬁica Barrazueta Molina, Notana
Vigésimo Sexta Suplente del Canton Quito, por licencia concedida a su
titular Doctor Homero Lopez Obando, segin accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guion DP guion DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el senor
ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente
General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del documento que se agrega
como habilitante a este instrumento publico; bien instruido por mi el Notario
sobre el objeto v resultados de esta escritura publica a la que comparece de
lidad

una manera libre v voluntaria.- El compareciente declara ser de naciona

ecuatoriana, mayor de edad, domniciliado en |

.

la ciudad de Quito, fegalmente

A
£ry/
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capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identiﬁcaéién, cuya copia certificada se
adjunta a este instrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo
es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a
su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien
en adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el
Registro Oficial nimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para
ddministrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su
Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatorniano de Segun?dad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer a
nombre de]l BIESS a la celebracion de los actos juridicos relacionados con
las operaciones -y -servicios mencionados en el pumeral anterior, en la
jurisdiccién de la provincia de Manabi. TERCERA.- PODER
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Ingeniero LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder
' 2




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANDO

N

AUMEro uno siete uno nueve siete seis cinco tres das guidd {1/

Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del Bzi}‘lc_p del Insutito
':\‘*:-/.T‘/_.‘

\

\

TT oy i e vt A d Qe niol L P I B B £ PV J R TN
Lcuatoriano de SCsuuuau Luviar i la Ciuual Al 2 Orovic) o, G cuxutu\er
to

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del In?stitu
Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a %é)fi’lbf@
del BIESS, en la Junisdiccion de la provincia de Manabi | las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bienes inmuebles, que se
otofgan a favor de] BIESS, en todas sus variantes y productos, contermpladas
cn el Manual de Crédito del BIESS. Para la ejecucion del presente mandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el
mutuo con garantfa hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes mmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAI BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
fipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o
privado relacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS , éﬁtehdién.dose dentro de ello la Suscripcién de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento

i
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p&)lico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total ©
parcialmente unicamente previa autorizacion expresa y escrita  del
representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:
El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad
de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular.
Ademas este poder se entendera automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacién, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)
de Ja Oficina Especial del Banco del Instituto Ecua}oriano de Seguridad
‘Qocial en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar Jas demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)
doctor Diego Hermida [za, Abogado con matricula profesional nimero cinco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada a escrtura
publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el
Notario en alta-y clara voz, s€ afirma -y ratifica-en su €

constancia de ellosfirma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

pdid

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Hermrera

C
ok

—_—

Dra. Sandra Verdnica Barrazueta Molina.
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.

ontenido y para .
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~ PBanco del TESS

- AETA-DE POSESION No.-002~ * =~

En Quito, Disirito Metropolitano,  a los siete dias del mes de julio del afo dos mil diez,
ante los sefores Miembros del Directeric del Banco del 1nsttuto Ccuatoniano de
Sequridad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segin Resolucion No. S8S-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefo de las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha

sido designado en sesion celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

‘Estatuto.

Para constancia firma con los sefiores Miembros del Di'reoton'o'del Banco del IESS y,el,v' )

. infrastrifo Prosecratario Ad-Hoc que certifica. /

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

| 3/”‘—3?/ - B @ﬁ//,
ST

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
NTANTE DE LOS JUBILADOS

| Ramiro Garfzalez Jaramillo

Ing. Omar Serrano Cueva
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS  REPRE

Ing. ,
GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS

/ u ey el (:‘UIHE)U\;;? g;
DIREC ,a BANC ' s
Es Fiel €403 43 Oriss 1y e erads e
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DR A, SANHALHRIATUETA MOLINA
NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE
OFEL CANTOR QUITO

Se otorgd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucla Molina, Notaria
Viedsimo Sexta Suplente del Cantdn Quito, cuyo archivo sc encucntra a mi
cargo. en (e de ello; conliero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
la escritura publica de PODER ESPECIAL que olorga BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a {avor de
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO; firmada y scllada cn
Quilo, a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce.-

oo Dr. lg() 0 i uﬁv\_do. A\ .
NOTARLO VIGESIMO SEXED: ,QAN'l'yN QUITO
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CIUDADANIA 171976
PACHECD ZAMBRAND MORIA HARICELA SUPERIDR
HANABI /CHONE /CHONE SILBER ALFRELD P
10 ABRIL 963 NARCIGA NARING 260
010~ 0184 02367 48 PORTOVIEJD
MANABT/ CHONE 1476272023

1719765321

287-0036
CEDULA

NUMERO
PACHECO ZAMBRANO MARIA
MARICELA
MANABI PORTOVIRIO

PROVINCIA

12 DE MARZ.O
PARROQUI







ESTAS_4._F0JAS ESTAN

RUBRICADAS POR pi

Ab. Elsye Cederno Menéndes 1”/1’._/7;/
CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A
MI CARGO, AL QUE ME REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA
DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: MIL NOVECIENTOS

4

CUARENTA Y OCHO.- DOY FE.- ?
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