. < al (1/
REPUBLICA DEL ECUADOR \ '

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

Cuantia:

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Elsye Cedeno Menéndez

Registro

\V [j Manta, a_i

o




.PRIMERA PARTE: TOMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES-SENORES LUIS
ORLANDO CORREDOR CASTRC Y MARTHA CONSUELO OSPINA CHAVEZ; A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES ITALO RICARDO MERA BRAVO Y MARIA DE
LOURDES MOLINA RODRIGUEZ.-
CUANTIA : USD $ 49,500.00
PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
FARIA DE DNAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES ITALO
RICARDG MERA BRAVO Y MARIA DE LOURDES MOLINA RODRIGUFZ; A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIkSS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manahi, pihlica del Ecuader, hoy dia miéreoles velntiuno de o del dos
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Motaria Puablica Cuarta del canién Mania, arecen  por una parte el
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identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto v resultados de esta Escritura de,

COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ja cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
piiblica de compraventa, constitucién de gravamen hipotecario, prohibicion de enajenar
y contrato de seguros que se otorga al tenorde las estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE- COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por
una parte el sefior LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO por su propio y personal
derecho y por el que representa como apoderade de su cdnyuge sefiora MARTHA
CONSUELO OSPINA CHAVEYZ, tal como se justifica con el poder especial que se adjunta
como documento habilitante, a quienes en adelante se les lamara “LOS VENDEDORES”
y por otra los conyuges ITALO RICARDO MERA BRAVO y MARIA DE LOURDES
MOLINA RODRIGUEZ, por sus propios y personales derechos, en lo posterior se les
ilamardan “LOS COMPRADORES" quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme con las sigulentes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- El
seffor LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO por su propio y personal derecho y por los
gue representa coma apoderado de su conyuge sefiora MARTHA CONSUELO OSPINA
CHAVEY, declaran, ser legitimos propietarics un bien inmueble ubicado en las afueras
de la Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi, fue adquirido por compra,
a la seflora Filomena Guidotti Lange, segin consta de la Escritura Piblica de
Compraventa, celebrada ante ¢l Notario Publico Octavo del cantdn Portoviejo,
Abogado Roberto Lépez Romero, con fecha siete de mayo del afio dos  mil nueve, é
inscrita en la Registraduria de la Propiedad del cantén Manta, el cuatro de
Junio del afio dos mil nueve. Con una superficie total de SEIS MIL NOVENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS{ 6.097.M2}.50bre este terreno sus propietarios constriyeron el
Conjunto Cerrado "RINCON DEL PALMAR ~ Mediante declaratoria otargada por el sefior
Alcalde de la Tlustre Municipalidad de Manta ing, Jaime Estrada Bonilla, con fecha siete

A » autorizd la incorporacidén al Régimen Horizontal del
Conjunte Cerrade "RINCON DEL PALMAR 7 ubicado en las inmediaciones de la
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al Este con 0.50 metros y finalmente gira al Sur con 1.97 metros. 3.44.2.- VIVIENDA
N2.44: PLANTA ALTA.- Por Arriba: Lindéra con.cubierta de esta misma.vivienda, Por
abajo: Lindera con planta baja de esta misma vivienda, Por el Norte: Lindera con planta
alta de la vivienda nimero 43 con 7.86 metros. Por el Sur: Lindera con la planta alta de
la vivienda ntmerc 45 con 9.65 metros. Por el Este: Lindera con vacio de patio
posterior de la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 1.40 metros, luego gira al
Este con 0.35 metros, luego gira al Sur con 3.20 metros, luego gira al Oeste con 0.35
metros, v finalmente gira al Sur con 1.40 metros. Por el Oeste: Lindera con vacio de
patio frontal de la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 1.95 metros, luego gira
al oeste con 1.16 metros, luego gira al Sur con 0.88 metros luego gira al oeste con 0.64
metros y finalmente gira al Sur con 3.17 metros. 3.44.3.- VIVIENDA N244: PATIO
FRONTAL (compuesto de ingreso, dreas verdes y garaje} Por arriba: Lindera con
espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda, Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacién, Por el Norte: Lindera con patio frontal y parte de la vivienda nimero 43 con
5.00 metros. Por el Sur: Lindera con patio frontal de la vivienda nimero 45 con 3.40
metras. Por el Este: Lindera con patio frontal de la misma vivienda partiendo de norte a
sur con 2.45 metros, luego gira al Oeste con 1.22 metros, luego con 0.55 metros haciendo
un angule de 1359, luego gira al Oeste con 0.49 metros, Juege gira al Sur con 1.20 metros,
luego gira al Este con 0.50 metros y finalmente gira a! Sur con 1.97 metros. Por e}
Oeste: Lindera con via principal con 6.00 metros. 3.44.4.- La VIVIENDA N2.44., PATIO
POSTERIOR: Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma
vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con
patio posterior de la vivienda ntimero 43 con 3.50 metros. Por el Sur: Lindera con patio
posterior de la vivienda ntimero 45 con 3.00 metros, Por el Este: Lindera con propiedad
privada con 6.00 metros. Por el Geste: Lindera con la misma vivienda partiendo de
Norte a Sur caon 2.83 metros, luego gira al Este con 0.50 metros, luego gira al Sur con
3.17 metros, LA VIVIENDA 44.- Tiene una NETA. (MMALIC?IOTA 90,0193,

AREA DE TERRENO (M2) 117,72, AREA COMUN (M2} 337

166,49 TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compravents
que de comin acuerde han pactado las partes contratantes, es de CUARENTA'Y NUEVE

MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD

49,500,003, valer que los COMPRADORES, ios cdnvu ERA
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constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la
inspeccidn correspondiente al inmueble que pretenden adquirir 4 través.del presente
mstrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede al pago dei
precio total segun lo acordado entre comprader y vendedores, asf como ratifica que los
términos y condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos cue causen esta escritura y su
inscripeion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la
plusvaifa o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran
de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autoriza a los COMPRADORES, =z
proteder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus

mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrate, y manifiestan que en el

caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de

Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR;
Contenida en las siguientes cldusulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
S5ANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del,Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social, en su calidad
de Mandataria, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General,
del BIESS, segiin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o
“EL BANCO” y/o "EL ACREEDGR”. b} Y por otra parte comparecen los cdnyuges ITALO
RICARDO MERA BRAVO vy MARIA DE LOURDES MOLINA RODRIGUEZ, a quienes en lo
posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en
derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucidn de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
institucidn financiera piblica, sujeta al control ¥ vigilancia de la Superintendencia de

Bances y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para
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baja y planta alta, en la planta Baja estd compuesta de: Patio frontal que consta de
ingreso, dreas verdes.y garaje; sala comedor, cocina, bafio de visitas.y patio posterior
con su respectiva lavanderfa; en la planta alta consta de: un hall, sala de estar, un
dormitorio méster con bafic privado y vestidor, dos dormitorios con sus respectivos
closets, y un bafio general complelo para los dos dormitorios. Esta vivienda presenta las
siguientes medidas y lindercs: 3.16.1.- VIVIENDA No. 44.- PLANTA BAJA: Por arriba:
Lindera cor planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacién, Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda nimero 43 con 4.50
metros. Por el Sur: Lindera con la planta baja de la vivienda N2.45 con 6.60 metros. Por
el Este: Lindera con patio posterior de la misma vivienda, partiendo de Norte a Sur con
2.83 metros luego gira al este con 0.50 metros luego gira al Sur con 3.17 metros, Por el
Ueste: Lindera con patio frontal de la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 2.45
metros, luego gira al ceste con 1.22 metros, luego con 0.55 metros haciendo un angulo
de 1359 luego gira al Ceste con 0.49 metros, luego gira al Sur can 1.20 metros, luego gira
al Este con 0,50 metros v finalmente gira al Sur con 1,97 metros. 3.44.2.- VIVIENDA
N2.44: PLANTA ALTA.- Por Arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. Por
abajo: Lindera con planta baja de esta misma vivienda, Por el Norte: Lindera con planta
alta de la vivienda niimero 43 con 7.86 metros. Por el Sur: Lindera con la planta alta de
la vivienda nimero 45 con 9.65 wmetros. Por el Este: Lindera con vaclo de patio
posterior de ]a misma vivienda partiendo de Norte.a Sur con 1.40 metros, luego gira al
Este con 0.35 metros, luego gira al Sur con 3.20 metros, luego gira al Oeste con 0.35
metros, ¥ finalmente gira al Sur con 1.40 metres. Por el Oeste: Lindera con vacio de
patio frontal de la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 1,95 metros, luego gira
al oeste con 1.16 metros, luego gira at Sur con 0.88 metros luego gira al oeste con 0.64
metros y finalmente gira al Sur con 3.17 metros. 3.44.3.- VIVIENDA N2.44: PATIO
FRONTAL (compuesto de ingreso, 4reas verdes y garaje) Por arriba: Lindera con
espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda, Por abajo: Lindera con terreno de la
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nurmuu\.a legal vigente, LA PAP\lE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el
bien qué se hipgteca, eximiends al Bango de cualquier responsabilidad al respecto. En..
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho

ontrato podrd ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la

Propiedad. QUINTA; EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por

este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro v, en general, a
toda lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién
segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta
y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en
ellos, quedard también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA v todas sus chligaciones para con EL BANCO,
por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, v futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de
abogado, quedan {mtegramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este
acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién
de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCG, tanto la integridad de dicho hien, el avalio actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre é}
ningn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, as{ como podrd contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conformie a sus politicas v a lo
establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA
5i LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
cado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo
igacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
cado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE D
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mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantfa o

cualquier bien en é] que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDQRA dejare de mantener.

el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condicienes, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria © de dominio con relacién al
inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidon u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucidn promovido por terceros contra ella; i} Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estala o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si
a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades pablicas de accién coactiva; K} En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con ja produccidn,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} St a LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del estahlecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los dates suministrados por LA PARTE DEUDORA v que sirvieron para la
concesién del préstamnoe. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito v, p) En caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al

ablecide en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que
La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demds Clausulas de!
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion
de plaze vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la
demanda y los archivos contables con los que contare para

PRUEBA.- LA FARTE DEUDORA renunci
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obre el cumplimiento de sus obligaciones y demas

ctivos, pasivos v datos persdnales, De igual manera L4 PARTE DEUDORA déclara que
el(los} préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en
negocios licitos v permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, travsferir o entregar dicha
informacion a autoridades competentes, organismos de contrel, Sistema de Registro
Crediticio, Burds de Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal
o reglamentariamente [facultadas, asi como para que pueda hacer pidblico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca, DECIMO TERCERA:
GASTOS,- Todos los impuestos, honorarios v inds gastos que demande el ctorgamiento e
inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere

conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos

conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos, DECIMO

CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL

0 para que éste directamente o a través de la persona o institucién que designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique, como lo
sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripeidn en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDGRA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS
y se suman a! valor del crédito r:.ltorgédc:). Estes rubros podran incluir a criterio de EL
EAD : IS SEegU = vida v de desgravamen, seguros de incendios

construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
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LUJS ORLANDO CORREDOR CASTRG
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Cuite,

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi trémite de Crédito HipatecarioNUTNo.
pango en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi

saticitud de crédi_t\o, el cual me enfuentro adquirien_do/gon financiamiento del BIESS, a! (a3 los)
] . | “

S

Détares de

eflor{es) l. 1 f‘

e

las Estados Unidos de América),

En tal virtud instruyo expresamente para que en iz cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccicn, asumiendo todas ias responsabilidades legales gue pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negaciacidn.

Atentamente,
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1 patio frontal de la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 2

vira al Oeste con 1,22 mts, luego con 0,55 mts haciendo un dngule de 135°, luego gira a! OQeste

~con 0,49 mts, luego gira-al Sur con 1,20 mts, luege gira al Este con 0,50 mtg, v finalmente gire

al Sur con 1,97 mts. Por el Oeste: Lindera con via principal con 6.00 mts. 3.44.4.- VIVIENDA
N*44: PATIO POSTERIOR. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta aita de esta misma

vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patia

posterior de la vivienda N° 43 con 3,50 mts. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la

vivienda N° 45 con 3,00 mis. Por el Este: Lindera con propiedad Privada con 6,00 mis. Por e

Oeste: Lindera con la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 2,83 mts, luego gira a
Este con 0,50 mis, luego gira al Sur con 3,17 mis. La Vivienda No. 44, tiene una neta (m2),
132,790 Alicuota %; 0,0193, Area de Terreno (m2): 117,72, Area Comun (m2): 33,70 Area

Total (m2): 166,49, SOLVENCIA: EL PREDRIO DESCRITO A 1

Compraventa

Propiedad Horizonlal
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Nombre y/o Razdn Social

Propietaric s 20154812 Corredor Castro Luis Orlando
9

Propietario 13-11912669 Osping Chavez Martha Consuelo Casado
c.- Esta inscripeidn se refiere a lals) que consta(n) en:

Libro: Nolnseripcion:  Vee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas v Gravamenes 360 30-mar-2010 5 3685

Compra Venls 1641 0d-jun-2009 268 26910

lanos
Inserito el 1 jueves, 21 de julio de 2011
Tamao: 2 Folio 1nirial: : - Foliv Final: 581
Nimero de Toseripeign: 27 Nimero de Repertoric:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nembre del Cantdn: Manta
Fecha de Oforgamiento/Providencia: Junes, 11 de julio de 2011
EscriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PLANOS DLEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.
Ubicado en Jas Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, acinal Lotizacion Aliatis inmediaciones del Colegio

Americano, Parroqgui Los LEsleros del Cantdn Mantla,

Apelidos, Nombres ¥ RDomicilio de

Calidad do Civil Domicilio

Propietario Ianta
Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo o Manta
G.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fec. Inseripeién:  olio Inicial:  Folio fal:

Propiedades Horlzo 21-jul-2011

Compra Venia
Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacidn al texto de este certificado o invalida,
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CERTIFICACION

No. 878-1613
Direccion de Planeamienio Urbano certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio, propiedad de los sefiores Luis Orlando Corredor Castro y Martha Consuelo
Ospina Chdavez, correspondiente a la Vivienda N° 44 de la manzana “D7 con clave
catgstral 2088501044,  ubicado en el Comjunto Cerrado

parroquic Los Ester

“Rincon del Palmar”
del cantén Manta, se constata que la misma se encuentra deniro

de su respect rica y no se encuentra afectadoe por el Plan Regulador ni

por proyecto alguno.

Mania, 04 de Julio
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8.0.-REGLAMENTO INTERNO DEL CONIUNTO CERRADO
"RINCON DEL PALMAR”

CAPITUILO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.~ El Conjunto Cerrade “RINCON DEL PALMAR” se ha procedido a someterlo bajo el
régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regiré las relaciones de propiedad
y copropiedad de dicha urbanizacidn, asi como su administracién, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto Cerrado ™ RINCOM DEL PALMAR” se compone de bienes exclusives y bienes
comunes. 5on bienes excusives los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como
lo son las viviendas; vy, son bienes comunes todos los demds que se definan tales en la ley y en el
presenta reg }amtntj interna.

CAPITULO 2
DEL CONIUNTO CERRADOG.

Art. 3.- El terreno en el que se implantard el Conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR" esta
rado en la IL izacidn Aliat]‘; : icanc
fd los S

Se compone de 46 viviendas unifamiliares que consian de lo siguiente:

Cada una de estas viviendas se compone de: Planta Ba}a y Planta Alta;
Comp ' Patio frontal qw c nmtd dei mgrf_so areas verdes y gz C mf*dor (_,L 4,
Bano d - v Patio po: ; sta de: un hall,
sala de 5 con banu prwado y vestldor doa d rmltom% con sus
RESPEC’E . bano general completo para los dos dormitorios.
Cer radn “RINCON DEL PALMAR” , de acuerdo con el reglamento
iinderos, dimensicnes y ubicacion de 1a misma, distribucidn

cificaciones de los es s de circulacion,

iE rl cpu*ddd hnr "UE'..QF

P
Estudlo de pro
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSEVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible
de sus respectives propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras,
hasta la mitad dei espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra de distinto
duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacidn. Las paredes que delimitan la
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al Conjunto Cerradg, las calles interiores, las veredas, las éreas verdes,
los estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de toda fa el Conjunto Cerrado son
bienes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrit por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asf como el pago de tasas por
servicios y de impuesios que a ellos correspandan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunto Cerrado
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario
tiecne un derecho indivisible, comunitarioc y dependiente, cuya cucta se establece e el presente
reglamento,

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- H arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Cerrado y en
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION - 1os gastos de administracion, conservacion, reposicion
y/0 mejora de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segiin las cuotas
establecidas en este reglamento. Se exceptiian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen
en los actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva dei
responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos anendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréficas o en general con la persona
que use su propiedad exclusiva, con relacidn & los bienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 10.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE 1L.0S COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en fa forma
y con las fimitaciones jmpuestas por la ley y este reglamento

b). Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto Cerradol en la proporeion
ue les corresponda, usar de ellas con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria inpuesta por la
te reglamento:

rrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
peticion y, en general, hacer uso de las demds atribuciones Gue la ley y este reglamento le
come miembro de este organismo colegiado;

] mplr con las disposiciones legales y regiamentarias que norman el régimen de propiedad
hofzontal v la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y
desémpefiar los cargos que este le confiera;

e) Permitir al administrador |a inspeccidn de sus viviendas en caso de dafins en sus instalaciones,
quelas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere :

Estudio de prepiedad
Horizontal




g) Introducir ¢
am

> los gastos y expensas ordinarias y
prima de seguros del Conjunto Cerrado y mejoras de lo
- o de alicy
primercs , . . de mora s
comercial convencional legal sin la accién  judici

a

i) El dereche de acceso vy us
mismos;

k) L Jere 0 es reglamento y ordenanz cidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

cn el respective presupuesto anual, el mismo que podra
nientas necesarias y cuyo reajuste se hard el aumento de

W TTTE——
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CUADRC DE ALICUOTAS.
VIVIENDA N°-1

~{Planta Baja . » n ._0,5060
Planta Alta o " 07986

Patio Frontal

Planta Bai
Planta Alia
Patio Frontal

Fatio Posterior 1,1678
TOTAL VIVIENDA N©-2 2,8856

VIVIENDA N°-3
Planta Baja ~
Planta Alta

Patic General

TOTAL VIVIENDA N°-3

VIVIENDA N°-4

PIantagz_ijﬁa__—_mg+w _ 060
Planta Alta _ _0,7966

Patio Frontal

Patio Posterior

. 0,5080
0,7966
Patio Fronta]
Patic Posterior -

Planta Bajs __0,5060
Planta Alta . 0,7866
Patio Frontal. & .‘ 0,3459
Patio Posterior ) 3 0,5003
| TOTAL VIVIENDA N°-6 2,1488

s i e o D A o S P LTI

studio de propledad CONJUNTO CERRADO “RINCO
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[ TOTAL VIVIENDA N7

| VIVIENDA N°-8

TOTAL VIVIENDA N8

VIVIENDA N°-9
Plania Bajz
Planta Alta
Patio Front

VIVIENDA N°-10

Planta Baja

TOTAL VIVIENDA N°-1D

Horizontal




VIVIENDA N°-13

i Planta Ba| G

Piama Alta
Patio Frontal
Patic Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-13

VIVIENDA N*.14

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-14

VIVIENDA N°-15

Planta Baja . 7
Planta Alta

Patio Frontal
Patio Posterior

,E‘iﬂa;ﬁﬁ_%__
Planta Alta

'VIVIENDA N°-17

Plapta Baja B
Planta Alta

Patic Frontal

Patio Posterior

TOTAL \?iViENDA_w-w |

VIVIENDA N°-A

Horlzontai ) Paglna 74




——————
[VIVIENDA M°-19

‘atio Postenor

TOTAL VIVIENDA N°-19
VIVIENDA N°-20
| Planta Baja
|PatioFrontai

Patio P

S _1,9307

VIVIENDA N°-21

Planta Baja

Planta Aita )
PatioFrontal

Patio Pesterior

ta Alta
Patio Frontal

~0,9441
2,5826

S

aun General

TOTAL VIVIENDA N°-23

VIVIENDA N%-24

TET TN

studlo de prople

Getlas 7D
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VIVIENDA N°-26

Planta Baja

Planfa Alta

Patio Frontal

Patio Pastericr

TOTAL VIVIENDA N°-26

VIVIENDA N°-27

Plants Alta
|
e
]

Flanta Baja 0,5060

Plania Baja 7
Planta Alta

| VIVIENDA C-28
Flanta Baja
Planta Alta

Patio Frontal 0,3459
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-29 1,9307

VIVIENDA C-30

Planta Baja . R
Planta Alta ~ =

Planta Baja* =
Planta Alta

{ Patio General ~
| TOTAL VIVIENDA N°

pr .
Horizontal Pagina76___ ..~




| TOTAL VIVIENDA N°
| TOTAL VIVIENDA N°-
{

VIVIENDA N°-33

Planta Bala

VIVIENDA N°-34
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal

Planta Baga
Planta Altz

TOTAL VIVIENDA N°-35
VIVIENDAN®™36

Planta Baja

Postedor
| TOTAL VIVIENDA N-37

Estudio de propiedad ) .
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VIVIENDA N°-38

Planta Alta o796
Patio Frontal 0,3459

Patio Posterior 02822

-
VIVIENDA N°-39 ]
Planta Baja ‘
Patio Frontal 0,345%
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-39

VIVIENDA N°-40 -
0,5404

Planta Baja

Planta Aita__
Patio Frontal _

VIVIENDA N°-41

Planta Baja -
Planta Alta

Fatio Frontal

VIVIENDA N°-42
Planta Baja
Planta Alta

TOTAL VIVIENDA N°-43 | 1,9307

Horizontat




T . T 7

VIVIENDA N°-44 ) R

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibide a los coprepietarios, arrendatarios y en general a fodas las personas gue
an derecho de uso sobre bienes exclusives del Canjunto Cerrado: '

Danar, modificar o alterar en forma alauna, ni aun a titulo de mejora, los blenes comunes de la misma.
a) Modificar las distribuciones de la me eria de su proplec | ' lzac ;
¢ Conjunto Cerrado, quien a su vez deberd contratar a un Ingenierc
agar si les cambios propuestos son posibles.
r uso abusive de su viviendz contrariando su destino natural y obstaculizandoe & legitimo uso de

a un coreto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarios
arios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la
uridad del Conjunte Cerrado.

lo siguiente: tiendas, bodegas,
entros sociales, salones de bel s )
cratorios, dependendias de admini n publica, semipdblica o
ntif o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en
errado, ¥y en general desarrollar actividades dis

produzcan vibraciones, interfieran o distorsicnen.
ente eléctrica.
iutres, o mal clie

g .
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g) Mantener abiert

stos como érea de es
h} Introducir y mant
malestias, dafigs o DF‘QI cias a los demas CODI’ODIF‘taFIOb 0 bipnw_s comuynaies,
i) Pintar o coloear letreros, signos, avisos o-anuncios en los bienes comunes del Crmja_mo Cprrddo No
se pedra colocar ningln |!:_tl'eF'Ci decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a tal
unidad de vivienda. Unicamente constard en dicha pueria el numerc identifica tario de la misma. El cual
sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Cerrado.
1) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.
k) Pintar o colecar rotulos, carteles, letreros, avisas, inscripcicnes o signos en leas fachadas de las
viviendas,
I} Instalar antenas de radio, televisidn o cable scbre los bienes comunes del conjunto Cerrade, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios.
m)Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos v disposiciones de la asamblea de copropietarios o
que sean incompatibles  con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el Conjunto
Cerrado.
n} Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las
ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores de las viviendas.
o) Poner basura en ningn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso
la basura sera depositada en bolsas de pléstico.
p) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter sicopdtico
gue impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.
q) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de las viviendas por otro
titule legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero que
tenga relacion con el titular de Ja vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamentc v ef presente reglamento interno.
r) Los propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la debida
- opertunidad mediante nota escrita dirigida hacia-el-administrader, en ia que ademas se denominara
guien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.
s} 5e deberan mantener los colores originales de ia casa.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES
Art. 13.- Parg el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen Jas sanciones que a continuacién se determman.

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en la sequnda instancia, por parte de! administrador,
h) Impocmon de multa de hasta un SMV,
¢) Los‘que infringieren las disposiciones de este reglamento, serén demandados por el administrador
i erbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
-ugar.y podra ordenar mriuso la suspemaon de los artos y obras pr0h|h as, asi como la

e n paqarm dfnntro del pIaLo senalado fas cuotas ordmara e} extraordmaraas |mpue.stas por
la ley de capropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un Suez competente

paga €

e} Bl pag

accion les que debe ejecutar el administrador deberdn sar previamente conocidas y autorizadas

por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, @ juicio de

cuglauiera de estos, por la asambiea general de copropietarios.

f) Suspensién dFA Lno o v-rios 3 NiciO‘? comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
S sin perjuicio dela accidn judidal correspondiente.

-studie de propiedad ] :
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tgnar ante un n
an contrario

a su favor,
e dentro de los diez
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CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION.

n organ |2 administracién: La asamblea de copropietarios, El directorio v
Administrador.

Art.17.-ASAMBLEA DE LOS COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
fa maxima autoridad tiva y s& compene de los copropietarios ¢ de su
tatarios; < ; \rr
los condues

2 por el director, v a falta de cste, por el pri
nhligatoria la asistencia del administrador y det sub

ropietarios se reunird ordinariamente dos :
y iulio de cada afio calendario y, extraordinariamente , cuando lo
sndo este no lo hiciera por peticion del administrador ¢ dé los tres o
5 dias de lo solictade |, la convocatoria a biea lo hardn
y se hard constar expresaments la negativa det director para ia

r lo menos, a la fecha en
, a tratarse,

o Qe
tomar 1as

[0
ite otro

e i
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Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es Cocropiﬂtario guien tiene el derecho de concurrir a ia
zsambles y no su arr~noatarlo, comodatario o usuario, saive en los casos contemplades en el rticule
anterior. -

Art. 24.- DERECHO AL VOTO." Cada pronietario tiene derécho a votar en proporcién 2 su porcentaje
{ aficuota) sobre los vienes comunes del Conjunto Cerrado.

Art. 25.- VOTACIDNES - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50 %, salvo [os casos en que la ley y/o este reglamento exija mayores
porcentajes cada propietario tendra el dereche al voto en proporcion a su alicucta,

Art. 26.- Se requerird de! 51 % del vote de los copropietarios para aprobar cualquier reforma de
reglamento interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias |
asl coma las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistents, aumentos de edificacion,
cambios arquitecténicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea vy al administrador del Conjunto Cerrado y fijar la
remineracion de este ultimo.

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para ia administracion y
censervacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Impnner cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacion,
o reparacion de los hienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen cbras de maodificaciones o aumentos de los bienes
comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto
Cerradg.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Soiicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial
cuando este termine su periodo.

1) Sancionar a los copropietarios que infligieren |a ley de la propiedad horizontal , su reglamento, o el
presente reglamento interno, a peticidn del administrador, en los casos que sea de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal , en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y gue sea de intereés
general para los copropietarios del conjunto Cerrado.,

1) Revocar y reformar las decisiangs del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, 2 las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resyltaren convenientes para los intereses del Conjunto Cerrade.

Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en ia misma reunidn, a fin de que
surtar efcr' o inmediato. Estas llevaran la firma del director v del secretario, quienes podran delegar a
. de dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuye caso las resoluciones
dran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.

CAPITULO 8

Art. 28.-) El directorio estard intec , | director, dos vocales principales v sus respectives
suplentes v por el administrador quisn | s funciones de secretario, sin derecho avoto, . -
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necesarios parz |
administracion , ¢ e it Cerrado, hasta

los montos sefialados por.ia asamblea.

i} Informar anualmente & la asamblea sobre el ejercicic de Sus funciones, debiendo presentar ademds,
el presupuesto para el afio praximo,

k) Contratar a los obrercs y empleados necesarios para lz administracién |, conservacién v fimpieza de
los bienes comunes vy sefiglar la remuneracion de su  personal . Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por ia asamblea general y formar parte def presupuesto de gastos anuales,

1) Conservar en orden los titulos del Conjunto Cerrado , poderes, comprobantes de ingreso v egresos v
todos los decumentos que tengan reiacién con el Conjunto Cerrado.

m) Conservar copia ceriificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido El Conjunto Cerrado, asi come de los planos arquitectdnicas, estructurales, de instalaciones
generales ¥ otros documentos, todos los cuales formaran la documentacidn oficial de la misma. Toda
esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n} Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcién, conforme lo dispone ef litera c) de
este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefas, cumplir con el pago de las deudas
comunes, en general, administrar prolija v eficientemente la gestion econdmica, como su (Onico
responsable. ‘

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del
Conjunte Cerrado.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarics, acreedores anticréticos usuarios del
Conjunto Cerrado, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas
datos. ' '

q) Asistir a las asambleas general y de directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

s) Stper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del
Conjunto Residencial. ‘ N

t) Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de {a asamblea-general.

.= DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario serd elegido por la asamblea general

eriodo de un afio, Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones

Sistir @ las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma

directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrader del Conjunte Cerrado. Sus funciones
son honorificas.
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Art. 36.- DEL COMISARIOQ.- Sen fundiones del comisaric, revisar I0s documentos Ce contebilidac vy de
administracion en cuaiquier instante e informar al director'o  y/c assmbiea de copropleiaros v
presanter anualmente un informe schre 1a gesticn econdmica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GEMERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamente de propiedad horizontal por no encentrarse estipulados en dichos instrumentos,
serdn resueltcs per la asamblea general da copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del
50% de los asistentes.

9.0.- PLANOGS
Implantacion, ubicacion, plantas bajas, dimensionamiento, fachadas y cortes.
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
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