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REPUBLICA DEL ECUADOR

OTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESGRITURA

1) COMPRAVENTA
: ARIA DE ENAJENAR.-
Otorgada por _usciine 11is ORLANDO GORREDOR GASTRO Y COMYUGE
MO MANUEL ISIDRO PARRALES CHAVEZ.-
favor de __1)SEROR MAMUEL ISIDRO FARRALES CHAVEZ-

21 QEMAR LLUE ORLANDO CORREDOR CASTRO Y COMYUGE.-

USD § 76.005.95 & INDETERMINADA

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENQ MENENDEZ
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t)na escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRWYCCION uticada 2-08-85-01-045
on MANTA de ia pamoquia LOS ESTERDS &

'-‘auvn._\ o

VIV.N°a5(PB.PA. PATIOS) GASTOS ADMINISTRATIVOS
17320154842 | CORREDOR CASTRD LUIS Y SRA. CONJ.CERRADO RINCON DEL .
impuesta Principal Compra-Venta
PALMAR
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR
C.C/RUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL m VALOR PAGADO
1300415344 PARRALES CHAVEZ MANUEL ISIDRO  [NA ! SALDO

—

312772012 401

- EMISION: 312712012 4:01 ARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Prediosreanos en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste en SOLARY CONSTRUCCION

- CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA.
Valor $ 1,00 Délar perteneciente a

| ’ PA. S) CONJ. CERRADO RINCON DEL PALMAR
ubicada VI. N° 45(PB.PA.PATIOS) CO

MO p53544 . _
asciende a la cantidad

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta: "

Afios Transcurridos

Desvalorizacion Moneda
Utilidad Disponible:
Impuesto Causado:

Por los primeros $

Por el exceso

TOTAL DE IMPUES;FO g e MARIO g2




Municipalidad de Manta

Direccién de Planecamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 0204-436

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio propiedad del Sr. LUIS ORLANDO CORREDOR CASTRO Y SRA, ubicado en el
Conjunto Cerrado “Rincén del Palmar” Vivienda 45 manzana D clave Catasiral
2088501045, parroquia Los Esteros del canton Manta, se pudo constatar que el mismo se
encuenira dentro de su respeciiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulddor

ni Proyecto alguno.

Manta, 08 de Marzo del 2012.

ARFEA DE CONTROL URBANO

14
2

ué?ta Encargada

T

edefio Menéndez

3

w3
3

regente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
N

1' de buena fe el solicitante; por io cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

by
C

robar que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 96007

CERTIFICADO DE AVALUO

© Fecha: 5 de marzo de 2012 No. Electronico: 1665

Es pecie Valorada &/ suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastio de
$ Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté gue:
1,00

o El Predio de la Clave:  2-08-85-01-045
096007  Ubicado en: VIV.N*45(PB.PA.PATIOS) CONJ.CERRADO RINCON DEL PALMAR

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 132,79

Area Comunal: 33,71

Area Terreno: 117,72 ]
Perteneciente a: : L 2059 $ 63 J 06

Documento Identidad Propietario
1720154812 CORREDOR CASTRO LUIS Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

 TERRENO: 8240,40
CONSTRUCCION: 17765,55

Cuerdo-al sector aprobaco
ienfbre~29 de.2011, para el

Impresa: 3/5/2012 6,09




— LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
4 BRSCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

2\ , . .
{cidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
F el hsvo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

.
L- :,: ha encontrado ningun Titulo de Credito pendiente

Valor 31,00 Dolar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

" NS 7551EORREDOR CASTRO LUIS Y SRA. Por consiguiente se establece

: queno  delfior MAKZQsiq I\ﬂunicip]a%ad
1b Manta, de 201

A DA PARA ya A
2088501045 VIV.N°45(PB.PA.PATIOS)
(ONJ.CERRADO RINCON DEL PALMAR
Manta, ocho d fos
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: Rgfecj:iiogjfn?f%m COMPROBANTE DE PAGO

) 7 entre Calles 11y 12
'3 C Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 203916
Manta - Manabi

DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUQO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: .
, DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : VIV. N° 45 MZ-D (PB.PA.PATIOS)dDNJ|. CERRADO %@NC&R DEL PALMAR

_ DESCRIPCION

N° PAGO: 203563
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 12/03/2012 12:25:11

AREA DE SELLO

’ TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 10 de Junio de
CERTIFICADC DE SOLVENCIA

ORICINAL CLIENTE

-




.;;Afs—MNTA B
LR/E:G:—l:’;aTF:O DE LA PROPIEDAD . v 3&3\17 at
_ Gobierno Auténomo Descentralizado \ ; - L H"I"””l “ﬂﬁ”ll ”H lllmﬂf

Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la g8

SN\
" ‘:" C% VFOR\/IACIO’V REGISTRAL
Techa de \pumm /{z&k 1f?) de 4? sto de 2011

Parroquia: [eros

Tipo de | udl\\ X Urbano
Cod.Catastral/Rpl /tm.lneduebo 7£.9,:0.0.0.0:0.0.0:6.0.0:0.0.0.0.0.0.6.0.0.:0.0.0.0.0.¢
L INDI ROS RE STRA] w.

3.45 VIVIENDA N°45: DEL CONJUNTO CERRADO "RINCON DEL PALMAR".
Vivienda signada con el N° 45 de la Manzana D, consta de Planta Baja, y Planta Alta; en la
Planta baja esta compuesta de: Patio ‘rontal que consta de ingreso, 4reas verdes y garaje; Sala-
Comedor, Cogina, Bafio de visitas y Patio posterior con su respectiva lavanderia; en la Planta
Alta consta de; un hall, sala de estar, un dormitorio méaster con bafio privado y vestidor, dos
dormitorios con sus respectivos closets, y un bafio general completo para los dos dormitorios.
[ista vivienda presenta las siguientes medidas y linderos:

3.45.1.- Vivienda N°45: Planta Baja
Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda
Por abajo: Lindera con terreno de la ed:ficacién
Porel Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 44 con 4,50 mts..
Por cl Sur: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 46 con 6,60 mts.
Por el Este: Lindera con patio posterior de la misma vivienda, partiendo de Norte a Sur con
2,83 mts, luegp gira al este con 0,50 mts, luego gira al Sur con 3,17 mts..
Por el Oeste: Lindera con patio frontal de la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 2,45
mts, luego gird al Oeste con 1,22 mts, luego con 0,55 mts haciendo un angulo de 135°, luego
gira al Oeste con 0,49 mts, luego gira al Sur con 1,20 mts, luego gira al Este con 0,50 mts, y
finalmente gira al Sur con 1,97 mts.
3.45.2.- Vivienda N° 45: Planta Alta.
Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda
Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda
Por el Norte: [lindera con planta alta de la vivienda N° 44 con 7,86 mts.
Por ¢l Sur: Lindera con la planta Alta de la vivienda N° 46 con 9,65 mits.
igec: Lipdera con vacio de patio posterior de la misma vivienda partiendo de Norte a
%40 mts, luego gira al Este con 0,35 mits, luego gira al Sur con 3,20 mts, luego gira al
v @3 mts, y finalmente gira al Sur con 1,40 mts.

@ta indera con vacio de patio frontal de la misma vivienda partiendo de Norte a Sur
con\) , gnfﬂ uego gira al Oeste con 1,16 mts, luego gira al Sur con 0,88 mts. Luego gira al
Ocst @:;)1%0:6 mts, y finalmente gira al Sur con 3,17 mts.

' , \ﬂc 1da N° 45: Patio Fronta! {compuesto de Ingreso, dreas verdes y garaje).
ﬁd& Findera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.
q:;I_,m era con terreno de la edificacién.
Por el'Notte: Lindera con patio frontal y parte de la vivienda N° 44 con 5,00 mis.
Por el Sur: Lindera con patio frontal de la vivienda N° 46 con 3,40 mts. = :
Por el Este: Lindera con patio frontal de la misma vivienda partiendo de Norte a Sur conQ 45
mts, luego gira al Oeste con 1,22 mits, luego con 0,55 mts haciendo un angulcrde s
gira al Oeste con 0,49 mts, luego gira al Sur con 1,20 mts, luego gira al Este:cor
finalmente gira al Sur con 1,97 mts. ‘
Por el Oeste: Lindera con via principal con 6.00 mts.
3.45.4.- Vivienda N° 45: Patio Postericr
Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda.

Certificarion impresa por: MARC Ficha Registral: 30317 Pigina:




Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 44 con 3,50 mts.

Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda N° 45 con 3,00 mits.

Por el Este: Lindera con propiedad Privada con 6,00 mits.

Por el Oeste: Lindera con la misma vivienda partiendo de Norte a Sur con 2,83 mits, luego gira

al Este con 0,50 mts, luego gira al Sur con 3,17 mts )

La Vivienda No. 45, tiene una neta (m2), 132,790 Alicuota %;0,0193, Area de Terreno (m2):

117.72, Area Comun(m2): 33,70 Area Total (m2): 166.,49.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES: _

- Y
Cdmpra Venta Compraventa de Derechos y A‘ccionb . 1.041 18/04/2000 6.555
Compra Venta Compraventa ' 1.641  04/06/2009 26.900
Propiedades Horizontales Propicdad Horizontal 22 21/07/2011 |
Planos Planos Y 2001 b

A :

REGISTRO DE COMPRA VENTA »
1/ 2 Compraventa de Derechos y Accioues

Inscrito el :  martes, 18 de abril de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.555 - Folio Final: 6.559 JWQ

Nimero de Inscripeion:  1.041  Namero de Repertorio: 1.941 DA ¢

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera '

Nombre del Cantén: Manta

]

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: ‘
Lote de terreno que esta ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de la jurisdiccion Cantonal Manta, por la via

areopuerto. Con un area total de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS. : ‘

Clausula Aclaratoria, Los vendedores y propietarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones,
sobre ¢l area de terreno descrito en la clausula tercera, de esta escritura, declaran que como no existen mas
conduefios herederos, ni intereses por ningtn concepto en dicha area de terreno descritos, la compradora Sra.
Filomena Guidotti Lange, en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del referido terreno,
como sus gananciales, pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad del drea de terreno descritos en la
clausula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absotuta de dicho inmueble, como
cuerpo cierto, cuyos linderos y medidas s encuentran debidamente determinados

b.- Apcellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil = Domicilio
Causante 80-0000000000455 Aliatis Poggi Juan Eduardo (Ninguno) Manta
Comprador 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta
Vendedor 80-0000000002297 Aliatis Chevez Jose Eliecer (Ninguno) Manta
Vendedor 13-04060724 Aliatis Guidotti Carla Maria (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000008536 Aliatis Guidotti Cecilia Raquel (Ninguno) Manta
Yendedor 13-00929690 Aliatis Guidotti Giovanny Celestino (Ninguno) Manta
Yendedor 80-0000000008537 Aliatis Guidotti Luigui Arturo (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02385719 Aliatis Guidotti Renzo Francesco (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-03768699 Aliatis Guidotti Rosa Lina (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02288186 Aliatis Montesdeoca Romulo Celestino (Ninguno) Manta
Vendedor 13-03134207 Aliatis Montesdeoca Rosario Gina (Ninguno) Manta
Vendedor 13-00164512 Aliatis Pico Maria Anunziata (Ninguno) - Manta
Vendedor 13-01074722 Aliatis Salmon Maria Amarilis (Ninguno) ~ Manta
Vendedor 13-05015313 Aliatis Zavala Ezio Jose (Ninguno) Manta

!
N

Certificacién impresa por: MARC ,!Ficha Registral: 30317
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© 2 Cempraventa

“lnscrito el : jueves) 04 de junio de 2009

Tamo: 43 Folio Inicial:  26.900 - Felio Final: 26.910

Nimero de Inseripa@T==T6d] Namero de Repertorio: 3.210

Oficina donde €T RHPH 6@  Notaria Oczava

: o ON »
Nombre del : ¢\\ Portoviejo
¢ 9
ha de Ofdr 1nue1ﬁ?¥f§YMenc@g ueves, 07 de mayo de 2009
e ‘¥ 0
. A g0 »
l'.scrltur:\/.lg‘u io/Respld T
. 3 .

Fecha de Resohacion

a.- Obsery ciones;
Compraventapdf ‘ucgegp / .
Bl remanente d¢hbiga-anyiele ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta. con
area de Seis mil ngventa y sicte metros cuadrados. (6.097 M2).
Clausula Actaratogia: Los vendedores y propiezarios del cincuenta por ciento de los derechos y acciones
sobre ¢l arca de tegreno ubicado en las afueras de la parroquia Tarqui del Canton Manta, declaran que como
no existen mas corpduciios herederos ni intereses por ningun concepto en dicha area de terreno descrita la
compradora Sra. Flomena Guidoti Lange en su calidad de propietaria del otro cincuenta por ciento del
referido terreno como sus gananciales pasa a ser dueia y propietaria de la totalidad del area del terreno en la
clausula anterior, pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de dicho inmueble como
cuerpo cierto. :

li.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil
Comprador 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado
Comprador 13-11912659 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado
Vendedor 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n! en:
Libro: No.Inscripcidon: Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1041 18-abr-2000 6555 6539

! Prapiedad Horizontal
Inscrito el 1 juevesy 21 de julio de 2011
Tomo: I Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Insceripeion: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resplucion:
Fecha de Resotucidn
a.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR.

Ubicado en las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis, inmediaciones del
Colegio Americang, Parroquia Los Esteros del Canton Manta

d%;f Nomhres y Domicilio de las Partes:
gu_’@:ld Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
igmgo 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado
i@aﬁﬁn 13-11912659 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado
nscri(@cién se refiere a la(s) que consta{n} en:
; ‘E No.Inscripeién: Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
agsy Gravimenes 360 30-mar-2010 5665 5685
Venta 1641 04-jun-2009 26900 26910

Inscrito el jueves) 21 de julio de 2011

- Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Niumero de Inscripeion: 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se gugrda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiepto/Providencia: lunes, 11 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resplucion:
Fecha de Resolucidng
a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO CERRADO RINCON DEL PALMAR. ey =G

OgyIn
Ubicado cn las Inmediaciones de la Lotizacion Gonzembach, actual Lotizacion Aliatis inmediaciones del
Certificacidn imprzsa por: MARC Ficha Registral: 30317 Pagina:

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta




Colegio Americano. Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.
b.- Apcllidos. Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Propietario 17-20154812 Corredor Castro Luis Orlando Casado Manta
Propietario 13-11912669 Ospina Chavez Martha Consuelo Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: A No.Inscripeion: Fec. Inscripeion; : Folio Inicial:  Folio finak

Propiedades Horizontales 22 21-jul-201 I 1 1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

tmero de Inscripciones : Nitnmero de Inscripciones

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:30:53  del viernes, 02 de marzo de 2012 ““”l mmml mm“ll ”ll ]"l

s ey N
A peticion de: \T"ﬁ*‘“‘ C RN VALOR TOTAL PAGADO POR EL

% T CERTIFICADO: § 7
{ tve heok 7
Elaborado por : Mari tﬂl%@eﬂe Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130699882-2 . que se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC o Ficha Registral: 30317
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T
A ENBLICEN

Yo, ING.,|administrador del “CONJUNTO CERRADO RINCON DEL
PALMAR?” ubicado en la Lotizacion Aliatis inmediaciones del Colegio
Americano, Parroquia Los Esteros por la antigua via al Aeropuerto del

Canton Manta, certifico que la casa N° 45 de la Manzana D se encuentra al
dia en las expensas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Expedida en la Ciudad de Manta, el dia VEINTIDOS (22) del mes de
MARZO del afio dos mil doce.

Cordialmente,

GI§ ORLANDO CORREDOR CASTRO
ES5481-2

Cuayta Encargada
=M ador

1168

26 EL
Notaria




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
MUNICIPAL DEL CANTON

. RESOLUCION M. 026-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO “RINCON DEL PALMAR”
' ADMINISTRACTON I'N JAIME TSTRADA BONILLA

CONSDERANDO: :

Que, la Constitucion de la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el secror piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integr:n el régimen auténomo descentralizados”;

Que, la;t Constitucién de la Republica en el urticulo 227 establece: “La udministracién publica
constituye un servicio a la colectividad qui: se rige por los principios de eficacia, eficiencic,

calidad,  jerarquia, desconcentracion, Jdescentralizazién, coordinacion,  participacion.
planificacion, transparencia Y evaluacidn’

Que, la Constitucion de la Repulblica €1 el articulo 264 contempla que los gobiemos
municipales tendran las siguientes comrpetencias exclusivas” sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes plaues
de ordenamiento territorial, de manera articulada con.la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regulur el uso y la ocupacién del suelo urbana ¥ nural;

Nue, (.:1 Aurticulo 60 del Codigo Orgar.co de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde ul Alcalde o Alcaldesa: ... &) Decidir el models de
gestion adininistrativa mediante el cual deden ejecutarse ¢l plan cantonal de desarrollo e
ordena?nien/o lerritorial, los planes de urkanismo ylas correspondicntes obras piblicas;

s A

¢jecuten en los gobiernos autonomos descéntralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficania, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, burna fe y confianza legitima;

Que, cl articulo 382 del COOTAD, seiiala: Los procedimientos administrativos yue se

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que deé’acuerde a la Ley de Propizdad
Horizor;xtal ¥ su Reglamento sean indepenc:entes y puedan ser enajenados individualmente:

Que, ¢l Ing. Luis Orlando Corredor Castro, Gerente General Constructora L.C.C, ingresa
“. solicitud al despacho de la Alcaldia el 27 de Junio de 2011, asignandosele el tramite No.
4278, r:equiriendo la autorizacion al régiren de propiedad horizontal e] Conjunto Cerrado
LINCON DEL PALMAR”, de propiedad de los sefiores Ing. Luis Orlando Corredor Castro
tora Martha Consuelo Ospina Chéve:, ubicado en’la Lotizacion Aliatis, inmediaciones
C@)I:gm Americano, parroquia Los Esteros del cantén Manta.

#dizate Oficio No. 282-DPUM-TAV/P.H. No. 025, de fecha 04 de julio de 2011, el
? de Planeamiento Urbane, Arq. Teodero Andrace Vélez, comunica al sefior Aleal e,
sbase al informe presentado por s arquitectos Carlos Franco Rodriguez y Arq.

a Garcla, Técnicos del Area de Co- tro! Urbane, lo siguiente:
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(cuarenta y

miliares
s las
propiedad de los
Castro y sefiora Martha Consuelo Ospina Chavez,

la Lotizacidp Aliatis, inmediasiones del Colegio Ameri

bstaros del canton Manta, clave cata

na, dorznitorios, patio Tontales y posteriorss, ma

‘¢ Parque, arens verdes, piscina y_vias, de

¢ano, parroquia Los

Que| la Direccién de Planeamiento Urbana, mediante informe No. 282-DPUM-TAV/P 1
No. 023, del 04 de julio de 2011, suscrita por el Arq. Teodoro Andrade
Plankamiento Urbane, indica que es precedente aprobar la De
Horizonta) del Conjunto Cerrado “RINCON DET. PALMAR”, debropiedad de los sefioreg
Ing. Luis Orlando Corredor Castro Y setiora. Martha Consuel

© Ospina Chavez, ubjcado en la
Letizacion Alatis, inmediaciones del Colegio ‘Americano, parroquia Los Esteros del cantdn
Manta, clave catasiral 2088301000: basadas en las normas constitucionales v legales
estiptladas en | presente resolucion; Y, '

Vélez, Director de
claratoria de Propiedad

En uso de las alribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e 1) del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacion:

RESULLVE:

Aprobar la Declaratoria aj Régimen de Propiedad Horizonty] del Conjunto Cerrado
“RINCON DEL PAL# AR”, de prepiedad de log sefiores Ing. Luis Orlande Corredor
Castro y sefiora Martla Consuelo Cspina Chavez, ubicado en Jg Lotizacion Aliatis,
inmediaciones de] Caieglo Americino, parroquia Los Esteros deg] canton Mantn,
clave catastral 2088591000

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avallios, Cat
cumplimiento a la presente resola:idn, tomando eq cuent
servide como habilitantes para que te dicte este acto

astros y Registros den
a los informes que han
adminjstrativo;

[#%]

Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

negrgada

alc v firmado en e) Despacho de la Alcaldia de Manta,

g dos mil once.
i3

a los siete dias del mes de julio del

Cedetio Menéndez

Yotaria Publica Cuarta.E

- 7 2 ST R\
(& 10d Taime Estrad Dol
ALCALDE/GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
"MUNICIPAL DTL CANTON MANTA

Ab Elye

992290000 rmmsamae - . . _

Patricia g,

Direccidn. Calie 9 YAV. 4 Teléfonos: 2611-471 261- 479 2641-558 Fax: 2611-71

4.Casilla: 13-05.4832
Correo ectrénico: gidmec@manta ann o~




00183] 117,72] 35125,14

VIVIENDA N°-48

Plania Baja 34,800 0,0051 30,85 8,83 43,63 12045,891

Planta Alta 54790 00080] 4857 1391] 6870 1896539

Patio Frontal 23,790 10,0035 21,09 6,04 29,83 2265,47
Patio Posterior 19.410| 00028| 17.21 24,34 1848,37
{ TOTAL VIVIENDA N°-46 132,790| ©0,0193| 117,72] 3370] 166,43 35125,14

TOTAL | 6877,69 | 1,0000'6097,00 1745,53 | 8623,22| 1691918,10|

8.0.-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO CERRALDO
"RINCON DEL PALMAR”

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- E! Conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR” se ha procedido a someterlo bajo el
régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regiréd las relaciones de propiedad
y copropiedad de dicha urbanizacidn, asi como su administracion, uso, conservacidn y reparacion,

Art. 2.- El Conjunto Cerrado ™ RINCON DEL PALMAR" se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular'y exclusivamente a cada propietario, como
lo son las viviendas; Y, son bienes comunes todos los demds que se definan tales en la ley y en el
presente reglamento interno. ‘

. | - CAPITULO 2
DEL CONJUNTO CERRADO,

Art. 3.- El terreno en el que se implantard el Conjunto Cerrado “"RINCON DEL PALMAR” esta
ubicado en la lotizacién Aliatis, inmediaciones del Colegio Americano, Clave Catastral N© 2088501000,
Parroquia los Esteros del Cantdn Manta , el cual esta sometida al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 46 viviendas unifamiliares que constan de lo siguiente:

Cada una de estas viviendas se compone de: Planta Baja, y Planta Alta; en la Planta baja esta
, areas verdes y garaje; Sala- Comedor, Cacina,

ior con su respectiva lavanderia; en la Planta Alta consta de: un hall,

master con bafio privado y vestidor, dos dormitorios con sus

_%ogﬁlgs.ets, Y un bano general completo para los dos dormitorios.

.-“;Eg |gs planos del Conjunto Cerrado “"RINCON DEL PALMAR" , de acuerdo con el reglamento
§§ rﬁpied_ad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de la misma, distribucion

‘glg%das ‘en que esta dividida y las especificacipnes de los espacios de circulacion,
mégto, recreacion, instalaciones y demads bienes comunes del Conjunto Cerrado. v

- !
Los p @s{;je)% referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
a’§0§ como Unicos para el régimen de propiedad harizental su relacién y sus derechos.
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
APLE .- BIENES X CLUSIVCS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisibie

\\

dffSus epec'tivos@\pietarios. Esta incluido en este dominio al interior de las paredes medianeras,
Hexta lafmifag del & £s0r. Sen paredes medianeras las QuUe separan una vivienda de otra de distinto
, O y|¥d¥que sepdran una vivienda de los espacios de circulacion. Las paredes que delimitan Ja
Vivignda (€M ‘el extefibr son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada, La propiedad exclusiva
i%e las venta as/idrios, marcos y puertas. '

La'g '--«.: PEE fga’ & entrada al Conjunto Cerrado, las calles interiores, las veredas, las dreas verdes,

los estedianamitntos de visitanites y el cerramiento perimetral de toda la el Conjunto Cerrado son
bienes camunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunto Cerrado
que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario
tiene un| derecho indivisible, ccmunitario y dependiente, cuya cuota se establece e el presente
reglamento. '

Art. 8.- DERECHOS DEL USIJARIO - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, -
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Cerrado y el
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal. :

Art. S.- GASTOS DE ADMINISTRACION - Los gastos de administracidn, conservacion, reposicion
y/0  mejora de los bienes comunes sera de cargo de todos los copropietarios seglin las cuotas
establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originén
en los actos de culpa o dolo de aigun copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable. Los ccpropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con lIa persona
Que use sy propiedad exclusiva, con relacién a-los bienes comunes de| Conjunto Cerrado.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

Ejercer |sus derechos de propiecad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma
as limitaciones impuestas por la ley y este reglamento

r5§3r su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto Cerradol en Ia proporcion
S §orresponda, usar de ellas con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria impuesta por la

Ggrrr con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
U@ peticion vy, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le
2N Como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumnplir|con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de .copropietarios vy
desempenar los cargos que este le confiera; S ‘
e) Permitir |al administrador 12 inspeccion de sus viviendas en caso de da
quejas de copropietarios Y, en fin cuando éste lo considere.

Estudio de fropiedad  GON TO CERRADO_“RINCCN DEL PALMAR

Harizanmgal




f) Notificar al administrador con ef nombre, direccién y teléfono de ia bersona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de |as llaves de su vivienda a fin
de que en caso de ‘un incendio, accidentes, ruptura ‘de cualquier instalacién u otros casos de.
emergencia .

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, .
- arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud
de lo cual el adquiriente 0 usuario se somete expresamente al presente reglamento v a las resoiuciones
generales tomadas por Ia asamblea de copropietarios. ‘ ’
h) Contribuir y Pagar cportunamente
para la administracidn, conservacid
comunes con arreglos a
tisfechas dentro

el interés maximo comerci

correspondiente,

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de Copropietarios, especialmente en el
Caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Cerrado. Estas cuotas seran
pagadas dentro de} plazo que sefiale la misma asamblea;

J) El derecho de acceso Y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios de los
mismos; . '

k) Los demds derechos y obligaciones reglamento y ordenanzas eétablecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA cuoTA DE DERECHO Y bBLIGACIONES

.- i igaci , razdn del valor de
Sus bienes exclusivos : tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto Cerrado,
se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, fa misma que establece lo que cada vivienda representa
porcentualmente con relacién aj Conjunto Cerrado. .

situaciones que alteren |a economia
reformas en |a legislacién laboral, prey

Minabi

ity 25

Wiy
Notario T
Manta’
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CUADRO DE ALICUOTAS.
| VIVIENDA N°-1

|

oo lo
B fn

aD T,

N PP e

[¢)]

~ [ [

1,4144 |
3,1338

Plantz|Baja 0,5060
Flanta |Alta
Patic Frontal

Patio Posterior-
TOTAL VIVIENDA N°-2 ] 2,8868

Planta Baja 0,5060
‘ ' 0,7966

Patio Post'rior
TOTAL VIVIENDA N°.g

Estudlo de propledad
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Planta Baia
Planta Alta

Patio Frontsi

| VIVIENDA N°-7 I

Patio Postarior
TOTAL VIVIENDA N°7

VIVIENDA N°.8
Planta Baja
Planta Alta
Patio Frontal

.l'

Q

~ {O
©w o
D
(&) e

|

Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA No.

VIVIENDA Ne-
Planta Baja
Planta Alta
Patio Frontal

',?

Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA Ne°-9

0.3459
ToTALVMENDANS | |
VViENDANetg T
Planabon | .

VIVIENDA N°-10
Planta Baja
Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-1Q

i

VIVIENDA N°-11

Planta Baja 0,5060
Planta Alta 0,7966
Patio Frontal . 0,6028
Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-11 m
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[ VIVIENDA N°-13

Planta Bajs
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: DA N°-13
v 2
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El 0,7966
Patio Froptal 0,3459

Patio Pog 0,2822

TOTAL VIVIENDA N°-14 1,8307
VIVIEND ]

Planta Alta 0,7966

PatioFrontal | s
i

TOTAL VI

Planta Bajg
Planta Alta
Patio Frontal
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Planta Alta
Patio Front

- |

<
m
Z
Q
>
=z

c

313 Postélrior
TOTAL VIVIENDA N°-18

Horizontal

IR
25 V/&VUON VINYE

Estudio ds propledad  CONJUNTO GERRADO *RINCON DEL PALIAARS _

TA"DEL o
c,\‘)J';Pﬁu DEC ANy
CSEURRTA DEL 3Ny 0y
s 5%

.
Se
)

AR
5V oy
RO ATA

3 wiavl

: 7
Ny,
Vlav,,n

WO, >
WO

A7 ¥ WO
VLN R ™




VIVIENDA N°-19

Planta Baja

Plania Alta [ 0,7968
Patio Frontal 0,3459

TOTAL VIVIENDA N°.19

Patio Frontal
Patio Posterior
TOTAL VIVIENDA N°-20

VIVIENDA N°-21

Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA Ne-21

VIVIENDA N°-22 X
Planta Baja

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-22

VIVIENDA N°-23
Planta Baja

VIVIENDA N°-24
Planta Baja .- '

0,5080
0,7966
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W IVIENDA N°-235

:
TOTAL VIVIENDA N°-26 :
VIVENDAN-27 [ ]
Planta Baja v 0,5060

Planta Alta 0,7966

| Patio Frontal 0,3459

02822

TOTAL ' 1,9307

VIVIENDA N°-28 ]
Pianta B2

2 _ | 0,7966
eral 0,9016
2,2042
VIVIEND) ]
Planta Baja
| Planta Alla 0,7966
tal 0,3459

Patio Posterior 0,2822

TOTAL V 1,9307
0,5060
0,7966

0,3459
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PlanaAte | 0,796
Patio Genera L tiem)]
TOTAL VIVIENDA N°-3 2,4978
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VIVIENDA N°-32

Planta Baija

Planta Alta

Patio Genera]
TOTAL VIVIENDA N°.32

VIVIENDA N°.33

Planta Baja

Pianta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-33

VIVIENDA N°-34

Planta Bajg

Planta Alta

Patio Frontal

Patio Posterior

TOTAL VIVIENDA N°-34

VIVIENDA N°-35
Planta Baja
Planta Alta

atio Frontal

pat,oboéter,or T

0,5060

0,7966
0,2822

1,9307
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| Patio Frontal
| Patio Pas
IVIENDA N°-40
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VIVIENDA N°-44
Planta Baiz
Planta Alta

TOTAL VIVIENDA N°46 _
100,0000

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los Copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Cerrado:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de Ia misma.
a) Modificar las distribucio mposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y
a 'su vez deberd contratar a un Ingeniero
son posibles,
ariando su destino natural Y obstaculizando e) legitimo uso de
para el cual fueron construidos o usarlos
con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este re Y que afecten Jas buenas costumbres, fa
tranquilidad de 10s vecinos 0 la seguridad del Conjunto Cerrado.
d) No :éstalv;lec:ér'-i én las viviendas lo siguiente: tiendas, ‘bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fakyicas, restaurantes, bares, Clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacidn, centros
ogferencias, centros de salud, laboratorios, dependencias de administracién publica, semipdblica o
a A,;:ent_roz;de_ medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en
'@n‘& o Nunales del Conjunto cerrado, Yy en general desarrollar actividades distintas del destino
as.
inas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen. Jas ondas
vision, o alteren el flujo de la corriente eléctrica, '
ar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes,




S Que comunican sus viviendas con los espacios de circuiacién Y Utilizar

ias domésticos que a juicio da la asam! lgén tico ¢
$ demas cooropietarics o bienes comurales.
S, avisos © anuncios en los bienes comunes del Conjunto Cerrado. No
& cnz;.,' ningun letrerc decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a ta
e |vivig\§a. Unicamente constara er dicha puerta el numero identifica torio de {a misma. Ei cdal
?;racter uniformes instalados por el administrador del Canjunto Cerraco.
ar pruskifo causar ruide & niveles que trasciendan del dmbito de cada vivienda.
“\ 2,K) Pintar p & ibcar rétulos, carteles, letrercs, avisos, inscripcicnes o signos en las fachadas Ade las
\\%grs;@céé& ‘ |
Iy~IAstater antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto Cerrado, salvo
con autorizacién de la asamblea de copropietarios.
m)Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios 6
que sean ncompatibles con el régimen de propledad horizontal a que esta sometido el Conjunto
Cerrado.
n) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las’
ventanas, palcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores de las viviendas.
o) Poner basura en ningun fugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso
la basura serd depositada en bolsas de plastico.
p) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de cardcter sicopdtico
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demés copropietarios.
q) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de las viviendas por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercerc aue
tenga relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontzl, su
reglamento v el presente reglamerto interno. o
r) Los propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida -
oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el administrador, en la que ademéas se denominara
quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.
s) Se deberan mantener los colores originales de la casa.
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CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- |Para el caso de incurplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera; y por escrito en la segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicién de multa de hasta un SMV.
c) siog que finfringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador
enJuibio?verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
e ;g.l .y podrad ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, as{ comc la
iof allas cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea general.
$:dge no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por
déxopropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente
.giqaa por el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademads reclamar
e&e‘é&sd cgn la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
payadurds desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

Ky

e) B} pago-de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las, sanciones y
s Lo r:i R Je3 N

acttBNEs legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocéigqﬁfs 3 Bgas
por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo jJ :
cualquiera de estos, por la asamblea general de copropietarios. <

f) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren ensp
meses en lag cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accién judicial correspéﬁi iente,

'
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g9) Publicar periddicamente |a nomina de copropietarios Morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracién. :

Art. 14.- ador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accidn de
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor i $, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el a : nsable de todo perjuicio que ocasicnare a los
copropietarios o al Conjunto Cerrado Y podrd ser destituido por la asamblea; en Io que sea de su
competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podrad im

acuerdos o resoluciones de la

ordenanzas sobre |3 materia, no

los copropietarios que hubieren .
Dicha impugnacion solo podrd  ejerci : i t uientes al acuerdo o a}ﬂla
notificacién que hiciere el copropietario sino hubi reunion en que se tomo tal resolucion,

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION.

Administrador.,

Art. 18.- La asamblea estars precedida por e director, y a faita de este, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacién. Es obligatoria Ja asistencia del administrador y del subsecretario.

Art.19.- SECIONES.- La asamblea de copropietarios se reunirs ordinariamente dos veces al afio, en
los Gltimos dias de| mes de enero y julio de cada afio calendario Y, extraordinariamente , cuando lo
juzgue necesario g director y cuando este no lo hicie r peticidn del administrador o de los tres o
mas copropietarios . , jas olicitado , Ia convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de estos i : mente la negativa de! director para la
convocatoria, .

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que se deba celebrarse |3 asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse,

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- | 3 asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en CUyo caso se tratara de una asamblea -
universal, ' '

QQQRUM.- El quorum para las sesiones de la
p'fo'pietarios que representen el 51 %

uh a la hora filada para que se in
5-Fesoluciones validas,

On-de aquellos casos
Special, segin lo prescrito en ef reglamento,
. T'R'EPRESENTACION.- Los coprapietarios pueden participar en |3 asamblea con todos jos
en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante
O por medio de una carta cursada al director, los Que se adjuntaran al acta de fa
sesion.

183in Ada nraniadaa




Art 23 - DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es &l copropietaric quien tiene el derecho da concurrir a Ia
/ no su arrendatario, comoedatario o usuario, salvo en los casos contemplados en &l a; ticule

D ERECHG‘ ABVOTO.- C da propietario tiene deracho a voiar en propercidn a su porcenta e
2) <@§gg4cs v%ﬁ» comunes del Ceonjunto Cerrado.
T

.f
Art. 25 - G‘Tﬂ‘z{IONE F Las deci<iones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos gue
5 mas del , ' %, salvo los casos en que la ley yjo este reglamento exija mayores
j ario tendrd el derecho al voto en proporcidn a su alicuota.

Art. 26.- Se requenra del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma de
reglament interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias v la aprobacién de cuotas extraordinarias ,

asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente e, aumentos de edlﬂcaaon, '

cambios arquitectdnicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.
Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Conjunto Cerrado v fijar la
remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respective suplente.

d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacidn de los bienes comuries, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El administrador
hara protocplizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f Impone cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacron,
o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modiflcaCIones 0 aumentos de los btene<
comunes y len sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjuntd
Cerrado. .

h) Aprobar el presupuesto anual aue presente el administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial

cuando este termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglamento, o el

presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sea de su competencia.

k) Conocerly resolver cualquier asi:nto que este determinado en la ley de propiedad horizontal , er: su

reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de mteres

general para los copropietarios del conjunto Cerrado.

I) Revocar |y reformar las decislones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ﬁdeaaanzas a los reglamentos, o ro resultaren convenlentes para los intereses del Conjunto Cerrado.

so;

ai:ta;s de las asambleas generzles serdn redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que
ﬂe;fect inmediato. Estas llevaran la firma del director vy del secretario, quienes podran delegar a
o{gnsrn de dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones

s tendran vigencia inmediata a la celebracidn de la reunién.

CAPITULO 8

Art. 28.-) | El directorio estard integrado por el director, dos vocales prmc@a s,
suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin derét
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Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por lz asamblea ce
copropietarios, duraran un afio en funciones y serdn reelegidos. o _ ,
Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretario se recuiere ser copropietario del Conjunto Cerrac9 Y.’os
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o denn;tx\/?
del director, actuara .el primer vocal 0 siguientes en orden de designacidn. Cuando faltare un vocd
principai o los des a la vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art.31.-) Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. .
b) Asumir provisionalmente Jas funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de este
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente. v

c) Cumplir las demés funciones que se establezcan en Jas disposiciones legales reglamentariag yenla
asamblea, asf como Jas delegaciones dadas por esta.

periodo de un afio y
administrador no se requiere ser co

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial del conjunto Cerrado “RINCON DEL PALMAR”,
en cuanto se relac Sgimen de propiedad horizontal de] mismo, especialmente sobre el cobro
de las cuotas » intereses, muitas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados o autorizados )
por la ley y reglamentos, entendiéndose'que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el cddigo de procedimiento civil,

b) Administrar los bienes comunes del Conjunto Cerrado con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando las
reparaciones que sean necesarias, ‘

) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la autorizacion de director,

. . . « !
Presentar a consideracion de |a asamblea, con | Periocidad que esta fe senale, las Cuentas,
balances, proyecto de Presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo -
con informe del comisario.

€).Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las Cuotas ordinarias a los copropietarios, y
50 de mora, cobrarle conjuntamente con |os intereses moratorias y las costas procesales, de lo
lado con el presente reglamento.

[} ,ec';au ar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea Y, €n caso de mora de mas de treinta

dias, desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por I3 via ejecutiva, juntamente
ntereses moratoriog y las costas procesales | o

‘Hear Ja reparacién de Jog dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Cerrado a

; “Hcopropietario o usuario causante o responsable de estos.

O a

Q
ojg:ﬁr al juez la imposicign de las multas previstas en este reglamento, Cuyo producto ingresaran a
ffides comunales a g cargo.
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~apuaimente a la asamblea sobre ef gjercicio de sus funciones, debiendo presentar ademgs,
thypare el ano préximo.

breros y empleados necesarios para la administracidn , conservacion Y limpieza ce
y sefalar 1a remuneracidn de su personal . Las remuneraciones del perscnal
T aprobadas por la asambiea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales,

SE #rden los titulos del Conjunto Cerrado , poderes, comprobantes de Ingreso y egresos y
‘cgrtnentos que tengan relacion con el Conjunto Cerrado.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido El Conjunto Cerrado, asi como de los plancs arguitectdnicas, estructurales, de instalaciones
generales| v otros documentos, todos los cuales formaran la documentacidn oficial de Ia misma. Todg
esta documentacién oficial deber entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacidén del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera c) de
este articdlo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas
comunes, | en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su Unico
responsable, ‘

o) Llevar|con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracidn del
Conjunto Cerrado.

p) Llevar jun libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos Usuarios del

Conjunto Cerrado, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds. -
datos.

q) Asistir a las asambleas general y de directorio.
r) Atender icon prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de |os copropietarios

s) Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Conjunto Residencial, .

t) Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de {2 asamblea-general.

on todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo

celebracion y suscripcidn de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente
bacidn del director.

0s demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.,

r gﬁﬁ.ngEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. F| secretario sera elegido por la asamblea general .
Jgefodo de un afo, Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones
' "otir 8 las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma
on las acciones que ejecute el directorio y el administrador del
son honorifidas.
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Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar &l directorio y/0 asamblea de copropiatarios y -
presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administradar.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento v que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,
seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas de] " -
50% de los asistentes. _ :

9.0.- PLANOS
Implantacion, ubicacién, plantas bajas, dimensionamiento, fachadas Y cortes.

' = -, , \
.. rg;;&»%}(
ARQ. LUIGH . GARCIA CORRAL

COD. 1016-10-969625
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