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Acta de Inscripcién MANTA

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Namero de Inscripcién: 2651 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 6273 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 29 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 29 de agosto de 2017 16 12

2.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1302074669 SAENZ BAQUE CARLOS DIONISIO DIVORCIADO(A) MANABI] MANTA
VENDEDOR

Natural 1309495610 GARZON HERNANDEZ PATRICIA EUGENIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1305056986 TUAREZ INTRIAGO CESAR EDUARDO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA CUARTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia jueves, 17 de agosto de 2017

Escnitura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Cdmara D Plazo -

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2091204046 22/09/2010 0 00 00 24174 TERRENO Y Urbano

VIVIENDA
Linderos Registrales:

El inmueble compuesto de un lote de terreno y vivienda signado con el nimero UNO de la Manzana E. ubicado en la Avenida ciento
trece, kildmetro dos de la carretera Manta Montecristi Barrio "Las Brisas", actual Urbanizacion "PUERTO SOL" de 1a Parroquia Los
Esteros, del cantén Manta, provincia de Manabi, con las siguientes caracteristicas. Vivienda que consta de planta baja, planta alta y
patio, compuesta de Porche, sala, comedor, cocina, bafio social, garaje y patio en planta baja Dormitorio Master con baiio, dormitorio
uno, dormitorio dos y baflo general en planta alta.

Linderos Dimensiones- Areas y Alicuotas. Los linderos particulares del inmueble, objeto del presente contrato son los siguientes
PLANTA BAJA, Por Arriba, Lindera con planta alta de esta misma vivienda

Por Abajo. Lindera con terreno de la edificacion

Por el Norte, Lindera con patio de esta misma vivienda en cuatro metros noventa centimetros

Por el Sur Lindera con planta baja de la vivienda dos - E en seis metros

Por el ESte Partiendo desde el vértice nordesde hacia el sur en un metro cuarenta centimetros, luego gira hacia el este en un metro
diez centimetros, luego gira hacia el sur en un metro sesenta centimetros, luego gira hacia el este en un metro noventa centimetros y
luego gira hacia el sur en tres metros, lindando con porche, garaje y patio de esta misma vivienda

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice noroeste hacia ¢l sur en tres metros diez centimetros, luego gira hacia el este en un metro
noventa centimetros, y luego gira hacia el sur en dos metros ochenta centimetros. lindando con patio de esta misma vivienda.
PLANTA ALTA-" Por arriba, Lindera con cubterta de esta misma vivienda

Por Abajo. Lindera con planta baja y patio de esta misma vivienda

Por el Norte:Lindera con vacio hacia patio de ¢sta misma vivienda en siete metros noventa centimetros

Por el Sur, lindera con planta alta de la Vivienda Dos- E en siete metros cuarenta centimetros.

Por el ESte Lindera con vacio hacia patio de esta misma vivienda en seis metros

Por ¢l Oeste Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en tres metros diez centimetros, luego gira hacia el este en cincuenta
centimetros y luego gira hacia el sur en dos metros noventa centimetros. lindando con vacio hacia patio de esta misma vivienda,
PATIO

Por Arriba, lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda-

Por Abajo Lindera con terreno de la edificacion

Por ¢l Norte:, Lindera con area verde en doce metros
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Por el Sur- Partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste en dos metros sesenta centimetros.. luego gira hacia ¢l norte en tres metros,
luego gira hacia el oeste en un metro noventa centimetros, luego gira hacia el norte en un metro sesenta centimetros, luego gira hacia el
oeste en un metro diez centimetros, luego gira hacia el norte en un metro cuarenta centimetros, luego gira hacia el oeste en cuatro
metros noventa centimetros. luego gira hacia el sur en tres metros diez centimetros, luego gira el este en un metro noventa centimetros,
luego gira hacia ¢l sur en dos metros ochenta centimetros, y luego gira hacta el oeste en tres metros cuarenta centimetro, lindado con
planta baja de esta misma vivienda y patio de la vivienda Dos- E

Por ¢l Este, Lindera con calie cinco en siete metros veinte centimetros

Por el Oeste. Lindera con area comiin de guarderia en siete metros veinte centimetros, Con un area comtun de Setenta y seis metros
cuadrados vcintiun centimetros cuadrados, un area de terreno de Ciento sesenta y tres metros cuadrados diccinucve centimetros
cuadrados, y una alicuota de cero coma sesenta y cinco por ciento, la venta s¢ realiza como cuerpo cierto.

SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA, El inmueble compuesto de un lote de terreno y vivienda signado con el nimero UNO de la Manzana E, ubicado en la Avenida
ciento trece, kilometro dos de 1a carretera Manta Montecnisti Barrio "Las Brisas”, actual Urbanizacion "PUERTO SOL" de la Parroquia Los Esteros,

del canton Manta, provincia de Manabj ﬂ \A&

Lo Certifico DR. GE GE'I\ OREIRA N N\DOZA

chlstrador ¢ la Propiedad
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COMSE O O LA

JUDICATURATS

Factura: 003-001-000007072

0000069483

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308004000793

20171308004000793

NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 77 DE AGOSTO DEL 2017, (11:37)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERGER
ACTO O CONTRATO: CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL _ [TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
BANCO PICHINCHA C A, REPRESENTANDO A AMANDA ROCIO ZAMBRANG RUIZ RUC 1790010937001
TUAREZ INTRIAGO CESAR
et POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305056986
GARZON HERNANDEZ
TRICIA EUGENIA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309485610
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL  [TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD _ [No. IDENTIFICACION
TUAREZ INTRIAGO CESAR
EDUARDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305056986
GARZON HERNANDEZ
PATRICIA EUGENIA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309495610
SAENZ BAQUE CARLOS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1302074669
DIONISIO
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |17.08.2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |CARLOS SAENS BAGUE
[N IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1302074669
J OBSERVACIONES: ]
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N°
NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 17 DE AGOSTO DEL 2017, (11.37)
‘ COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: CANGELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA Y CONSTITUGION D E HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO FOR
— e
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD  JNo. IDENTIFICACION
BANCO PICHINCHA C.A. REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 1790010937001

TUAREZ INTRIAGO CESAR

EDUARDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305056986
GARZON HERNANDEZ
PATRICIA EUGENIA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309495610
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

TUAREZ INTRIAGO CESAR
EDUARDO

POR 8US PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1305056986




Factura: 003-001-000007072

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308004000793

20171308004000793

EDUARDO

NOTARIO OTORGANTE: ABG, SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 77 DE AGOSTO DEL 2017, (11:37)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERGER
ACTO O CONTRATO: CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL _ [TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE DENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
BANCO PICHINCHA CA. REPRESENTANDO A AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUEZ RUC 1750010937001
TUAREZ INTRIAGO CESAR POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305056986
EDUARDO
GARZON HERNANDEZ
IR g POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308495610
A FAVOR DE
fem— e ———————————————— B 1
NOMBRES/RAZON SOCIAL  [TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO OE IDENTIDAD  JNo. IDENTWFICACION
TUAREZ INTRIAGO CESAR
et POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305056986
GARZON HERNANDEZ
e POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309495610
SAENZ BAQUE CARLOS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1302074669
DIONISIO
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 17-08.2017
e ——————
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | CARLOS SAENS BAQUE
N* IDENTIFICACION DEL
L 1302074669
[GBSERVACIONES: ]
NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 17 DE AGOSTO DEL 2017, (11:37)
fCOPIA DEL TESTMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION D E HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
e I
NOMBRES/RAZON SOCIAL  [TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACH
BANCO PICHINGHA CA. REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 7790010837001
TUAREZ INTRIAGO CESAR
vt POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305056886
GARZON HERNANDEZ
e POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308495610
A FAVOR DE
Pttt ——— e ———————————— — —————
NOMBRES/RAZON SOCIAL _ [TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
TUAREZ INTRIAGO CESAR POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305056986
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Factura: 003-001-000007064 20171308004P02238

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[EscrituraN™ ~]20171308004P02238 "
ACTO O CONTRATO:
CANCELACIONES DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE AGOSTO DEL 2017, (9:46)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de Na. Persona que lo
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identl:iicaclo Nacionalidad Calidad representa
. 17900109370 | ECUATORIA JACREEDOR(A) AMANDA ROCIO
Juridica §BANCO PICHINCHA C.A. REPRESENTADO POR JRUC 01 NA HIPOTECARIO(A) ZAMBRANOG RUIZ
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente cumento Identificacié | Nacionalidad Calidad q
identidad n representa
POR ESTIPULACION
Nawral | TUAREZ INTRIAGO CESAR REALIZADA A SU CEDULA 1305056086 | CCUATORIA Rapnericiarioqa)  { BANCO PICHINCHA
EDUARDO NA C.A.
FAVOR POR
POR ESTIPULACION
Natural | SARZON HERNANDEZ REALIZADA A SU CEDULA 1300495610 |ECUATORIA oenericiarion)  |BANCO PICHINCHA
PATRICIA EUGENIA NA CA,
FAVGR POR
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
EONTRATO: INDETERMINADA |
NOTARIO(A) ENCARSA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|Escritura N®:

[20171308004P02238 |




ACTO O CONTRATO:

h II

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE AGOSTO DEL 2017, (9:46) N
OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona qu
Persona Nombres/Razon social PO tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad que
intervininete {e representa
Identidad n
POR 5US
Natural EBC'XERIZJQTR'AGO CESAR PROPIOS CEDULA | 1305056986 ﬁgUATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural EQTRZM%';‘AZ%%“EA,\?:QEZ PROPIOS ceDULA | 1308488610 ﬁﬁUATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . M to de Identificacié | Nacionalidad Calidad
interviniente | . . representa
identidad n
SAENZ BAQUE CARLOS POR SUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural 13 oo PROPIOS CEDULA |1302074669 |~ HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
AMANDA
» REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA ROCIO
Juridica |BANCO PICHINCHA C.A. DG POR RUC o1 A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANG
RUIZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONJUNTO PUERTO SOL DEL CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
lCONTRATO: 60000.00
NOTARIO(A) ENC
NOTARIA ANTON MANTA
EXTRACTO
IEscritura N°: | 20171308004P02238 S — —

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|17 DE AGOSTO DEL 2017, (9:46)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . . Documento de No. . .
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa
. N REPRESENTADO 179001093700 fECUATORIA JPETICIONARIO JAMANDA ROCIO
Juridica |BANCO PICHINCHA C.A. POR RUC 1 NA A) ZAMBRANO RUIZ
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Documento de No. Nacionalidad Calidad Persona que representa

identidad

identificacion




UBICACION

0000063485

\ Provintia

Parroquia

MANABI

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

—

4
ENCARGADO(A} SANS‘I&F‘O ENRIQUE FIERRO

NOTARIO(
NOTARIA CUARTA DEL NTA

AP: 6768-DP13-2016-KP



2017 13 08 004 P02238

0000069486

PRIMERA PARTE: ESCRITURA CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA“Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:
OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENOR CESAR EDUARDO TUAREZ INTRIAGO Y
SENORA PATRICIA EUGENIA GARZON HERNANDEZ.-

TS CUANTIA: INDETERMINADA

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGAN: LOS CONYUGES SENOR CESAR EDUARDO TUAREZ
INTRIAGO y sefiora PATRICIA EUGENIA GARZON HERNANDEZ;

A FAVOR DEL SENOR CARLOS DIONISIO SAENZ BAQUE.-
CUANTIA: USD $60,000.00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA EL SENOR CARLOS DIONISIO SAENZ BAQUE; A
FAVOR DEL BRANCO PICHINCHA COMPAN{A ANONIMA. -

CUANTiA:INDETERMINADA
DI: 4 COPIA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy jueves diecisiete de
agosto del afo dos mil diecisiete, ante mi, Abogado SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la Notaria
Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accidén de Personal niimero
6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccion Provincial del Consejo

de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre del anio dos

s €2

mil. ¢ = dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y

concgéii%ziento, ala celebracién de la presente escritura, por una parte, los
conjfuges seiior CESAR EDUARDO TUAREZ INTRIAGO y sefiora
P TICIA EUGENIA GARZON HERNANDEZ, por sus propios y
ﬁéér@éles derechos, de cuarenta y nueve y cuarenta y siete afios de
edad, (:Lomgrciante y empleada privada , con domicilio en Urbanizacién

o “‘}!»
oo 1
! {



Puerto Sol, Manzana E - 1, de la parroquia Tarqui del cantén Manta,
teléfono celular: 0994483197, a quienes se les denominara “LA PARTE
VENDEDORA?”; por otra parte, el sefior CARLOS DIONISIO SAENZ
BAQUE, de estado civil divorciado, por sus propios y personales
derechos, de sesenta afos , Ingeniero , con domicilio en la
Urbanizacion Puerto Sol, Manzanal Casa 18, de la parroquia Tarqui del
Canton Manta, teléfono celular: 0999394798, por sus propios ¥y
personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominara “LA
PARTE COMPARADORA?”; y, por otra parte, “EL BANCO o ACREEDOR?”,
la Ingeniera Amanda Rocio Zambrano Ruiz, a nombre y en
representaciéon del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL de la Instituciéon, segin consta
del poder que en copia se agrega. El acreedor hipotecario tiene
do'micih'o en la calle dos avenida once y doce edificio Banco
Pichincha, con teléfono 052626844. Los comparecientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, habiles en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificaciébn cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura
como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
mi el Notario de los efectosy resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion |,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que
eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO. -
En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase

incorporar una escritura publica de Cancelacidon de Hipoteca Abierta y
2
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fkemt 1enté?&e Prohibiciéon de Enajenar, que se otorga al tenor de las
sgstlpﬁ’ldé'fdﬁﬁ:s se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
(ZANEEI:EC‘IO§‘“/ DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
vamm/ DE ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECENCIA. -

T

Comparece la Ingeniera Amanda Rocio Zambrano Ruiz, a nombre y en
representacion del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucién, segin consta del
poder que en copia se agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por
escritura publica celebrada en esta ciudad de Manta, el veintitrés de
marzo del afio dos mil once, ante la Notaria Pablica Cuarte del Cantén
Manta del Doctor Simén Zambrano Vinces, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo Cantén el treinta de marzo del afio
dos mil once, los conyuges sefior CESAR EDUARDO TUAREZ INTRIAGO
y sefiora PATRICIA EUGENIA GARZON HERNANDEZ, por sus propios y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
que tienen formada entre si, constituyeron hipoteca abierta a favor del
Banco Pichincha Compafiia Anénima, sobre el inmueble de su
propiedad consistente en un lote de terreno y vivienda signado con el
numero uno de la manzana E, ubicado en la avenida ciento trece,
kilometro dos de la carretera Manta—Montecristi, barrio Las Brisas,

actual Urbanizacién “Puerto Sol” de la parroquia Los Esteros del cantén

o
-—
Y
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Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras complementarias

Hexistentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes

LUNATG (F) uELCANTON MANTA

zque se reputan inmuebles por accesion, destino, o incorporacién de
tu éconfonmdad con las disposiciones del Cédigo Civil, al igual que todos

3 los aumentos-y mejoras que reciban en el futuro dichos bienes; para

tizar las obligaciones que contrajeren con el Banco, por

-
J



préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
etcétera, y en general por cualquier causa o motivo que les obligare para
con el Banco.- TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los
antecedentes sefialados la Ingeniera Amanda Rocio Zambrano Ruiz, a
nombre y en representacién del Banco Pichincha Comparfiia Anénima,
en la calidad en la que comparece CANCELA LA HIPOTECA constituida
en la referida escritura publica anteriormente sefialada, asi como
LEVANTA LA PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en dicha
escritura publica por acuerdo de las partes. CUARTA.-
ACLARACION.- Se deja expresa constancia de que esta cancelacién de
hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las obligaciones
pendientes de pago contraidas a favor del Banco Pichincha Compania
Anoénima, por los deudores y que consten de documentos publicos o
privados hasta su total solucién o pago. QUINTA: ANOTACION Y
GASTOS:- Todos los gastos que demande esta cancelacién de gravamen
hipotecario y de prohibiciéon de enajenar seran de cuenta de los
deudores. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: PRIMERA
COMPARECIENTES.-__Comparecen al otorgamiento de la presente

escritura publica, por una parte, los conyuges el sefior CESAR
EDUARDO TUAREZ INTRIAGO y sefiora PATRICIA EUGENIA
GARZON HERNANDEZ, por sus propios y personales derechos, a
quienes en adelante se le denominara simplemente LA PARTE
VENDEDORA; y, por otra el sefior CARLOS DIONISIO SAENZ
BAQUE, por sus propios y personales derechos, parte a la cual en
adelante se la denominard simplemente como LA PARTE

COMPRADORA. Los compareciente son de nacionalidad ecuatoriana,

4
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prrag
ﬁna&cz:& def edad domiciliados en la ciudad de Manta, de estado civil
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\“o%sm%«y divorciados respectivamente, habiles para contratar y
obhgarse SEGUNDA: ANTECEDENTES. - Declara LA PARTE
VENDEDORA que es la propietaria del siguiente  bien
inmueble: Un lote de terreno y vivienda signado con el niumero UNO de
la Manzana E, ubicado en la Avenida ciento trece, kilometro dos de la
carretera Manta Montecristi Barrio “Las Brisas”, actual Urbanizacién
‘“PUERTO SOL” de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta,
provincia de Manabi, con las siguientes caracteristicas. Vivienda que
consta de planta baja, planta alta y patio, compuesta de Porche, sala,
comedor, cocina, bafo social, garaje y patio en planta baja. Dormitorio
Master con bano, dormitorio uno, dormitorio dos, y bafio general en
planta alta. Linderos Dimensiones- Areas y Alicuotas. Los linderos
particulares del inmueble, son los siguientes. PLANTA BAJA, POR
ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma vivienda; POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificaciéon; POR EL NORTE: Lindera con
patio de esta misma vivienda en cuatro metros noventa centimetros;
POR EL SUR: Lindera con planta baja de la vivienda dos - E en seis
metros. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice nordesde hacia el sur
en un metro cuarenta centimetros, luego gira hacia ¢l este en un metro

i_;)d%z centimetros, luego gira hacia el sur en un metro sesenta
%%gﬁjmetms luego gira hacia el este en un metro noventa centimetros y

:1.—«_;

’,Lf@go gira hacia el sur con tres metros, lindado con porche, garaje y

-,._‘p o

12 alo de esta misma vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendo desde el
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vivienda. PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta
misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de esta
misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio de esta
misma vivienda en siete metros noventa centimetros;, POR EL SUR:
Lindera con planta alta de la Vivienda Dos- E en siete metros cuarenta
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de esta
misma vivienda en seis metros; y, POR EL OESTE: Partiendo desde el
vértice noroeste hacia el sur en tres metros diez centimetros, luego gira
hacia el este en cincuenta centimetros y luego gira hacia el sur en dos
metros noventa centimetros, lindando con vacio hacia patio de esta
misma vivienda, PATIO. POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y
planta alta de esta misma vivienda- Por Abajo: Lindera con terreno de la
edificacién; POR EL NORTE: Lindera con area verde en doce metros;
POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste en dos
metros sesenta centimetros, luego gira hacia el norte en tres metros,
luego gira hacia el oeste en un metro noventa centimetros, luego gira
hacia el norte en un metro sesenta centimetros, luego gira hacia €l oeste
en un metros diez centimetros, luego gira hacia el norte en un metro
Cuarenta centimetros, luego gira hacia el oceste en cuatro metros
noventa centimetros, luego gira hacia el sur en tres metros diez
centimetros, luego gira el este en un metro noventa centimetros, luego
gira hacia el sur en dos metros ochenta centimetros, y luego gira hacia
el oeste en tres metros cuarenta centimetros , lindando con planta baja
de esta misma vivienda y patio de la vivienda Dos — E; POR EL ESTE:
Lindera con calle cinco en siete metros veinte centimetros; y, POR EL
OESTE: Lindera con area comun de guarderia en siete metros veinte
centimetros. Con un area comun de: SETENTA Y SEIS METROS

6
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OSME@S VEINTIUN CENTIMETROS CUADRADOS, un é&rea de
;@‘iﬁeno dgxg\ m\CIENTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS
f DI]E;@INU@VE C}ENTIMETROS CUADRADOS, y una alicuota de: CERO
\\%, C@MA - §E>SE§TA Y CINCO POR CIENTO. Este bien inmueble se
N mze,gtgfrl)g‘ath\cpﬂ la clave catastral No. 2-09-12-04-046 del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. La propiedad
antes descrita fue adquirida mediante escritura publica de
Compraventa e Hipoteca, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del
cantéon Manta, el veintitrés de marzo del afio dos mil once, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del mismo cantén, el treinta de marzo del
afno dos mil once. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, la PARTE VENDEDORA da en venta y
perpethia enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA ¢l bien
inmueble detallado en la clausula segunda precedente.- CLAUSULA
CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado por las
partes, por los inmuebles que son materia del presente contrato de
compraventa, es de SESENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, (USD$60.000,00) valor que la  PARTE
COMPRADORA ha pagado, paga y pagara de la siguiente manera: A la
presente fecha la PARTE COMPRADORA ha cancelado la suma de
%IECIOCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

: %JSD $ 18.000,00), el valor restante por pagar, esto es, la suma de
7@ ARENTA Y DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
; g MERICA (USD $ 42.000,00) cancelara mediante crédito hipotecario

é ue concedera el BANCO PICHINCHA C. A. a su favor. QUINTA:
~ 3 SFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta

rme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya

7



razon transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio,
posesién, usoy goce del inmueble ante descrito en este contrato, con
todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion
se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.-
Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectaa
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados
en las clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor , obligdndose
por tanto estos, al saneamiento por eviccibn y vicios redhibitorios a
que pudiera estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA:
DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el
Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA
declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas
ni  resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla
libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta v
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato seran

cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto

8
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fé ﬂlaﬂqpluSV‘,aha que de haberlo sera de cuenta de la PARTE
‘2

3 gﬂ_@mﬁn - DECIMA.- AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA

'\%,@ggg{?go la. PARTE COMPRADORA para que proceda a la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del Cantén.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses
y en seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que
en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta o el domicilio que elija el acreedor,
lo cual las partes de manera expresa asi lo aceptan, para toda
accion a que dé lugar el presente instrumento y al tramite ejecutivo
o verbal sumario a elecciéon del demandante.- TERCERA PARTE:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y
ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente

escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado
por la Ingeniera Amanda Rocio Zambrano Ruiz, en su calidad de
APODERADA ESPECIAL, segin consta del documento que se agrega
comcg habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
efsfg %:ontrato se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o

$CO” .- Se entendera incluida dentro de esta denominacidon a las

.k ursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco

Pm}mcha C.A. Dos) El sefior CARLOS DIONISIO SAENZ BAQUE, por

s&s proplos y personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para
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DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior CARLOS DIONISIO SAENZ
BAQUE es el propietario del inmueble consistente en Un lote de terreno
y vivienda signado con el numero UNO de la Manzana E, ubicado en la
Avenida ciento trece, kilémetro dos de la carretera Manta Montecristi
Barrio “Las Brisas”, actual Urbanizacién “PUERTO SOL” de la Parroquia
Los Esteros, del cantén Manta, provincia de Manabi. Con la clave
catastral 2-09-12-04-046.- Uno punto uno) El inmueble referido en el
numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su
favor hiciera a los cényuges el sefior CESAR EDUARDO TUAREZ
INTRIAGO y sefiora PATRICIA EUGENIA GARZON HERNANDEZ
segun se desprende en la segunda parte de este instrumento, a titulo de
compraventa.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y
demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son
los siguientes: Vivienda que consta de planta baja, planta alta y patio,
compuesta de Porche, sala, comedor, cocina, bafio social, garaje y patio
en planta baja. Dormitorio Master con bafio, dormitorio uno, dormitorio
dos, y bafio general en planta alta. Linderos Dimensiones- Areas y
Alicuotas. Los linderos particulares del inmueble, son los siguientes.
PLANTA BAJA, POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma
vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL
NORTE: Lindera con patio de esta misma vivienda en cuatro metros
noventa centimetros; POR EL SUR: Lindera con planta baja de la
vivienda dos - E en seis metros. POR EL ESTE: Partiendo desde el
vértice nordesde hacia el sur en un metro cuarenta centimetros, luego
gira hacia el este en un metro diez centimetros, luego gira hacia el sur
en un metro sesenta centimetros, luego gira hacia el este en un metro

noventa centimetros y luego gira hacia el sur con tres metros, lindado
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;’}con pprche gareage y patio de esta misma vivienda; y, POR EL OESTE:

gParibendo &esd§ el vértice noroeste hacia el sur en tres metros diez

'eptlmetros }q,égo gira hacia el este en un metro noventa centimetros, y
luegdigfréﬁa01a el sur en dos metros ochenta centimetros, lindando con
patio de esta misma vivienda. PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera
con cubierta de esta misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta

baja y patio de esta misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio

hacia patio de esta misma vivienda en siete metros noventa

centimetros; POR EL SUR: Lindera con planta alta de la Vivienda Dos-
E en siete metros cuarenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia patio de esta misma vivienda en seis metros; vy, POR EL
OESTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en tres metros
diez centimetros, luego gira hacia el este en cincuenta centimetros y
luego gira hacia el sur en dos metros noventa centimetros, lindando con
vacio hacia patio de esta misma vivienda, PATIO. POR ARRIBA: lindera
con espacio aéreo y planta alta de esta misma vivienda- Por Abajo:
Lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: Lindera con area
verde en doce metros; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudeste
hacia el oeste en dos metros sesenta centimetros, luego gira hacia el
norte en tres metros, luego gira hacia el oeste en un metro noventa
: coa@‘ltlmetros luego gira hacia el norte en un metro sesenta centimetros,
i‘q_igo gira hacia el oeste en un metros diez centimetros, luego gira hacia

‘ "eLnorte €n un metro cuarenta centimetros, luego gira hacia el oeste en

'5-4 -
‘

(

t

: s;uatro metros noventa centimetros, luego gira hacia el sur en tres
;metros diez centimetros, luego gira el este en un metro noventa

; luego gira hacia el sur en dos metros ochenta centimetros,

0 gira hacia el oeste en tres metros cuarenta centimetros ;
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lindando con planta baja de esta misma vivienda y patio de la vivienda
Dos - E; POR EL ESTE: Lindera con calle cinco en siete metros veinte
centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con area comin de guarderia
en siete metros veinte centimetros. Con un area comin de: SETENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS VEINTIUN CENTIMETROS CUADRADOS,
un area de terreno de: CIENTO SESENTA Y TRES METROS
CUADRADOS DIECINUEVE CENTIMETROS CUADRADOS, y una
alicuota de: CERO COMA SESENTA Y CINCO POR CIENTO. Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él
se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma
clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos
bienes que se reputan inmuebles por accesién, destino o incorporacion,
de conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y
mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los
linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el

12
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A grav’g.mem jcomprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por

‘._,.n.,—-_.,...s.u

\“.éf@‘ lo qu@v amblen en forma expresa declara que la hipoteca que
L) tuye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes,

se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que
cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse
nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
prohibicion de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la
autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta
hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y
mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar
todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es

el sefior CARLOS DIONISIO SAENZ BAQUE, en forma individual o
cor}(junta 0 con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n)
cn_= el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus

ursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de

EL Cﬂlu‘“

Ll
L=
R
)
.su
L

[+4

~fag;concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
: OTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
Eaceptacwnes bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de

,'hdades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta

i(; por actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
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garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en
cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o
motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO,
directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s),
cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones
de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro
tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o
transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional
o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan
transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA.- b) la cancelacion de uno o mas préstamos u
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»ob\l:.f ’4/9 s, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere

>~ e
/(-/ oﬁjado en /ﬂlogs\ correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE
f‘ l}fUDQp I-fIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o

“H faci idads 8s .5 editicias y bancarias en general, y contraer otras

de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo

\’@bl,{g?‘cz-.
para’ e1 ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en
el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, atn cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones
que hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra
declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o
todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se
hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenaciéon o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
gCREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
‘medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones contraidas
%por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
‘ ’;—%)EUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca

‘<~ &n buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales




rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para
cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias
a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse
por un ano o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al
inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios
establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con
sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en
riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; ¢) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
se encontrare en situacion de disoluciéon, liquidacién, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos
de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo
de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus
condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el
Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h)
Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los

comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de
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; htrﬂ:?}utogéx cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los
hterale/s/ de la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la
TﬁR‘l‘E DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o
juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad
de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO;
j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a
juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para
respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con
la produccién, trafico o comercializacién de sustancias estupefacientes
o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas
contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos en
literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las
partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento
de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y
§iﬁ@1oranos de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
%rf%utos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
,_e ‘ga cepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
, ;ranza SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
%‘Hl’?OTECARIA declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
Eob;eto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
ithhlbldo de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ninglin

ato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
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correspondiente, y que no pesa sobre él ningin otro tipo de gravamen,
condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacién de dominio y
contingencia legal, segiin lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye
por el presente contrato asegurara y afianzari todos los préstamos y
obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a
favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o
motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO,
de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante poélizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra
proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo
prefiere, contratar la poéliza o poélizas que fueren del caso, renovaciones
o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la

Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se
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0000069435
onglna;e&m[azon de dicho contrato, prima o renovacién de seguro
ma,s’ Ig@*’ féfb;;eé\’calculados a la tasa méxima de interés de libre
céntfatae;on seguﬁ‘ las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aphcables a p?rtlr de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efeqtuadE—alchog p‘égos y hasta la completa cancelacién o reintegro de
dichos VAlGreS: ’La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia ho tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poéliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y
cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA.-
ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca
abierta especial y senaladamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales
son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo
pﬂs&nor De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que
ae;egta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la
éproglblclon de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la
_ahﬁad de primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.-
SIN@ECCION La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
t?) za al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la

rSona que designe, realice la inspecciéon del inmueble hipotecado
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cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en
el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco
Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avaliios periddicos, que de acuerdo a la Ley, se
deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya
asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas
en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y
aceptado por esta tltima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya,
las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de
obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Coédigo Civil, en el
evento de que, ademas de la manifestada aceptacién, sea necesaria esta
renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno

efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
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""fl

S acugrdc icon lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.-

TORERAVES

GASMS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
EcﬂeAILebracmn de la presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por
los diversos contratos que se otorguen ¥y que se encuentren amparados
por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion de este
contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA
SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias,
la. PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se
les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o
a los jueces de la jurisdicciéon donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccidn del
ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefior
Notario, se servira agregar las deméas clausulas de estilo para el
perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al sefior
Notano ante quien se otorgé la escritura aludida y al Registrador de la

‘Prﬁpledad del Cantén Quito para que realicen las anotaciones y

"“ﬁlagmacmnes del caso. Hasta aqui la minuta que queda elevada

f}escrltura publica, la misma que se encuentra firmada por el

//’SOGtor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, matricula

:ﬁumero rece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Foro de Abogados de

i.-Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura

a8
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se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y, leida
que les fue por mi, el Notario a los comparecientes aquellos se
ratifica en la aceptacién de su contenido y firma conmigo en unidad
de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de
todo lo cual. DOY FE.

CESAR EDUARDO TUAREZ INTRIAGO -
C.C.No.- /2 .TcerCg db &

T S,

/' /«’.-—f /‘i~ ’(,/ B
//‘/ v ' S e //«

PATRICIA EUGENI:& ARZON HERNANDEZ
C.C. NO.- //:ff/‘/ '// //

~

— ' V/
CARLOS DIONISIO SAENZ BAQUE
C.C. No- 1300875409

/

AMA éééjc,’f_lééﬁ)
Ing. AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
APODERADA

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIM}A
C.C. No.- (R =zl &7/
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Gobiermo Auténomo Descentralizado .
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Dirsccion. Av 4tay Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO no.
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A
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o\O COBSERVAGION

/‘T CODIGO CATASTRAL AREA avauo | conTrRoL | TrruLONe
Una escntura pblica de? COMPRAVENTA DE SGLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-09-12-04-046 163,19 34038,52 275134 629167
en MANTA de |4 paméquia LOS ESTEROS ' '~
i i VENDEBOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CCIRUG _ NOMBRE O RAZON SOCIAL | DIRECCION CONCEPTO VALOR
3 g
1305056986 gﬁREﬂ?fE \G0 CESAR E'ZUARDO ¥ |URB "PUERTO SOL" VIV 1-E (PB P Impuesto pnncipal 340,40
Y Ny Junta de Beneficencia de Guayaqui 102,12
AD NTE
ot o QUIRE = TOTAL A PAGAR 442,52
.CIRU.C. - NOMBR CIAL N
C.C/IRU BRE,O RAZON S0 DIRECCI LR PAGADG Y
1302074669 SAENZ B"kmeexﬂtbs DIONISIO NA
SALDO 0,00
EMISION: 71212017 3:58 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal dol Canidn Manta

FA: TN \ . - VE y 4\/\; E /u
R.U.C.: 1360000980001 A T SRR No \ @ ._
Direccién Av 4tay Calle 9 - Telél 2611 -479/2611 - 477 ! N ’ hnd Hk , v e H\.v M‘v
7/12/2017 3 59
OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 2-09-12-04-046 163,19 34038,52 275135 629168
en MANTA de la parroguia LOS ESTEROS
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RVU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1305056986 MﬂwmmN INTRIAGO CESAR EDUARDO Y | o »oUERTO SOL” VIV 1-E (PB P GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
Impuesto Principal Compra-Venta 9,27
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 10,27
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 10.27
1302074669 SAENZ BAQUE CARLOS DIONISIO NA
SALDO 0,00
EMISION: 71122017 3:59 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
. L \ ,
{
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[emm)
(e 8/4/2017 3 03
o ( OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
(@) ' Una escntura publica de PAGO POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE 0,00 0,00 280384 634708
ALCABALAS CON LA CUANTIA DE $60000 00 CANCELANDO POR EL VALOR DE

34038 52 PAGANDO LA DIFERENCIA DE $25961 46 ubicada en MANTA de la
— . parroquia LOS ESTEROS

, VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

; 1305056986 TUAREZ INTRIAGO CESAR EDUARDO  |NA Impuesto principal 259,61
,w ADQUIRIENTE Junia de Beneficencia de Guayaquil 77.88
! C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 337,49
' 1302074669 SAENZ BAQUE CARLOS DIONISIO NA VALOR PAGADO 337.49
| SALDO 0,00
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Goblemo Auténomo Descentralizado
Municipal dol Canloa Mania

R.U.C.: 1360000980001 No. . Vi TG i
Direccidn. Av. 4ta y Calle 9 - Telé{.. 2611 - 470/ 2611 - 477 ‘ - : ’
- . e et e P e e e
— 111172047 10 42
CODIGO CATASTRAL aves AVALUO DIRECCION ARG | CONTROL TITULO N°
COMERCIAL  lRB "PUERTO SOL" VIV 1-E (FB P 2017 268017 542613
209-12-04-048 163.19 $34038.52 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A
TUAREZ INTRIAGO GESAR EDUARDO Y SRA 1305056986 PARCIAL | RECARGOS(+) PAGAR
Costa Judicial
11112017 12:00 MACIAS CUENCA YURY ANABEL Py r—— pyrys T reTY™
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Tores por Mora
MEJORAS 2011 $3.19 ($1.28) $1.91
MEJORAS 2012 $2.79 (5 1,12) $167
MEJORAS 2013 $ 5,02 (8 2,01) $3.01
MEJORAS 2014 $5.30 ($2.12) $3.18
ME JORAS 2015 $004 ($0.02) $0,02
MEJORAS 2016 $033 (50.13) $020
MEJORAS HASTA 2010 $ 52,63 (5 21,05) $ 31,58
TASA DE SEGURIDAD $6.81 $6,81
TOTAL A PAGAR $60,04
VALOR PAGADO $60,64
SALDO soo0l .
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TUAREZ INTRIAGO CESAR EDUARDO Y SRA.

URB. PUERTO SOL VIV.1-E(PB.P
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$6000C.00 SESENTA MIL DOLARES 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA E HIPOTECA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

- *,
Lj iy z . , - ey » s
ot e DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ==
Y Y REGISTROS EEa
\': 7 No. Certiﬁcacio’nﬁ@ﬁb‘
~ N
z- = L
143850 CERTIFICADO DE AVALUO 5% i
508D 1,25 =
- \\/7.\\‘5’/’ -
Fecha: 5 de julio de 2017 No. Electrénico: 50539
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:
E! Predio de la Clave:  2-09-12-04-046
Ubicado en: URB."PUERTO SOL" VIV.1-E (PB.P
Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 132,35 M2
Area Comunal: 76,2100 M2
Area Terreno: 163,1900 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1305056986 TUAREZ INTRIAGO CESAR EDUARDO Y SRA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 11096,92
CONSTRUCCION: 22941,60
34038,52
. Son: TREINTA Y CUATRO MIL TREINTA Y OCHO DOLARES CON CINCUENTA Y DOS
) - CENTAVOS
D

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016—/20f7".
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CP;i Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por: MARIS REYES (05/07/2017 14-42:31
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Codigo Catastral/Tdentif Predial 2091204046 . Tipo de Predio TERRENO Y VIVIENDé i b
- Fecha de Apertura. miércoles, 22 de septiembre de 2010 Parroquia LOS ESTEROS

Informacién Mumicipal

LINDEROS REGISTRALES:

El inmueble compuesto de un lote de terreno y vivienda snonado con el nimero UNO de la Manzana E,
ubicado en la Avenida ciento trece, kilémetro dos de la carretera Manta Montecristi Barrio "Las Brisas",
actual Urbanizaciéon "PUERTO SOL" de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, provincia de Manabl,
con las siguientes caracteristicas. Vivienda que consta de planta baja, planta alta y patio, compuesta de
Porche, sala, comedor, cocina, bafio social, garaje y patio en planta baja. Dormitorio Master con baiio,
' dormitorio uno, dormitorio dos y bafio general en planta alta.Linderos Dimensiones- Areas y Alicuotas. Los
linderos particulares del inmueble, objeto del presente contrato son los siguientes.PLANTA BAJA, Por
Arriba, Lindera con planta alta de esta misma vivienda.Por Abajo. Lindera con terreno de la edificacion.Por
el Norte, Lindera con patio de esta misma vivienda en cuatro metros noventa centimetros.Por el Sur.
Lindera con planta baja de la vivienda dos - E en seis metros.Por el ESte: Partiendo desde el vértice
nordesde hacia el sur en un metro cuarenta centimetros, luego gira hacia el este en un metro diez
centimetros, luego gira hacia el sur en un metro sesenta centimetros, luego gira hacia el este en un metro
noventa centimetros y luego gira hacia el sur en tres metros, lindando con porche, garaje y patio de esta
‘misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en tres metros diez
centimetros, luego gira hacia el este en un metro noventa centimetros, y luego gira hacia el sur en dos
metros ochenta centimetros, lindando con patio de esta misma vivienda.PLANTA ALTA: Por arriba,
Lindera con cubierta de esta misma vivienda.Por Abajo. Lindera con planta baja y patio de esta misma
vivienda.Por el Norte:Lindera con vacio hacia patio de esta misma vivienda en siete metros noventa
centimetros.Por el Sur, lindera con planta alta de la Vivienda Dos- E en siete metros cuarenta
centimetros.Por &l ESte: Lindera con vacio hacia patio de esta misma vivienda en seis metros.Por el Oeste:
Partiendo desdc el vértice, noroeste hacia el sur en tres metros diez centimetros, luego gira hacia el este en
cincuenta ceptimatros y luego gira hacia el sur en dos metros noventa centimetros, lindando con vacio hacia
patio de estei rﬁlsj,n ivienda,PATIO. Por Arriba, lindera con espacio aéreo y planta alta de esta misma
vivienda- Por‘ Absy Lindera con terreno de la ediﬂcacién Por el Norte:; Lindera con area verde en doce

noventa centimetids, luego gira hacia el sur en dos metros ochenta centimetros, y luego gira hacia el oeste
en tres metrgs euatenta centimetro, lindado con planta baja de esta misma vivienda y patio de la vivienda
Dos- E.Por el Estd, Lindera con calle cinco en siete metros veinte centimetros.Por el Oeste: Lindera con
area comun de guarderia en siete metros veinte centimetros, Con un 4rea comun de Setenta y seis metros
cuadrados veintiun centimetros cuadrados, un area de terreno de Ciento sesenta y—tres—metros cuadrados*_\__y
diecinueve centimetros cuadrados, y una alicuota de cero coma sesenta y cinco’ per- ‘clento,fa veénta s e
realiza como cuerpo cierto.SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

T

novent centlmetfgs luego gira hacia el sur en tres metros dlez centimetros, luego gira el este en un metro
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|Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1983 23/ago /2002

1805 18 031 7T



o e -
'
@? v\ofin::a}?ifqa
"l’:ﬁo[_ P O,grEDAD HORIZONTAL 26 16/dic /2003 924 1114
"g NQ DE TERRENOS 30 16/dic /2003 1 1
éOF%PRAXENTA \ 2311 30/dic /2003 | 16 111 16 135
HIPOTECAS Y GI&A’M@ YE TECﬁ ABIERTA 396 30/mar /2011 6459 6485
COMPRA VENT@ \\f s MPR?‘VENTA 863 30/mar /2011 14 597 14 622
MOVIMIENTOS REGISTRY (Es:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /76 ]COMPRA VENTA ‘
Inscrito el : viernes, 23 de agosto de 2002 Numero de\lnscripci(m: 1983 Tomo |
Nombre del Cantén: QUITO Nimero de Repertorio: 3802 Folio Inicial 18 015
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA CUARTA Folio Final 18 031
+ Cantén Notaria: * QUITO

/

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de julio de 2002
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno que tiene una superficie aproximada de Veinte y cinco mil ciento cinco metros cuadrados, cuarenta y
cinco decimetros cuadrados, La Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda Pichincha
representada por Ing Mario Burbano De Lara. Establecimiento de Servidumbres. De conformidad cona el Art 944,
del Cédigo Civil, la Cia. Bototagua en su calidad de vendedora se obliga y compromete a ceder unaparte de los
inmuebles de su propiedad, colindantes con el inmueble objeto del presente contrato, a fin de destinarlo a via de
ingreso o servidumbre de transito, privado y exclusivo para el inmueble materia del presente contrato. Mientras
que Mutualista Pichincha se compromete a sugragar los costos para la construccion de dicha via.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 7

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000000163ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO  MANTA

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
VENDEDOR 800000000003528COMPANIA BOTOTAGUA COMPANIA LTDANO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L|bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPBA VENTA 1597 31/ago /1993 1130 1131

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES !

[2 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el ; martes, 16 de diciembre de 2003 Numero de Inscripcion: 26 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5098 Folio Inicial 924
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 1 114
Cantén Notaria: — MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 de diciembre de 2003
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: '

Constitucion al Regimen de propledad Horizontal del Conjunto Residencial denominado PUERTO SOL.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

=3 ———

Fahdad CédulayRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civl Crudad Dlreucmn Domlcrhcr = 3 P,‘; s
PROPIETARIO 800000000000163ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO ~ MANTA N e g e
- CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA ' . R
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ! :/‘éx T
= :

Ibero Numero [nscription Fecha Inscripcton  Folio Inicial Folio Final




0000069502

COI\\AF}RA VENTA R 1983 23/ago /2002 18015 18031
COMPRA VENTR ™ == S 2100 18/sep /2006 28 480 28 499
\ N i ’ - \
e BRI "
e Eng, | -

(3 /6 ]PLANOS * & % Mofe, N

Inscrito el : martes, 16 de diciembre de 2003 Niumero de Inscripcién: 30 j]"oh;t},l - ,;‘7?/

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5099 ? Foll,o lmClal ';; /j:
fomcsis "“'L 3 D -

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA _ : »Foho anl l-.../’ 2 /-’ Y

A
Canton Notaria: MANTA 3 ‘ix_’-, ey

"’“w

Escritura/Juicio/Resolucion: -.

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 0! de dictembre de 2003

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terreno de propiedad de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda Pichincha en la que
constituyen el Conjunto Residencial Puerto Sol. Ubicado parroquia Los Esteros.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
\

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civii Ciudad Drrecctéon Domicihio
PROPIETARIO 800000000000163ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO ~ MANTA

. CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
URBANIZACION  800000000003537CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO SOL  NO DEFINIDO ~ MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 26 16/dic /2003 924 1114

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 }COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 30 de dictembre de 2003 Numero de Inscripcion: 231 I Tomo 1

Non‘lbre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 5320 Folio Inicial 16 111
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final.16 135
Canton Notaria: MANTA y

~

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamunto/l’rowdencla lunes, 22 de diciembre de 2003
Fecha Resoluhﬁa: 3

a.- Observaclones 2

La Asoc1acion I\)f’utu

avier Mero Mendoza y Sra. Marla Paola Loor Macias, debidamente representados por el Sr. |
"Macias Mendoza, en su caldiad de Apoderada. ~ El inmueble compuesto de un lote de terreno y .
ida;con el nimero UNO de la Manzana E, ubicado en la Avenida ciento trece, kilometro dos de la
nfa Montecnstl Bamo "Las anas actual Uxbamzacmn "PUERTO SOL" de la parroquia Los

Abiertay Prohib cion Voluntaria de Enajenar a favor de la Asocnacmn Mutualista de Ahorro y Credita para la
Vivienda Pichiriéha Manta. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 20 de Enero del 2.011.,
bajoel n. 99...~

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cudad |7 ;‘;pi‘reccrjqq‘l)ommho o '*‘l
COMPRADOR 800000000044343MERO MENDOZA JOHNNY JAVIER CASADO(A) MANTA - 4\;_‘_ , e B e
COMPRADOR 800000000044344LOOR MACIAS MARIA PAOLA CASADO(A) MA\ITA T 21 Hig meem
VENDEDOR 800000000000163ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA /;': ALY

! CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA | 1( ‘
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: SRR E—— !. ____________________ .
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Libro ‘ ‘, // "‘ [ ’: Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS L‘ ; " 5 “ g’ c 30 16/dic /2003 | 1
COMPRA VENTA( ' Py h\m § 1983 23/ago /2002 18015 18 031
PROPIEDADES H'O,RIZONT 26 16/dic /2003 924 1114

o 4NAB| -ﬁf‘Q?}’
);0 0'81‘5’ ................................................... e e o
/ /
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
{5 /6 ]HIPOTECASY GRAVAMENES A
Inscrito el : miércoles, 30 de marzo de 2011 Numero de Inscripeiéon: 396 Tomo 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1819 Folio Inicial 6 459
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 6 485
Cantoén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de marzo de 2011
Fecha Resolucion: \‘
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICadead Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C A ' NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO ;
DEUDOR 1309493610 GARZON HERNANDEZ PATRICIA EUGENIACASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1303056986 TUAREZ INTRIAGO CESAR EDUARDO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO ‘
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro Numero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 863 30/mar /2011 14 597 14 622 \
[6 /6 ]COMPRA VENTA P
Inscrito el : miércoles, 30 de marzo de 2011 Nimero de Inscripeion: 863 Tomo:0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1818 Folio Inicial 14 597

/
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 14.622
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de marzo de 2011

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa, el inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda signado con el nimero | de la Manzana E,
ubicado en la avenida ciento trece, Kildmetro dos de la Carretera Manta Montecristi Barrio las Brisas Actual

Urbanizacion "Puerto Sol" de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cvil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1305056986 | TUAREZ INTRIAGO CESAR EDUARDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1309495610 } GARZON HERNANDEZ PATRICIA EUGENIACASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000044343MERO MENDOZA JOHNNY JAVIER CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000044344LOOR MACIAS MARIA PAOLA _ CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICA]SOS: k
Libro Numero de Inscripciones
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L 4
‘ORME DE REGULACION URBANA

(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME: 14-07-2017

N° CONTROL: 000379
PROPIETARIC: TU '\""RIAGO CESAn EDLARDO Y SRA
UBICACION: URB. "PUJ:RTO SOL" VIV.I-E (PB.P
C. CATASTRAL: 2091204046
PARROQUIA: PARROQUL*\ sm ESP’E.C]RCAR
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FTORMA DE OCUPACION DE SUELD
- = Pramacy’s- La b e conico P IIORIZONTAL
< A GCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
‘ 2 ) LOTE Miiv: -
Motary p?n,;g - FRENTE MIN: -
hea aluds Mo s N PISOS, .
R »Ja’i?‘* ALTURA MAXIMA -
. = COs: -
- : I CUB: -
= FRENTE: .
TATERAL 1 .
. o 2 3 LATERAL 2: -
o - FOSTERIOR: -
. . P ey s ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: -

AREA COMUN: -
ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 163,19 o

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCTAT. 3.. Son zonas de uso
resdencial en ks goe se permiten
COMmMErcios, servicios y equiparnmentos de
nivel barrial sectovial y zoumal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental ¥ urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR |

"El presente docum i SEVEIE A IEL la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes".

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trimites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacion de! lote en el mapa solamente es de referencia.
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Manta, 16 de Agosto 2017

A QUIEN PUDIERA INTERESAR

Por medio de la presente certificd que el sefior TUARES INTRIAGO CESAR CEDULA #
1305056986 propietario de la casa nimero uno de la manzana “E”, del conjunto
residencial “puerto Sol” ubicada en la avenida Ciento Trece Manta — Montecristi de la
parroquia los Esteros del Cantdn Manta, no tiene deudas pendientes por concepto de pagos
mensuales de las alicuotas ni otros, a esta administracion.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

El interesado puede hacer uso del presente certificado para lo que fuere conveniente.
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Ifig. Adriana Bravo

WA;Ifﬂ nistradora Conjunto Residencial “puerto Sol”
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL .

DECRETO EJECUTIVO No. 1229
. Jamil Mahuad witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

CAPITULO 1
DiSPOSICIONES v PRINCIPIOS GENERALES

CAPITULO 11

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN COMDOMINIQ O
DECLARADQ EN PROPIEDAD HORIZOMTAL

)
3
i
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TULO 1T

S BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO
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CapiTULO 1V
DELAS SANCIONES

PITULO V

ERECH .S——Y—OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

lw) "h

ZAPLTULD vI

LEL PRESYPUESTO DE ADMINISTRACION OFL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDQQMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

CARITULO VII

GQOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION | EGAL DEL INMUEBLE EN
i’ROP[EDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIZAD

- CAPITULO vIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULO X

PRECEPTOS ESPECIALEé .PARA INMUEBLES DECLARADQS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIQ

DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPQSCIONES FINALES -= - =omr = oo e -
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Considerando:

Que par Decreio Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzy de (960, publicado en el Registio Oficial No. 1069 de 13
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de los (miSNIES Nes y aiio, se c&pgﬂio la Ley de Propiedad Horizonlal;
. . ~ PR

¥
P

Quel Reglamento ,C']enera’g, de l#ﬁ:y de Propiedad Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5 de

a~sto de-1 QQSLTEHQLLQRM el,ﬁSJ/plemento del Registro Oficia’ 378 del 7 de los mism

acordes a1g realidad actual;f:é)f“
N oS

Qus es necesario qUe e as disposiciones de propiedad hotizontsl se hagan constar normas-particutares sobre el sector

cor-ercial, perque las que se aplican para la vivienda son insuficientes; N '

-1 Quscl vigente Reglamento General contiene disposiciones contrarias a principios universales de propiedad horizontal;

Que el iltimo inciso del articulo 1] del Reglamento contradice los articulos 13y 15 de la Ley de Propiedad Horizontal
porque establecc otra via para demandar a los copropietaries morosos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las falencias existentes y sobre todo
basizos como la valoracion de los inmuebles para sfectos de |as e

fas ninorias; y para que esa Ley pueda tener aplicacion actual;

que contemple aspecias
xpensas comunales; que garantice la participacién de

e

Ea ejercicio de las atribuciones constantes en ef numeral 5 del articulo 171 de la Constitucién Politica de I3 Repablica;

i

Decreta cxpedir el siguiente:

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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Art 1- Objeto.- Bl presente Reglamento General tiene por objelc establecer los principios y normas que deben regir
Ppare 3dos fos inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en ccadominio o declarado en régimen de propiedad
horizanial.

C o
Art. 2. Ambitp general de las relaciones de copropiedad.- Todos [os inmuebles declarados bajo el régimen de
propizdad k\ér_iivaéial 0 constituidos en condominio, deberan cump'ir los requisitos coutemplados en la Ley de
Peopisdad Hotizomtal, este Reglamento General y Jos reglamentos internos que se dicten para su administracién, uso,
Conscwaciéb;ffé@mgjén, mantenimiento y seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en condominia 0
declaad eq régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el comercio, en el reglamento interno se deber4 hacer
constyr fag torthipd para su promocion y publicidad. K )
TElAnhueble constituido en condominio o dectarado en propiedad horizontal esté constituido por un
' dedivienda y comercio, o sea un conjunto de vivienia y centro comercial, las normas del presente

3§ Reg Gengral se aplicaran diferenciando el destino para el cual fue construido el inmueble constituido en

iz coflcmihia o declarado en pro icdad horizontal. : el
Y g de prop -
I . STt
#fz% Artlz O,bligat&riedﬂd de este reglamento general y responsabilidad por incumplimie_r}_to'_.-' _I_J_EL§_n_o_1_:q_m§.~_ '
XF  fcRiarientarias aquj establecidas obligan a todos los inmuebles constituidos o que se constituyeren en condominio o
7 4 g . . . L

8 %0 c=clarados o se declararen en propiedad horizontal, por o tanto, son de obligatorio cumplimiento para todos los

§

AL AL

Utelares de dominio de un piso, departamento o local comercial, asi como para los cesionarios, usuarics, acresdores

m\licrfu‘COS, arrendatarios y, en general, a cualquier persana que eje-za sobre estos bienes cualquiera de los derechos
ferlag

Lasg Copropictarios y ocupantes, a cualquier titulo, scran responsablss solidarios de fos daifos ocasionados por la
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Att. 4.- Determinacién del inmueble por
sctd aprobada por la respectiva Municipalj
fin para el cual se construye el condominj
un centro contercial exclusivamente g de

CAPITULO 1I
OE LOS BIENES COMUNES DEL INMU

Su naturaleza y fines.-
dad donde se encuentre
o estableciéndose, espzcificamente, si se trata de un

un conjunto mixto. Sore la base de estas especifi
el tespectivo reglamento interno, segun sea el caso.

En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que

el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el
conjunto de vivienda, de
cacioncsse deberd elaborar

EBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO Q

DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art 5.- Se entienden como bienes comunecs.-
aidi uno de los copropietarios del inmue
‘ivienda o de} centro comercia

sobre cl zual se ha construido el inmueble 2

‘¢ en propiedad horizontul, las acometidas centrales de
polable, alcantarilfado, energia eléctricay teléfonas,

A

general, todos aquellos que consten como tales en |
Art. 6.- Derechos inseparables.- La COpro
inseparables de la propiedad, uso y goce d
de dominio de éstos, estard |

Artl. 7.- Derachos del usuario.- £} arrend
PrCRRiANIC L 1 sus Lo 1chos Je Uso sobre fos bienes
oblizaciones inherentes al régimen de propiedad o

Los bicnes comunes sometidos ai régimen de propiedad horizont:l,
exclisivamente, y sobre ellos cada copropietario o usuarig tiene un

Cuya cuota de participacién quedara establecida en |
canjunto, para vivienda o L

ATt B.- De los bienes comunes generales ¢ individuales.- En ¢l
'™ “edad horizontal, que esté conformado por més de un bl

*e-nireio, para los fines de la fiquidacién y pago de

2neales y bicnes comunes individuales. Para egte efecto, se estableceran cu

nloque, torre o conjunto destinado a vivienda y para

2 incidencia porcentual que cada blogue, torre o conjunto tiene scbre el tota

0 declarada bajo el régimen de propiedad-horizontal
St denominan bienes comunes
delo; bienes exclusivos.

Sc.dcnominan bienes comunes individuales, tados a
cOprepictarios de cada bloque, edificio, torre, o conj

0 CAlijunto, |45 escaleras y ascensores que son ulilizados por las cepropietarios o usuarios de cada blogu
asicowmo las instalaciones de los servicios piblicos que son compartidos por
$ y los demds bienes que sean declarados como tales en la respectiva Declaratoria de Propiedad Harizontal,

torre, o canjunto,
Hsuario

A\ r{. 4

Se reputan bienes comunes y de dominio inalien
ble, los necesarios para la existencia, seguridad y conservaci

I constituido en condominio o ceclarado en propiedad horizontal ¥
wdes y cada uno de Jos copropietatios ef uso y goce d

alario, comodatario, uzuario, acreedor anticrético, usufructuario. e

ara Comercio y que se incluiran en la lespectiva Declaratoria de Propiedad

generales, todos aquellos que sirves a todos los copropielarios

able e indivisible para
on del conjunto
195 que permiten a
, tales como ef terrenc
los servicios de agua
las dreas verdes, vias de acceso Y espacios comunales y, en

a Declaratoriz de Propiedad Horizontal,

e su piso, Cepartamento o local comercial

piedad, uso y goce sorre los bienes comunes son proporcionales e
e los bienes exclusivos E

acluida la respectiva cuota sobre aquéllos, en los términos de este Reglam

n la enajenacién, gravamen, embargo o limitacidn
ento General,

stluird al
cornuncs del inmueble en propiedad horizonta) ven las

cizontal,

no podrén ser apropiados ni individual, ni

erecha indivisible, comunitario y dependiente,

os cuadros de alfcuotas individuales por cada bloque, torre ¢
Horizontal,

nmueble constitido en condominio o declarado en
oque, torre 0 conjunto, destinado a vivienda 0 para

fas expensas, os bienes comunes se dividiran en bieries comunes
adros de alfcuotas individuales por cada
aguéllos cuy: fin sea e! comercio, y simuitdneamente se precisard
i del inmueble consiituido en condominio

Y permiten usar y gozar

quellos cuyo uso y goce corresponden limitadamente a los

unito en particilar, entre ellos: los accesos al edificio, blogue, torre
e, edificio,
dichos copropietarios y

-~ Relacign porcentnal sobre los bienes comunes.- Cuando el inmueble =2 propiedad harizontal tenga rnas de
1 by

que,

“020nta] es(ablecers tablas de alicuotas individual

torre o conjunto, para vivienda ¥ para comercio, la escritura piblica di. Declaratoria de Propiedad

es por cada blaque, torre o cenjunto, para vivicnda y para

'
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con:c{:':ror,«y'cstas.reﬂe_;é.‘cg’(‘n la'relacion a la que irrevocablemente se ha dad
./ - = . -

exii it entr's el Inmueble e prepiedad horizontal y cada uno de los departa

con1qr;ciales,_§ééfgn‘s¢§1ﬂdel casy, que constituyen el inmueble sometido af

variaglén en'el precio di los lgczles no altera [as alicuotas para efeclo de los derechos y obligaciones de log

cop'cwpictari[psﬂgg_v‘grg Iqs',}aie:)x’:';'?:omunes ni, por ende, alterard los porcentajes fijados; que tienen caracter permanente,
de cada blogue, tarre o conjunte, para vivienda y para comercio, constantes en la

A biss de lastablag de aliggntas
escritur&«,‘gﬁbl,i;g,dgvggcl wratoria de Propiedad Horizontal, la Ascmblea General podra sefialar las quatas con que cada
ir las expensas sefialadas en el presente Reglamento General.

0 cardcter de definitivo e invarjaple que
mentos de vivienda o de ios locales
régimen de propiedad horizontal. La

e

TLNTL A . e .
unio de fos c?}pmpxeu ries debe contribuir para cubr

Avt. 19~ Reparacién de Jos bienes comunes.- La Asamblea de 12

corutiies, de acuerds con [a Propuesta presentada por la persona ;
& ¢:ndominio o declaradg en régin

ternizent2 peligro de ruipa del inmueb
dere:ho d= dominio, el cdministrad
Asamblea de Copropietarios,

Art [.- ModiScacign de los bienes comunes.- L2 Asamblea de Copropietarios autorizar Ja modificacidn,
cons:ruccion o cambio de los bienes Comunes, previo estudio que presente el Directorio General o la
garze la Administracién, segin corresponda y, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propieda

persana que
decision se tomard de cenformidad con Io dispuesto en el cuerpo (e leyes antes indicado.

d Horizontal. La

Art. [2.- Prohibiciones Para copropietarios y ustarios de inm;
proniedad horizontal.- Ssts prohibide a Jos copropietarios,
ejersin derecho de uso sobre bienes exclusivos de |
l2 sigitiente:

rebles constituidos en condominio o declarados en

arrendatarios, y en general, a todas las personas que

tmuebles en propiedad herizontal, respecto de los bienes comunes

a) Dadiar, modificar o alterar en forma

alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de}
inmyuchic en propiedad horizontal;

b)Y Hacer uso abusivo de tog bienes somunes o eonlrario a Su deslino natural u obstaculizar de algin
medo el fegitime derecho v uso de.los demds;

2) Pejar de pagar las expensas ordinarias y extraord

inarias fijadas para la administracidn,
conservacion y mejoramiento de los bi

cnes comunes;

) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares cn la fachada del inmueble constituide en
condominio o deciarado en prepiedad horizontal :

<

oct
-

ej Odf_jf‘ﬁlr las ar
cbjetis §uc impi
nmuEhis, g0
. Ct
irnpgst
Pr¢é§9

%
¢

=35 comunes que sirvan de locomocidn, ¢ dificul

dan el libre transita ¢ afecten la estética, buena presentacidn y limpieza de!
edando facultada la Administracio

A para el inmediato retiro de los mismos. La
0 de sanziones se la realizars de conformidad co- la Ley de Propiedad Horizontal, e
$Reglamento General ¥ Io que conste para dicho e.zclo en el reglamento interno que se dicte
_J—Zhdé inmuskle;

tar su acceso, con muebles y

) Instalar maquinas

que causen ruidos, procuzcan vibracicnes, inte
radiales® de
T i

rfieran o distarsionen las ondas
television o alteren e flujo de la corriente eléstrica;

g) Almakenar susiancias explosivas, tdxicas, insalubres, milolientes o de prohibida lenencia;
@ v -
I

Lyl ) . . . .
n) Pln(ai o cclocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avieos, Inscripciones o signos en la fachada
del inmuebie en propiedad horizontal, en las paredes o en cualquiera de las 4reas comunes;

W



i) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivier da o local comercial, de la persona que ejerza

ta Administracién, obreros o técnicos designados por :lla para el control de funcionamientc o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comu 1€es; : s

J) Efectuar descuentos, reduccion
de los pages que deben |y
deben fornmul

es, deducciones ni ccmpensaciones de ninguna naturaleza respeclo
acer, sean éstos por expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones
arse por escrilo y una vez pagados los vaiores facturados o liguidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a alguna persona sin previa comunicacién
escrita otorgada por la administracign del edificio o ccndominio declarado'en propiedad horizontal,
en la que certifique que estd al dia en el pago de sus otligaciones para con el condominio.

) La Administracién por tan, sera responsable ante |1 Asamblea General'o ante el Organo de
Administracién competenté del condominio o edificio declarado en propiedad horizontal de
camunicar los arriendos y ventas que se efectlien por los copropietarios; y,

ra) Utilizar fos corredores, escaleras, lerrazas o demas ‘ugares comunales del condominio o edificio
declarado en propiedad horizontal como sitios de almazenamiento, de reunién, de trabajo u otros
fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y por escrito de la Administracign.

s

i1 perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglam=nto General, le Asamblea de Copropigtarios podran
sti blecer otras en =l reglamento interno que se dicte para la administracidn, conservacidn y mejoramiento de los
bienes constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracion el
fi1 v fa naluraleza para el cual fus construido dicho condominic

w0

ZAPITULO 11X .

JE 1LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Avt. 13.- Bienes eaclusivos.- Son bienes de dominio exclusivo: zl piso, cesa o departamenlc de vivienda o lacal

St Lrrigg parietiecicntie a los copropisiarios que se encuientran dzliniz-dos en log plancs 4o propiedad hotizontzl,
susceptibiss de aprovechamiento independiente, con los elemen:as y accesorios aue se encuentran en ellos, tales como:
puclas interiores servicios sanmtarios, armarios y aquelics no declarados como bienes comunes.

Arl 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.- Los titulares de dominic sobre bienes exclusivas
nod-an usar de su piso, departamento 6 ocal comercial de conformidad con lo eslablecido en la Ley de Propiedad
Forizonlal, este Reglamento General y el reglamento interno qus se dicte. Cualquiera que sea ¢l acto juridica que se
‘real-ce en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al (itular
" dominio del piso, depasrtamento o local comereial. )

b f5.- Tributos sobre 1os bicnes exclusivos.- Los impuestos, tasas y contribuciones y demas tribuios que afecten a

'os bicnes exclusivos serdn de cuenta ¥ cargo de cada uno de sus propistarics.

At 16.- Raquisitos para modificar los bienes exclusivos.- Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos
¢ necesario:

a) Que lacbra proyvscltzda 0 comprometa la estructura resistente, la seguridad, solidez o salubridad
del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, salve que dichas
modificaciones, ademds de n0~f‘:é!j:prcmetsrlas, cusnter con la autorizzcidn de los copropisarios
asistentes a la Asamblea de_Cbpropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que, ademas,
se encuealre en conformidad cor-ic pravisto en la Ley d' Propiedad Horizontal, el presente
Reglamenta General y ¢f reglamento interno de cada inmueble que oportunamente sz dicle; y,

) Que el propietario oblenga los permisos respectivos de construccidn por parte de la respectiva
Municipalidad. si ello fuere necesario. )

AL 172 De las obiigacion ¢ ropietarios y usuarios, a cualquicr titula, respects dz los biznes exclusivos.-
s vuligaciones de fos prop 0sy ;
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Son ()b.'igacion}es'dc,Jf‘Js;[;cg;higta;ibs‘o usuarios respecto de los bi
, - o7 .
L3 e} A
. E YT .
a) ’, fegldar las reparacionesdiécesarias a la conservac
pises, depar‘tz{?‘n{‘ eatas o localgsicomerciales, haciéndo

hayah causado o se cayisen 33;195 bienes co
N CRRIE
;

znes exclusivos las siguientes:
Q\‘\ﬁ s,

idn mantenimientaq y mejora'de cada uno de sus
5e responsables de los dafiog que por su culpa se
munes o a otro bien exclusivo;

b) Pergpﬁ/nf el ingreso a sPhien exclusivo a Jas personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
reahzar*tr,a@aw qe-ireré€ comiin que afecten a bienes comun
N -

es 0 a bienes exclusivos vecinos;

AT

¢) Manterer el inmueble en |as mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion ¥ seguridad.

Sin gerjuicio de las obligaciones constantes en el presente Reglarento General,
eslablecer las demds que complementen a las establecidas.

Art. 13.- Frohibiciones a los propietarios y usuarios, a cualquiezr
prohibido a lo

s propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:
a) Realizar obras sobre sus bienes exclus
Propiedad FHorizontal, el
inmueble.

ivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de
presente Reglamento General y 2 reglamento interno que se dicte para cada

b} Construir nueves pisos, decariamentos o locales comerniales, o hacer construcciones de cualquier

indole, excavaciones o gjecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen la dispuesto en
la Ley de Propiedad Horizontal, ef presente Reglamento General y e reglamento interno que se dicte
para cada inmueble. Las obras pern

Mitidas rzqueriran el cossentimiento de los copropietarios al que se
refiere el articulo décimo sexto. '

¢) Destinar el piso, departamento, local cainerci
reglamento interno de copropiedad, o al autorizado par el Organo Intemno competente, o para el cual
“:sroe censtruidos, o usados ~on fines tlicitos. o destinarlag a actividades prohibidas porla fey

cuiitrainds o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseg o

saiubridad del condominio o a la seguridad y buena conservacidn del inmueble constituido en
condominio o declarado cn propiedad horizontal;

al a un objeto dislinto a aquel pravisto en el

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfiecan o distorsionen las ondag
c

radiales y de televisidn ¢ alteren e fluio de {a corriente elecirics;

nsalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

€) Alfhacenar sustancias cxplesivas, Loxicas, i
€

Dt en venla o arriendo su piso, departamento o local a perscna alguna sin pravia comunicacion
fpgﬁri& 2nviada a la

2 administracién del conjunte de vivienda o centro comercial declarado en
1 o] . - Il vl -~ .
orapidad horizoneal, a tenor de 1o dispuesto en el literal k) del articulo 13; v,

tzar actos en general que sean contrarios a la Ley d= Propiedad Horizontal, este Reglamenio
Tal, el reglamento interno, a las disposiciones de la Asamblea de Copropietarigs y de los

/ gaffos de Administracién dej inmueble constituido en condominioo c!e_clal:a_.d_g__e_n;brgpifc'_a_ai
nofizéntal, o T/

{ .o

APITULO IV
¥

LAS SANCIONES
L 1. Sanciones.- La realizacidn de uno o mds de los actos prothidos, serd sancio

O

o

!

>
o

la Asamblea de Copropietarios podra

titulo, respecto de sus bienes exclusivos.- Esta

nado de conformidad con la Ley



A
1

de Propiedad Horizontal, ¢f presente Reglamento General y el reglamento interno que se dicte para cada inmueble, sin
Fejuicio del pago de las feparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar. En caso de mora en el pago de |as.
eXpensas ordinarias y extraordinarias, jos copropietarios reunidos en Asamblea General acordaran y dispondran a la
persona que ejerza la administracion de inmueble declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos intereses de
mcra caleuiados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de
1225 decurrido sin cancelacion, a més de [og correspondientes gastos de cobrarza extrajudicial y judicial que se
oce sionen,. .
Siun copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados treinta dias de acordadas, la persona que
eieza 12 administracion del inmueble declarado en propiedad horizontal tendrj la representacion legal de todos los
vondominos para iniciar las acciones legales necesarias para su zobro de conformidad con lo previsto en la Ley de
“repiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglumento interno que se dicte para cada inmucble,
Encaso d= ceincidencia, Iz persona que ejerza la administracién del inmueble, a mis de ostentar la representacién
legal, tomaré las medidas e iniciara las acciones legales pertinertes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal, eI
presenle Reglamento General y el reglamento interno que se dic:e para cada inmueble,
Los cepropietarios, en razén del derecho de uso del departamente de vivienda o dsl local contercial otorgado a sus
rrendatarios y/o comadatarjos, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligacienes por
parte de estos, asurirdn dicho incumplimiento ¥, deberdn ademis de solizitar el establecimiento de las sanciores antes
detzliadas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato Y proceder a la recuperaciin del depaitamenlo
vivienda o del loca! comercial en forma inmediata, obseryando el procedimiento convenide en ¢ contrato o
Cun Guler olro previsto en la Ley ’

CARPITULO v

LAZLIJED Y

DEMECHDS Y U2LIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

47020 - Darechos y obligaciones.- Son dereshos y chligaciones de los Copropistarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad scbre los bicnes ccmunss def inmueble en propiedad horizontaj
v usar de ellos en ia forma Yy con las limilaciores legales y reglameniarias establecidas:

L) Eiercer 5u Jerechc de propiedad sobre los bicnes exclusivos del inmusble en prapiedad horizani
7 usary disoviier de 2lios en 1a forma v con fas limitaciones {mpuestas poc la L.ey de Propiedad
Horizontal y cste Reglamento General, y el Reglamento nterno de Administracién del Inmuebie;

<) Asistira s Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de eXpresion a través del voro, ds
peticidn y en genera, hacer uso de 2s demds atribuciones que Ja Ley de Propiedad Horizgnzal yel
presente Reglaments General y los reglamentos internos le asignan como miembro de ese organe
colsgiado; .

¢, Cumpiis las dispasiciones legales y reglamentarias que nerman el régimen dx': prgpiedad
horizontal, acaiar las resoluciones /o disgosiciones de Iz Asamblea d-e \?Opropletar:os v delos
Craancs de Adminisiracion que se conformen para ei inmueble constiwide en condominio 0 que sea
deciarada an propiedad harizontal;

. . : . aritac
¢} Desempedar loy cargos y comisicnes qus !es sean asignados por {os drzanos competentes g= |3
administracion;

) Permitiv'z L1 perscna que ejerza la administracion del inmuchle constituido en conddminio o
: . Tt . . v H S de loe Blan - . .
declarado en oropiecad horizontal, realizar ja inspeccion 2 las reparaciones de gy vines comunes;

-— . e (. ‘51 H -L'll_' N - .
g) Wetificar a la cersona gue gjerza la adminisiracion del nmuzble constituidg er, condeminic o
dusizrado £ propiadad horizontal, con f nembre, direccidn y \eléfano de Ia PETS3IA Guz, en 5y

{ finde B NAm A
ausencia por mas de ireinta dias, quedars encargads de st bicn, a fin de que Iz en casos dea
cmergencia;
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RS ]1) .ntrodudy\cﬂ/clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacign de dominio, comodato,
i a‘rNr;cndam]cho 2 anticresis que celebre ef copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
i _dela.cunl el adquirent= o el usuario de ellos conoce y se somete eXpresamente al reglamento interno,
L “conace ¢l yalor de las e

; (: Xpensas ordirarias y extraordirarias ¥ las normas y re
E _anieriormeiite fomadas por la Asamblea de Copropielarios ¥ por los demés Organos de
R "”A"dminfs_tracg'(ﬁﬂ.,que se conformen para el inmueble coastituido en condominio o que sea declaradc
.~ &N propiedad horizontal, Adicionalments: el copropietario deberé notificar sy decisién de celebrar de
“les contratos que se indican anteriormente a Ia persona que ejerza la administracién inmueble

censtituido en condominio o declarado en propiedad herizontal, previa a la celebracién de los
mismos. La persona que ejerza dicha administracién nc otorgard ninguna certificacién que acredite e/
cumplimiento de [ obligacione; emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o

disposiciones dictaqas por los Organos de Administracién, sin ia previa verificacign que en el
contrato que se vava a celehrar consta la clausula en refercncia;

soluciones generalcs

1) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraor

dinarias para la administracién, reparacién,
reposicion, mejora y mantenimients de |

0s bienes comunes;

j) Sedaiar domicilio para las notificaciones
¢jerza la administrocidn, Caso de incump
su vivienda o locaj coinerciai;

que por cua’guier causa debe hacerle [a persona que
limiento de csia obligacion, las notificaciones sc harén en

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, Lodas las tutorizaciones |

egales, municipales,
adminisitrativas v denids que fueren necesarias; Y,

{) Los demiés darzchos y obligaciones establecidos en |a Ley de Propiedad Horizontal, el presente

Reglamento General Y 10s reglamentos internos fue se cicren.

Artl. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- P
Usar 'os servi

ara que los copropielarios o usuarios tengan derecho a recibir y

icios comunes, tales como: encrgia eléctrica, telefor:, aire acondicionado, agua potable; servicigs de

2

e ena, midsica anbiental, seguridad Yy otres, deberdu cstar al gia en ol pago de las expensas comunes de
admistracidn v de cualguier otro valor que fije la Asamblea de Copropistarics, o el Organo encargado dé cstablecer
las coliticas dz administracign del inmueble.

as
Art. 12,0 Obligacidn especial.- El hecho que un irmucble de viv enda o un local comercial haya cerrado o sin ser
hab! 1de, no cxonera af copropietario de la obligacén de pagar la: SXPensas por gastos comunes y conlribuciones

extreordinarias v, e cass ds mera, [0s respectivos intereses calculados a base de [a tasa de interds activa vigente del

Bascy Central del Eevador por cada mes o fraceidn de mes decurrido sin cancelacion.
Art. i3~ Representacién.- Cuando un inmueble d= vivienda o lo

zal comercial pertenezca a dos o més personas, estes

’ ' «g : . .

deberdn nembrur i matdatario en forma fegai
R

par1 que los represente en todo 1o relacionado con la propiedad y su

“. o, B
administracidn, ¢

cACITULO VI

CEL PRESUPUESTY DE ADMINISTRACION DEL IN MUES3LE CONSTI‘TUIDO EN

CONDOM "GECLARADQ EN PROPIEDAD HORIZONTAL o

Avt o4, oackn del presupuesto.- La Asamblea General de Coprogfetarlos, en su reunidn ordmarn.a, ‘
analizard y'aproffaré conda voiacion de mds de Ja mitad de los asizrentes a Ja misma, el presupuesto de mantenimiento,
conserydeid \.eguéiﬂédri demds gastos presentados por quien eje-za la admin'istracién del inmueble. Qrcbo .
prostpucsigdeberéitomar en cuenta el déficit o ol superdvit del gjercicio anteriorn. Bl presupuesto tendrd vigencia por

u1 ufo fiseal, esto e, dg
oE

art. 5.~ Dela agminist

e enero hasla diciembre de cada afo.

acién de los hienes comunes.- Los copropietarios de un inmueble constituido en
condominio o decgarada ¢n propiedad herizontal, reunidos en Asamblea General, de[egarir‘\ al Orga.no Administrativo
de Cosiopicdad la adminlstracion de los bienes comunes. Adicionalmente, los copropletgrl.os, reunidos en /-\samb'lea
Cenesal, establecerin dentro del eglamento interno de! inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, las normas de administracion, mejoramiento y conservacian de los bienes comuries.
Art. l'6.- Expensas ordinaries.- Soq expensas ordinarias las que son indispcn;ab(es Yy necesarias para !a. 5
administracion, conservacion, reparacién y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,



a

remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las dreas comunes, agua potable para
las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimientn de jardines y 4reas comunes,

imantenimiento de equipos, ltiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y
¢ombustibles para equipos del condominio Y su seguro.

~Ls obligacién de todos fos copropietarios def inmueble constitiido en condoininio o declarado en régimen de

&omunes, proporcionalmente a [a alicuota que cada uno de ellgs mantenga sobre [os bienes comunes, - )
Ademas, estan obligados al Pago oportuno de las primas de S€gUro que amparan al conjunto de vivienda o al centro
comercial constiiuido en condominio o declarado en propiedas horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se tefiere el inciso anterior desde cuando adquiers e
dominio de un bien exclusivo. Ningin copropietario estara exznto de esta obligacidn, aun cuando haya cedida sus
derechos, renunciado a ellos 0 abandonado su propiedzd, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nornbyre sean
tenedores, usuarigs ¢ usufructuarios serdn solidariamente tespansables por dichos conceptos.

Art. 27.- Page de las txpensas ordinarias de los bienes comunes generales e individuales.- Sj ] inmueble
constiluido en condominio o declarado en propiedad horizontz!, se encuentra censtituide por dos o mis torres, bloques.
0 sonjuntos de vivienda ¢ de comercio, el pago de las expensa: ordinarias para los bienes comunes genecales serd e

p-opiedad horizontal contribuir al pago de gastos de administricién, conservacion y mantenimiento de los bienes

Centa de todos los copropietarios en proporcidn a la alicuota cye mantengan sobre éstos.

i cuanto al pago de las expensas comunes individuales, para cu administracién, conscrvacion ¥ mejoraniento, seran
J¢ cuenta lnica y exclusivamente de los copropiztarios de cadx torre, bloque o conjunto, tomanda en cansideracidn la
propiedad de la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales v que conster,
cetallados en la respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

At 28.- Défeit presupuestario.- Cuando ef Presupuesto acoriado por ia Asamuyliea de Copropietarios, resuire

it uficiente para satisfacer los gastas de administracidn, mantelimiento y mejora de los bienes cormunes, s convocard
* una Asamblea Extraordinaria en |a que se acordardn os ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por
cuda uro de fos copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 29.- Expensas extraordinarias.- Expensas extraordinariar son las que fije la Asamblea de Copropielarios para
obras ocasionales emergentes o inversiones en el inmueble en Fropiedad horizontal, y no se destinarn para cubrir
exaensas ordinarias, S

Att. 30.- Reposicién en los biencs comunes por dafios.- Los gastos de reparacidn o reposicion que se originen en
acios de culna o dolo de algun copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietaris y ucuarig
resnonsainte s forma solidaria, ' ) '

Art. 31.- Del fondo comin de resarya.- Se estanlece la obligacién de crear un Fondo Comin de Reserva para
tepacaciones ¢e los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayar como
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales

. ¥ elementos, como Ja pintura o recubrimiento exterior del inmuchle Yy reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se

[ormard por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gaslos comunes, y se incrementara

con ¢l producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios.

CAPITULG VIT - i

IERMNO, ADMI?\&'ISTRACI@N, REPRESENTACION LEGAL DEL IMMUEBLE EN
FEOPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD
ATt 32.- Organes administrativos.- Los copropietarios de un inmueble constituido en condominio o declarado en
prepiedad horizontal, de conformidad con lo establecido en fa [.sy de Propieglad HoriZontal y este Reglamenis
Jeneral, deberdn dictar un reglamento interng en el que se estatleceran los Organos de Administracian y de Control
del inmueble constituido en cendominio ¢ declarado en propied.d harizontal, siguiends fos preceplos que se indican a
cor unuacidn: :

. . . . ~ N . al -
a) Para aqiellos inmuebles constituidos en condominio o declarados en propiedad horizontal y cuya
finalidad sea =xclusivamante Ja vivienda, la administracién y contro! del MISMe 25tard a cargo de la
Asamblea de Copropietarios y del Administrador. :

h) En el caso de haber maluples bloques, torres o conjuntas, ya sea para vivienda o para comeicio o
. . . . ., ot e o v

exclusivamenite para comeicio, la adminislracion y control del inmueble constituido en condomn?.o 0

declarado en propiedad horizontal estard a cargo de la tisamblea de Copropietarios, del Directorio
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Gerwg;a’i_: fels 'rEs"'i'd&h,tgy" dy Administrador,
fooa R

Art 33.- Dg?’la'i‘\?snm bhea de Copropidtarios.- La Asamblea de ‘-apropietarios es la maxima auteridad administrativa

y.se ':ompolpe‘ide l«)s.-eopmpicv:zgrios O de sus representantes o mardatarios, reunidos con e| quérum y las demas

congicionesiegigidas por Iz Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General,

La representacign iegal, judicial o extrajudicial la gjerceran: 1) Ef Administrador en los casos a

a) del Art, 32}y, Z)IEI'Presidenrte’b el Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado a|

Régimen de Pro;ikdédﬂafizoma%, especialmente para e cobro de Cuotas, intereses, reclamos
de acios y contratos y To"determinado por la Ley de Propiedad Ho-izontal, el presente Reglamento General y los

regla nentos internos quc se expidan. El Presidente y el Administrador tendran Jas facultades determinadas en e
articulo cincuenta del Cédigo de Procedimienta Civil.

Art. 24.- Derecho de voto.- Cada copropietario en [g Asamblea Ceneral tendra derecho a voto en forma correlativa y

equivalente a la alicyota de dominio que corresponda al departamsnto de vivienda o local comercial, segiin sea el caso.
Art. 35.- Direccion de Ja Asamblea.- La Asambles estard presidida por un Presidente designado por Ia Asamblea
Gene-al. Actuard como Sccrelario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segln corresponda, el
Administrador; en case de falta de €ste, se nombrari un Secretaric ad hoc. E| Presidente para el caso a que se refiere el
inciso 2do. del Art, 33, serd elegido por I Asamblea para ¢l pericdo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.
En caso de ausencia lemporai del Presidente podré presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto.

Para :2r Presidente se requiere tener Ja calidad de copropietario de’ inmueble constituido en condominio o declarado en
propii:dad horizontal. :

Art. 5. Scsiones.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
ordinarias se realizacap 4hd vez por afo calendario, y dentro de [os tres primeros meses de cada afio, Las sesiones
xiracrdinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.
-3 Convoealoria.- La Convacatoria a Asamblea para sesions=s ordinarias o extraordinarias, seran hechas por ef
Presicente o & Administrador, Segunseael caso, a iniciativa propiz 0 a peticidn de uno de jos miembros de| Directorio,
del Adminisleador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del tota] de votos del inmueble en
propicdad horizonta;l, )
Ln cass que ef Presidents o el Admiaistrador, Segun sea el caso, ne procedieren’a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total
devol s del innuebls en propicdad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.
LI ehensria ss efactuara mediante documento estrito, con ochu dias habiles por lo ménos de anticipacién a {a
(22ha de reunion. en ia e constardn, el lugar, ia fecha, Ia hora ¥ los asunios a tratarse en' [ sesion.
Enel ¢1so gue no bublers Quorum en la hora sefialada en [a primerz convocatoria, ésta se entenderd convocada para
Hia g€ runda reunidn, pudiendo realizarse la misma no anies de sescnta minutos después de |z hora sefialada para la
prisners convocataria, con Ja advertzncia que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
COprajerarios que asistiare.
Mo podri mod:ficarse, en segunda convocatoria, el orden del dia es.ablecido para la primera. ' )
Art. 34.- Aﬁxr}blca Universal.- La Asamblea Universal podré reurirse sin previa convocato'ria en cualquicr momento,
iemprs q{‘_'efgqj’curran tedos los copropietarics, en CUYo caso se tra‘ara de una A§amblea Unlversa.l. N
Tt 30 Qard @m.- E! quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria. estars u;tegrado
porla f'Jng‘:Uéregj:fa de un ndmero de copropietarios con derecho a voto, que represente més c?e[ 50% de [as ahcugtas de
propicdadidel imnpeble constituido an condominio o-declarade en Fropiedad horizontal. En segunda convocatoria, e
quérum qiedargfsiablecido con el ndmero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. .
A efelibs te s, Tormar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberé estar presente el mlme'ro de copropictarios
av3to que para este propdsito exija la Ley de Propiedad Horizontal, sin importalr §ise trata de primerz o
Suvectoria. Bl Sec etario de dicha Asamblea General Hlevard un registro con la firfa o representacion de
stante aia mista. e . AR ’ ‘
cjercefel derecho de voto en 4 Asamblea, cada copropietario dabEFEJUSthC’aF enccntrars§ {1! d.:a 2 &l pago del las
CXpensis comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de moray demas valores e§tabliec3dos, ?sx como ge
cuaiqui: gotra antidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién, Cada copropictario lended votos en
Proporcidn wsn: raspectivas zlicuatas, T IR TS e _ )
Avt. 40.- Representacin.- Los copropietarios pueden participar en 1a Asamblea por si o por medio de rep('ese{ﬂanLe,
Lareprisentacién se otorgara mediantz poder natarialmente conferido o por med.io de una carta cursada al Presidente o
Adminivtrador, segin sea el caso, 12 misma que se adjuntara aj acta 12 |a respectiva sesion.
4ri. 41 - Darecho de asisteneiq .- Es el copropietario quien tiene derscho de concurnir a fa Asamblea y ng 5y
arrendasario, comodatnrin o usuario, salve lo previsto en ef articulo anterior de este Reglamento Genera),




Art. 42.- Votacidu.- Las decisiones de Ia Asamblea se toma.4n
de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobaci

autégrafas dc! Presidente ¥ del Secretario, [ Administrador Hevar

originales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorjas
“omodatarios, usuarios

a) Elegir y

segln sea ¢l €aso; este Gltimo a su vez serd el Presidente del Directario General, en
que se cumpla lg previsto en el litera] b) del articulo 32 de este Reglamento General;

b) Elegiry

por mayoria de votos Que representen més de la mitad

6n de actas.- Lag actas de la Asambleca seran aprobadas en la misma sesion; Hevaran las firmas

d bajo su responsabilidad, ¢l Libro ce Actas en

para todos [os copropietarios, arrendatarios,

temover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropielarios,
aquellos casos en

remover de sus cargos, en caso de haber maltiples torres, bloques o conjuntos, segin lo

previsto en el literal b) del articulo 32, alos miembros que conforman el Direclorio General tornando
en consideracién o determinado en e] artfculo 46 de =ste Reglamento General.

¢) Examinar y resolver sobre informes

» Cuentas, balarces y Presupuestos que le presentaren e}

Directorio General ¥ la persona que ejerza la administracion de] inmueble constituido en condominig
o declarado en propiedad horizontal, segin corresporida;

d) Seftalar de acuerdo con este Reglamento General [25 cuotas de coantribucidn de cada coprapietario

para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individyales ¥,
segures obligatorios;

e) Revocar

o reformar las decisiones del Directorio General ¥ de la parsona que ejerza la

administracién del inmueble constituidg en condominio o dectarade s propiedad horizontal, segln

correspond

&, quc scan contrarias a [a Ley de Propiedad Horizontal, a este Reglamento General o 1

los reglamentos internos que se expidan;

f) Expedir o reformar Y protocolizar el reglamento inteno del inmueble canstituido en condominio o

declarado en prepiedad horizontal, previsto por la Ley v este Reglamentg Ceneral; e interpretarlo con
fuerza obligatoria: )

g) Ordenar,
4 Administracion;

h) Exigira

cuando Jo estime necesario o conveniente, ‘a fiscalizacidn de 'as cuentas y cajadela’

[a persona que gjerza la administracion del timuehle constituido en condominio o

declarado en propiedad horizontal, cuando o Creyere conveniente, una garantia para que responda
por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinaido la forma en que ha de rendirss esa
garantiay el monto de |a misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bisnes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarada en srepiedad horizonta',vpara vivienda o para _
comercio, segln sea el ©aso, y para la arménica relacion de los copropietarios; Ce e e e

J} Autoriza: : : . '
condominio o declarado en propiedad harizontai, la cor ratacion del Seguro obligatorio que dispone

laleyderp

-al Presidente o al Administrador, segin sea el caso, del inmueble constituido e

ropiedad Horizonlal y este Reglamento Gene-al:

K) Resolver cualquier asuntg inherente a la administracitn de] inmueble constituido en condominio o
declarado en provizdad horizontal ¥ aquélios que ie plan‘een: e Presidente, la persona que gjerza ia
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72 administraciin 0 los copropietarios,
P - - .
. e aa P

o y . ’
W 3 : . . . . . .
[ 46,- Del Directorio'General.- En caso de constituirse el Directorio General, de conformidad con lo previsto er ¢l

lflg:;.! BY dzl artfculc 43,2‘dé este Reglamento General, éste estard integrado por los copropietarios del inmueble
cor 3{1“Etyop~sn4 qgn,glommro 0 declarado en propiedad horizontal zlegidos por la Asamblea de Copropietarios, tomando
en cendfderagdnlo disouesto en el literal b del articulo 45 de este Reglamento General y lo que se indica mas -

Aal ; o : . - - L. A A
auciante. Los miembros del Directorio durarin un ago en el gjerzicio de su €argo y podrén ser reelegidas
indzfinidameante.

o

En raso de haber maltinles Lorres, bloques o conjuntos, para viv enda o con fines de comercio o exclusivamente para
comiercio, fa Asamblea de Copropietarios de] Cordominio debera elegir un representante por cada una de las torres,
blo jues o conjuntos, para vivisnda y para comercio, los cuales canformaran el Directorio General del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, quienes serdn elegidos tomando en consideracion
inciuso a fas miiorias, de conformidad con Jo dispuesto en el inciso siguiente.

Fari assgurar fa representacign de {os diversos sectores y las min
multinles bloques, torres o conjuntos
Direstorio General debers tener como uno de sus miembros. un C
el 2% de! total de ellas,

Art d47.- Direccién y seercta rfa.- El Directorio General estard presidido por sy Presidente, elegido por la Asamblea, y
afala temporal d= éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. §i |a ausencia es definitiva, [a Asantblea de
Copropictarios designard su reemplazo. Actuaréd como Secratario de! Directaria General, el Secretzrio de Ia Asambiea
de Copropiztarios, quien tiene solamente Y0Z y o voto.
Art. 48.- Feauncia.- Zl Direciadio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas porsus
mietnbroz, siempre v cuzado ao afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o
inizrpestivas. Las pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de (2 respectivareunion. A falta de resolucidn
favo-abie, ! miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado,
Art, i9.- Convocatoria ¥ sesiones.- Bl Directorio General sc convocara y tendrd sesion=s_ordinarias ¥ extraordinarias
de acuerdo a lo que se establezea e el regiamento intermo del inmueble constituido en condominio o declarade en
propiadad harizental, : :
Art. 30 Reunionss universales.- Ef Directorio General podra reunirse sin previa convocataria =n cualquier momenits
ETTRTC que concwrran todos sus miembros principaies, en cuyo caso se tratard de una reunidn universal.
L QuArume- Bl quérum para las reuniones de! Directorio Genara! eslard integrado por la concurrencia deun
namers de n fembros que repiesenten mids de [a mitad. Si no hubisre tal qudrum se hard una scgunda coaveeatoria, ta
que podrd infxiarse una vaz que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada [a
prim:ra ceuniés, con fa advertencia que la revnmidn se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de miembros que
asistin : o

Art. 52.- Representacidn.- A las'rediniones del Directorio Geaeral asistirdn su Presidente, sus miembros y el
Secre.ario del mismo. D= ser s caso, el Directorio General podré invitar a una o varias personas para {ratar
espedslicamentassBasunto inferente ¥ puntuatizado en fa convocatcria. El Directoric vodra solicitar (2 presencia en sus
sezicmes da /“g.dé?;rr(;s Especializados o Profesionales que, asistirdr con voz pero sin voro. En ninglin otro caso se
perm-ticd [a p}x{fr;c@acfén ¢ persona.alguna, inclusive tratindose 1e copropietarios de! inmueble censtituido en
condeminia o‘:dg”i:h‘tjad e propiedad horizontal. ’
Art. $3- YotdcidnBAecisiones.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voco. Las decisiones del
{ ﬂr&e: s¢ tomarda por mayoria de votos que representsn més de |a milad de los concurrentes a (4 sesidn.’
2 o 8 la voucidn, of Presidente’del Directorio Ger zral |a dirimira.
A4.- Ap b'}clé;ﬁ de actas.- Las actas del Dire storio General deberén ser aprobadas en la misma reunidn: llevardn
lasAiimas Jtéé?ifasﬁei Presidente. del Directorio General y del Secretario, quien dars f= de lo resuelch. El Secretario
oo su E;;sruo@sabi!i'dad, un iibro de reuniones de las Actas originale; o ;
Resoluciones.- Las rescluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para tados los
copropistarios, a{?’?éndftarios, comodatarios, usuarics, y en general. para to.da.s las personas que'ejer'zan'dcrac.hcs de uso
sebre Jienes exclusivds y/o comunes del inmueble constituido en ¢andominio o d=clarado en propiedad horizontal.
Arto 55 Deberes y afribuciones del Directorio General.- Son deberes y atribuciones del Direciorio General:

a) Examinar v poner a'consid;racién de [a Asamblea de Copropietarios las cuentas, balance's, :

e o e -y



b) Preparar y poner a consideracion de [a Asamblea de Copropietarios ja proforma del presupuesto
anual de gastos dej inmueble constituido en condominio o declarado en-propiedad horizontal, [a que

fecesariamente ird acompariada de los planes y programas que se realizaran y ejecutardn;

¢) Preparar y sugerir a fa Asamblea de Copropietarios 3| aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo
con fas necesidades def inmueble constituido en condeminio o declarado en propiedad horizontal;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

¢) Preparar y presentar a la Asamblea de copropietarios. para su aprobacién, en concordarncia con la
Ley de Propiedad Horizontal y e| presente Reglamento Ceneral, el proyecto de Reglamen.to Interno
del condominio Y las normas necesarias y convenientes para la administracién de Jos bienes comunes
del inmueble y Ja arménica relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persana que deserapefiara la administracidn del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal y sefialar sy remuneracion;

2) Aulorizar por cserilo a la Peisona que ejerza la administracién del inmueble constituido eq
cendominio o declarado e oropiedad hocizontal, para \ivienda Y para comercio, para que contrate
los servicics de lns empleados necesarios para la administracidn de los bienes comunes de los
inmuebles ep rrociedad horizeqta) Y sefialar sus respectivas remuneraciones; y,

h) Resclver cualquicr cuestién inherente a la administrazin del inmueble constituido en condominio
0 declarado en propiedad horizontal ¥ aquellos asuntos slanteados por les coprapietarios yla
Administracién,

Condiien, pudra gjeccer fos demas deberes y atribuziones que le asignan {a Ley de Propiedad Harizontal. este
Reglamento General ¥ los reglamentos inlernas que se expidan en cada caso Yy, ademds. tedas aqueilas funcioncs
Somoatibies con sus responsabilidades administrativas y técnicas Y, en general, toda oira gestion que {e encomiende |
Asarnblea de Copropietarios. :

AT 57.- Del Presidente.- EJ Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, qQue ademds serd el Presidente def
Direstorio General, segln corresponda, sera clegido por la Asamblea General para el periodo de un afo y podrd ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener i calidad de Copropietario.

Art. 58.- Atribuciones Y deberes del Presidente.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir {as reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorin General,
segun corresponda; -

b) Ejercer ¢l votg en las reuniones de la Asambleg General y en las del Directorio General y, cuando
sea del caso, dirimir Iz votacidn ejerciendo el mismo;

¢) En casc de falta o impediment terporal de la personz que ejerza la Eld‘ml.ﬂiSFF?.Cién del inmueble
constituido en condeminio o declarado en propiedad horizontal, designara rJfOVI§lonalmente su
reemipiazn o delegsrd a olro copropistario las mismas hasta que se resuelva jo mas Conveniente:.

d) Previlautorizacidn de Ja Asamblea General, contratars una pdliza: dﬁ SEBUrO contra incendig y
dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en |z Ley de F:opiedad Honz’on(al Y, cuidar de sy5
obartunas renovacionss. Bl o os Seguros correspondientes, los contratard a favor de Jog
copropistarics; y,
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¢) Cwmplir Jas funciongs gue le enc
pquéllas establecidys ed ld Ley de
interno del inmueblt conséftuido e
L . i\ Y

argue la Asamblea de Co
Propiedad Horizon
n condomf_nio o de

propietarios, el Directorio General y
tal, este Reglamento General y el reglamenta
clarado en propiedad horizantal que se expida.

\ .

. ‘\ ‘)—- o

Art §9,.- D-el,mA(gl}’nmlstrador.;AlL!a’persona que ejerza la administracién del inmueble constituido en condominio o
declarado en phgiedq#}qrﬁgntnl, serd elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio,

pud cndo ser reclegidaindefinidamente. Para ejercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si

fa persona que ejerza la administracién faltare temporalmente, se delegari a otro copropietario esas funciones y,sila
faltz fuere definitiva, la sustitucign serd resuella por la Asamblea General.
Art. €0.- Atribuciones y deberes de] Administrador.-

Son atribuciones y deberes de [a persona que ejerza la
Administracion:

a) Administrar los bienes comunes
herizontal, con el mayor celo, efica
Horizontal, este Reglamento Gener

del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
ciay dentro de los lir-ites establecidos en la Ley de Propiedad
al y el reglamento int2rno que se expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas p

constituido en condominio o declarado e
necesarias;

ara la buena corservacién de los bienes del inmueble

n propiedad horizontal y ordenar las reparaciones que fueren

¢) Presentar a la Asamblea General oal Dir
consideracidn de la Asambiea de Copr
sefialen, [as cuentas, balance
administracidn a sy £arge;

ectorio General, para que éste a su vez nonga en
opietarios, segiin corresponda, con la periodicidad que éstos le

S, proyectas de presupuesto, sstados de sjluacion e informes sobre la

d) Preparar y presentar a la Asamblea d
Ley de Propiedad Horizontal y el prese
del condominio vy las normas necesaria
del inmueble v fa armdnica relacidn d

¢ Copropietarios para su aprobacidn, en concordancia con la
nte Reglamento General, el proyecto de reglamento interno
$ y convenientes para la administracidn de los bienes comunes
e los copropietaifos:

e) Recaudar, dentrg de lng primeros diez dias de cada
peisonal v pecuriaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de

mera, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial ¥, si persistiere la mora en el
pago. deberd cobrarias, juntamente con los intereses establecidos y fos de mora, de acuerdo con I

esiavlecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento
interno guc se dicte; :

«T .
=

mes y maniener bajo su responsabilidad

[ar
<

i

"f)'él cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los
¢ informes respectivos; '

i

nm mmar

-

: 2y Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los benes comunes
‘f 11 copdominio a declarado en propiedad horizontal Yy, lareposicién de ell
Caregr datario, ¢ usuario causante o responsable de tales dafvs. Asi mis
‘ 5.dafios ocasionados en [og bienes comunes individuales o en los ex
7. constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal ¢

‘puedan llegar a producir m
Cd&li0s se realizard a cosla d
. Mismos

del inmueble constituido
Os a costa del copropistaric,
™o, ordenaré a reparacién de
clusivos del immueble

uando dichos dafios produzcan o
enoscabo 2 {a propiedad de los otros ¢onddminos. La reposicién de dichos
el copropietatis, drrendataric 0 ustario causante o rasponsable dz {os

h) Itponer o solicitar al érgano compatente, segln lo estabilecido en la Le
el presznte Reglamenio Gereral y el reglamento intern
mulas a los copropistarios infractor

y de Propicdad Horizontal
o que se dicte, la imposicién de sanciones y
¢S 0 que causen dafios « la propiedad horizontal. El producto de
dichas sancioncs y mulias ingresard al ondo Comiin de Reserva;



i) Ceicbrar los contratos de adquisicidn, arrendamiento de bienes o Servicios necesarios 'mara la
administracign, conservacién, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes de! inmuchle
cons'..ituido en condominio o declarado € propiedac herizental, dentro de los montos y con las
autorizaciones respectivas ¢manados de los Organos de Administracidn;

J) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrir contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados Y obreros necesarios para la administracién, conservacion, limpieza y
seguridad de los bieneg del inmueble constituido en :cndominio o declarado en prepiedzd horizontal
Y, cancelar |as remuneraciones de fos mismos, las que deberan ser y formar parte dei presupussto de
gastos anuales. Debers cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales
derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumpliday oportunamente todas las oblizaciones de cardcter comun a entidades publicas
¥ privadas;

1} Custodiar y manejar ¢{ dinero y las pertenencias ccmunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole,
Y glirar contra ellas hasta Por les vaiores y con Jas detidas autorizaciones. Manejar un fondo rotative
nara adquisiciones Pequefias, pagar cumplidamente s deudas comunes y, en general, conducir
prolija v eficizntemente 2 gestidn econdmica. Las cuizntas bancarias podran llevar firmas conjuntas

cca la de! Prasidente, si as [o dispone la Asamblea dx Copropiatarivs o ef Directaria General, zegin
corresponda;

m) Llevar, con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de 1a Administiacisn

del inmuable constituida e condominic o declarado =n propiedad horizontal:

) Lizvar un libro de registro de copropietarios, arrendatarics, acreedores ANECTELisos y usustiog g
inmusbles de vivienda y de locales comerciales, segdn sea el caso, con indicacién de 5.5 raspectivas
suctas de derechos, bienes exclusives y demas datos; '

o) Cumnlir y hacer cumplir las resoluciones, disposicicnes y 6rdenes emanadas de 1 Asambles de
Copropietarios, del Directario General y de su Presidante; : '

p) Conservar en orden y debidamente archivados los {.tulos del inmuszble constiieido en condominio
o declarade en propiedad harizontal, planos, memorias y demés documentos corresponcientes a’a
construceion del mismo, asi como todo documento, ccnvenio, contrato, poder, comprobante de
Ingresos y egresos y lodo aquello que tenga relacion con el inmuebie:

Q) La correspendencia de la administracion o del inmusble constituids en coadominio o declarads er
propiedad horizontal, sera firmada por el Prssidente ¢ sor el Administrador, segun ef caso;
rycumeliry hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizc ntal, este Reglamento General, ef regiamento
interno, ardenanzas munic.pales y deméas normas relac onadas con la Proniedad Horizonwal, asi como
ias rescluciones y disposicicnes emanadas de los Qrgz10s de Administracién del inmueble;
5y Adopiar medidas de seguridad tendientes a precaute-ar la integridad fisica dz los coprogiciarios y
usuarios en general v, de los bienes del inmuebie constituids en condomirio o dec!a@dg e
proviedad horizontal,
. —

o

t) Previd autorizacidn Expresay porescrito de los.competentes Organus de Administracion del
inmuebie. coniratard fas pélizas de seguro adicionales que sean necesirias o convenientes nara o - -
inmueble,

u) Elaborar v presentar a la Asamblea General de Copropiztarios o al Directoria Gereral, segin
correspenda, el presupuesto operacional anual del inm- ebie constiruido en candominio o declarzdo
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. _en propiedad Iqoriz@ritai;
B { -

. V) Preparar y sefisitar a [a Asamblea General de Copro
c’oa’,ﬁg@_ﬁd{n el cobro de cuotas extraordinarias para ¢

2cuerdo con las neccsidades del inmueble constituido
horizontal;

cietarios o al Directorio General, segin
2305 de emergencias y aquellos que vayan de
en condominio o declarado en propiedad

. W) Realizar jas reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso de

inminente peligro de ruina del'inmueble 0 amenaza par. la seguridad o salubridad de las perscnas
que ejercen derechos dz uso o de dominio;

x) Ejercer los demiés deberes y atribuciones que le asigne
Regiamentc General, ei reglamento interno
tmueble constituido en condominjo o

la Ley de Propiedad Horizontal, este
que se dicte ¥ todos los Organos de Administracidn de!
declarado e propiedad horizontal.

Art G1.- Representacién legal.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del inmueble

constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal Iz gjerce, individual o conjuntamente, el Presidente o el
Adnmiinistracor ea tado lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

Art. §2.- Sislema de seguridad.- Bl sistema de seguridad que se contrate en el inmueble constituido en condominio o

dechirado n propiedad horizontal estars de acuerdo a lo que se establezca en e reglamento interno que se expida, en
tode caso, los coztos ds dicho siste

Ma seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada blaque,
edificio, torrz o sog fUnto, para vivienda ara Conercio y por cada uno de los copropietarios ds cada uno de elfos.
B . p yp Yp {

Cacitulo VIIT

SO0LUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo procedimientos especificos indicados en la Le
cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarics del inmueble constituido en condoniinio o
dectirado en propiedad horizontal, podrd ser sometido a un procedimienco conciliatorioc verbal, brzve Y Swinario, que se
“entitara anle ung de log Organas de Administracidn del inmueble.

y de Propiedad Horizontal y este Reglamento Gen=ral,

Fary

Asi o-ismra, jos copropietarios podran convenir, previo acuerdo pcr escrito, que las difercheiag que surjan enlre ail s,
a1z acion con los derechos de urtifizacign ¥ goce sabre las propiedades exclusivas o sobré log bienes comunes del
inmuzble constituide en condsminio 0 declarado en propiedad hor.zontal, seran sometidos a los procedimientos
previzlos en fa Ley de Arditraje y Mediacién, publicada cn e Registra Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997,
salvo Yspacicidn legal en contrario.

PRECEPTGSESPECTALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN PROPIEDAD
HAOEIZOMTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMEROIO
Art4d- Prénte

7y putlicidad.- Para el caso de inmuebles declarados en propiedad horizonta! cuya finalidad sea el
%s de publicidad v promocién de los mismos seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propisdad
cepietarios y demas personas que ostenten derechcs sobre eilos.

Lap Tpegmosion particular de cada uno de los locales cemerciales correrd de cuenta de cada uno de sus
i T T
Fropieiarigs. + 7
¢ N Pz . . . Yo a - 1 .
L‘{:f ol ¥ promocton global que beneficia e unpulsa al inmueble declarado 20 propiedad horizontal, cuya

=
)
-
n
0
B
Ny
(9]

niercis,

serd diseflada v estructurada por el Directorio General. La Asamblea de Copropiztarios fijara
anuAfinents el fontd para dichos rubros, seglin sugerencia que le formule en tal sentidg el Directorio.G.encral.

Art. €5.- Hevario di atencion al publico.- Al Administrador de u inmueble constituide en condominic o declarads
en prepiedaddorizontal, cuya finalidad sea ei comercio, le corresponde controlar [os horario; minimos y maximos de
atensional pehlice dentro de fos cuales deben permanecer ahiertos todos los locales comerciales.

DIiSPOSICINNES GENERALES
PRIM SRA - Para que pueda realizarse |a transferencia de dominic de un Piso, departamento de vivienda 0 local



K:gistradores de [a Propiedad, seray personal y pecunjariamente responsables, en caso de no dar cumplimiento a lo que

SIZGUNDA.~ Sera obligacién de Ja persona natural o juridica constructora o inmobiliarig elaborar el primer

edad horizontal del inmuyeb|e Y ponierlo en conocimiento
de los compradores a la firma de escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no
pcdra modificar ninguna norma establecida en la Ley de Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General.
TIERCERA.- (Reformada porel Art. | del D.E. 1759, R.0. 395, 23-VIlI-2001).- El Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda, emitir4 las regulaciones complemencarias a| presente reglamento general, tnica y exclusivamente en tode Io
re.ativo al 4mbito de sus funciones, contempladas en los decretas gjecutivos Nos. 3,1218,1820 ¥ 833-C, publicados en
lo: Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de agosto de 1992; 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 v
186 del 7 de mayo de {999, respectivamente. '

ISPOSICION TRANSITORIA
En el plazo de 60 dfas contados a partir de Ia expedicidn del presente Reglamento General, los copropietarios de
ininuebles consiituidos en condominio o declarados en propiedzd horizontal, deberin adscuar Sus reglamentos internos
a 115 normas dej presente Reglamento General.

L1spOsIcionEs FIMNALES

De ‘dgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, expedido con Decreto Ejzcutivo No, 17038, pubiicado &n el
Supleriento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de 1998,

il presente Reglamento General entrard €n vigencia a partir de la fecha de Su promulgacion en el Regisivo Ofsia] ydec
Su tjecucion encargase el Ministrg de Desarrollo Urbang y Vivienda.

Dado en el Palacio Nacional en Quito, 2 27 de agosto de 1999.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION e :

Gt REGLAMENTO GENERAL DE 14 LEY DE PROPIEDAD‘HORIZONTAL

l.- eto Ejecutive 1229 (Registro Oficial 270, 6-1X-1999)

2 eta Ejecutivg 1759 (Registro Oficial 396, 23-V1i1-200 i
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RAZON SOCIAL s ASOClACION DE COPROPIETARIOS DEL COMPLEJO HABITACIONAL

S DE LA URBANIZACION PUERTO SOL

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: PINARGQTE ALONZO PABLO CESAR

CONTADOR: BRAVO DELGADO GALO RUBEN

FEC. INIC!O ACTIVIDADES: 31/112/2008 FEC. GONSTITUCION: 3112/2008

FEC. INSCRIPCION: 23/03/2009 FECHA DE ACTUALIZACION: 29/01/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE ASOCIACIONES GREMIALES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: TARQUL Ciudadela: PUERTO SOL Calle: AV. 113 Numero: S/N Referencia
ubicacion: A LADO DE LA FABRICA BOTOTAGUA Telefono Trabajo: 052628962

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
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Dlreccmn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ.;

[0 0000063515

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

LN \

Nudmero unico de identificacion: 1305056986

Nombres del ciudadano: TUAREZ INTRIAGO CESAR EDUARDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/SAN PLACIDO
Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: GARZON HERNANDEZ PATRICIA EUGENIA
Fecha de Matrimonio: 3 DE JUNIO DE 1999

Nombres del padre: TUAREZ ROMERO JULIO CESAR
Nombres de la madre: INTRIAGO INTRIAGO MITILENE

Fecha de expedicion: 22 DE ENERO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

//'-’-\\
N° de certificado: 176-046-18482 —~ e
’ 7 ‘//’
~ Lé,‘/i«/,ff/ —
g T LT
FAAN <G
Ing. Jorge Troya Fuertes

.-.~-l

Director General del Registro Civil, ldentificacidn y Cedulacién
_Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo enhttps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vinanrin dal Aamiimanta 4 ualidacidn a 1 mae docda al dia da cit amicidn Fn ~acn da nrasantar incnnvenientas con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.qob.ec
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Dlrecmon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬂ- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ?&:ﬁéz";:?z:';’a‘sﬁ::;;ﬂ-

T 0000069516

Numero unico de identificacion: 1309495610
Nombres del ciudadano: GARZON HERNANDEZ PATRICIA EUGENIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

- Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/ALHAJUELA
e - [BAJO GRANDE/

JL , ,{' L | Fecha de nacimiento: 18 DE MAYO DE 1970
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: CASADO

Coényuge: TUAREZ INTRIAGO CESAR EDUARDO
Fecha de Matrimonio: 3 DE JUNIO DE 1999

Nombres del padre: GARZON ARIAS ERNESTO
Nombres de la madre: HERNANDEZ TABARES DORIS

Fecha de expedicion: 24 DE ENERO DE 2013

fﬂ» f informacion certificada a la fecha: 17 DE AGOSTQ DE 2017
P s Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANARI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 173-046-18501

lng.ijorge Troya Fuertes

T3 3501 . L . ‘o -,

“i Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
e e e . . Documento firmado electronicamente

La institucién o peraona ante quien se presents eate certificado deberé validsrlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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Direccién General de Registro Civil, {dentificaciéon y Cedulacion

ﬂ- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ*,“ﬁm"cﬁm

0000069517

Numero unico de identificacion: 1302074669

Nombres del ciudadano: SAENZ BAQUE CARLOS DIONISIO

Creme Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

Fecha de nacimiento: 8 DE ABRIL DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civii: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: SAENZ ACOSTA WALTER ELOY
Nombres de la madre: BAQUE MITE ROSA

Fecha de expedicion: 31 DE MAYO DE 2016

informacidn certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

L S
N° de certificado: 173-046-18520 — '
g (\ N "r'i
L R AT —
. T
T 01513821 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
- . . ..Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde ef dia de su emision. En caso de oresentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaqistrocivil.qob.ec



: @ - REPUBLICA DEL ECUADOR
I DIRECCION GENERAL DE REGISTRO C}VlL, ] R

IDENTIFICACION Y CEDULACIO

- JlPUAPA
JIPIJAPA

|mmmmmmm e e

7290 CERTIFICADO DE VOTACION S |
SLECCIONES GENERALIS 2
LB TEanmmeeT al
\ 1
‘ 077 077-284 . - : 1302074669 |
JUNTA N NUMERO . GEDULA .
SAENZ BAQUE CARLOS DIONISIO .
APELLIDOS Y NOMBRES
MANABI o : ‘
PROVINCIA !
MANTA |
CANTON B ‘
TARQUI - - 3
PARRCQUIA

IWWWWWWWWWWWM

I

msmucﬂém
F _SUPERIOR . .
"or - ABELLIDOS Y NOMBRES-DEL PADRE 35
" - SAENZ ACOSTA WALTER ELOY

Joq< - APELLIDOS ¥ Wnes DE LAMADRE

o ' 'BAQUEMITEROSA ™+
g  LGAR Y FECHA os ExPEDluQ
MANTA

000543825 . .

byt 20160531,
;< P recHADE EXPIRACLON
2026-05-31

o=

UlIE"I'DN GENERAL,

: /\ mm NOR ELECCIONES
CIUDADANA (O):

ESTE DOCUMENTO ACRE =DITAQUE USTED
SUFRAGO EN LAS ELZCCIONES GENE RALES 2017

! ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

WP IG L 4




) 0000063518

] [

{ TR e III I" ""IIIIII"I“'I"‘”I”I"
Facturar 601:002-000028928

20171701026P01269
jr’j . _;f /\
i LI N -
i) o o
\ ' . . NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO FIERRO
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\\~ R NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
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\,‘_ ’ P ’ EXTRACTO 4
\\\:‘ LT I =
| Escritura N*: ]20171701026P01269 _
ACTO O CONTRATO:
PQODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [18 DE JULIO DEL 2017, {9:37)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Psrsona Nombres/Razén social Tipo Intarvininete Do'c umento de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad n represonta
. 17900109370 | ECUATORIA AURELIO FERNANDO
Jurfdica |BANCO PICHINCHA C.A. REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE POZO CRESPO
. A FAVOR DE
i : No,
Porsona Nombres/Razén social Tipo intervinients Dolcduer:t.l:ta%do Idontificaclé | Nacionalidad Calidad Persona quo represonta
n
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | ~ee DERECHOS CEDULA 1308206711 |~ )
UBICACION
. Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPGJON DOCUMENTO:
OBJETD/OBSERVACIONES:
bR 'f
c
CUANTIA BEL ACTG 0
I CONTRATQ: INDETERMINADA
| S

,
o Wi U LE

NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO RO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL GANTON QUITO
S EXTRACTO-
LEscrltun N*: ]20171701026P01 269 - l
ACTO O CONTRATO:
I PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}
[ FECHA DE GTORGAMIENTO: |18 DE JULIO DEL 2017, (9:37)

N



OTORGANTES
OTORGADO POR
. : Documento de No. . .
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininote Identidad Identificacion | N@cionalidad| Calidad Persona que le representa
. REPRESENTADO 179001093700 |ECUATORIA [MANDAN |AURELIO FERNANDO POZO
Jurfdica | BANCO PICHINCHA C.A. POR RUC 1 NA TE CRESPO
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente \dentidad Identificacién Nacionalldad| Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

PICHINCHA QuITo BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

INDETERMINADA

14

NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO FIERRO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

AP: 2032-DP17-2017-VS



R

R
=

&

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITAN

0600069519

2017 17 01 26 P01269

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA f
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

A FAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 9 COPIAS
S.B.

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, el dia de hoy DIECIOCHO (18) DE JULIO
DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi, DOCTORA MARIA DEL
PILAR PALACIO FIERRO, Notaria Vigésima Sexta Suplente del Cantén
Quito, por liéencia concedida a su titular Doctor Homero Lépez Obando,
segin accién de personal nﬁmefo dos cero tres dos guion DP uno siete
guion dos mil diecisiete guion VS, de fecha veinte y dos de febrero del
dos mil diecisiete, suscrito por el Doctor Hernan Calisto M, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura, comparece, el
sefior Aurelio Fernando Pozo Crespo, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Andnima, de acuerdo al nombramiento que se
adjunta como habilitante al presente poder,- mayor de edad, de estado
civil casado, bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y

resultados de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre y
1



voluﬁtaria. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
en esta ciudad de Quito, en la siguiente direccién: Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira, teléfénico dos nueve ocho cero nueve ocho cero
(2980-980), a quien- de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién que con su autorizacién han sido
verificados en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Registro Civil; y papeleta de votacion, y demas documentos debidamente
certificados que se agregan al presente instrumento como habilitantes; vy,
me pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes cléusulas': PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Aurelio Fernando Pozo
Crespo, en calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaiiia
Anonima, de acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante,
casado, mayor de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha
C.A. es Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-
Ecuador, con nimero telefénico cero dos dos nueve ocho cero nueve ocho
cero (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafifa Andénima, a través de su Gerente General, sefior
Aurelio Fernando Pozo Crespo, y con conocimiento del Presidente del
Banco, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y-suficiente que en
derecho se requiere, a favor d¢ AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ,
ecuatoriana, mayor de edad; domiciliado en la ciudad de Manta, portador
de la cédula de ciudadania ntmero uno tres cero ocho dos cero seis siete
uno guion uno (No. 130820671-1) para que a nombre y representacién de
Banco Pichincha Compafifa Andnima, realice los siguientes actos en los

2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

DISTRITO METROPOLITANO 0000063520

cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Suc é: & l

a‘eManabl UNO.- UNO.UNO) Comparecer en todos lds act:

o X2 !
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W qu politicas generales de crédito y. a los manuales y procedimientos del

Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan
respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil
o leasing y reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los
documentos relacionados a la venta de los bienes inmuebles o muebles
dentro del ejercicio de las opciones de compra y venta anticipada de los
bienes a consecuencia de la terminacion de los contratos de
arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos
ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercanti] inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:

DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y

. cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas

por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisiéon de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS)

3




Convenios o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones
0 actos bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de
crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses asi como
cualquier otro convenio o contrato que tenga relacién con los productos o
servicios y negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del
Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier
clase, pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o
cualquier clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia
mercantil, asi como cualquier tipo de contratc; necesario para la
administracién de este tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios
y también estd facultado para asistir a las reuniones, comités y
cualesquiera otro organismo colegiado que se contemple en los
respectivos contratos, asi como suscribir los documentos requeridos en el
ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos; DOS.CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos de prenda
sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
Bahco, para la instrumentacion de operaciones de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato bancario;
DOS.CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o reforma a
cualquiera de los contratos mencionados en este poder, buscando siempre
la seguridad del Banco; DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea
de forma total o parcial, de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias
constituidas a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos por los

organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de aprobacion
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
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contractuales de los créditos hipotecarios; DOS.OCH mrespondencia
del Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier, documentacion
. relacionada con los créditos y servicios que otorga el Banco;
‘ DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida a entidades publicas o privadas
en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatario;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a
créditos aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién que
requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al Banco un
servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las cesiones
como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor
del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal cesién y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracién titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o
cualquier otro, documentos o contratos, para que se realicer las gestiones
de cobro aun por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer

efectivas garantias bancarias, cartas de crédito stand by, y en general

cualquier documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor
e o del Banco Pichincha C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los
garantes o terceros, sin responsabilidad del Banco, los documentos de
crédito siempre que tales créditos hayan sido cancelados por éstos;
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TRES.SEIS) Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen
clientes a favor del Banco, en cumplimiento a. acuerdos en el giro del
negocio del Banco; TRES.SIETE) Ceder o endosar por valor en garantia
o por valor recibido toda case de titulos valores a favor de la Corporacién
Financiera Nacional, originados en operaciones de crédito que realice el
Banco con el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas operaciones. El
apoderado especial tendra todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones
legales, estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco.
En especial deberé ceiiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a
quien tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUATRO.-
Podra suscribir a nombre del Banco Pichincha C.A. actas de finiquito,
solicitudes y acciones de visto bueno y cualquier otro documento
necesario para dar por terminada la relacién laboral con los trabajadores
del Banco Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafifa Andnima podré revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. CUARTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorg/amiento de este poder
especial no modifica o altera otros poderes e'speciales conferidos, ni
tampoco limita el derecho de nombrar otros apoderados especiales en
cualquier momento. El apoderado esta obligado a cumplir el presente
mandato con estricta sujecién a las instrucciones y politicas del Banco;
ejercerd el mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. 0

hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero. QUINTA.-

6
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O rd
oy DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
g .- NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO
_ 0000069522
o -CUAN'R!A - la cuantia por su naturaleza es indeterf:

";----»documento habilitante”.- (Firmado) Doctora Margarita Rosalgs, portadora

de la matricula profesional nimero seis dos cinco dos de%I Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura ptblica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
y, leida que le fue al compareciente integramente por mi la Notaria en alta
y clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de la presente
escritura publica, para constancia firma junto conmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-

urelio Fernando Pozo Crespo

- /)Ai’ UD s

P e Ly — g

Dra Marla del Pilar Palacio Flerro

NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO
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RE P ” B LI CA D E L E C UADO R . Dlnccl.én Gor_\o‘ral de Ragistro ?ivil.
Direccién #no}'al de Registro Civil, Identificacién y Cedulaclén * Identificacion y Cedulacién

.

. 0000059523

CERTIFTCADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

‘_”_‘]‘

Nimero Gnico de identificacién: 1703131613 .
Nombres del ciudadano: POZO CRESPO AURELIO FERNANDO
Condicién del cedulado; CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

@*\ Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1960

e - Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: AVILA LARREA SUSANA GABRIELA
Fecha de Matrimonio: 12 DE DICIEMBRE DE 2015

Nombres del padre: POZO GONZALO

AalTA

5 ?‘ff; |

PERY)

Nombres de la madre: CRESPO MERY

Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2017

]
L
3
—
e}
)

Informacién certificada a la fecha: 18 DE JULIO DE 2017
Emisor: SANDRA CECIBEL BURGOS BODERO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

§
'

o

i u:’ N° de certificado: 172-038-54815

Ing. Jorge Troya Fuertes

-
L

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
i
Vigencia: 1 mes ¢ 1 valldacln”‘zn desde la facha de emisidn. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique Ia informaclén ingrasando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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ESCRITURA NUMERQ: 2013-17-01-03-P- 3590

QUITO, 21 DEMAYO DEL 2013

PROTOCOLIZACION .

NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A. |

. AFAVORDE:
. AURELIQ FERNANDO POZO CRESPO
CUANTIA INDETERMINADA

D 100 COPIAS
~ PRR.
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Sefior Docfor
Robert@ Scﬂgodo

‘ NOTART@ TERCERO DEL CANTON QU]TO
ClUdOd.— .

Seﬁoir l_\‘lotorio:

Adjum‘o encontrarg nombramlem‘o del senor Aurelio Ferncmdo Pozo
Crespo, Gerente General del Banco Pichincha C.A. .
Le encarezco se sirva ayudamos conla protocolizacién respectiva.

Afenfo mente,




W

BANCO PICHINCHA C.A.

Quito, 17 de abril del 2013

. Sefior

AURELIO FERNANDO POZO CRESPO
Presente

De mi consideracidn:

Me s grato participarle que el Directoria del Banco Pichincha C.A., reunido e 16 de abril

-del 2013, tuvo el axierto de reelegirle, fundamentado en el Art. 36 numenl 6 def Estatuto

sog:il, Gerente General del Banco Pichincha C.A., por el periodo de un afio, En tado
cash:-usted continuard en el desempefio de sus funciones, aun cuando hubiere concluido
este periodo, hasta ser legalmente reemplazado de acuerdo con la Ley. To

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos 46-al 50, sl corn'q en el 33,
57,58 y 59 del Estatuto social del Banco Pichincha C.A.~ En tal virtud, de acuerdo con ¢l
mencionado articulo 53, usted, tendrd individualmente la representacidn legal, tanto
judicial como extrajudicial del Banco, asi.como los otros funcicnarios mencignados en
dicho erticulo y més del Capftulo Quinto de los Edatutes. »
En caso de ausencia temporal o definitive suys, ¢l Directorio debe lfamar al Presiderte
Adjunto a reemplazarlo, de acuerdo con el articulo 45, numeral 5 del estatuto ‘Poéial, en
concordancia con el articulo 36 numeral 12, ibidem,

Fetha de constitucion de! Banco del Pichincha C.A.: 11 de abril de 1906.- Fecha de
inscripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdn Quito a fojas 5, #
4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, d¢ “Banco
de! Pichincha C.A." a “Banco Pichincha C.A.”: escritura pitblica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante el Notario 3° de.Quito, Tiscrita en ¢l Registro Mercantil de Quilo el 8 de
agosto del 2006. La dltima codificacihde Estatutos s¢ hizo tnediante escritura publica
otorgada el 14 de agosto def 2012, ante el Novario 3° del Distrito Metropolitano'de Quito,

inscrita en ¢l Registro Mercantil de Quito'el 16 de noviernbre del 2012. |

. . - 47 . o ° . I
Con tal motivo, le expreso mi mds sincera felicitacion y la complacencia de confinuar con

su inteligente y decidida participacion en la attividad d(el B_a,nco;:_
o o e 7

Atentamen % ' )
Dr. Fi u/
el

Presiden Pichincha C.A.

'F

Acepto ¢l cargo,- Quito, 17 de abril dsl 2013

<=xielio Fernando Pozo Crespo : |

¢. 1703131613
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INSTRUCCION PROFESION / OCUPACKIN
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mumsmﬁaénssoeum e
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RAZON DE PROTOCOLIZACION- A peticién de If Doctora
Llhan Arosrtegm, con matricula profesional nimero | ‘tres mil
‘“ dzecmueve del Colegio de Abogados de Pichincha, con esta fecha y

3;: ‘en CINCO FOJAS UTILES, Protocolizs en el Registro def_scnmras :

s, Publicas de la Notaria Tercera del Canton, actualmente a‘ml cargo,
" LA NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEIT BANCO
'PICHINCHA C.A., AFTAVOR DE; AURELIO FERNANTDO POZO

CRESPO, que antecede.- tho, vemtxuno de mayo dei dos mil
frece.~ ‘

* ELNOTARIO




: - 0000069528

dc NOMB'RAMIEN o DE GERENTE GENDRAL DF il BANCO PICHINCHA
C.A. ATAV OR DE: AURELIO FERNANDO POZO CRESPO, Pmtocohzados

hay ante el suscrito Notario; y, en fe de ello la confiero sellada y firmada en
Quito, a veintiuno de mayo del dos mil trece.

) ’ . NOTARIA VIGELIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
--"l - . . De acuerdo con 1a facultad prevista en el

numeral 5 Art. 18, de la ley Notarial, doy fé que
< La ccpia que anteceds es fiol compulsa de Ia\
—n . c0pia ce’rtif Cadu—teif presentada en

e e




= REGISTRO ‘
4 MERCANTIL :
= QUITO

[TRAMITE NUMERO: 28619

PETICION: |
. Que se certifique que el seﬁor AURELIO FERNANDO POZO CRESPO onsta como
. Gerente GENERAL del Banco Pichincha C.A., con nombramieato del 17 de abril del
" 2013, inscrito en el Registro Mercantil el 17 de mayo del 2013, y qye no existe
nombramlento posterior a favor de otra persona como Gerente General.-

El infrascrito Registrador Mercantil del Cantén, en lega] forma
. CERTIFICA:

Que bajo No.6954 del Registro de Nombramientos de diecisiete de mayo del dos mil trece,

Tomo 144, se halla inscrito el Nombramiento de GERENTE GENERAL derla Compafiia
© "BANCO PICHINCHA C.A.* otox:gado a favor del Sefior AURELIO FERNANDO POZ0O
- CRESPOQ, por el periodo de UN ANO, tie n el cual ejercera la Represenitacnén Legal,

Judicial y extrajudicial de la Compafiia.- £on posterioridad a este Nom'b#amiento NO
- CONSTA inscrito otro otorgado por la Co afiia “BANCO PICHINCHA C.A.”. QLIItO a
- quince de mayo del dos mil diecisiete.- EL nasnal gy

DELEGADO POR EL REGISTRADOR , N
: Rﬁl/‘ DEL CANTON QUITO, SEGUN RESOLUCIO -o.019. RMQ - 201§ Canton OY

-pZ-
NOTA: SALVO ERROR U OMISION DEL SISTEMA

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON O1TS

De :cuer?o co.: 1a facultad prevista

B nomeral 55t 18, de la ley Notarial,
: la _OPIA QTS

en el
doy fe que

£..es iqual al dommumo !
i . . e"wido ef onginal nte . S
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BANCOS PRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZAIGS.

DOMICILIO‘TB_I;B,UTARIO:

Provincla: PICHINGHA Cariéh: QUITO Parroquia; CHAUFICRUZ (LA CONCEPCION) BarforIRAGWITO Calie: AV,

AMAZONAS Nmero: N4 550 Interseccion: IGNAGIO PEREIRA Edfficio: BANGO DE( BICHINCHA-RINERS Oficina; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE T elefono, Trabajo: 022981132 Fax: 622481153 Telefono

Trabajo: 022981020 Apartads Postak: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Teleforo Trabajo: 022980980
DOMICILIO ESPECIAL: '

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: ) i e

. * ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) e
; * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
. * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO
* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES
, " DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
' * DECLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al . 366  ABIERTOS: 292
JURISDICCION:  \ REGIONAL NORTE\ PICHINGHA . CERRADOS:. . 74
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Lugar de emislon: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 16/02/2012 11:06:40



<

...g6 ante mi y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escrittra de  PODER ESPECIAL QUE OTORGA BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA A FAVOR DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.-
Firmada y sellada en Quito, a dieciocho de julio del dos mil diecisiete.-

Dra. Maria del i\ar Eq ci?) Fierro )
NOTARIA VIGESIMA SEX\TA SJUPLFP&TE DEL CANTON QUITO

N -/
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-CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1308206711
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO
Condicion del cedulado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

Sl Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
« Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-046-18554 , )

. L s
Ing.(Jorge Troya Fuertes

Rk Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
e e e e oo . DOCUMEentO firmado electronicamente

La institucién o persana ante quien se presente este certificado deber4 validaro #n:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Viaencia del documento 4 validacion n 1 mes desda al dia de su emisidn. En caso de oresentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE TERCER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:
201'71308004P02238. DOY FE.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripeion

Periodo: 2017 Nimero de Inscripcion: 2651
Nimero de Repertorio: 6273

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito €l acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en
¢l Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2651 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1302074669 SAENZ BAQUL CARLOS DIONISIO COMPRADOR
1309495610 GARZON HERNANDEZ PATRICIA EUGENIA VENDEDOR
1305056986 TUAREZ INTRIAGO CESAR EDUARDO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Niumero Ficha Acto
TERRENO Y 2091204046 24174 COMPRAVENTA
VIVIENDA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 29-ago/2017

Usuario: mayra_cevallos

"
AT

DR. GEORGE MOREIRA. MENDOZA
Registrador §e la Propiedad

MANTA, martes, 29 de agosto de 2017

martes, 29 de agosto de 2017 Page 1 of 1



