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CONSTITUCION  DE  PRIMERA  HipoTucs Anfprait
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(r 2 COPIAS)
I8,
Enla Ciudad San P'ahlo de Menta, Cabecers dat Cantén Mantz, Provincia de
Manabi, Repibiica do Ecuador, hoy cuatre {14), d= Septicmbre get ifia dos
mil o gquince, ame DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINGSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, Comparesen [us
Siguientss personss: UNG- B sefior JORGE LAURITH UBIDIA
MADSEN, PRI SIS BIOpios ¥ personales dercchas v, PLT 08 que represents
et calided de Apodeeadp Especial del sefior MICHAEL, FRANCISCO
UBINIA MADSEN, 1z COMao consta del dogumenty QUE 52 udj Lnta core
kabifitantc; DOS.- §j ﬁﬁﬁ@r{EI‘_‘rﬂEf‘GN GIANNY (_:ASTRQ_@_@%P
sio!ler_p, POr SUs propios ¥ persopales derechos; v, TRES.- Ll Ingenjern
RR_CI-'I"SJERT ANTONIO PAKZ MONCAYO, Jefz de Ohcina Portovigjo,

Bncargade, cop vepresentacion dei Banca dej Institoto Ecuatoriang de
Seguridad Social, en su calidag de Apoderads Especial del Ingenjerg
Jesas Patricig Chanuabg Paredes, en s calidad de Gerente Geeneral det
Hanco del Institurg Ecuatoriann de Seguridud Soctal, scein congs de]

documento qUT en conia autdntics e Avemnpaia a la presente escriig ST

-
Y




habilitante; bien snstraidos por mi ol Notario sobre &l ohjeto ¥y resultadas de
gsta _fzsuritura pilblica a la que pmced&n. de una maneta libre ¥ voluntéria.—
Los 'c:}mparccicntes declaran ser: De nacionalidad cocuatoriana, mayores de
edad: legalmente capaces pard contratar ¥ obligarse, 2 quienes de conocer
do.}r fe, en virtud de haberme exhibido sus docurnentos de ideptificacian,
cuyas copias certificadas se agregan COMmo habilitanies; ¥y, me piden qoe
eleve a escritura plblica el contenido de la minuta que me presentan, Cuyd
tenor literal que trapscribo integraments 8 continuacién €s el siguiente:
«gENOR NOTARIO: En ¢l Registro de Escrituras Priblicas a su cargo,
cipyase insertar UDa eseritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en las sigeientes cliusulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: [NTERVINIENTES.- Tntervispen en 12
cclebracién del presente contrate de Compra-venta, porf una parte el sefior
JORGE LAURITH URIDIA MADSEN, por sus propios ¥ personales
derechos, v, el sefior MICHAEL FRANCISCO UBRIDIA HMADSEN,
legalmente representado mediante poder gepecial atorgado a favor del sennr
Jorge Ubidia Madsen, tal como consta del documento que se adjunta come
nabilitante, a quienss en adelante se los podid designar como “LOS
VENDEDORES", por otra parte, comparcce el sefior HAMILTON
GIANNY CASTRO RAMOS, por sus pIOfOS ¥ personales derechos, 2
gquien en adelante € jng podra designar COMO «gL COMPRADOR”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DONMINIO .- Los Vendedores son

propietaries de un lote de terreno ¥ vivienda signado con &l ntmero 11 de la.

— —_—

Manzaj_gjj,_ ubicado en la {Jrbanizacion Fuerto Sol, de la parroq\{ﬁ Los
— e

;'Estcrdsf‘:;« cantén Manta, provincia de Manabl, con las siguientes
aracteristicas. Vivienda que consta de planta baja, planta alta ¥ patia,

compuesta de Porche, sala-comedor, cocina, bafio social, garaje ¥ patio 0

_"‘\
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plentz baja;  Dermitorio master con baijo, Dormitorio 1, Dormitorio 20y
bafice Ceneral en planta @y, Loy linderos particuiares del imimueble, GL_LJ—'@‘“"G? ~

o
del presente contrato son los siauientes: PLANTA BATA - POR AR‘ffTBA_""\

Lindera cor plante aliy de esls misma vivienda; POR ABAIC! L]E.;'.-ﬁru ;::I_;L 1
terrens ¢o la edificacidn; POR EL NORTE: Lindera con patio de esta miéi}j;_ﬁr ‘:—h%{
vivienda zr 4,90 m; POR L SUR: Lindera con planta baja de = wmndf‘ x\
[2-H ¢n 6,00 m; POR EL ESTE: Partietdo desde ¢l véruce nordeste h:u.:mi?‘1 “LL%G &P‘
sur en 3,10 m; Juepo gira hacia ¢f oeste en 1,50 m; ¥ lucge gira hacia 21 sur
en 2,80 m: lindando con patio de esta misma vivienda, POR L OFESTE:
Partiendo desce ¢l vértice noroeste hacia &) sur cn 1,40 m; luego gira hacia el
oeste en 1,10 m; v focgo gira hacia ef sur 2n 1,00 m; luego gira hacia e] ceste
en 1,90 m; v lueoo oira hacia [e sur en 3,00 my lindaado con porcihe, garale v
patio de esta misma vivienda.- PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lincera
con cihicrla de csta misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con planta haje
v matio de esia misma vivienda; POR EIL NORTL: Lindera con vacio beeis
patio de esta misma vivienda en 7,20 m; POR EL SUR: Lindera con planta
alta <ot vivienda 12-H en 7,40 m; POR EL ESTL: Partiendo desde el
vértice nordeste hacia el sur en 3,10 m; luepo gira bacia cl ocsre en 0,00 m, y
luego gira hacia ¢l sur en 2,%0 m; lindando con patio de esta mizsma vivienda;
POR EL OLSTE: Lindera con vacfo hacia patio d2 esta misma vivienda n
6,00ty - PATION- POR ARRIBA: Lindera con espacio adreo y planta altz de
esla misms vivienda, POR ARAKD: indera con terreno de la edifizacidn,
POR EL NORTE: Lindera con Avenida 2 cn linea inclinada en 12,19 m;
PO R SUK: Pertiendo desde €] vértice sudeste hacia ¢l osste en 3.40 m;
Jucoe oira hacia el nocie an 2,80 m; luego girs hacia el este en 1,90 m; luego
aira hacia el nerte en 3,10 m; luego gira bacia el oeste en 4,90 my; luego aiva
hacia el sur en 1,40 m; luego gira hacia el ceste en 1,10 10, luego gira hacia

¢l suren |60 m; luepa gira hacia le oeste cn 1,90 m; luegn gira hacia ¢l sur
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en 3,000 m; y luego gira hacia €] ceste 2,60 m; lindando con planta baja de
esta misma vivienda v patio de la vivienda 12-H; POR EL ESTE: Lindera
can patio de la vivienda 1-H en 2,64 m; POR EIL OESTE: Lindera con calle

2 en 10,75 m. Con un drea comiin de 93,46 m?2; un drea de terreno de 200,13

By . - —_—

m2 y una alicusta de 0,80%.- Inmueble adquirido mediante escritura do

Compraventa, celebrada en la Nofaria Primera del cantén Manta, el
diecinueve de julio del dos mil doce, e inscrita en el Repistro de la Propiedad
del cantén Manta, el diecinueve de septiembre del . dos mil doce.-

TTE ERA:; COMPRAVYENTA.-\ Con los antecedentes cxpuéstos LOS
NI

EDORES dan ¢n venta real y enajenacion perpetu A favoy de EL

- ) - r
COMPRADOR, el inmueble consistente en un lote de terrenc v vivienda

signado_calg.nﬁmcm 11 de la Manzana H, ubicado en la Urbanizacion

————ar —_—

Puerte Sel, de la parroguia Los Esleros v camtdn Manta, provincia de
Manabi, con las sipuientes caracteristicas:  Vivienda que consfa de planta
baja, planta afta y patio, compuesta de Porche, sala-comedor, cocina, bafio
social, garaje ¥ patio en planfa baja; Darmitorio master con Daflo,
Dormitorio 1, Dormitorio 2y baflo General en planta alta. Los linderos
particulares del inmueble, objeto del presente contrate son los sipuientes:
PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma
vivienda; POR ABAIO: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL
NORTE: Lindera con patio de esta misma vivienda en 4,90 m; POR EL
SUR: Lindera con planta haja de Ja vivienda 12-H en 6,00 m; POR EL
ESTE: Particndo desde el vértice nordeste hacia el sur en 3,10 m; luepo gira
hacia el oeste en 1,90 m; y luego gira hacia ] sur en 2,80 m; lindando con
patio de esta misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo desde el véitice
norogste hacia el sur en 1,40 m; luego gira hacia el oeste en 1,10 m; ¥ luego
gira hacia €] sur en 1,60 m; luego gira hacia el neste en 1,90 m; v lucgo gira

hacia le sur en 3,00 m; lindando con porche, garaje ¥ patio de esta misma
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vivienda- PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubicra du nsta
wizma vivienda, POR ABAIQ: Lindera con plania saiz y patin Gf esia

mivma vivienda: POR FL NORTE: Lindera con vacio nacia patio éaﬁﬁ! AGry

, . - . _ . & |
misma vivienda en 7,90 m; POR LI SUR: Lindera con planta &ﬁa et 2

vivienda 13-[1 en 7,80 m; POR EL ESTE Partigrde dcsrie;_ﬁél x-:llly

nordeste hacis el seren 3,10 m; lncgo gira hacia ¢l oeste en 0,30 @; v g

- . - . . . L [ .
pira hacia el sur en 2,90 my lindande con patio de esta misma wivienda, POR
A

Fale.
EL (ESTE: Lindera con vacio hacta patin de este misma viviendd on E;?ﬁl;m‘
.- PATIO- POR ARRIBA: Lindera con cspacio adrea ¥ planta alta de ¢5ta
misma vivienda, POR ABATD: Lindera ¢on Lerreno de la editicacicén; POR
FL NORTE: Lindera con Avenida 2 en linea inciinada en 12,19 m; POR EI.
SUIL Partiendo desde el vértice sudeste hacia 2] oeste en 3,40 m; luegn Bl
hacia el norte en 2,80 m; Juego giva hacia 2] este en 1,90 m uega gira hacia
ol worte en 3,10 m; ‘uspo gira hacia el ceste en 4,50 m, Juego wirs hacia ¢l
gur en 1,40 3 luesn giva hacla el ocste 2n 1,100 m; Iuege gira hacia €] sur ¢n
1,60 m; iuege gira hacia le oeste en 1,90 m; luego gira hacia ¢l sur cn 3,00
m; v luege gira hacia el ogste 2,60 m; lindando con planta baja de vsta
misma vivienda ¥ patio de la vivienda 12-H; POR EL ESTE: lindera con
“atie de ia vivieada -] en 8,64 m; POyt EL OESTE: Lindera con calle 2 en

14,75 m. Con an drea comin de 93,46 m?; un &rea de rerreno de 243 m2

v ura alicuota de 0,880 %o.- Lo ‘Jcndﬁaﬁrcs sensfieren el dominio ¥ posesion
del bien inmuchle, & que se refiers este contrato, ¥ sin limilasiones de
ningore clase; con todas sus nstalaciopnes exclusivas, que s encuentral
doptro de ellos. servidumbres, usos v costurnbres. La ransferencia
comprende lode aquello que forng parte independicnte ¥ exclusiva del
iumuchle en cuestion. Asi comao todo o que por ley se reputa mimueble, sin
resorve o cxeepcion alguna. No o obstante determinarse  la cabida ¢o

wuruehle, Ga venla se hace come cuerpo clerta, Los anteriores antecedentes



de dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido
pot el.Regi,stru de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega como
documento habilitante. CUARTA: PRECIO. Las partes, de mutuo
acuerdo han pactado como precio real y jusio por la venta del indicado bien
inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de SESENTA Y
CINCO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES CON S4/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que EL
VENDEDOR declara haber recibido en moneda de curso legal v a su entera
satisfaccidn, Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que ain
cuando no existe lesion enonme renuneian a ejercer o intentar accion alguna
por este motive. La Venia materia de este contrato, se la efectda
considerdndola como cuerpe cierto deatro de los linderos sefialados
anteriormente.  QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- LA
PARTE COMPRADORA”™ al constituirse como dendorfes) hipotecario(s)
declara(n) expresa e irrevocablemente que exime(n) a la institusion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del jwmueble en
referencia de toda responsahilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen
con fa parte vendedora respecta del precio de compraventa del inmueble
materia del presentc contrato, as{ como su forma de pago, gastos que debe
asumir cada una de las partes por comcepts de pago de Impuestos
- municipales v cualquier otra responsabilidad que fenga relacidn con dicho
acuerdo  entre  comprador{es) y  vendedor{es). “LA  PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudor{es) hipotecario(s) declarain)
que toda vez que ha(n) realizado la inspeccidn correspondiente af inmﬁehle
que prefende(n} adquirie a través del presente instrumento, se encuentra(n)
conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio
total segim lo acordado entre compradorfes) y vendedor(es), asi como

ratifica(n} que los términos vy condiciones de [a compra-venta son de Unica y
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exclusiva responsabilidad de comprador(es) ¥ vewdedor{es), deslindando o
ral sentido a lerceras. SEXTA: ACEPTACION.- EL CONMPRADOR,
acepta |4 lransiersncla, que se afeciia a su favor, en los términds que s
indican en esle conlrato, por convenir a sus intereses. SE "l"l"ldi"rﬂ(1 ﬂr’aﬁ

GANEAMIENTO.- LOS VIENDEDORES, declaran gue el bien Himuebke _
Irmr i'i b i
A
maleria de esto Conlralo, se encuentra libre de todo gravamen, qu&l n.mn__
5z
no es maseria de Juicio ¥ no obstante lo cual so obliga a] saneam: =r1m eI im
-1..

éreinos de ley, OUCTAVA: GASTOS.- Los gastas que ocmmnﬁg fa '\ o
g Jn\f\
celebracion e esta escritura, tales camo JmMpueslos, derechos notariales,
inscripcion v demds corresd por cucnta de E1. COMPRADOR - SAGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIHICIQ‘E
VOLUNTARIA DE ENASENAR: COMPARECIENTES: a) Por una

parte #] sedor Ingeniero ROBERT ANTONIO PARL MONCAYO, Jofe de

aaaaa

Oficina Portovigjo, encargada, en representacitn del Banco del Instituto
Lcuatoriane de Seguridad Soclal, en su calidad de Apoderadoe Especial
del Ingenicro Jests Patricia Chanaba Paredes, en su calidad de (zerente
Cemeral del Banco del Instituto Beaatoriano de Seguridad Social, szgon
comsta del documento gue on copia auténtica s acompafia a Ja preserte
eserilura como habilitante, partc & la cual en adelante s¢ la denominard “EL
BIESS” v/o “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR®. b Y por ofra parle
comparece{n) comparsce el sefior ITAMILTON GIANNY CASTRO
RAMOS, por sus propios y personales derechas, a quisn(ss) en Lo postenior
se jefs) denominard “La Parte Dendora”™, los comparecienics son haoiles
en derccko, picnamente facullados para celebrer cste tipo de instrumentas,
dorisiliados e le ciudad de Quite y Manta respectivaments ¥ quisnes de
forme libre y voluntaria consienten cn celobrar cste centrato de constitucidn
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROBIBICION
VOLUNTARIA IE ENATENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- 4]



EL BANCO es una institucién financiera puiblica, sujeta al control ¥

vigilancia de la Superintendencia de Bancos ¥ Sepgurps, entre cuyas
ﬁnahdades s5¢ encuentra el olorgamiento de préstamos parz el benef icio de
Im' afiliados y jubilados def Instituto Ecuatoriang de Sepuridad Secial
{IE5S). b) El sefior HAMILTON GIANNY CASTRO RAMOS, en su(s)
calidad(es} de afiliado{s)jubilade(s) al/del IRSS ha{n) solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones ceondmicas a favor de EL BANCO, por comeepto de cualquier
tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en Ja normativa legal
vigents, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢j LA PARTE DEUDORA
&5 propietaria de un inmueble consistente en un lote de terrenc ¥ vivienda

signado con el ndmero 1] de la Manzana H, ubicado en la Urbanizacisn

Puerto Sol. de_la parroquia Los Esteros v camtén Manta, provincia de

Manab{. d) Los antecedentes de dominin son: La Parte Deudora, adguinid «]
referido inmueble mediante af presenté'instrumenm piblico, detallado en la
primera parte de éste contrato, por compra a el sefior JORGE LAURITH
UBIDIA MADSEN, v, el sefior MICHAEL FRANCISCO UBIDIA
MADSEN. Los demds antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente  documente  como  habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad v garantia real de todas ¥ cada wna de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contrafdas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden def BIESS, sin Limitacién o restriccidn
alguma en cuanto &l monto de las obligaciones ni en las menedas en las que
s¢ hayan canstiluide, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones

pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
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forma directs o indirects, va sea corso obligados principales, solidarios,
accesoring o subsidiarios o gue las obligaciones sc hubieren generato por

réstemos dirsclos, cescuentos, fiangas o avales, accptaciones bancarias
P :

: L e ae L CpRIner,
mérregas o reduccion de plazes, medificacion de Jas nﬁb]lgaggghw\ G
consoiidasinnes,  subrogaciones,  novacion  de las obhﬁﬁumqﬂ_ P "E‘é

e Il E]'r
. B , . - g < Py Ik
TEPEOETAMACLIONGS, SLSTICIONES, planes de pago, ajustes 4 catos Planes, o :‘.ﬂzr!'f 3
e e = =
pago, sta que se raten de obligagicnes de créditos endnsados o cedglos rdESRESL
Ly ol
. . o . _ o ool &
cualguier ¢ira indole a favor BIESS incluyendo intereses, COMIsIONes, 05 | f@%ﬁ‘
SR O

judiciales v exiraludiciales, T.A PARTE DEUDORA constituye a favor del
Bzneo del Tnstituto  Ecouatoriano  de Seguridad  Social, HIPOTECA
ARBIFRTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobro el inmuekle de osu |
nraniedad descrite en el literal o) de la cliusula de antecedentes de este .
mismo instrumente v cuyos linderos, dimensiones y supeiiicie  S0I.
Y INDEROS GENERALES: Vivienda que consta de panta haja, plania alta
v patio, comaucsta de Porche, sala-comoedar, cocina, bafie social, garaje ¥
patio en planta baja; Doymilorio master con bafio, Larmitorio 1, Dormitono
2 vy befin General en planta alta, Los linderoy particulares del immienle,
abjete del presente contrato son los sigujentss: PLANTA BAJA.- POR
ARRIBA: Lindesa con planta alta de csta misma vivienda; POTR ABAICK
Lindera con terreno de la edificacidn; POR EL NORTE: Lindera con ratio
de esty mistne vivienda en 4,90 m; POR BL SUR: Lindera con planta baja de
la vivienda 12-H en 6,00 m; POR Ll ESTE: Partiendo desds ol wartice
nerdeste hacia el sur en 3,10 m; luego gira hacla ¢l cesle on 1,90 m; ¥ luego
giva hacia &l sur cn 2,80 me lindande con patic de csta misma vivienda; PO,
ELOESTLE: artiendo desde el wértice novoeste hacia atsuren 1,40 oy luego
gira hacia &) oeste en 1,10 my v luego pira hacia ¢l sur en 1,00 m: Juego mira
hacia el oeste en 1.90 m; y luego gira hacia le sur en 3,00 m; Lndasda con

norche, parzje v patio de csta misma vivienda- PLANTA ALTA.- POER



ARFIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda: POR ARAJO:
Lindera con planta baja ¥ patio de esta misma vivienda; POR EL NORTE:

Lindera con vacfo hacia patio de esta misma vivienda en 7.5 m; POR EL
SUR: Lindera con planta alta de la vivienda 125 en 7,40 m: POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en 3,10 m; luego gira hacia ci
veste en 0,50 m; y luego gira hacia el sur en 2,90 m; lindando con patio de
esta misma vivienda; POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de esta
misma vivienda en 6,00 m.- PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con espacio
a€reo ¥ planta alta de esta misma vivienda; POR ABAJO: I.il.n:lera con
terreno de [a edificicii:n; PO EL NORTE: Lindera con Avenida 2 en linea
inclinada en 12,19 m; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice
sudeste hacia el oeste cn 3,40 m; luego gira hacia el notte en 2,80
m, lucge gira hacia el este en 1,90 m: luego gira hacia ef norte en
3,1 m; lvego gira hacia el ceste en 4,90 m; [uego gira hacia el sur
en 1,40 m; luego gira hacia ¢l oeste en 1,10 m: luego pira hacia el
sur en 1,60 m; fuego gira hacia le ocste en 1,90 m; luego gira hacia el
sur en 3,00 m; y luego gira hacia ef veste 2,60 m; lindando con planta baja de
esta misma vivienda y patio de la vivienda 12-H; POR EL ESTE; Lindera
con patio de la vivienda 1-H en 8,64 m; POR EL OESTE: Lindera con calle

2ea 10,75 m. Con un drea comiin de 93,46 m2; un 4rea de terreno de 200,13

mZ y una alicunta de 0,80 %.- Esta garantia hipotecaria solo serd levantada
cuando ha}fangd;:ancﬂadas todas vy cada una de las oblipaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. ﬁdicinnalmeme_
LA PARTE DEUDORA acepta expresa ¢ irrevocablemente que esta caucidn
hipatecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipn de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO  DE  SEGURIDAD  SOCIAL. TERCERA:

ACEPTACION.- EI BIESS declara que acepia el derecho real de hipoteca
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abierta constituide 4 su favor enla cliusula precedente, CUARTA:
PROHIRICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De maiqﬁfa EJE[’;
voluntaria ¥ por mutue acuerdo entre las partes, LA PﬂRTF’-":DLLUOW‘x
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas au}hm el inmue

gue queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y +: a una de :a‘s

i
ohligaciones contraidas en el BIESS y hasla que UL BANCO pmucfda com la”
firTa o

.-_..-

cancelacion total o parcial de los gravimenes gue ¢ constituyen trediante ¢l
presen‘e Instrumento. Por consiguiente LA FPARTY DEUDORA, no podra
enzienar o) inmushle que hoy se hipoteca, esiableeer otras hipotecas o
derechos reales o taver de terceres, sin ¢l consentimients cxpreso de EL
BLESS, ni podra dar ot uso al crédilo concedido, gine aque’ para el cual e
solicitade, De controvenir lo sefialado, EL BIESS podrd dar por vencido ol
plaze v exigirda judicialmente el page total de la obligacidn, S tal cosys
acurricre, 131 BANCO queda plenamente facultado, sin necesidod de
cumplir com viro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parie de T.A PARTE DEUDORA asluviersn pendientes de pago on ese
momento ¥ a demandar v gjecutas esta garantia hipotecaria para page de
tales obligaciones. Si el crédito amparado par esta hipoteca corresponds a 1
Credite para Wivienda, en los términas establecidos en la nommativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entregar en Arrendamiznto al
hizn que se hipoteca, eximicndo al Banco de cualguier responsabilidad al
respecta. BEn todo caso, 51 dicho bicn llegase a sor entrepado en
arrendamisnto, e ningdn caso, dicho contrato podra ser celebradn mediante
escritura publica inscrila en el Regislro de la Propicdad. QUINTA:
FXTENSION DE LA HIPOTECA.- [La hipoteca que s2 constiluye por esle
acto aleanza las consirucciones qus eventualmente pueden estar hechas ¥
lodes Tos sumentos, mejoras v conslrucciones heshos o que ¢ higieren en el

fituso ¥, en general, a todo b0 que se considere inmuchle por destinacion,




naturaleza, accesion © incorporacion segln las reglas del Cédigo Civil
vigente € incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o [legaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Las linderos del
inmueble que se hipoteca ¥ que se detallaron anteriormente, son los mis
cenerales ¥ cs cntendide que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendide en ellos, quedard también hipotecadn, porque es voluntad de
fas partes que el pravamen v prohibicién de cnajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que baya suscrito o suscribiere LA
FARTE DEUDCRA ¥ todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas € indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de
plaze pendiente o vencido, incluyendo pastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan intcgramente garantizadas con la hipoteca
que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidn delide los) inmucbhle(s)
ipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
intcgridad de dichoe bien, el avahio actualizado del mismo, ast como el hecho
de encontrarse en posesion ¥ tenencia del mismo y que no se ha creado sobre
gl ningﬁn gravamen adicional, para {odo lo cueal EL BANCO podri exigir ¥
obicner los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspccciﬂncs que
correspandan, conforme a sus politicas ¥ a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a carge de la PARTE DEUDORA. 8 LA
PARTE DEUDCORA no dicre las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los inspectares designados por EL Banco, éste podrd
dar por vencida el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir ¢t pago
de la(s) misma(s) ¥ el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS,- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara ¥ acepta que

el BIESS podré ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotccaria
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o los oréditos amparados por Ja misma a favor de cualquier instilucion
e N ] 1!"‘( {’_;_,

financicra o a favor de cualguier persona natural o juridica o Ildﬁ’tbmnnso ‘-:-'@

legalments comunicadas de cualquier cesidn de derechos que se efectie,
pata todos los electos legales, por el simple aviso que realice ¢ cesionario o
tenedor «de ta hipoteca, eximiéndosele en forma cxpresa de la cbligacion de
exhibir el titule o cealquier otra formafidad legal, comprometiéndose o
realizar los panos sin derecho a oposicion abguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA
deciara conpuer cxpresamente que Bl Banco podrd ceder ¥ tramslenr la
presense wsranlia hipotecaria v los crédites amparados por la misma pars
prondsitos de titularizacion, segin lo dispuesto por el Cedigo Civil,
axpecinlmente en 1a norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o crédites para efectos de desarrollar procesos de titalanizacion
realizados al ampara de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea ba
naturaleza de aquellos, no se requerich netificacion alguna al dewdor
obligadn de tales derechos o créditos. Por ¢l traspase de derechos o créditog
en proceso de titularizacian, se wansficre de pleno derecha v sin reguisita o
tormalidzd adicional, tante el derecho o crédite como las garantias
constilidas  sobre  labes  ceédites.  OCTAVA:  VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvicren vencidas los
plazos de los créditos y demds obligaciones que hubisren contraido LA
PARTE DLUDORA, podrd dar por vencido el plaro y demandar lu
eipcucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo gue se la csiuvicre

adeudando incluide capital, intereses, costos y honorarios de abogada,

-
mercantil, 281 como las cesiones posteriores que €stos reahc@n,_&iﬁrﬁ o cuie) *.’I{_‘:
= . )
[.A PARTE DEUDORA  renuncia  expresaments a3 Seg niific "‘l
judiciaimente de dicha cesidn de conformidad con 1o dispueste e-.-n ¢l artic {E §
once de Codigo Civil vigente y, acepta manifesta y cxplm:mmmﬂé‘ﬁ,ar?f p;.r-" __T\%_ctﬁ%'
o



gjerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes

casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora ¢n ¢l pago de cualquier
dividendo, obligacidn, o cuola, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el
inmueble hipotecado fuere enajenado o gTﬁvadﬂ, cntregado en anticresis,
donado, sccuestrado, embargado o prohibide de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia i orden judicial, en todo o en parte. €) Si
L& PARTE DEUDCORA deja de cumplic cualquier obligacién laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes paironales
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en
mora on ¢l pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en
garantia o cualquier bien en él que sea el propictario. f) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener ¢l inmueble que se hipoteca par este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO, g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacicn al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u ofro medio similar que
traiga como consceuencia la fransferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliers con un auto de pago en ejecucidn promovido por
icrecros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores
de Ja PARTE DEUDORA, o ésta fucre enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimonic; j) 8i a LA PARTE DEUDORA
se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades piblicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA
PARTE TXEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccion, comercializacion o trifico” de estupefacientes o sustancias

tlegales o ilicitas; I} 8i a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
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importe del crédiio tue destinade a otro fin distnte del establecide en, lu

selicitud del crédito; m) Si EL BYESS comprobare que existe fais;;in%l uﬁa{“
f‘

datos suministrades por LA PARTE DEUDORA y que S!r_\rj&‘run par i =
.. . i = . th
concesién del préstamo; m) S1 no se contatase ¢l sm:gum sobre el M

=

hipotecade o no se pagaren las primas corvespondientes, u)'"El la P:’-'-LR;TE. £
1

IFEIDORA mantuviere obligaciones impagas con pcrsmms'ﬁmeurales o ét'*'
juridicas. de mejor privilegio en la prelacion de créditos, gue a Jusulﬁ det”
BANCO ponga en peligro su(s) créditals) ¥, pl Fn caso de que La PARTE
DLEUDOR A destine el inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto
sl establecido en el contrato de préstamo o al avtorizado por LI BANCO. q)
En caso de auc La Purte Doudora sc negare & aceptar la cesidn de los
derechos comtenidns en eb presente instrumento. v) Los demas casos
sontemplados en la Ley o en las demds Clausulas del presente Instrumicne,
Por mulao acuerdn tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDMORA, acuerdan
en que ni serd  hecesaria prueba alguna para justificar ¥ declarar e
obkigacién de plazo veneido per parte de EL BIFSS y exigir de esta mancra
¢f page inmedisto de la obligacidn, bastando para tal efecto la sola
afirmucion que el BIESS, hiciere cn la demanda y los archivos contables con
los que contare para ol efscto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
NEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les hayu
storeade EL BANCO y éste podrd proceder come §i todos los aréditos s¢
encontraren ¢¢ plave vencido. La sola afitmacion de EL BANCO cn la
demania, en el sentido des que LA PARTE EUDOR A ha meurrido ¢n uno de
los casas sefialados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para lizs
afectos  deferminados  en clla. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTEA.- La hinoteca abjerts constituida pot este jnstrumento subsistird
aiin euando hubiese vencido el plazo del o de Tus préstamos que Lo saranticen

y hasta lanto no se extingan todas ¥ cada una da las obligaciones que LA



PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de €lla
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciaies. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccidn de los bienes constituidos en garantfa, asi
come también podrd exigir se mejoren o avmenten los valores del mismo en
caso dc disminucién de sus valores por cualquier causa, DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL
BANCO, para que en su nombre ¥ a su cargo contrate con la compafifa de
segures que Ll Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v lineas
aliadas sobre ¢l o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por [.a Parte Deudora. La Parte Deudora autoriza del
mismo modo al BIESS para gue actie como cantratante con la comparifa de
Seguros de su eleceidn, un segurg de desgravamen gue cubra las contingencias
de muerte del (los) deudor(es), desde el instante del desembolse de los
recurses hasta la finalizacidn del crédite. En ambos casos, el BIESS actuara
tnicaments como agente de retencion. Las primas respectivas correrdn a cargo
del {los) deudories) quien(es) se acogerd(n) a las condiciones puntuales de las
pilizas que se contraten. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serin
contratados por e valor real comercial del inmueble, por el fiempo gue el
Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la piliza de
segurp sg emita a la orden de ELL BANCO v ademas para que, ¢n caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago
el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase ¢l
seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd LL
BANCC. DECIMO  SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA TPARTE DEUDORA  declara bajo  su

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
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pravamen, prohibicidn de enajenar, limitacion de dominio, ]nmm ﬁg’fﬂiﬂh; £

rescisorias, resclutarias, reivindicatorias, poscsorias o de parumonﬁe hETLﬂCIu,
de modo gue & partir de s inscripeion de este matrumcntéﬁta] mmuﬂb
Unicamente estard afeciado por la hipoteca quo s¢ constituye ﬁ&-r Ia preae g

-
escrilur, como consta del certificado conlerido par el sefior Reai&tmdur de la

Proniedad del Cantdn. LA PARTLE DEUDORA autoriza ﬂkpt‘ﬁ?dll‘ltﬁtb“ﬁ'ﬁ:ﬁhe -

BANCO para que obienga de cualguier fuente de informacion, incluidos la
Central de Ricspos, Sisiema de Registro Crediticio y Burds de insormacion
crediticia, sus roferencias & infbrmacion personal{gs) sobre su comporlaniento
crediticin, maneje de su(s) cucntals), corriente(s), de ahorrg, larjetals) de
crédito, e, ¥ o peneral sobre ¢l cumplimicnto de sus obligaciones ¥ demas
activos, pasivos ¥ datos personales, De igual mancra LA PARTE DEUDORA
declara que al(jos) prestamels) reeididals) ¥ Jos que va  recibir en ef fuluro,
lo(sy wiilizari en megocias licitos v permilidos por las Leyes gel Feuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a 10 BANCO por ¢ uso que dé u
dichos fondos. De iaual forma, EL BANCO queda cipresamenic autorizado
para que pueda ulilizar, transferit o entregar dicha informacicn a autoridades
competentes, araanismos de control, Sistema de Registro Crediticio, 3urds e
informacion credilicia y otras Institucionss o personas juridicas legal o
reglamentariumente faculiadas, asi como para guc pueda haccr piblice l
comportamiento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. [4 PARTL
DEUORA declara expresaments que exime al BIESS de cualguisr
responsebilidad posterior que tenga relacidn eon las condicioncs fisicas del
inmuehle que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos oy
impuestos, honorarios ¥y mas gastos que demande el otorgamicato €
inscripeidn de esta escritued, ¥ los que posieronmente cause i1 cancelacion de
ta hipotece que queda consttuida, son de cuenta exclusiva de LA PARTL

DELDORA. usi comao tambida todos Yos gastos, comisiones € impuestos que



se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,

amparados con esta hipoteca. 51 el BANCO creyere conveniente o si se viete
en el caso de efectuar o anticipar cualquicr cgreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza cxpresa €
irrevocablemente a EL BANCO para que €ste directamente 0 a través de la
persona o institucidn que designe, inscriba el presente instrumento en el
Eegistro de la Propiedad respective, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripeién implique, como lo sefiala la cléusula Décimo
Tercera  del presente instrumento.  DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y petfeccionamientn de este instrumento, incluide el page de
tributos, derechos notariales, € inscripeion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticitn de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS ¥ $e suman al valor del
créditn otorgade. Estos rubros podrn inchiir a criterio de EL BANCO, la
contratacidn de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
¥ lincas aliadas; y, de riesgo de construccidn. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian domicilio ¥ se someten a los jucces
campetentes de esta ciudad o de [a que elija EL BANCC!'..La gjecucion,
wmbarga ¥ remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligactones crediticias respaldadas en la presente garantiﬁ podrin ser
cjercidas ¥ cobradas a eleccidn de EL BANCO, glerciendo la jirisdiccion
coactiva cn los {érminos constantes en la Ley o a través de los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, ¢l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercerd la

jurisdiceion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,
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por patte de personas naroreles o juridicas. Esta coactiva serd ejsrcida com
sujecion 2 las normas cspeciales contenidas en la Ley del Banco cel I:mﬁfﬁ'lﬁ Mo
Ecuatorizne de Sepuridad Social y detnds normas internas pertine jcs ¥ a l 5 "':;_.
disposiciones pestinentes del Codigo de Procedimiento le""])l*f IT'v

SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contra.tame? dLularan H

incorporadas al preseute instrumento todas las disposiciones esial:;[ﬁgflplas {:n_. i
fa Loy del Banco del TESS, Estatutos, Manuales ¥ Reglamentos vigenlégjﬁ'&l e
BIESS. Las pasies accptan v se ratifican cn el contenido de todas y cada una
de las clausulug constantes en esta escritura, por asl convenir & sus intereses.
Usted Sefior Nofario, se servird agregar las demds cliusulas necesarias para
la validez de este instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar,
portador  de  le matricula  profesional  niimere  trece  guion  mil
novecienios ochenta ¥ cuatre guion cuatro (13-1984-4) del Foro do
Abogados de  Manabl- [TASTA  AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINLITA, la misma que queda elevada a cscritura piblica con tedo su valor
legal; acto mediznte ¢f cual las partes contratantes declaran libre
voluntariamenle conocerse entre si; Pava ol otorgamiento de la presente
excritura piblica, se obscrvaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el case requisre ¥ lefda que les fuc a fos comparecientes inicgraments
por mi ¢l Netario en alta y clara voz, aquellos se afirman ¥ ratifican en cl

tatal contenide de esta compraventa | pata conslancia firman junto conmige

en unidad de acts, de todo Lo cual doy fe.-

i) [ng. Roberk Antonio Pédez Moneayo
A
o faridan i
JEFE BE OFICINA PORTOVIEIO, ENCARGADD Y APODERADG
ESPECIAL DEL BIESS
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DR- ALEX BARRERA ESFIN
MOTARIO DECIMO CUARTOD DEL DM, DE QUTTO

. -~

O WVOV ESCRITURA BPUBLICA DF

PODER ESPRCIAL
QUE OTORGA:

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCTAL

Raprasentadc par:
L

SJESTE PATRICIO CHRMAEBR PARRDES

A FAVOR:
EOBERT ANTONIO PAEZ MOMCAYOD
CUP.NT'.LI!;:
INDETERMINADR

01, 2 C.C.

En el Distrita Metrgoolitano de Quito, capital d2 ia Replblica
del Ecuadeor, hoy dia, primera de ssptiembre del dos mil gquince,

ante mi Docter ALEY EBRRRERR ESPIN, ROTARIO DECIMO CUARTO DEr\"

QUITD; comparece el sefjor JESUS PATRICIO CHAWaRR PRREDES, &{ejy

eatads ¢ivil casads, en su calidad de Gerente General y como tal
Fepresentante Legal del Berco del Instituts Ecvatoriare Jde

Seguridad Social, conforme consta de Log documentos Que se
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DR ALEX BARRERA ESPIN
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DR. ALEX BARRERA ESPIM
HOTARID DECTMO CHARTD DEL DM, DE QUITO

Seguridad Social, 3) El sefiesr ROBERT ANTONIO PAEZ MOWCAYC, Jefe
de Oficina Fortoviejo, Encargade, debe estar debidamente
iegitimado para comparecer a nombre del BIESS a la celebracién
de ios actos juridices relzcionados con  las uperacio@es %
servicios mencionados en el numeral antarior ep la jurisdiccidn
de la preovincia de Manabi. TERCERA: PODER ESPECIAL,- Con estos
antecedentes, El'Iﬁgeniero JEZS08 PATRICIC CHAMABA PRREDEQ en su
calidad de Gerente General del Banco del Imstitute Fcuatoriane -
de  Seguridad Secial, extiepde poder esvecial, amplic vy
suficiente, ¢ual en dereche ae requiexe,L a2 favar del sefinr
ROBERT ANTONIO PEEZ MONCAYO, con cédulz de citdadania nimers uro
slete uno dos guatre seis dos acho dos guiédn siete ([1712462B2-
1), Jefe de Oficina Portoviedo, Encargado,_de ehora en ade;antg
EL MANDATARIO para gque a nonbre del Banes del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Soeial, realice lo siguiente: 1)
Suscriblir a nombre dsl 2IE3S, en la jurisdi;cién de lz provincia
de Manzbi, las matrices de hipateca vy sontratos de muitus que se
oicrgan 2 favor del Banco del Institute Ecuatorianc de Segu?idad
Social BIES23, en todas sus varizantes y productos contemplades an
el Manual de Crédito del BIESS. 2) Suscribir a nembre del éﬂNCD
REL IMSTITUTO ECOATORIANG DE SEGURIDAD SOCIMRL BIESS las taplas
e amortizacidn, notas de cesieén, cancelacicnes de hipoteca,
contratos de mutus o préstame, escrituras  pliolicas de

constitucién vy cancelacidn de hipoctecas vy cuélquier dccuﬁen

|
"

legal, piblico o privade, relacionads con el contrato maELe ,C
. ;

R

S ; . v \ AN
garantia nipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que %FE

otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIENG OEF

SEGURIDAD B0CIAL BIESS. 3} Suscribir a nombre del BARCC CDEL
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relaclionado

los crédinecs hipotecarios cancaed
cuaicuier otro tipo de oracita que conceda el 2IEREE &

prestatarios, on la jurisdiccian e 1z provineclsz de Manzisd.,
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documarte paslicn o oprivado. 4) El presantt LISZC podra
delegado vokbal o marclalmento inicamonte previa autorizacion
pxpresa y escrita del representante legal Ao WANOERNTE .- CUARRTA:
REVOCRRILIDAL. - Eaie poder se antengord automiticamnents
vavacads, sin oecesided de  celebrarse cacratira  puRlica <=

rovocacitn, una vezr gque DT MAWDATRRIO c=de gefiplsiramente puar

cualguier motlive

i

w4 =us fupciones e=a el Banoo del Ipstizuto

Fonatorieno e Ssguridad Soclai o crande asi 1o dispustera L
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MEWDENTE. Cor ol presents  instrumentc, =1 ingenisro  Jesds
vsrricis Chanshd Barsdss, er la czlidad gue copparcoe, IeVOoCER 2l

s integridad ol poder especial ronferide 2l ssfcr Feinznio
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DR. ALEX BARRERA ESPIN
HOTARID DECIMD CUARTO T_‘JEE._ Dt DE QLIITO

formalidades de estilo necesarias para la plenz validez de este
instrumento. HASTA AQUI LA MINUTA la misma gue gueda elevada s

L=1

Escritura Publica con todo su vaior leﬁal, minuta que ka sida
suscriia por la Doctora Diana Torres BEgas, con matricula
prafesicnal nimero diez mil seisgientos cuarente y siete del
Colegio de Zhogadas da Picﬁincha“.— Fara el otorgamiente de la
Fresente escritura se cbservaron los precepéos-legales dél Cas0
¥ leida Jque lies fue, por i .el Motario intescamente esta

escrizura al cempareciente, éste se ratifica en  tedas sus

partes y firma conmigo en unidad de acto, de tado lo cual oy
. 1

fe.-
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JESUS FATRICIO CHAMARE PAREDERS

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

c.c. APz gal. o
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YEX BARRERA ESPIN

NOTARIO DECIMO CUARTO DEL D.M. DE QUITG



NUMERQ RUC:
RAZON SOCIAL:

1768156470001

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE
SOCIEDADES

_1 Lp'. "‘} =
\G%'}-(; . Efiﬁ\u T
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE smugfﬁﬁn-socm& %

o b
- . I S
To. ESTABLEGIMIENTO: | 010 CETAD0  CERRADD LOCAL COMERCWL  FEC. INITIO ACT. 3371224

MNUMBRE CUMERCHAL: MONTE QS PIEDAD GERTROC
ACTIVIDADES ECONONIGAS:

FRESTACION JE SERVICIOS SINANCIERDS.

BIRECCION ESTARBLECIMIENTO:

- &
e &
FEC, CiER’sE; 2OI0EIZ00 2 ,3-,\:&‘
g
FEC. RENICTBy, . 4
BT B

Provinga: PICHINGHA Cantéo: QUITD Perocuia SANTA FRLISCA
Referencia; A WMEDA CUADRA DEL REGSTRO Civil, Edificin: QLK

Caile: FLERES Womaro: M-628 Intersecoibn OLMEZO
ECD Cada DE PENSIONES Teiafend Trasejo: G22855814

Telefonn Trabaje: 022956428 Celuisr: DEEE0A3E1S Email. igarcesd)ioss.goh.ac '
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMEROC RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: HBANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
Mo, EST&ELEC:JM!ENTU: 014 ESTADD ABIERTO  LOZAL COMERC|AL FEC. INICIO ACT, Q7032012
NOMBRE COMERCIAL: BIESS PORTOVIEID FEC. CIERRE:
. REINICID:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: - : .FEC &

FRESTACICN DE SERVICIOS FINANGCIERDS,

DIRECCIHON ESTABLECIMIENTO!

..FE'JJI‘!C.-!E.' MANAS] Canlén: PORTOVIEID Parmquia: FRANCISCO PACHECD Berie: SAN GRECORID DE PORTOVIEID Cala:

FRANCISCO PACHECO Mdmern: SN Intarseccion: PEDRO GLAL Rafesencia: FRENTE A LA ESCUELA RAFAEL MEMDOTA
Edificiu: ERIFICIO EX FILANBANCO Telelonc Trabaje: DE2E657120

No. ESTABLECIMIENTO: 015 . ESTADO  ABIERIC LOGAL GOMERGIAL  FEC, INICIO AGT. 0882013
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AGENGIA SUR ) FEG. CIERRE:

' ' FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: :

FPRESTACION DE SERVICIOS FINAMCIEROS,

DIRECCIGON ESTABLECIMIENTO:

Provineda: PICHINCHA Caafdn: QUITO Parrggida: VILLA FLORA Barrla: VIELA FLORA Calie: RODZUIGE DE CHAVEZ Niper:

OE2-98 interseccién: PESRO DE ALFARD Referenciz: JUNTO A FARMAGIAS SANS SANA Talaliinsa Trabejo: 0226848257 Tslefons
Tealzjo: D22653115 Celufar (984302320 Email: patricic.bedoyafmbiess. fn.es

Ho  ESTABLEGIMIENTD: Q%8 ESTADOD  ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. (WICLO ACT. 04/022013
HOMBRE COMERCIAL: BIESS AGENGIA SUR FEC. CIERRE:

FEC. REIMICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

FRESTACION DE SERVICIOS FINAMCIERCS.

DRECCION ESTABLECIMENTQ: n
Provincla: PICHINGHE Cantén: QUITO Paroquia: LA MAGDALENA Baris: LA MAGDALENA Calle: RODRIGO DE CHAVER

Hiimera: OF2-357 Intersection: GALTE Referencia: A UNA CUADRA DEL BANCO PRODUBANCO Telefone Trabaja: 22857807
Telefono Trabajo: (22616518 Celular 0824362320 Email: patricia betoya@biess.dn.ec
P -
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FIRMA BEL CONTRISUYENTE

Declara qia fog datos sontenidet en ste doctmento son evactes ¥ vardsderms, por i que ssuma i responzabeidad lagal qua oo of'a =e
dadven fAr, BF Cidie Tfbutson, At 9 Ly daf RLE ¥ At B Regiamesto pars Ja Aplcackin da Ie Ly dal BUC
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENFES:

SOCIEDADES i
\¢ s b
NUMERQO RUC: 1768156470001 \H;j il
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAR8BEIRL T2
i W
Mo, ESTABLECIMIENTO: 411 ESTADD  AEIERTO  OFICHMA FEC, INICIHYBET, E-ﬁ-‘ﬂ’ﬁ/‘%ﬂl
.
MOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE BE PIEDAD LATACUNGA FELC. CiEREE. ot
FEL. REINICHO: S
ACTIVIRADES ECONONICAS: G ¢g
z_, ) . e
FRESTACION DE SERVICOS FINANCIRROS S b, i

DIRECCISN ESTABLECIAMENTO:

Brovincia: COTORAX] Canton: LATACLINGE Parroguia: LA MATRIZ Calle: TARQU Mimern: 443 Interseccicn; ST Hefarcnzia: A
OIE? METROS DEL COMNSELD PAOVIMCIAL Edifigia: IESS Telofhe Trabak: G3281 %444 Fax; (32811 444 =mail
po-lgmaffinnimail.ccm

Na. ESTABLECIMIENTD: 032 ESTADG AE'ERTO  OFICINA FEC. INICIO ACT. *310:72010
MONBRE COMERCLAL: BIESS MONTE DE PIEDAD SUAYAQLEL FEG. CIERRE:

FEC. REINICICH
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACIZN DE SERVICICS FINAMCIERDS

DIRECEION ESTABLECINIENTO:

Provnea: GUATAS Cartdn: GUAYATUIL Parmogquis: XIMENA Cudedsla: HUEYE CE QCTUERE Calle: SEXVA Himer Sik
[nterzecoién: AN, QLINTA - &Y. SEXTA Referencias JUNT & LA COMISARA CUARTA DE POLICIA Edifisia; |ESES Telefono
Trabaio: Gazdddd s

No. ESTABLEGIMIENTD: 013 ESTADD  ABIERTC LOGAL COMERGHAL  FEC, INICID ACT, 4722311
NOMBRE COMERCIAL:  piESS FEC. CIERRE:

) FEC. REINICID:
ACTIVIDATIES ECONOMICAS:

PRESTACION CE SERV.CICS FINANGCEROS

™
b}

BIRECCION ESTASLECINIERTO: P

Provincia: GUAYAS Cantdn, GUAYADUL Parnquia: ROCAFUERYVE Calle: AV, 8 DE CCTUSRE Mimers: 213 lmersecclén:[rHEDRG
CARBO Referencia: FRENTE AL BANCO CENTRAL DE. ECUADOR Cénjunto: PE,P1 P2 Edficie: EX 3ANCO, A alular:
0535807584 Zvi ZOWAL 9 { _
l SR"1 H TE-!IEE'I.ECJE tatyrnies i1 cduln T b
e lcedn dn vatechan LY R ArERnianL
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1

FIRMA DEL GONTRIBUYENTE S I I
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. REGISTRO UNICQ DE CONTRIBUYENTES . rf-f-’f
SOCIEDADES | &
St
NUMERO RUC: 1768456470001
RAZON SCCIAL: BANCO DEL INSTITUTD ECUATURIAND DE SEGURIDAD SDCIAL_
Mo, ESTABLECIMENTG: 007 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEG. INICIO AGT. 17113272010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDO ' FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO!
ACTIVIDADES ECONOMICAS: )

FRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERGS

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provinela: LOS RIQS Cantdn: QUEVEDO Parogula: OUEVEDRD Ga.i.la: ¥ DS QCTUBAE Mimara: /M Inlerseccitn: NOVENA
Edifizio; |ES=

Mo. ESTABLECIMIENTO: (0% ESTADO _ ABIEATO  QFICINA FEC. INICIO ACT. 17Hz/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS-MOMNTE DE BIEDAD AG. HORTE FEL. CIERRE:

" FEC. REINIGIO:
ACTIWVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERVICIDS FINANCIERDS,

DIRECCON ESTABLECIMIENTO:

Provingia: PICHINCHA Cantan: GLITO Paroquia: SANTA PRISCA Calle: AV. 10 DE AGGSTO Nimero: N23-43 Interseccin:
ANTONIC MARCHENA Refarencla: PRENTE A LA PARADA DEL TROLE Ofizina: PB Telefono Trabajo; 022505953

No. ESTABLEGCIMIENTD: 00 ESTADD  ABIERTO OFIGHSA, FEC. INICID ACT. 241272010
NOMERE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIECAD RICBAMEA FEC, CIERRE:

FEC, REMICIC:
ACTIVIDADES ECOHOMICAS:

PRESTALDN DE BERVICIOS FINAMCIEROS,

BIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Frovincla: CHIMBDRAZG Canlén: S0BAMBA Farroguia: LIZARZABURL Calla: 10 OE AGISTO Nomer: 2727 Intereecaid:

FICAHRNCHA Referendia: JUNTORAL SUZGADO DE LA MINEZ ¥ ADOLESCENCEA Talalore Traoaje: 032980185 C
0987403400
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declarm qua Jas datag comtanidos en etfe doctmenla son sxacins ¥ varmadarss, por lo que #sume & s

Y
; pongabibtsd el que s eliz sa %
darivan (A, 87 Codig Tributarfa, At 3 Lay dief RUC y A1 0 Reglamento para fa Aplleanitn de fa LayamrRUC) ™,

Usuarle: SAMPOSOZTE Lugar de emizlén: CIUITCOVPAEZ 2257 7 Eecha y bora: 0200312015 {54153
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REGISTROC UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGU R!DAH,?OCM’!‘.“‘"IZ =y
'Ij{,_:: : o ,_.:::‘I‘I

No. ESTABLECIMIENTD: 004 EGTADG . ASERTO  OFICINA FEC. INICIGAGT, nsa.-né;ﬁf?: }j
HOMERE COMERCIAL:  3'ESS MONTE OE PIEDAC AMBATO FEC. CIERRE: ' =
ACTIVIDADES ECONOMICAS: - FEG HE*HH%I - Hﬁi
PRESTASION O SERYICIOR SINANCIEROS " it ﬁl}t.-;,.:»i*‘#'

DRECSION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: TUMGURAHUA Cantan: AMBATD Parroguia; MATRIZ Calle: CASTALLD Mumaro: S Imoreeccicn: BOUNMAR ¥ SUCRE
Teterencia; JUNTO A L4 OFICINA BE CORAEDS DEL ECUANTR Ediick. IE3S Obcite .0, Telefong Trabaj G32828031 Celdar
SERGE0TC0

M= ESTABLECIMIENTO! 005 FSTADO  ABERTO  LOCAL COMERCIAL FEC. IS0 ACT, 23004200 v

WOMBRE COMERCIAL: MESS MOMTE DE PIE0AD [BARAA FEG. CIERRE:

FEC. REINICION
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION TE SERV.CIOS FINANGIERDS

BIRECCHIN ESTABLECIMIENTS:

Frovingia: MRABURA Corgén: [SARRA Parroquia; SAGHARIO Caile: GARCIA MOREND Narmend, 9-27 Intersacsion: CHIZA -
MARYAEZ Roferencis TRAS LA GLESIA LA MERGED Telefeng Domicilio: NB2952756 Fax 02952758

Mo, ESTABLECIMENTO:  COG ESTEDD  ASIERTD  QFICINA FEC, IBCIO ACT. 161 &0
HOMERE COMERCIAL: BIESS MONTE DF PIELAD ATOCUES FEC. GIEREE:
FEC. REINICIO

ACTIVIDADES ECONGHIC AS;

PRESTACION DE SERYICOE FidANCIERDS,

PIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Frovinaiz: CGAUAR Caman: A7 OGUES Parraquia: AZGGUSS Calle; YEINTIMILLA Moemers: S Interseccian; AORSUCHD Y|
Roferencta; A MEDIE CUADRA DS LA CASA GE LOS ARTESANDS Bdificia: INFTITUTO ECUATORIANG OF S2GUS Talatdno,
T-ahalo: 072247635 Telatong Trabaje: DT2247408 Faw O7F2247535 ’

N DIRECCION ZONAL a‘\\ 0
SR" CovmiNce wat Ins dwburiptina (4 ghdule §~).
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Datiars que s datas contsnlsos 5 asls oSUIMONI SO0 94a0ias ¢ verdedaras, A7 o gld $5UMG Is r35) fzad feys! que de eifd 50
dariven fAR, BT Gadige Tritulsm, A, § Ley ol RUC y Art. 9 Heplamenta para f Aglicaciin da b Lay 20l AL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
MNUMERO RLC; 1768156470004 —
RAZON SOCIAL: HANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SQCIAL
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADCS:
Mo, ESTABLECIMIENTO: [#4]] EBTADD AHIERTD MATRIZ FEG. INICIO AGT, 23/04/5010
HOMBRE COMERCIAL: alEss T o .+ FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIO:

PRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIEROS,

DIRECCION ESTARBLECIMIENTO:

Erovintia: FICHINCHA Cafitdn: QUITC Faranula: BENALCAZAR Barlo: LA CAROLINA Calle: AV, RID AMAZONAS Ndmare: N3 5
181 Intersaccién: JAPCHN Raterencia: JUNTD AL SANCO FRODUBANCO Edificlo; INMOPROGRESO Fiso: 1 Telefona Treba)x
022397550 Calular 0998225405 Emall: patricie. bedoya@bisss.finac Web: WWWEIESS_ FIN.EC

Ma. ESTABLECIMIENTD:  £o2 ESTADG . AHIERTQ OFICINA FEC.INICIO ACT. 0BA2/2010
HOMERE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LOJA FEC, CIERRE:

) - ' FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECOGNOMICAS:

PRESTACIGN OE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECEION ESTABLECIMIENTO:

Frovincla; LOJA Cantan: LOSA Paroguia: EL SAGRARIO Calle; ROCAFLIERTE Mikers: 12-80 |nterseccion: SERNARDC
VALOMVIZED Referencia: JUNTO AL SR Edificia: [ESS Talsforo Domicila: §72571 082 Fax: 072571082

No. ERTABLECIMIENTO: 003 ESTADO  ABIESTI  OFICINA . FEC. INICID ACT, 0TH2/3050
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD MACHALA FEQ. CIERRE:

: . FEC. REIMICIC;
ACTMIDADES EGONOMICAS: :

FPRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: ' \

Paevincla) ELORD Canlén; MAGHAA Parfoqilar MACHALA Calle: JUAN MONTALVO Nimaro: SN Interseccin; OL
Referencia: A CIEN METROS DELMERCADO CENTRAL Dificina: P.B. Teldfona Domicilo: 07 2926983 Fapr

M

CE R, e '

mansela_mp@hoimalkeeds L UL . ClOM ZONALS |,
- ;:'@ ?'1 L T R h " .EI:ﬁE‘E Jus a4gumEilan iu:HHLI:‘T‘ B .
seslos l Ewifthende dh oninclin wighinn priamlaling, b
B  hlmiukicn e Parlennoa o] coacibupouz, \ﬁﬁ« .
comm \x J

FiRIA DEL CONTRIBUYENTE

Osciare qUe fes"datos confarkice e aste documantn sov sxadios Y vardedarms, ner f Quandsoes
deviven (A 57 Codipa Trinutssdo, A D Ley el RUSC v Art, § Reglameme parg Ja Aplioackin

Usuario:  SAMPOSIETS Lugar de emisan: GLITORAEL N22-87 ¥ Fecha y hora: (ZOHZH 5 16 41.59
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REGISTRC UNICO DE CONTRIB[Q’ENT S - - sﬂi
i

SOCIEDADES M. ecR T
B ~leboes g irns
o N
NUMERO RUC: 1768156470001 o . i
RAZON SQCIAL: BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL u
NGMBRE COMERCIAL: A "j‘; _:':‘
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL N &
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA FAREDES JESUS PATRICIO e g
CONTADOR: BRDOYA IBARRA JORGE PATRICID e
FEC. INICI ACTNVIDADES: 2AIALRCI0 FEC. COMSTITUGHON: TH0LIE010
FEC. iNSCRIPCION: _ 1EINTIR01D FECHA OE ACTUALZACIGN; QEiaan s

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIFAL:

FRESTACION DE SERVICICA FINANTIERTE.

CORICILIO TRIBUTARIO:

Provingia: PICHMCHA Caméan: GUITD Parroquia: BENALGAZAR Barrior LA CARDLINA Callz: AV RIC AMAFDNAS Mimern;
N35-1 81 Imarsecson: JAPCH Sdifici: INMOUROGRESD Fise: | Refarsncis ubizacidn: JUNTC AL BANCO FROGUBANZO
Telzfona Trabajo: 022387500 Selutar: CAFEZAH05 Tmail: catricio. badoya@iziess. firec Wb WY BIESS FIN.ED
DONCILIQ ESPECIAL:

QELIGACIONES TRIELTARIAS:

* ANEXND RELACION DEPEXDENTIA

* ANEXD TRANSACSIONAL SIMPLIFIZALO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN L FUENTE
* DECLAAACLIGH MENSUAL D= VA

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: efootal 015, ABIERTOS: 15
JURISDICCION: |\ ZONA 94 PICHINGHA R ,:eft':f e ) CERRADOS: :

FIRMA DEL SONTRIBUYENTE SERW{.‘.IOWE INTERNAS % °

DL ue 1oz Cefns Confenlias on pEhe doEUMBnR!s SEA LKA ¥ verdadarn s, por o que asuma e respensebiided Segil gus o sild s K
dorivan (S OF Cidigs Tribwar, Ad, 9 Lay dal RUC p Art 8 Aaglaments par ig Apfieacian o f Ley dsf AUC). : K

Usuarlo:  SAMPDSIZIR Lugar g2 emigion: QUITOMARZ MZ2-57 ¥ Fathe y hor: OZ03Z07T 154755
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ACTA DE POSESION am 2 08I
?‘IL 53, yﬁf}:c

GERENTE GEMNERAL DEL BIESS TR L S S
zl Dirzctora de! Banco del Insttute Ecuatorlano de Seguridad Socizl — BIESS, E,Rn 5e5Gn 1 ' }'%-'
ordinaria telebrada e 11 de febrzro de 2015, con base en el artictio 375 0 mﬂé,‘rhl 13 dely 2
Cad'ga Orzanics Monetario v Ficanciera, publicado en el Segunda Suplements Regwro Cficizl e
3372, de 12 de s=plizmbre de 2014 ardcutos 12 v 25 de la ley del Banco l:rE'I Ins *ituw::; &£
c.atardana de Sesuricad Secial, publicada en el Registro Cficial Suplemano ERY c«ae 1de G _.§"
wayo Ce 2005 v artizuin 19 ce iz Codficecién deb Estatuta Sacial cel Bence, resolvid Ij"r_‘i.lg""rl'd I
imgenierc Jesds Patrizio Chenabd Paredes cosma Gerentz Gareral del Basco izl InsﬁrUm-_-:E\—EF

Ecustorizng de Saguridad Social - 3IESE,

Wadiarte Resolucide Ko, Si5-18] DMISN-2015-081, de 3 de foorera de 2015, @ ‘nicndendca
racional juridica de la Supzrirtendanciz de Bancos v Segurgs, califice i idoneidad lzzal do
imgamicca Jasds Patrizic Changhd Perades, porfador de fa ceduls de ciudadaria Yo
1707734740, para gue gjerzs |z funnicnes de Gererte Genaral oel BIESS,

En cump.imiesto de o dispeests en el articule 15, ictrs ! det Psiatulo Social del 31255 ¥ &
zrtizula 3, letras 2y b dol Regiamento para el Funciorammients diz| Directorio del 31853, el L

de foorara de 2015, ante ol Sracidenta del Dizectoric dol Banca dzl [stituto Ecuatcriano s
sepuridad Socizl, & ingenierc f2als- Petricio Chanzha Pareds: presta lococrespondients
promesz y 52 dec.ars legalmenie posssionade para ejercer [a las funciones de Geceata Goneral

del Banca dzl Isstiiuto foeatorizro de Seguridad Social — BIESS.

Pera casstznsia frma conjuntamente con el Presidance del Thrs -ctorio el RIESE v 'a infrascrite
Segretnriz gue tertifica.
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RAZON.- SE OTORGO ANTE MI ¥ EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA FIEL

PRIMERA COPIA CERTIFICADA [DFL ORIGINAL QUE SE

ENCUENTRA EN  LOS ARCHIVOE DE PROTOCOLG A ML CARGO, DE LA
YSCRITURA PUBLICA DE: PODER ESPECIAL, OTORGA: BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCTAL. Representado por:
JESUS PATRICIO CHANARA PAREZES. FIRMADA Y 5ELLADA EN QUITO A,
FRIMERD DE SEPTIEMBRD DEL LO®H MIL QUINCE.-
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. Empresa Publica Municipal
Henistro de | Propiedad de

Avenida 4 ¥ Calle I

Conforme z la solicitnd Niuméera: 453930, ccrt[ﬁco’ hasta el dla de hoy [a Ficha Repistral

INFORMACION REGISTRAL &

oy

Fechi ElL a'"nPLHLIr’I J-'..! EVEE, fJ_tu e rufm de Jﬁ! ¥ e
Parcoguine farta ) - @
. : f.

Tip de Predico; Urhata
Ciad Catast-al/Rol Tden:, Predial; HOCO R OO OO0 OO X OO

Inm uc:‘,blr: compucﬁm ds un Jote de terreno ¥ vvienda signado con el nimero ONCE, de

la manzana H, con lus siguientes c;eu‘m.:u:f_ir;&cas viviendy que consia de planta baja,
pfantﬁ, aifa w patio, compuesto de Porche , sala, comedor, cocina, batio, social, garaje v
pzﬁio gn plahtla baja, Dormitorio master con bar‘iﬂ?I}nrmitor[n Uno, Dormitorio dos v
bafio Gﬁhﬂﬁl'ﬁ! en plania alta, TINDERQS DIMENSIONES. - ARLAS Y ALICUOTAS.
Los liideros particulares del hnmueble, objetr del presente contrato son 1o stguientes;
_PLANTA BAJA - Por arriba: Lindera con planta alta de estz nusma vivif:u‘d:-l; Por abajo:
Linders con térréno de 1a edificacion; Por el IlEII'tﬁ: Lindera con patie de esta mizma
vivienda en cuatro melros noventa é.entimc_trl_:};;; Por ¢l sur: Lindera con planta baja de la
viviends I)oc&:—i-i en seis metras; Por gl este. Partiendo desde ol wirﬂcc nnrdc_s:tc lacia el
sur en tres metros dier centimetros: luego gira’f hacia el oeste en un ruelro noventa
centimetros; v huegu gira hacia el sur en dos metros ochenta centimmetros; lindando con
patio de esla misma vivienda, Por el oeste: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el
Sur en un metre cuarenla centimetros; tuego gira hacia el veste en un metro dicz
ccntimctrf:s,.y luego gira hacla €] sur en un metro scsenta centimelros; Juego gira hecia ¢l
acste e un metre noventa ceniimelros; v luego gira hacia el sur en-tres metros; lindando
con porche, garaje ¥ patio de csia misma vivienda.- PLANTA ALTA.- Por arriba; Lindera
con cublerta de este misma vivienda: Por abajo: Lindera con planta hajd v patio de csta
misma vivienda, Por el norte: “indera con vacio haciz patio de esid misma vivienda cn
siete L_n'-:im:';,:nm-'cnia Centimeiros; Por el sur: Lindera con planta alta de 11 vivienda Doce-
H en siele metios cgareinia cenlimetros; Por el esie: Dartiende desde e @J%eﬁ‘jﬁmbcfﬁ'ﬁ; f'”{,":d'l“u'

Manial5®

haciz el sur en tres rr-cum dicz centimeiros; luego gira hacia cl oesie’ " Ceryg mealrog

- g LAY N
rrdifizazidn fmprees por: Haly Fuoria Regiserel: 4RV i D ge
11-\"
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‘ v




&g
Ny
5, *g.%“'

ﬂ,r;, 5. ¥ Iueg? gira hama g

™

v

o oer

| sur en dos metros nuventa centimelros;

lmddn&'& Con patm de esta misma vivienda; Por el oéste: Lindera con vacio hama patm de

esta misma vw:enda en seis metros.- PATIO.- Por arrjba: Lindera cun | espacio agreo y

planta alta de esta misma vivienda; Por abajo: Lindera con terreng de la edaft cacmn Por

gl norte: Lindera con A(emda Daos en lme.a inclinada et d-::c:e meiros dlecmueve

——

centimetros, Por el sur; Partiendo desde ¢l vértice sudeste hama el peste en treg metros

cuarents centimetros; Tuego gira hacia el norte en dos mctros ochenta centimetros, Iuego

glra 2 hacia _el este en un metro noventa centimetros; luego gira hjacm el norte

arrar——T

en tx_'_e_ﬁ.

metros diez centimetros, luego gira hacia el oeste en cuatro metros noventa centimetros;

—— ——

—

luego pira hacia el sur en un metro cuarenta centimetros; luego #ira hacia el oeste en un

metro diez centimetros; luego gira hacia cl Sur en un metro sesenta LEIH.II’I’IG‘[’.I‘US luego

gn‘a hacia el oeste en un metro noventa centlmatrus luego pira hama el sur en tres

bEt_]EL de esta misma v1v1enda ¥ patm de la Vmenda Docc-I-I Pg:-r el este: Lindera con patio

de ta vivicnda Uno Hen OGhD metros sezenta y muatm centimetros; For el ceste: Lindera

£
con calle dos en diez metros setenta y_ginco centimetros. Con un 4rea comin de Noventa

¥ tres metros cuadrados cuarenia y seis centimetros cuadrados, un &rea de terrenc de

——r

/
Uoscmntos metros cuadrados trece centimetros cuadrados v una alicuota de cere coma

ochenta por ciento.SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA

$ K

ENCUENTRA

L1BR DE GRAVAMEN.

KESUNMEN DEMOVIMIENTGS REGLETRALES,

_ Libra

Autor

Nimerao y fecha de inseripeide

Compra Venla
Propigdades Horizootales
Flatos L

anpﬂ Wenls

Cc}mﬂm Wenta.

Compraventa
Propiedad Horizongal
Flang de Temenaos
Cosnpraventa
Campraventa

1.983
26
.30
2759
2.527

230E2002
16/32/2003
1202003
20/12/2004
190972012

18,015

W24
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REGISTROC DE COMPRA VENTA
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.. Empresa Poblica Municipat
"‘:1 Reqistro de la Propiadad de
f] Fhata-EP !

- RIAKTR, ./

O3 Compraventa .
Inscrito el = wicrnes, 23 de agoste de 2002
Tome: I Folio loicial: 18015

Mamers e Inscripeidn: 1,983
CHlcing donile se guarda el original:
Mo bre del £2antdn:

Chuit

Beetea de Cprzamiento/Provideseia: martes, 23 de julio de 2002

Fscritira/JuicindResnlucidn:

Ferhu de Resolwsiin:,
d.- Crhseevaciones:

Mimere de Repertoric:
Motaria Yigésima Cuarta

- Fuolio Final: 18031

Turrene que tiens yna supscicis aproximada g Veinle ¥ ¢inge mil ciento circo melres cuzdrades, coarsnia

v einco decimetros cuadrades, Lo Asociasion Mulualista de &hamro v Creditg purn la Wivienda Pichincha

reprzzentala por Tog Mario Terbane De Lara, Establecimicnio de Servidumores. De conformidad cona el A 944,

del Sadign Civil,

la Chay Bavaazea 2o s plidagd

de vendedora s abliga vy compromsare a ¢2éer uny

parte de las ikmyelles e s prapicdad, colindantes con el fremuteble oléen del prasents contrary, a finde destinarlo

& viade inprese o servidumbre de iransile, orivace y sxelesiva pura el iamuehle materia del presenle centralo.,

Mientzas sue Mulalizsa Pichincka se compromele a sugragsr los cosias para la construccion de dicky via,

- Apellidis, Momhres » Damiacilin de Les Fartes:

[rmicitin

Catbad aed CEd il e 13,00, Mnmhir yio Razdn Soeiad Estado Cnil
Canpracdor E0-300G000050 163 Asociacion Mutualists de Aberea ¥ Credita nlarnie
Yeadedor AN-GROANANDGE352E Compails Bototages Compaedia Lida ey

.- Esta Inscripaliin se refiere a lals) que constain) en:

Lilarae tvodnscripeidn:  Feg, Inseripeido: Tolio Inicials
Compra Vents 1557 3lago-1593 1530
A4 Propiedad Horizantal h ﬁ
[mserito ol o oeartes, 16 de diciembre de ZI}Ué
Tarrn: { Valie inicinl 024 - EoFin Fingl: 1114
Nomero de Inseeipeidn: 26 Miumero e Reperigrio: IR

Ofeciny dunde se gmagds el original:

fombire del Cantin: Mlania

Motaria Cuarty

Focha e Otorgamiento/Providencia: Junes, 0 de diciembre (e 2003

EserituradJutcin/fesoloeicn:
Feeha de [esnluerdn:
.- Cserviciones:

al
t-j‘lf‘gﬁ_ nurugﬂ-
o

Folio fingl:

Corstitysion ai Regimen de propiedad Llorizental del Cenjunto Residencial conaminade PUERTO 301,

b= Apellidas, Maintbres v L':lrm:'iu.-i}ic_; dedas Bartess
Calidad
Frapigtario

Cédula o [LLLE,
H0-0000000000 163 Aseclacion Mutundistz de Ahorre y Credite

Mombre v Baedn Social

C.- E5ta inecrivcion se refiers a lajs) que constaln} 2n:

Libros Mo lnEcvipeidn:  Fee Inscripeion
Clornpra Vo 1983, A3-agn-2002
Clornpra Vanga alan 18- -gep=2004

Leenhear i impres pos Sl

Fralio [nickal:

15015
288G

Fstada Tivil Tromicilin

ndanla

Folio final:
180G L
18494

ichn Regisiral:

.,@/g

EE-El.'l =

Empresa Pabtic, Yanlzlpel
Flairlsdriz ziv t R gladall
b ko=t

AL, o

| P-‘i‘puz .'i' 13

\IJ.




iy

Faser m@gﬂf Tﬁ‘fﬁgﬂﬁ de diciembre de 2003

Tomn: ]. Tolie Inicial: 1 - Tokio Final: 1

Nimero de Inseripoidn: 30 Nimero tle Repertorio: 5.09%
ONieina donde se guarda ¢l original:  Netaria Cuarta

Nombre del Cntdn: ! Manta

Fecha de Ctorgamienta/Providencia: lunes, 01 de diciembre de 2003
Escriturailuicin/Resolucidn;
l'echa de Resolucidn: _
a,- Ohservaciones: :
Terreno de propiedad de la Asvciacion Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda Pichincha en 1a que

constituven el Conjunto Residencial Puerto $ol. Ubicade parroquis Los Estcros.

h.- Apchidos, Nombres y thumicilio de lng Paries:

Calidad -~ Céduln n BALLC Mombre o Rawin Secial E Estada Civil Domicilio
]’f‘::lpittariu B} UUGDUGUUQUI&E Asvciacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta
Urbanizaciin &0- {}Uﬂ[}lﬂﬂl[}ﬂﬂSjj‘i’ Confunte Residencial Puerto Sol ) hianta

.- Esta insu;':ripc'ldn s¢ refiere a falz) gus constaln) an: g i "
Litro: Mo.Tuseripeidn:  Fee. Inscripeidn: — Folio Iniciak:  Folio final:
Propiedadss Horizbntales 2 [6-thie-2003 924 1114

3 Comprayenta
Inserity &l 3 jumes, 20 de diciemhbre de 2004

Towo: I Folio Inicial:  13.488 - Folio Final: 3.514

Mémero de Ineripeidn: 2,759 Nimero de Repertorio: 5.0930
Ofivina donde se gnarda el original:  Notaria Coarta -
Womhbee del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luwes, (4 de diciembre de2004 -
EseritnraiJuicio/Resalucion:

-

Fecha de Resolucign:
a.- Dbhservaciones:

Los sdnyuges Darwin Faviin Andrade Ferrin y Olaxa del Pilar Mendoza Garcia tepresentades por la sefiora Nancy
de] Roucio Mendoza Garcia. El inmueble COMpEsto de un lote de terreno ¥ vivicnda signade con €] niimere ONCE
tde ]a Manzana 13! con las-siguientes caracter(sticas: Wivienda que congta de plant:a;, baja, planta alta ¥ patio compuesta
por Porche, sala-comeder, cocina, bafio social, gataje y patio en plants baja; Dormitorio master can bafi

Dormiterie uno, Dormitorie dos, ¥ bafio Ganeral en planta alte. Con fecha 20 de diciembre del 2.004, bajo €l n.
1367, se encucntra inserita la Hipoteca Abisrta, a favor de la Azociacién Mutuabista deAhorre ¥ Credito
Pichincha.. Ac¢tuelmente dicha Hipotesa s¢ encuentra cancelada con focha 05 de Julio del 2012, bajo of 0. 872,

autorizada ante la Woteria Tercera del Cantén Manta, el dia 29 de junio del 2012

- Apellides, Nombres ¥ Doatieilio de las Parges;
Calidad ! Cédula o R.OC.,  MNombre va Razdfn Socinl Estado Civil  Domicilin
Comprader 20-0000000062049 Andrade Ferrin Darwin Fayign Casadn Manta
- Clomprador BO-000000062050 Mendoza Grauela Olaya Del Pilar Casadn . Iianta
Vendedor - ED-0000000000163 Aseciacion Mulualista ﬁe MAhorro m - Manta
c.~ Esta inscripcion se refiere a lajs) que constaln) en: _ Registrg g, %M'-’mt: ioal
t.ibra; ! NoJnseripeitm;  Fee Inseripeién:  Folio Tnicrals Folip I !JE'J':'EP Bleded o
Fropiedades Horpeontales 26 16-dic-2003 524 2]3 jUL i 20!5
< Cerbilearidn dnuppess por Zoilf Ticha BeaiforAir-3xsqa, Fagion: o de 5

ek,

|
!



o, Empresa Publica Municial
;51 Fegistro de la Propiedad de

4 Manta-EP :

'
=
-

4 3 Compraventa :
[mserite #] - migreoles, 19 de septiembre de 2013

Tomo: L5 Foliv Tnicials 47678 - Felio Final: 47,703
Mitmers de Inserinpeian; 2,527 Mumerao de Repertorio:

Oficing donde se guards el ariginal:  Notarla Primera

Mombre del €antin: vlanta

Fecha de Otorgamisnte/Providensia: jueves, 19 de fulio de oz
Eserituratluiclo/ Resnbuciing '
Ferha de Resalucidn:

.- Dbservaciones:
C o 0 i P R A v

lamuzhble compugsto de un late de lerrena y vivieods signado car el late ndmera CONMCE, de la manzana 11, el
" i n t 0 n hti 'l i [ El

In= Apellivus, dambaes v Daenieilio de s Paroes:
. !

Cadiday Cédula o L. Mombee wio Razdo Speinl Estaua Cival  Lhemicilao
Caroprator DT-EET002 Uhilia Madsen Jorge Laariih Soltern Mantn
Compradoy 17334823574 Ubidia Madsen Michact Froneisew Solwrn flanta

i Yendedar MO-Q00NOG0AAZ49 Andeade Ferrin Barwin Favian Casado el
Vendedar AO-D0UNOBONSZIE0 YEermoza Lareia (Haya Del Pilar Casada Bdunta
c.- Esta inscripcicn se refiara a lals) gue constafi) en:
CLibro: ' Mo leseripeidn:  Fee, Ingeripoidn: Folio [nicial;  Falig linal:
Caomprs Wenta 2739 -dic-2004 (3488 (35141

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFRCAIMS:

Libro MNemery de Inseripoiones © Libro - Nrimmera de Inseripoiones
Flanos 1 i

Compra Yenta 3

Fropiedades Horizomdal 1 - '
rropied ; ik - A

Los movimientas Registrales gue constarn it esta Ficha yon los daicos gue se refieren al predio que se cerdifica. |

Cualguier enmendadara, alteracion o modificacion al texto de gste certificado bo invadida,

o ;
Emitido a [as: 10:531:45 del lunes, 27 de jolic de 2015 7
i

A peticidn de:

- SE .
[ S S T Al Ll
S

B E T AEANTRTn

Flahorado por : Zayda Azucena Saltos Pachay Valider def Certificado 30 dias. Exeepto

. . we sedicra o iewspeesn de docoinge o se
130730043-2 1 o T
BRITLE A Un BEAYI MER.

ey

E

El interesado debs comunicar cualguier error
en este Documente al  Registrador de ta

iy
i ] ; .
laimc B, Ik igildﬂiaﬂtriagm Propmdad_
cgisirddor L B

] MGG Gzl DTGk

ik a,
. é-‘l ,;*? Teoglutro cio le Froghtod o s
T o :/{ Haie-k

Cerliligandn anpersn poe: Zils Ficha Hvpisiealt 13539,
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GOBIERNOQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

NG 00048819  ———mmmmia

Mo, 5’7?# 770,

/f-"!-'r r
La Direccidi de Planeomiente Uvbano certifica gue la Propiedad de JGR{}E
LAURITH UBIDIA MADSEN ¥ MICHALL FRANCISCO UBIDIA MADSEN, con
clove Cofastral & 2007204088 whicado en o Uvbamizacion Puerio Sol Vivienda 1
mamzema I, porroguic Muenia canidn Manta, dicha propiedad se encuentra dentvo
de su orvespectiva Lineg e Fibrica v no estd afeciadn por el Plan Regulador ni

FProyeecro alguno. e

Wanty, mavo 08 dei 2015 M '~

|
' .-. -.'I¥a| |

ARG O 1Lt) Af VA)RF? (A INZALE S
DIRECCION DE PLANAEANIENTS URBANG.
AREA DE CEANTROI, URBANO

#Y peeseate docuenio ve emilie de qonerdo @ fx dosusekiceisn reguerida sara of trdmite v a faspeocita an 2l lngae
gl oeelion dy byere el solisiivne; e Lo caad Sofvaman ecror 2 omisiin, alemlzads de reseowseiiidog
geclifieante. &l se comprabare gue se han presentods dotas folsos o repraseitaciones gedficar evdness. en fas

sileitigey porvespondainizy

I734,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Y REGISTROS
Fochar 7 de abvil de 2005 No. ﬁmcnﬁmwﬂ. ’-'%J

el

pirEccron TERVEILAL O D 4YaLUO E‘?.

ig7

E&I':'E"I YALS

0122 ?}-'5 ? evovita Divector de Avalios, Cataviroy ¥ Registros Certifiva: Que K&%@Q{Lﬁ féﬁﬂﬁmﬂﬂ?ﬂi

Predlior ent vigencia, en of grohive existente ye constaio que; O
- - L7

.’ s y i

Ei Predio de la Clave:  2-09-12-04-098 o= # 3
Ubicado en: URBZ"PUERTO SOL™VIV.I1 M7 11 (rp. = "%}'& o _¢§' |
c.;'r';" RET }é\ﬁﬁ i

Areo totof del predio segiin escritura:

Area Neta J62.31 M2

Area Comunat: 03 44100 M2

Area Terreno: 200, 1300 e M2

Perteneciente a:

Dacuments fdentidad Prapietaria

714327002 JORGE LAURITH UBIDIA MADSEN
1715482574 MICHAEL FRANCISC() UBIDIA MADSEN

CUYO AVALE) VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 13608.84
CONSTRUCCION: 52334,70
£5943.54

Son: SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CUARENTA ¥ TRES DOLARES CON

CINCUENTA YV OUATRO CENTAVOS

"Lste documents no conititupe .r-ec.:mr)cfme'enm(:;fmcg Rapienta u otorgamienty de la
eld donal de acuerdo a la Ordenanza de
27 de dictembre del arfo 2013,

titdaridad . f{-"iJr[ sebicy; sola exprasa of valor de
Aprabacidn de! Plone del Valor def Suelo, gan :r;?ia:f :
couforme o fo esinblecido en la Lev, que.

i A -
LicsMurig/Reves M.

Directar de Avalues, Cawstros v Regisfros (8

Irmiprage par: O Y CHAWEE D770 20y 100

P
L

i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

.s-—spEmEvA::::%
N2 00077026 %ﬁgﬁ__ﬁ

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios.... et e e

en vigencia, sc cnouentra registrada una propiedad que consisteen. . . . e e — LR BAND

pericnceiente a | . e . SOLARY COMSTRUCCION -
JORGE LAURITH UBIDIA MF'-.DSEN

uhicada . MICHAEL FRANCISCOHIBIDIA MADSEN—————" = = e e et e e e s e+

CUYO oo JRB."PUERTO.SOLY MV MZHARBo. oo v o vmee—ee - asCiende @ la cantidad

de  AVALUO COMERCIAL PRESENTE _

$659-513 54 SETERTA Y CINCD MIL NOVECIENTOS CUARENTA ¥ TRES DOLARES 55,"1[}[}
..~ CERTIFICADQ . QTORGADO PARA TRAN ITE DE-HIRODIEC Ao m o e e i e e

MPARRAGA

e




GOBIERNCG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
=
i
: ; nmun j.r:-\. "
[ ,J‘wf e Tl
Ne 01a0016 oA S
%&u@r w5,
LA TESORERIA DI GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRA IIZfﬁ)U ;
MUNICIPAL BEX CANTON MANTA ) !
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ol archive ds ]<- Temn:m_ &

Vunicipai que corre & mi cargo, 1o se ha encentrado ningln: THulo de Crédito scodiitdiges

2sE0 por concepto de Impusstos, Tasas v Tobutes Municipales g carga de
VML MADSE™ JORGE LAURITI ¥ UBITHA MADSEMN 8MICHALL FHANCISCOD

Por consiguients se esablece que o os deudor de ssta Municipalidad,

Manta, - 7. .de abrll . .. de 201045

VALIT) PARA 1A CLAVE

2091204008 URBLTTUERTO SOILY WIv.11, M7, TT (PE.
Manta, siete de abril del dos mil guince
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NOTAREAQUIN i 2 I/(".-’&N TN
s §él f"JtGED‘,L‘-IEh.dE| CH..-

fento origingy
rieresag

MANTA

l Mme
B.7 s

Ravizisn

i Mnn‘idgmﬁdud Y ﬂmﬁ

Monaamienty Ui

Ipr abﬂcm“

00071 |

lﬁmm T FROFTEDAD HORIZONTAL URBANLEACTIN "FUERTO 50T
Ay Anged Loar Mary -

Piga 13t

g

45,95 0,00226 56,66 26 46 72,41
Patio | - il 51,46 0,00253 63,45 29,63 81,00
TOTA H 132,35 0,60650 163,19 76,21 208,56
RAVIEND 4
Piania Baja = 34,94 000171 4308 20,12 55 06
Plauta Alta 45,35 0,00226 56,66 26,46 72 41
Patio - 51,46 0,00253 63,45 29,63 81,09
TOTAL VIVEENDA 4 H 132,35 0,00650 163,19 76,21 208,56
VIVIENDA 5H
Planta Baja 34,94 0,06171 43,08 20,12 55,06
Planta Alta 45,95 0,00226 56,66 26,46 | 72,41
Patio 51,46 0,00253 63,45 29,63 81,09
TOTAL VIVIENDA 5-H 132,38 0,00650 163,19 76,21 208,56
VIVIENDA 6-H
Planta Baja- 14,94 800171 43,08 20,12 55,06
Planta Alta 45 95 0,00226 36,66 26,46 72,41
Patio 51,46 0,00253 6345 70,63 81,09
TOTAL VIVIENDA 6H 132,38 0,650 163,191 7621] 208,56
VIVIENDA 7-H B .
Planta Baja 34,94 0,00171 43,08 20,12 55,06
Planta Alta 45,95 0,00226 56,66 26,46 72,41
Patio 51,46 0,00253 |. 63,45 26,63 81,00
TOTAL VIVIENDA 7-H 132,35 0,00650 163,19 76,11 208,56
VIVIENDA 8-H B ]
Planta Baja 14,84 0,00171 43,08 20,12 55,06
Plania Alta b 4595 0,00226 56,66 26,46 7241
Patio _ 51,46 0,00253 63,43 29,683 81,09
TOTAL VIVIENDA 8-H 132,35 0,50650 163,19 7621] 20856
VIVIENDA 9-H I B -
Planta Bajs ' 34,94 0,001 43,08 20,12 55,06
Planta Alta 45,93 0,00226 56,66 2646 7241
Patio 51,46 0,00253 63,45 29,63 81,00
TOTAL VIVIENDA 9-H 132135 0,00630 163,19 76,21 208,56
VIVIENDA 16.H I
Planta Baja 3 34,54 9,001 71 43,08 20,12 55,06
Planta Alts 45,95 0,00226 56,66 26,46 72,41
[Paiio 51,46 0,00253 63 45 29,63 81,09
TOTAL VIVIENDA 10-0{~% 0,00650 163,19 76,11 208,56
VIVIENDA 11-H =
Plaots Baje & S . § 3494 200171 43,08 20,12 55,06
{Planta Alia 2 S = 4595 0,00226 56,66 26,46 72 41
Patin SRV gL42 0,00400 100,39 46,38 128,30
TOTAL VEVIENDA 11-B [ 25 16231 u,nmsn 200,13 93,46 25571




Manta 20 de agosto gde 2015

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS URBANIZACION PUERTO $SOL

o i
Sefiores: BIESS 25
Ciudad.- ! f
- t
o :
- 1
. . N "
De nuestras consideraciones. . v
[ "

i
L.
Tif

Yo Pablo Pinargote Alenso, cedula de identidad N° 1306116235, de nacionalidad ecuatorisng,

como presidente v representante legal de la Asociacion de Copropietarios de la URBANIZACION

PUERTD S0, certifico que el Sr. Rodrige £, Gonzilez G., de nacionalidad chileno, ceduls da
identidad N* 12015736-3, se desempefia como Administrador en dicha URBAMIZACION.

e deja constancia gue 1 Sr. Rodrige E. Gonzalez G. acepta el cargo para el cual fue designade.

Csperangdo una aceptacion a lo solicitado, se despide atentamente,

ADMINISFRADOR

//PHESEDENTE o

i
[}

e
S
[l
i
bh]
;.._'\k_‘:'
e
L
A
\‘-“ﬁ



Manta, 10 de Septiembre de 2015

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medic de la presente, [a administracion del CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTO SOL , certifica
gue el 5r. Jorge Laurith Ubidia Madsen, cedula de identidad N® 1714327002, de Nacicnalidad
Fcuatoriano, domiciliade en dicha Urbanizacidn en la Manzana H Casa 11 se encuentra al dia en el
pago mensual de |as Alicuotas.

El presente certificado es para ser presentado en 2l BIESS v no puede ser usado como aval
financiera.

A

SR. RODRIGH 1 G&Nmﬁz

h
ADMINISTRADOR
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I, MUNICIPALIDAD DE l’@iﬂN’fﬁL

PROPIEDAD HORIZONTAL

i I
fn base al informe No. 93 1-DPUM-GAG-P .1 # 032, do Noviembre lIHel Eﬂlﬁﬂg?é}n};ﬂ{jo
aqor el Arg. Galo Alvarez Gonzalez, Director de Plangamiento Urhano {e},"t tentd“ﬁi]o
prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, -8t suserito’
Mantz, v, de scuerdo 2 lo solicitado par la Mutualista Pichinchg, represenffda por gu
Gerente de Agencia Mama, Econ Jeannette Fasce de Changimdn, propletana §e]
Conjunto Residencisl denominada “Fuerto Sel”, ubicada en la Ay, 113 ¥ glatxl_g_—:ias
Dirisas, tras de las instalaciones de la Compafia Batotagua de la parroduia Los. Fsteros,
cantén Manta, con clave catastral No, 2091204000, hace esta declaratoria zutotizando la
incarporacion al Régimen de Propiedad Horizontal.

Hapase saber do esta declaratona al sefior Director de Awvaldos, Catastros y Remistros
encargado de esta Municipatidad para que proceda come lo determina e} inciso 2° del
mencionadoe Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Honzontal.

wanta, Noviembre 27 del 2003 L

in Jorge 0" Zambrano Cadem
ALCALDE DE MANTA

Con fecha Noviembre 27 del 2003, &f sehor Alcalde de Mania, Ing. forge O, Zumbrang
Cedeiio, en uso de la facultad que le otorga e Art. 7 de ta Ordenanza de Propicdad
Horizontal, y co base a2l informe 93 1-DPUM-GAG-P.H # (32, de Nowembre 21 del 2003,
emitido por el Arq. Galo Alvarez Gonzalez, Director de Planeamicnto Lirbano {e),
procedié a efectuar la declaratonia, autoTizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial denominade “PUERTO SOLY, cuya propietaria es
l2 Mutualista Pichincha representada por su Gerente de Agencia de Manta Econ. Jeannette
Fasce de Changkaen, ubicada en la Avenida 113 y Calle Las Brisas, tras las instalaciones
de ia Compafiia Bototagua de la paroquiz-Los Esleros, canton Manta, con clave catastral
No. 2001204000, o “““‘«\

Manta, Noviembre 27 de:l'l 2003
|

N

.

Rttt




! Mi"édzg/u? ga/@aéiauauzlx? r_‘aE

iar y manejir ¢l dinero y las pertenencias comunes, sbrir cuentas corrientes bancarizs, girar contra eilas
izacion del director, en los casos de excepeion. conforme o dispone el fitersl o) de este articulo,
ol fondo rotative para adquisiciones pequeiias, cumpliv con el pago de las deudas comunes Y, en general,
qrar prolije y eficlentemente la gestidn econdmica, come su inico responsable.

con sujecion & los principios de |2 réenica contable, la contabilidad de 1a administracién de |a
; wn libro de regisiros de uéprﬂp{et&ﬁus, arvendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y wsuarjos
fs urbanizacioén, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos.
. r s [as reuniones de Ia asamblea general y del directorio.
o c0n prestancia, estmero y cortesia los requerimientos o s;ugamucias de los copropietarios, _
pervigilar diariamente ai pecsonal de mantenimiento, guardiania v derds trabajadores de la urbanizacion.

ar y supervigilar Jas instalaciones comunales en forma periddica, continua ¥ sistematica,

"Par la celebracidn y suscripcion de cualquier contrat, ¢l administrador deberd contar previamente con ia
rite del director,

cer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamientos.

R£.35- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - E! secretario serd elegida por T4 asambles pencral por
rlndo de un afio, Podra ser reslecto en forme indefinida por pericdos iguales. Sus funciones son asistir a las

leas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
gate el directorio v el administrador de la urbemizacién. Sus fiunciones son honorificas,

- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisarin, revisar los documentos de contabilidad y de
stracidn en cualquier instante ¢ informar ai directoric yfo asamblea de copropietarios y presentar
mente ug informe sobré la gestion econdmica dei administrador,

i

CAPITULC 9

DISPOSICIONES GENERALES

37~ Las casos 1o previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la fey v
PBMENto de propiedad hordzontal por no encontrarse estipulados ¢n dichos mstrumentos, serdn resueltos por la
wbieq Beneral de copropietarios mediante resolucidn adoptada por més del 50% de los asistentes.

- ANGEL LOOR MERG
CAE y099




NTO INTERNO URBANIZACION
"PUERTO SOL™

CAPITULO 1
: At Ty
DEL REGIMEN NE PROPIEDAD HORIZONTAL e &5
e %
. o W o
Art 1~ La Uri:-anizaf:;é_n PUERTQ S0L s haiprocedide 2 someterio tajo ¢ Régimen de Propiedad %
‘Honzontal.  Por  comsiguicate, esie reglamente regira las refaciones de propiedad y copropiedad de dichs =
urban:zacion, asi come su administracion, uso, conservacion y reparacion. S - &
£ &
At I Lz Urbanizacidn PUERTO SOL s& compone de bienes xclusivos ¥ bienes comunes. Son bignes ' .ug\@
exclusivos |os que pertenecen singular y exclusivamsnte & cada propietarie, como lo son lss viviendas, v o

bignes COMuncs todos los demis que se definan como tales en Ja Jey v n & presenie reglamento intemno.

CAMITULG 2
DE LA URBANIZACION

Art. 3.~ La Urbanizacion FUERTO SOL se encuentra ubicada en ia parroquia Targui del Cantén Mama ente
lzs Awenidas [t3 v Fas Brisgs, tras [as instalacicnes de la compania BOTOTAGUA $.A., en a5 inmediationes
del Estadio Jocay, |a cual extd sometida al Kegimen de Propiedad Horzontal de conformtidad con las fgves,

Jriénanzas y Teglamentos patimentes.
e compone de |52 viviendas unifamiliares que son:

" 148 vmidades de viviends tipo duplex. Cada una de estas viviendas se compone de una plarma bajz que
cansta de salz - comedor, cocina, baflo social, garsje y patio; y, planta sl1z que consta de dormitoria master
. -ean bafo, dofmitcric 1, dermitorio 2 v bafio general.

4 unidades de vivienda nnifamiliares sinTitarts 4 las enteriores aumgue con ef cardcter de independienies.
wt. 4.~ En los planos de la urbanizacion, de acuerdo con ol reglamento imerno de propiedad horizontal, ss fijan

x5 lindeyos, dunenstones v ubicacidn de 2 misma, dismbucién de las viviendas en que estd dividida v tas
speaificaciones de los espacios de circwlacién, estaciopamientn, recreacién, instaluciones y demis biemes

crmunes de la wibagracién
- - ] o e .
s planas en 4 ‘n forman parte complementaria def presente teglamento el cual o aceptan los
IpTEEIStAriGs n:ljmg @i@s parz el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos. :
I
¥
L
o,
$ L8 CAPITULG 3
|5 £5
i i DE‘E 208 BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
i

i . . . gl
4. 5.- BIEN@:X(EUSIV OS.- Las viviendas son bisnes de dominio exclusive singular e indivisible de sus
pectivas propietacios. Estg inchiido en este domialo el interior ds las paredes medizneras, hesia la mhad doi
wsar. Son paredes wodialriEs bas que seperan uns vivienda de ofra de distingo duefio ¥ 125 que separan uaa
tendz de los espacios de circelacién. Las paredes que delimitan 1z wiviendz con o exterior son de propiedad
lusvva, neliverda Lz febada. La propiedad sxelusive Insluye |as veatanas, vidoios, marcos v poertas.

- Tlpn: L -
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SRy a La wrbanizacion, tas calles interiores, las verédas, la casa comimal, las freas
dop, de visitantes v el cerramiento perimetrsl de tods {a: arbankmcisn son bienes
eglameniada, _

10~ A cada propictario Je comesponderd cobrir por su cuentd los’ gastos de

sdmin 7 ento y reperacién de sus bietks exclusivos aaf como el pago de tasas por servicios y
de impues correspondan,

Art. 7~ BIENES COMUNES- Son blenes comumes todos los elementos y partes del condowiiiio que fio
tienen caricter de-bienes exclusives, los cuales sometidos como estin .al rdgimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacién individual oi exclusiva y sobre elios cada cuprepietario tene un derscho indivisible,
- comunitario ¥ dependicnte, cuyx cuota se establece en ef preserte reglamento.

ri. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- E| arrendatario, usuftuchuario o sizcedor “antiatico futuro, sustituird
I propictario en sus derechios de_tiso sobre Tog bienes comunes 'do Js “urbaritzacion ¥ en Jas obligaciones
inhecentes al régimen de propiedad horizontat, -~ ] )
Art. 9- GASTOS DE ADMINISTRACION- Los gastos de administracién, reparacién, comservacion,
reposicién ¥/ mejora de Jos bienes comunes serin de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas
establecidas en este replamento. Se exceptiian dos gastol de reparxcién & reemplazo que e originen en fos acios
de culpa o dely de algim copropictario o usuarlo, los'cuales serén de cuenta exclusiva dei responsabie. .
Los copropietarios estarin solidariamente chligados al page de dafios que igusen sus mspectivos arrendatirios,
usuarfos, comodatarios, acreedores anticréticos © &n gencral con Ja persona gee use su propiedad sxclusiva, con
relacidn g los bienes comunes de ia wrbanizacitn.

Art 10.-DERECHOS Y OBLICACIONES DE LOS COFROFPIETARIOS.- 3on detechos ¥ obligaciones de
ios copropietarios: .

#) Ejeroer sus derechos de propiedad sobre sus biencs exclusives, mar y disporter de ellos en Ia forma y con les

limitaciones Impuestat por Ta ley y este reglamenta;
b} Ejerver su derecho. de propiedad sobre los biencs comunes de |a urbanizacién en a proporcidn que Jes

cormesporids, usar de ellos con las Jimitaciones y en la forma Jegal ¥ reglamendaria impuesta por [z ley y este

reglamento, .
4 c} Concurric con puntualidad & ias asambleas de copropletarios v ejercer st derecho de expresidn, de voto, de
peticién y, en general, hacer vso de las demds niribucioes’ que la jey.y este reglamento e asignen coimo
- ‘mitwbro dé &te arganismio télégindo; . : s

x &) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman e} rézimen de propiedad horizontal ¥ las
de este reglament, obedeces fas fesciuciones de la asamblea de copropletarios ¥, desempefiar los cargos y
comlisiones que dsta le confiers; . T
% €) FPermitir ol administrador [a inspeccion de sus viviendas en casa de dafioy en su3 instalacionss, quejas de

fa@sjggjﬂ Gte lo considere necesario; -

otificarTal

& cléusala especial los ' de mujmmnimtq,

I_ T ‘_ s io’ oo .

g] inire
% arrendanfiesta mlicrmi's,tt::.wﬁl:ﬁt'ﬂlﬁﬁﬂpiﬂhﬁﬂfﬁpﬁmambfeﬁeﬁm[ﬂshﬁmﬁrﬂddﬂhmﬂl
el adquinén 0 $& S0MEte expresamentz Ji presente’ reglamento y  las resofuciones generalea tomadas
- por [3 aspmk copropietarios; :
W} Contfitafir g oporiunaments Joa EAsios y expenxal omdinazias y extrrordinatias necesarias pars [a

administack o, conservacién, prima de seguros de la urbanizacion y mejoras de los bienes commmes con amreglo
ﬂcwulhsmumblmndemrdumnclmdeﬂm Estas cuotas deberdn ser
satisfechp \gclll'mg de Jos cinco primeros diss de cada mes. En case de mora se cobrard interés miximo
cgngerggionsl fegal sim perjuicio de la accion judicial conespandiente;
g2 s extraordinarizs que acordare fz asaniblea de copropiclatios, especialmente en ef caso de
producigs ccidn o dafio parcial de alpena parte de Ja urbanizacidn, Estas cuotas serdn pagadas dentro del
plaze queShNaz Ja misma asamblea: )
¥i7 El de € atcesa yuso del interior de las viviendas es exclusive de log copropictarion de Jos mizmos;
k) Los demds derechos vobligaciones establecidas por 1a fey, reglimeinto ¥ ordenanzas,

- Pigina 16% - -
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} CAPITULO 4

OTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. I1- TABL : UOTAS.- La alicusta de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus
nenes exci}:swns, tene cada copropietario respecte de los bienss comupes del condominio, s= fianin de amzerds
con [z siguiente tabia, (2 nisma que establece Io que cada vivienda representa porcentualmente con felacion a Ja
urbanizacian, . '

o \
Estos gastos estardn contempledos en el respectivo presupuesio anual el mismo que podrd ser revisadd¥ por |
SIrCUNSIAACA$ SUpervinienies necesarias y cuyo regjuste se hard al auments de costos generalizados parado cual s
s2 tomardn eoma indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alieren la ecovotnia !
nacionzl como par ejemplo el aumento salarial por efactos de reformas sn la legislacion laboraf-previa

aprobacidn de la esambiea de copropictarios. 'f:} !
. ' S,
Yivienda I-A 0.78 '?-".J.'_.\_.-n_;_ ey
Vivienda 2-A 065 '
Yivienda A 0,63
Yivienda 4-A : 0.65
Yivienda 5-A LN
Yiviemda &A 0.65
Vivienda 7-A - {.65
Vivienda 3-A .83
Yiviemda &A . 0.65
Yiviends [-A &5
Yivends 11-A LiR
Vivienda F2-A 0,65
Yivienda 13-A .65
Yiriends 14-A 045
Yivienda [5A 0,45
- ¥ivienda 18-A . [N 1.7
Vivicndz 17-A 0.654
"r’i?ic:l_d.'.l. I-g &3
“Yivienda 2-B .65
¥ivienda 3-B .63 -
Yivienda 45 . 0.65
Yiviends 5~B 065
Yivieada 6B 0.65
Yivienda 7-B ' .65
Yiviends E-H .65
Vivienda 1-C 0.45
Yivienda 2-C 0.45
Viviendz 3-C 0485
Vivienda 4-C 0,85
Vivienda 1-D 0.78
¥ivienda 2-I - f.65

P

Viviesds 3-I? 2 0.65
Yivienda 4. 8: 'E N 0.65

Vivienda 5-1 . i 0,65

Viviends 6-P T8 055

Vivienda -1t oA 0,65

Vivicnda 3D =, % 0.63 '
Yivicada +ID o 065 :
Viviendx 10-TF o 0.65 .

Yivieada 11-IY T TS 0,65

Vivienda 12-) 3= 8.5

Vivienda 13-T} I, 63

Vivisnds 14-D l@ £.82 E
Viviends 15-D 0,45

Vivieads 16-1 OAS

*¥iviends 1-E ' 0Es

- Pioisn LA -
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" ¥ivienda 3-E

¥ivienda 3-F
Viviewddz -
Viviends 1-I
Viviepga 2-F
Vivigila 3-1F
Yiviznada §-T
Vivienda 3-F
Viviemda ¢-F
Vivienua 7-F
Viviembs 8-1
Viviewdn 9-¥
Vivienda 10-]
Viviendz {1
Viviends | 2-1°
¥Yiviends 13.F
Viviepida 14-F
Viviendo 150
Yiviends 67
Vivienda 17-F
Vivienda 18-F
Vivienda 19-IF
¥ivienda 240-§
Yiviemds 1-0;
Vivieniln 2-0;
Yivigmnalz 3-¢;
Vivienta 415
Yiviewds 543
Vivienda &-€;
¥ivienda 7-4;
Niviesula -4,
Vivienda 9-0;
Vivienda 10-(;
Viviency | 1-{;
Yiviends | 2-(;
Yivizmda 13-0;
Yiviewds 414
Vivienda 15-¢;
Viviemia §6-0;
Vivienda | 7-£2
Viviemeln [i-4;
Yiviemda 1-FF
Vivizngla 2-17
Vivienika 3-11
Yiviendn 4-F1
Viviesta 5-13
Yiviends 6-10
Yiviewds 7-1)
Viviends 51
Yiviensks 9-11
Vivienda 11
Vivienda 1§-H
Viviendn 12-1
Yivienda 13-
Viviends (6 1f
Vivienda (5-45
Yivigwaln §e-10
Viviemln E7-11
Viviewls (3-14
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2 tnemposteria de su propledad exchisiva sin 1n sutorizacidn escrita y expresa
, quien 8 50 vez deberd contratar & un Ingenieso Consultor capacitado parn
o posibles.

___'mjaa'@apwia-ndaﬁ;?:ﬁ:égé}iiﬁ&-ﬁat'u_'irai' 5 obitaculjzando el legiidcbso e fos

o) Destinar sus bieies ExElisivos s tn Objelo disijnto d¢ sque] pars el cual fyeron constriidos o usadf con finc®

Nleltos, inmorales, contrarios 2 este replamento ¥ que afecten las buenas costumbres, la tranqu jdad de losw
ey °

yecinos o Ja scguridad de la urbanizacion. &
5 Establecer & o viviendas Slo 0 icote . pienidas. b BRI E Taak It e Y ﬁb’ﬁ" ‘%,,
& Establecer_on oy “uiviendss Jlo, Slguietlesedith; - podeEps st nace: {5 Lot RGN S
Sediamics barss iciobes Jcenibg sodlales cpsluaers  beficzs i e SOREIOh, SR
CoRlerEnei, penitiug de safud JEboratdrios depeh néias ide,Jn Adminsiaglol ‘piblica, e jgw_ﬁ‘ﬂﬁﬂ{“
contos. de_med Fai] -6 e enfermedades Jdfécciosas, (eTectin : £ Jos Hienes

tividades distintas 613

-

‘peneral desarraliar

R e T T T e

Comunales del condermimia,y 0

f) Instalar miquinas que causen ruidos, produzcan vibraclones, interfieran o distorsionen las gndas radiales o de
televisién, o lteren &} flujo de be corriente elécirica.

£l Almscenar substancias expiosivas, txicas, insalubres o mal olierites.
3) Mantener abicrtas [as pueras que comunican sus viviendas con Tos espacics de cireulacién y wtilizar dstos
cumo sred de espers. '

i) Intreducir y mantener animales domésticas gue & juicio de la asambles, ocasionen algtin tipe de molestias,
 dafios o perjuicios a los demds copropietarios ¢ biches comunales. :

;) Pintar o eolocar ketreros, signos, avises o anuncios en los bienes comunes del edificio. Ne se podra coiocar
ningdn letrero decorative con s pombre del uswario en la puerte de entrads a tal unidad de vivieada.
[nicaments constard et dicha puertd el namere identificatodio de ta misma, cf cual scrd de caractercs
uniformes instalados por ol ndminixtrador del condominio.
k) Tocar mivsica O causar ruido & nlveles que irasciendan del finbito de cada vivienda,
| __! . - PR .

1) Pitar b colotarfBkilgs, carteles,

SRR Qo T ecwedmo e i
ries b Slgios endas Gachadas e las yiyiendas, SEIvo.

Ia forraa ¥ cor tas Hmvitacigfies que éilato permica,

- AYIZOd, TX

T Y

e cofiropietarios Y en

con autarizacion Zacrita de 1a asarnbled ¢

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bizhes comumes del condominio, salve con autorizachin
dc ja asamblea de copropietnrios.

4} Realizar actos ¢ontrarios 4 las feyes, reglamenlos Y disposiciones de 1a ‘msamblea de copropietarios o qua sean

'ﬁﬁ%ﬁﬁ?ﬁﬁiﬁl&'&ﬁ'?ﬁ'ﬁﬁeﬁ"ag propiedad hotizental & que st soretids Ja urbanizaciéi,
o} Colgar ropy, alfombas, o cosas similares n las ventanas y &R gengral, colocar cuss uljruni ¢n fas ventanas,

balcones, o blenes comunes, ni sacudir polvo ot las mismas, ni Hmpiar las vosas golpeando coniva las jaredes
cxlerigres de fay viviendss,

m& basura en ningpin lugar fuera de las instafaciones destinadas pars osté efecto, y en todo caso0 = Dasw:
fade ¢n bolsas de plstico.

e
v

q) fento a personas quo sufran enfermedades infecto contagiosas, o da carfcter paicupé:ic& que
jmpigyEn pEigro para g seguridzd o saled de Jos deméis copropietarios.
. t -'_

_ 'l:'liln.ﬁﬂL arrendatario o cuelquier peraona gue DS o BOCe UBS de Ios viviendas por atro gtuio legal, sers
olifiarge meeponsebie con sus trabnjudores domésticos, visitantes y terceros gue tengsn relacidn con el
titojar ‘Eﬂ@l' vivienda, e casc de que infrinjan Ja ley de propledad horizontal, B0 reglamento y el preseats

- Pagint 172« : R f
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" Vivienda [-
} Vivien da 2-]
r‘pﬁvicnda 3-r-
f Vivienda 4-)

" Vivieada 5.4

- ;Vi'riend:l o[
F¥ivienda 7-3
Wiv_imda B-f
“¥ivienda 9-1

IJ Yivienda 101
! Vivienda 11-1

7 Vivienda 12-1
bYivienda 13-1
*¥ivienda 14-1
*Yivienda 135-f
F¥ivitnda 16-1
Vivienda 17-f
Yivienda 157
Yiviends 19-[

Fiviemrda Z26-8
.-Vivienda 1-2
F¥rvienda 2-0
h¥ivienda 3-J
¢ Yiviend 2 4-2
P ¥ivisnda 5-
Hivienda 6-J
¥ivieada 7.
Fivienda &5
Fvienda 1-K
Yrienda 2-K
¥ivienda 3-K
Yiienda 4-K
¥ivieada 5-&
Frviengda 6-K
fivienda 7~k
Trienda 8-K
Tienda 5.
Fieeda 10-K
wienda 11-K
wienda J2-K
¥itndz 13-k
viemda 1.1
viena 2-1
diemelz 3.1
Henda £-F,

Cuarta
Manabi

vo

.ﬁm}
P}
I

i
tlarip
Bania

]

1.-Lata E[J@ibido glos o

tsubre bienes exclusivas d

CAPITULQ.5] . :

-

DELAS TP.RQEEIE{QNES -

Propistarios, @rrendatarios ¥ en peneral o todas Iss persanas que gjerzan derecho
e Ja urbanizacidn: :

afiar, madificar o alterar en forma alguna, nj agn 4 tituler de mejora, jos bienes comunes de |z imisna,

s
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' } CAPTTULO 4

. RS EY S o
. . ﬁ,:;\a}., Trao .
OTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES 2 -
: g c kS

Art 1. T{LB A& UDTAST-'M alicuota de derechos y obligaciones Que, en razdn del ﬁ_]ur de sus @
bienes exelusivos, nene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, e Ejari:f_ﬁe aczerdo B
con la siguiente tabiz, [a misma que establece Io que cada vivienda represents percentualnients con fefacion a lz ,a;:
urbanizacidn, : - :

,, W
Estos gastos estarin contemplados en el respectivy presupuesto anual f mismo que podrd ser revisadd fars ven v
circunstancias supervinientes necesariag y cuyo reajuste s¢ hard al attmento de costos generalizados para ko cual

3¢ tomardn como indicadores e aumemto de indice de precios u otras situaciones que zltered la tConomia
nacional como por tjemplo el aumento salarial por efectos de reformas en |u legislacidn laboral, previa
aprobacidn dé la asambiea de copropietarios, ’

Vivienda |-A &.78 -

Yivienda 2-A 0853
Yivienda 3-A 085
Viviendz 4-A ) 0,65
Yivienda 5-A G.65
Vivienda 5-A 065
Yivieada 7-A - 065
Viviends 5-A G.65
Vivienda %A 0.65
Vivienda 10-A 0485
Viviends 21-A 0.65
¥ivienda 12-A 065
Vivienda 13-4 0.85
Viviends 14-/4 0.65
Vivienda 15-A 065
Avienda 18-A \ I | ¥
Viviendz 17-A 0,64
Vivienda I-B - . 045
Vivienda 2-B 0,65
Vivicnda 3-B 0.65
YVivieads 4-1% . 085
Yivieoda 5-B tas
Yivienda B f.ES
Yivienda 7-B - 0.65
Viviends §-B .65
Viviendsz 1€ .65
Yivienda 2-C 0.£5
Yiviendg 3-C 045
Viviewda 4-C 8.65
Viviends 1-D 7R
Yivienda 2-I | "% 0.65
Yivienda 3-Ir ‘E o 0.&5
Vivienda 4D = 0.e5
Vivienda 5D &) N '-'i 9,65
Viviends 6-D g 0.65
Vivienda 7-D - ﬁ = .65
Virenda 8D odE 0.65 -
Vivienda &I 1 a 0.65 :
Vivienda 10-1) R f.635
Vivienda 11-D | £ 28 0.55
Yiviends 121 13 Ee 065
Vivienda 13- Lo (.63
Vivienda I4-D ] L83 B
YViviends 153D L-@ Liaa
Viviends 16-1) EE
iviertdz I-F ' f1.an

= Flerine: D20 -




T Wiviends I-F
Vivienda 3-F
Vivienda 4-F
Vivieuly 1.1
Yiviesla 2-F
Vivienta 3-I
Vivienda 4-F
Viviendz 5-F
Yivienlg 4-1
Yivientls 7-§
Yivdenda B-F
Vivicada 9-1
Yivienda 11-F
Vivienda 11-§
Vivienda §2-F
Yiviewdz [3-F
Viviends i4-1
Yiviendy [5-1
Viviendy 16-8
Yivigads (7-FF
Viviends 15-F
Vivignala {4
Viviondda 20-F
Vivienda i-1;
Yivigouia 2-1;
Vivieods 3-(;
Yiviende 4-45
Vivienda 542
Vivieadn 4-(;
¥Yivienda 7-(;

eviends 8-
Viviemdz -4
Viviegda 1415
Yiviendns [1-¢;
Yiviendz i2-1;
Yivienda 13-4;
Viviewdga ta-(;

Viviewda 15-(;

- Wiviends 18-

Viviewds |74
Yivieala 18-42
Viviewds 1-5F
Vivkends 2-F1
Yiviemka 3-il
Yivieuds J-£3
Vivienda 5-H
Yivienua 6-11
Viviends 7-11
Yiviendns -1
Viviendz >[I
Viviensia 10-13
Viviendgn F1-H
Vivienda [2-f|
Vivtendn 13-48
Vivienala I4-28
Viviermls 15-M
Yivienda 14-H
Vieteafn §7-18

Viviamgty 13-45
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v Lot e espestivos-biends L liioe g
Gpofiul ila)dirlpiga 8l sdminystfadar, T Ja b 30
fas b3 A Titeral b) det Adt. 10 de este reglamento.
L s arignates gl e g
woo B
£ B
=07
CAPITULO 6 2 ¥
||'I % ¥
) T, o
DE LAS SANCIONES. , 7 o
; - LR R

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion & Jas disposicionss de 1a ey de propiedad ferizontal o de
este reglamento intema, 52 eqtablecen 125 sanciones que 2 continuacion e deferminan: }

k

) Amonestacion verbsl en pr'.-mm, y por cscTito en segunds instancia, pot parte def administrador;

b) imposicitn de multa de hasta un SMY. &

£} Los gue infringleren las disposiciones dk estc reglamento, serin dertandados por ¢l administiador e juicio

verba] sumeric ants bR ez competente de cala ciudad, por fos indemnizaciones a. que hubjers Tugar y pedré

ordenar incluse I8 suspension de los aclos ¥ obras prohibidas, as{ como reposicion de las cosas a §u estado
original, esta accidn seti autorizada por la asamblea general. -

djnariay fmpuestas por 13

ez competente de la

# d) 5%, oe mo pegaven dentrs del plazo: seidindo las cbols S PR

e epiesios § confoe ot e Feliento;derio dgmulndoT S 1

e e o bl cndonie & e e, o SR S R
(R T ki, corvenelopal pegmitids al momegto € qiie $€ produizt ‘ '

dichas cuoctas 5. hicleron exigibies” |

it e gl e Ty
Jas man

El page de intercses o exciuind £l du_]n_d:cm_r'ﬁzz:in_ncs a que hubiers, lugar, '_Iﬁ': o)e :
l‘ﬂL”%HT‘F.#EﬂE‘{W e! administrador deberdn sefpﬁv_iaméﬁté‘bﬁﬁpc_idi&i ynﬂtﬁnﬂdﬂ_ﬁ[fﬂ{dtmtnr de’la

gsafm blmd:mpmpmt;xﬁay 3i Ta gravedad del case o justifica, 2 juicio de cualquiera d& #stos, pot 1 asambiea
general de copropictarics. ' S L

|
ciones y mceiones

T

-

3 £) Suspensibn de uno © varios servicios comumales, cuanda 58 eRcuentTEn en MO Por dos © mAs meses en 185

cuotas de mantenimienta sin perjuicio de la accidn judicial carrespondiente.

1) Publicar periddicaments 1a n&miina de copropietarios morpsos en lo3 medics de comunicacion acostymbradas
por la administraclon. 4 :

Art. H4.- El administrador deberd-gciuat inmediatamente despuds de conocida cualquier acclén de infraccion o
Faliz cometida por fos copropletarios © arrendatatios, saivo que por circunistanciag especiales o por fuerza mayot
debidamente justificadas, ne pudiera hacerlo de inmediato,  En caso de negligencia comprobada, ¢l
admtristrador serd responsable de todo perjuicio que ocasionare 2 los copropictarios o & In utbanizacién y podrd
cer destituido por la asxmblen; en lo que mﬁs $u competencis. o

1.} -
e Art, 15, Cualquier cupropietarlo podrd i?npdghar gnte un jusz competents de et ciudad, fos scuerdos ©

resclucionds @ Ia axambles que sean mntr_ar‘ﬁiia fa ley, a Jos reglamentos 0 @ las ordenunzas sobre la materiz,
agr obstant kﬁl@_ {, ¢l acusrdo serd ejecutadd bajo 12 responsabilidad de los copropietarios que hubierzn yotado &

-

qee.gl Juez ordene la suzpension,

™

- -,

Dicha irpegnacio Eetio podra ejercitarse denird de Jos diez dias subsiguientes al acterds o & la ugH

hiciere: al cppFopizfarioc sino hublere esistido a lz runion en qoé s¢ tomé ! resolugion.
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ietarios, i Dixectorio ¥

st 17.- ASAMBLEAX DE-COPROPIETARIOS.- La asambles de copropietaiios esti  investids de L
 miima antoridad administrative y s& compone de los copropietarios o de sus Tcpreseutantes o mandstanas,
reguiz la conservacidn v administracién de la urbanizacion asi como las relaciones de los conduedion, aunque oo

conanTan 2 Ja aszmblea o Voten e Conir,

Art. 18.- La asamblea estard presidide par el director, y a falta de éste, por &l primer vocal o sigiiente par orden
de designacion. Es obligatoria la asistentia del administrador y del secretario.

Are, 19 SESIONES- La asamblea de copropietarios se reunira ondinariamente dos veces al afie, en oy
altimos dias del mes de enero ¥ julic de cada ago calendario ¥, extraprdinariamente, cuando lo fuzgue necesano
¢l director, Jo solicite ¢l administrador, 0 por lo menos tres COProPIGL2TIA, La asamblea en cuslquier casp, serd
mmocadapur:Idirec:tmywjndaéﬂemhiﬁdmpmpeﬁdﬁnddad:ﬁujmdarudnlmtm&nﬁs
copropietarios dentro de los ocho dizs de solicitada, 12 convocatoria a asambles lo hardn cualquiera de €stos en
forma directa ¥ s& hard constar expresamente la uegativa del director para comvocaria.

Las convocatonas se harin por escrito con una anticipacion de ocho diss por lo menos, 2 Ia fecha en que deba
celebrarse la asambiea y s¢ dejard constanciz de los puntos a iTelarse. :

art. 20~ ASAMBLEA UNIVERSAL- La asamblea podrd reunirse sin grevia convacataria eo cualquier
martento, sempre que concurran todo las COprOpietarios, i CUyO 350 S TatAr de una asambles universal.

% Art, 21~ QUORDM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la concunencia de .
copropietarios que representen et 51% de las alicuotas de |z orbanizacién. Si no hubiere dicho quémue a 1x hora
fljada para que se instale la asamblea, ésta padid Instalarse Jegalmente y tomar respluciones validas, una hora

desppésdu]aindicadaenlacommalq;ﬁmqmmdm&mﬁodcmpmpwtaﬁuuaimapummajc -
de sus alicuotas comrespondientes, con excepcion de aquellos casos cu qUE 3¢ NECESIRE OD guénam para’ tomar .-

ciertas resoluciones de caracter espectal, segin lo prescrito en esie reglamento.

x Art, 22-REPRESENTACION.- 168 Foponietirid pustes panic B aT i agb s oK A000 Jok Herechos; F

en forma personal, o por medio de represeniames. Lar‘éprmmmmuutmamﬂdlm pader notarial ¢ par

“inedio de uria carta cursada af director, 1o que s adjintarin & acta de [ respectiva | sesidin, :
o Art, 23~ DERECEO DE ASISTENCIA~ Es ¢ copropietario quien tienc el derecho de sonourrdr 2 Ja
asamblea vy no su arrendatarnio, commodptanio o ussans, salve en loa casos contemplados en ¢l articulo anterior.

Art. 24~ DERECHO DE VOTO. Cada propietario tiene derecho a votar en pmpnmun 8 Su porcemtaje
(alicuota) sobre Jos biengs comumes de fa ur?aniza.ciam : _

vt 25. VOTACIONES- Las decisiones de s asamblea se tomarén por simple mayoria de votas que
representen mas del 50%, salvo los casos en que 1a ley y/o este reglamento exijan mayeres porcentajes. Cada
pmpietariﬂmdridemchunlwtuenpwpumi&namaﬁmm_ .

w AT 26 TRuerira del 51% del voto de los copropletarios pare aprobar cualquisr reforea al regiamerto
interno, las wnes sobre mejorss volentarias y la aprobacicn de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones

la modificacion de lz esttuchma resistente, AUmENtOs de edificacién, cambios
;gfdm y rever decisiones de 12 asamblea. .

Fl
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€} Nombrer vn copesag argmplente,

'II]} Dlﬂﬂbuﬂ"ﬂ-ﬂ E} PO g

jos bicnes cork '
T, -

@) Reformar, gste; regfdpegfo,

protocelizar & inserbl-RETEL

y |25 expensas necesarias para la adepinistracién y conservacion de
reglameito. '

s Dara Que Surtan cféctos legales, . DA

I e,
f} Impouer cuctas extraordinarias cuande hays necesidad, para la buena odministradién, consergimon o =
reparacidn de los bienes comunes. o £ E

TRETARS,

. ; _ . . .. S " h =

¢} Autorizar a oS copropietarios para que realicen ohras de modificacidn o aumentos de lgs bieaes bor{u.:pntﬂ Y &

en su1s viviendas cuando haya comprobado que son pecesarias en beneficio de la urbanizacidn, Y
. Doy

o

st Lo
A

l} Agprobas el presupucsto enual que oresente €] adininistrador.

i) Solicitar rendicion de cusmtas 2l administrador cuando lo estime conveniente ¥, de masera especial cuandd
fste taTIRing su periodo? o

i Sapcionar 2 las copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, sl reglamento, © el presems .
reglarrento interme, a peficion del administrader, en [os casos que seal de su competencia.

k) Conoesr y resolver cualquier asurto que esié deterninade en la.ley de propiedad horizomas, en su

reglamenta, & las ordenanzas mimicipaies y.en el presemte reglamento internd, ¥ qUE 564 de imterés peneral
para las copropictarios de la urbamzcion.

1) Revocar y reformar las d&dsﬁén;:s el administradar cuanda £stas no se sujeten A 1a ley, 2 las ordenanzas, a
los reglamensos, o 1O resuitaren convemientes para los intereses ce |a urbanizacion.

Las actas de las asambleds generales serin redactadas y aprobadas e la m_ism;:___;_tfl.ln_l'_f_:ﬁ;‘ajﬁ_i;';ig_qqu:siu'tgn

efecte inmediato,  Estas llevarin la firmz del diréstor ¥ del secretario, quisnes Podrdn gelegar & wis todilsion de

dos copropictarios pira que redacte el acta, en Uy casd las resoluciones aprobadss tendrén vigencis inmedias

la cclebracién de fa reunidn, _ _ o : cﬂﬂw“‘m Uiy
o ,1'_._,_"'.'}"; “u \ﬁ_

Sam i3k

DEL DIRECTORIC, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
: COMISARIO '

Art 78~ Ei directorio estard integraga pos &f director, dos vocales prindpales ¥ Ris respectivos suplentes ¥ por
el admipistradar guwien hard las funcianes de secretario, sin derecho & ¥ol0.

g . i
Art. 29- | DL, DIRECTORIO.-  Los miembros del directorip seran nombrados por la asamblsa de
copropieta gﬁd%an L afic £n sus funciones y podrin ser reslegidos.

- =i

u . L - . r
Rer dfector, vocal o secrelanio 58 requiere ser copropietasio de la urbanizacion ¥ los cargos seran
oserCforkns honorifics. En caso de falfa o impedimento terporal o definiivo del director, aztuars cf

-
s "

primer vooqdl osiguigmes ¢n orden de desigpacion. Cuando fitare un vocal pringipel o los dof a su vez, 3ardn
comvocadod logirigpectivos suplemics. . :
)

= = B
n &rgulsone: det director;
oy B

L' % - C
¥ pragdic lzs reutiones ds avamblea general de copropetanns.

L] Asadr p‘m*nsimud]:mﬁ: I Frpsiones del admirdstrador, eo caso de Tl o impodimente Gz &ste hzsis gus 1A
asambles genered Tesuelve 10 pabnoms.
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¢} Cumplir las d

Coniribuir con el director en las finciones de éste 'y velar por &

Art. 32- Ron By \
45 por 12 2szmblea de copropietarios.

cumplimiento de g

para el periodo de un afio y podr ser reelegido indefinidamente, por perigdos iguales. Para ser administrador no
se requiere ser copropietzrio de la urbanizacidn. ' :
Art-342 LOSDEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: * . ¢ .
a) Fjercer la reprosentacin legal, judicial y extrajudicial de los copropietarics de la URBANIZACION
"PUERTO SOL" n cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de tas cuotas, imtereses, multas, reclomos, demandas, scios ¥ coniratss detm‘mmad@ a Man?adns porla
ley v reglamentos, entendiéndose que tenudrd Ias facultades, para las cuales los mandatanos ecesitan poder o
cliusulas especiales determinadas en ef Cixigo de Procedimiento Civil, o

h) Administrar los bienes comunes de |2 urbanizacion con el mayor celo y eﬁm?ia, arbitrando oporiunamente las
imedidas necesarias pera la bueng conservasion de éstos y realizands las reparzciones que fiteren necesarias.

cou la autonzacién del director.

d) Presentar a consideracion de la zsamblez, con Ia pericdicidad que esta le sefiale, las-wmtaf:. balancez,
proyectos de presupuesto, stados de situacién ¢ informes sobre la administracién a su cargo con ¢l informe del
comisaria.

¢] Recaudar demtro de los ocho primeras dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropretarios, ¥ €n'caso
de mora, cobrarss conjuntamente con los intereses moriorias ¥ las costas procesales, de conformidad con lo
estipuiadp en el presenies reglamento. :

fecha en que fueron acordadas,. cobrarlas judicialmente por la vis cjecutiva, junfzmente con los inmeréses
moratorios y |as eostas procesaies. e e

g} Ordenar la reparacidn de las dafios ocasionados en 16s bienes comunes de la urbanizacidn a costa del
COpropietario G usuario fandants o responsehie de éstos.

h) Salicitar al juez la imposicién de las multas previstzs en este reglamento, cuyo producte ingresara 2 los fondos
comunales A s cargn, .

conservacion, reparacién y mejorz de los bienes comunes de la wrbanizaciin, hasta lod montos sefialados por ja
asambleas . . ' ' o

j) Informar mente 2 la asambled sobre el gjercicio de sus funciones, debia]:dé:— presentar ademas, ¢l
presupuesta paral g prixime.

-

k) Contratar 5&&&@5 y obreros necesagios para la administracion, conservacion ¥ limpieza de los bienes
camunes ¥ sefizldr [2 tomoeracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por
la asambiez gl Wrmar parte del presupuesto de gastos annales. :

i :

i} Conservar :E}ﬁrﬁ'bnl los titulgs del condominio, poderes, comprobanie: de Ingresos y egresos y todos los
documentos abe@ngalrelacidn con la urbanizacién . '

JEE

e} Conservar M‘iﬁuda de fa eseriturs piblica de compravents daf terreno sobre of cuzl estd construida la
urbanizacién, [asi: ¥emo de los planos arquitectémicos, estructurales, de instalacionss geperzles y otrgs
docamertios, | tos cuales formardn la documentacion ofictal de [z misma, Tods estz documentacidn
deberd entregariz mediante acts A s sucesor,

tablezcan en las disposiciones legales reglamentarias y eu /4 asambles, '

c} Etectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesta aprobado-y en casos de excepcion.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde |a asambiea y, en caso de mora de mas de treinta dias desde la '

g 1) Celebrar los contratos de adquisicion o armendamiento de bienes y servicios necestsios para ia administracion,




R

enemicias conunies, alir cusmtas corrientes bancariag, girar comrz ellas,

) Custodiar y gt .
s de exbepeion, .conforine lo dispone- ¢l litéral T) deeste 'm&:'.ijkif’

con Artorizac

manejar e foro romativiFpazaRiquicicitacs poquefias, mmﬂwn-;dlmcﬂa'mﬁﬁﬁﬁ*mmm Ve geTeTal,
o ot G S RO T A A NS AT S M BRSO
administrac p '. _11: g BpRIOTCELOudIICE CHTK ﬁ@*ﬁmﬁy RIS e g
e an il
a Llevar cor os de la téemica contable, ‘la comtshilidad de la admmggb.mm de ey
urbenizacion. - 2 T,
: &
p) Llevar un fibro de registros de copropietarios, armendatarios, comodatarios, acteedores snticréticos vighmtias W
de Ta urbanizacion, con indicacidn de w3 respectives cuotas de derechos, bienes exclusivodsy demis dafos, _—
' . : . T » L -=:-
) Asisti 2 las reaniones de 1a asambles genere] y del directone, s, : def?f
i Lo
f"?{"l:'"."""-: ul '*:,IL"::'P

1) Atender con prestancia, esmerc y costesia los requerimientos o sugevencias de los copropictarios.

5) Supervigilar diariamente 8l persenal de mamenimiento, guardiania y demas rabejadores de Ja urbanizacion

1) Controlar ¥ supervigitar las instalaciones commmzies en' forina peribdica; CoMNGEY sistEmatica” ¢

u} Cumplic y hacer cumplir las rescduciones y ordencs emanadas de 2 asambiea general.
v} Cumnplir con todas las demds ﬂh!igacion;‘:s que comme mandatario sean convenidas en &l respectivo Contialo.

w) Para la celebracion y suscripeion de cualquier contrate, el administrader debera contar previamente con la
aprobacien del direciaor,

5V Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen [a ley y los reglamentos

Art. 35 DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El secretario serd elegida por ia asamblea general por -
el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas. penerales y slaborar &l zcta de las mismas, asi como colaborar en forms directa con las aceiones que
zjecute ef directorio y el administrader de 13 whanizacién. Sus funcianes son honorificas. -

Art. 36~ DEL COMISARIO.- Sunﬁmmﬂﬂnmﬂd’gﬁcqggvohmp%l;uwﬁgﬁg;ﬂnbm@ygc

- gdrimstracion en cualquier. instinte & :infioriar .l -directorio Yo~ ssamblea - de’ copropietancs: y * predentar
anualmente ut informe sobre 1a gestion éconbnica del adminisiraday.

CAPITULO B

. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casas o previstos en este reglamento y que no puadcn ser resueltos de confonmidad con fa ley y
reglamenta de propiegad horizontal por po emcontrarse estipulados en dichos instrumentos, s&ran resueitos por fa
azamblea general de qopibpistarios mediante resolucion sdoptada por mas del 50% de los asistentea,
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CONFORME™ CON  SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL
PROTOCOLO A M CGARGD, AL QLE ME REMITO. A
FETIGON DE PARTE  INTERESADA, CONFIERD  ESIE
PRIMER TESTIMONO ENTREGADO A LOS TRES DIAS DEL
MES DE DICEMBRE DEL ARO DOS ML TRES
ESCRITURA  NUMERO DOS ML NOVECIENTOS

DOY TFE«

NCTVEHiTﬁL Y SEIS -

iﬂﬂﬂﬂﬁf Que la Egcritura Pﬁhlicade Constitucion
SRty edﬁd Eorizontal del Conjunts Resldencial -

% ﬂl %ﬁtnrizada por la Notaris Gaarta de Manta
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ce de Changkunn, en representaclén de la paspelacifn Mptualistaz -
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Engiatrador de 1a Propledad
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORiZ}QI}iJAL

DECRETG EIECUTIVO No. 1229 &

Jamif Mathwad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIOMNAL OB

=
L& REPUBLICA L

TAPITULG I
DISPCEICIONES ¥ BATICIMGS GENEIALES

Capityin i

FELOS BIEAES CompRis e INMUESLE CONSTITUD FM COMDSMIND O

LECLARADO B BRIPIERAD HORIZONAL

i~
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=
.
L_.
Cl
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CaPITuLG Iy

CAPITULO v

DEAFCIOS ¥ GBIIGACIONES DE LS CORRORIZT AR S

=

CAPETULG v

DEi PAESYMUIES| D pE AT |!f‘-..-f?:-'5hCTCl"\| sEL IMMUEBLE COMSTLS LED0 EN

COUCOMINIG O DE: A RARACT BN PRORLS

CAPTTULG yIT
(-'CIB{ERN(: AT ST ]"D‘l PEFAFSE‘JTALJON LE:

AT HORIZONTAL,

A1 GEL LIMUEBLE EN

J’I*Qﬂﬂmn L HIORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGUAIDAD

CARPETULD YIIT

— =z

SO UCTON D SorlF LI

CAPTTHLO 1
PREC FRTDS ESPLLC IALES [AMs TMMIIES. £5 DECI
CUYA FIRALIDAD SEA £3, COMERCIO

RLAPOSICIINES GUNZRALES

LHEPLSICION TRANSITORLA

DISEGSICIONES FINALEY

Considerando:

ARAIOS EN PROFIEDAD MR ZOMTAL

Qe por Devrelo Loy de Bicsrpenzia Mo, 68 de § 1 de mara g 1960, publicado en ¢l Regislio Oficia No. G609 de 15
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Jo los (sMOE NS ¥ 2fio, 52 expidia Iy Ley e Propigdad Morizomal;

e el Reglamento General de 1o Ley de Prapiedad Horizontal expedido mediante Decretg Bjocutive 1708 dol § de

zgosto de 1793, publicado en ¢l Suplemento def Registre Oficiat 378 def 7 de las mismos, no contempla normas
acardes a [a realidad actual:

ne €5 NCSESARID fue ey [as disposiciones de propiedid harizontal se bagan constar noEmas particuiares sobre ¢l secror
comersial, porque fas que se aplican para la vivienda son insuficicnies:

Que cl vigenle Replamento Generaf comienes disposiciones eaniracias principios universales de propiedad hodzonal:

1

Gue et Qltime ingisg de) articulo f [ de| feglaments contadice gs articiefos [3 ¥ 15 de fa Ley de Prapiedad Horizenia)
porque astablece olrg via para demandar 3 |og coprapietarios morosos;

Que &5 indispensable dictar yn reglamento que supla lax fafencias exisientes y sobre todg que contemple aspectos

bdsices coma [z valoracion de los inmatebies para efectos de fag EXPENsas comunales; que garantice la parliciparian de

f25 minorfas; y para que esa Ley pueda tener aplicacidn Fotual;
En ¢jergicio de Jas aliibucionss conslantes en e funteral 3 del articulg 171 dela Canstiteeidn Pokilien de [; Repiblica;

Decreta cxpedis o siguiente:

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PEdPIEBAD HORIZOGNTAL

CAPITULD I
DISPOBICIONES ¥ PRINCIPIOS GENERALES

Art, 2.- Amibito general de las relacinnes de coprogicdad.- Todos [os inmueties declarados haje &l répimen de
Proicdad henizontal & constitujdos e condominie, deberdn complir jos requisitos contemplados eo fx Ley de
Prapfedad Morfzomal, este Reglamente General y los reglanentos infernos que se dicten para su administvacién, uso,
canservacion, reparasion, mantenimjentg ¥ scguridad, De tratarse de un inmuchble constituido en condominio o
declarade e régimen de propiedad horizontal cuyo fin 5ea ¢l comercio, en el reglamento inlerno se deberd hacer
canstar 1as normas para su promocidn y publicidad, ;

En eas0 que ¢l inmueble constituida en candominio o declaradp en propiedad honzonta) est¢ colistituido par un
cdificio mixg de vivienda y Comercio, o sea un conjunte de vivienda ¥ centre comercial, las nonmas de) presente
Bestamenio Gensrad s¢ aplicardn diferenciando ef desting para el cual fue construido el inmuebie constiluidn en
“omloninio ¢ deslarado on propiedad horizonial. '

Art, 3 Chligatoriedad de esie reglamento general y responsabHidad por incamplimients.- Las normas
"eglamentoripg Afui establecidas obligan a todos fos inmuchles constituidos & que se canstituyeren en cohdominio o
= declarados g se declararen en prapiedad norizental, por o tanto, son de obligaterio cumplimiento pain todas Igs
“Wlares de dominio de I pise, departamento o hocal comercial, asl como para [os cesionaries, UsuETios, acreedores

Mlicrdicgs arrendnlastos y, en goneral, g cumlquier persona que eerza sobre estos bienes cualquiera de Tos devochos
Fealey

Fag “oMupiciarios y acupantes, 4 cualquier tilo, sorin responsables solidarios de iz dailes ocasionados por |a



vinlacidm o el incumplimienio de io exlable;

o en e Ley de Froptedad Hocizanlal, en
v on el reelaments intees que cag

el presente Reglamenlo Seneral
2 cordaminio diste para su adrinistracion,

SORSEIVACION ¥ metaramien.

Art, 4. Treterminacidn del inmuehfe forsu natnealeza ¥ fines.- En fa Doclarzlors do Praprogad Eiﬁz&g‘%ﬁ“ﬂm
serid aprobads por la respoctiva Municinalidud dan

- ' . . ]
wde 5o encuentre 2l binn inmuchle, se hard sonstadlz nature ez I esu_';u
fir: pira el cual se construye e condoiminio eslableciéndose

, especiflicamente, si se trata de wa cofifnto de viv enda, di
wn tEntro comercial exclusivamuente o de un coajuntn mixte. Sabre [2 hase de estas especificacinhes se deberfelabarn &
gt respective reglamento jntemo, sop b

'
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caRiTULO 11

; RE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO N CONDOMINID G
l DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL
3

Aty 5- Se enftenden comn bienes com UHES.~ Se re
tada Lo de los copranistarios del inma:
2 wivielnda o del contro comergial
tedas v cada une da

putan hiznes comunes y de dominie inalienabie e indivisible pari
ehle, los neeesarios para Ya existencla, sepuridad v conservac
congliluide en condamiric o declasad
los copropiatarios ¢ use ¥ goce de su piso, departan
sore el cuad se ha construido ef inmuehls en propiedad
potable, aleantarillada, energia ebiclrica y el tionog
senery!, todas aquetlas que conster come 1!l

&N ded conjwto
0 w1 propiedad horizonial y los que permite: 3
120l o lozal comergial, tales coma & torenn
harizantal, 25 acemetidas centrales e (o5 servicios de agrag
88 dreas verdes, vias de accorn ¥ espasios comunzles v, en

os en la Declarataria de Prepiedad Horizontal.

Art, G- Berechos inseparalles.- Ly coprapicded, use y goee sobre oy Gicnes comnunes sok proposcionales o

insepzrables defa prapicdad, nse v goce de los hizres exclusivos. Bn Ia enajenacidn, gravamen, embargn ¢ limitacida
dedaminio de dslos, sstard incluids |q respectiva cuoda sobre aquéllus, en los términas de cste Replamento Ceperal,

Ard 7- Deveclivs de usoario.- 7 arrendalarii, comedatario, usuaria, acreedar ANLCreticn, wseirucluario, sustiiyirs al

promielsrio ¢n sus derechos de use sabve os hiares comunes de! immneble 21 propiedad horvizontal v on lay
albligreiones inheronics al régimen de propicdad harteontsl.

Lus bicnes comunes sometidos af régimen de piupiedad herizontal, no podrin ser apropiados o inclividual, ni
exclusivamente, y sobre eflos caga coprapictaria ¢ ususric Gens un derecha indivisible, comuniare ¥ dependianiy,
ryd cunta de parlicipacion quedara cstablecidn en los cundros de alicvelas individuales por cada blog

LoRfuniD, parL vivienda g PEC GOt

ug, irre o
AWIErelo ¥ que se incluirdn en la respeclivg Declaralaria de Fropiedad

Horjzantai,

AL 8- De los bienes comuncs generales e individuales.- Gi f nrmuzble canstituido on condaminio o declurada en
Fropiedad forizontal, que esié conlon

madv por mis de un bleque, tome o conjunto, deslinado a viviends o pAra

tulredtio, para los fines de |2 Siguidzcian ¥ pagn de fas expensas, los hienes comunes se dividirin en hienes commmes
seneraies y bisnes comunes individuaies, Par cste afocts, se eslablecerin cuadrns de alicuotas individuales por enda
blague, 1ere o conjunta destinndo a vivienda y vars aquéilos cuye fin sen el comercio, ¥ sinneMtAnermente 5o
t1 incidencis pocgentual que cadu Blogue, torre o canjirle tene sobre of Lot del inemughls
® declarado bajo ef répimen de prepiedad horizanlal.

B¢ tenominan hienes comunes generalss, lodos aquellos gus sirven a
e las Bienes exclusivos
S denpmip

precisard
constituido on sondorminio

tedos los copropiclaries y permiten tsar v oozar

an bienes comunes individuales, tndos aquetlas ayo use y goce enrresponden limitadamente g os
SR slasing de cadg blogue, edific

i, tgrre, 0 canfimte en parkicutar, ertee ey los accesos 2l eedificia, blogus,
#Conjnto, lag esoalergs ¥ 35CENsoTeEs Gue son uiHizades por [03 copropietsrivs 0 ususrios de cada
Inrie, g asi como |33 inslalaciones de [os sorvicing
W03 demds bienes qug sean dec

ity st
blogque, edificio,
puiblicos que son compartidas por dichos coprapiatarios v
arudos coma tzles en 1o respeetiva Declaratoris de Propiedad Harjzontai,

Sehfn,
g oy y

-"'LI.' - byt -
“J Rebacian parsentunl salbre 16y Hes
Hlague, pos

23 eaimunss. - Cualde el inmuehle en propiedad harizontal tonea mas Je
.||1l']:{:,nl<-|:| sl

reaconjunlo, para viviends v parn comercio, ta cseritura piblica dv Geclamtoria de Prapicdad
ablecera Lahlas de alsvotas individuales por cada bloque, twrre ¢ conjunlo, para vivienda y para




Son ohligacionies dg 1ns PrOpIetanios ¢ usuarios fespecto de los bienes exciusives las Fipuientes;

) Efectuar lag Teparaciones necesarias g [ conservacidn, mantenimienig ¥ Mejora de cada ino de sus
pisos, depariamentos g loeales comercizles, haciéndose responsables de os dafios que por su culpa se
hayan causado o g ea3en 3 dos bienes comunes o 1 otrg bien exclusive;

¢) Mantener el inmyehle en las mejores condiciones dea higiene, limpieza, CONSErvacion ¥ segurida,
Sin perjuicio de las obligactones constantes en e presente
cslableeer {as demis que completrenten a ias establecidas,

Art. 18- Prohibicianes g tos propictarios ¥ osuaries, g cualguier €ifulo, respectn de sus bien
prolifbido a los Propietaries y usnarios de bienes exclusives con relacidn & &llas:

Reglamento General, la Asambles de Copropistariog pogria

o3 eXelusives.- Esia

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con ins requisites establecidas enla Ley de
Propiedad Merjzantal, ef

nresenle Reglamento General y ef reglamento interne que se dicte para cads
inmuele.

reflere ef articyip ddoima sexto,

t) Deslinar e pis, departamentn, [oeal comereial a un objeto distinto 3 aque] previsio n ef
regiamento interng de copropicdud, o al autorizade par el Organe inteme cornpetentt, o para ef cual o
luerge construidos, o usadas con fines 7| leitos, 6 destinarlos a actividades prohibidas pur la ley,

contrarias o atentatorias 2 fas buenas costumbres y a fa moral en general o, toando afeclen al aseo o

salubridad ded condominig oz Ia seguridad y buena conservacidn del inmuebls constittride oy o
condominio o declirado en wopiedad horizonial;

d) Instaiar miguinas que causen roidos, produzcan vibraciones, inter fieran o dislorsianen las andas
radizles y de lelevisién g alteren el fujo de I corrientc eldctrica:

e} Alinacenar sustancins cxplosivas, thxicas, insalybres, malolientas o de prohibida enencia;

F} Dar en venta o arriendo 50 g0, departantenio o local a persona alpuna 5in previa comunicacion
escritz enviada a Ja administracian dcl confunto de vivienda o centro comecial teclarade en _
propiedad horizontal, 2 tenor de |o dispuestn en o literal X) del articulg 18; v, ;

£) Rezlizar actos en general que sean contrarios a Ia Ley de Propicdad Horlzental, este Reglamentg
Ceneral, el reglamento hitterno, & las disposiciones de 12 Asamblea do Copropietarios y de log

Chrganos de Administracion del inrughle constituide en candominia o declarado en propiedad
horizonlal, :

CAPITULD TV
DE LAS SANCIONES

AL 19.- Sanciones.- La realizacion de uno o mis de os actos prohibides, serd sancionadg de confrmidad cem fa Ley



—— e ——

de Propiedud Harzondal, <l presenie Heglamenla General y et reglamento interne que se dicts para sada immueble, sin
perjuicio del pago de 13s reparacionss & indemnizaciones a que hubiere lozar, En caso de mora en o paga de las
£5[eRsas ordinaries y exlrsordinarias, los copropietarios reunides en Asambles General acordardn y disponideds a la
pErEana Qe gjema lz administracion del inmoeble declarado en propicded horizoatal, cobre los respuctivgs ij}:.}f:rus::s de
mora caleulados & base de ia tasa de interds activa vigenie dal Banco Central del Eouador, por Eadﬁ)ﬂ%%ﬁ ra'ﬂaﬁﬁ{.{iﬂ
mes deeurride 2in cancelacidn, a mas de los correspandicntes gaatos do cobranya exteajedicial I,j‘l,[diaf-ﬁ”ﬁue e E-f:r
ocasione, & : :

. : . R , , .\ —_— v ia
Si un copropistariv o usuario ne papare las expensas cstablecidas, prsados treints dias de acdmlades, lagérona que w
gjerza la administracion del inmueble deciarado en propicdad hgrizontal tended 1a representabdon lagal 88 1odos fos

. . . . - . . 4 . =

eondGanines pare inlcior las acciones logaies necesarias para su coba de conformidad con o previsio g la Loy do &
N A A - . o oo by

Propiedad Horizental, el presente Reglamenta General y el reglamenta interne que se dicle pdrg, vadd inmusble, o

En casc de reincidencia, 14 porsona que ejerzz la adoministracidn def inmueeble, 5 mis de ﬁSiEﬂta-iE’-Lg FEPFGSEFTDG-IQRQ\%
tefral, tomard fas miedidas ¢ iniciard las acclones legales pertmentes previstas en la Ley de Propiedatitprizgntal e
presenle Beglamento General y el reglaments internn que se dicle para cada inmueile.

Leos coprapietarios, en razan del deveche de use del departamenle de vivienda o dei local comercial otorgade a sus

arreadatarios wo comuodatarios, emanado del respectyo contrato, en caso de incumplimiente a a3 obligosiones por

. parle de &stas, asumirda dicho incomplimicate v, debzrin ademas de salicitar 8l extablecioienio de las sancianes anlos

detalladas, dar por turminade ¢l contrato de arrendamientn o comodato ¥ proceder  [a cecuperacicn del depanamento

deviviends o del loeal comereial e forma inmediata, ehservandn e procedimicnio convenido en el contrarg o
cualquicr gire previslo e la Ley, :

CAPTTULO ¥

DEERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOR
Art, 2L- Derechos v oBligaciones.- Son dezechos y obligaciones ae los copropletarios:

KRTETS

ay Hioecer su derecho de copropiedad sobre fos biencs comunes deb lumeeble en prapicdad hordzontal
¥ usar de elios on lo forma y can las limitaciores legales y ceplamentarias establonidas,

) Gjercer su derecho do sropiedsd sobre lus bienes exelusivas del inmuelle en propiedad horizontad
yusar y dispouer de ctlos on la forma y con los linilacicnes imypoestas por ka Ley do Fropiedad
Flovizanial y oste Reglarmenlo Goreral, v o Reglamenta Interng de Admintsiraeido d=1 Inmuehle;

6] Asistic s 10 Asamblea de Coprepiclacios y ejercer su dorecha de expresion a través del voly, dz
peticidn ¥ en gonerad hacer usa de las demas st buciones que ja Ley d= Propiedud Hortzomal v el
presetite Reglaments General v los reglamsnlos internos le asiyran come mizmbro de ese drgana
calegiadn,

d) Cumpiir las disposiciores lepales y reglamentarias que nerman ¢l réghnen ae orapiedsd
hoetzental, acatar lag resolcioncs wha disposiciones de la Asunhles de Copropietarios y de log
Orpanns de Administasion que s conformen pars el inmuchle constituide e condominia o fu sen
dgecinrada on propicdad hosizoatal;

¢} IJesernpehar 208 carges v comisiones que las sean asipaados pot los drganos competentes de fa
aflmnisieac iy

Fr Permitir a la persona que gjorza la adminislrasion deb inmushie constiliide en candominio o
declurado cr progiedad lLorizental, realizar fa inspeesidn o i5s Teparacienss de tos bienes comunes:

g) Motificar a la persona que gjerza in administracion del inmuehic constitido en condominio o
doclarado en propiedad horizonlal, con ef nombre, dircecion y 1elétona de B persena que, en su
ausencia por wds da treinlz diss, quedard oncargada de su bien, a fiz de que acite en cusos de
CrETECnaia;



h) Inlroduciy cljusula cspecial, en los contratos do enafenacion, limitacién de dominio, comodato,
acrendamicivo o anticresis que selebre ol copropietarin respects de sus bienes exclusivos, en virtud
de [z cual ef adquirente ¢ ef usuario de ellos conoce y se somete ekpresamente al reglamento interno,
conoce el valor de Jas expensas ordinarigs ¥ extraordinarias ¥ las novinas y resoluciones penerales
anterigrinente lomadas por a Asambles de Coprapietarios y por los demés Grganos de
Adminisiracién gue se conformen para gl inmueble constituido en condominip o que sea declarado
en mropiedad horizontal, Adicionatmenie <l copropietario deberd notificar su decisién de celebray de
los contratos que ge indiean anterionnente a ka persona que ejerza la sdministracidn inmuele
constituide e condamittio o deciaradp en propiedad horizontal, previz a Iz celebracidn de fos
mismos. La persana que gjerza dicha administracién no otorgard ninguns certificacion ghe acredite ef
eumnplimiento de g ohligaciones emanadus del teglamento inferna o da aquelias resolociones o
drsposiciones dictadas por los ﬂrgams de Admimstracién, sin ia previa venficacidn que en of
contralo que sc vaya a celebrar consta fa chausyla en refercncia;

1} Pagar opottunamente fas expensas ordinarias y exirsordinarias para la adminisiracion, reparacién,
FEPOSICIOn, meforn y mantenimienio de los bicnes comunes;

) Sefialar domicilio para las notifleaciones que por eaalquier cause debe hacerls

gjerza la adiministracién. Caso de incupmplimisnty de esta ohligacidn, las nolificy
st vivienda o local comereial;

i2 persans que
siones sc hardn en

K} Obtener bajo su exciusiva respansabilidad, lodas las auturizaciooes legales, mintcipales,
administrativas y demds que fusren heccsarias; y,

L} Las demss dereciros v ohitgaciones establecideos en fa Ley de Propiedad Hurizontal, ef presenle
Reglamenta General v [os reglamentos internos que se dicten.

Al 21.- Derechio de uso de servicios eomunaies.- Para que los copropietarios o usuarios lengan derecha a recibir y
usar los servicios comunes, tales rome: enerpta eléctiica, telefonia, aire atondicienado, agua potable; servicios de
fitopieza, nvisica ambientsl, seguridad y otros, deberan estar al dia en of pago de las expensas comues de
athninisiracion v de cualquier otro valor que fife iz Asamblea de Copropietarios, o g Organo encargaroe de estnblener
lus politicas de administracién def inmueble,
Art, 22.- Oblipacion especial.- ] hecha que un inmuchle de vivigtida o un local comercinl haya serrado g sin ser
halitada, no exonera al coprapietarie de |z obligacin de pagar ias expensas por gastos comunes ¥ conleibuciones
extracrdinarias y, en case de mora, log respectivos inferescs colowlados a buse de ba tasq de interds aetiva vigente de
Banco Central del Eeuador por cada mes o lteccidn de ines decurrido sin cancelacion,

Art. 23.- Represenincian - Coando un inmuchle de vivienda o Incal comergial pertenezea 4 dos o mis personas, estas

deberin nombrar un mandatario en forma legal para que los represerie en todo Yo ratacionado ¢on la propiedad v su
sdministragion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO © DECLARADO EN FROPIEDAD HORIZONTAL

ArL. 24.- De la aprabacidn dei presupuesio.- La Asamblez General de Copropietarios, en su reunidn ardiraria,
analizard y aprobard con la votacidn de mas de I mitad de [os asistentes a a misma, el presupuesto de mantenimiento
conservacidn, seguridad y demag gaslos presentados por quien ejerza fa administracién del inmuebla, Dicha

presupueste deberd tomar on quenta el déficit o e superdvil del gjeraicio anlerior. B presupuesto tendrd vigensiz por
un afio fiscal, esto es, desde enero hasia diviembre de cada afia,

Art, 25.- De la administeacion de Jos hienes comupes - Los copropietarios de un fnmuoehle constituide en
condaminio ¢ dectarado en propicdad horizontal, reunidus en Asamblea General, delegardn al Organo Administrative
e Copropiedad la administracidn de los bienes comunes. Adicianalmente, los copropietarios, reunidos en Asamblen
General, estaliecetdn denlro del reglamento intemo def inmuebe constituida en condominio o declarade en propiedad
horizontal, Tas normas de adninistracion, mejoramienla y conservacion de los bienes comunes,

Art. 26.- Expensas ardinarias.- Son cxpensas ordinarias las que son indispensables ¥ hecesarias para la
adirinisiracian, conservacian, reparnsian ¥ seguridad de tos bienes comunes e incluyven: gastos de administracion,



remuieracion de conserjes ¥ empleados del condaminia, cnergia ellelrica para fas dreas comunes, apugmitnirg parn
las dreas comsines, seginiiang y viailaisia, manlenimicnte do ascensores, mantenimrenta de jardinds Y drcas cofndl

Tis,

rrantenimientn de equipos, Otites de Smpieza, reparzciones ordinarias def inmueble, de sv squiggmiento ¥ M’J'L-;
comhustibles para equipns del condomizio v su SR, p=y - %
Es obligacitnr de todos los copropietarios del inmushle canstilide =n condestinia o e:in:;ul-a.rad:é'J en r{:gim\z?‘f.e w
propiedad horizantal contzibuir al pagn de gastos de adminisiracitn, conservacion y manteniticnto de id flhiencs =
comunes, proparsicnalmente 2 kb alicunta que cada uno de elios mantenpa sobre fos bicnes comunes., 7 & 5
Ademas, estin obtipados uf pago oparturo de las primas de sepure que amparan al conjunto deddvienda o al centr j}
vomarcial censtiluide en condominic o declarado en propiedad hosizontal. i S

sy .
Cads Copropietario es responsable de fos aportcs a les que se refiere el inciso anterior desde cfmndngfzfi&aﬂﬁilﬂ.‘?é' o)
dominio de i bien cxciosivo, Mingdn copropictario estard exenta de esta oblipacide, aun cuando laya cedidn sus
dereclas, renuncizda a gllos o ebandonado su prapiedad, mientoes sea el fiudar de dominic. Cuienes en su hombiee sean
lenedores, usuarios o usultectaarios serdn salideriamente respansables por dichos conceptos.
Art. 27.- Pago de las expensas ordinartas de los bienes comunes peneraies ¢ individeaies. Si ¢l inmucble
constitutde en condominie o declarada en peopiedad horizantal, se encuentra constiluido por des o mas worres, bloques
o conjuntos te vivienda o de comerzio, ol pego de las expensas ordinarias pasa los bienes commes generales sevd de
cuenla ds tocos los copropietariog en propareitn a la alicuota que maniengan sobre Sstos.
En euanto al pago de las expensas comunes individuales, para si adiministracién, conservacion y Fjoramiento, serdin
de cuentz (nica y exclusivaments de los copropistasios de cada torre, bl pgue o conjunto, temands on consideracian s
peopiedad de 14 aticunla que cads ung de ellos mantenga sobre dichas bignes comunes individuales v que consten
detallados en la respectiva Declarataria de Mropiedad Hostenotal .
Art. 28.- Treficit presupoestario.- Chunde 2l presupuesta asordady pos la Asamblea de Copropistacios, resclie
insuficisnte para satisfacer los gastes de administracidn, mantenimiento v mejora de los bienes comunes, se convocard
a una Asamblea Bxtracedinaria en la que se acordarén fos ajustes requeridos y se fijacin las nuevas cugtas a pagar pur
cada una de ins coprapictarins, |as que serdn exigibles 2 partir del mes inmediaioe posterior.
Art. 22~ Expenzas extravrdinarias.- Expensas extraordinarias son las gue fije lo Asamblea de Copropictarios para
obras asasionates emergentes 0 inversionss en el inmueble en propiedad horizantal, v ke se destinaran parz cubcic
gxpensas ordinaring.
Art. 30.- Heposicion en 103 bienes comunes por daiios.- Los gasios de reparngidn o reppsinidn que sc griginen en
aclos de culpz o dola de alghn copropistario o usuaris, serin de cuenta exclusiva del copropiclaria ¥ usuzrio
respoasable en forma salidiriz.
Art. 3t~ Bel fondo comiy de reserva.s Se establece |3 ohligacién de crear un Fonde Comln de Reserva para
reparacisnes Gz 1oz bierds de doming comiin, para gastos comancs urgentes o imprevisios por fievza mayos coma
accidentes ¥ terremotos ¥ pare gistos programados que deban realizarse a future de zcuerde 2 5a vida atil de malerialus
y elementps, como la pintura o recuboimicnlo exlericr det iamueeble v reparaciones de cubiiertas y lechos, Bste [ondo se
farmiard pov un porcenlaje de veearge io nenor @i cisca por ciento (59%) sobre los gastos comunes, ¥ se incrementard
eon el producto de molles, intoreses y con aparies valuntariaos,

CAPITULG VIii

GOBIERNG, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL INMUEBLE EN
PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ SISTEMAS DE SEGURIDAD

Ari, 32.- Organos administrativos~ 1,03 capropietarios de un jnmuclie eonstitvide er condomingo o declirades =n
propiedad horizontai, de conformidad con 1o establecido en fa Ley de Propiedad HoriZontal y este Replamenin
Uencrai, deberdn dictar 1 reglamento inlerne er o que se establecerdn los Organos de Administracidn y de Control

del mmuehic constisuidn e condmninio o declarada en propiedad horizontal, siguiends los precepos que se indica £
continiagion:

a} Vara aquedtos inmuekles constituides en condominio o dectarados en propiedad hotizontef v cuys
finatidad sea exclusivamente ks vivienda, ta administracion y control def mismo estard & cargo de |z
Asamblea de Copropicizrios y dei Administrader. '

8] [in el case de haber mifiples blogues, torres o conjunios, ¥a se& para vivieada o pars comereio o
exclusivarenie parn comesera, 11 administrgién y control del isenueble constiluido en condominio o
doclaradn en ooonleded havizoelal estard 2 cargo de la Asamblea de Coprepietarios, del Dircciarin



ARNNISIEACian a fog COpEODietarins,

AFL 46~ Del Directgrig General.- B caso de constituirse e} Utrectoria General, de confurmidad con lo prevists eq g
literal 1} dhel arliculo 32 de exte Reglamenio General, éste estard integrado por bos copropietarios del fivnrehle

ity i Asamblez de Copmpfetario.s, lomamndo
eglamente General ¥ 1o que se indica mis
eiercicio de sy Cargo ¥ podran ser reelegidos

ta easn de haber miliiples tarres, Blogues o CONfUNEDS, para viviends O con fimes de comergig o exclusivamente parg
comercio, la Asamblea de Copropietarios de] Condominio debers elegir un representanta Por cada una de las tarces,
todires o conjuntys, para viviends y [ara comercio, los cuales conformardn el Directorjo General del inmuch|a
constituido en condominia o declaradn en propiedad horizantal, quienes serin elegidos tomaitdo en considerasisn
inctusn a las Wminarias, de conformidad eon [g dispuesto en ef ingisp siguiente,

- un Copropietarig tlegido con volos CUyas alfcuotas sumen
€l 20% del 1otal de affus.

Art, 47.- Direceigy ¥ secretaria- Bl Directorg General estars presidide por 5 Presidente, elagido por Iz Asamblea, y
afalta jemporal de ggie Porotrg de sus miembrgg elegido para dicho efecla. Si la ausenca es definitiva, Ya Asambles de
Copropietaring designars si reempiaza. Actyari come Jecretario de| Dhrectorin General, e Seeretario de 1y Asambien
cle Copropietarios, quien tiene solamente YOI ¥ 13 voln,

Art. 48.- Renuncia,- Directoria General deberg ateplar las renuncias y conceder fas licencias solicitadas por sug

miembros, siempre y cuande no afecten a sy finciomamientq regular ¥ que fas formutasiones no fueren dolesas o
fntentpestivas, 1.ag pertinentes resoluciones tteberdn constar en e acta de |z respectiva reunjdn. A falta de resolucian !

Art 49~ Convocatarig ¥ sesiones- Bl Direclorin General se convocars ¥tendrd sesionss ordinacias ¥ exiraordingias
de acuerdo a ln que se establezea en el reglamenty interna del inmueble constituide er condominio o declarade e i

Arl 50.- Reunignes universales.- E| Dircctoria General podrd remirse Sia previa convocatoriz en cualquier momentg

o lupar, siempre Que corcuran todag syig mizmlbros principales, en CLYO £asa se tratard de una reunidn universa). ..
ATL 51 Quérim.- & qUOrNN para {33 reunjoies dal Directoriv General estara integrado por la COncurrencia de un

nimers de miembrog Que representen nsds de Ta mitad, i nn hubiere tal qudrum se hars una segunds canvocatoria, [

Ark SL- Representacion.- A Fas rouniones del Directorio Gepera} asisiiran su Presidente, sus micmbrgs yel
Sezretario def misme. De ser el casn, ¢l Directorio General podra invitar 2 unz o VArfas personas para tragar

permitied la participacion de PErSONa Algima, inclusive tratindose de coprapietarios del ivmuebis constituidg on
condominio o dectaradg en prepiedad horizonta),

Arl, 53.- Votacion y decisipnes, Ceda nrienibro def Directario General tiens derecho o un voto, Las decisiones def :
Direciorio General ge Lornarén por mayaria de votgs que representen mids de T milad de jos cencurrentes ¢ da sesidn,
£n caso de empate en 1g votacidn, el Presidente del Directorio General fa dirtmirs,

Art. 54.- Aprobacién de Actas.- Lag actas del Directorio Gengra! deberén ser aprobadas en [a misma reunién: levaran
les frmas autdgralas de] Presidente, del Directorio General y del Seeretarfe, quien dar fz de lo resvelto. £l Secretario
Hevard bajo su responsabitidad, un ibre de reuniones de tas Aclas originales.

AXE 55.- Resoluciones.- Lag rescllciones que adapte of Direclorio Gencral son obligaterias para todos lgs
copropelarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, parg todas las personas que eferzan derechos de ygo
sobre bienes exclusivos ¥ comunes del frmuebls censtituido en condemirio g declarado eo propledad horizontat,
Art. 86.- Deberes ¥ atribuciones del Divectorio Genernl.- Son deberes ¥ altfbusionss de) Directoria Geperaf:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios lag cuentas, balancey,



presupuestos e infarmes qus le presentare la Administracidn,

; S L ‘ 230005,
b) Preparar y puner 4 consideracion de la Assmbien de Coprupictarios |2 proforme &5 prustlpufs‘ﬁtd;q

amiat de gastos def inmueble constituida en condominio o deelarado en pmpiedita’ horizantalj fa ques.,-

: = v - . r ! -
MECEsaramenic irk acompaiiada de los planes ¥ programss que se realizacan }rﬂcuutaran: ?‘ k¥
. T
) 12 K o
¢} Preparar y sugerit a la Asamblen de Coprepictarios ¢l aporte de cuntas extifordinarias, dudcuerdo .,
can fas necesidades Jel inmueble constituide et condominia o decleradg en prgu\iﬁdad harizoital; é—?
i bE
& a

'4::’ 1 e
¢} Preparar un infarme pormenoricade sobre las pilizas de seguro que interesen aTﬁQ};}jﬁnﬁgdf;L@{'
. . A - - - Pl B T P
infueile constituida en condeminio o deckarado eo prepiedad horizontal;

¢) Preparar y presentar @ la Asamblea de copropictarios pata su aprobacidn, en eoncordancia eon {n
Ley de Propiedad Hortzantal v ¢f presente Roglamento Ceneral, & proyecto de Replamento interon

del condeminio y las narmas necesarias y convenientes para la adminisiracion de ios bienes camunes
del inmueble y 1 armdnica retacion de log COBMODIEtAriog;

() Previa resolucion de ta Asambler, conteatar a la persona gue desernpeliard Ja administracion del
Inemuelle constitnide en condominio o declarado en propiedad horizontal y sctialar su remuneracion.

2] AULOFIZAT por equrita a la persona que ejstea ko administracion del inmuebie constiiuido en
catulominie o declarado oo propiedad horizontal, pera yiviends ¥ para vomercio, pare qoe contrate
fos servicios de los enpleados necesarios pata |z administracion de los bienes comunes de los
inrnuebles en propicdad horizontal y seffalar sus respectivas remuneraciones; y,

h) Resatver eualquicr cuestidn inherente a fa administracion del inmueble constituido en cendorminio

v declarade en propicdad horizontal y aquellas asuntos planteados por los copropictarios v la
Administracidn,

Adicionalmente, podri cjercer bos demis deberes ¥ alribuciones que |¢ asignan la Loy de Propiedad Hofzontal, ¢ute
Reglamento General y los reghunentos internas gue se expidan en cada casc y, ademids, todas aquellas funciones
compatibics con sus responsabitidades administrativas y téenicas ¥, en general, lods olra gestidn que le encomiende {3
Asamblea de Capropictarios.

Art. 57.- Bet Presidenie.- El Presidente do la Asambles General de Copropictarios, que ademis secd el Presidents del
Directorio General, sepiin corresponda, serd clegido por la Asambles Generaf para ¢f perfodo de un adio ¥ poded ser
reztepedo indefinidamente. Para ser Presidente se requiere icaer 13 calidad de Copropictario.

Art. 38.- Atribuciones y deberes et Presidente.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

a) Coavocar y presidir las reunfoncs de la Asamblea de Coprapictarios ¥ del Direelorio Generad,
segim correspontda;

b} Ejercer el voto en fas reuniones de la Asamblen General v on |25 del Directario General v, cuzndo
sea ded caso, dirimir Iz volacidn gerciende el misma;

¢} En caso de fzlta o impedimento temporat de la persona que gjorza fa admimstracidn del innwclyfe
venistituide en condominie o declarade on propiedad higrizonta, desighard provisionalmente g

A ' 4 . 2§ a2 -
reemplazo o delegard 4 olre copropietario Yas mismas hasta que s& resuciva lo mis conveniente:;,

4} Previa autorizacior de la Asamblen General, contratard una phtiza de scguro contes ineadio y
dafias a 1os ascensores, segim lo dispuesto e la Ley de Promiedad Horiz-?rr!a{ ¥, cliidar di goe
oporlunas renovacionies. El o los segurgs correspondicndes, los cantralerd 2 faver de dog
COnrafHetarion; y,



€} Cumglir Jas funciones que b= encargue la Asamblea de Coprapietarios, cf Directorio Genegal ¥
aqudflas establecidas en |a Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamenta General v el reglamenty
interno de! inmueble constitvida en condominio o declarada en propiedad horizontal que s expida.

Art. 5%.- Del Administrador.- 1.4 persona que gjerza Ja administracién del inmueble constiluide en condaminiy o
declarado en propiedad horizontal, sard elegida por la Asamblea de Copropletarios, pars el petiode de un afio,
pudiendo ser reclepida indef ridamente, Parz ¢jercer [a administracidn no S8 requiere ser copropietario del inm uelibe, Si
[ persana que ejerza ia administracién faltare tam poralmente, s¢ delegara a otro copropistario esas funciones ¥, 5 la
faltz fuere definitiva, la SusHtueidn serd resuella pot Iz Asamblea General,

Art. 68~ Atribucioncs ¥ deberes del Administradpy.- Son atribuciones ¥ deberes de Ja PErSONa que Sjerza by
Administracitn: '

a) Administrar los bieneg camunes del innueblc constiride e cendominio o declarado en propicdad
horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos en fa Ley de Propiedad
Horizantal, este Reglamento General ¥ &l reglaments interno que se expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas para I3 buena conservacion de Jos bienes del inmueb]e

constituide en condomirtio o declarade en propiedad harizontal ¥ oidenar las reparaciones que fieren
necesarias;

d} Pregarar y presentar 5 Ia Asamblea de Coprapietarios Para su apmbacidn, en concordancia con la
Ley de Propiedad Horizontal ¥ ¢ preseste Reglamente General, of provecte de reglaments inlerpe
de! condominio y las normas necesarias y convenicntes para la sdministracian de loz biencs comunes
del inneble v la armdnica relacidn de log copropictarios;

€) Recaudar, dentro de jos primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabitidag
persenal y pecuniaria, las cugtas ordinariss y extraordinarias de log capropietarios y, en casg do
TOrS, en pritttera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial ¥, sf persistiere lx mara en e
Pago, deberd cobrarlas, juntamente con tos intereses establecidgs ¥ los de mora, de zeterda con io

establecido en Ia Ley de Prapiedad Horizontal, ei presente Reglamento General y of reglamenta
interno que se dicts;

F} Al cesar an sus funciones, develver lus fondes ¥ bienes que tuviere a sy cargo ¥ presentar los
intformes respectivas: .

g} Ordenar iz reparacidn de los daiios ocasionados en log bienes comunes det inmueble constitiido
en comdominia 2 declarado en propiedad horizontal y, Ja reposicién de ellos o costa del eopropietario,
arrendatario, 0 usyaro Sausatite o responsabile de fafes dafos, Asi Misme, ordenari a reparacion de
los daffos ocasionadas en los bieges comunes individuales o en los exclusives del inmueble
canstituido en candominic o declarado ¢n propiedad horizontal cuando dichos deides produzean o
puedan Hegar 2 producir menoscabo g s propiedad de los atros condémines. Lz repesicion de dichos

dafios s¢ realizars a costa dej copropietario, arrendatario o ustiara causante o tesponsable de fos
misimps. '

M) imponer o solicitar al arpane compelente, segiin lo establecida en |a Loy de Propiedad Rorizgntal,
el presente Reglamenio Gerjeral ¥ el reglomenta interno gue se dicle, a imposicién de sancones ¥
multas a les copropietados inftactores o que causen dafios & [a propiedad harizontal, £l producio de
dichas sanciones y muitas ingresard al Fonda Camiin de Reserva;



i) Celebrrar fos conlratos de mlguisicién, arrcndamiento de bienes o servicios aceesarios "para 1a
administracitn, canservacidn, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del ir'lmr}l?i;i'r.
constituido en condominio o declerado en propiedad horizontal, dentro de los montos }r@.‘n as i £
autorizaciones respectivas emanados de [os Organos de Administracién, q,,. :
_-;‘;" :
1) Previa las autorizaciones correspondicntes, celebrar contrates de drabajo para el PETSGHE[
subalicrno, empleados v obreras necesarios para fa administracidn, conservacidn, Hinpiezay !

seguridad de los bienes dei inmueblc constituido en condominie o declarado en progiedad hgfizontal =
v, cancelar las remuneraciones de los mismos, tas que deberdn ser y formar parie de%ﬁummstu de b_-é-t

ga.sms anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas ¥ cadz una de las ohhga:mtfaapalmnqlea &

derivadas de los contrates que celebre; Mk

k) Cancelar cumplida v oportunamentis tadus las oblizaciones de caricier comniin 2 entidades pablicas
y privadas;

Iy Custodiar ¥ manciar el dinero y las pertenencias comtnes, aliir cuentas hancerias y de otre indole,
y girar contrz ¢llas hasta por los vzlores y con las debides autorizaciones. Manepar un fondo rotativa
para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes ¥, o0 general, conducir
profijz y eficlentemente 1a pestion scondmica. Las cuentas bapcarias padran flovar firmas conjuntas

con ja dut Presidente, si asl o dispone la Asamblea de Coproplietarios o el Directorta General, segin
corresponda;

i} Llevar, con sufecian a las principios de |a téonica contable, ba contabifidad de la Administracion
d=tf iamueble constituido en condominia o dectarade en propicdad horizonlal,

nl Llevar un Eibra de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedorgs anticrétions ¥ usuarios de
inmuebles de vivienda v de locales comerciales, segdn sea ef caso, con indicagion de sus respeclivas
cuotas de derechos, bieses exglusivos ¥ demas datas;

o) Crmphir ¥ hacer cumplir fas rescluciones, disposiciones y Grdenes emanadas de la Asamblea de
Copropigtarios, del Directodio General y de su Presidante;

p] Conservar en orden y debidamente archivados bos titulos del inmueble constitukla en sondominie
o dectarado en propiedad horizontzl, plancs, memorias ¥ demas documentos correspondientes a 2
sonsttucsidn def mismo, asi come todo dosumento, convenio, confraia, poder, comprobante de
ingresns ¥ cgresos v lodo aquebla que tengs relacién con ¢l inmuchle;

o) La correspondencia de fa administracion o del immueble constiuide en condaminio o deckarado en
propiedad horizontal, sech femada por ef Presidente o por el Administrador, segan el sase;

r) Cumplir y hacer compiir ka Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamenio General, el reglamento
interno, ardenanzas municipaies v demas normas relacionadas con la Propiedad Herizontal, asf coino
las resofuciones y disposiciones emanadas de los Organos de Administracion del inmueble;

s} Adoptar medidas de seguridad tendientss a precautelar ka integridad fisica de los copropiotarios y

usuarios en general ¥, de los bienes del Tnmuetde constituido en condominio o declarade en
prapledad horfzontal;

t} Previa atorizacién expresa y por £sctile de los competentes Organos de Administrachin ded
inmusble, cantratars ias palizas de seguro adicionales gue sean neccsarias o cotrvenientes para cf
inmuehle,

12} Elabiorer y preserdar a la Asambles General de Copropiztartos o ai Directarin General, segin
corvesponda, el presusueslo operactanal anuat deb inmuebic constituido en gondaminia o deciarpdn



eh propiedad horizontal,

v} Preparar y solicitar a la Asambica General de Capropietarios o af Directorio Genera, seplin
corresponds, el cobro de cuotas extraordinariag para casos de emergencias y aquellos que vayan de

acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en condominio o declarada en propiedad
fhirizontal; :

w} Realizar las reparaciones necesarias ¥ urgenies sin esperar autorizacién alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmuebie o ameniza para la seguridad o salubridad de [as personas
que gfereen derechos de usa o de dominia:

x) Ejercer los demés debercs y atribuciones que le esigne la Ley de Propiedad Horizontal, esie
Reglamento General, el reglamento interno que se dicte ¥ todos los Organos de Administracién dol
inmueble constituido en condaminio o declarado en propiedad horizantal.

Art. 61,- Represcatacién fegal.- La representacidn legal, judicial y extrajudicial d fos topropietarios del inmueble
constituide en condominic o declarado eg propiedad horizomtal 12 ejerce, individual o conjuntamente, ¢l Presidente g e
Administrador en tode lo relacionado al Régimen de Propiedad Honzontal.

Art. 01.- Sistema de seguridad.~ B sistemna de seguridad que se contrate en <l inmueble constituido en sondominio o
declarado en propitdad horizontal estari de acoerds a fo que se estabiezca en <l replamento intemo que se expida, en
todo cazo, bos costos de dicho sistema seran ssumideos & prorreta de cade alicuotz de propiedad por cada bioque,
edificio, torre ¢ conjunte, pera vivienda ¥ parz comercio ¥ por cada une de [os copropfetarios de cada uno de eljos,

i VITT =
SOLUCION DE CONFLICTOS
Art. 63.- Salve procedimientos especificos indicades en fa Ley de Propiedad Horizonlal y este Reglamentg General,
cualguier conlreversia que surfa entre fos copropietarios o usuarios del inmucble constituido en condominio o
declarado en propiedad hari zantat, podri ser sometide a un procedimicnto coneiljatorio verbal
ventitard anle une de los Organos de Administracién del inmusbie.
Asi mismo, Jos copropistarios podrén convenir, previe acuerdo por escrito, que fas diferencias gue surjan satre ellgs,
en refacion con los derechos de utilizacion ¥ Bace sabre las propiedades exclusivas o subre lns biencs comunes daf
inmueble constituido en condominia o declarado en propiedad horizonial, serdn sometidos a los procedimientos

previstos en la Ley de Arbitraje ¥ Mediacién, publicada en ¢! Registro Oficial No. 145 det 4 de septiembre de 1997,
salvo disposicidn lepal en contrario,

, breve ¥ sumario, que se

o

1 o

PRECEPTOS ESPECTALES PARA IN MUEBLES DECLARADOS EN PROPIEDAD
HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

Art, 64.- Pramocién y publicidad.- Para el caso de nmuebles declarados en propicdad horizontal euya finalidad sea ef |
comtercio, los costos de publicidad ¥ promocitn de los mismos serdn asumidos a pratrata de cada alicuols de propiedad |
de todos los copropietarios ¥ demés personas que ostenten derechas sobre ellas.

La publicidad y promocitn particular de cada uno de Tos Tocales comerciales correrd de cuenta de cada uno de sus
propietariog,

Lz publicidad y promocion globa! que beneficia & impulsa al jomueble declarade en propiedad horizontal, cuya
finalidad sea el comercio, serd diseilada ¥ estructurada por ¢l Direclorio General. La Asamblea de Lepropiclarios fijark
anuaimente el monto para dichaes rubros, segin sugerencia que ie formule en tal sentidg el Directorio General,

Art. §3,~ ilorario de atencidn al flilblico.- Al Administrador de un inmueble constituido en condominio o declarady
en propiedad horizantal, cuys finalidad sea o] comercia, le corresronde controlar los horarios minimas ¥ miximos de
atencion al piblico dentro de Ios cusles debag petmanecer ablertos todos tos locales camerciles,

DISPOSICIONES GENERALES |

PRIMERA - Para que Pueda realizarse la (ansferenciz de dominie de un pise, depattamento de vivienda o logal



T -

comercial, asé come para la constitucién de cialquier gravamen ¢ derecha real subre ellos, sera reqt;_i;sﬂh'iﬁ‘dfsg&nblc
gue ¢l respectivo propietario comnpruche estar af diz on e paga de a5 expensas o cuotas de agministracian, g:;;,_
conservacidn y reparacitn, asf cono de los seguens, Al efectn, los Motarios exigirin soma docuficnto habiljante 13 2
certificacion otorpada por la persona guc ejerza i1 Administracion del fnrmueh|e constitifdo cn"‘r.;"nndnminiftfdcclaradcm
en propiedad horizontal, $in este rSGUSIto No podrs celebrarse Hinguna escritura ni inseribirseslos Motarids ¥ lng
Bepistradores de lz Propiedad, serén personal ¥ pecuniariamente responsables, cn casg de fa d‘Eﬂ]}_cumpHm?cnt‘o ato qus_.'g;:f-'
se dispone en esta disposician. _ =Y l . &
SEGUNDA.- Sera obtigacidn de Iz persana naturad ¢ jiridica conztructara o inmebiliaria elabordelg] primar e
Reglamento Interng de Cepropiedad, previa a fa venta ex propiedad horizontal del inmueb)e ¥ ponerhten copdciRtiento
de tos compradores a Jg firma de escritraz de fransterenciz de dominio, Ticho Heglamento intermo de Coproptedad ng
podrd modificar ninguna nomma establecida en fa Ley de Propiedad Hortzontal, ni e presente Replanento General,
TERCERA.- (Keformada poret Art. § del D.E. 1759, R.0. 396, 23

~VI-2001}.- B Ministro de Desarrol o Urbang ¥
Yivienda, emitirs las repuacianes complementarias al presente reglamenta genera, (inica y exclusivamente en todg 1o

relative 2] dmbito de sus Funicionas, contempladas en los decretgs gjecutivos MNes. 3, 1218, 1526 ¥ 833-C, publicados en

los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de mposto de 1992 317 det 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1564 «
186 del 7 de mayn de 1999, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contedos a Partit de la expedicitn de|
mmuebles constitridos en condominio n declarados en propd
2 a3 noneas def presante Reglamento General,

presente Replamento Gensral, los copropietarios e
edad horizontal, deberdn adecuar 5us replamentos internos

DISPOSICIONES FINALES
Perdgase el Reglamento a fa Ley de Propiedad Herizontal, cxpedi
Suplements e Registro Offcial Mo, 378 e 7 de agnsto de 1908,
El presente Replamonts Generaf enlrerd en vigencia s partis de
Su ejecucidn encargase ol Ministro de Desarrollo Urbano y Viv
Dado en of Patacio Nacinnai en Ciuitn, 2 27 de agosto de [999,
FUENTES DE LA PRESENTE EDTCION

DEL REGLAMENTO GENERAL BE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL
L.+ Decrelo Ejscutivg § 720 (Registro Oficial 270, 6-1X-1999)

2.- Decretn Bfecutiva 1759 {Registen Oficial 396, 23-V1-20017,

do can Decreto Fjecutivg Mo, V708, pudlicaden en e

fa fecha de su promelgacion en of Registro Ofeiaf y de
tenda.
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WMICHAEL FRANCISCO UBIDIA MADSEN

A FAVOR BE:

JORGE LAURITH UBIDIA MADSEN

CUANT A INDETERMINADA

DI 2 COPIAS

En la ciudad de Guito, Distrito Metropolitano, capital de la Replblica
del Scuader, el dia de hay, miércales diesisicts (17) e junio del afio
dos mil quirce {2015), anta mi Tamara Garces Almeida, Moiaria Sexiz
dsl cantdn Quiio, comnarece a la suscripcion de la presents escritura
~iklica, Michasl Francisco Ubidia Madsen, por sus propios
darechos.-. E| comnargciente es mayor de edad, de nacionalicdad
acuatariana, ¢z estado civil soltero, domiciligdo 2n esla ciudad dsz
Ceilo, Distrito Metropsotitano; lzgalmente capaz y hanii para conirstar y
anigarse, 2 quign de conocer doy fe, en virtud de habarme exhibida su

cédula de cludadznia cuya copia fotosidiica debidsmente certificaca



Tamara Garcés Almeida
Notaria Sexta

Quito DM

se agrega. Advertido que fus el cempareciente por mi la Notaria de los
efecios y resuliades de esta escritura, asi como examinado que fue en
forma sislada, que comﬁarace al otorgamiento de esta escritura sin
coaccldn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidn, me )
solicita que eleve a escritura pdblica el texto de la minuta que me
presenta, cuyo tenar .Hteraf que se transcribe a continuacién es el
siguiente: SENORA NOTAR!A: En el registro de escrituras pﬂblié:'ié a
su cargo, sirvase insertar una que contenga un PODER ESPECIAL al
tencr de las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparace a la calabracién de la presente escritura plblica el sefor
MICHAEL FRANSCISCO UBIDIA MADSEN por sus proplos ¥
personales derechos. El comparscients es mayor de edad, ds
nacionalidad ecuatoriana, domiciliade en .esta ciudad de Quito,
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los seficres Michael Franﬁ[sco Ubidia
Madsen vy Jorge Laurith Ubidia Madsen son propiefarios de un
inmueble compuesto por de un lote de terreno y vivienda signado con
el nimera QNCE, de la manzana H, en e Conjunto Habitacional Puerto
Sol Uno, del cantdn Manta, provincia de Manabi, que consta de planta
baja, ptanta alia v patio, compuestio de Parche, sala comedor, cucina,
kafio social, garaje vy patio en planta baja, dﬂrmi.torio master con bafio,
dormitorio uno, dormitorio dos v bafo general en planta zlta. Los
linderos particulares del inmueble son los siguientes: PLANTA BAJA.-
Por arriba: Lindera con planta alta del mismo inmueble; Por abajo:
Lindera con terreno de [a edificacidn; Por el norte: Lindera con patio de
gste mismo inmueble en cuatro meatros noventa centimetros; Por el
sur: Lindera con planta baja de la vivienda Doce H en seis meatras; Par
gl este: partiendo desde el vertice nordaste hacia el sur en tras matros

diez centimetros: luego gira hacia el ceste en un metro noventa.

I~2
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centimatros; v lu=go gira hacia el sur en dos metros ochenla T T

centimetros; indzndo con patio de esta mismsa vivianda; Por ef ceste. .

Tt am

s "
partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en un metro gruarénta Rt
= = kS
cantimelrns: luego gire haciz el oeste en un msatre diez nen@netmsz B
2 ’ "
luege gita hacia el sur en un metro sesenta centimeatros, %&gu Gt Q_;;
&
i . . e N =
bacia el ocsle en un metre noventa centimetres: y luego gira r%a;;a el &8
Wb e e
S

sUr =0 tres matres, Endande con porche, garaje v patie de asta misma:
vivignda.~ PLANTA ALTA.- Por arriba: Lindera con cubiertz de esta
misma vivienda: Por ghajor Lindera con planta bajz y patic de esia
misma vivienda, Por el norte: lindera con vacio hacia palio de esta
misma viviznda 2n sigte metros navenia centimetros, Por 2l sun
lindera con plania alta de la vivienda DZCE-H en sietz meiros
cuarenta conlimelros, Par el ester Partiendo desde =i vértice nordeste
hacia e zur &n tres metros diez centimetros; tuego gira hacia et peste
an cero metros cincuenta centimetros; v uego gira hacia el sur en dos
metras noventa  centimetros; lindando con patio de esta misma
vivienda: Por el casta: linders con vacio hacia patico de esta misma
vivienda en seis meires.. PATIC.- Por arriba: Linderz con espacio
zéreo y piariz alta de esta misma vivienda, Por abajor lindera wan
ferreno de |z edificasion; Par el norte: lindera con Avenida Dos en
linea inclingda en doce metfros discinueve centimetros, Por ef sur
pariiende desde =zl variice sudeste hacia el ceste &n res metros
cusrenta cerniimeiros; luego aira hacia el norte en dos metros ochenta
centimetres, luego gira hacia el este en un metre noventa centimatros,
luggo gira hacia =l norte =0 tras metros diez czntimairos, leego girs
hacia &l oeste en cualre metros noventa centimatres, luezgo gira hasia
el sur en un metro cuarenta centimatros, luego gira hacia el osste en

un metro disz centimetres, lueqo gira hacia el sur en un metro sesanta
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centimetros, luego gira hacia el oeste en un metro noventa
centimetros, lvego gira hacia el sur en tres retras; y luego gira hacia
el oeste en dos mefros sesenta centimetros; indando con planta baja
de esta misma vivienda ¥ patic de la vivienda DOCE-H, Por el aste:
lindera c-un pafio de la vivienda UNO-H en ocho metros sesenta y
cuatro centimetros; Por el pesta: Linders con calle dos en diez metros
setenta v cinco centimetros. Con un drea comun de noventa y {res
metrgs cuadrado, cuarenta Yy Seis centimetros eyadrados ¥ oung
alicucta de cere coma echenta por ciento. TERGCERA: FODER
ESPECIAL.- Con el antecedente expuesio, el sefor MICHAEL
FRANCISCO UBIDIA MADSEN a -guien se lo denominard come EL
MANDANTE [ibre ¥ voluntariamente confisre PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente como en derecho se requiere a favor del sefiof
JORGE LAURITH UBIDIA MADSERN, con cedula de ciudadania nimerg
uno sfete uno cuatro tres dos siste Cero cero guidn dos {171432700-2),
mayor de edad, de nacionalidad ecualoriana, de estado civil soltero,
plenamenta'capaz para ejercer derechos y contraer obligaciones, para
qie a nombre y representacién del MANDANTE, realice las siguientes
actos: UNG: Administrar, regir ¥ gobernar el bien inmueble comptasia
per un lote de terrano v viviends signado con el nimero ONCE, de Ia
fmanzana H, en el Conjunto Haijitac.ionai Fuerte Sol Une, del canton
Mania, provincia de Manabi, asi mismo daro en arrendamiento,
rescindir v modificar  los contratos  que realice, establecer
servidumbres, derechos de usufructs, uso, habitacidn, etcétera; DOS-
Vender el bien inmueble compuesto por un lote de terreno ¥ vivienda
signado con el nGmero ONCE, de la manzana H, de! canton Mania,
provincia de Manabi: ¥, TRES: Para que canstituya hipoteca a favar del

Instituto Ecuatorians de Seguridad Social {IE3S) o ante & Banco del



Trmara Gareds Almeida c SRR
Notaria Sexta '
Ql{ff{)‘ DM

irstituto Ecuztoriano dz Seguridad Social {BIESS), zdemss para Gua

los valores provenientes de dicha constitucion de hipoteca, a favor e
. . L . XL T
cualquiera de las instituciones antes nombradas, sean depamtgd&@ en i
la cuenta corrignte ndmearo eero dos uno tres sels Cero c,e:fn:u cLuato -
. 4 . I-\._ -" “,:
cincn cuatro tres  (02136004543) del Bance de la ._Eruducms{\
1

k]

PFrodubanco, pertenacienta al mandatario, sefor Jorge Lauﬁ;ﬂ le[;diT ‘;;3'
g
Madsen. Asi mismo para gue a nombrs vy :'epresentaciéﬁ?-‘mﬁkax.\3*3"\"#
MANMDOANTE firme cuanto documanto sea necesario para lograr el fiel
cumplimiente de este poder, asi como también la venia dal inmuehle
an mencian, CUARTA: El presente poder especisi se otorga con lodas
las amplias facultadss gue sean necesarias para qug ei apoderaco
pueda lograr 2l paifeccionamiento de los actos a &l ancomendados y
detaltados en estz decumenio ¥ en fin, cumplic a cabalidad con e
obiete de este poder especial, de mode gque no sea falta de
autorizagior la gque imptda el fiel cumplimiente del presente podsr
Ademzs ol MANDANTE declara expresaments que los aclos |egales
gjzcuiades por el Mardaiario los acepta como =i fueran realizados par
el misma, Ci MANDANTE confiere al Mandatario todas las fzcultades
comunes a ias gue se rtefiers el Titulo XXV del Coédige Civil
ecuatorigno, para qus de esta manera no se alegue falta o
insuficiencia de poder. Usted sefor Notario, se servird agregar |as
demds clausulas do estilo necesanias para la completa validez de este
insirumenio. asta aqui la presante minuta la cuzl esia firmada por el
Abogade Juan Schafry Bejaranc, con matricula protesional niémero
diecisiete guion dos mil caterce guidn setecientos cuarenta y ocho (17-
2014-7484 cel Foro de Abogados del Consejo ds |2 Judicatura (F.A.F).-
Para la celebracion Ge la presents sscritura piblica de ctorgamisnto

de poder especial se cbservaron ifodos los preceptos legasles tiel
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taso y lelda gue fue al compareciente por mi la Motaria, se ratifica

en cada una de las clausulas para constancia de lo cyual firma conmigo

en unidad de acto de tode lo cual doy fe.-

ichel Franc:isco,ld‘tﬁfa Madsen

C.C. JZis LG a8, ¢f

Tamara Garcés Almeida

o~ Notai‘i/a/xtg’fd‘.él antén Quito N
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QTORGANTES :
Tt OTORGAGO POR. . oo L
Perasna ¥ombres/Fazon sacla) Ti-pa.inl:arv[njneté Decumanto da No, Nacignalldad Caligad Pacson: que le
: D identldac Igenlifcacaion |- - . reprazenta -
. LEIDA FARKER JORGE POR S0S PROPIOS ECUSTOREA | PORDERDAN
Rairsl | R aNCISCO MIGUEL VICENTE | DERECHOS CEALLA T7eMDIBIS T TE
. A FAVOROE .
. ; A . Roettmenls Ha Ho, , . Parsorna que :
Perscna Hombres/Razon social Tipa inleryinlanta idantidad |dentiflcaclén Nacionalidad Calldad Py
LB ACION
B . © Provimcia - EEEE Cantdn - - - . - PBrroqute, L.
PICHIMNCHE QLT | 2EMALCATZ AR
{ DESCELIPCIAN DOCUMENT O,
{DEJ ETNJESERVALIONES: FOLER ESPECIAL A FAVOR DE JORGE LAGRITH UBIDIA MADSEN
CUANTIA DEL ACTQ O .
CONTRATO: INDETERMIMADA, "
1
Il.k.
MNATARIDA) TAMARA MGHEERRAT GARCES ALMEIDA
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Se otorgd ante mi, cen (e de elle confiero esta PRIMLERA COPLA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que olorgan
JORGE LAURITH URTDIA MADSEN Y MICHAFEL FRANCISCO UBIDIA
MADSEN a [(avor de HAMILTON GIANNY CASTRO  RAMOS ¥
CONSTIFUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION
YOLUNTARIA DE ENAJENAR que olorga HAMILTON GIANNY
CASTRO RAMOS » favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD 50CIAL *BIESS™; firmada v sellada en Manta,

oy, diecisiete (17) de Sceptiembre del des mib guince (201 35).

NOT 41&5} QIT*H‘@T DELCANTON MANTA
‘f; ) “.L
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