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2013-13-08-02-P0501.-
CONTRATO DE ACEPTACION DE DONACION Y COMPRAVENTA:
OTORGA LA SENORITA RUTH VALERIA CHONG SALTOS A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES: JULIO DARIO PAEZ CORNEJO y
CINTHIA SORAYA CHAVEZ SUAREZ.-

CUANTIA: USD $ 55,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: JULIO DARIO PAEZ CORNEJO y CINTHIA
SORAYA CHAVEZ SUAREZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

Enlla ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera de| Canton del mismo

v

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes cinco de
marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen
poriuna parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de ia
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataric, del
Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente Generaf, dei
BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a la
presente escritura como habilitante, parte a la cua! en adelante se la denominara
“EL|BIESS” vylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra la sefiora
AMPARO AUXILIADORA SALTOS ZAVALA, por los derechos que se le
faculta en calidad de apoderada de la sefiorita RUTH VALERIA CHONG
SALTOS, conforme consta de Ia copia certificada del poder general gue forma
parte de esta escritura come documentc habilitante, a quien en adelante se le
lamarg “LA VENDEDOCRA”; v, por otra los conyuges JULIO DARIO PAEZ
COR NEJO y CIiNTHIA SORAYA CHAVEZ “«UAREZ Casados entre si, por
SLiS FODIOS Yy personales derechos y a quienes en lo posterior se les liamarar
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‘LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentadb sus respectivos documentos
de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura  de ACEPTACION DE DONACION Y COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me.entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica Aceptacién de Donacién, Compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una la sefiora AMPARO
AUXILIADORA SALTOS ZAVALA, por los derechos que se le faculta en
calidad de apoderada de la sefiorita RUTH VALERIA CHONG SALTOS,
conforme consta de la copia certificada del poder general que forma parte de
esta escritura como documento habilitante, a quien en adelante se le llamara
“LA VENDEDORA” y por otra los conyuges JULIO DARIO PAEZ CORNEJO
y CINTHIA SORAYA CHAVEZ SUAREZ, por sus propios y personales
derechos, que en lo posterior se les llamaran ‘LOSCOMPRADORES”; quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes 'cléusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- lLa sefiorita RUTH
VALERIA CHONG SALTOS, a través de su apoderada declara ser legitima
propietaria de un bien inmueble compuesto de un lote de terreno y vivienda
signada con el numero TRES, de la manzana L, ubicado en la Avenida Ciento
Trece, Kildémetro dos, de la carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas,
actual URBANIZACION'PUERTO SOL, de la Parroquia Los Esteros, del

canton Manta, Provincia de Man f~bien inmueble’ que lo adquirié por
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dopacion que le hiciera su madre la sefiora Amparo Auxiliadora C&\aﬁos Zavala,

mediante escritura publica de Donacién Gratuita e Irrevocable, celebrada vy

autorizada ante la Abogada Vielka Reyes Vinces; Notaria Publica Primera

Encargada del cantén Manta, con fecha veintiocho de noviembre del afio dos

mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha

seis de febrero del afio dos mil nueve. SEGUNDA: ACEPTACION CE

DONACION: La sefiorita RUTH VALERIA cﬁ‘ﬁma S
a ia donacion que le hiciere su favor su madre la s

P M T
An paroAu\AlIk@Mos Zava'a cuando ella era menor de edad TERCFRA

————

CrﬂPAlgné\{liNIémg_n_oase a Ios antecedentes ﬁxpuestos LA VENDEDOF{ﬁ
la sefiorita RUTH VALERIA CHONG SALTOS, a través de su apodera oer*ra.,
da |en venta y perpetua ena,enacmn a deOF de LOS COMPRADORES, fos

conyuges JUL!O _)AR!O PAEZ CORNEJOJ CINIHIA _SORAYA CH#

et e

SUAREZ, e! inmueble consistente en terreno y vivienda, signado < ;nada con
el umero TRES, 'dg.l‘e-iﬂ'nanzana L, ubicado en la Avenida Ciento ~rece,
Kiigmetro dos de la carretera Manta Montecnetl Barrio Las Brisas, actual
URBANIZACION PUERTO SOL., de la Parroquia Los Esteros del cantdn
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble gue se haya comprendido, dentrc de
los siguientes linderos y medidas: VIVIENDA ndmero TRES, de la - manzana
L:Que consta de planta baja, planta alta y patio, compuesta de Porche, sala-
comedor, cocina, bafio social, garaje y patio en planta baja, Dormitorio uno,
Dormitoric dos y Bafio Genera! en Planta. PLANTA BAJA: PGR ARRIBA:
Lindera con planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera-con
terréno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio- de esta misma
vivienda en cuatro metras noventa centimetros, POR EL SUR: Lindera son
planta baja de la vivienda Cuatro-L en seis metros. POR EL ESTE: Partiendo
desde el vértice nordeste hacia el Sur en un metro-cuarenta centimetros; fuego
giralhacia el este en un metro diez centimetros: luego gira hacia el Sur en un
metro ses enta centimetros, luego gira hacia el este en un metro noventa

centimetres;-y luego gira hacia e!-sur en tres metros, lindando con porche
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garaje, y patio de esta misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo desde el
vértice noreste hacia el Sur en tres metros y diez centimetros; luego gira hacia
el este en un metro noventa centimetros v, luego gira hacia el sur en dos
~metros ochenta centimetros; lindando con patio de esta misma vivienda,
PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda.

POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de esta mlsma vivienda. POR
EL NORTE: Lindera con vacio hagia patio de esta misma vivienda en siete
metros noventa centimetros. POR EL SUR: Lindera con planta alta de la
vivienda Cuatro-L en siete metros cuarenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con vacio hacia patio de esta misma vivienda en seis metros. POR EL

OESTE: Partiendo desde el vertice noroeste hacia el sur en tres metros diez

centimetros; luego gira hacia el este en cincuenta centimetros; y luego gira
hacia el sur en dos metros noventa centimetros; lindando con vacio hacia patio
de esta misma vivienda.- PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio de la vivienda Dos-L en doce
metros tres decimetros. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudeste
hacia el oeste en dos metros sesenta centimetros; luego gira hacia el norte en
tres metros, luego gira hacia el oeste en un metro noventa centimetros, luego
gira hacia el norte en un metro seésenta centimetros; Iuego gira hacia el oeste e
N un metro dlez centlmetros luego gira hacia el norte en un metro cuarenta
centimetros; luego gira hacia el oeste en ‘cuatro metros noventa centimetros,
luego gira hacia el sur en tres metros diez centimetros; luego glra hac:|a el este
en un. metro noventa centimetros; Iuego gira hacia el sur en dos metros
ochenta centlmetros y luego gira hacia el Oeste en tres metros cuarenta y dos
cent:metros lindando con planta baja de esta misma vivienda y patlo de la
vivienda Cuatro-L _POR EL ESTE: Lindera con calle uno en siete metros veinte
centlmetros POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular en siete metros

veinte centlmetros Con un area comun de Setenta y seis metros dos

treinta y un centlmetros cuadrados. Area de terreno de Ciento sesenta v tres
2 \ B U e S S
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metros cuadrados cuarenta y un centimetros cuadrados, y una alicuota de
cero doma sesenta y cinco por ciento. CUARTA PRECIO : El precio del
inmueble objeto de la présente compravnta, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, CINCUENTA Y CINCO MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 55.000,00)
valor [que LOS COMPRADORES los conyuges JULIO DARIO PAEZ
"CORNEJO vy CINTHIA SORAYA CHAVEZ SUAREZ, paga a LA
VENDEDORA, la sefiorita RUTH VALERIA CHONG SALTOS, a través de su
apoderada general, con préstamo hipotecarioc que le otorga el -BIESS, el cual
sera dcreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguino que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA. LA
VENDEDORA, a través de su apoderada general, declara que estan conforme
con el precio pactado y ios valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor
de LOS COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble
antes descrito en este contrato, con todos lcs bienes muebles que por su
desting, accesioén o incorporaciéon se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasiyas que le son anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA: CUERFO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensicnes de!
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominic se efectia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensicnes detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio quela VENDEDORA
a traves de su apoderada general, realiza a su favor, cbligdndose por tanto
ésta (ltima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera
estar |sometido el indicado inmueble. OGCTAVA: DECLARACION: - LA
VENDEDORA, a través de su apcderada general, declara gue el inmueble que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,

prohibido de enajenar. De igual manera, LA VENDEDORA, a través de su
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apoderada general, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedores. LA VENDEDORA, a
traves de su apoderada general, autoriza A LOS COMPRADORES, a proceder
a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta'y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contehida en las siguientes clausulas: a) Por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
B!ESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano

,de__S‘egurida'd Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain

D.ostoiev;s'ky‘ Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del

documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, pavrteva'la cual en adelante se la denominarg “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b)Y por otra parte comparecen los conyuges
JULIO DARIO PAEZ CORNEJO y CINTHIA SORAYA CHAVEZ SUAREZ, a
quienes en lo posterior se les denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenafnente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de
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forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de\constitucién de

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de -
Seguridad Social (IESS). b) El sefior JULIO DARIO PAEZ CORNEJO, en su
calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econdémicas a favor de -
EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar
al BIESS en la normativa lega! vigente, siendo facultad privativa de! BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢).LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de
terreng y casa signada con el nimero TRES, de la manzana L., ubicado en la
Avenida Ciento Trece, Kildémetro dos de ia carretera Manta Montecristi, Barrio
Las Brisas, actual URBANIZACION PUERTO SOL, de la Parroquia Los
Esteros del canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediarnte
compraventa celebrada en ia primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
ia Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y
cada yna de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligacicnes a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan| constituido, ni con relacion a. su naturaleza u origen, obligaciones
pendigntes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma | directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las cbligaciones se hutieren generado por
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas 0 reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacién  de Ias obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajusteé a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosédos 0 cedidos o de
cualquie_r otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del. Instituto - Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA' ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de sy propiedad descrito en el [iteral -
c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones Y superficie son:: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA nlmero
TRES, de la manzana L:Que consta de planta baja, planta alta y patio,
Compuesta de Porche, sala-comedor, cocina, bafio social, garaje y patio en
planta . baja, Dormitorio uno, Dormitorio dos y Bafo General en Planta.
PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con planta aita de esta misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE:
‘Linde‘ra con patio de esta misma vivienda en cuatro metros noventa
centimetros. POR EL SUR: Lindera ébn planta baja de la vivienda Cuatro-L en
seis rﬁetros. POR EL ESTE: Partiendo desde el vertice nordeste hacia el Sur
en un metro cuarenta centfme'trds’; 'I'uego gira haéia ei~este en un metro diez .
centimetros; luego gira hacia el Sur en un metro sesenta centimetros; luego -
gira Hacié el ésté en un metro noventa centimetros; Y luego gira hacia el sur.en.
tres me'trvos,_ ll,i‘,nd_and}cv) cdn porche, garaje, y patio de esta misma vivienda. POR
EL QESTE_:_ Pa'rt,ighdo desde el vértice noreste hacia el Sur en tres metros y
diez ée,ntimetrds; luego gira haciav él este en un metro noventa centimetros Y,
Iuegé} gira ha‘c!:i'a‘eli.su,r. en dos metros ochenta centimetros; lindando con patio
de esta miéma_ viyienda.. PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta - -
de esta.misma ;{/iv‘ienda.. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de esta
misma'viyiéhda. POR:EI‘_ NORTE:_ Lindera con vacio hacia patio de esta misma

vivien;da‘ en siete. metros noventa centimetros: POR EL SUR: Lindera con
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plantal alta de la vivienda Cuatro-L en siete metros cuarenta bentj{metros. POR
EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de esta misma vivienda en seis
metros. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en
tres metros diez centimetros; luego gira hacia el este en cincuenta centimetros:
y luegp gira hacia el sur en dos metros noventa centimetros; lindando con vacio
hacia |patio de esta misma vivienda.- PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con
espacjo aéreo y planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con
terrenp de la edificaciéon. POR EL NORTE: Lindera con patio de la vivienda
Dos-L| en doce metros tres decimetros. POR EL SUR: Partiendo desde el
vértice sudeste hacia el oeste en dos metros sesenta centimetros; ,luego gira
hacia el norte en tres metros, luego gira hacia el oeste en un metro noventa
centimetros, luego gira hacia el norte en un metro sesenta centimetros; luego
gira hacia el oeste en un metro diez centimetros, luego gira hacia el norte en un
metro|cuarenta centimetros; luego gira hacia el oeste en cuatro metros noventa
centimetros, luego gira hacia el sur en tres metros diez centimetros; luego gira
hacia el este en un metro noventa centimetros; luego gira hacia el sur en 4os
metros ochenta centimetros; y luego gira hacia el oeste en tres metros cuarenta
y dos|centimetros; lindando con planta baja de esta misma vivienda y 'patio de
la vivienda Cuatro-L. POR EL ESTE: Lindera con-calle uno en siete metros
veintg centimetros: POR EL OESTE: Lindera con propiedad particuiai en siete
metros veinte centimetros. Con un area comun de Setenta y seis metros
cuadrados treinta y un centimetros cuadrados. Area de terreno de Ciento
sesenta y tres metros cuadrados cuarenta y un-centimetros cuadrados, y una
alicuota de cero coma sesenta y cinco por ciento. Esta garantia hipotecaria
solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDCRA para con &l BIESS.
Adicignalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipc de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- Ei
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BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de-enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hésta que EL
BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se
constltuyen mediante el presente instrumento. Por con3|guuente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
“expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar o{ro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigiré judicialmente el
pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda'plenamente

facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas

las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hlpoteca‘
corresponde-a un Crédito para Vivienda, en los términos establemdos en la
normativa  legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
'responséb‘i!idad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Reglstro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en generabl, a
todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
incorporacion segun las réglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
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DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que sg hipoteca y que se

detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismoc no estuviere comprendido en ellos, quedara tambiéen
hipotecado, porgue es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCQ, por cuaiquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presantes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCGION.- LA PARTE
DEUDOQRA se obliga a permitir la inspecci¢n del inmueble hipotecade ¢
comprcbar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto ia integridaa de dicho
bien, el avalto actualizado del mismo, asf como el hecho de encenfrarse an
posesion y tenencia del rnisme y que no se ha creado scbre &l ningdn gra
adicional, para todc lo cual EL BANCO podra exigir v obtener los ceriific
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
DEUDORA los peritajes e inspecciongs que correspondan, conforme a sus
politicas y a o establecido en la normativa vigente, corriendo Eo‘sgastas a cargo
e la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccicnar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
Ei.. Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) cbligacion{es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien nipotzcado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepia que el BIESS podra ceder en cualguier momento, {2 presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados -por la misma a favor de cualquier
stitucion financiera ¢ a favor de cualquier persona. natural o juridics - ¢
fideicomiso- mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente: a.ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en elarticulo 11
de Cdadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y expliciiamente darse por
ABG RAUL GONZALEZ MELGAR
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legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para

todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el
titulo o cualquier otra formahdad legal, comprometiéndose a realizar los pagos
sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerldo por éste.
Sin per;uncrc de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
‘°xpresamente que El Banco podré ceder y‘ transferir la presente garantia
hlpotecana y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
.titu!arlzaCIén segun lo dlspuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma
que estlpula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion reahzados al amparo de la Ley
de Mercado’ de Valores cualqwera sea la naturaleza de aquellos, no se
requenra notificacién alguna al deudor u obhgado de tales derechos o créditos.
Por elv traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
éstuviereﬂn vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capltal intereses, costos y honorarios de abogado
e Jercmndo B accnon real hlpotecana en uno cualqunera de los sugulentes casos:
- a) SiLA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquler leldendo
obhgacndn o cuota -a favor de EL BANCO b) En caso de que el mmueble
hmotecado fuere enajenado o gravado entregado en antICFESlS donado
seuueatrado embargado 0 prohlbldo de enajenar por voluntad de Ia PARTE
DEUDORA o por sentenc;la u orden judu:tal en todo oen parte c) Si LA PARTE
DEUDORA deJa de cumphr cualquxer obligacién Iaboral 0 patronal que tengan
para con sus trabaladores mclwdo los aportes patronales al Instituto Ecua‘rorlano
de Segurldad Soual d) Si se |mC|are en contra de LA PARTE DEUDORAJUIC|OS
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de |coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores e) Sl LA PARTE

DEUDORA deJare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los lmpuestos
mu icipales o fiscales sobre el mmueble en garantia o cualquler bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el lnmueble
qu se h!poteca por este contrato, en buenas condmones lncluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promowere contra l.A
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, . rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hlpotecado o si este fuese objeto de exproplaClon u
otr medto similar que traiga como consecuencia la transferencua de dommlo h)
Si e PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
collctivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva;k) En caso de
que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccion, comercializacién o tréfico de estupefacientes o susténcias ilegales
o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito;
m)‘Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados
por|LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién dell_ préstamo. n) Si
no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impégas
con| personas naturales o juridicas, de mejor privilegic en la prelacicn de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
quel La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distintc al establecido en el contratoc de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los |derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demés casos

contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrume - nto.
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Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
gue no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de
plazo-vencido por parte de EL BIESS y exrglr de esta manera el pago inmediato
de la obligacién; bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en. la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y este podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en 13 demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedénte sera
suficiente prueba para los efectos determrnados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente Y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir’ se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
a sy cargo contrate con la compariia de seguros que EI Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los rnmuebles que se -
hipotequen como garantla por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real.comercial del mmueble por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autorlza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO 'y ademas para que, en caso de siniestro se abone alaoalas
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que percrba por tal -

seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dlﬁcultad
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para| el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicibn de enajenar, limitacion de dominio, juicio ¢ accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,
de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmusble
unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad dei Cantén. LA PARTE DEUDCRA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos ia
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Buros de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personai(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
elc., |y en general sobre el cumpiimiento de sus obligaciones y dernas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negacios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de contiol,
Sistema de Registro Crediticio, Burdés de Informacion Crediticia- y otras
instituciones © personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
cemo para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuiestes, honorarios y
mas|gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDQCRA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por ics diversos contratos y

créditos que se les otorgueii, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
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creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier

egresc por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos.  DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente 0 a través de Ia persona o instituciéon que designe, inscriba el
'presente | instrumento en el Registro 'de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantla hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podrén ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO ejercnendo la le’ISdICCIOﬂ coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competéntes de esta ciudad. Conforme a lo
establecudo en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatorlano de
Seguridad Soc:al ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los credltos y
obhgacmnes a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coacn va sera eJerCIda con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertmentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedlmlento Civil. DECIMO SEPTIMA: I.NCORPORACION.- Las partes
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MANDATARIO para que, a nombre def Banco del 11’151‘1';(1

Seguridad Social, realice lo siguienie: 1) Suscribir a nombre dc

-

jurisdiceion de la provineia de Manabi. las matrices de hipot&cawZcontiatos

de mutuo para adquisicion de bienes inmuebles. que s¢ otorgan a favor del
B1I:SS, en todas sx.x;s variantes y productos, contempladas en el Manual de
Crédito  del BIESS. Para la  gecucion del  presente mandato,  J5]
MANDATARIO estd autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEJ,
INSTITUTQ ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquicr documento legal, pablico o privado, relacionado con e
mutno con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inm.ueblcs, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO J:CUATORIANO™ D
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DJ:lL
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
aclo rclacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento piblico o
privado relacionado con la adquisicion de cartera transferida a fawr del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS | entendiéndose dentro de ello la suscripeidn de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documcnto que fuera menester a efectos de que se perfeccione
la »lrzms[‘u‘cncia d; | carlera  a fE'WOI' del BA’NFCO‘ DEL :INS'J‘JTU"J,‘O
LCUATORIANO DL SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca cn documento
publico o privado  3) LI presente poder podra ser delegado total g
})tll'Ciil]Hl(:l)l(.“ Unicamente  previa  autorizacion  expresa yvooescrita del

representante fegal del MANDANTLE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:

Ll presente mandato podrd ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

deque L MANDATARIO sea notificado previamente sobre ¢se particulay,
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Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.- :

De mi consideracion:

FOYIF2L

Por medio del presente, dentro de mi trérnite de Crédito Hipotecario NUT No.
pongo en su conocimiento gue el precio de la Compra-Venta del Inmuebie detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a ios)

s

Doétares ds

establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales aue pudieren producirse
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,







Empresa Pablica Municipal

. Registro de ta Propiedad de v@ i 7223

[ e
Avenlda(t (llle 11 I

("on*”orme ala sohcntud Numerc: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N4
INFORMACION REGISTRAL

" Fecha de Apcr*ma “marte s‘ 76 de septiembre de 2008
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Roi/Ident. Predial: 2091204151

LINDEROS REGISTRALES: ,
El inmueble compuesto de terreno y vivienda signado con el numero T Manzana L,

ubicado en la Avenida cicnto trece, Kilémetro dos de la carretera Manta Montecristi Barrio

"Las Brisas", actual Urbanizacién "Puerto Sol" de la Parroquia Los Bsteros del Cantén Manta,
Lo »ofdela

pa
Provincia de Manabi|con las siguientes caracteristicas: Vivienda que consta de planta baja,

planta alta y patio, compuesta de Porche, sala- comedor, cocina, batio social, garaje y patio en
planta baja, Dormitorio uho. dormitorio dos y bafio general en planta alta. PLANTA BAJA:
POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJG: Lindefa con
terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio de esta misma vivienda en
‘cuatro metros noventa centimetros. POR EL SUR: Lindera con planta baja de la vivienda
- Cuatro-L en seis metrps. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en un
metro cuarenta centimetros, luego gira h-cia el este en un metros diez centimetros; luego gira
hacia el sur en un metro sesenta centimetros; luego gira hacia el este en un metro noventa
centimetros; y luego gira hacia el sur en tres metros; lindando con porche, garaje y patio de
esta misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice noreste hacia el sur en tres
metros v diez centimetros, luego gira hacia el este en un metro novénﬁa centimetros y luego
gira hacia el sur en dos metros ochenta centimetros; lindando con patio de esta misma
vivienda. PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. POR
ABAJC: Lindera con planta baja y patio de esta misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera
con vacio hacia patig de esta misma vivicnda'en siete metros noventa centl’meﬁ‘os.' POR EL
SUR: Lindera con planta alta de la vivienda Cuatro-L en siete metros cuarenta centimetros.
POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de esta misma vivienda en seis metros. POR EL
OESTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en tres metro<‘ diez centimetros; | 'ueg‘(o
gira h"xf 1a el estc en ¢incuenta centimetros; y luego g,ua hacia 61 sur en dos m’*tros novents
; ) POR ARRIBA:
éreo y planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera cor

edlﬁé;f;i “ion, POR EL NORTE: Lindera con patio de la vivienda Dos-L en doce

‘trs POR EL SUR: Partiendo desde el vértice audcste hacia el oeste en dos

W

|

|
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Certilicacién impresa pes. Juldf Fickin Registrak: 7223 | Pigina:
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- metros sesenta centimetros; luego gira hacia el norte en tres metros luego gira hacia el oeste
en un metro noventa centimetros, luego gira hacia el norte en un metro sesenta centlmetros
luego gira hacia el oeste en un metro diez centimetros, luego gira hacia el norte en un metro
cuarenta centimetros; luego gira hacia el oeste en cuatro metros noventa centlmetros luego
gira hac1a el sur €n tres metros diez centimetros; luego gira hacia el este en un metro noventa
centlmetros, luego gira hacia el sur en dos metros ochenta centimetros; y luego gira hacia e}
oesle en tres metros cuarenta y dos centimetros; lindando con planta baja de esta misma
vivienda y patio de la vivienda Cuatro-L. POR EL ESTE: Lindera con calle uno en siete
metros veinte centimetros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular en siete metros
veinte cent1metros Con un area comun de Setenta y seis metros cuadrados treinta y un
cennmenos cuadrados un area de terreno de Ciento sesenta y tres metros cuadrados cuarenta y
un centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma sesenta y cinco por ciento.

SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra libre de Gravamen.

Compra Venta Compraventa 23/08/2()02
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 16/12/2003
Planos . Plano de Terrenos 16/12/2003

o Compra Venta: Compraventa 2. 30/12/2003

, _Com*)ra Venta Donacién 06/02/2009 o

~ Ingerito el:  viernes, 23 de agosto de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial:  18.015 - Folio Final: 18.031
Nimero de Insceripeién:  1.983 Nuinero de Repertorio: 3.802
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de julio de 2002
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
.- Observaciones:
Terreno que tiene una superficie aproximada de Veinte y cinco mil ciento cinco metros cuadrados cuareiita

Y cinco decimetros cuadrados, La Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda Plchmcha v

represeniada por Ing Mario Burbano De Lara, Establecimiento de Servidumbres. De conformldad cona el Art 944,

del Cédigo Civil, la Cia. Bototagua en su calidad de vendedora sc obliga y compromete a ceder una

parte de los inmuebles de su propiedad, colindantes con el inmueble objeto del presente contrato a fin de destinarlo

a via de ingreso o servidumbre de transito, privado y exclusivo para el inmueble materia del presente contrato.

Mientras que Mutualista Pichincha se compromete a sugragar los costos para la construccion de dicha via,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador » 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta
“'Vendedor . : 80-0000000003528 Compafiia Bototagua Compaifiia Ltda : Manta

C.- Esta inscripeién ze reflere a la(s) que consta(n) en: '

Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeién:  FolioTniciak  Folio final:
Compra Venta 1597 31-ago-1993 ~ 1130 1131

Certifieacién impresa pors - Jildf Ficha Registral: 7223
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:__;ngda-:i Horizontal
fascrito el : martes, 16 de diciembre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 924 - Folio Final: 1,114
Nimero de Inscripeién: 26 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamientp/Providencia: lunes, 01 de diciembre de 2003
Escritura/Juicio/Resolpcion:
Fecha de Kesolucién:
a.- Observaciones: ‘ ’
Constitucion al Regimen de propiedad Horizontal del Conjunto Residencial denominado PUERTO SOL.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad o v Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social » Estzdo Civil Domicitio
" Propietario 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito -+ Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: »
Libro: No.Inseripcién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Comgpra Venta 1983 23-ago-2002 18015 18931
3/ 1Plano de Terrenos
Inserito el:  martes, 16 de diciembre de 2003
Tuing: Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1 .
Mitmers de Inscripeion: 30 Namero de Repertorio: ' 5.099
Oiicina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamients/Providencia: lunes, 01 de diciembre de 2003
Escritura/Juicio/Resolgcion:
ifecha de Resolucién:
#.- Observaciones:
rreno de propiedad de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda Pichincha en la que

constituyen el|Conjunto Residencial Puerte Sci. Uhicago parroquia Los Esteros.

- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : )
Calidad Cédula ¢ RU.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civil Dot
Propietario 80-6000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorre y Credito : - Manta
Urbanizacion 80-0000000003537 Conjunto Resideneial Puerto Sol T Mants
.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcidon:  Folio Inicial:  Folio final:
Propicdades Horizontales 26 16-dic-2003 924 1114

47 2 Comprave

Inscrito el : martes, 30 de diciembre de 2003 ICA 4

P
1 Lo

Tomo: i Folio Inicial:  16.312 - Folio Final:  16.333
" Nianero de Iuseripeion)  2.319 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otargamientg/Providencin: martes, 23 de diciembre de 2603
Escritura/Juicio/Resolycion:
Fecha de Resolucion:
4.~ Observaciones: :
- Etinmueble compuesto de un lote de terreno y vivienda signado con el nimero Tres de la Manzana L ubicado en 1

AVenida Ciento Trece, Kilémetro dos de la Carretera Manta-Montecristi Barrio "Las Brisas”, actual Urbanizacién
"Puerto Sol" de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, con las siguicntes caracteristi

Vivienda que consta de planta baja. planta alta y patio, compuesta de Poche, sala- comedor, cocina, bafio social,

"*‘m& |

fe, /\i&,‘ _

nta- Muﬁ;}{"xlﬁpoteca Abierta y Prohibicidn ’Voluntnriq\ de Enajenar
A . ' . . . - . Yoey e . ' o

30 Hel300% bajo el N.- 1306, se encuentra inscrito Hipoteca Abiertay P 'ublr;ién Voluntario

t a

; ertificacion impresa por: JulM Ficha Registrai: 722




de Enajenar, autorizada en la Notaria Cuarta de Manta, el 23 de Diciembre del 2003, a favor de 12 Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda "Pichincha" Manta, Actualmente dicha Hipoteca se encuentra

Cancelada con fecha 16 de Septiembre del 2008 bajo el N.- 1195, autorizada en la Notaria Cuarta de Ménta, el 16 de

/

N o v i e m b r e d e I 20 0 7

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad- Cédulao R.U.C.. Nombre y/o Razén Social Estado Civil ' Domicilio
Comprador . . . 13-01963425 Saltes Zavala Amparo Auxiliadora Soltero Manta

© Vendedor ‘ » 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
c¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: _ . ) ) '
Libro: ‘ No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: . Folio final: .
- Propiedades Hbrizontales 26 16-dic-2003 - 924 1114
Compra Venta : 1983 23-ago-2002 -~ 18015 18031

Planos . . - : ‘ 30 16-dic-2003 1
5/ 3 Donacién
Inscrito el :  viernes, 06 de febrero de 2009

Tomo: 14 Folio Inicial: 8.167 - Folio Final: 8.196

Nimeroe de Inscripcién: 496 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera -

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de noviembre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: N
a.- Observaciones: “"5’,&;’/ TV S

DONACION GRATUITA E IRREVOCABLE. La Donataria menor de edad Ruth Valeria Chohg'8al{s ’r%preseniada

por su tia materna Sefiora Maria Georgina Saltos Zavala.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidnd Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ‘EstadoCivil  Domicilio
Donante 13-01963425 Saltos Zavala Amparo Auxiliadora i Soltero Manta
Donatario 13-09927380 Chong Saltos Ruth Valeria S (Ninguno) Manta

c.- Esta ‘inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro; No.Inseripcion: Fee. In‘scripcién: Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta 2319 30-dic-2003 16312 16333

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[ Libro Nimero de Inscripciones Niimero de Inscripciones |

| Compra Venta
| Propiedades Horizontales

0s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracjén o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 12:50:58 del miércoles, 16 de

A peticion de: S TN Qowny, Bessg

ks A
Elaborado por : Jultaffa Lolifdes Macias Sus

. Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131136755-9 T , ’ ‘que sé diera un fraspaso de dominio o se
e ) emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Kegistrador de la
Propiedad. . /

Ficha Registral: 7223 Pigina: 4 de . 4
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Gobhinrnoe Avtdnomo Ddsceniratizaun

i H 1y - § - 4 -y “ s
Municipai del Canton Manta
Auc: 1360000980001

Direcciént Av. 4ta. y Calie 9} Telk.: 2611.479 / 2611-477

" VENDEDOR
NCMBRE O RAZON SOCIAL
3 SALTOS RUTH VALERIA
o DQUIRIENTE Jurita de Benreficencia de 1yagu
NOMBRE O R socaL 1 pirecaion 1 TGTAL A PAG
7 CORNEJC U T

DARIO . WVALOR. PAGAL

e SALDO Q.00
Vidsudd SO
SiOH. 3/12/2013 2:07 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gublerro Autdnomc Descentralizado

1 o YR - T i1
!»ﬂumclpal aéi|Cantén Manta ?z* 5T
R Q093030

a.y Calle 9|78l 611.475 / 2641.477

-~ 3 ‘,-f 4
000

[ T e o e s

2-08-12-0:

51

e e e — - T T
" OBSERVACION ) DIGO CATASTRAL AREA _—L ONTROL .
l 5126

' VENDEDOR
CIRUC v O RAZON SOCIAL :

ADQUIRIENTE

C. NOMBRE O RAZON SOCIA :

EMISION- 2:07 NARCISA CABRERA

SALSO SUGET iACION POR REGULACIONES DE LEY




L e T RUC: 1360020070001 .
Fmergencias Teléfono: RU T A
. erg ¢ Direccion: Avenida 11 Co

= \M MW») o ~ entre Calles 11y 12

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. Teléfono: 2621777 - 2611747
: Manta - Manabf

——CERTIFTCADO DE SOLVENCT]

i
L .
M :

05 DEL CONTRIBUYENTE ,, m.,.,ﬁ:_
, NTRIBUYENTE ‘ N\ (_DATOS DEL PREDIO

S P R T

CURUC:  : , .
CHONG SALTOS RUTH VALERIA CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: : -,
: URB. "PUERTO SOL" DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : .

REGISTRO DE PAGO o DESCRIPCION

N° PAGO: 246670
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: H@\ON\NOHw HM"quww_.

AREA DE SELLO
= : TOTAL APAGAR
T VALIDO HASTA: lunes, 20 de mayo de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RIGINAL CLIENTE




@BTEPN 0 AW@N OMO DESCENTRALIZADO MUNK CIPAL
DEL CANTON MANTA o

LA DIRECCION FINAMCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de SIR%RI?J%

vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOEAR-F-CONSTRUCEION———
CHONG SALTOS RUTH VALERIA. e
URB. PUERTO SOL "VIV 3-L(PB.P.
T AVALUG COMERCIAL PTE. ende 4 la cantidad
e AE— Mﬁzommmmcﬁﬁ%vﬁﬁvéo e
de ——————38/100-DOLARES——————————— —

———— —(ERTIEICADO-OTORGADO-PARATRAMITE-BE-HIPOFEEA— e - v

periene ciente a

ubicada ___

Manta, N

Jmoreira




e

e e e e o 5 S s A A 2 0 13 58N 0t - - . - \

CERTIFICACION

No. 096-177

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que lu Propiedad de la Sru. RZ'TH
VALERIA CHONG SALTOS, con clave Catastral N° 7())/7()J]J/ ubicado en el
Barrio lus Brisas actual Urbanizacion Puerto Sol | vienda 3 de lu manzana I
parroquia los Esteros  canton Mania, dicha propiedad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fdabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

D ioives

alguno.

Manta, 21 de enero de 2013

“J_"ﬂlllll/wlllllllzg
e raneeis W W I-Vlll'

DIRECCION DE PLANEA ITENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El preseite docimento se emiie de acaerdo a ta documeniaeicn requerida /u}ru el tramite v ér /‘/}\-/7()1'('1'13}/ en el fugar
que indica de /;ucm/ e el solicitanre: por- o cual salvamos error uonision. eximiendo de fu\/mum/u//t/m/ al
certificanie, i se comprobuare. que s¢ fran presentado dutos fulsos o /1/)/'u.\‘vnlm'm/u'.x' raficds erraneas. e fos
solicinudes corvespondientes. ' , ' '

HM.




Apeticion verbyl de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el arc

gilc Cotre a Imi ¢argo, no sc ha enconts ingiin Titulo de Crédito pe

de fmpuesl,og7 Thsas ¥ Tributc Aunicinales a careo L(;‘EONGSALTOSRUTH\'ALERM

Por consiguiente se establece que no ¢s deuder de esta Municipalidad.

12 enero 13
Manta, e —— e e e N
VALIDA PARA LA CLAVE Z
2091204151 URB."PUERTT SOL"A/V.3-L (PB.P
Manta, once de enéro del dos mil trece

AL 12400
KARTA

j. Lo ¥
TESORERO

0.




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL {
- DEL CANTON MANTA

ESPEC!E VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios JREANGS
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en ————SOMARY-CONSTRUCEION—
perteneciente a CHONG SALTOS RUTH VALERIA.
ubicada URB. PUEERTO SOL VIV.3-L (PB.P L

: ~ AVALUO COMERCIALPTE.

YO e $34684-28 TREINTA Y- CUATRO-MIL-CERO-DEHENTAY-EUATAGHIR 808 la cantidad
de_______ CERTIFICADO OT PARA TRA .

Manta, de 18 MARZO del 202013

_,_.;t,\aﬁ*" . \__“

- R
Director Fipanciers Manicipal




No. Certificacion: 38409
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 20 de febrero de 2013 No. Electronico: 10854

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catustro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de Ia Clave:  2-09-12-04-151
Ubicado en: URB."PUERTO SOL" VIV 3-L (PB.P

Area total de! predio segun escritura:
Area Neta: 132,53

Area Comunal: 76,31

Area Terreno: 163,41
Perteneciente a:

Documento Identidad Propiet&rfn

"HONG SALTOS RUTH VALERIA

CiJYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES

TERRENO: 11111,88
CONSTRUCCION: 22972,40
34084,28
Son: TREINTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y CUATRO DOLARES CON VEINTIOCRC
CENTAVOS :

Este documente no constituye reconocimientq, fraccic
titularidad del 0, solo expresa el valor delSuel,
medrante Ordenosiza por el Concejo C’aﬁtonal
Bienio 20]12-2013.

Impreso por:
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Manta 22 de Febrero del 2013

EXPENSAS
CERTIFICADO

[

Por medio de la presente tengo a bien certificar que la Sefioritaz RUTH VALERIA
- CHONG SALTOS portadora de la C.C. Ciudadania 130992738-0 como duefia, de la
Villa -3 de la Manzana L - de la Urbanizacion “Puerto Sol” de la ciudad de Manta se
encuentra al dia en el pago de las alicuotas hasta el mes de febrero ~del presente afio,
puede hacer uso del presente certificado de la manera mas conveniente.

N/
/" Lider Juvenal Veliz V
Administrador
130460007-3




f0. 931-DPUM-GAG-P.H # 032, de Noviembre 21 del 2003, emitido
‘ 5310 Alvarez Gonzalez, Director de Planeamiento Urbano (e), atento a lo
pre ’®>4c3n el :rt.OZ de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de
Manta =g : <'w a lo solicitado por la Mutualista Pichincha, representada por su
Georente de~Awencia Manta, Econ. Jeannette Fasce de Changkuon, propietaria del
Conjunto Res}, éncial denominado “Pucrto Sol”, ubicada en la Av: 113 y Calle Las
Brisas, tras de las instalaciones de la Compaiiia Bototagua de la parroquia Los Esteres,
cantdén Manta, ¢on clave catastral No. 2091204000, hace esta declaratoria autorizando la
incorperacion ’a Régimen de Propiedad Horizontal.

| i ,

Hagase saber-de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros
encargado de: gsta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

i
'

i
Manta, Noviembre 27 del 2003 }

WA YT
ingl' Jorge O, Zambrano Cedeno
ALCALDE DE MANTA

Con fecha Noviembre 27 del 2003, el sefior Alcalde de‘Manta, lng. Jorge O. Zambrano
Cedeiio, en Uso de la facultad que le otorga el Art. de la Ordenanza de Propiedad
Hoizontal, y en base al informg 931-DPUM-GAG-P.H 4 LOT&Z. de Noviembre 21 del 2003,
emitido poriel Arq Galo Alvarez Gonzalez, Director de Planeamiento U_rbanq (e),
procedio a ejectuar la declaratoria, autorizando la ir\corppx‘aci(")n al Régimen de P'ropiﬁtdad
Horizontal de) Conjunto Residencial denominado “PULRTO SOL”, cuya propietaria es
ta Mutualistg fichincha representada por su Gerente de Agencia de Manta'Ecl?n. Jeannette
Fasce de Changlkuon, ubicada en la Avenida 113y Calld Las Brisas, tras las instalaciones

. - s - . SN § by b ]
le la Compclﬁa Bototagua de la p@ijoqLua—LoS%eros? canton Manta, con clave catastral

e .







-ONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

En la Ciudad de Manta, al Primer dia del mes de Agosto del Dos Mil Once, comparanen a
la celebracion del presente contrato, por una parte La Asociacidn de Copropistarios el
Complejo Habitacional de la Urbanizacion "PUERTQ SOL”, alreves de su Presidente el
Sefor LUIS LOPEZ CUENCA, a quien para efectos de este contrato se e denominard
simplemente el “CONTRATANTE", v por otra el Sefior ing. LIDER JUVENAL VELIZ
VALENCIA, por sus propios y personales derechos, a quien se fe tendra simplemerte
como el "CONTRATADO". Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, civilmente capaces para ejercer derechos y contraer obligaciones, quienes zsi lo
hacen de acuerdo con las siguientes convenciones:

PRIMERA.- ANTECEDENTES.-

1.1. i.a Asociacion de Copropietarios del Complejo Habitacional de la Urbanizacion
"PUERTO SOL”, atreves de su Presidente el Sefior LUIS LOPEZ CUENCA requiere

contratar servicios profesionales para el desarrolic de sus actividades en funciores

ejecutivas y de responsabiticad.

1.2. £l |Senor Ing. LIDER JUVENAL VELIZ VALENCIA, ha oferiade los servicios cue son
regueridos por el Contratante.

SEGUNDA.- OBJETO.- Por estos antecedentes La Asociacion de

Complejo Habitacional de ia Urbanizacion "PUERTO SCL”, atreves d

Sefor LUIS LOPEZ CUENCA, contrata 'os servicios licitos ¥ personal

LIDER| JUVENAL VELIZ VALENGCIA, para que desempens

ADMINISTRADOR de! Complejo Habitacional de ia Urbanizacion “PU

Ubicada en la Parroquia Targui entre {as Avenidas 113 v ias Brizas tras las insiaiaciones
de la Compafiia Bototagua S.A, de esta Ciudad de Manta,

Por tratarse de una relacién profesional, queda claramente entendido gue no exisle entre
ias partes ningln vinculo laboral bajo relacién de dependencia ni de solidaridad natronal
que pueda alegarse entre las mismas, por lo tanio este confrato se rige Urica v
exclusivamente por las normas del Codigo Civil, sin que le sean aplicables

Codigo del Trabajo ni de la Ley de Seguro Social obligatorio -

TERCERA.- PLAZO.- La vigencia del presente contrato de prestacion de servicios es por
el plazo de Un afio contado a partir de su fecha de SUSCIIpCIon, y podrd concluir en
cualquier momento previo aviso por escrito de la una a ia otra parte, por lo menos con 15

ias de anticipacion Al vencimiento del plazo senaiado, previo acuerdo de paries
podrd renovarse el contrato por un plazo igual, debiendo para ello celebrarse’ un nuevo
co t3 bor escrito.

CUARTA.- HONORARIOS E INFRAESTRUCTURA.- La Asociacion de Copropietarios del
Cemplejo Habitacional de la Urbanizacion "PUERTO SCL", atreves de su Presidente el
Sefior LUIS 'LOPEZ CUENCA, conviene en pagar por todo concepta a favor
Contratado un honorario fijo mensual de USD.300,00, por el Servicio de Adminisira
para cuye cobro emitird la respectiva factura con su RUC personal y autorizado por
Servicio de Rentas Internas SR,

QUINTA.- CONDICIONES.- Atendiendo la naturaleza del trabajo a r
contratado en el desempefio de sus funciones se sujetard a las instrue

& compromets

Porla ndola de sus actividades y funciones encomendadas el Contrate
arficularmente a; ' ' - "




> Ejercer las funciones gue contemplan el Reglamento Interno legalmente aprobando
de la Urbanizacién, asi como de los Estatutos y Reglamentos de la misma de la
misma,
Hacer cumplir dichos Estatutos y Reglamentos por parte de los Copropietarios,
Arrendatarios y en general habitantes del conjunto habitacional, y;
Asi mismo le compete la Seguridad y control del cumplimento de los empleados
del Conjunto a cargo de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién
“PUERTO SOL” Prestar sus servicios a todo el Complejo habitacional “PUERTO
SOL". ‘ v

SEXTA.- CONFIDENCIALIDAD.- Toda la informacién y documentos relacionados con el
objeto de este contrato, inclusive los elaborados por el propio Contratado, seran
mantenidos en absoluta reservay discrecion.-

SEPTIMA.- ACEPTACION.- Las partes, libre y voluntariamente, por sus propios derechos
y por los que representan, aceptan el contenido del presente contrato y le dan el valor que
el Ar.1.561 del Cédigo Civil les otorga a los contratos legalmente celebrados, y en todo lo
que no se halle previsto en este documento, las partes declaran incorporadas las
disposiciones constantes en el Cédigo Civil y de Procedimiento Civil.

OCTAVA.- CLAUSULA COMPROMISORIA.- En caso de controversias surgidas por
efecto o como consecuencia de la celebracién del presente contrato y que no puedan ser
solucionadas por las partes en forma directa y amistosa, los contratantes fijan su domicilio
en esta Ciudad de Manta y renuncian a la jurisdiccidn y competencia de los Jueces
comunes de la Ciudad de Manta, a cuya resolucion desde ya se someten pues reconocen
que la misma tendrd el caracter y efectos de sentencia ejecutoriada pasada por autoridad
de cosa juzgada, asi como a las medidas cautelares y de ejecucidon que en dicha via
podrian adoptarse -

Para constancia de todo lo anterior, firmas las partes contratantes en original y dos copias
de igual tenory va}br,;,‘;

v
o
L

g _ v 72 (.
LUIS LOPEZ CUENCA. : ENCIA.
PRESIDENTE DE LA URBANIZACION - C.C.No.130460007-3. a
“PUERTO SOL” : © CONTRATADO.

- CONTRATANTE.

DOY FE.: Que las firmas y ribricas que constan en el presente documento  son
auténticas y pertenecen a los sefiores: LUIS WILFRIDO LOPEZ CUENCA CON

>

C.C.No.130524064-8, CONTRATANTE, LIDER JUVENAL VELIZ VALENCIA CON .

C.C. No.130460007-3, CONTRATADO. firmas y rdbricas que son las suyas propias, - : |

legitimas y las mismas que usan en todos sus actos publicos y privados. Manta,Agosto 02
del de 2011.-EL NOTARIO.- : S C .




“AMENTO INTERNO URBANIZACION
¢/, "PUERTOSOL" =~ .

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD H ORIZONT AL

An. L- La Urbanizacion PUERT . i sor jo el Régi Propiedad
-Horizontal, | Por consiguiente, este reglamento regird Jas relaciones de propiedad Y copropiedad de dicha

urbanizacién, asi como sy administracién, uso, conservacion y reparacion,

" CAPITULO 2
DE LA URBANIZACION

Art. 3.~ La rbanizacién P
. Ias Avenidas , i

del Estadio Jo

ordcwuas y

Se compone de 152 viviendas unifamiliares que son:

° i tipo diplex. Cada una de estas viviendas se compone de una phmtaabaja que
consta de sa , cocina, baflo social, gardje y patio; y, planta alra que consta de dormitorio master
-con bafio, dofmitorio 1, dormitorio 2 y bafio general, :

.

4 unidades|de vivienda tnifamiljares sinfilarés a las anteriores aunque con el caracter de independientes,

Art. 4.- En los n el reglamento interno de propiedad horizontal, se fijan
los linderos, di icaci i stribucién de las viviendas en que esté dividida y las
especificacione : i i estacionamiento, recreacidn, instalaciones 'y demas bienes
,comunes de la ufbagizaci '
o e e e

Los planos en &uﬁg& forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan os
copropictarios -," @_i@s para el régimen de propiedad borizontal, su relacion ¥ sus derechos, )

: EENK: .

CAPITULO 3

rio

FPiiblie
niE = M

o] .
gS BIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES COMUNE

#f . l N rr —— .
' IENi'; CEUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominjo exclusivo singular ¢ indivisible de sus
I Estd incluido en este dominio el interior de las paredes medizperas, hesta Ia mitad dol
aneras les que separan una viviends de ctra de distinto duefio y Jas que separan una
2 cirawlacion, Las paredes que delimitan la vivienda con 2] exteror son de proviedad
f chada, La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos Y pucrias.

- Poyrod 143 -
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|

bla a La ui’banizacién, las calles interiores, las vergdas, Ja casa comumal, las dreas
X de visitantes v e} cerramiento perimetral de toda I wbanizacién son bienes

LEX O.- A cada propictario Ic corresponderd cubtlr por su cuentas  los gastos de
WREINICnto y reparacién de sus bieres exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son
© tienen cardcter de-bienes exclusivos, Jos cua !
 susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva ¥ sobre ellos cada copropl
© comunitario y dependiente, cuya cuota se establece o ¢l presente reglamento,

rt. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufmctuario o screedor antierético futuro, sustituirs
I propictario_en sus derechos de uso sobre los bienes comunes do la-wbanizacién y en Jas obligaciones
inherentes al régimen'de pmpledadhorizonw ’ .

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacién, conservacitn,
reposicion y/6 mejora de Jos bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas
establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos de reparacion 6 resmplazo que se originen en los actos
de culpa o dolp de algin copropietario o usuario, los'cuales serfn de cuents exchisiva del responsable. .

Los copropictarios estardn solidariaments obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatirios,
usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use sy propiedad exclusiva, con
relacién a los bienes comunes de la urbaplzacisn. ' ‘

Art 10.-DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y oblig?cionm de
los copropictarios: .

») Ejercer sus derechos de propiedad sobre suy bjencs exclusivos, usar y disponer de elios en la forma Y con a3
limitaciones Impuestas por la ley y este reglamento; )

b) Ejercer su derecho. de propiedad sobre los bienes comunes de Ja urbanizacién en la proporcién que les
corresponda, usar de ellos con Jas Emitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamento; . ; . . ‘ ‘ .

miembro de tite organisto ¢olégiado; - . <
x 9 Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y las
de este reglamentis, obedeces las Yesoluciones de Ja asamblea de copropietarios Y, desempefiar los cargos y
comisiones que ésta Je confiera; ) e o -
% ¢) Permiitir al administrador Ia Inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus instalacioney, quejas de
coprovietarios y, en fin cudndo éste Jo considers ficcesario: :
N Notificar. a administrador. con 2l Homibre, direecidli v 1€léfonn de 1a persona ‘que  en ausencis del
. CRPIODIetand por mas de tos dlas, Hqurdan encargaidn e Js custodia de las Haves de su vivienda 2 Tin de goe
jde dio,secidentes, ruphira de rusiguser wistalacionu otros casos de emergencia
fua. cléusnls especial en los contratos de enajenamiento, limitacién d¢ dominio, comodato,
ﬁo § anticresis, ctc. que celebre el copropictario respects & sus biehes exclusivos en virtud de o cual
<

gﬁo sc somete expresamen

A g de.Jos cinco primeros dfas de cada mes. En caso de mora se cobrard el interds méximo

c§n§: Jonal legal sin perjuicio dé Ia accién judicial correspondiente; : ,

Y s extraordinarias que acordare fa asambles de copropiciarios, especialmente en ) caso de
ccidn o dafto parcial de alguna parie de Ja wrbanizacidn. Estas cuotas serdn pagadas dentro del
Ia misma asamblea; >

j & atceso y uso del interior de Ias viviendas es exclusivo de los copropictarios de Jos mismos;

k) Los dem4s derechos yobligacionss establecidas por 1a ley, reglamento y ordenanzas.

: - Phgira 189 - ; -
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UOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en ra‘.éa del valor de sus
tienes exclusives, tiene cada copropietario respecto de los bienes connines del condominio, s¢ fijarin de acuerdo
con ia siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa poruauua]mente con felacidna la
urbanizacion.

Estos gastos estarin comemplxdos en el rapecnvo presupuesto anual, ¢l mismo que podri ser revisade por
circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste s¢ hari al aumento de costos generslizades para o cual
s¢ tomarin como indicadores ¢l aumento de indice de precios u otras situaciones que alteres la ecopomia
nacional como por ¢emple el aumento salarial por efectos de reformas en Ja iegas!a» 6n laboral, previa
aprobacion dé la asamblea de copropietarios.

Vivienda I-A 0.72
Yivienda 2-A 0.65
Vivienda 0.65
Vivienda 0.65
Vivienda 0.65
Vivienda 6 0,65
Yivienda 7 0.65
VYivienda 3 0.65
Viviends 0.65
Vivienda 0.65
Vivienda ) 0.65
Vivienda 12-A : ‘ 0,65
Yivienda 13-A 0.65
Vivienda [4-A 0.65
Yivienda 15-A 0.65
Vivienda J6-A 0.65
Vivienda 17-A 0,64
Vivienda IFB . 0.65,
Vivienda 4B - 0.65
Vivienda 3-B 0.65
Yivienda 4B N 0.5
Vivienda 5B i : 0.65
Yivienda 6-B 0.65
Yivienda 7;B ' 0.65
Yiviendx 88 : ‘ 0.65
Vivienda 1:+C . 0.65
Yivienda 0.65
Yiviends : _ : 0.65
Vivienda 40 A : 0.65
Yivienda 1-D . . 0.73.
Yiviendx 218 0,63
Vivienda 3D 0. 65
Vivienda 4D’ : i .
Yivienda 5D o 0,65
Vivienda 6D )
Yivienda 7{D
Vivienda &
Yiviendx 9]
Yivienda 1D
Yivienda 131-D
Yivienda 12-D-
Vivienda 13D
Yivienda 14-D
Vivienda 13-D
Yivienda 16D
 VYivienda 1-E

>>0 > >

-ﬂ?‘-
> >
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* Vivienda -]
} Vivienda 2-1
g {/»Vivienda 3-1 -
‘ Yivienda 4-]
’Vm’endn 5-1
- Vivienda 6-1
i TVivienda 7.1
o Vivienda 8-§
£Viviendz 9-
" {3 Vivienda 10-)
"’ Vivienda 1]-I
<17 Viviendz 12-1
2Yivienda 13-
‘Yivienda 14.1
?Yivienda 15-I
Yivienda 16-1
© $Vivienda 17-]
Vivienda 181
Yivienda 19-1
fiviendza 20-1
.- Yivienda 1-J
VVivienda 2-J
WYivienda 3-J
v Yivienda 4-J
{ Vivienda 5-J
7V'rvicnda 6-J
Vivienda 7-4
Vivienda 8-J
Vivienda 1-K
. Vivienda 2-K
Vivienda 3-K
Vivienda 4-K
¢ Vivienda 5K
Viviendz 6-K
| Yivienda 7-K
Vivienda $-K
Wivienda 9-F¢
Yivienda 1¢-¥
Yivienda I1-K
Vivienda 12-K
Yivienda 13-K -
ivienda 1oL
fivienda 2-1
Tvienda 3-L
Tienda 4-1,

w0 Cuartg
Manaps

Pibls
F~)

CARITULO 5|

sre - S

f
Olaris

~

DE LAS PROBIBICIONES -

Manta

X, ‘.Z;

12 Esta 'p@libido a los copropietarios, Arrendatarios y e 8eneral a todas Jas personas que gjerzan derecho
t160 sobre bienes exclusivos de la urbanizacion: :

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, niagn 4 tirulo d= mejora, Jos bienes comunes de la misma.
LAt iy
- Pdging 177, ‘
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. o e, <
s D) M Iy icar,fas stﬁ§h¢i§nc’$ At la mamposteria de su propiedad eaciusiva sin la autorizacion escrita y expresa
del adefinistradcg|de \And i, quien 2 su Yez deberd contratar 3 un Ingeniero Consaltor capacitado paw
indagal ¥i 163 ¢ ._:..., c-' son posibles.
- ti ’ 5 / P DI S - - \
- g;,ﬂ‘.ﬂacct\’ L, abusive .'d.c“di"ﬁ' Aenda optiariando su ‘desfino natural y obstaculizdndo €] legitimo Uso de los..
‘demis, U= 20
==
w 4) Destinar sus biches exchisivos a un objelo distinto de aqusl para ¢l cual fueron construldes & usarios con fines
illcitos, inmorales| contrarios a este reglamento y que afecten 1as puenas costumbres, la wanquitidad de los
veeinos ¢ la seguridad de 1a urbanizacion.

€} Establecér en|las viviendas 1o -sjguiente: tiendas, bodegas. slmacenss, pensiones, talleres, fabricas,
Testayrantes, bares, clubey, centos. sociales, pgluguerias salones ae l?‘cﬂcn nulas de educa#ibq.: Lcnims de
conférencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de Ia administ‘acibi} pablica ;em;pﬁblica o privigs.
centros de medising’ mfanti]. p de enfermedaces Infecciosas, efectuar reuniones de obreros .en 108 bienes
cormunales de! condominlo,y cn géneral desarrollar,actividades distintas del destino patural de’lss mismas,

) instalsr miquinas que causen ruldos, produzean vibraciones, interficran o distorsionen las ondas radiales o de
television, o alteren el flujo de la corriente eléetrica. :

2

£) Almacenar substencias explusivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

B} Manlener abicrias las puertas que comunican sas viviendas con los espacios de circulacion y ulilizar &sios
como #uea de ¢spers.

i} Inzroducir y mantener animales domésticos que a juicio de Ia asambles, ocasicnen algln tipo de rigiesties,

_ dafios o perjuicios 2 los demas copropietarios o bicnes comunales. :

j) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del edificio. Mo s¢ podid colocar
ningtn letresu| decorativo con el nombre del usuario en la puerta do entrada a ial unidad de vivienda.
Unicamenic constard en dicha puerta ¢l nimero identificatorio de la misma, el cval secd de caractercs
uniformes instalados por el administrador del condeminio. ‘

%) Tocar misica ¢ causar wido a niveles que tmsciendan del dmblto de cada vivienda, -

21 Pintar 6 colocar| rotulos, cartelzs, Jetreros. avisps, Inscripciones o signas en Vs fachidas de'las viviendas, silvo
cor aulorizacitn escrita’de Ja asambled de copropictarios’y eh lu forma y con'las limitacloties que ¢l Jo permits

m) Instzlar watenas de radio, teleyision o cable sobre los bishes comuues del condominio, saivo con autorizacida
de 1a asamblea de copropietarios.

1) Realizar aitos conitrarios = las leyes, reglamentos y disposiciones de Iz asamblea do copropletarios o que sein
“incompatibies £oni e) régimen de prépledad horizontal a'que esti sontetida Ja urbanizsciot.

o) Calgar ropa, alformbras, o-cosas similares en lay venianas y en general, colocar cosa alguna en las venlanas,
balconies, o blenes comunes, ni sacudir polvo en las wismas, i Hmplar las cosas golpeaudo contra tax paredes

cxierinres de das vivienday, &

. &
o) P néj basuca e ningln lugar fuzra de las instalaciones destinadas para esie efecto, y en tedo waso In basurn
sers degestads en boisas de plastico. : . : :

- Pargslojgniento a personss que sufran enfermedades infecic contagiosas, o de cardeter pricopdtico que
fmp im‘p@gm para la seguridad o salud de Jos demas copropietarios.
g ;k“p?g:ﬁcﬁ!ﬁo, prrendatario o cualguier persons que use © goce una de las viviendas por-otro o Jegal, serd
soliffarimfrogie ressonsable con sus trabajadores domésticos] visitantes ¥ terceros que tengan relacién con =l
iﬁu%ar\pelgﬁvinda, ¢n cato de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y o} presente
reglaass

ZPigna 1735 . \
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den sus-rupcctivps bienes exclusivos, debetdn comunicsr en la debida
aCH diﬁgida’ gl adiinistrador, sn:la que sdemas se determmard guitn cumplind con
oA litzral h) del Art. 10 de este reglamento.
maniener log ¢
"f QO
xy [C\)"

¥ ofiginales de'ln casa.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES,

Art. 13- Pam el caso de incumplimiento © infraccién a Jas disposiciones de la ley de propiedad horizontal © de
‘este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan: -

m) Amonestacisn verbal en prfmcm, y por escrito en segunda instancia, por parte del administradoty

b) Imposicién de multa de hasta un SMV. »

-€) Los que Infringicren las disposiciones dt este reglamento, serin demandados por ¢l administrador en juicio
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por jus Indemnizaciones a que hubjere Jugar y podra
ordenar incluso la suspensién de los sctos y obras prohibidas, asi como la reposicion de lay cosas a su estado
original, esta accitn setd sutorizada por 1a assmblea general. . ‘

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialsdo Jas crotas ordinarias o pxmaordinasias jmpuestss por I
asamblea de copfopietarios y conforme con.este reglamento, serdn demandados e wn Juéz competente de la
ciudad por ¢] administrador dél condominio, en juicio ejecutivo, quien debera adefis Teclamar intereses con la
tisn mdxima convencionsl permiitidx &l momento en que se prodozea Ja mors, pagad erps desde Ia fecha en goe
diclias cuotas s¢ hicieron exigibles. ' . :

El pago de intereses no excluird el de_indemnizacjones a que hublers lugar Todas irs sanciones y seciones
legales que debe ejecutar ¢l wdministrador deberin ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la
asamblea de.coproplesarios y si la gravedad del caso Io justifica, a julcio de cualquicra de éstos, por la asamblea
general de copropictarios. ' o

}¢) Suspension de uno o vario$ servicios comunales, cuando se encuentren en mmora por dos o méis meses en fas
cuotas de mantenimiento sin perjuicio de Ia accién judicial comrespondiente. 4

3 D) Publicar peﬁbdiwpmtc 1a ndmina de copropietarios morosos en Jos medios de comunicacion awsmmbmdps
por la administracién. 5 L : A

Arl. 14 El administrador deberd.actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de infraceion o

falta cometida por Jos copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor

debidaments Justificadas, no pudiers hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el

odministrador sérd responsable do todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o & la urbanlzacidn y podri

ser destituido pof a xsambiea; en lo que sea;clic $u competencia. B . .

4y Art. 155 Cualquier copropletario podrd Smpughar ante un Juez competente de estx ciudad, los acuerdos 0
resolucionss dp Ia asambles que sean conu_-ﬁ't)': ala ley, 1 los reglamentos o a las ordenanzas sobre 1a materla,
no obstantd 103 ), ¢} acuerdo serd ejecutadd bajo 1 responsabilidsd de los copropietarios que hubieren votado a

su favor, qe.gl juez ordene Ja suspensidn,

L - B ‘2 " . | : ’
Dicha impygnaciongsdlo podrd ejercitarse dentro de los dicz dfas subsiguientes al acuerdo o a la ngH
“hiciere al cpPXDpfkirio sino hublers asistido a Ja reunion en qué se tomd tal resolucidn.
SH | '
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\, CAPITULO7
\LA ADMINISTRACION ‘ :

: » niffrachin de la urbanizacion: La Asambles de Copropietarios, El Directorio y¥
El:Administrador. )\ ' EO ' - S
Art. 17.-° ASAMBLEA DE-COPROPIETARIOS.- La asambles de copropietarfios esta “investida de la
mixima autordad administrativa y se compone de los copropictarios o de sus representantes o mandatarios;
regula la conservacion y administracién de la urbanizacién asi como las relaciones de los condueBos, sunque no
concurran a la asamblea g voten en comra, v S

Art. 18.- La usamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiéme por orden
de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y de} secretario.

Art. 19.- SESIONES.-| La asamblea de copropictarios se reuniré ordinsriamente dos veces al afio, en los
altimos dias del mes de enero vy julio de cada aflo calendario y, extraordinariamente, cuando 1o juzgue necesario
el director, lo solicite el administrador, o por lo menos tres copropietarios. Laasamblea en cualquier caso, serd
convocada por el director y cuindo éste no lo hiciere por peticitn del administrador o de los tres O mas
copropietarios dentro de Jos ocho dias de solicitada, |a convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en
forma directa y se hari constar expresamente la negativa del director para convocaria,

Las convocatarias se hardn por escrito con una anticipacidn de ocho dias por lo menos, a Ia fecha en que deba
celebrarse la asamblea y $¢ dejard constancia de los puntos a tratarse. » BT o

Art. 20~ ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se traiard de una asamblea universal. . -
%“ Art: 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de
”” copropietarios que representen el 51% de las alicuotas de la wbanizacién.  Si no hubiere dicho qudrum & la hora
fjada pars que se instalg Ja asamblea, ésta podrd instalarse legalmente y tomar vesoluciones validas, una hora
después de Ia indicada en la convocatoriz, cualquitra que sea ¢l pamero de copropictarios asistentes o porcentaje
de sus alicuotas correspondientes, con excepeion de aquellos casos en que se necesite ofro qudnum para tomar
ciertas resolugiones de caricter especial, segin lo prescrito en este reglamento. ‘ ’

. & Art. 22.-REPRESENT CION.- Los copropietarios pueden paiticipar-eu {2 asamblea ¢on todos los deréchos,

v

en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgaia ‘mediante poder potarial o por. .

“medio de'una carta cursala al 'director, Tos que s¢ adjuntardn al dcta de la respectiva sesion.

s Art. 73~ DERECHO DE ASISTENCIA: Es ¢ copropietario quien fiene el derecho de concurir a la
asumblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo ea os casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 24- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcamaje
(alicuota) sobre los bienes comunes de la urbanizacion. ' ,
Art. 25- VOTACIONES.- Las decisiones de la asambles se tomardn por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que Ja ley y/o este reglamento exiian mayores porcentsjes. Jada
propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota. s o

w ATT 26~ r#querira [del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier raforma al reglamento
interno, las signes sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de caotas extraordinarias, asi como las
decisiones visna | la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios

52 hs'éc adas y rever decisiones de la asamblea. ' .

3

<

4

SANBILEA GENERAL, Son atribuciones y deberes de la asamblea gcn&al:

3.2) Nomb 2] directorio de la asamblea y al administrador de 1a urbanizacidn y fijar la repgiherd
de éste 0D = . v

- Ab) Nomb
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y }as expensas necesarias para la administracidén y conservacion de .
g reglamento. o :

€) Reforimar, este; rogtay : 2

protocolizar ¢ inscribirR fas para ‘que suirtan eféctos legaley,

acuérdo con lo estipulado-en el -Art:-26; - El administrador hark

j] Impbncr cuotas extraordinarias cvando haya necesidad, para la buena administracién, conservacién o
reparacion de Jos bienes comunes, ‘

g) Autorizar a los copropittarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los biencs comunes y
en sus viviendas cuando haya comprobado gue son necesarias en beneficio de la urbanizacién. :

I) Aprobar el présipuesto anual que preserite ¢l administrador.

i) .Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuandd
.éste termine su periodo} R '

j) Sancionar a los copropictarios que infringieren la ley de propiedad horizontal; su reglamento, o el presente.
reglamento interno, & peticién del administrador, en los casos que sean de su competencia, ‘

k&) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la, ley de propiedad horizomal, en su
reglamento, en Jas ordenanzas municipales y en ¢l presente reglamento interno, y que sea de interés general
pard los copropictarios de la urbanizacion. :

1) Revocar y reformar las dccisiom.:s del administrador cuando éstas no se §ujétm alaley, alas ordenanzas, a
los reglamentos, 0 no resultaren convenientes para los intereses de la urbanizacion. :

Las actas de las asambleas generales serin redactadas Y.aprobadas en la'misriia féuniépi, 2 fin de quesirtgo
efecto inmediato. . Estas llevarin, la firma del dirécior y del secretario, quiches pod ' Tiisi
dos copropictarios para que redacte el acta, en cuyo €aso las resoluciones aprobadas tend
1a celebracion de 12 regnién. SRR

CAPITULO 8

- DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO 'Y DEL “
o : COMISARIO e

Art. 28~ El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sis Tesptctivos suplcnif;ﬁ )'f'POT
¢} administrador quien hara las funciones de secretario, sin d_'qpcho 2 voto, BRI

gL, DIRECTORIO.- Los miembros del directorioserin nombrados por la asamblea de
) @dgagnunaﬁocnmﬁxndoncsypodrin ser reclegidos. Ce
= & .

=

7 dFector, vocal 0 secretario 5¢ requiere ser copropietario de l2 wrbanizacion y los cargos serin,
osenCfordma hoporifica. En caso de falta o impedimento temporal 0 definitivo del director, actuati ¢l
= o3 en orden de designacién. Cuando filtare un vocal principal o Jos dos a su vez, seran

gpectivos suplentes. . )
S K ‘ .
\'o ~a .

n@rﬁugoncs de} director:

) 2 o o 5

y pragdir las reuniones de asamblea gencral de copropietarios. ‘
b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, £o caso de falta 0 impedimento de £ste basta quz la
asamblea general resuciva lo perbinente. R Ce '
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v 8. | ,“'""7.4
orb’ Temg, !‘\‘ -
‘c; Cumplir las deglas @ --- e¥gblezean en las dispesiciones legales rcglamcntana., yen la azambica,
asi como las del A .x.
t Q

. B '
Art. 32.- Son m\pgion v@ =5/ Contribuir con el director en las funciones de éste "y velar por el [,

cumphmcmo de kdisposiciones crq pédas por Ja asamblea de copropictarios.
,,O

rt. 33.- DEL ADMD '-.':_:_f R~ El administrador de la urbanuxcxon sera elegido por la asamblea nenml ,\ :

parael pmodo de un afio Y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Pm ser administrador no
se requiere ser copropietario de la urbanizacién.

Art:34. . LOS DEBER S Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
2) Ejercer la represe on legal, mdxcxal emjudxcxal de los uop*opxrtanos de 1a U'IBA.NILA"‘ION
"PUERTOQ SOL" en cuanto se relacionen al regxmen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el

¥

A

BN

cobro de las vuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y cOTiratos determinados © autﬂmdos porls

ley y reglamentos, eatendiéndose due tendra izs facultades, paca las cuales los mand&sno‘ nesesitan poder ¢
clausuias especiales determinadas en e] Codigo de ‘Procedimiento Civil.

b) Adiniri istrar los bienes comunes de la whanizacion con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunaments !
nedidas mwsanas para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que flieren necesarias.

¢ Efectuzr {os gastos de administracién, de conformidad con el presupuc—.sto aprobado-y en casos de EXCETH
‘con la auterizacion del director,

d) Presentar a consideracion de [ asamblea, con la pcnodxcxdad qus esta le sedale, las cuentas, bulucaes,
proyzctos de presupuesto, csmdos de situacién = informes sobre la administracién a su cargo con el inforrae del
‘comisario

fc) Recaudar dentro de|los ocho primercs dizs de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en‘cast
‘de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo
‘estipuiado en el presente reglamento.

1) Recaudar ias cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treintz diss desde la

fecha en que fueron [scordadas, cobrarlas 1udxcxalmcntc por !a via cjecutiva, )untamcmc con los intereses
1mOralonios y 1as costas procesales. . mia —

'g) Ordenar la reparacién de los dafos ocasionados en 1ds bxcnes comunes de la urbamzauon costz del

wp. opietario 0 usuaric causante o mponsab]c éstos.

1.*:) Solicitar ai juaz la i mposicidn de fas multas prcvist:u en este reglamento, cuyo producto ingresara a jos fondos
icomunales a su-cargo.

| '(“elhbrar los comtrates de adqumcxm o amrendamiento de bienes Y servicios nuctsaxms paa ls &dts Jﬂlﬂl’a‘
lconservacion, Tep 0 chorz de los blcnes comunes dc la u:’oamzacxén, basta los montos sq’%alaoos POF !
asambleas - ... | ST , : - o

v

§) Informar gnui@mente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funcxoncs dcbxcndo p.r:scntiu adern
,prcsupucsto l 3 130 prx‘mmo :

T i ~- neracién de su p«:rsonzl " Las remuneraciones dr:l pcrs‘;nnl dcbcrép ser aprwanu por
ia BSamh!?..a gafrngl‘? Rrmar parte del presupuesto de gastos amuales. :

i) CODSCF\A. \ﬂrdg:n Jos titulos del condominio, poderes, comp,oba.“tcs de ingresos y cgrcsm y todos 1os
documentos qpcﬁ‘;n aRrelacion con la urbanizacion. o S ,
. ‘

AR ggﬁfﬁ’t La escritura publica de compravenia 42l h rreno sobre ol cual extd construida la

¥dbmo de ‘?es\ Anas .sfqmtcctomco;s cﬂmctvalc:\ ds mstaL.uoncx gcner&cx v (,txt;s

aocumentos, v

deberd entre




: : 1 carias, girar contra ellas:
; tepcitn, -conforine Io dispone-el liteal &) de ests articuil
3 pequeilds, cumplir-con-el-pago de las deudac comunesy; e gwcraf
ion econdmicas comv su fuifch responsable. ' :

D) Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y usvarios
de la urbanizacidn, con x‘pdicacién de sus respectivas cuotas de: derechos, bienes exclusivos Yy demis datos,

g) Asistir a las reuniones de Ia asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia Jos requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

- 5) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianis y demis trabajadores de Ja urbanizacion

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma peritdica, continua y sistemitica,
u) Cumplir y hacer-cumplir las resoluciones ¥y 6rdenes emanadas de la asamblea general,
v) Cuinplir con todas las demis obligicicm;s que como mandatario sean convenidas en el respectivo chmzmo‘.

w) Para la celebracién ¥y suscripcion de cualquier contrato, el administrador’ deberd contar previamente con la
aprobacion del director. : v .

>

x) Ejercer los demis deberes y atribuciones que le asignen ia ley y los reglamentos.

Art. 35 DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El secretario serd elegido por la asamblea general por .
¢l periodo de un afio. Podri ser reelacto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas. generales y elaborar e] acta de Ias mismas, asi como. colaborar en forma directa con Jas acciohes que
ejecute el directorio y el administrador de la urbanizacidn, Sus funciones son honorificas, - )

Art. 36.- DEL -COMISARIO.- Son funciones del comisario revisss los docurhentos dé consabifidad y.de
* administracién en .cualquiér instante. & informar al directorio "y/o- asamblea de copropietarios.y presentar

anualmente un informe sobre Ia Bestion econdmica del administradoy.

CAPITULO 9
 DISPOSICTIONES GENERALES

previstos en este reglamento, y que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y
orizontal por xo encontrarse estipulados en dichos instrimentos, serin resutitos por la
pppietarios mediarte resolucion adoptada por mis del 50% dé los asistentes. .

ARQ. ANGEL
CAE M
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PODER GENERAL: OTORGA LA SENORITA RUTH V.
SALTOS A FAVOR DE LA SENORA AMPARO AUXILI
ZAVALA.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Lunes veinticinco de Feorerc
del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publicc Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte la
sefforita RUTH VALERIA CHONG SALTOS, de estado civit soliera, por sus
propios derechos y a quien se le denominard simplemente como “LA MANDANTE
G PODERDANTE” y, por otra parte la sefiora AMPARO AUXILIADORA
SALTOS ZAVALA, de estado civil soltera, por sus propios derechos y quien se le
denominard simplemente como “LA MANDATARIA O APODERADA”.- Las
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliadas en
esta ciudad ; hébiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer

personalmente. Doy fe. - Bien instruidas en el objeto y resultados de esta escritura

Ptiblica, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta para gie sza elevada

a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO.- En &l
Registro de escriiuras pablicas , sirvase inserta una de PODER GENERAL, &l teror
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Imf:rvienen,
otorgan y suscriben, por una parte la seﬁofita RUTH VALERIA CHONG SALTOS,
por sus propios derechos y a quien se le denominard simplemente como “LA
MANDANTE O PODERDANTE” y, por otra parte la sefiora AMPARO

AUXILIADORA SALTOS ZAVALA, por sus propios derechos y. quien se le.

denominard simplemente como “LA MANDATARIA O APODERADA”.-
SEGUNDA : PODER GENERAL: La Mandeante, manifiestan que tiene a bien
otorgar PODER GENERAL a favor de su MANDATARIA para gue en su nombie y
representacion lo represente y ejecute los siguientes actos: a) Administiacion de

todos los bienes de su propiedad de cualquier naturaleza que fueren, by Comparezca
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ante SUPERINTENDENCIAS DE COMPANIAS, REGISTROS MERCANTILES o
cualquier otra entidad pablica o privada que tengan relacion , celebre toda clase de
contratos civiles y mercantiles, c¢) Para que compre y venda bienes muebles e
inmuebles de su propiedad ubicado en cualquier parte del territorio ecuatoriano,
incluidos derechos y acciones hereditarios, d) Para que celebre escritura de
- compraventa, donaci6n, aceptacién, extincién de patrimonio familiar, particién
extrajudicial, posesién efectiva, division, rectificacién de escritura, resciliacién o
nulidad sobre los bienes adquiridos dentro o fuera de la sociedad conyugal. e)
Comparezca ante las Instituciones de Créditos del Ecuador, sean Bancos, Mutualista,
Financieras, IESS, BIESS etc. Que promuevan la venta de planes de vivienda o
departamentos y proponga la compraventa a crédito o al contado, f) Comparezca ante
el IESS y/o BIESS y realice cuantos trémites sean necesarios para la venta de un
inmueble de mi propiedad. g) Para que en Su nombre y representacién intervenga
ante el INSTITUTO ECUATORIANO DE CREDITO EDUCATIVO Y BECAS,
IECE con el fin de obtener uno o més créditos educativos, presente solicitudes de
becas y en general, solicite cualquier beneficio que pueda conceder o conceda el
IECE. Con este propésito podra presentar cualquier tipo de solicitudes, petitorid y
escrito que estime convenientes y necesarios. Podra igualmente  suscribir los
contratos de crédito o mutuo y los documentos relativos a becas que sean del
caso, a mi nombre y en mi representacion, asf como convenios de purga de mora y en
general los documentos de obligacion relativos 0 necesarios para obtener un crédito o
una beca a través del IECE. Podré también suscribir contratos de crédito y de becas, sus
modificaciones o ampliaciones a fin de cumplir las condiciones y exigencias que consten en
los formulari.os 0 que se deriven de manuales o reglamentos de crédito educativo y de
becas. Asf >mismo cobrar o retirar sumas de dinero del IECE y suscribir recibos y
finiquitos por los mismos, procedentes de créditos educativos o becas y de
cu‘élqu‘ier otro‘ apoyo o ayuda econdémica y me los remita o. los emplee segiin mis
instrucciones. h) Comparezca ante el SERVICIOS DE RENTAS INTERNAS

con el objeto de realizar los trémites que sean necesarios para obtener el RUC, realizar

notificaciones, declaraciones de impuestos, renovaciones, cambios, anulacién del




gravamen o caucién, sobre sus bienes muebles y/o presentes y que llegare a poseer
en el futuro. j) Comparezca ante cualquier entidad bancaria, solicite, renove,
anule o retire tarjetas de créditos ; k) Para que acepte o constituya hipotecas
convencionales o judiciales, acepte o constituya toda clase de prenda o gravamen
ante cualquier Entidad Bancaria, Cooperativas o ante cualquier persona natural,
solicitando créditos hipotecarios , prendarios o de cualquier otra indole interviniendo
en calidad de deudor o garante, suscriba solicitud de crédito, firme documentos de
crédito como pagaré a la orden, contrato de préstamo, tabla de amortizacién,
endosos, incluidos los que cosi‘raten por seguro, acepte y endose letras de cambio,
pagarés, cesion de derechos u otros documentos de créditos reconocidos por 1as
Leyes del pais o del exterior; negociar cualquier clase de papeles fiduciarios, pélizas
de acumulacion, depdsitos de ahorro tanto a la vista o a plazo fijo y mayor, efectuar
toda clase de inversiones. 1) Para que suscriba contratos de arrendamiento, coru¢
arrendador, arrendatario o subarrendatario, solicitc desahucios y reconvenciones;
cobre CANON DE ARRENDAMIENTO o de por concluido dichos contratos. 1f)
Comparezca ante cualquier Juez o Tribural dentro de la Republica del Ecuador, en
calidad de actor o demandado, dentro de causas Civiles , Penales o de
cualquier naturaleza que fuere, m) Para que celebre contrato de mutuo o depésito, n)
Para que comparezca ante cualquier Entidad Piiblica o Privada y retire valores
correspondiente a sus utilidades o por cualquier otro concepto, otorgue recibos,
finiquitos y cancelaciones , fi) Suscriba cualquier acto o celebre contrato de
administracion, disposicién o gravamen que tenga relacién con sus bienes rropios,

fantos  muebies como inmuebles. o) Para que acepte herencias, legados vy

donaciones con beneficio de inventario, p)  Aperturar cuentas corrientes, de

ahorros o de inversion en cualquier institucién bancaria o autorizada para el efecte,
las administre, disponga de la totalidad - de los valores o dinero depositados en ellasy

sobre las cuentas que actualmente mantiene el Mandante y cancelarlas cuando bien
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tenga, anularlas, solicitar chequeras, siempre y cuado asf se Io requiera. q) Suscriba
4 nombre del Mandante pélizas de seguro de cualquier tipo y las endose. r) Para que
~actie ante el Gobierno, Municipalidades, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Inspectoria de Trabajo y demas autoridades y oficinas piiblicas o privadas y realice
cualquier reclamo o diligencias, retire valores por cualquier concepto. s) Para que
constituya Propiedad Horizontal sobre cualquier bien de su propiedad y obtener la
documentacién que sea necesarias las mismas que servirdn como habilitantes para la
misma. t) Comparezca ante el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL IESS y cobre Seguro de MONTEPIO, JUBILACION. FONDOS DE
RESERVA, CESANTIA, PLANILLAS, PIDA LIQUIDACIONES O SU
: REVISIC)N firma, retire valores o cheques que me puedan corresponder, v) Para

que cobre pensiones, liquidaciones pendientes y atrasadas ante la Inspectoria de

; _"‘ Traba_)o 0 ante cualquier entidad sea esta Pblica o Privada. u) Cancele letras de

cambio y/o documentos de créditos, renove obligaciones contraidas, estipule nuevos
plazos o establezca nuevas “condiciones de contrataciones establecidas. v)
Comparezca ante las Embajadas, Consulados, Ministerio de Relaciones Exteriores,
Cancillerfa, Gobernacién, Migracién, Registro Civil, etc. en que se requiera de mi
presencia 'y firma, solicitando o legalizando toda clase de documentos. w)
Comparezca ante el Juzgado de la Nifiez ¥y Adolescencia o ante cualquier Notarfa del
pais tramitando permiso de salida del pais de mis hijos, obtenga o renove sus

, pasaportes.' Asi mismo queda el mandatario debidamente facultado para poder

~ sustituir o delegar el presente poder en todo o en parte a favor de una persona de'su’ ..~

entera confianza y para el caso de procuracién judicial delegar a favor de un

Abogado en libre ejercicio profesional, quien le podré representar ante los jueces y

tribunales del Ecuador como Procurador Judicial, en toda instancia y lmglo en ey

* demanda o en defensa de sus intereses, asi como ante entidades u organismos
administrativos y de cualquier otra naturaleza del pais, pudiendo proponer demandas
y en fin intervenir en todo proceso o diligencia previa que interese al Mandante..-
TERCERA: ACEPTACION: La Mandataria manifiesta que acepta el contenido de

este instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme con lo estipulado. LA
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DE ESTILO: Usted sefior Notario se dignara agregar las dem\é‘s cléusulas\ 3

(Firmado) ABG. XAVIER VOELCKER CHAVEZ, Matricula Ntmero: Quirmiento@
setenta y cinco. Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui el minuta que los
otorgantes la ratifican y queda elevada a Escritura Pﬁbli'cé‘cén todo el valor legai. Se
‘cumplieron’los preceptos legales de acuerdo con la Ley. - Y, leida esta Escritura a los
otorgantés por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se
ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto.

Doy Fe.-

RUTH CHONG SALT!
C.C.No. 130992738-0 C.C.No. 130196342-5

EL NOTARIO
. S}g OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA, SELLADA Y FIRMADA ENLA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO

NOTARID TE

o e onid{e
DOY FE: Que el documento q '/(C?
antecedg on numero de _ 05  foiff o
¢s compulsa de la copida gue se

Jue press ntaga gar@gg?c%frga
-

Manta._ = »i-
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1

Notaria Publica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador




contratantes declaran incorporadas al presente instrumento” todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula ndmero mil quinientos noventa vy
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdocon la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto cenmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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Ing. Edmundo Sandoval Cérdova
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C.C.130196342-5
APODERADA DE LA VENDEDORA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA :




JULJO BARIO PAEZ CORNEJO
C.C.131095536-2

EL NOTARIO/ ENCARGADO.~

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 35, FOJAS )-

. Abg. Rail Gorzdlez Melgar
. | NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




