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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19007944, certifico hasta el dia de hoy 12/04/2019 13:36:37, la Ficha Registral Num

Codigo Catastral/Identif. Predial: Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: sabado, 09 de febrero de 2019 Parroquia : TARQUI

ormacion Municipal: k’

Dlreccnén del Bien: MANTA

69640.
| INFORMACION REGISTRAL ) X
\”)

_INDE IS LE
é\gn Terreno ubicado en la LOTIZACION ALIATIS de la Parroqma Tarqui del Canton Manta. y tiene los
0, iguientes medidas y linderos POR el Frente calle publica sin nombre con veinticuatro metros (24.00)
A POR Atras con terrenos del Sefior Juan Aliatis con veinticuatro metros (24.00) POR un costado con
> calle publica sin nombre con veintiun metros (21.00) y POR el otro costado con terrenos de propiedad del
Sefior Juan Aliatis con veintiun metros (21.00) lote con una superficie total QUINIENTOS CUATRO
METROS CUADRADOS. (504m2)
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

v

LLibro Acto Nimero y fecha de Inscripcion i Folio Inicial Folio Finﬂ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1007 23/jun/1997 1 1
VIMI (0] ES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /1 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 23 de junio de 1997 Nimero de Inscripcién: 1007

Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 1966 Folio Inicial:]
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 22 de julio de 1994

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la LOTIZACION ALIATIS de la Parroquia Tarqui del Canton Manta. y tiene los siguientes
medidas y linderos POR el Frente calle publica sin nombre con veinticuatro metros (24.00) POR Atras con
terrenos del Sefior Juan Aliatis con veinticuatro metros (24.00) POR un costado con calle publica sin nombre

con veintiun metros (21.00) y POR el otro costado con terrenos de propiedad del Sefior Juan Aliatis con veintiun
metros (21.00) lote con una superficie total QUINIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS. (504m2)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 176361 FLORES PLAZA JENNY ISABEL CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 1302035512 MERIZALDE CANTOS HUMBERTO ANIBAL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000025023CEVALLOS RODAS EVA [RALDA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000025021 BRAVO CASTILLO ALEJO POMPILIO CASADO(A): MANTA

- § Empresa Publica Municlpai

.................................................................................................... . Ceerreasesesassssssiiaassstiinsrienantasiesansttttiinareiire Rv%md?hﬁ'apmdﬂd da
Certificacion impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:69640 viernes, 12 de abril de 2019 13:36 ' "
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Fecha: 12 ABR 2019 _




-
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERT !ELQ:AM&
Libro %, 0&@2:1’0 de Inscripciones
Tt 3
COMPRA VENTA 1
<<Total Inscripciones >> 1
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. j

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 13:36:38 del viernes, 12 de abril de 2019

A peticion de: MERIZALDE CANTOS HUMBERTO ANIBAL

Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ
COQUE
130590835-0
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4 haniipa e Cantt ant . COMPROBANIE DE PAGO No. 139049

/.

Cédigo Catastral Area Avaluo 2019-01-11 12:35:1
Comercial Direccion Ao Control N° de Titulo
2-09-19-04-000 570,00 260741,51 AV. 113 SIN 2019 383276 139049
Nombre o Razén Social Cedula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
MERIZALDE CANTOS HUMBERTO Y 1302035512 Concepto Valor Parcial Recargas(-) Valor a Pagar
Rebajas (+) )
Costa Judicial
IMPUESTO PREDIAL $ 166.44 $ -15.64 $ 140.80
11/01/2019 11:41 CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL Interes por Mora
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 $ 20.20 $-8.08 $12.12
MEJORAS 2012 $ 20.03 $-8.01 $12.02
MEJORAS 2013 $ 37.61 $ -15.04 $ 22.57
MEJORAS 2014 $ 39.73 $-15.89 $ 23.84
MEJORAS 2015 $ 0.26 $-0.10 $0.16
MEJORAS 2016 $2.32 $ -0.93 $1.39
MEJORAS 2017 $ 53.31 $-21.32 $31.99
MEJORAS 2018 $73.74 $ -29.50 $ 44 .24
MEJORAS HASTA 2010 $ 284.95 $-113.98 $170.97
TASA DE SEGURIDAD $117.33 $ 117.33
TOTAL A PAGAR $ 677.43
VALOR PAGADO $ 577.43
SALDO $ 0.00

- Este documento estd firmado electronicamente

S [t

3832761LZWyAn8nBLKUCBO883IFVeldepSanM | DdkQUIYUzTR77Wwy38b
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcion Municipio en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR.

%Ezga— I k=| . Impreso por MERIZALDE CANTOS HUMBERTO ANIBAL , 2019-01-11 12:35:13,
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Formato Avallo Comercial Tinsa Ecuador, Ver. 6/01'19
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Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacin; 27130
HOJA RESUMEN DE LA TASACION COMERCIAL DE UN INMUEBLE Clave del Cliente: TE018273
FOTO FACHADA PRINCIPAL

Tipo De Inmueble: TERRENO Y CONSTRUCCION
Institucion Financiera BANCO BOLIVARIANO
Propietario Merizalde Cantos Humberto Anibal y Flores Plaza Jenny
Solicitante Estacion de Servicios Jenmer Cia. Ltda.
Cédula de Identidad 6 RUC 1391741510001
Ubicacion Avenida 113 y Calle Publica SN, C.C. Paseo Shopping
Mz: SD L. SD No. de predio: SID
Objeto v propdsito de la Tasacion Valor Justo de Mercado
Fecha De Tasacion 5 de febrero de 2019
Edad (Afios): 20 Estado De Conservacion Bueno
Material De Construccion Hormigdn armado
Area De Terreno 504,00 m? AREA CONSTRUIDA 789,50 m2
Resultados de Métodos Directos
m? Valor/m? VALOR EN $ USD
Valor De Terreno 504,00 $ 560,00 usD § 282.240,00
Valor De La Edificacién 789,50 $22547 usD $ 178.011,14
Valor Obras Complementarias 20,00 $389,10 usbD $ 7.782,08
Valor de COSTOS (o Reposicion) usD $ 468.033,22
Valor De Terreno - - UsD § -
Valor De La Edificacion - - usp $ -
Valor de COMPARACION (o de Mercado) usD § -
_VALOR COMERAL —
Valor / m2 construccion UsD § 592,82
Valor de REALIZACION UsD $ 416.549,00
Valor Catastral / Municipal: UsD$ 260.741,51

pr

P 1 -
TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. Perito Valuador: Arq. Claudia Benitez B. Auxiliar Profesional: Ing. Diego Reyes P.
Registro S.B.S.: PA-2009-1109 Registro S.B.S.: PVQ-2017-1827 Cédula: 1722045893
Cédula: 1720048247

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Coldn, Torre Empresarial 3. / (04)2136394
1de 18



Formato Avaliio Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 6 /01'19

-
Av. Diego de Aimagro y Ponce Carrgsco. Edificia Almagro Plaza Oficina $03 I n S a
Quito ~ Ecuador Tel.: 393 2 80 8041 (42) . "

o rmiTe g e L SRR e e S AR, - T = RN Ve BT s e eI = =R L ]
Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacion; 27130
Clave del Cliente: TE018273

|. MEMORIA DESCRIPTIVA
01. Institucién Financiera BANCOBOLIVARIANO NECEEE Dores il
02. Propietario Merizalde Cantos Humberto Anibal y val y Flores Plaza Jenny I Wik ] [
03. Solicitante Estacion de Servicios Jenmer Cia. Ltda. i
04. Cédula de Identidad 6 RUC 1391741510001 SRR T =l |
05. Numero Telefénico 0984044616 / 052578180
Nombre Representante Legal: Merizalde Cantos Humberto Anibal
Oficial a cargo del cliente : Bibian Suarez
Nombre de la Agencia : S/ID
Numero de solicitud: N/A | Tipo de persona: Juridica
06. Fecha de la Tasacion 5/2/2019 Ll Fecha de Entrega del informe: 15/12/2019
07. Fecha del avallio anterior: INA Fecha entrega documentacion legal: 13/2/2019
08. Tipo de Inmueble: TERRENO Y CONSTRUCCION I
08. Metodologia empleada Método de Costos (Reposicion) y Método Comparativo (de Mercado) 1 |
10. Objeto de la Tasacion Valor Justo de Mercado m e B
Propaésito de la Tasacion Avaluo __ 18 [T
11.Tipo de Crédito Crédito Hipotecario - . A e
12. Localizacion | ol gy == ey T RN sl L. 9 il
Calle principal; | Avenida 113 | Mz SD Lt: S/D
Calle transversal: | Calle Publica SIN |
Régimen de propiedad: | Privada | Pais: Ecuador
No. de la nomenclatura anterio: ~ S/D No. de predio: S/D
Provincia:  Manabi (13) il Canton: Manta (8) B
Ciudad: Manta (8) Parroquia: Tarqui (4) » B
Sector. | C.C.PaseoShopping Ciudadela: C.C. Paseo Shopping
Bamo: SD ___ Zon.Municipal: SID K
Coordenadas Geograficas Latitud: 0°57‘57 108 Longitud: 80“42'16 88'0
(Latitud / Longitud / Altitud): Altitud: e 34 msnm.

13. Descripcion general del inmueble en estudio

El inmueble a valorar corresponde a una a una edificacion comercial de tres plantas se encuentra ubicada en la Avenida 113 y y Calle Publica SIN dela
ciudad de Manta. En la planta baja se implanta una ferreteria y bodegas de almacenamiento de productos ferreteros, en la segunda y tercer planta
se utiliza como bodega de productos varios.

14, Documentacion Legal

Escritura: Cancelacion de Hlpoteca Abierta
Fecha de Escritura o Titulo de Propiedad: 27/1114 996
Notaria: anera del canton Manta

Fecha de inscripcion: 27/11/1996

No. de registro de la propiedad: 1121
No. de Clave Catastral: 2-09-19-04-000

e R ———

15. Documentacidn S N R =
Certificado Registro de la Propiedad:. X Escitura: X | Declaratoria de Propiedad horizontal|
Pago predial: X Titulo de propiedad: | Tasacion anterior
Convenio de Reserva: Planos:

Situacion legal (Descripcion de toda la documentacion legal proporcionada o faltanlgl”_ Wk

Escritura de Cancelacion de Hipoteca Abierta, para la realizacién del informe se utilizan las escritiras e lmpueslo predlal proporclonados por la
entidad financiera.

Otorgada por: el Banco Nacional de Fomento Sucursal Manta

A favor del: sefior Abogado Humberto Merizalde Cantos y sefiora Jenny Flores Plaza

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Coldn, Torre Empresarial 3. / (04)2136394
2de 18




Formato Avalio Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 6/01'19

t-
Av. Diago de Almagro y Ponce Carrasco, Edificie Almagra Plazs Oficina 404 l ' l S
Quite - Ecuador Tal.: 393 2 330 9041 (42) - B

Informe de Tasacién Comercial Clave de la tasacion: 27130
16. Linderos y Area:
Inmueble especifico:  Edificacidn de tres plantas
Linderos y medidas tomadas en Sitio:
Medida: Referencia:

Norte: ~ 2200 Avenida {13 e v

Sur: 2100 Propiedad Particular (Sr. Humberto Merizalde Cantos) b =% e
Este: 2400  |CallePublicasN R,
Oeste: | 24,00 'Propiedad Particular (Sr. Humberto Merizalde Cantos ) K

Area Total: 504,00

Linderos y medidas segiin Document:cign Legal:
Medida: Referencia:

Norte: 2200  |Linderacon cameterea Manta-Portovip
Sur: 21,00 Propiedad del sefior Juan Aliatis Poggi =

Este: 24,00 |Calle Pablica S/N = =

Qeste: 24,00 Propiedad del sefior Juan Aliatis Poggi

Area Total: 504,00

Linderos y medidas del Macrolote (Propiedad Horizontal):
_ Medida:  Referencia: -

Norte: o | - L = JaU -1 _1 e .

Sur:

Este:

Oeste: | gl

AreaTotali =~ NA
Neta: Para indicar mas colmcandas como en el caso de un departamento, adjuntar el detalle o la imagen de la documentacion en la pane de Anexcs.
Notas de linderos y dreas: i I bt o ¥ Wi i ]
Las medidas fueron constatadas en sitio; no se encontraron diferencias representativas al levantamiento en sitio y coordenadas georreferenciadas en
comparacion a lo indicado en la escritura y al Certificado de Registro de la Propiedad. La propiedad en estudio forma parte de un conjunto de
predios, en Anexos se determina la implantacion correspondiente. El certificado del impuesto predial menciona un area de 570.00m2, por factores de
seguridad y comparando las medidas levantadas en sitio se utilizara el drea levantada en sitio y escrituras de 504.00m2.

17. Area del terreno (El porcentaje de alicuota sélo se aplica para casos de Edificaciones bajo régimen de Propiedad Horizontal.)
Tipo de lerena M Unidad Medida Area Macralote Porcentaje de Alicuota

1 Terreno urbano 504,00 m2 N/A N/A
2
Total Area Terreno 504,00 . i
18. Edad del inmueble: 20 Estado de conservacion: Buenc Material de Construccion: Hormigén armado
Vida Util 60 Vida (til remanente 40 Nimero de plantas: 3

19, Edificaciones (Areas cubiertas)

Estac

Descripaion Material predominante Edad (Afos) ks = Porcentaie de alicuo
Araas cubiertas) (AC} 1 | | Conservacion 4
1 Edf. Comercial Planta Baja 105,34 Hormigén armado 20 afos Bueno N/A
|Edf. Comercial Bodegas )
2 Planta Baja 175,19 Hormigén armado 20 afios Bueno N/A
3;;‘;"“2"’ s Sogunaa 284,16 Hormigén amado 20 afios Regular N/A
4 ;‘:;gmem' S8room 224,81 " Hormigdn armado 20 afios Regular NIA
Total Area Cubierta 789,50

20. Obras Fijas y Complementarias

1/Cistema {
2| | | | | | {
Obras fijas adicionales
3|Piso exterior (adoquinado) | m2 190,92 | Adoquines 20 afos Regular | N/A
4 | ! | ‘w T )
Total Areas Comp. 20,00

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Colén, Torre Empresarial 3. / (04)2136394
3de 18



Formato Avalio Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 6 /0119

Av. Diegc de Almagro ¥ Ponce Carrasco Edificio Almagro Plaza Oficina 404,
Quito - Ecuador Tel.: 883 2 3680 3041 (42}

Unse

T T N Y T N AN S R S T T T A S R O TR SR SR i

Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacién: 27130
|. MEMORIA DESCRIPTIVA
21. Descripcion
a. Sobre &l Temeno Foma:  Regular Estadode Temeno:
Topografia:| ~ Plana Proporcién de Terreno:,
Ubicacién pas.= | Esquinero
b. Sobre la Edificacion Tipo de construccion: ~ Edifiacion de tres plantas Numero de pisos:
Uso Actual:, J ~ Comercio Edad aproximada:
Tipo de implantacién:. - _.7A|§liadzi . Correspende al primer uso'? P
Estado de matenimiento:. Bueno Estado de Conservacion:
Caracteristicas de la propiedad:: Terminada Servidumbres:.
Unidades suceptibles de renta:. N/A
Bien declarado como patrimonio cultural No

Caracteristicas panoramicas: N/A

Descripcion general del entomo (tipo de El sector ptesenta  calles y y avenidas asfal
comunicacién vial, importancia de vias, proximidad e

intensidad del flujo vehicular); avance progreSNO

Consideraciones adicionales (caidad subsuelo, Se determina un uso de suelo residencia

relacién con uso del suelo, afectaciones, invasiones, nivel arquitectdnicas, en la avenida 113 y 4 de Noviembre se implanta la actividad comercial del sector.

de aguas fredticas).

22. Regulacion Urbana y Ordenanzas Vlgemee:

avenidas son de alto trénsito vehicular. Actualmente se trabaja en la regeneracion de estas vias con un

ltadas, Destacan las avenidas 113 y 4 de Noviembre, estas

I y comercial con ediﬁcactona de dlstmtas ﬁpo|ogias

Zona: Residencial Lote minimo: il <
Zonificacion: ~____Sob = Frente minimo: £ _bSm L
COs: = s __ RetiroFrontal: SO
COS PB: ~ sp Retiro Lateral: SD
Altura: _SD Retiro Posterior: _SD
Usoe de Suelo: Residencial Actividad Econdmica: ~ Comercial
23. Caracteristicas del Sector y el Entorno
Tipo de Zona ~ Residencial Demanda / Interés ~ Ata ]
Uso Predominante . Residencial Nivel de consolidacion | Medo |
Desarollo "B Medi T o Altura de Edificacion - 2100mss
Nivel Socioecanémico ~ Medio Velocidad de Cambio LI Media
Calificacion de la Plusvalia Bl EOTR Estado de Conservacién ~ Bueno
Seguridad del sector ____ B Meca L _. Poblacion Media
Densidad poblacional A Meda ~ Intensidad de Cons. Per. B T
Riesgos Naturales: No se evidencian riesgos nalunales s que afecten ala proplsdad en estudio.
Existencia de Riesgo: En el ambiente o L. No
En la via colindante No N
En el terreno Sa Tl M NoG SRRl ERNRPEET T
En el inmueble LUl . Mo BB o
24. Caracteristicas del bien
Propiedad Horizontal . No 7,
Planos Aprobados B SD |
Permisos de Construccién S | TR SID 1
Condicion Legal de la Construccion SID
El bien brinda condiciones de habitabilidad: No |
Porcentaje de avance de obra 100% i
PORCENTAJE DE VIVIENDA PORCENTAJE DE COMERCIO
0% 100%

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Colén, Torre Empresarial 3. / (04)21363

4de 18




Formato Avaltio Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 5 /0119

t.
Av, Diege de Almagra y Pence Carrasce Edificio Aimagro Plaza Oficina 404 ’ I I S a
Quito - Ecuador Tel: 503 2 360 3041 i42) = _ 4

Informe de Tasacion Comercial Clave de la tasacion: 27130
|. MEMORIA DESCRIPTIVA
a. Pisos y revestimientos: Nivel / Ubleacion Ambiente Paredes

1 | Edf. Comercial Ferreteria 'Méarmol y Baldosa Enlucidas lisas y pintadas

2 Planta Baja ‘Bodegas de almacenamiento Hormigdn : Enlucidas y pintadas
Edf. Comerdial ¢ 6 ign Sequnda Planta |Cerdmica Enlucidas y pintadas
Segunda Planta
Edf. Comerdial ¢ yicacion Tercora Planta  Ceramica Enlucidas y pintadas
Tercera Planta

5 | - i « BN ] 1 ! _ am

Closets: NA I A Cerrajeria: Nacional |

Herreria: Puertas y ventanas extemas metalicas
Notas acabados y calidad de I La Edificacion comercial presenta acabados de calidad media. Las bodegas no presentan acabados en piso. |
Pt ol S B S S —— Se——

Notas revestimientos y acabados interiores La edificacion en planta baja conserva un estado de pintura bueno. La segunda y tercer Planta el estado de
(aplanados, plafones, pisos, escaleras, pintura): conservacién en pintura es malo. Las escaleras de acceso a los distintos niveles presentan revestimientode

d. Otras & Instaiaciones i Comentarios
Eléctricas Empotradas
. Sanitarias
Cisterna ~ NA
_ Piso exterior (adoquinado) ~ N/A , 5
25, Distribucion: / Ambiente Unidades Comentarics
1 | Edf. Comercial Ferreteria 1 N/A
2  Planta Baja Bodegas de almacenamiento 2 N/A
Edf. Comercial 1.
3 Segunda Planta Edificacion Segunda Planta 1 Bloque Segunda Planta
|Edf. Comercial e
"Tercera Planta Edificacion Tercera Planta 1 Blogue Tercera Planta
5 | fa P By O n ) e n e
26. Caracteristicas constructivas y acabados:
a. Edificacion Cimentacion: |Hommigénarmado Losa: Hormigén armado gl F e
Estructura:  Hormigén armado __ Inst. Electricas:  Empotradas
Mamposteria:  Mamposteriade ladrllos Inst. Gas: N/A s
Techos:  Etemit y estructura metlica Inst. Sanitarias:  Empotradas L, o
Fachadas: Pintura Drenaje: Publico
Notas sobre edificacién: La edificacion comercial se implanta sobre el nivel de la acera . -
b. Acabados Calidad: [GHmaMedain) e = F- % SRR e e L e e E
c. Puertas Ubic.: Interior Ubic.: Exterior
Material:  Madera Material: Metélico
Sistema:  Tamborado Sistema: Tamborado
d. Ventanas Marco:  Aluminio Metélico
Vidrio:  Traslucido N/A
Sistema:  Corredizo Fijo a0 T il BN
e. Mamparas Marco: ‘N/A Otro... |
Vidrio: ;NIA | Otro... .
Sistema:  |N/A Otro.... " B
f. Muebles de Cocina Tipo: N/A Otro...
Material  N/A Otro...
Tableros:  \N/A Ofra...
Lavaderos: N/A | Otro... |
g. Bafios: Tipo: iGama Media |Otro... '
Griferia:  Gama Media Oftro...

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Coldn, Torre Empresarial 3. / (04)2136394
5de 18



Formato Avalio Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 6 /0119

Ay. Dlage da Almagro y Ponce Camascs,Edificie Almagre Plaza Oficina 404

Quito - Ecuador Tel: 393 2 380 3041 (42)

Informe de Tasacion Comercial

|. MEMORIA DESCRIPTIVA
27. Equipamiento del entomo

Comercial

Escolar

Asistencial
Estacionamiento
Areas Verdes
Transporte Publico:
Zonas Recreativas

Unse

Clave de la tasacién: 27130
~ Existe o No Existe Distancias (aproximadas)
Existe En el lugar |
. Mo ciEeustle B\ ¢ T L W o Enelingan TR
=N Existe . - _ Enellugar .
. Exste g L Enellugar |
=  Existe ) B En el lugar N
(e _ Existe N | . Enellugar Nl
Existe En el lugar

Descripcion del Entorno (Describir Se trata de una zona residencial, el sector presenta edificaciones de tipologias comerciales,
servicios publicos): educativas, recreativas y habitacionales; el entorno presenta equipamiento publico y privado. El

Ventajas del inmueble:

Vulnerabilidades del inmueble:

inmueble se encuentra frente a la avenida 113 donde se implantan locales comerciales; la avenida
113 y 4 de Noviembre se encuentran en proceso de regenaracion urbana.

'No existen riesgos cercanos al predio en estudio.

'Factibilidad de servicios basicos, infraestrutura y equipamiento urbano, ubicacién.

Vias principales de comunicacién ~ Nombre . Material .
a Avenida 113 Asfaltada
b. =i Calle Publica SIN Asfaltada i
c. Avenida 4 de Noviembre O I | Asfaltada -~
Senvicios (Encasodepropiedad  Guardinia  NA_ Pozosépico  NA_
horizontal): \Parqueaderos de visita N/A 'Servicio de intemnet NA
Areas verdes N/A  Ascensor NA
‘Canchas NIA Gimnasio N/A
‘Casa comunal N/A  Piscina N/A
28. Infraestructura de Servicio Urbano del Entomo
Tipo de Infraestructura Distancia - Calidad Estado de Conservacion
Alumbrado En el sitio Buena Bueno |
Redes telefonicas: i En el sitio Buena Bueno |
Aceras: Enelso ~ ~ Buema | __ Bueno |
Bordillles: 3 i En el sitio o) ~ Buena Bueno |
Alcantarillado LB En el sitio Buena Bueno
Agua Potable En el sitio Buena Bueno
Vias Publicas En el sitio Buena Bueno
Caracteristicas urbanas del entomo:  |El entorno cuenta con toda la infraestrutura necesaria. Destaca la regeneracion de la Avenida 113 y 4

de Noviembre.

Of, Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Colén, Torre Empresarial 3. / (04)21363
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29. Opinion integral de Tinsa y el Tasador, Declaraciones y Advertencias sobre la Tasacion

La valuacion se ha efectuado con total independencia de criterio, aplicanda las normas vigentes de valuacion y tasacidn de acuerdo a las Normas Generales para la
aplicacidn del Codigo Organico Manetario y Financiero.

Tanto Tinsa como el Tasador NO asumen responsabilidad por la veracidad de la informacién y de los documentos proporcionados por el dliente, ni por los vicios
ocultos que pueda tener el predio materia de la tasacion.

El presente avaluo constituye un dictamen de valor para uso exclusivo del propdsito expresade en la caratula del mismo, por lo tanto carece de validez si es utilizado
para otros fines.

El presente avallo no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea la valuacién, por lo
tanto no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u atras caracteristicas del inmueble que no
puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de avallo. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor
responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del valuador realizar
el avallo segun los criterios y normas vigentes y aplicables sequn el propasito del mismo.

No se realizaron investigaciones, excepto cuando asi se indique en &l avallio, con respecto a la existencia de tuberias o almacenamientos de materiales peligrosos
que puedan ser nocivos para la salud de las personas que habitan el inmueble o el estado del mismo, en el bien o en sus cercanias.

Los nombres de salicitante, propietario asi como los numeros prediales o clave catastral, la ubicacion del inmueble se sefialan segun la informacién proparcionada por
el cliente al momento de solicitar el avaltio. Por lo tanto no se asume responsabilidad por errores, omisiones o diferencias con respecto a los datos registrados por
autoridades oficiales, como lo puede ser el registro la propiedad, avaltios y catastros, u otros.

Las superficies utilizadas en el avalto son obtenidas de las fuentes indicadas en &l mismo. Cuando se indica segun medidas, coresponde a una medicion fisica para
efectos de avallo, sin que esto represente un levantamiento exacto, considerando las variantes y habitos de medicion existentes, por lo que su resultado nicamente
se destina para fines de calculo del avallo.

La edad del inmueble se considera en base 2 la informacion documental existente como: Permisos de construccion, Escritura de propiedad, Certificado del Registro
de la propledad, Comprobante del impuesto predial, IRM (Informe de Regulacion Metropalitana), etc. y en su caso se estima en base a lo apreciado fisicamente.

La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio
Avalto ylo propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica
legalmente, los planos arquitectdnicos y el registro catastral (boleta predial).

La probable existencia de gravamenes, reservas de dominio, adeudos fiscales o de cualquier otro tipo que pudieran afectar el bien que se valla, que no hayan sido
declarados por el solicitante y/o propietario del mismo, no serdn de nuestra responsabilidad por informacion omitida en la solicitud del avalto.

Quienes intervenimos en el presente Avallo declaramos bajo protesta de decir verdad que no guardamas ningun tipo de relacion o nexo de parentesco o de negocios
con el cliente o propietario del bien que se valla.

En la inspeccidn ocular del bien motivo del presente, no es posible detectar todos los defectos ocultos que pudieran existir en la propiedad, por lo que sélo se
consideran los aqui expresados como resultado de la observacion.

El presente Avalio es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destine o propdsito expresado en el Capitulo |, por lo que no podra ser utilizado para fines
distintos.

La VIGENCIA del presente documento estara determinada por su propdsito o destino y dependera basicamente de la temporalidad que establezca en su caso la
Institucion emisora del Avallo, la Autoridad competente 6 los factores externos que influyen en el Valor Comercial.

La edad considerada en el presente Avallio corresponde a la “aparente” o "estimada® por el Perito Valuador en razon de la observacion directa de los acabados y
estado de conservacion, por lo que no s necesariamente la edad cronoldgica precisa del inmueble.

El factor de demérito aplicado para las construcciones en el Enfoque de Costos, incluye tanto la depreciacion por Edad como por el Estado de Conservacion.

Vigencia del avaluo: El valor comercial indicado en este Estudio de Tasacion es el valor razonable de mercado, siempre y cuando las condiciones del mercado y uso
de la propiedad sean similares a las establecidas en este informe de tasacion. Este certificado tiene una validez de 180 dias a partir de la fecha de realizacion del
estudio de tasacion.

Nota:

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Colén, Torre Empresarial 3. / (04)2136394
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Informe de Tasacion Comercial
30. REFERENCIAS DE MERCADO

a. Investigacion de TERRENOS en VENTA semejantes al inmueble tasado

Ubicacidn (TERRENOS COMPARABLES)

Relac.| Ubie | Form. | Fecha
Avenida 4 de Noviembre, frente a C. C. Paseo

Fuente d& infoarmacion

00996 https://ec.tixuz.com/inmuebles/
t Shopping (35.00 de Frente y 23.00 de Fondo) MY Em. 1iReg. idaletis N2 ventalterreno/se-vende-terrio-
Avenida 4 de Noviembre, frente a Compaiiia Coca https://www.plusvalia.com/pr
2| Cola (20.00 de Frente y 23.00 de Fondo) § | 'Es9. | Reg.| 1822018 ; | (SYRGIT iedades/terreno-erwentaj
Avenida 4 de Noviembre, diagonal Autorepuestos https://www.plusvalia.com/priop
3 Mendoza 8 g ‘Reg. FAREES DaSER08708 ledadesiterreno-en-venta-avi4-
4
5
Terreno tasado: S Med. Reg
Precio Area Precia Unit gaci Valor Unit. restd-
Terrenos [8/m7] Topo ic. | acidn > tante [$/m7]
1 $400.000,00 f A g 00
2| $299.000,00 460,00 $650,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 100 | 94% | 094 $611,00
3| $156.000,00 260,00 $§600,00 1,00 | 100 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 94% | 094 $ |,00
4
5 i |
Terreno tasado: 504,00 $583,33 Valor Unitario Promedio [$/m7]: $555,00
Valor unitario aplicable en numeros redondos [$/m?): $560,00

Re%esc.' Edad | Carns. ‘ Facha | Fuente de infarmacion

3 l Valor Unit resul-

Inmueble tasado: 504 790 Valor Unitario Promedio [$/m?):

Valor unitario aplicable en nimeros redondos [$/m*:
¢. Investigacion de INMUEBLES en RENTA semejantes al inmueble tasado

de informacidn

eble tasado:

Pre

Inmueble tasado: 504 790

Valor Unitario Promedio [$/m™]:
Valor unitario aplicable en nimeros redondos [$/m:

Of. Principal: Av, Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Coldn, Torre Empresarial 3. / (04)2136394
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. VALUACION METODOS DIRECTOS
31. VALUACION METODO DIRECTO DE COSTOS (o de Reposicion)

‘Este enfoque establece que el valor de un bien es comparable al costo de reposicion o reproduccion de uno nuevo igualmente deseable y con utilidad o
funcionalidad semejante a aquél que se valora. |

a. Calculo del Valor del Terreno (VT)

Tiod de temeno e Valor Unitaria B Motives Factor Valor Unit. Result Valor del Terreno
sl iprins (VUT) [Susd/mg | F2%9r | ORISR [ (VT) [§usd]
1 Terreno urbano Sin afectaciones $282.240,00
Subtotal Terreno (VT) 504,00 $560,00 $282.240,00
b. Calculo del Valor de las Edificaciones (VE
Descripcian Area Cubierta | V. Unit. Edif. Nvo. | V. Reposicidn Nuevo (VRN) | F.Dep. | Valorde Edificaciones
(Araas cubierlas) {AC) [m2] {VUE) [8 usd/m’] [S usd] {0} l {VE) [§ usd]
1 Edf. Comercial Planta Baja 105,34 $350,00 $36.869,00 $30.232,58
2 Edf. Comercial Bodegas Planta Baja 175,19 $270,00 $47.301,30 A $37.841,04
3 Edf. Comercial Segunda Planta 284,16 $270,00 $76.723,20 $61.378,56
4 Edf. Comercial Tercera Planta 224 81 $270,00 $60.698,70 $48.558,96
5
Subtotal Edificaciones (VE) 789,50 $22547 | m2 construido $178.011,14
¢. Calculo del Valor de las Instalaciones y Obras Complementarias
Descripcion mori | Unidad \ Nvi g V. Repacisién | F. Dep. | Valor Inst. y Obras Comp.
{Araas complementarias) g ) {VUN} [S usdiu] Nueva (VRN (S (D} (Vi+VOC). [§ usd]
c¢1. Obras complementarias
1 |Cistema - 20,00 m2 $20000 = 00% $4.00000 = 080 ~ $3.200,00
2
2
$4.000,00 $3.200,00
2. Obras fijas adicionales
3 |Piso exterior (adoquinado) 19092 m2 $30,00 0,0% $5.727,60 080 $4.582,08
4
6
$5.727,60 $4.582,08
Subtotal Instalaciones y Obras Complementarias (VOC + VOA) $9.727,60 $7.782,08
VALOR TOTAL DEL PREDIO (VTP = VT+VE+VOC+VOA)) mediante el Método Directo de Costos $468.033,22
e. Valor Similar a Nuevo del Inmueble Tasado (VSN): $513.559,80

Componetizacion del Valor Total Notas:

del Inmueble _
Se ha valorado el terreno mediante el método comparativo de

mercado con terrenos de similares caracteristicas en sectores
cercanos.

m 3, Valor del Terreno

b. Valor Edificaciones
Para la valoracion de las edificaciones y obras complementarias se
ha usado solo el método de costos de reposicion debido a que no
existen referentes de mercado con caracteristicas constructivas
semejantes al bien inmueble en estudio.

mc1. Valor Instalaciones

m c2. Valor Obras Comp.

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Colén, Torre Empresarial 3. / (04)2136394
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34. RESUMEN GENERAL DE LAS VALUACIONES Version: Vi
Mediante los Métodos aplicados en el Capitulo de la presente Tasacion, encontramos los siguientes resultados: '
Valor Total Predio A 2
A. Resultados de los METODOS DIRECTOS: [$ usd] Valor Unitario [Sim'] }
A1. Método DIRECTO DE COSTOS (o de Reposicion) $468.033,22 $592,82
A2. Método de COMPARACION (o de Mercado) N/A N/A
B. Resultados de los METODOS INDIRECTOS:
B1. Método de INGRESOS (o Capitalizacion) N/A N/A

Para determinar la conclusion del Valor Comercial del inmueble motivo de la presente tasacion, consideramos las siguientes observaciones:

1 Debido a las caracteristicas propias del inmueble, el Valor Comercial al que se concluye es igual al obtenido mediante el Método
de COMPARACION (o de Mercado)

Valor Catastral Municipal: § 260.741,51 Ano 2019
35. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

m2 PRECIO TOTAL
Valor De Terreno 504,00 $ 282.240,00
Valor De La Edificacion 789,50 $ 185.793,00
;,éﬁg—' .\g' \5- 100.03o,0U
~ Temeno P  80%  PARAVIVIENDADE = m* 61733
B Construccnones | 40% . INTERES PUBLICO Vim* 758.1 5
En Dolares Americanos (USD)

El VALOR COMERCIAL ESTIMADO para el inmueble motivo de la presente Tasacion, en nimeros redondos es
 CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL TREINTA Y TRES DOLARES CON 0000

846803300

36. VALOR DE REALIZACION DEL INMUEBLE
El Valor de Realizacion -Inmediata-, es el Valor Neto del inmueble que se esperaria recuperar como consecuencia de la eventual venta del bien en|el
menor tiempo posible y en las condiciones actuales del inmueble y el mercado.

Porcentaje de valor razonable:
Nivel de comercializacion:
VALOR DE REALIZACION $416.549,00

37. CONCLUSIONES

La presente valoracion se limita a la inspeccion visual de la paﬂe fisica y evidente del bien; no se puwe determinar posibles inconvenientes en
elementos ocultos o no espeaﬁwdos por las personas a cargo de indicar el inmueble.

Esta Tasacion fue ejewtada y certrﬁcada por TASACIONESTINSA ECUADOR S. A. y el Profes:onal Responsable:

"Declaro bajo mi palabra de honor que los datos y apreciaciones que contiene el presente informe son reales y fidedignos.
Consecuentemente asumo las responsabilidades por accion u omision que me fueren imputables civil, administrativa o penalmente
hasta por la culpa leve".

2./ S2e)
_ SN ¢ . P
P 7 [,
( Ww“ Y, PN
S 7 { =7
TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. Perito Valuador: Arq. Claudia Benitez B. Auxiliar Profeslonal ||'I9 Diego Reyes

Registro S.B.S.: PA-2009-1109 Registro S.B.S.: PVQ-2017-1827 Cédula: 172204
Cédula: 1720948247 l

Notas:
El presente avallio no tendra validez si no cuenta con las firmas del Perito Valuador autorizado por TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. |
Este documento no podra ser utilizado para fines distintos al item I.10 Objeto y Propésito de la Tasacion ‘
|
|
|

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Colon, Torre Empresarial 3. I(04)213&394
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lll. ANEXOS

38. FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE TASADO

Vista de Edificacién comercial

Bodega 1 Planta Bala

Vista de fereteria - Planta Baja

IAw &

T

| "
\4'}% |iLﬁ§

Vista de Edificacion Segunda Planta

Bodega 2 - Planta Baja

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-08 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Coldn, Torre Empresarial 3. / (04)2136394
11de 18



Formalto Avallo Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 8/ 01'19

Tt
L8 ASIENE
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lll. ANEXOS

39, FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE TASADO

Vista de Calle Publica SN

Vista del entorno Avenida 113 (En regeneracion)
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lll. ANEXOS

40. PLANO DE UBICACION
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Uinse

Infarme de Tasacién Comercial
lll. ANEXOS

42. PLANO DEL INMUEBLE:

43. DOCUMENTACION LEGAL

Clave de la tasacion:

AVENIDA

27130

» o
R 0 NCUEN T
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lll. ANEXOS

44, CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL:
a. Actividades realizadas en la propiedad

* Se realizan actividades industriales o comerciales en la propiedad? [ x |
* Se han llevado a cabo actividades industrialeso comerciales en |a propiedad en el pasado? | X
* Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado? T |

* Hay otras actividades que se realicen cerca de |a propiedad que puedan causar contaminacion? [ | X | |

'b. Generacidn, almacenamiento y depdsito de sustancias potencialmente contaminantes

* Hay descargas o flujos residuales generados por la propiedad (con excepcidn de fiujos sanitarios de
las viviendas)?

* Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo? |
* Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie? |
* Hay (0 ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos quimicos? |

¢. Otros posibles problemas ambientales

* Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos

o suelos exteriores? | X

* Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio? [ X |
* El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe alguna indicacion

de que el agua puede estar contaminada? ‘ I X |
* La propiedad esta construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas

susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre natural | | | X |
que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en situacion de riesgo?

* Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente (intermitente o continua)? | X |
* Se evidencia riesgo de incendio? | X

d. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

HKIXKIX |

* En la propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales? [ X | |
* Han habido estudios que indican la presencia de contaminacion en la propiedad o cerca de ella? | | X |
* La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras contaminadas

del Gobierno? [ [ X ]
* Esta |a propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas, zonas reservadas

para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de patrimanio histérico o cultural, o de otra | X
condicion de proteccion?

* La actividad de esta empresa puede afectar a la flora y fauna del lugar? | X 1

e. Tomas de agua

* Utiliza agua de pozo sin permiso oficial?
* Utiliza agua de vertiente sin permiso oficial?
* Utiliza agua entubada sin permiso oficial?

XXX

RIESGO AMBIENTAL ALTO
MEDIO
BAJO X

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresarial Colon, Torre Empresarial 3./ (04)2138394
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lll. ANEXOS ‘

45, FOTOGRAFIAS DE LOS REFERENTES

’‘
'

e R s
o

" Referente 2 (Terreno)

Referente 3 (Terreno)
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1ll. ANEXOS
46. ANEXOS COMPLEMENTARIOS:
AVENIDA 113

PROPIEDAD
VALORADA

CALLE PUBLICA S/N X 2 " CALLE PUBLICA S/N
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Av. Diego de Almagro y Ponce Carrase

Quito - Esuador Tal,: 533

46. GLOSARIO DE TERMINOS DEL VALORACION

Alicuota:
Avaltio:

Bien mueble / inmueble:

Catastro:

Conservacion:
COS.:
Depreciacion:

Equipamiento:
Habitabilidad:

Homologacion:
Infraestrutura urbana:

Metodologia:

Notario:

QObras complementarias:
Ordenanza:

Bien Patrimonial:

Plusvalia:
Predio:

Uso Predominante:
Primer uso:
Propiedad Horizontal:

Proporcion del terreno:
Retiro:

Riesgo:

Rural:

Servidumbres de paso:

Socioeconomico:
Tasacion de inmuebles:

Topografia:

Unidad susceptible de renta:

Urbano:

Valor Comercial:

Valor de Capitalizacion de
Renta:

Valor de Mercado:

Valor de Realizacién:

Valor de Reposicion:
Vida atil:

Zonificacion:

fcio Almagro Plaza Oficing 404

Unse

Es un porcentaje que representa la cantidad proporcional de terreno que le corresponde al area de uso exclusivo.

Es el resultado del proceso de estimar el valor de un bien, determinando la medida de su poder de cambio en unidades
monetarias y a una fecha determinada; a partir de sus caracteristicas fisicas, su ubicacién, su uso y de una investigacion y
andlisis de mercado.

Es un conjunto de derechos, participaciones y beneficios scbre una porcion de tierra con sus mejoras y obras
permanentes, incluyendo los beneficios que se abtienen por su usufructo. Principales caracteristicas de un inmueble:
inmovilidad y su tangibilidad.

Es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a las
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Estado de mantenimiento o cuidado de un bien.

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS PB.: Coeficiente de Ocupacion de Suelo Planta Baja)

Es la pérdida de valor del costo nuevo de un bien ocasionada por el uso, el detericro fisico, la obsolescencia funcicnal-
técnica, (intema), y/a |a cbsolescencia econémica (externa),

Bien publice o privado, de utilidad publica, destinado a la prestacion de servicios necesarios para la ciudad.

Capacidad de una vivienda, edificio, sector o lugar de ser de ser habitable de acuerdo a ciertas condiciones basicas y
legales.

Proceso por el cual se ajustan los valores de los referentes en funcion del comparable.

Obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y servicios dptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la
comunidad, redes basicas de conduccion y distribucion, como agua potable, alcantarillado sanitario, energia eléctrica, etc.
Conjunto de procedimientos para la valoracion de bienes inmuebles.

Funcionarno publico autorizado para dar fe de los contratos, testamentos y otros actos extrajudiciales, conforme a la ley
Son aquellas que proporcionan amenidades o beneficios adicionales al inmueble, jardines, balcones, terrazas, etc.
Conjunto de normas para el sector urbano.

Corresponde a un tipo especifico dentro de los llamados bienes culturales. Este se caracterizan por estar compuestos tanto
por un valor simbdlico como por un valor funcional o utilitario.

Incremento de valor de un bien por causas diversas que los propietarios no pueden controlar o infiuir en ellas .
Fraccién de terreno, con o sin construcciones, en donde sus linderos y colindancias con ofros predios sean especificos iy
permanentes formando un perimetro cerrado.

Uso caracteristico de una zona, de tal forma que sea mayoritario respecto del aprovechamiento.

Vivienda nueva o que no ha sido habitada por mas de un propietaro.

Derecho que se ejerce sobre uno o mas pisos, viviendas o locales de un edificio, que han sido adquiridos por distintos
propietarios en forma separada pero que tienen ciertos derechos y obligaciones en comuin.

Disposicion o correspondencia de las partes con el todo o entre cosas relacionadas entre si.

Distancia establecida de acuerdo a la zonificacion; puede ser frontal, lateral o posterior.

Contingencia o proximidad de un dafio.

Es una extension de tierra que limita su uso a explotaciones agropecuarias, en la que no se contempla el uso urbano a
corto plazo.

Es el derecho que tiene el propietario de un predio, para hacer uso de un camino, o de una corriente de agua en un pretdio
adyacente, propiedad de otra persona.

Capacidad econdmica y social del sector en el que se encuentra emplazado el bien.

Estimar y aproximar oficialmente el valor justo de un inmueble, dirigido a un mercado determinado, bajo pardmetros
establecidos por organismos de contral.

La existencia o no de pendientes y su porcentaje de inclinacion en caso de existir.
Area | Espacio dentro de una propiedad que genera ingresos

Son aquellos que cuentan parcial o totalmente con servicios publicos / infraestructura urbana, asi como los que se localicen
dentro de |a traza urbana, susceptible de urbanizar.

Precio probable estimado, por el cual una propiedad se intercambiaria entre un comprador y un vendedor actuando por
voluntad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de exposicion.

Monto que se requiere para generar rendimientos financieros iguales a las utilidades que producen las rentas de un bien en
similares condiciones de riesgo.

El valor de un bien, producto o servicio, determinado por la oferta y demanda del mercado en un momento determil

Precio estimado que podria ser obtenido a partir de una venta en un periodo de tiempo apenas suficiente para en run
comprador.

Es la cuantia de lo que costaria la sustitucién o remplazo de un bien por uno igual o similar.
Es el periodo de tiempo total, expresado en arios, que se estima un bien durara, usando mantenimiento preventivo normal,
hasta que deban ser desechado o reconstruido.

Se entiende por Zonificacion al grupo de normas técnicas arquitectdnicas y urbanisticas que se deberan aplicar
obligatoriamente en un terreno al momento de edificar sobre él.
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