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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 24
Nimero de Repertorio: 4239

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 24 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1304413154 GONZALEZ CRUZ LUIS IVAN PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 202 2092218004 83763 PROPIEDAD HORIZONTAL
HABITACION 201 2092218003 83762 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 102 2092218002 83761 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 101 2092218001 83760 PROPIEDAD HORIZONTAL
BIEN INMUEBLE 2092218000 36671 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcién: domingo, 16 julio 2023

Fecha generacion: lunes, 17 julio 2023

=
r:':-:' e E_| Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000017564

20231308007P00800

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

II Escritura N°: |20231 308007P00800

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE MAYO DEL 2023, (16:18)

LA L L L

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural GONZALEZ CRUZ LUIS IVAN DERECHOS CEDULA 1304413154 NA Te
A FAVOR DE
Documento de No. 4 Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: INDETERMINADA I
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FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE MAYO DEL 2023, (16:18)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 11

CUANTIA: INDETERMINADA

%y
A iR, £

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

GONZALEZ CRUZ LUIS IVAN POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA 1304413154

| OBSERVACIONES:




CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20231308007P00800

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al (los) plano(s) original(es) que corresponde(n) a gue me fue exhibido en original en 4 foja(s) util(es). Una vez

practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 4 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 25 DE MAYO DEL 2023, (16:18).

GERTIFICACION DE DOCUMENTOS MA TERIALIZADOS Di:5DE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA FPUBLICA

ESCRITURA N°:

20231308007P00100

FECHA DE OTORGAMIENTO:

25 DE MAYO DEL 2023, (16:18)

[PAGINA WE 2 Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

hitps://portaiciudadano. manta. gob.ec
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CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL *“CONDOMINIO LUPITA”
PROPIEDAD DE: LUIS IVAN GONZALEZ CRUZ.-
CUANTIA: INDETERMINADA.

DI, DOS COPIAS

MC.

20231308007P00800 .- En la ciudad de SanPablo de Manta, del Canton

del mismo nombre, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia
JUEVES VEINTICINCO DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES,
ante mi: DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO,
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON, nombrada mediante
accion de Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha
veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion
018-2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional
de la Judicatura, comparece y declara, el sefior LUIS IVAN GONZALEZ
CRUZ, con cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, cuatro, cuatro, uno, tres,

uno, cinco, cuatro, de estado civil soltero, con naumero de teléfono 0998601595,

~3d correo ligonzalez1984(@gmail.com, con domicilio en la Villa del IESS, de esta

. ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos,a quien de conocer

8 S doy fe, legalmente capacitada para contratar y obligarse, al haberme

- presentado su cédula de identidad (ciudadania) y certificados de votacion cuya

fotocopia solicita sea agregada y autorizandome de conformidad con el articulo



setenta y cinco de la Ley Organica de Gestion de La Identidad y datos
Civiles, a la obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion vy
cedulacion, a través del convenio suscrito con esta Notaria. Advertido que fue
el compareciente por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura
de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL “CONDOMINIO LUPITA”, asi como examinado que fue en forma
aislada y separada, de que comparece al otorgamiento de esta escritura, sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que
eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar una mas que contenga un contrato de CONSTITUCION
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO
LUPITA” bajo las siguientes clausulas vy estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento y suscripcion del presente
contrato, el sefior LUIS IVAN GONZALEZ CRUZ, con cédula de ciudadania
numero uno, tres, cero, cuatro, cuatro, uno, tres, uno, cinco, cuatro, de estado civil
soltero, por sus propios y personales derechos, con plena capacidad civil
para contratar y obligarse como en derecho se requiere. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara el compareciente que es duefio y propietario de,
Casa numero Treinta y seis de la Manzana "I", calle Oliva Miranda y avenida 113
No. 1-36, esquina, Barrio Villas del Seguro de la Parroquia Tarqui del Canton

Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Norte: Lindera



con carretera a Portoviejo, nueve metros, cinco centimetros. Sur: Lindera con Lote
uno- I, nueve metros, cinco centimetros. Este: Lindera con calle Quinta, treinta
metros, cuarenta centimetros. OQeste: Lindera con Lote treinta y cinco - I, treinta
metros, treinta y cuatro centimetros. Area total de: DOSCIENTOS SETENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS. Mismo que fue adquirido por medio de
escritura de Particion Extrajudicial y Compraventa, autorizada en la Notaria
Primera de esta ciudad de Manta, el 21 de Septiembre del 2022, ¢ inscrito en el
Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha 22 de Septiembre
del 2022; asi mismo, consta inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad
de Manta, Resolucion Ejecutiva con fecha de inscripcion 11 de Mayo del 2023, con
fecha de providencia 26 de Abril del 2023 como autoridad competente el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta. TERCERA: DE LA
EDIFICACION.- a) El compareciente manifiesta que sobre el bien inmueble
descritoy singularizado en laclausula de los antecedentes, se ha construido
el “CONDOMINIO LUPITA”, ubicado en la Casa namero Treinta y seis de
la Manzana "1", calle Oliva Miranda y avenida 113 No. I-36, esquina, Barrio Villas
del Seguro de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, Provincia de Manabi, que
se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el estudio presentado y

tiene las siguientes caracteristicas en su distribucion: “CONDOMINIO

i = LUPITA”, incorpora dos bloques unificados, caracterizados por desarrollarse en

> & ~ unay dos plantas, contemplado en cada una de los departamentos y ambientes. En

=" cuanto a las especificaciones técnicas generales: las viviendas poseen las

siguientes: - estructura: Hormigon armado; Paredes: Ladrillo y / o bloque,



enlucidas y recubiertas con pintura de caucho; pisos: Baldosa y /o ceramica;
Instalaciones: Empotradas eléctricas; Instalaciones: Empotradas; Sanitarias:
Empotradas; Ventanas: Aluminio y vidrio; Entrepisos: Losa de Hormigon
Armado; Cubiertas: Estructura Metalica/ Losetas; Escaleras: Metalicas; Puertas:
mader. Con las_siguientes drea generales: Area total del Terreno: 275,00m2;
Area neta Vendible: 386,14m2; Total de Area Comiin; 15.44 (m2). Area
Total: 401,58m2;.- b) Mediante Resolucion Ejecutiva Numero MTA-2023-
ALC-060, de fecha veintiséis dias de Abril del afio dos mil veinte y tres, de la
Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta,
emitido por el sefior Ing Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador General
de Infraestructura y Control Urbano Delegado del Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Manta, en donde  se autoriza al
peticionario continuar con el tramite de aprobacion de la Declaratoria  al
Régimen de Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO LUPITA”, ubicado
en la calle Oliva Miranda y avenida 113 No. I-36, esquina, Barrio Villas del Seguro
de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, Casa niimero Treinta y seis de la Manzana
"I"'- CUARTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Con lo anteriormente expuesto, el sefior LUIS IVAN
GONZALEZ CRUZ, declara que es su voluntad, someter al Régimen de
Propiedad Horizontal, el bien inmueble y la construccion del mencionado
“CONDOMINIO LUPITA”, ubicado en la calle Oliva Miranda y avenida 113
No. I-36, esquina, Barrio Villas del Seguro de la Parroquia Tarqui del Cantén

Manta, Casa namero Treinta y seis de la Manzana "I", con clave catastral 2-09-22-
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18-000, singularizado en la clausula tercera de este contrato, todo esto de
conformidad con los planos, descripcion  particularizada de cada una de las
viviendas, cuadro de alicuotasy Reglamento Interno que se acompaiia para
que sean debidamente protocolizados.- QUINTA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se facultaal portador de la copia autorizada de esta Escritura.
para  requerir del Senor Registrador de la Propiedad correspondiente, las
inscripciones y anotaciones que  por Ley corresponden. LA DE ESTILO.-
Sirvase usted sefior Notario anteponer y agregar las demés clausulas de
estilo que necesarias sean para la perfecta validez de esta escritura.
Minuta firmada por el ABOGADO. JOSE  CABALLERO  FERNANDEZ
REGISTRO. PROFESIONAL. 13-1979-13. Hasta aqui la minuta que la
otorgante se ratifica, el mismo que queda elevada a escritura publica con el
valor legal.- Leida esta escritura a la otorgante de principio a finen altay
clara voz, la apruebay firmaen unidad de acto conmigoel Notario, en

unidad de acto. DOY FE.-

LUIS IVAN GONZALEZ CRUZ

C.C. No. 1304413154
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL

MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.-
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR f?J'::‘:Z%“Ji:?z’;‘:‘&"33:2?&1.“

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1304413154

Nombres del ciudadano: GONZALEZ CRUZ LUIS IVAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 27 DE MAYO DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EXPORTADOR

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: GONZALEZ CARRERA LUIS HUMBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CRUZ TRIVINO LUP| FLOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE MAYO DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 25 DE MAYO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

)
Iw siiificado: 234-874-81500 I '
A
) ri’ 2
Ing. Carlos Echaverria
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documerito finnado glectronicamente

1 anla qulen se prasen! le cerlificado debera validarin en'htips:iivirlual.registrocivil.gob. =c, ronfnrme a la LOGIDAC Arl. 4, nomeral 1 v a la LCI
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Ficha Registral-Bien Inmueble

36671

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013612
Certifico hasta el dia 2023-05-18:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 2092218000 Tipo de Predio: BIEN INMUEBLE
Fecha de Apertura: marles, 04 septiembre 2012 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Ubicado en el Barrio VILLAS DEL SEGURO

LINDEROS REGISTRALES:

Casa ntimero Treinta y seis de la Manzana "I", calle Olima Miranda y avenida 113 No. I-36, esquina, Barrio Villas del Seguro de la Parroquia Tarquii
del Cantan Manta.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

. Oeste: Lindera r.o]:i-'_"' @ i t: pa totE{i@éﬁ_DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS. [ o S

"

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN -
A ; g F 9 k =

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:. ‘b 70 e 0
Libro Acte Ntmara y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Falic Final
HIPOTECAS Y COMPRAVENTA 54 jueves, 26 abril 1973 220 222
GRAVAMENES
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 50 martes, 08 fabrero 2022 a 0
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 236 viemes, 20 mayo 2022 0 0
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 3171 jueves, 22 septiembre 2022 a 0

COMPRAVENTA

RESOLUCION RESOLUCION 17 jueves, 11 mayo 2023 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 26 abril 1973 Ntimero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 220

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 419 Folio Final : 222
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 abril 1973

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa, Mutuo Hipotecario y seguro de Desgravamen. Un inmueble de propiedad del Instituto Ecualoriano de Seguridad Social, la casa

Péagina 1/4 - Ficha nro: 36671 Av. Melcan y Galle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps//porialciudadano.mania.gob.ec




m = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

ndmero Treinta y seis de la Manzana "I", situado en la calle Portoviejo, interseccion caile Quinta del Cantdn Manta. La Hipoteca que existia con
fecha Abril 26 de 1.973. Actualmente se encuentra cancelada con fecha Marzo 20 del 2000 bajo el N.- 382. Con fecha 5 de Diciembre de 1.973
bajo el N.- 144, tiene inscrito Reclificacion de Hipoteca, autorizada en la Notaria Segunda de Portovigjo, el 12 de Noviembre de 1.973. Con fecha
03 de Junio de 1.976, bajo el N.- 53, constituyen Segunda Hipoteca de Préstama Extraardinario de catorce saldos autarizada en la Notaria Primera
de Manta, el 27 de Mayo de 1.976, a favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Con fecha 18 de Junio de 1.982 bajo el N.- 107,
constituyen Tercera Hipoteca de Préstamo Complementario de Amortizacion Gradual, autorizada en la Notaria Primera de Manta, el 17 de Junio de
1.982, a favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Actualmente dichas Hipotecas se encuentran Canceladas con fecha Marzo 20 del
2000 bajo el N - 382, autorizada en la Notaria Primera de Manta, el 17 de Febrero del 2000.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estadao Civil Ciudad
COMPRADOR FLORES BARCIA CARLOS EDUARDO CASADO(A) MANTA "
COMPRADOR CRUZ TRIVINO LUPE FLOR CASADO(A) MANTA
VENDEDOR INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL NO DEFINIDO MANTA
Registro de : SENTENCIA
[2/5] POSESION EFECTIVA

Inscrito el: martes, 08 febrera 2022 Numero de Inscripcion : 50 Falio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 956 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 febrera 2022

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
POSESION EFECTI
b.- Apellidos, No

Calidad

BENEFICIARIO
BENEFICIARID

GONZALEZ C S IVAN

BENEFICIARI) FLORES BARCIA CARLOS EDUARDO © U wvubow) MANTA
CAUSANTE CRUZ TRIVINO LUPI E},OR PN P s CAS ) MANTA
ALCA |
Registro de : SENTENCIA & am gk 9 3
[3/5] POSESION EFECTIVA
Inscrito el: vizmes, 20 mayo 2022 Numero de Inscripcion : 236 Faolie Inicial: 0
Ntimero de Reperiorio: 3819 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 mayo 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
POSESION EFECTIVA: se concede la Posesian Efectiva Praindivisa de los bienes dejados por el causante Carlos Eduardo Flores Barcia, a favor

de Maria Angelica Flores Gilar, Eduardo Alfredo Flores Barcia y Alina Maria Del Carmen Flores Barcia, Posesién que se la concede sin perjuicio de
los derechos de terceros. casa nudmero 36, de la manzana |, situado en la calle Portoviejo, interseccion calle quinta del Cantén Manta, con un area
total de 275m?. Los beneficiarios estan representados por, Luis lvan Gonzalez Cruz, en calidad de gpodarado.

b.- Apellido=, Nombres y Domicilio de las Partas:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad J
BENEFICIARID FLORES B:‘\l’icim I_N?\ MARIA DEL L‘.AHMFN— CASADOQ(A) - -_MANTA - o -
BENEFICIARIO FLORES BARCIA EDUARDO ALFREDO CASADO(A) MANTA
BENEFICIARID FLORES GILER MARIA ANGELICA SOLTERA MANTA
CAUSANTE BARCIA DELGADO CARMEN SILVANIA NO DEFINIDO MONTECRISTI
CAUSANTE FLORES ZAMBRANO EDUARDO ALFONSO NO DEFINIDO MANTA
CAUSANTE FLORES BARCIA CARLOS EDUARDO NO DEFINIDD MANTA

Registro dc : COMPRA VENTA

Pagina 2/4 - [icha nro: 36671 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacilico, Tell. 05370260, https /#/portalciudadano.manta.gob.ec



MANTA. -

ALCALDIA

[4 /5] PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA J
Inscrito el: jueves, 22 septiembre 2022 Numero de Inscripecién : 3171 Folio lﬁﬁial’ﬂ',ﬂ

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7156 Folio FfrmLﬂ I3
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 septiembre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA Can los antecedentes expuestos los comparecientes vendedores a traves de su Apoderado el
sefior Luis Ivan Gonzalez Cruz, tienen a bien realizar la Particion Extrajudicial, y de acuerdo a la Aprobacion y Autorizacion emitida por la Direccion
de Avaluo Catastro y Permisos Municipales del GAD-MANTA, de fecha 11 de agosto del 2022, Proceden a Partirse en porcentajes el inmueble
Casa numero Treinta y seis de la Manzana "I", situado en la calle Portoviejo, interseccién calle Quinta del Camén Manta. Superficie total del
inmueble es de: DOSCIENY DS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. Correspondiendole Flores Barcia Eduardo Alfredo el 16,66% , Flores
Barcia Alina Maria del Carmen el 16,66% , Flares Giler Maria Angelica el 16,66%, Gonzalez Cruz Luis lvan el 25.00% , Gonzalez Cruz Lyndon Jack
el 2500%, Particion que se la realiza en porcentajes y en calidad de cuerpo cierto. *COMPRAVENTA® Con los antecedentes expuestos
vendedores proceden en dar en venta el inmueble descrito anteriormente a favor del comprador

b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes:

.

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE BARCIA DELGADO CARMEN SILVANIA SOLTERO(A) MONTECRISTI
CAUSANTE FLORES ZAMBRANO EDUARDO ALFONSO VIUDO(A) MANTA
CAUSANTE FLORES BARCIA CARLOS EDUARDO VIUDO(A) MANTA

*CAUSANTE CRUZ TRIVINO LUPI FLOR CASADO(A) MANTA
HEREDERO GONZALEZ CRUZ LUIS IVAN SOLTERQ(A) MANTA
COMPRADOR . 3 - o

.HEREDERO MANTA
VENDEDOR
HEREDERO MANTA
VENDEDOR
HEREDERO MANTA
VENDEDOR !
HEREDERO MANTA
VENDEDOR
Registro de : RESOLUCION AT . ‘-,_"\“\ B ELT_-?' F‘ :;;xié,‘

[5/5] RESOLUCION B o - = . =

Inscrito el: jueves, 11 mayo 2023 Numero de Inscripcion @ 17 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2780 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIFAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 abril 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-A1 C-060 Aprohacion de la declaratoria de propiedad Horizontal del condominio LUPITA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ Calidad Nombres ylo Razéan Social Estado Civil Ciudad
HJTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENT Rn!nl_u‘\fl() MUNICIF, Al MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO GONZALEZ CRUZ LLIS IVAN SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inseripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
RESCLUCION 1
SENTENCIA 2
5

Total Inscripciones >=>

agina 3/4 - Ficha nro: 36671 Av. Malsén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadanc.manla.gob.ec
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se cartifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido el 2023-05-18
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : GONZALEZ CRUZ LUIS IVAN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013612 certifico hasta el dia 2023-05-18, la Ficha Registral Namero: 36671.

un erci

Ejﬁ _‘-‘E] Firmado alectrénicamente por
“Y¥ GEORGE BETHSABE
1S MOREIRA MENDOZA

GEFORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Feqistrador de la Propiedad

| Valido par 52 dias. Excepto

I il un traspa d
‘ Se emitiera un gravamen

Codigo Sequro de Verificacion (CVS)
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m o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

4" ey N d-""lc.-

A

N° 052023-092239
Manta, jueves 18 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado ios archivos de Tesoieria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GONZALEZ CRUZ LUIS IVAN con cédula de ciudadania No. 1304413154,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Fste documento tiene una validez de 1 mes a pariir de la fecha emitiaa.
Fecha de expiracion: domingo 18 junio 2023

Cadigo Seguro da Verificacion (CSV)
Puede verilicar la validez da este documento ingre al portal weh https//portalciudedano.manta.gob.ec
opcion nld ar documentos (|1ME s o leyendo ftrmiu QR

(8 2611 558 . 2611 471 - 2611 479
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m — GOBIERNO AUTONOMO DESCENT

Adtrd e MUNICIPAL DEL CANTON MAI
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALE

N° 052023-092541

N° ELECTRONICO : 226896

Fecha: 2023-05-24

Ef suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-09-22-18-000

Ubicado en: CALLE OLIVA MIRANL‘)‘A AV. 113 MZ | LOTE-36

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Seglin Escritura: 275 m2
PROPIETARIOS - S o o
Documento __ Propietario
1304413154 GONZALEZ CRUZ-LUIS IVAN
CUYO AVALUO VIGENTE EN DQLARES ES DE:
" TERRENO: 32,473.38
CONSTRUCCION: 90,459.71
AVALUO TOTAL: 122,933.09
SON: CIENTO VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 09/100

El presente documento se emite de acverdo a la documentacién requeiida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica &l solicitante; porlo cual salvamos errar u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, enlas solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Flano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembra del afio 2021, canforme 3 lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio liene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciambre 2023

Cddigo Seguro de Verificacidn (CSV) , : P X '
193 Jz ' :

392YDAY8

Puede verificar |a validez de este documenito ingresando al portal web https:/portalcindadano.manta. gob.ec
opcian validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-25 12:53:54
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MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUN'C'PAL DEL CANTON MANTA

N° 052023-092673
Manta, jueves 25 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-09-22-18-000 perteneciente a GONZALEZ
CRUZ LUIS IVAN con C.C. 1304413154 ubicada en CALLE OLIVA MIRANDA AV. 113
MZ | LOTE-36 BARRIO VILLAS DEL SEGURO PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO

COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $122,933.09 CIENTO VEINTIDOS
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 09/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

193524ZZBV2E0 A .

Puede verificar la valide:z de cimento ingresando al portal web hilps://ponalciudacan

opeion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

" (W 2611 558 2611 471
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ALCALDIA ELCAMBIO
Oficio Nro. MTA—DSCC-OFI-0805202316&’1/- ; X .‘2:\,
FPLE -t LV
Manta, 08 de Mayo de{k‘ZOZB‘ s B N
&R apy
ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-060 "f- 3
\\’;" T AT,
Sefior \ﬂi’f{é{:"ﬁ"ji-' ¥

Luis Ivan Gonzalez Cruz
PROPIETARIO "CONDOMINIO LUPITA"
En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-060, que en su
parte resolutiva establece:

“Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Condominio Lupita’,
propiedad del sefior Luis Ivan Gonzédlez Cruz —cédula de ciudadania 1304413154-, y siendo que se
constituye en un conjunio de departamentos cuyo bien inmueble se encuentra en la casa 36 de la
manzana | situada en la calle Portovigjo e interseccion calle Quinta del canton Manta, con los
siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave catastral 2-09-22-18-000; area total
de terreno equivalente a 275 metros cuadrados (m2); area neta vendible de 386,14 metros cuadrados
(m2 ); area comtin total de 15,44 metros cuadrados (m2 ); area total de 401,58 metros cuadrados (m2 ).
Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria
Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avaltios, Catasiro,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas,
deberé notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efeciie la
inscripcion respectiva y para que este acto adminisirativo quede debidamente perfeccionado. Tambign
notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente,
en aras de que se cumpla con lo dispuesio en los Informes que han servido como habilitantes para

gue se dicte este acto administrativo.”

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: Archiva_Ref_tipa_11_cfeb4d6555093271575¢ -
N®. hojas: 6

Direccién: Calle 9y avenida 4 ’_:I;
Pag. 1 de 1 Teléfones: 2611-479 E-mail: alcaldla@manta.gob.ec @
. § @ wo mantagob.ec :
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-060

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constituciéon de la Republica del
Ecuador (CRE), preceptiia que se reconoce y garantiza a las personas:
“El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién v
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado.”.

Que, ¢l articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico
que regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estalal ejerceran
solamente las compelencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”,

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptia:
‘La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, desceniralizacion,  coordinacion, — participacion,
planificacion, iransparencia y evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia que Jos gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.”.

Que, el paragrafo primero del-articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptua: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion.”.

Que, el literal c) del articulo 54 del 'Caédigo Organico de Organizacicn Territorial,
Autonomia, y Descenlralizacién” (COOTAD), prepcetia que es una
funcion del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier

Direccion: Czlle 9 y averida £
Telofono: 22611 £79 E-mall: plcaldiz@mante.pob,ec X a M
f 9w p mutapob.ec
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales;”.

el literal b) del articulo 55 del ‘Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’, precepttia que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion’, preceptia que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo; [...J.

el articulo 98 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia,
y Descentralizacion', preceptua: “Acto administrativo es la declaracion
unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion administrativa
que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se

agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier

medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptia: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamenlos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u ofro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habilables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanito lengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio ptblico.".

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “Comresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podran aulorizar ninguna escritura ptblica sobre constitucion
0 traspaso de la propiedad de un piso o departamento, nilos registradores
de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
autentica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.".

Direccién: Calle 9 y avenicla 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gaob.ec
f @ % p monta.gol.ec
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Que, el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad HorizontaT“-\'i.;h? i
(RGLPH), preceptua: “Determinaciéon del inmueble por su naturaleza y
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la
base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno, segtin sea el caso.”.

Que, el articulo 331 de la ‘Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso, y
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta', preceptia: “REQUISITOS.-
Para la aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal
deben presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los
siguientes documentos originales: [...] a. Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; [...] b. Informe
de Aprobaciéon de Planos; [...] ¢. Seis copias del Estudio de Propiedad
Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, éareas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; [...] d.
Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de Ia
Propiedad del Cantén Manta; [...] e. Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado; y, [...] f. En caso de modificatoria a la declaratoria de
propiedad horizontal, adjuntara ademas aulorizacion notariada de fodos
los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. [...] El
cuadro de alicuotas contendra tnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignaré alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.”.

Que, el articulo 332 de la 'Ordenanza de Urbanisma, Arquitectura, Uso, y
Ocupacion del Suelo en el Canton Manta’, preceptua: "RESULTADO DEL
TRAMITE.- La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término
de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara
un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccion de
Gestion Juridica, para que en el término de fres dias pronuncie su informe y
con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual seré notificada
por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; V,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramile correspondiente para
la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa
respectiva. [...] En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste sera puesto en conocimienio del o los interesados a
fravés de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas
correcciones y se relome el tramite. [...] Si en el lapso de dos anos el o los

Direccion: Calle € y avenida 4
Teléfono: 22411 473 E-mail: slcaldiz@manta.gob.ec b
§ O W » mantagob.ec
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Que,

Que,

f@:)fa a@s@de 2022 y con fecha de inscripciorf 2

Que,

Que,

interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin efecto. Si
hubiera el interés de manitener el Régimen de Propiedad Horizontal para el
bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.”.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvio
delegar al Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las
siguientes atribuciones normativas: “ll. EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: [.. ] a. Mediante |a
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar o siguiente:
[...] i. Declaratorias de propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] iii.
Reestructuracion de lotes [...] b. Suscribir las actas de entrega recepcion de
obras, areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo
a la normativa legal aplicable para el efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 36671 con fecha 25 de marzo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al
movimiento registral (4/4); se constala que se efectué una particion
extrajudicial y una compraventa a favor de Luis lvan Gonzélez Cruz —cédula
de ciudadania 1304413154, respecto a la casa 36 de la manzana | situada
en la calle Portoviejo e interseccion calle Quinta de| cantén Manta, de fecha
de septiembre de 2022,
drados (m2)

Ave catastral 2-09-22-18-000, area total de 27

mediante documento con fecha 6 de abril de 2023 dirigido al abogado
Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), e
interpuesto por Luis Ivan Gonzalez Cruz —cedula de ciudadania
1304413154—; se indica lo siguiente: “Sirvase considerar la revision del
Estudio de Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO LUPITA”, bien
inmueble del cual soy propietario, mismo que se encuentra uhicado en el
Barrio Villas del Seguro, casa numero 36 de la manzana I, calle Oliva
Miranda y avenida 113, N° [-36 esquina, de la parroquia Tarqui, del Canion
Manta, con clave catastral 2-09-22-18-000, con la finalidad de que se
disponga a quien corresponda, el analisis y su respectiva aprobacion final.”.

mediante Memorando MTA-DACP-MEM-190420232201 con fecha 19 de
abril de 2023, suscrito por la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lopez —-Directora
de Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos— y en
relacion al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyé lo
consignado a continuacion: “Al haberse presentado a esta Municipalidad
toda la documentacion técnica, legal v los estudios para la Propiedad
Horizontal del “CONDOMINIO LUPITA", y por cumplir con lo previsio en
fa Seccion 6la. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquiteciura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Horizontal.".
Que, mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-260420231131 con fecha 26 de

abril de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica; se expidio el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacion:

‘De conformidad con el Memorando MTA-DACP-MEM-190420232201
con fecha 19 de abril de 2023; la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lopez —
Directora de Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos— indica que al haberse presentado al GADMC-Manta toda la
documentacion técnica, la documentacion juridica, y los estudios para la
aprobacion del Regimen de Propiedad Horizontal del ‘Condominio Lupita;
y por haberse cumplido con lo previsto en la Seccion Sexta —/DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL - de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso, y Ocupacion del Suelo en el canton Manta
—y en especifico con los requisitos contemplados en el articulo 331—; es
procedente la Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto al
‘Condominio Lupita’.

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccién de Avallos, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente
incorporar en el régimen de propiedad horizontal al ‘Condominio Lupita’;
propiedad del sefior Luis lvan Gonzélez Cruz —cédula de ciudadania
1304413154—, y siendo que se constituye en un conjunto de
departamentos cuyo bien inmueble se encuentra en la casa 36 de la
manzana | situada en |a calle Portoviejo e interseccion calle Quinta del
canton Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
mencion: clave catastral 2-09-22-18-000; area total de terreno equivalente
a 275 metros cuadrados (m?); area neta vendible de 386,14 metros
cuadrados (m?); area comun total de 15,44 metros cuadrados (m?); area
total de 401,58 metros cuadrados (m?).

Ante lo expuesto e corresponde al Coordinador General de
Infraestructura y Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion
Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de 2023; dictar el
correspondiente acto administrativo de acuerdo a lo preceptuado en el
articulo 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso, y
Ocupacion del Suelo en el Canton Manta”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-

Manta

RESUELVE:

Diraccidn: Czllz 9y avenida 4
Yeléfono: 22811 479 E-mall; alcaldiag

fow




g FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO

ILIANA - —-——
A ‘

JAZMIN

GLS e
F e
TOROMBR - S...,

ENG

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
‘Condominio Lupita', propiedad del senor Luis Ivan Gonzélez Cruz —cédula de
ciudadania 1304413154—, y siendo que se constituye en un conjunto de
departamentos cuyo bien inmueble se encuentra en la casa 36 de la manzana |
situada en la calle Portoviejo e interseccion calle Quinta del canton Manta, con
los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencion: clave catastral
2-09-22-18-000; area total de terreno equivalente a 275 metros cuadrados (m?);
4rea neta vendible de 386,14 metros cuadrados (m?); area comun total de 15,44
metros cuadrados (m?); area total de 401,58 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de la Propiedad del canton Manta, con la finalidad de que
se efectie la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y cumplase.-
Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los veintiséis dias del mes de abril

del ano dos mil veinte y tres.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO

DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MANTA

Direccién; Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: zlcaldia@manta.gob.ec
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Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
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CONDOMINIO LUPITA

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
2092218001 DEPARTAMENTO 101
2092218002 DEPARTAMENTO 102
2092218003 HABITACION 201
2092218004 DEPARTAMENTO 202

EL CODIGO 2092218000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

MANTA, JUNIO 23/2023
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A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
GONZALEZ CRUZ LUIS IVAN POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304413154
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RAZON DE PROTOCOLIZACION: Dando cumplimiento a la peticion de la parte
interesada, el dia de hoy, en tres (03) fojas utiles, en el Registro de Escrituras Pablicas de
la Notaria Séptima del Canton Manta, a mi cargo, protocolizo el documento que contiene
el “Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-150620231433, Notificacién de Resolucion Ejecutiva
MTA-2023-ALC-069 y Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-069, de la Alcaldia del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta™, que antecede.-

Manta, quince (15) de Junio del dos mil veintitrés (2023).- MC.

SE PROTOCOLIZO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL MISMO
DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.







Sefior Notario:

De conformidad con el articulo 18 numeral 2
Ley Notarial, sirvase protocolizar los documentos
que adjunto: '

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-150620231433, Notificacién
de Resolucidn Ejecutiva MTA-2023-ALC-069 y
Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-069, de la
Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta. La cuantia,
indeterminada Confiérase los testimonios
solicitados.

Es justicia, etc.

pkuqSiDHuxﬂlo P ryoNS
ABG. Nury Bravo Cedeifo
Foro de Abogados de Manabi 13-2016-293
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-150620231639

Manta, 15 de Junio del 2023

ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-069

Senor
Luis lvan Gonzalez Cruz
PROPIETARIO "CONDOMINIO LUPITA"

En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de Ley pertinentes, notificé la RESOLUCION EJECUTIVA N.-
MTA-2023-ALC-069, debidamente firmado por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador

General de Infraestructura y Control Urbano, delegado del sefior Alcalde.

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
DALTON ALEX| PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-
069 - N°. hojas: 4

Direccién: Calle 9y avenida 4 -
Teléfonos: 2611-479 E-mail: alcaldia®@manta.gob.ec

f@

manta.gob.ec
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-069

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE),
establece el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al
universo juridico que regula la administracién publica: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud
de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucion.”.

Que, el articulo 133 del Cédigo Organico Administrativo (COA), establece:
“Aclaraciones, rectificaciones y subsanaciones. Los O6rganos
administrativos no pueden variar las decisiones adoptadas en un
acto administrativo después de expedido, pero si aclarar algun
concepto dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores de
copia, de referencia, de calculos numéricos y, en general, los
puramente materiales o de hecho que aparezcan de manifiesto en
el acto administrativo.”.

Que, mediante Resolucion Ejecutiva MTA-ALC-2022-177 con fecha 6 de
octubre de 2022, la maxima autoridad administrativa del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-
Manta) resolvié delegar al Coordinador/a General de Infraestructura
y Control Urbano la siguiente atribucion normativa: “a) mediante la
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo
siguiente: |. Declaratoria de Propiedad Horizontal, |I.
Urbanizaciones, Ill. Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas
de entrega recepcion de obras, areas verdes, comunitarias y vias de
las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el
efecto.”.

Que, mediante informes técnicos y juridicos se establecio la pertinencia de
proceder a efectuar el Régimen de Propiedad Horizontal del
‘Condominio Lupita’, ya que se cumplié con lo previsto en la
normativa vigente; en especifico con lo determinado en la Seccién
Sexta de la Declaratoria de Propiedad Horizontal en relaciéon al

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @ ¥ p manta.gob.ec
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articulo 331 que determina los requisitos contenidos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso, y Ocupacion del Suelo
en el Canton Manta.

Que, en atencion al requerimiento manifestado en el acapite anterior, se

Que,

Que,

Que,

procedio a expedir la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-060 con
fecha 26 de abril de 2023.

una vez emitida la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-060 con
fecha 26 de abril de 2023, cuyo objeto es aprobar |la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del ‘Condominio Lupita’; se pudo evidenciar
que existen errores en su contenido, producto de la informacion
proporcionada por el peticionario, por lo que se procede a la
rectificacion del acto administrativo de conformidad a la normativa
aplicable.

el tratadista Agustin Alberto Gordillo, ha indicado: “La correccion
material del acto administrativo o rectificacion en la doctrina italiana,
se da cuando un acto administrativo valido en cuanto a las formas y
al procedimiento, competencia, etc., contiene errores materiales de
escritura o transcripcion, expresion, numericos, etc. Debio expresar
algo e inadvertidamente expresé otra cosa; o la voluntad real del
agente fue una y la expresion externa de su voluntad consigné sin
quererlo otra [...] No constituye extincidn, ni tampoco modificacion
sustancial del acto, pues la correccion supone que el contenido del
acto es el mismo y que sélo se subsana un error material deslizado
en su emision, instrumentacion o publicidad (notificacion o
publicacién). Sus efectos, en consecuencia, son retroactivos y se
considerara al acto corregido o rectificado como si desde su
nacimiento hubiera sido dictado correctamente |[...]."

en similar sentido a lo expresado en el paragrafo precedente, los
doctrinarios Eduardo Garcia de Enterria y Tomas Ramon Fernandez
han precisado lo siguiente: “La pura rectificacion material de errores
de hecho o aritméticos no implica una revocacién del acto en
términos juridicos. El acto material rectificado sigue teniendo el
mismo contenido después de la rectificacion, cuya finalidad es
eliminar los errores de transcripcion o de simple cuenta con el fin de
evitar cualquier posible equivoco. Este caracter estrictamente
material y en absoluto juridico de la rectificacion justifica que para
llevarla a cabo no requiera sujetarse a solemnidad ni limite temporal
alguno. La rectificacion de errores materiales puede hacerse en
cualquier momento, tanto de oficio como a instancia del
administrado [...].".

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Administrativo y Sancionador en el COA’ expone: ...]
Convalidacion de las Actuaciones Administrativas, no se debe
confundir a los vicios con aquellos errores de forma o superficiales
que son objeto del procedimiento de aclaracion, rectificacion o
subsanacion y se lo puede realizar en cualquier momento, bajo la
logica de que estos errores no alteran el contenido del acto
administrativo [...]".

Que, es indispensable rectificar la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-

060 con fecha 26 de abril de 2023, debido a errores en el
considerando décimo séptimo.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones
juridicas conferidas al delegado de la maxima autoridad
administrativa del GADMC-Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-060 con

fecha 26 de abril de 2023, especificamente el considerando décimo
séptimo, que establecié: “Que, mediante Certificado de
Solvencia 36671 con fecha 25 de marzo de 2023, expedido por el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al
movimiento registral (4/4); se constata que se efectué una particion
extrajudicial y una compraventa a favor de Luis Ivan Gonzalez Cruz
—ceédula de ciudadania 1304413154—, respecto a la casa 36 de la
manzana | situada en la calle Portovigjo e interseccion calle Quinta
del cantén Manta, de fecha 11 de agosto de 2022 y con fecha de
inscripcion 21 de septiembre de 2022; clave catastral 2-09-22-18-
000, area total de 275 metros cuadrados (m2).”; siendo que, el texto
en mencion, debe expresar lo siguiente: “Que, mediante
Certificado de Solvencia 36671 con fecha 25 de marzo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en
relacion al movimiento registral (4/4); se constata que se efectud
una particion extrajudicial y una compraventa a favor de Luis Ivan
Gonzalez Cruz —cédula de ciudadania 1304413154—, respecto a la
casa 36 de la manzana | situada en la calle Portoviejo e
interseccion calle Quinta del canton Manta, acto juridico celebrado
con fecha 21 de septiembre de 2022 e inscrito con fecha 22 de
septiembre de 2022, clave catastral 2-09-22-18-000, area total de
275 metros cuadrados (m2).".

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a
través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
siguientes Direcciones Municipales: Avalios, Catastro, Permisos
Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestion Financiera; y
Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectue la
inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion
con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa
correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los
Informes que han servido como habilitantes para que se dicte este
acto administrativo.

Articulo 3.- Incorporar la presente Resolucion Ejecutiva en el expediente
administrativo que se ha generado a consecuencia de la solicitud
concerniente a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
‘Condominio Lupita’, correspondiente al tramite signado como

e TE060420231608.
SUTIERREAZMN

4 ?SJESZ%NG

roropo = Notifiquese y camplase.-
{ENO 114200 9500

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los doce dias del mes de junio
del afio dos mil veinte y tres.

Firmaita digitsimente par EMILIO
EMIL]O RONNIE MACIAS LOGR

Nombre de recanocimienta (DN):

er=EMILIO RONNIE MACIAS LOOR,

RONNIE werlaNumber=201022144158,

omENTIDAD DE CERTIFICACION DE

MACIAS LQ(jR TEOBUACDA, o~SECURTY OATA

Fecha: 20110615 08:51:56 0500

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA 'Y CONTROL
URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MANTA

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @ ¥ p mantagob.ec
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CONTENIDO

1.0.- DEFINICION DE TERMINOS

2.0.- DATOS GENERALES:
e UBICACION
e DESCRIPCION GENERAL

3.0.- LIMITES Y LINDEROS PARTICULARES DE LOS DIFERENTES
AMBIENTES Y DEPARTAMENTOS.

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
e AREAS POR PLANTAS
e AREAS GENERALES

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS. ALICUOTAS, AREAS
COMUNES, AREA TOTAL Y AREA DE TERRENO.

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

7.0.- REGLAMENTO INTERNO
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1.- DEFINICION OE TERMINOS.
1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

e
N ON N\‘
Esta constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implantado el e%—/ 2
perteneciendo ésta superficie a los co-propietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del area de constitucion del edificio.

1.3.- AREA COMUN.

Esta comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comim de los co-
propietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo también drea
comun, para efectos del presente estudio, se lo considerara como drea de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de los departamentos; y debe ser
igual, a la diferencia entre el area de construccion y el area comun del edificio.

Se entenderda como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos y co-
propietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias
para los departamentos. Igualmente le pertenece al co-propietario, la mitad del espesor de las
losas de piso y de tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada departamento, la sumatoria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcion de area comiin que le corresponde a cada departamento, para efectos
de tributacion y co-propiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

e El terreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusion de los espacios
destinados a circulacion.

e Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

La estructura o elementos resistentes del edificio.

e Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos
de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras
de servicios generales.

Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generador de
emergencia y el tablero de medidores de los departamentos.

e Lacisterna y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

Todo el sistema de agua potable del edificio.

» Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

o Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de bienes
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento para
tributacion y co-propiedad.

PAGINA 3
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1.8.- VALOR DEL DEPARTAMENTO.

2 THEN
b ;ikzéll
Representa el costo total, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes, abvared " i
neta del departamento y las cuotas de drea comun y terreno que le correspondan. -j’,l"“fvrg N MRS/
Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada departamento: el Comercial Mumcw/
el de Venta; el primero de acuerdo al avaluo catastral vigente y el segundo o precio real, que se

usard para efectos de la promocion y venta de los departamentos del edificio.

2.- DATOS GENERALES.
2.1.- ANTECEDENTES.

oupid\H -

.

El sefior GONZALEZ CRUZ LUIS IVAN desea incorporar al Régimen de Propiedad
Horizontal el edificio denominado CONDOMINIO “LUPITA”, para lo cual, propone
el siguiente estudio, que ha sido realizado tomando en cuenta todos los Reglamentos
determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, con tal propdsito de su

aprobacion definitiva.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se encuentra implantado el edificio denominado CONDOMINIO
“LUPITA”, posee la Clave Catastral No. 2-09-22-18-000 no poseyendo deuda alguna
ante la Municipalidad, se encuentra ubicado en el Barrio “Villas del Seguro” Mz. [
Lote # 36, Calle “Oliva Miranda” y Avenida 113, parroquia Tarqui, canton Manta,
conforme lo describe la escritura debidamente inscrita ante el Registro de la Propiedad
que se hace constar en la Ficha Registral-Bien Inmueble 36671, describiendo las

siguientes medidas y linderos:

Norte: 9,05m — Carretera a Portoviejo (actualmente Avenida 113).
Sur: 9,05m — Lote Uno-I

Este: 30,40m — Calle Quinta

Oeste: 30,34m — Lote treinta y cinco |

Area total: 275,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria al edificio denominado CONDOMINIO “LUPITA”
incorpora dos bloques unificados, caracterizados por desarrollarse en una y dos
plantas, contemplando en cada una de ellas departamentos y ambientes, distribuidos
como a continuacion se detallan:

o PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 101 / Departamento 102; mas el drea comuin planificada

o PLANTA ALTA: Comprende los siguientes ambientes:
Habitacion 201 / Departamento 202; mdas el area comiin planificada
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generales:

Estructuras: Hormigon Armado ;

Paredes: Ladrillo y / o bloque, enlucidas y recubiertas con pmfm‘b? de ]
caucho. | \"""'/'

Pisos: Baldosa y /o ceramica

Instalaciones Empotradas

eléctricas:

Instalaciones Empotradas

sanitarias:

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigon Armado

Cubiertas: Estructura Metdlica / Losetas

Escaleras: Metalicas

Puertas: Madera

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS
AMBIENTES y DEPARTAMENTOS.

3.1.- DEPARTAMENTOQ 101 (176,79m2).

Conformado por los ambientes interiores de sala, comedor, cocina, estudio, pasillo,
dormitorio principal con vestidor y bafo privado, dormitorio 1 con closet y bafio
privado; ambientes exteriores de garaje-patio que anexa cisterna y espacio para
bombas; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta baja de un
primer bloque; se accede frontalmente desde la Avenida 113 a través del ambiente
exterior de garaje-patio anexado para el mismo departamento 101 y lateralmente desde
la Calle Quinta, a través del pasillo que relaciona el espacio de cocina destinado para
el mismo departamento 101; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera en su mayor parte con cubiertas distintas (metdlicas, losas
inclinadas y planas) extendidas sobre el mismo departamento 101 y en menor parte con
la habitacion 201.

Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 5,89m; desde este
punto continiia en linea curva con direccion Sur-Este longitud de 4,58m y lindera en
sus dos extensiones con la Avenida 113.

Por el Sur: Lindera con el departamento 102 y con el drea comun planificada de planta
baja en 9,05m.

Por el Este: Lindera con la Calle Quinta en 17,03m

Por el Oeste: Lindera con el Lote treinta y cinco I en 19,49m
Area total: 176,79m2.
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3.2.- DEPARTAMENTO 102 (91,03m2). T Tf{f’"’ff’ 2%\
= = | 2 i - -I:
Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, dormitorio con closet.y ba = }u & j’
privado, incorporando dos locales enumerados como 1y 2, teniendo el primero é/ ellos ,r’

bafio privado; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta Ma,bdéfw X
un segundo bloque, al cual se accede en su habitat a través del drea comun planific cada ==
para la planta baja; los dos locales comerciales incorporados, poseen ingreso exterior

desde la Calle Quinta, el local 2 también cuenta con acceso a través de una puerta
ubicada en el drea comin planificada para la planta baja; poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 202 y con el drea comun planificada para la
planta alta.

Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 6,19m y lindera con
el departamento 101; desde este punto gira hacia el Sur en 2,51m; desde este punto
gira hacia el Este en 2,86m y lindera en sus dos extensiones con el drea comiin
planificada para la planta baja.

Por el Sur: Lindera con el Lote Uno-I en 9,05m

Por el Este: Lindera con la Calle Quinta en 8,34m

Por el Oeste: Lindera con el Lote treinta y cinco I en 10,85m

Area total: 91,03m?2.

3.3.- HABITACION 201 (17,53m2).

Conformado por el espacio de dormitorio con bafio privado, corresponde a un
ambiente especifico ubicado en la planta alta de un primer bloque; se accede a través

del drea comun planificada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta metdlica extendida sobre la misma habitacion 201
Por abajo: Lindera con el departamento 101

Por el Norte: Lindera con vacio hacia la cubierta de losa inclinada del departamento
101 de planta baja en 3,27m.

Por el Sur: Lindera con el departamento 202 y con el drea comiin planificada para la
planta alta en 3,27m.

Por el Este: Lindera con vacio hacia la cubierta de losa del departamento 101 de
planta baja en 5,36m.

Por el Oeste: Lindera con el Lote treinta y cinco I en 5,36m

Area total: 17,53m2.

3.4.- DEPARTAMENTO 202 (100,79m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, bario general, terraza frontal,
terraza posterior que anexa una lavanderia, dormitorio 1 con closet, dormitorio 2 con
closet, que relacionan un bario general; corresponde a un departamento unifamiliar
ubicado en la planta alta de un segundo bloque; se accede a través del drea comun

planificada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:
AN D 5
Y pEL c.:u-,' "c*
d “la " %

‘\ I \
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c - T ;

°
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Por arriba: Lindera con la cubierta mertdlica extendida sobre el mismo departam
202.

Por abajo: Lindera con el departamento 102 y con el area comiin plam’ﬁcada
planta baja.
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Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 2,14m y lm@r@ o%u\‘:.' ?:'r\
la habitacion 201; desde este punto gira hacia el Sur en 2,26m; desde este p‘fg g ik T E ]
hacia el Este en 2,20m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,34m; desde éﬁg pu ZLJ 0 )

gira hacia el Este en 3,57m; desde este punto grra hacia el Norte en 0,92m y lm%ﬁ
todas sus cinco extensiones con el area comun planificada para este nivel; de , "‘i “‘.,
punto gira hacia el Este en 2,14m y lindera con vacio hacia el pasillo que conduce a727‘“’"
cocina del departamento 101 de planta baja y con vacio hacia la acera de la Calle
Quinta.

Por el Sur: Lindera con el Lote Uno-1y con vacio hacia la acera de la Calle Quinta en
10,05m.

Por el Este: Lindera con vacio hacia la Calle Quinta en 10,85m

Por el Oeste: Lindera con el Lote treinta y cinco I en 10,85m

Area total: 100,79m?2.
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4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS. N4 N
CONDOMINIO "LUPITA™"
AREA AREA AREA
PLANTAS NETA COMUN TOTAL
PLANTA BAJA:
DEPARTAMENTO 101 / DEPARTAMENTO 102 267,82 7.18 275,00
PLANTA ALTA: & i
HABITACION 201 / DEPARTAMENTO 202 118,32 8,26 126,58
TOTAL GENERAL 386,14 15,44 401,58
w‘w" D AN EEXCLTTRA LA
. sl *R EVISAD
4.2.- AREAS GENERALES. ogflco
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: H{ORA 275,00m2.
(UQ

4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN:
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE:

L T TYE hbpiwiely s sfqma.

Pt BILC Ko DA W13 AU 60 386:14m2.

4.2.4.- AREA TOTAL: 401,58 m2.
CONDOMINIO "LUPITA"
AREA AREA DE AREA AREA
AMBIENTE NETA ALICUOTA TERRENO COMUN TOTAL
DEPARTAMENTO m2 Y m2 m2 m2

DEPARTAMENTO 101 176,79 0.4578 125,91 7,07 183,86
DEPARTAMENTO 102 91,03 0,2357 64,83 3,64 94,67
HABITACION 201 17,53 0,0454 12,48 0,70 18,23
DEPARTAMENTO 202 100,79 0,2610 71,78 4,03 104,82
TOTAL GENERAL 386,14 1,0000 275,00 15,44 401,58
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El edificio denominado CONDOMINIO “LUPITA” estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las
relaciones de propiedad y co-propiedad de dicho edificio, asi como su administracion,
armonia entre co-propietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El edificio denominado CONDOMINIO “LUPITA” se compone de bienes
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como los departamentos y son bienes comunes todos
los demds que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El edificio denominado CONDOMINIO “LUPITA?” se encuentra ubicado en el
Barrio “Villas del Seguro” Mz. I Lote # 36, Calle “Oliva Miranda" y Avenida 113,
parroquia Tarqui, canton Manta, conforme lo describe la escritura debidamente
inscrita ante el Registro de la Propiedad que se hace constar en la Ficha Registral-Bien
Inmueble 36671, posee la Clave Catastral No. 2-09-22-18-000 y estd sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

La presente Declaratoria al edificio denominado CONDOMINIO “LUPITA”
incorpora dos bloques unificados, caracterizados por desarrollarse en una y dos
plantas, contemplando en cada una de ellas departamentos y ambientes, distribuidos
como a continuacion se detallan:

o PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 101 / Departamento 102; mas el area comun planificada

o PLANTA ALTA: Comprende los siguientes ambientes:
Habitacion 201 / Departamento 202; mdas el drea comun planificada

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de las
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes
del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los co-propietarios como unicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

MmO
O Dl
W vut—L Can,, ¢
Q s'r- C.' f

M*m

ALCALDIA

7T

PAGINA 9



S i =
- % ) T

o .—.‘w

P!

&

& B
",lm -
gl

#

] [

%\J

&



PROPIEDPAD HORIZONTH L
CoNpOMINIO “bUPITH -

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas supemores, \son ) L
bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietay: tadh
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto due%a km Wi
que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ducto’ ;de,f
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puerias.

De la misma manera ocurre para los entrepisos, convirtiéndose en losas medianeras las

que separan un departamento de otro propietario particular.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. El acceso de entrada al nivel ler. Piso Alto y 2do. Piso Alto son bienes
comunes las dreas permitidas de aljibe y porches (planta baja) y escalera de acceso
desarrolladas hasta el nivel ler. piso alto del Edificio, el porche de entrada al
Departamento 201 es exclusivo de ese departamento.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los co-propietarios asistentes a la
Asamblea de Co-propietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademds
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo
de todos los co-propietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptiian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa de algin co-propietario o usuario, los cuales serdan de cuenta exclusiva del
responsable.

Los co-propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes com
edificio.
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CAPITULO 4. EER

4 A\ \ N €

R CVaaNY
Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Sgn SO
derechos y obligaciones de los co-propietarios: SZTAL LN

‘YAR] - &~
s

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento,

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de co-propietarios y desempenar los cargos y comisiones que ésta le
confiera,

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de co-propietarios y, en fin cudndo éste lo considere
necesario,

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del co-propietario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia
de las llaves de su departamento a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, eic., que celebre el co-propietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de co-propietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdan ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
Judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dario parcial del edificio;
estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los co-
propietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de pldsticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada co-propietario respecto de
bienes comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la mis
establece lo que cada departamento representa porcentualmente con rel
edificio.
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hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como mdzcac?pres : 4
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nac:oﬁq} e ‘@ .
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectas defr i —‘_""
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios.

CONDOMINIO "LUPITA™"
AMBIENTE AREA NETA ALICUOTA
DEPARTAMENTO m2 %
DEPARTAMENTO 101 176,79 45,78
DEPARTAMENTO 102 91,03 23.57
HABITACION 201 17.53 4,55
DEPARTAMENTO 202 100,79 26,10
TOTAL GENERAL 386,14 100,00
CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

e Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

e Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea
General de Co-propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
de ductos es inalterable.

e Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demdas.

e Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
Y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los co-propietarios, o la
seguridad del edificio.

e Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

e Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en
los bienes exclusivos como en los comunes;

e Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito del
departamento.

e [Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asa
ocasionen algun tipo de molestias, dafos o perjuicios a los de
propietarios o bienes comunales.
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almacenam:emo de reunion o de trabajo. ¥ Lo

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de ;}B{PT”-\) Wi
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en la§?
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el numero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

e [Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de co-propietarios.

® Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de co-propietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido el edificio.

o Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

® Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de pldstico.

e Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds co-propietarios.

e El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

e Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al
transito normal de las personas.

e Los co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplira con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

e Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

o Imposicion de multa de hasta un SMV.

o Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de est,
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incl
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de |
a su estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea gener
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o Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren éﬁ ct"zof;?;1 Yoty
por dos o mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de lagrg'c: '
Judicial correspondiente. 3
e Los que no pagaren dentro del plazo senalado las cuotas ordmar:as o
extraordinarias zmpuestas por la asamblea de co-propietarios y conforma GQH U
este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por e‘t“‘-"‘
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademds reclamar
intereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.
e Publicar periodicamente la nomina de co-propietarios morosos en los medios
de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberda actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus bienes o
al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier co-propietario podrd impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podrad ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al co-
propietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomd tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propietarios
estd investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los co-
propietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por ario calendario y

realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados
convocatoria.
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Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para ses:o;{ 5 Ordina
no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea s el
la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del d:r’ectorzo
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de vow;,f«de {{qs!\
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segiin sea el c&ﬁ{m
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los co-
propietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total
de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el nimero de co-propietarios
que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los co-propietarios,
en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por
la concurrencia de co-propietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
Si no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el niumero de co-propietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos
casos en que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de cardcter
especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co-propietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHQO DE VOTO.- Cada co-propietario en la Asamblea General tendrd
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada co-
propietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simp —ra
mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo los casos en que la ley y/o, 1'@",1,1. Cay S G
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada co-propietario tendra derecho
en proporcion a su alicuota.
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Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cuahszﬁetc\w Y
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias “y=la \\‘
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas b la <7
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambzcg;« ATONN
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,”* ¢ “—
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la

mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-
propietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran
en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio
v fijar la remuneracion de este iltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los co-propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o de los
departamentos.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los co-propietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma
Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comisién de d \69
propietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones ap
tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.
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CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL GDMS‘LX&IQ-A

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Dzrgﬁ{tg;' afo& tf.":(“ /
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien. Han;f f@é‘\‘\' ’
Jfunciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de co-
propietarios, durardn un afio en sus funciones y podradn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser co-propietario del
edificio. Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuarda el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los co-propietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del edificio denominado CONDOMINIO “LUPITA”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de co-propietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un ario y podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser co-propietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los co-propietarios del
edificio denominado CONDOMINIO “LUPITA”, solo o junto con el senor
Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas,
actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan
poder o clausulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefial

sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.
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Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordmdﬁcﬂ a
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los ’U);t{ere !
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el pre,géngq.ﬂ
reglamento. k;‘_i
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mds de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los daios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y senalar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademads, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
esta construido el edificio denominado CONDOMINIO “LUPITA”, asi como de los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos
los cuales formardn la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
debera entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su unico responsable.
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

Llevar un libro de registros de co-propietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds
trabajadores del edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistemdatica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y dérdenes emanadas de la asamblea

v)

general.
Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en
el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter co

»)

contar previamente con la aprobacion del director.

entidades publicas y privadas;
Ejercer los demads deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglame
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asamblea general por el periodo de un ao. Pod'ra ser r'eeleczo en for ma indefinida por 1

periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta a
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el :
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas. N

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de co-propietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
economica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de co-
propietarios mediante resolucion adqgtada por mas del 75% de los asistentes.
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