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ial, por su propio y personal dersens. ien & asterior se le denominard,
ORA y/o PRESTATARIA’. Los compar iente ZYOTE edad, de
nacionalidad ecuatoriana,
-apaces para contratar ¥ nbligarse a quienes de CoOnGCET
haberme presentadn sus respectivos documentos de identificacidn.
inetruidos en el nbieto v resultados de esta Eecritura de, COMPRAVENTA, MUTUO.
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPGTEC:‘%RJO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y

CONTRATO DE SEGUROS, la cual proce ie: a celebrar, me entregan una minuta para
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cirvase incorporar una escrifioa publica de = Aceptacién de
e nombre, compravents, mutuo, constitucion de gravamen
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ARTE: ACEPTACION
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MARIA

g v por bos que

a2 quienf:s en




que por un error, en la escritura de compraventa se hizo constar el nombre de HENRY

SATRICIO GUERRERO CHAVEZ cuando lo correcto es HENNRY PATRICIO

GUERRERO CHAVEZ, tal como consta en la copia de la cédula de ciudadania, que se
adjunta como documento habilitante. CUARTA: COMPRAVENTA. En base a los
antecedentes expuestos, los conyuges HENNRY PATRICIO GUERRERO CHAVEZ Y

ARIA MAGDALENA MACIAS ROMERO, dan en venta y perpetua enajenacion a favor

—_—
e la sefiorita MARIA BELEN GILER LOOR, de un lote de terreno y casa de una
signado con el Numero ONCE, de la manzana E, de la ciudadela del Seguro

perteneciente a la“mbana dmanta, Provincia de Manabi,
cuyas medidas y linderos son las siguientes: POR EL NORTE: Con lote veintidés E, con
na longitud: de diez metros cincuenta centimetros. POR EL SUR, Calle segunda con
a longitud de diez metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE, Con lote Diez E con
una longitud de veintiocho coma cero dos metros; y, POR EL OESTE, Con Jote Doce E,
con una longitud de veintisiete metros noventa y siete centimetros.- Con una superficie
total del inmueble es de DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS CUIADRADOS.
UINTA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de TREINTA Y SIETE MIiL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA (USD 37.723,44) valor que la sefiorita MARIA BELEN GILER LOOR, pagan

a/los VENDEDORES los cényuges HENNRY PATRICIO GUERRERO CHAVEZ y MARIA

IAGDALENA MACIAS ROMERO, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo algunc que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. SEXTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran
que estdn conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
t ansfieren a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesi6n, uso y goce del inmueble

scrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
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anexas, sin reservarse nada para si. SEPTIMA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de

determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta compraventa. OCTAVA:
SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LOS
VENDEDORES, realizan a su favor, obligdndose por tanto éstos wltimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. NOVENAi DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que se agrega como documento Babilitarfte De igual manera,
los VENDEDORES, declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias
o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
DECIMA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta de LA COMPRADORA, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso
de haberlo serdn de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan - a LA
COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. DECIMA PRIMERA: ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién
del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del

BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain




Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder

especial, que se agreéa como documento habilitante; entidad, que pavr»a los efectos
legales se denominara “EL BIESS” y por otra la sefiorita MARIA BELEN GILER LOOR,
afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal
derecho, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA”,
quien conviene en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, en la calidad ar;tes indicada, otorga a la sefiorita MARIA BELEN GILER
LOOR, un préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de CUARENTA Y CUATRO
MIL QUINIENTOS DOS CON 46/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD. 44,502.46) obligandose el deudor a pagarlo en dividendos
mensuales, en el plazo de DIECISIETE afios, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalto y de
instrumentacién del mutuo, los cuales serdn cobrados, registrados y contabilizados, a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion
que|elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte
del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del
crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacidn, se dard por aceptada y serd
inicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores
cornespondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracién,
sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensiéon que perciba como jubilado
del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencidn, sino
cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
DIVIDENDOS.-La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del
BIESS, estard obligada a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y
E 4 manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los
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créditos hipotecarios solidarjos, uno de los cényuges o convivientes dejare dﬁe ser
cotizhante, el BIESS en el I;/Ianual de Procedimientnos Operativo determinard el
mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS
O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.-La deudora podré en cualquier
momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la
finalidad de optar entre reducir el niimero de afos del préstamo o reducir el valor de la
cuota periédica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en
penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién anticipada el afiliado
pedird el levantamiento de ;a hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien
inmueble gravado, cuyos gastos correrdn a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E
INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en mora en el pago de los dividendos, el
BIESS cobraré la mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causard un interés igual al maximo .convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de lamora, esto es
una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso
de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de tres (3) dividendos
mensuales 0 mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se procederd a su
cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el remate del

inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos

("_—_—\
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad

de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, la deudora

constituye PRIMERA HIPO ' bre el bien inmueble

de su propiedad, cuyos linderos y méas especificaciones constan descritos en el contrato

queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y
alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo
sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por.destinacién, accesién u
otro modo de adquisicién, segin la Codificacion del Cédigo Civil. Serd facultad

exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no




créditos postenores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se

hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo
sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la
obligacién. El deudor no podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el
cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a
entregar al BIESS, una copia'certiﬁcada de esta escritura para su contabilizacién; en
caso de no hacerlo el BIESS quedard desligado de todo compromiso por el contrato
celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion respectiva, asi
como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.-
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesidn del préstamo, podra
declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo.
NOVENA - DOMICILIO.- Para los efecto de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracién y
perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la
deu ora. Estos gastos, a peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman
al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESE %)@()S La prestataria declara expresamente y bajo juramento

que| autoriza y con ééqwe el desembolso del presente crédito puede realizarse
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presente garantia hlpotecarla y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o ]undlca 0
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
el deudor renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de

derechos que se efectite, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice

el cesionario o tenedor de la hi‘poteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién

de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesién, la deudora declara expresamente, ademas que se sometera a la;:
jurisdiccién que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de
acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, en su calidad de
Apoderada del Ingeniero Le6n _Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra, la 'seﬁorita
MARIA BELEN GILER LOOR, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros,
de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion: PRIMERA.— OBJETO.-
La prestataria sefiora MARIA BELEN GILER LOOR, quien accedié a 1‘m- crédito
hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura,

contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la




afi 1ada y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal - Actuard en caso de fallecimiento de 1a

asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelard la deuda, a la fecha de
ocurrencia del siniestro durante el perfodo de proteccidn, es decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
praviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio

o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en

L4
rifias donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos;

Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b):Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara .en caso de
fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el
saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre
que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La
proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
recaudacién del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgarad su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o
congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano
propia; Intervencién en rifias donde la primera protagonista sea la asegurada;
Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por
cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre
cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la
parte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose
vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente
sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra dafios de la
estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza
&r o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea
Eg]ekremstlr como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracdn,

S 2
oges, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La
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vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el
informe del o los peritos determina qug la pérdida es mayor ohigual al valor del
prestamo, se cancelari el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregaré al deudor
la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito.
Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor de la
pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma de la

reposicion. El beneficio se entregara siempre y cuando el asegurado no se encuentre

en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrirg
v

los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondr3,
reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su
beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya
transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de
la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez
por ciento (10%) del deducible, se registrard en la contabilidad del seguro, e
incrementard las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién de
Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro
de desgravamen, tendré prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
- VIGENCIA RE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- E] periodo de proteccion serd desde lafecha
de entrega de lgs recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Sleguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de
este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual
del crédito concedido a la asegurada que incluye el pago de la prima de este seguro y
finalizard dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por
cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de
plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciard a partir de la fecha de
desembolso del crédito concedido a la asegurada para adquisicién de vivienda y

finalizara dicha proteccidn por las siguientes causas. Por la desaparicién del bien rafz
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constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada del
c;édi o. Por haber sido ‘»la deuda declarada ek{gible y de plazo Venc.ihdo. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compaiiia
de Seguros, a la cual se le trasladard la cobertura de los riesgos que se puedan producir
sobre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva poéliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO
DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas

Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran administrados y

v
cubiertos por la Compafiia de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. En la péliza que contrate la deudora hipotecaria, debera constar
como beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las
condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por
cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la Aseguradora seleccionada por
el BIESS, ser4 de su exclusiva responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros
para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora
hipotecaria no mantiene vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva
el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la
cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas
de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del
Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el
desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del crédito, la
deudora estara protegida por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima
se establece de conformidad con la edad de la deudora y se aplicarn al valor del
préstamo, equivalente a 0,000366674. Primas del Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen
permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valofes unitarios que se detalla en el
Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del

crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el producto del capital original del

néndez
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valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente

unitario equivalente a 0.000351992 para construccién de hormigén. Primas que la
Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador,
asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como
jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a
excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e
incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito
otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que
el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el
Consejo Directivo del IESS dispondr4 el reajuste del valor de las primas de los seguros,
a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere
reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.-
En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las
primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada
de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendrd vigente, siempre que la accién u
- omisidn no sea imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del
patrono, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la
Ley . de. Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la
asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de
los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se
procederd a emitir un certificado para continuar con el trimite de levantamiento de
hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas
convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo
concedido por el BIESS a la asegurada, no causara la disminucién de la suma o sumas
aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-
GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca
constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo,

que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién




de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engano o dolo, dispondra la
inmediata rehabiiitacién de la deuda que sg declar6 extinta, la repos.ihcién de la garantia
hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los valores pagados. La
rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del beneficio,
sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las
partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley
de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa
interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas
necesarias para la validez de este Instrumento. Usted, sefior Notario, se servira agregar
las demas clausulas necésarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la
minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, Ilos
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
esta firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional
nimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE
MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes

por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-7.’

Econ. MARJA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

a Cuarta Encargada

Manta - Ecuador
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. MUN ICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 94314

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 16 de enero de 2012 No. Electronico: 353

E . vV _+ Elsuscrito Director de Avalios, Calastros y Regisiros Certifica: Que revisando el Catastro de
specie Valorada Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

$1,00 o
) El Predio de la Clave:  2-09-27-27-000
MO (04314 Ubicado en: MZ-ELT.11 CIUDADELA DEL IESS

v

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 294,00
Pertenéciente a:

Documento Identidad Propietario
1305323121 ' GUERRERO CHAVEZ HENRY Y SRA.

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 24990,00
" CONSTRUCCION: . 12733,44
37723,44,

Son: TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS VEINTITRES DOLARES CON CUARENTA Y
CUATRO CENTAVOS :

E ste documenlo no constu‘uye reconocimiento, fracczonamzento u otorgamienlo de la

Impresa:’ 1716/2012 6:11




REGISTRO DE LA PRQPIEDAD
Gobierno Auténomo|Descentralizado '
Municipal De! Cantén Manta X Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral

_INFORMACIO ON REGISTRAL

Fecha de Apertura] funes, 70 de mavo de 201

OvZAvaein?
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cdéd.Catastral/Rol/|dent.Predial: 2092727000
LINDEROS REGISTRALES:
Constituido de terreno y casa de una planta signado con ¢l lote numero ONCE de la Manzana
_E, de la ciudadela del Seguro, perteneciente a la parroquia Urbana de Tarqui deT Canton——————

Manta.

Cuyas medidas y linderos son las siguientes;

POR EL NORTE; con lote veintidos E con una longitud de diez metros cincuenta centimetros
POR EL SUR; calle Segunda con una longitud de diez metros cincuenta centimetros

POR EL ESTE; con lote Diez E con una longitud de veintiocho coma cero dos metros
‘Y POR EL OESTE; conlote Doce E con una longitud de veintisiete metros noventa y siete
centimetros.

CON UNA SUPERFICIE TOTAL DEL INMUEBLE ES DE; doscientos noventa y cuatro
metros cuadrados.

SOLVENCIA; El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de Gravamen.

RESUMEN DE 3y

lepotum )Zhavamc.ncs ompravcnla- R V 139 21/11/1973
Compra Yenta Compraventa ] 2.805  14/1172007 37.809 |

?\'l()\"”\1ll§l\"l‘()$ REGISTRAL
REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES ]
t/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 miércoles, 21 de noviembre de 1973
Tomo: 1 Folio Inicial: 694 - Folio Final: 695
Nimero de Inscripcion: 139 Niimero de Repertorio:
Oficina donde sd guarda el original:  Notaria Segunda
Nombre de] Canton: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de noviembre de 1973

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolugidn:
a.- Observaciones:
Compraventa,|Mutuo Hipotecario y Seguro de Desgravamen. ( Archivada en el Libro de Hipotecas del afio
1973 ).
N 2]
TI'§‘r. auro Napoledn Briones Solérzano, en su calidad de Mandatario del Sr. Coronel Fernando
l«§ OLJ da, Gerente General del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y el Sr. Manuel Acosta
§1gp ysentacion del Departamento de Seguro de Desgravamen.
I3
Iﬁn ebie situado en la Urbanizacion del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Manta,
Hafthlle segunda de la referida Urbanizacién, el lote namero Once - E de la Urbanizacién, entre las
Guarta y Quinta, parroquia Tarqui del cantén Manta. La superficie total del inmueble es de
nta y cpatro metros cuadrados.

md %cnl actualmente dicha Hlpoteca se encuenira C&ﬂCC’]dOd con fech 16

}0, )
v‘/

Estado Civil Domicilio
I

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Catidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razdn Social

Comprador 3-00989335 Dela Rosa Maldonado Nifa Rebeca Mania

ian impresa por: MARC




Comprador 13-00152616 Gonzalez Alvarez Fernando Marcelo Casado Manta

Vendedor o 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Manta

2/ 1Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 14 de noviembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 37.809 - Folio Final: 37.817
Numero de Inscripcién: 2.805 Namero de Repertorio: 5.641
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta "~
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Los cényuges Sr. Henry Patricio Guerrero Chavez y Sra. Maria Magdalena Macias Romero, debidamente
representados por la Sra. Abogada Elsi Clara Chavez Cevallos, en su calidad de Agente Oficiosa.

*Inmucble constituido de terreno y casa de una planta signado con el niimero ONCE de la manzana E, de
la Ciudadela del Seguro, perteneciente a la parroquia urbana de Tarqui del cantén Manta, provincia de
Manabi. Con una superficie total del inmueble es de DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS.

v
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédutla o R.U.C. Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000039573 Guerrero Chavez Henry Patricio Casado Manta
Comprador ‘ 13-05469643 Macias Romero Maria Magdalena . *Casado Manta
Vendedor 13-00989355 De Ia Rosa Maldonado Nila Rebeca Casado Manta
Yendedor 13-00152616 Gonzalez Alvarez Fernando Marcelo Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 139 21-nov-1973 694 699

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emiti 1 9:47; j s l l
it 0350 i 1 e A
G lcie Gumnflee G VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticion de:
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Maria idn_ fi 3 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue sc diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 21376




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

CERTIFICACION

0036958

No. 01174

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. HENRY

PATRICIO GUERRERO CHAVEZ Y SRA, con clave Catastral 2092727000, ubicado en

el nanzana L lote 11 en la Cma’adela del Seguro,

propiedad se encuenira a’enlzo de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afecfado por el

parroq-uia Tarqui Canion Manfa dicha

Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: (Sur). 10,50m. Calle Segunda.

Atras. (Norte). 10,50m. Lote 22.

Costado derecho. (Qeste). 27,97m. Lote 12-E.
Costado izquierdo. (Este). 28,02m Lote 10-E.
Area.294m2

Manta, 06 de Junio del 2012.

AREA DE CONTRQL URBANO

4

gada

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que

7

aidica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

dox

omprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

cus

Manta . 5

Notaria Piblica Cuarta Encar
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  yraanos en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste eMerRRENO Y CONSTRUCCION

- - ' UERRERO CHAVEZ -
Valor § 1,00 Délar 7 perteneciente & HENRY Y SRA

NO 0524728

9

ubicada MZ-E LT.11 CIUDADELA DEL IESS
cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA asciende a la cantidad

d $37723.44 TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS VEINTE Y TRES CON 44/100
10 |DOLAR

11 |__CERTIFICADO OTORGADO PARA HIPQTECA DF TERRENQ Y CONSTRUCCIAN

'LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

"P_re_ci'o de Venta $

12

13 ,
- 44 | Costo de Adquisicion
15 Diferencia Bruta:

16|
o
17 | =
18 Diferencia Neta:
g " Afios Transcurridos
-éo Desvalorizacion Moneda
2'1 ~ Utilidad Disponible:

- Almpuesto Causado:

Por los primeros
231 P $

Porelexceso §
24

TOTAL DE IMPUESTO: ~-:..

25
26




LA TESORER{A DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

5 el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no -

se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

Vator §1,00 Ddlge de pago por concepto de Impuestos o gravdmenes a cargo de
RERQ CHAVEZ HENRY

N¢ 77182 GUER Por consiguiente se establece

9 +vqueno  deudor de esta Municipalidad

Manta, 30 mayo dd 201 |

y VALIDA PARA LA CLAVE, ;
2092727000 MZ-F-LT.11 CIUDADELA DEL IESS
42| Manta, treinta/de mayo del dos mil d

GOBIERNO AUYONOMO
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. ; : . RUC: 1360020070001 |
. Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

m::‘mOm:mm\:v;m .-
\_ ON qm_&o:oummmid.mm:qﬁ %MHmwmﬁ
Manta - Manabi
-

DO D OLVENCTIA

DATOS DEL CONTR B DATOS DEL PREDIO
CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

GUERRERO CHAVEZ HENRY  PATRIcflo CHAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

MZ-E LT. 11 CIUDADELA DEL IESS DIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

CAJAY MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGO: 31/05/2012 09:44:49

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 29 de Agosto de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE
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Dr. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MAR}A MARICELA PACHECO ZAMBRANO
© CUANTIA: INDETERMINADA
(DIg COPIAS )
P.R.

Pod Pacheco

IEn la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuédor,_ hoy dia, CUATRO (04) de JULXO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn EfrainhDostoievsky Vieira
Hen'era, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, seglin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y res'ul'ta'dos de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
compareciente declaré ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

. obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de h_aberme_: exhibido su

documento de identificacién, cuya copia certificada’se adjunta a este

strumento publico y me pide que eleve a escritura p lica el contenido de

fh minuta que me entrega y cuyo tencr literal y -que’ transcribo es el




siguiente.-— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIM(EI.{A: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

namero quinientos ochenta y siete,; de once de mayo del dos mil nueve, s€

crea ¢l Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como

institucion financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterias de banca de inversion, los fondos previsional'es del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar Servicios
ﬁnanc.ieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Za_mbrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones Y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER HESPECIAL.- Con estos
antecedentes, ¢l Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de cludadania nimero uno siete uno nueve siete
seis cinco tres dos guibén uno, ﬁmcionan'a“'dc‘;, la Oficina Especial _d;l Banco

del Instituto Ecuatorizno de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2

— z
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pr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO y1GESIMO SEXTO DEL CanTON QUITO
DISTRITO METROPOGLITANDO

ahora en ade l

e Seoundad Social, realice

Instituto Ecuatoriano d

nombre del BIESS, en Ja jurisdiccion de la pro&é\q

ipoteca ¥ contrates de mutuo para 4 &1 10
\——

matrices de h

inmuebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes 'y

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

cjecucién del presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

suscribir a nombre ddl BANCO DEL INSTITUTO ]*CUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las {ablas de amortizacion, las notas de
cesiéni cancelaciones de hipoteca, hlpoteca% y cualquier documento legal,

piblico o privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se otorguen 2 favor del BANCO DEL '

INSTITUTO 'ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
.Suscribir a nombre del BANCO DEL INS TITUTO LLUATORIANO DE
SELGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los creduos
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento puablico o privado rela(;lonado con la

adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSII[UlO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS,, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

[uera menester a cfectos de que s€ perfeccione la transferencia de cartera @

fav r@f‘l BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

add

SO xﬁDBIESS sea en documento publico 0 pnvado 3) El presente poder

T
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‘delegado total o parcialmente unicamente previa autorizacion
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sreviamente sobre ese particular. Ademds este poder se entenderd

wtomaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
evocacidn, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
us funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

cguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se serviré agregar las

emés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

1rmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
amero cinco. mil seiscientos noventa del' Colegio de Abogados de
ichincha. HAS f A AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
evada a escntura ptiblica con todo su valor legal, leida que le fue al
ymparcciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
ntenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

to, de todo lo cual doy fe.-

Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
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DL
- Banco del IESS

+~ ACTADEPOSESION No-002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitano,  a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directoria del Banco del Instituto Ecuatoriana de
Seguridad Socig] Y, previa calfficacion de su  habilidad legal por parte de la
_Sypednte_nde_noia de Bancos y Seguros, seq(in Resolucién No, SBS-2010401 de 2 de
~julio de 2010, el seflor Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
corespondiente promesa legal para g} desempefio de las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Fcuatoriano de Segiridad Social, para las que ha,
sido designado en sesign celebrada el 8 de Jurio de 2010, de conformidad con lo
establecido en g articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. ) ‘ .
- ;- Para constancia fima con los'sefiores Miembros def Directorio del Banco def [ESSyel~ -
- Infrastrifo Prosecrétario Ad-Hog que Cerlifica. ' ' ' "

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo |
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

- Gy

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPRE/%ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL
BANCO DEL |ESS
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ESTAS £ _FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M1
Ab. Elsye Cederio Menéndez ?

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: CUATRO MIL NOVENTA. DOY FE.- 7
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Ab. Lisye Ledeno :menéndez
Notaria Piiblica Cuarta Encargada
Manta - BEcuadaor







