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NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
} 17 DE FEBRERO DEL 2017, (16:53)

FECHA DE OTORGAMIERTO:

OTORGADO POR
No
2 Tipo Documento de AP Persona que le
Nombres/Razon social iaridiinite identidad tdmu:cado Nacionalidad Calidad representa
POR SUS -
JMUA;:W'*ES;QMAC'AS WILTON PROPIOS CEDULA 1301417422 ﬁxu"mm" VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
i ’NEAS&‘;AC“TE‘ e PROPIOS CEDULA 1301223424 fﬁu”"’"‘“ VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Nombres/Razon ial Tipo Documento de ldom':;é- i6 | Nacionalidad Calidad Personz gue representa
sece interviniente identidad 4 3 . 9
VILLEGAS POLO JOSE ggg:,gg " oesss08007 | COOMBIAN | COMPRADOR/DEUDOR
_ GREGORIO s A HIPOTECARIO
REPRESENIA 17007100770 [ ECUIATORIA | ACREEDORIA] WARICE! 7. DOl NRES
e e DO POR RUC 01 NA HIPGTECARIO(A) | vera crEsPO
UEICACION
Provincia Canton Farroguia
TANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: |
OEJETO/OBSERVACIONES. | URBANIZACION LAS BRISAS, MZ CINGO. LOTE CINCQ, CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE FEBRERO DEL 2017, (16:53)

OTORGANTES
OTORGADO POR
2 A Documento de No. .

Persona Nombres/Razén social Tipo interv Oyt Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa

oat REPRESENTADO 178001033700 ECUATORIA | PETICIONARIO | MARICELA DOLORES VERA
Juridica |BANCO PICHINCHA C.A. POR RUC 5 NA (A) CRESPO

A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon social Tipe interviniente Da;m.lﬁz & ldent:i:acién Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA P
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NOTARIO(A) ENCA%.RGADO(A) SANTIAGO ENR;IQUE_FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL-CANTON MANTA
AP: 6768-DP13-2016-KP




UMERQ.DE ESCRITURA 20171308004P00506
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PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGANLOS CONYUGES SEROR WILTON JUPITER MACIAS
MACIAS Y SERORA MONSERRATE HAYDE ARTEAGA CAKTOS;
A FAVOR DEL SENOR JOSE GREGORIO VILLEGAS POLO.-

CUANTIA: USD $65.000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJERAR Y GRAVAR:
OTORGA SENOR JOSE GREGORIO VILLEGAS POLO; A FAVOR DEL

BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: COPIA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, - hoy dia

viernesdiecisiete de febrero del afo dos mil diecisiete, ante mi,
Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado
de la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accion de
Personal numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de
noviembre del afio dos mil dieciséis, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento, a la celebracion de la presente escritura, por una
parte, los cényugesseiior WILTON JUPITER MACIAS MACIAS y sefora
MONSERRATE HAYDE ARTEAGA CANTOS, casados entre si, de sctenta y
un; y; sesenta y seis afios de edad respectivamente, chofer y de actividades
fpéir_iiculares respectivamente, domiciliados en la ciudad de Santa Ana,
;tekj.,fono 0990104741, email: nadiuskamacias3@gmail.compor sus propios y
7 .,' pe/rsona.les derechos, a quienes se le denominaran “LOS VENDEDORES”; por

/ ,.gybtra parte, el sen rJOSE GREGORIO VILLEGAS POLO/ de estado civil
[/ i= 1
( LMD \or
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soltero,/ de treintaanosde edad,de actividades particulares, domiciliado de la

Ciudadela Las Brisas manzana cinco villa cinco en esta ciudad de Manta,
teléefono 0987269491, email: mzdemasr?hotmeail.com, por sus propios y
personales derechos, a quien en lo posterior se le denominara “EL
COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIQ”; y, por otra parte, “EL. BANCO o
ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, debidamente
representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su
calidad de GERENTE, como acredita con la copia notarizada del
nombramiento que se acomparia,casada, de cuarenta y un anos de edad,

Ingeniera en Comercio Exterior, el Acreedor Hipotecario tiene domicilio en la
calle Dos Avenida Once y Doce, Edificio Banco Pichincha, con teléfono
052626844.Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, y
colombiana en lo que respecta al comprador habiles en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes.Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fue en forma aislada y separada de que
comparecen  al otorgamiento de  esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizindome
de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley Orgéanica
de Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su
informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién a
través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
habilitante, de la presente se eleve a escritura publica: SEROR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras  Publicas a su

(3%
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éc'ar’?g_é‘, sirg se incorporar una de Compraventa; y, -Constituciéon de

i—Hrpctéc_qf bierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, la misma
%,-;T,‘ogggc&‘&c. haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE:
‘ COMPRA-VENTA: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, los conyuges
WILTON JUPITER MACIAS MACIAS y MONSERRATE HAYDE ARTEAGA
CANTOS, a quienes en adelante se les denominara simplemente LA
PARTE VENDEDORA; vy, por otra parte el seior JOSE GREGORIO
VILLEGAS POLO, parte a la cual en adelante se le denominara
simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana y colombiana respectivamente, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Santa Ana - parroquia Bonce, y en la ciudad
de Manta respectivamente, de estado civil casados y soltero respectivamente;
habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara
LA PARTE VENDEDORA que es el propietaria del siguiente bien
inmueble: Lote de terreno con construccién signado con el numero Cinco

- — SR e y
de la Manzana numero Cinco de la Urbanizacién Las Brisas Primera Etapa,

de la ciudad de y cantén Manta, provincia de Manabi, con las siguientes

medidas y linderos: : Diecinueve metros cincuenta

- - \.&—
centimetios y lindeia con calle publica; POK ATRAS: Quince metios y lindera -

con el lote de terreno numero cuatro de la misma manzana; POR EL

éOSTADO DERECHO: Quince metros cincuenta centimetros y lindera con
AVCW; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Quince metros y
hﬁdd.ra con el lote nimero seis de la misma manzana. Con una superficie
. totaf de: DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
i;E.:’II‘,EN:!‘A Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. La propiedad antes

£ /G éscrita fue adquirida mediante escritura publica de Compraventa,
/," celebrada el dieciocho de septiembre de mil novecientos noventa y cinco, en




la Notaria Publica Segunda del cantén Manta, e inscrita en Lllﬁegi’s_t/rp de la

Propiedaf] del ' mismo canton el doce de octubre de mil novecientos noventa y

cinco. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes uestos,
la PARTE VENDEDORA da en venta y perpetiia enajenacion a f::i% de LA
PARTE COMPRADORA el bien inmueble detallado en la cléuskulia/s'egunda
precedente.- CUARTA: PRECIO: Las partes fijan y acuerdan como justo

e —eey

precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$
65.000,00 (SESENTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que el COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR y
que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
manera: USD$ 19.500,00 (DIECINUEVE MIL QUINIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) En efectivo y la
cantidad de USD$ 45.500,00 (CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). Mediante el
crédito que otorga el Banco del Pichincha C.A., a favor del comprador.-
QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razoén
transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesién, uso

goce del inmueble -antes descrito en este- contiato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y especificaciones  detallados en las

clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.-




SJOMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
;*VE‘EBE/_ realiza a su favor, obligindose por tanto estos, al
>‘1ento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual manera, la
PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA:
GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la
celebracién del presente contrato seran cubiertos por la PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo
sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA.- AUTORIZACION.- La
PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que
proceda a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad  del  Canton.- DECIMA PRIMERA: -~ ACEFTACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus

mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, ¥y
rnamﬁestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
Juec,es “competentes de la ciudad de Manta o el domicilio que elija €l
’ acreedor lo cual las partes de manera expresa asi lo aceptan, para toda
""§cmon a que dé lugar el presente instrumento y al tramite ejecutivo o

v¢r6a1 sumario  a ecleccion del demandante.- SEGUNDA PARTE:




CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de GERENTE, segun
consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta
denominacién Dos) El sefior JOSE GREGORIO VILLEGAS POLO, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JOSE GREGORIO
VILLEGAS POLO es propietaria del inmueble consistente en Lote de terreno
con construccién signado con el numero Cinco de la Manzana ntumero

Cinco de la Urbanizacién Las Brisas Primera Etapa, de la ciudad de y canton

Manta, provincia de Manabi. Con la clave catastral 2-09-43-01-000.- Uno

punto uno) El inn}uei)le referido en el numeral anterior fue adquirido por

escritura _de compraventa, que a su favor hicieran los cényuges WILTON
JUPITER MACIA MONSERRATE HAYDE ARTEAGA CANTOS,

Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien
inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: POR EL FRENTE:
’_&

Diecinueve metros cincuenta centimetros y lindera con calle publica; POR

ATRAS: Quince metros y lindera con el lote de terreno ntimero cuatro de la
misma manzana; POR EL COSTADO DERECHO: Quince metros cincuenta
centimetros y lindera con Avenida Maria Delgado; y, POR EL COSTADO

IZQUIERDO: Quince metros y lindera &nel lote nimero seis de la misma
manzana. Con una superficie total de: DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO

METROS CUADRADOS SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.
6
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2 Pa‘fa‘ losg ctos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
ey a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
¢ a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Cadigo
Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien,
de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de
reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los méas generales y es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en {urma- expresa declara que la hipoteca que constiluye a faverdel-
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria
degciiéjenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién
‘ de:lals ;obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente,
bi'én*do tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del
anton correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
de:clara que mediante este instrumento voluntariamente constituye

prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a




favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacién del
BANCO para la enajenacién o imposiciébn de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en
virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescientos quince del Codigo Civil y méas disposiciones legales pertinentes,
con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JOSE GREGORIO VILLEGAS
POLO, en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n)
adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones
que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato,
causa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO,
directsa o indirectamente, como qbligado(s) principal(es) o .accesorio(s),
cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.-
OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo
siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a
través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las

Fig,
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obhgacwﬂe,s cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por

avales otorgados ante Bancos 0 Instituciones del exterior, en
‘\"'jfzmoned acional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera
por los otros conceptos que se€ enuncian en la clausula precedente, se ha
dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos

por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La cancelacion

de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y
condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su solay exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el
“caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE-PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos ¥y demas obligaciones que hubiere
contraido 1a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
antxcxpadameme de plazo vencido uno, varios 0 todos los plazos, y exigir, en
/cua}/qmer tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo

/ A 17{ accxones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
sxguxcmes a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere

cualquxera de sus obligaciones caucionadas 0 relacionadas con esta
l

9




hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado
y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias
rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para
cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfacciéon del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afio o més los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a
poner-en riesgo la garantia que por este medio se-constituye-a favor-del~ --- -
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacion de disolucién, liquidacién, insolvencia o quiebra, de
ser €l caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa
y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del

ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
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%, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por

~'TA DEL U

coricepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de
pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera
de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de
acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal
forma que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o
reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las
obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble
a actividades relacionadas con la produccién, trafico o comercializacion de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por
cualquicra dec ¢stas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v, 1)
Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las
demas ‘obligaciones maleria de este contrato. Para los efcctos previstos €n
literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes,
que el ACREEDOR HIPOTECARIO podri exigir el cumplimiento de
oébh_gécion«:s y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
s:_e' obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados
‘q:pe p:atrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el
BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La
P:ARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el
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bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra
hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ningiin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre €l ningin otro tipo de gravamen,
condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitaciéon de dominio y
contingencia legal, segin lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por
el presente contrato asegurard y afianzard todos los préstamos vy
obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del
Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros
riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el
mismo que deberi estar vigente. mientras. mantenga.obligaciones. con. el
ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del
Banco Pichincha C.A., mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacién, el
Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula
sexta, o si lo prefiere, contratar la poéliza o podlizas que fueren del caso,
renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores

quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso,

12




N calg:ﬂl@o

1a Parté Dem:lora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren
n‘?ﬁé‘ﬁ dé dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los intereses

/d la tasa maxima de interés de libre contratacién segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha
en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro
debera cmitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no
tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En
razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar
y gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que
afecten “al inmuébie enlo posterior. De igual manera, ¢l ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor. asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abicrta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
Ui«bECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
e):(prcéamcntc autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, poT

_//—ihtcrmcdxo de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble

/
1poLecad0 cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE

D_EUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
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También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de
lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de
cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar
los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a
su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, €l valor por concepto de los avalios periddicos, que de
acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que
el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas-con las cesiones; de acuerdo con lo que establece el articulo once. . u
del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion,
sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cdédigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracién de la presente escritura, hasta su inscripciéon en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
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quellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorgucn y gue se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el

\& prescntc cbAtrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado

\mJﬁx a de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion
de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad. DECIMA
SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y
queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o
a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdicciéon donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo. Hasta aqui la minuta que queda elevada a escritura publica,
la misma que se encuentra firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ
DE CORDOBA CARVAJAL, matricula ntumero: Trece - Dos mil dos -
Cuarenta y sicte. Foro de Abogados de Manabi.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales
que cl caso requiere; y, leida que les fue por mi, el Notario a los
comparccientes aquellos se ratifica en la aceptacion de su contenido y
firma conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

L protocele de esta uotaiia, de-tode-looual DOY. FE.-
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L R et el Canton :
 f unicipal del Canté ¢ — — g
. ¢ xcn: ipal del C nton Manta T4 ;C_.__ A) U,.I ﬁ.}s ™ D@@NQWO
& U.C.: 1360000980001 SR R = \ bt No. J
1 g Dirmccion: Av. diay Calle 9 - Toldl: 2611 - 479 12611 - 477
i 211712017 12:55
OBSERVACION cODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escrilura publica da. COMPRAVENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION. 2-09-43-01-000 250175 47375,89 251150 582930
CUANTIA $65000 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA —
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
c.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1301417422 wﬁm_)m MACIAS WILTON JUPITER Y URB LAS BRISAS MZ-5LOTE 5 impuesto principal 650,01
- " Junia de Benelicencia de Guayaquil 195,00
ADQUIRIEN
sl TOTAL A PAGAR 845,01
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 245,01
0955508007 VILLEGAS POLO JOSE GREGORIO NIA
SALDO 0,00
EMISION: 2/17/2017 12:56 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

'
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

A via:y o



Goblirin AUt = T . )
Municipal el Cantén Manta —pe— o \ uJ...L», - S ANTT
R.U.C.: 1360000980001 LA L el P utme TN L, No. (SO RS P |
Sweccldn: Av, dta y Calle 9 - Teldl.: 2611 - 47972611 . ar -
111312017 B:59
DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area nwu.mﬂ%»r
LOT. LAS BRISAS MZ 5 LOTE 5 2017 271021 542752
2:09-43-01-000 250,00 $50.623,55 MPUESTOS, TASAS Y CONT UEUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRU.C. — VALOR REBAJAS() VALOR A
MACIAS MACIAS WILTON JUPITER 1301417422 FARGIN SECARICNS) oo
Cosla Judicial
111312017 12:00 MACIAS CUENCA YURY ANABEL e e T T
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS 2011 4 $554 (82.22) $332
MEJORAS 2012 $6,40 (8 2,56) 5384
) MEJORAS 2013 ' $ 16,16 (3 6,46) $9,70
MEJORAS 2014 $ 17,07 ($5.83) 510,24
MEJORAS 2015 $0,06 ($0,02) $0,04
) MEJORAS 2016 $0,70 (30,28) 50,42
MEJORAS HASTA 2010 | $81,44 ($ 32,58) $ 48,86
TASA DE SEGURIDAD $1256 $12,66
TOTAL A PAGAR $ 107,30
VALOR PAGADO $ 107,30
SALDO $0,00
7 1
|
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:

Q11

CERTIFICADO!DE: SOLVENC TR

RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

COMPROBANTE DE PAGO
00011573

e/

130417422

/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE

C.I. /R.U.C.:
NOMBRES:
RAZON SOCIAL:

MACIAS MACIAS WILTON JUPITER

LOT. LAS BRISAS MZ-5 LT.5

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
- - -

PIRECCION PREDIO:

.

f DIRECCION:

gk—gjx

(i REGISM.240B PAGO /~ VALOR DESCRIPCION VALOR-
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES %
CAJA: 23/01/2017 09:34:05
FECHA DE PAGO:
3.00
AREA DE SELLO -
_ T> \_ VALIDO HASTA: domingd OF4- APABARL [de 2017

\lmme‘Hm.HO?OOHUmp SOLVENCIA

ORIGINAL: CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
> DEL CANTON MANTA

N2 083699 g 01}{/: A

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONONMNO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |

\ pzricion verbal de pare interesada. CERTIFICA. Que revisado el Catastro de Predios URBANO
zencia. s encusntra registrada una propisdad qu2 consisze 2n SOLAR 'Y CONSTRUCCION
Jerteneciant 2 a MACIAS MACIAS WILTON JUPITER Y SRA.

15120742 URB. LAS BRISAS MZ-5 LOTE 5
:uvw AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciznde a la cantidad

12 547375.89 CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON 89/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA CON LA CUANTIA DE $65000.00 NO
CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS

/ s r
Elaboradw%ﬂ%’&ano ;

17 DE FEBRERO DEL 2017

Manta, /




T ;’}-’;j_(}Q@IERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
S0 JHsp DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de - - -8
MACIAS MACIAS WILTON JUPITER Y SRA .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

02 FEBRERO 2017
Manta, . - —--de—= . __-.de20. - .

= VALIDT PARA LA THAVE: '

2094301000 URB. LAS BRISAS MZ- 5 LOTE 5

Manta, dos de febrero del dos mil diecisiete

== AR~
9 SPECIE VALORADA e

USD 1,25

\W

-0 -y
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REGU LACI O N URBANA HOJA DE CONTROL No.- 27/01/2017
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 27/01/2017
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: MACIAS MACIAS WILTON JUPITER
UBICACION: LOT.LAS BRISAS MZ.5.LOTE 5
C. CATASTRAL: 2094301000
PARROQUIA: LOS ESTEROS
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: C-304 RESIDENCIAL:
CONTINUA
OCUPACION DE SUELO: | CON RETIRO RU-1:
FRONTAL
LOTE MIN: 300 RU-2 (urbano): X
FRENTE MIN: £.00 RU-2 (rural):
N. PISOS: 4 RU-3:
ALTURA MAXIMA: 14.00 INDUSTRIAL:
COs: 0.80 EQUIPAMIENTO:
Cus: 3.20 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 2.00 OTROS:
C.IZQUIERDO C.00
C.DERECHO: 2.00 Residencial 1 - Son tonas de vso residencial an lat que se permite la presencis limitads de comercias y
POSTERIOR: 2.00 ;‘:::::::I ;N:d:‘::l:ll:dl uso residencisl an lag :un se parmite la presencls limitads de comercios y
ENTRE BLOQUES: a sarvicias de nivel barrial y al v eyl barriales, fales y tonales. [ZONA URBANA ¥
RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT)

o ) . Res Aenrial 3.- Son (amav da uso residencial an (a3 Qe & permiten comareing, '-Mc'u!x Y o
wquipsmirniaecs nivel barrial, sectorial y 2onal, y de manera condicionada el use industrial de bajo
impacta ambiental y urbano

4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: sl
FRENTE: 19,50 m con calle publica NO: X
ATRAS: 15,00m con lote de terreno N2 4 da |a misma mz
C.IZQUIERDO: 15,00m lote 06 de la misma Mz.
C.DERECHO: 15,50m con avenida Maria Delgzado
AREA TOTAL: 258,00 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacidn de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de

urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos; il
/7’/— "\>

2 L A

%/

Fi \ /
Arq. Robert Ortiz Zambrano.
TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
aoc
"l presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el trémite, y o los docurnentos que presenta de buena
fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omisidn, eximienda de responsabilidad al cartificante, si se comprobare que se han
predentado daros falsos o reoresentaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes corresoondientes”

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec g alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta l:.:] @MunicipioManta

Fax: 2611714 ﬁ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta




GOB[ER\O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
< DEL CANTON MANTA
!‘; T "é:-’!_,%/
\3 'f/;‘"i G&: :’J
\%, U x

N2 083400 SUSD 1125

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal dz parte inzeresada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro d= Predicyrsano

ef vigangia. s2 encuentra registrada upa propisdad que consist2 €n SOLAR Y CONSTRUCCION
periznciorMACIAS MACIAS WILTON JUPITER Y SRA
ubicada URB. LAS BRISAS MZ-5 LOTE S

| YO
s $47375.89 CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES 89/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE — HIPOTECARIO

/I,t-j_
¢

. ELABORADO? DANIEL SALDARRIAGA

g i 7 02 DE _ FEBRERO DEL 2017

!l / ; Vesia
/ { // ATama, /

AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciend:z o la canticad
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