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CONTRATO DE COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGAN LOS CONYUGES

SENORES: VICTOR DIOMEDES GALLO MANTUAND Y SARA ELENA
VILLACIS DELGADO A FAVOR DE LA SENORA MARIA JOSE PICO
CANTOS Y ESTA A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA .-
CUANTIA: USD S 45,245.70 & INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
SEPTIEMBRE 03 DEL 2014.-




CODIGO NUMERICO: 2014-13-08-01-P6204
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES WICTOR
DIOMEDES GALLO MANTUANG Y SARA ELENA VILLACIS DELGADRO, & FAVOR DE LA
ENORA MARIA JOSE PICO CANTOS.-
CUANTIA; USD § 45,245 70
HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥ GRAVAR: OTORGA
LA SEH ORA MARIA JOSE PICO CANTOS; A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA,-
CUANTIA: INDETERMINADA
a del Canton risma nomare, Provincia de

el afic dos =il cateree,

Piblice PR

COMPANIA ANONIMA, segln corsta de

v @ quien er adelarte se derominats come “ACREEDOR HIPOTECARIO Y/ O BANCO™, por
alra los conyuges sefores VICTOR DIOMEDES GALLC MANTUANO Y SARA ELENA
VILLACIS DELGADO, casades entre si; por sus oropios y personzle oz, el primare de

o g faver G2 su esanss

cer: 108 docurentc
o0 gelidad de “"OMPPADDRP« ¥iQ PARTE DEUDORA HIPOTECARIAY, Log
an mzyores gz edad, de na-r_‘.i-r:rﬂaliciad ecuatoriana, damiziliados on esta ciudaa,
conocer perscnaimenic v of haborme
o Fe - Bien ing'rlides en el objate y
de csta Escritura 6 COMPRANENRA ¥ €ONFUTUCIO HIPOTECA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE EN AERAVAEE S0 cozccion amonazas, eme
i pramess o seduccion, : ;

rninut:a civa tencr Ctersio es como sigue s
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Flblicos 2 su cargo, sirvase insertar una en la qus consten 18 COMPRAVENTA e HIPGTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que s¢ describe:
PRIMERA PARTE: COMPRAYVENTA.- PRIMERA: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Interviensn
en la celebracidn del presente contrato de Compra-Venta, por una parte los cényuges sefiores
VICTOR DIOMEDES GALLO MANTUANO Y SARA ELENA VILLACIS DELGADQ, por sus
propios v parsanales derechas y por los que representan de a sociedad conyugal formada entre
si, gl primero de los nombrados legalmenie representado mediante poder general otargado a
favor de s esposa |a sefiora Sara Flena Villacis Delgado, tal come lo acredita con el decumento
que se adjuntz como habilitante, a guisnes en adelante se los podrd designar coma "LOS
VENDEDQRES", por ofra parte, comparece fa sefiora MARIA JOSE PICO CANTOS, casada
naro con disolucion de ta sociedad conyugal, tal como lo acredita con [os documentos que se
adjuntan como habilitantes, a quienes en adelante se los podrd designar como “LA
COMPRADORA" SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los Vendedorss, son
gru:ap';etaricus. de un cuerpo de terreno y vivienda, ubicado en ¢l Barrio llamado Del Agua Patable
ciudad de Manta, cuya extension es la de siefe varas y media de irente por kreinia caras

 fon _:. ﬁ,_ﬂeFe los .;gui;mes finderos: POR EL FRENTE: la calle "diez de _agosto” (hoy avenida
_uveinticuatro]; POR ATRAS: con propiedad de los herederos de_Carlos Mena, POR EL
CDSTADD DERECHO: con pr_apiedid de | [ua_hnrvderre .de José Franco Lopez; v, POR EL
COSTADRC |ZQUIERDQ: c_n;'v_rn_p_rrl_piedaq__de herederos de Carles Mena.- lnmueble adquirido
mediante escritura de Compravenkz, celebrada en la Notaria Teru:era_del canmn HJﬂtFI gl dos de
octubre de mit novecientos ochenta y cuatro, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, &l cinco de octubre de mil novecientos ochenta y cualro.- TERCERA; COMPRAVENTA.-
Con los antecedentes expueskos LOS VENDEDORES, dan er:I venta real y enajenacion perpefda—

a favor de LA COMPRADORA, el inmueble descrito anteriormente, gl mismo Gue segln &
. e — W

© Ceriificado nimero cero cero uno guien dos siefs dos uno emitido por fa Direccién de

ubicado en la avenida veinticuatro y calle trece, de la parroquia y cantdn Manta, provingia de

ifanabi con Tas siguientes medidas y finderos: FRENTE: seis coma treinta metros y avenida

DERECHO: veinficinco coma veinte metros con senor ose .Franco Lopez; COSTADO

IZQUIERDO: veinticinco coma veinfe metros con herederos-de Carlos Mena. Con un rea total

T e ——, —

gl Geminie—y-pesesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin imitaciones dess
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naroquia ¥ canidn Manta, provincia de Manabi- Uno punto uno) El inmueble referdo en el
nummeral anterior fue adouiride mediante e presente contrato, por compra realizada a los
conyuaes sefores VICTOR DIOWEDES GALLO MANTUANO Y SARA ELENA VILLACIS
DELGADO - Uno punta dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas carackeristicas del
bien inmueble, segln el titulo de deminio, son los siguientes: FRENTE: seis coma treints metros
¥ dwmda veinticuatrs, A ATRAS: seis o Coma kreinta metros con Herederos de Carlas, Mena;
GGST&DD DERECHO: veintigingo « Fﬁr_n_zl veinta metros con sefior osé Franco Lopez; COSTADG

ZQUIERDO: veinlticince coma veinte metros con herederos de Carlos Mena, Con un a.rrﬂa trnal

de ciento cincuenta v acho coma sefenta v seis mplrﬁa ruadrauim Pdrd los efectos de e

contrato el tém'n'hﬂ'_lnrnl. " en forma singular se extienden ala forma plural, en caso de gue &l
“este contrato involucre a dos o més, TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR la PARTE DEUDORA

——

[ —"“___-_—_-_-_'_“—-—- .
HIPOTECARIA, constituye primera hipateca abierta, especial y seﬁalaliam&me_aiaﬂr_di Banco

re el inmueble de su propledad y las construcelories Y Tejocas que sobre &
nten o se lequen a levantar, detallzdos snla clausula de.antecadentes, ¥ uumder& ¥
dimensiones constan en fa misma cldusula segunda del presente instrumento, ncluidos todos
aql.:EIIﬂ;t:;ienes que se reputan inmuebles por accesion, desting o incarporacion, de conformidad
oo 1a8 rormas del Cadiga Civil, y todos los aumentos y mejoras que reciblere en ef futuro dicha
bien, de tal manera que_la presente hipoleca se consfituye sin ninguna clase de fésewa i
limitacién.- Los linderos del inmuefle que se hipoteca ¥ que se detallaron anteriormente, son los
mis generales y es entendido que o alguna parte de dicho inmuebte no estuviere comprendida
an los linderos que han quedado expresados, quedara tambign hipotecada, porque es voluntad
de la PARTE DEUDORAHIPOTECARIA que el gravamen corprenda foda la pn:rpied;:i-d
descrita en este contrate, por o qus También, en forma expresa declara gue |a hipoteca que -
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la fotalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las pares, se establece una prohibicién voluntatia de
enajenar y gravar sobre ef inimusble que se hipoteca, hasta 1a cancelacidn de las obligacionas
que cauciona ¥ que se detallan en la clausia siguiente, debiendo fomarse nota de esta
prohibicidn en el Reqistro de la Propiedad del Canton corespondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente constifuye
profibicién de enajenar v gravar schre el inmueble q'ﬁe se hipotaca, ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con la-autorizacion del .BMJGG para la enajenacidn o imposicicn
de gravimenes. CUARTA.~ OBLIGACIONES "GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se

constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientoss ™

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




b
i 0, i~
LR o AR

cort-ate, ©
indires 8 ]
5 _ QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: F

OPETECIONG entes o por exisir e1ire la PARTE DEUDORA HIPOTZCARIA y ¢l
ACREEDOR HIPQTECARIO. Io

vs v cualser ofr e

2 ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquicrs
or do la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

n cualquier oré fo

enungian €1 1a clausula pre
_ por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o 2n docurrentos que orusber o justifiquen la
avor del ACREEDOR HIPOTECARIC o ce ierce
chos y acreencias al 3ango, de las ol
g 'a PARTE DEUDORA HIPCTECARIA, &
macion que el Banoo en uns demanda.- b} La cance
o cug se nukd

. la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA par:




convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
de que decida no concederlas- SEXTA. DECLARACION DE PLAZG VENCIDO: E
ACREEDOR HIPOTECARIO, adn cuando no estuvieren vencidos los plazos de tos préstamos y
demias obligacionas que hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podr declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencide uho, varios o odos los plazos, ¥ exigir, en
cualquier tiempo, pade o todo lo que se le esfuviers adeudando, ejerciendo las acciones
personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Sifa PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipatesz: b) S el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una
promesa de enajenacian o gravamen, en todo o en parfe, sin consentimiento del ACREEDQOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeta de otras medidas judiciales por razon de ofros
créditos b obligaciones confraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmuedble que se hipotaca en buen;as
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constitui .garant[a-s adicionales,
o sitas egafantias rendidas, ingluida |a ;ﬁresente hipotesa, dejaran de ser suficientes para cubrir ¢l
cumplitmiento y pago de [as obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a satistaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d}
Si dejaren de pagarse por un afio o méas los impuestos fiscales o municipales que graven &l
inmueble hipotecade y tos impuestos gue afecten a los negecios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto coleckivo ¢on sus
trabajadores, ¢ se constituyere en garanke o contratista frente al Fisco, municipalidades o
entidades que iengan accion coachiva, sin el consenlimiento previe del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualquisra de estos casos serd suficiente prueba la sola aseveracion del
" ACREEDOR HIPOTECARIO, efestuada en el escrifo de demanda; &) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus blenes fueren
embargados, prohibidos de enajenar o sujstos a cualquier otra accién judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPQTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; f] Si lza PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o engjenare sus bienes en
cuglyuier iorma que modiique negativa y spstanci'a[mente sus condicicnes financieras y
patimoniales, a criterio del ACREEDQR HIPGTECARIQ; o existiera, a criterio del Banco, resgo
de que cualquiera de estos hechos se produzcan, g]l El dejaren de cumplirse por seis meses ©
“ mas tas obligaciones que ls PARTE DEUDORA HIPOTEGARIA tuviers con el Fisco, con sus

trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por conceplo de salariog
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incendio y ofros riesgos sobre el inmuebles hipotecado, sus mejoras y construcciones, &l mismo
que deberd estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO,
Dicho seguro deberd gozar de fa salisfaccion del ACREEDOR HIFOTECARIO, de acuerdos con
el criterio del Directorio del Banco  Pichincha C.A., mediante pélizas emitidas o endosadas 2
fayor del ACREEDOR HIPOTECARIC. De no cumgplirse con esta estipulacion, e Banco podrd
praceder de conformidad con lo establecide en la clausula sexta, o si lo prefiers, coniratar fa
pdliza o pdlizas que fueren del caso, rencvaciones o las primas que seran exigibles de inmediato
y cuyos valores quedaran también afianzades por la presente hipoteca. En este dltimo caso, fa
Parte Deudora Hipotecaria se obliga & pagar los valores que se odginaren en razen de dicho
contrato, prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés
dé fibre confratacion seglin las disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a pariir
de la fecha en que el Acreedor Hipatecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta 2 completa
cancelacion o reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a |2
orden del ACREEDOR HIPQTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza 'para que s& abone directaments el valor del sequro a ios credifos
garantizados por esta hipoteca. 5i el ACREEDOR H!PDTEICARED por cualguier circunsiancia no
tomare el segura, o s hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra
nor ello, siende fodos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
NOVENA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIFOTECARIA, acepta vy rafifica su woluntad de constituir, a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado
en |a ciiusula segunda del presente instrumento, juntamenie con la prohibicion valuntaria de
gngfenar y gravar que se establece, [os cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al
inmueble en fo posterior. De igual manera, el AGREEDOR HIPOTECARIC declara que acepta |a
hipoteca abierta que se constituye a su favar, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La
presente hipcleca abieita tendrd a calidad de primera de conformidad con fa Ley.- DECIMA.-
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al AGREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de !a persona gue designe, realice [a inspeccion del
inmueble hipotecads cuando lo considere opertuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDQRA
HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las
I‘acilidades del caso para tate's__'ihs'pecciﬁnes.- UNDECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin

perjuicic de io estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE

ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o lie
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Que es su voluatad contraer matrimanio, para lo cusl expresan su lbre y espomtdnes consenmisnlo,
Ne constandg impedimento legal para ka celebraciin del mattimonio, & Infascrito Jafe de Registro Civil
prgunla a los sefiores VICTOR JAVIER GALLO VILLACIS ¥ MARLA JOSE PICO CANTOS s -
fquieren racihirse, mukia ¥ voluntaramernts, e uno e} obo, por mande ¥ por mujer, v, hablando
comestads smbos que i, de tal modo Gue hotks b presentes o oyston y anendieran, los declars
casados, en HOMBRE DE LA REPUBLICA ¥ POR AUTORIDAD DE LA LEY. en fa de o oual sp
dispus agar la prezants acta que, después de telda fue suscrita por los condrayentes, los tesbigos
e I .— 5& hape conster, atemds
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PROVINCIA DE MANABL.- 3 16 de Mayo del 2013, RAZON: Madiante Sentencia Notarial, dal
Motario Frimero del cantén Mants, Ab. VIEL KA REYES.VINCES, de focha 22 de Mayo del 2043,
declara aprobado el convenio de Disolucién Conyugal de Gannnciales al gue han Hegado Jos
conyuges GALLO VILLACIS VICTOR JAVIER y PICO CANTOS MARIA JOSE, cuya copia se
archiva.
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o leicial: | - Fuofin Final: -
144 Marern de Repartorio
rda el originel,  MWotaria Frimec '
Mombre del Cantin: Manta
Fecha de OQtorgamiento/Providencia: vieroes, [T de tebrers de 1967
EscrituralfToicioHesalueidn:
Fechs e Resalucién:
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Compraventa
Inserito el : de priy _
Tomeoe: ) blio Tn ;.. 2558 - Fu.:l[in Final: 2,596
' - Mimero e Repertorio:
otaria Tercerd
ianta

martes, 02 de octubre de [5984

b.- Apetlidos, Nn:lmEr ilig de.
Calidad. ’ : il . AL MNombre yie Razdm Secial Eatado Civil Domicilio
Comprador . BB -00 054716 ‘Galle Mantusne Victor Diamedes © Casado(*®)  Manta
Vendedor . . 80 Yiudo Manta

¢.- Esta inscripeldn ' la(s}que senstala) en:
Libro: - . MpInscriptitn: Fee. Inaceipeign:  Folio Laicial:  Felio faak

Compra Venta- PRI : 26-feb-1570 1 ]
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFIH
Libra - Y Nimero de Inger ;'pm'-::-m;s]
Compra Venta
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Validez del Certifichde 30 diag, Excepto
gue 3¢ digra un lrazpasoe de dominin o se
emlLiera un gravamen.

Fl interesado debe comumear cualquier error

en este Documento &l Registrador de la
Propiedad.

Cerificocian impresn pors oL : Fichs Regisimal: FOIE Phpizht 2.




\

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

NS 00046317

[ ] R U S
s Planeamicnto U

MEDIDAS ¥ AREA TOTAL (Escritura de compravenia otorgada por lz Nolaria
Primera del canion Manta el 26/02/1971

Frente, 7.varas v media Calle 16 de Agosto.
Atrds. 7. Varas v media. Herederos de Carlos Mcena,
Costado derecho. 30, varas. Sr. José Franco Lopez
Costado izquierdo 30.varas. Ilerederss de Carlos Mena.
Area segim inspeccién realizada en el sitio. 158, 7Ttm2
Frente. 6§,30m, Avenida 24

ros de Carlos Mcna
Costado Dereeho. 25,20m. Sr. José Franco.J

0. 25,20m. lierederos dé C
01 del 2014 /
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CERTIFICACION

No., 001-2721
La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. VICTOR
-GALLO MANTUANQ, con clave Catastral # 1030913000, ubicado en la Avenida 24
calle 13, parroquia Manta cantén Manta, ¥ que posee segiin escritura las siguientes
caracleristicas.

MEDIDAS Y AREA TOTAL (Escritura de compraventa otorgada por la Notaria
Primera del cantin Manta ¢f 26/02/1971

Frente. 7.varas y media Calle 10 de Agosto.

Atras. 7. Varas y media, Herederos de Carlos Mena.

Costado derecho. 30. varas. Sr. José Franco Lopez

Costads izquierdo 30.varas. Heredercs de Carlos Mena.
Area segdn inspeceidn realizada en el sitio. 158,76m2

Frente. 6,30m. Avenida 24

Atris. 6,30m. Herederos de Carlos Mena

Costado Derecho. 25,20m. Sr. José Franco Lipez
Costado izquierdo. 25,20m. Herederos de Carlos Mena
Manta. Septiembre 3] del 2014

ARQ. GALO ALVAREZ GONZALEZ
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documenta se amite de acnerda a iz decumentncion requerida para &l trdmile y o inspeceidn en af lugar
que indica de buena fo of solicitante; por fo cucl safvamos ervor u omision, eximiendo de responsabilidad af
certificante, 5i se comprodare que je hon presentade dotor falres o reprasentaciones grdficas errdneas, en las

soficiades carreipondientes.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUG: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
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DATOS DEL PREDIO

CYRUC: : Gnilo MANTURNG YICTOR Y SRA. CLAVE CATASTRAL:
MOMBRES : 2VALUG PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ; DIRECCION PREDIC:

DIRECCION :

W PAGO:
CAdA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITE ANCHUMDIA L
14/08/2014 09:33:26
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