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2014 il_ 13 | 08

CONTRATO DE COMPRAVENTA Y COMSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SEMOR MARCO rABIAN ROSERO REDOYA A FAVOR JE
LOS CONYUGES SEfMORES: JOSE RAMON BRIOMNES GOMEZ Y ANA
MARIA MURILLO MACAY ¥ ESTE A FAVOR DEL BAN CO DEL INSTITUTO
ECUATORIANOD DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $12,000,00 E INDETERMINADA.
COPLA; PRIMERA
AGOSTD 22 DEL 2014.-




CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR MARCO
FABIAN ROSERO BEDOYA A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: JOSE RAMON BRIONES GOMEZ y ANA MARIA
MURILLO MACAY.-

CUANTIA: USD § 12,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

GOMEZ y ANA MARIA MURILLO MACAY A FAVOR DEL BANCO

DEL INSTITUTO ECUATORIANQO DE SEGURIDAD S0CIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -
Fable de Manmm, C

nomarme Provincia ©2 Manadl Repdblica del Ecuador, noy dia viemes
del dos mi g, arnte mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, : Bor una
arte al Ingeniero JAMMY EDUARDC MIRANDA GALARZA, Jafe de la Clicira
cial del BIESS Ercaqgado, en la ciudad de Fortovigje, en reoresenitaoicn del
> Mandatario del

Doctor  EBduardo Antonio

esus Moreno Munoz; Gerente General  del

Subrogante




ROSERD BEDOYA, de estada civil softero, por sus propios ¥ personales
derechos, v a quien en adelante se le lamard “EL VENDEDCOR?” -y por otra los
conyuges JOSE RAMON BRIONES Ggﬂgz_y_gmg_mgmMQRﬂ-_l_.gi‘u_MCAY,
asados Pntmuz Propios Eersmnales derechos, v a quienESI_E; i:“:
'r_aT:EtJMr se les llamaran "LOS COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA"- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionaiidad
ecuatoriana, domicilizdos en estg civdad, a excepcién del sefior Ing. Jimry
Miranda Galarza, que es domiciliade en Poroviejo, en transito por este Puerto,
habiles vy capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
pérsona!mente Doy Fa.- Bien instruidos en e objelo ¥ resuitados de esta
Esciitura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
AB[ER},& Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me antregan una mingta para que la eleve a escritura pablica, cuya texto
es el que sigue: SENOR NOTARIO: £n & Totocolo a su ¢ “aggo sirvase incorporar
una escritura pubiica de compraventa. Constitucidn de PI‘I]’!JF‘Fd Hipoteca Abierta vy
Frohibicidn Yoluntaria de Enajenar, gue se otorga a‘_tHMtlpulan SlonNes
GUe se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. - COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este
contrato de compraventa, por una parte, el serfior MARCO FABIAN ROSERO
BEDOYA, de estado civil soltern.  a quien en adelante se le Namara “EL
VENDEDOR” y por ctra los conyunes JOSE RAMON BRIONES GOMEZ y AN, ANA
— -_ —_—
TMARIA MURILLO_MACAY, a quienss en lo posterior se les Illamaran ‘LOS
(';BMPRADDRES”; -qui-::es rr:uthe contrate de
compraverta conforme  con  |las siguientes  clausulas.  PRIMERA:
ANTECEDENTES.- E senor MARCO FABIAN ROSERG%@-,I:{M ser
legitirno  propietario de mlgnadu con gl numero SIETE, ge J]
manzana D4 de la Lotizacion ALTAGRACIA, e la F'ﬂrrnqui*-l Tarqui, def
- - oo oerl AL TALWRALIA, BRI bl

} ‘_‘_'_-—n—|_
canton Manta, Pravincia de Manabi Inmueble que fue adquirido mediante uomprd
ﬁ——-—-—-_-—-_______

3 log conyuges José Ramor Briones Gdrmez v Anz Maria Murillo Macay, segu;}-"




2, i
sertiemore dal afio dos mil once, en el Regisiro dz la Fropiedad czl canton
Ma~ia. SEGUNDA! COMPRAVENTA. En ba oxpuesios el
safior MARCO FABIAN ROSERO BEDOYA, da er venta y porpeila Bnsjeracion

COSTADO IZQUIERDQ: Yrinte matros v late numearo .0n una supeficie

SCIENTOS METROS CUADRADOS. TERCERA; PRECIO" £1 pr:

del inmochle uﬂ'tr o la p resente compravenlz. que de comin acuerdo han
contratanzes, es de DOCE MIL CON G0/100 DGLARES DE
LOS ESTADGS UNIDOS DE  ANMERICA ({USDA2000,00) walor que los

Zalguno gque ha
CUARTA: TRANSFERENCHA.- L.V
¥ i0s vaores racibi aar cuys razoen transtizre a
i, US0 Y Joce cel inmy
sienes musbles gqus por su
nmuables, asi corro oo

vidumbres zotiva




pasivas que le son Anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR, declara
que el inmueble que se vende mediante esta instruments no se encuentrs
hipotecado, embargada, nj prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
atorgado por el Registro de ia Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR, declara que el inmueble no esta
sujeto a condiciones sUspensivas i rescluiorias, que no son motive de acciones
rescisorias, refvindicatorias, Posesorias o de particion de herencia, ¥ que se halla
libre de juicios, LOS COMPRATORES acentan la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. 'QUINTA: CUERFO

CIERTO: Sin  embargo de determinarse la cabida vy dimensiones del

inmueble materia de este cantrato, 1a transferencia de dominig se efectlla como

cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominin gue EL VENDEDOR, reajiza a su favor, obligandose por
tanto éste Ottimo al sancamienta por eviceidn y vicios redhibitorios a gue pudieran
estar  sometido el indicado  inmuek . SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.. LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse come deudaores
hipotecarios declaran expresan e irevocablemente que eximen a la institucion
financiera gue otorgue el creditg pPara la adquisicion del inmueble en referencia de
toda responsabilidad concerniente al aclerdo que éstos realice con la parte
vendedora respecto del precic dz compraventa del inmueble materia del presente
contrato, asi come su forma de Pago. gastos que debe asumir cada una de las
paites por concepto de Pago de impuestos municipales y cualguier ofra
respensabilidad que tenga relacidn con dicho acuerds entre compradaores v
vendedor. LA PARTE COMPRADORA" al constituirse coma deudores
hipotecarios  declaran U toda wvezr que han realizado |a inspeccidn
correspondiente al irmuezle que pretenden adquirr a través del presente
instrumento, se encuentran con forme con el mismo, par consigliente proceden al

badao del precio fota un lo acordado entre compradores y vendedor, asi como

r
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DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es $ una institucion
firanciera plblica, sujeta al controi y vigilancia de fa Superintendencia de Bancas Vi
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra ol otorgamiento de préstamos para
el beneficio de los afiiados y jubilados del Institute Ecuatoriang de Seguridad Social
(lES3). b) Bl sefior JOSE RAMON BRIONES GOMEZ, en su calidad de afiliade
dei IESS ha solicitade al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos
operaciones que implican obligaciones econdmicas a faver de EL BANCO, por
concepto de cualquier tico de créditos de fos permitidos otorgar al BIESS en Ia
nofmativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los creditos solicitadas por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA @3
propiefaria de un inmuchie o onsistente en un  lote de terrens signado con el
nimero SIETE, de la manzang D-4 oe a3 Lotizacién ALTAGRACIA, de I3
Parroguia Los Esterps (antes Parroquia Targuil de! cantén Manta, Provincia de
Manabi, d) Los antecedentes de dominic son: La Parte Deudora, adguirid el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demds an‘ecedenies de dominio, constan del Cerificadn conferido
por el Registrador de |z Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habiiitante, SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad v
garantia real de todas v cage una 28 obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de tas que 2re contraidas o las que contrajese en el futuro, para con
et BANCO, sean dichas obligaciones a favor 0 4 la orden def BIESS, =in limitacion
G restiiccion alguna en cuanto a1 mon* 0 de [as obligaciones ni en las monedas

las gue se hayan canstit: dide, ni con relacien a sy naturaleza w origen,
cbligaciones pendizntes o ce plazo vencide, bien se trate de obligaciones

contraidas en forma direcia ¢ incirecta, ya sea como obligados principates

solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubi N generado

por préstamos dire - Uescuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,

Prorrogas o reduccitr de o 15, modificac
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BIESS pedrd dar par vencida el plazo v exigird judicialmente el pago total de la
obligacién. &i tal cosa acurrigre, EL -E:-.-f-'-.NC'iJ quecda plenamenie facultado, sin
cesidad de cumptic con otro requisito, a dectarar vencidas todas |as obligaciones

Gue por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar vy efecutar esta garantia hipotecaria para page de tales
obligaciones. Si el crédito amparadg par esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en ia narmativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entraqar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En tode caso, st dicho
bien llegase a ser entr regado en arrendamients, en ningin caso, dicho contrato
podra ser cetehrado mediante escritura pablica inscrita en el Regisfro de |a
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- L1 hipoteca que se
::::unstituy'e par esle actu alcanza las construcciones gue eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentas, mejoras y consirucciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general a todo o que =& constdere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o rparacién segin las reglas del Codigo Civil
vigente e inc sdc derecho gue de forma conjunta wo individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUZORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca vy que detzllarcn anteriormente, son los mas generdles y es
entendido que si alguna pare del mismo no estuviere comprendida en ellos,
quedard también hipotecado, porgue es voluntad de las partes que el gravamen y
prahibicion de enajenar compre a4 propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cua'guier conceplo directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plzzo pendiente o vencido incluyenda gastos judiciales, extrajudiciales
- ¥ honorarios de akborado . Quedan irtegramenis garantizadas con la hipoteca que
se constituye en acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se

obliga a permitir la inspeccion d (de ios) nmueble(s) hipetecadals) a comprobar de

manera satisfactoria ; ANGO. tanto 2 integridad de dicho bien, el avali




alizade del mismo, asi e hecho encontrar

2l ningln gravamen a

quE o rdan, Co re a sus poliicas v a io ido en la normai

ente, corriands : : o de la PART IELDCRE i L& PARTE

Irmue

aceptz que
arantia hipat

n financiera 0 a favor ds

& hip . XTI

alquicr ot-a to

nzrma 4L

o




cbligade de tales derechos o créditos. For el traspaso de derechos o créditos en
pracesa de titularizacion, se {ransfiere de pieno derecho y sin requisito o
formalidacd adicional, tanio el derecho o crédito como fas garantias constituidas
sobre tales creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos |os plazos de los craditos y demas cbiigaciones gue
hubieren coniraida LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido ef plazo vy
demandar la gjecucion de esta hipoteca, a mas del pago de tode 1o « que se e
estuviers adeudando inciuido capital, intereses, costos y honorarias de abogado,
ejerciendo 1a accidn real Nipotecaria, en ung c.ualqmera de los siguientes casos: a}
Si LA PARTE DEUDCRA Cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favar de EL BANCO; b) En caso de que el inmuehble
hipotecado  fuere enajenade o gravado, entregado en  anticresis, donada,
secussirado, embargade o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. c) 51 LA PARTE
DEUDCEA deja de ¢ *umplrr cualguier obligacion labaral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluide los aportes patronales al Instifute Ecuatorianc de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en conira de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurzo de acreedores; &) Si LA PARTE DEUDDF’H
dejare de cumplir o incurriere en mora en af pago de los impuestos muruﬂpaie-a o
fiscales sobre el inmueble on garantia o cuafquier bien en & que sea propietaric.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condigiones, incluyendo sus mejoras y amgliaciones, g
juicio de EL BANCO; g} Si se promoviere contra L& PARTE DEUDORA accisn
resolutoria, reivindicatoria, rescisorig o de dominio con relacidn al inmuehle
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidn u otro medio similar que traiga
Como consecuencia la transferencia de dominio; hy Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un aute ge Pago en ejecucion promovido por terceros contra elta; 1)

 produjere la insolvencia o concurso de acr eedores de la PARTE DEUDORA,

@ esta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal que pudiere afectar
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aun cuando hubiese vencido ef plazo del o de Jog prestamos que io garanticen i
hasta tanto ng se extingan todas v cada ung de las obligaciones Que LA PARTE
DEUDORA, mantuviare & favor ggl BIESS, mcluyendo dertro de ella &l page de
Mtereses, comisiones, gastos judiciales y exirajudiciales, FI BIESS, podra cuantas
VECes crea conveniente y por medio de un funcienario autorizade, realizar Ia
iNspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
Mejoren o aumenten los valores del MSMO en caso de disminucion de sus valg res
POr cuaiquier causa. DECIMO PRIMERA- SEGURO.- La Parte Deudora facylts
EXpresamente a EL BANCO, Para que en sy nombre v a sy cargo contrate con la
Compania de segquros gue El Banco elija, un SEgUre contra incendio, terrermoto y
lineas aliadas sobre e 0 los inmuebles que se hipotequen camo garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora, Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contiatados par el valor reg| comercial del inmueble par &t
tiempe que el Banco determine. LA FPARTE DEUDORA auteriza para que g poliza
de seguro se ermita a Ig trden de EL BANCO ¥ ademas para que, en caso de
siniestro se abone g 13 o 2 las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor gue percibg por tal s2quro; sip embargo, si EL BANCO contratase el sequro o
st hublese dificuitag Para el cobro de Ia poliza, todos Jos riesgos serdn de cuenta de
LA PARTE DEUDORA ¥ "inguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES v AUTORIZACIONES. LA PARTE DEUDORA

declara bajo su respansabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre
de tado gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accidn
resciscriag, resolutorias, ‘ervindicatorias, posasorias © de particion de haren cla, de
Moda que a partir de |3 Inscrineion de este instrumento tal inmueple tnicamente
estara afecta 10 12 hipstee nstituye por la Presente escritura, como
consta del ceificado conferidg par el sefior Registrador de Ig Propiedad del
Canton. LA PARTE DE WA autoriza expresamente a E| BANCO para que

Gatenga de cualguier fuente de nfermacion, incluides la Central de Riesgos,

F»'fst:ma te Registro Crediticio ¥ BUrds de informacion crediticia, sus referencias
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incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de |3
Fropiedad son de cuenia de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de
LA PARTE DEUDORA son financiadas por el BIESS v se suman al valor del
credito otorgado. Estos subros podrdn incluir a criterio de EL BANCO, la
confratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios ¥
lineas aliadas; y, de riesga de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documente, |as partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elfa EL BANCO. La ejecucién, embargo v remate de la presente garantig
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en |a
piesente garantia podran ser ejercidas y cobradas a efeccidn de EL BANCO,

ciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en la Lay 0 a través
de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacidn vigente, el Banco del Instituto Ecustoriano de Seguridad Sccial gjercera
la jurisdiccion coactiva para el cobra de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera gjercida con sujecion a
las normas especiales contenidas en fa Ley del Banco del Institute Ecuatorians de
Seguridad Social y demas normas internas pertinentes ¥y a las disposiciones

pettinentes  del Codigo de Procedimients  Civii DECIMC  SEPTIMA:

INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorparadas al presente

e5 establecidas en la Ley del Banco del IESS,

menios vigentes del BIESS. Las partes aceptan v se

ratifican en el contenida de todas v cada una de las clausulas constantes en esta
escrifura, por asi convenir a sus intereses.  Usted Sefior Notario, se servirg
cesarias para la validez de este instrumento.

95-11 Foro

de Abogadas.- Hasta aqui lz minuta que los otargantes ia ratifican. la  misma
que  junta a sus documentos anexos y habiliiantes queda elevada a Escritura

Piblica con tado ef valor legai, Se cumplieron los preceptos tegales de acuerdo
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Vendedor : £0-0) 0183 Crug Treivifio Glovia Estrella
RpTaventa

- Foliv Final: 14,364
& 4fe Repertorio:
otaria Tercera
Tanta
artes, 12 de junio de 2001

an el oumero SIETE, de la Manzana "
CIA, de l2 Parroguia Targqui del
total de DOSCIENTOY MET

B Apellides, Mombres ¥ Domicilio de les Partes:

Calidad Chdula o RLLC, fo Razdn Soeis Estado Ciri Thomieilin
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1
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

| CERTIFICACION

. Freate 10m. Calle Pab |..i..C.'1_'-l
Alris. 10, .[..IZJ te 4
Costade dere ; 201, T.ote §
C'ostado zguicrdo "‘ _'il.;_n.: L0 tr_ {i.'

—~

w1 2 m 2

|

| DIRECCTON DE
' AREAL




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE MALCRADA

YWALIDD PARA TA CLAYE
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.

MARGO FABIAN ROSERC BEROYA
C.C 1703412666

B BRIONES GOMEZ
C.C.1303319576

|lll
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