L, 9eg/f




%} N°DELBLOQUE
W DELPISO

AREACELPISO  * -

A

madera

Fadrifics i picdm -

hm%gﬁ;r#méta[

nitierie

nafa

madera olata
engeinchadn
thaharegua) .

miml=ld

¥

Claonor
: = 2
et e

S303Hvd

- (yuHD 30 GdBNYE VIV 404 Y1SIN4STI0 YI0S YN AT N SR

fadriilo comon

Tad-lin ndustifal]
SAhuhareguey . |-
tabiguc motular
svidan, madem) i -

JE O

-9

Il
10|

(I
7

hietria

3
t
1

madera

LA

i

Tadrilfa

O HOMIIN
OS143MiN3

niedra

—

OSIdYHINGD

N

S|F|E|2

ormiadn

ticrra
R
. encemantado
winyl o gra
fundida

AR ]

|

Bl

SH_VPIE

adn

¥

5
| ke

parguet 1mayalica

afirnbrs

i
G

ol (I AT L
[
O

8] P et

L

s marmetane

I

NIl

cafa

cadefpaj)

NV H

IO

magarn

A

Y1MAN GONDIL
HOWIFANS OSIdTRALNE

[

“zing

=] -

I

ruberald
Ashestn
cemento

: U

-

hormigan

gt ) (S T

[
ISl
O

teja

i
L
]

L

sitene - |

misi
Nl

notene

Sl
MK

M

no tiena

rafa

Do |0

I

\'J- ] _4': —1‘

ianerodlata:: b .

D
I
—

maderay vid_fiv ;

“hlonie ormamental

madern tips ]
| | +hazas o highro

SYNTLNIA

S Y ST

i
L

217
i)

akimirn

T
L.

roacter afina B

ORIVIZIdOd 130 SOLVa

il

gt [ ]
U=
O

\:fi.f»}'tﬂ.!

aluntininsofor |

£BL9S

L

] { natiene

I
b

O
I

oalr

-
|
L

]
N

vnew
ST IWHINTD SRI0QYDION]

(SOaVNIWNZL SANDO0TE 6108) NOIDDNYLSNOD V1 34 SO1va -

tr)

0o tiengy

PR PR W L I PRI

I

sobrepuestaé N E

-Hoo '

SR
LR

T vaniELTT

embreladag

L
L]
-

o

| tene do’ oaden
 Hione e 1 oiden

T e
Cinea

LN

r

| Fbueno:

VR W 30 SR

regular,

1 VNN E: IR

male
 rdoa

o O o O ot
M

[ waangg
| NOHOWAHISNGD
2000v153 - |

= YakiE | U ON(Ia~

+Jato oE consTRUCCION|
i| | ORECONSTRUCCION | -




ZT )
R e i

e

A favor de: -

N°:

P
4

h
!
[V

Autorizado por el Notario Encargado

."XB 0 GJAD O :

Ab. Radl Eduardo Gonzalez Iﬂelgar

L1GLL B0

A — .
*  Cuantia

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

Julio
Manta,

Edificioc EPAM
Direccién - Malecén - Planta Baja
26216




2013-13-08-02-P01.244.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: VICTOR MANUEL ZULETA RUIZ y
NARCISA JESUS MERA CEDENO A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: CRISTHIAN STALIN ZULETA MERA

y MARJORIE ELIZABETH MEJIA MENDOZA.-

CUANTIA: USD $ 9,161.80.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CRISTHIAN STALIN
ZULETA MERA y MARJORIE ELIZABETH MEJIA
MENDOZA, A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canién del mismo
nombre Provincia de Manabl, RepUblica del Ecuadaor, hoy dia miercoles diez de
Julio del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MEI ©2AR Nniaria Priblico SEGUNDO ENCARGADO del Canton, comparecen
por una parte el lngenierc EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en representacion del Banco del
Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del documento gue en copia auténtica
se acompafia ala presente esciitura como habilitante, parte a la cual en
adeiante se la dencminarda “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”; y por otra los conyuges senores: VICTOR MANUEL ZULETA
RUIZ vy NARCISA JESUS MERA CEDENO casados entre si, ambos por sus

":p?c j0s y perscnales dereches, y @ quienes en adefante se les ltamaran “LOS




VENDEDORES" y por Ultimo los cényuges sefiores. CRISTHIAN STALIN

T T ——
ZULETA MERA y MARJORIE ELIZABETH MEJIA MENDOZA, casados entre

Si, por sus propios y personales derechos, y a quienes en adelants se les
lamaran ‘LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION
DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
gue se otorga al tenor de tas estipulaciones gue se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracidn de este contrato de compraventa, por una parte,
los conyuges VICTOR MANUEL ZULETA RUIZ y NARCISA JESUS MERA

CEDENO, por sus propios y personales derechos y por los que representan de

la sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se les flamara
“LOS VENDEDORES” y, por ofra los conyuges CRISTHIAN STALIN LULLTA
MERA y MARJORIE ELIZABETH MEJIA MENDOZA, por sus propios y
personales derechos, por sus propios y personales derechos, que en lo
posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
PR-IMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges VICTOR MANUEL ZULETA
RUIZ y NARCISA JESUS MERA CEDENO, declaran ser legitimos
propietarios de un lote de terreno y casa, ubicado en el canton Manta,
Provincia de Manabi. Inmueble que fue adquirido por compra al sefor Jose

Fugenio Navarrete Bello, mediante escritura publica de compraventa,

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




autorizada y celebrada ante la Abcgada Maria Lina Cederio Rivas; Notaria
Plblica Primera del cantén Manta, con fecha cuatrc de junic de mil
novecientos noventa y ocho, e inscrita con fecha cinco de abril de mil
novecientos noventa y nueve, en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta.
SEGUNDA COMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos los
cnn;ugras VICTOR MANUEL ZULETA RUIZ y NARCISA JESUS MERA
CEDENO, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los cényuges
CRISTHIAN STALIN ZULETA MERA y MARJORIE ELIZABETH MEJIA

MENDOZA, un lote de terreno y casa, ublcado en el canton | Manta, ‘P‘omnma

———

de Manab, 81@;1 inmueble que Ios &gwentes linderos y medldas POR EL

FRENTE SIP’[F‘ metros y caile publica. ATRAS: Siete metros y propiedad de
José Abad Saltos. COSTADO DERECHO: Cuarenta y tres metiros y propiedad
de Humberto Enrigue Delgado. COSTADO IZQUIERDO Treinta y nueve

metros setenia centimetros y propiedad del vendedor Sr. José Eugenio
Navarrete. TERCERA: PRECIO: Ei precio del inmueble objsto de la presente
compraventa, que de comun acderde han pactado las partes contratantes, es
de NUEVE MIL CIENTO SESENTA Y UNO CON 80/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.8.161,80) vaior que los conyuges
CRISTHIAN STALIN ZULETA MERA y MARJORIE ELIZABETH MEJIA
MENDOZA, pagan a Jos VENDEDORES los cényuges VICTOR MANUEL

1 IF T A ™InTr . St ATy M1 R [ Rt T AN |
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hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditade en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo gue, no tienen reclamo alguno que hacer sobre ef precio pactado y su
jorma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran
gue estan confarme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transfieren a favor de los COMPRADORES, ei dominio, posesion, uso y
goce del inmueble antes descrifo en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los considera

comao todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,




salidas, servidumbres activas Yy pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. LOS VENDEDORES, declaran que €l inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de 1a
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De lgual manera, LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble no est3 sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motiva de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, Y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por
S€r en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efecttia como cuerpo cierto,
SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio gue LOS VENDEDQRES, realizan a su favor, obligandose por tanto
éstos tltimos al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores
hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el cradito para la adquisicién del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con ia
PArC VECNGEAoia iespediv e precio de compraventa del inmueble materia del

PN e W S

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacidn con dicho acuerdo entre compradores y
vendedores. LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado Ia inspeccion

correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segun lo acordado entre comprador(es) y

vendedor(es), asi como ratifican que los términos y condiciones de Ia compra-

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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venta son de unica y exclusiva respensabilidad de compradores y vendedores,
deslindando en tal sentido a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
de cuenta de los CCMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES auterizan a

los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de a presente escritura en gl
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficic de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a ios jueces competentes del cantdon de Manta vy al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccidn del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: aj)
Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDGVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Ingeniero Ledn  Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segin consta del documento que en copia auténtica se acompafa a la
preseie esCillia come Naviiante, paie d ia cudl en adeianie se la denominaia
“EL BIESS” yl/o “EL BANCQO” y/o “EL ACREEDOR". b) Y por otra parte
comparecen los conyuges CRISTHIAN STALIN ZULETA MERA y MARJORIE
ELIZABETH MEJIA MENDOZA, a quien en lo posterior se les denominaran “La
Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucidn de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

THLTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES .- a} EL BANCO

111!_?,’5_}' s,
] "'k,lstltucmn financiera publica, sujeta al control vy vigilancia de la
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Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficic de los afiliados y jubilados del
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior CRISTHIAN
STALIN ZULETA MERA en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cuaiquier tirpo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS e} otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, ubicado en
€l cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirié el referido iInmueble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del Cantc')h,
que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA

ABIERTA.- __iEn seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a |a orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna

€N cuanto ai monto de las obligaciones nj en las monedas en las que se hayan
conclituide, ni Con relauion a su fnaturaieza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
Subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones, consalidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados 0 cedidos o de cualquier otra indole a favor

BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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M@ requisito, a deciarar vencicas todas las obligaciones que por

y

PARTE DEUDORA constituys a favor, del Banco de el Instituto Ecuatoriano de

Seguridad _Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre €l
inmuebie de su propledad desrrlfu enel llteral c) de g:a;ﬁéu[a de anteredentes
de este mismo instrumento y cuyas linderes, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: Siete metros vy calle publica.
ATRAS: Siete metros y propiedad de José Abad Saltes. COSTADO
DERECHO: Cuarenta y tres metros y propiedad de Humberto Enrique Delgado.
COSTADO IZQUIERDO: Treinta y nueve metros setenta centimetros vy
propiedad del vendedor Sr. Jose Eugenio Navarrete. Esta garantia hipotecaria
saolo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas cada una de las
ohligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa € irrevocablemente gue
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIFSS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la ciausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
i A PARTE DFEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nueavas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién abscluta

Condn upn Ao iae chlinacianes cantraidas en el BIESS v hasta aue EL

JL..LuA.laj;x.‘.-_... =
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de jos gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podréa enajenar el inmueble que hoy s& hipoteca, ni establecer
otras hipctecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimignto
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aguel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de ta obligacion. Sital cosa
ocurriere, FL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir cor
parte de LA

-,




PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de Pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecta. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho
contrato podra ser celebrada mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos log aumentos, mejoras y construcciones hechos 0 que se
hicieren en el futuro ¥, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacion, Naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Cédigo

Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o liegaren a tener LA FARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo ng estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen Y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
fodos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
fadas sue ohligasionz s Para Con i BANCU, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se consfituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir Ia
inspeccién  del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia integridad de dicho bien, el avalto
actualizado dej mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ninguin gravamen adicional, para todo
' cual EL BANCO podra exigir y obtener Jos certificados carrespondientes, as|

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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[
come pedra confratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e

inspecciones gue correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar €
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, este podra dar
por vencido el plaza de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la{s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercaniil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDCORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y expiicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales. por el simple aviso que realice el cesionaric o tenedor de la
hipoteca, eximiéndasele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo ©
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

derecho a apasicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por este. Sin

—_ LT o s W N o WY b

PEMUICIO G& 10 ANerion, LA FPARTE DEUOORA dshiaid SO

que E! Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo
dispueste por el Cédigo Civil, especialmente en la norma gue estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o creditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira

notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o creditos. Por el




come las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aln cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los crédites y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar Ia gjecucion de esta
Nipoteca, a més del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o
Cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
a prohibido de enajenar por voluntad de |z PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
O concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurrere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
uc CL D

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
Como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un auto de Pago en ejecucién promovido por terceros contra ella;
i} Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio: i} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
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DEUDORA se le sigan acciones penales refacionadas con la produccion,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré gue el importe del crédite fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA vy que sirviercn para la concesion del préstamo. n) Sino se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado © no se pagaren las primas
correspondientes; o) Sila PARTE DEUDORA mantuviere cbligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegic en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinic al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r} Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS comoe LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el page inmediato
de la obligacion, bastando para tat efecto la sola afirmacién que el BIESS,

n la demanda v los archivos contables con los que contare para el
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peneficio del plazo que les haya otorgade EL BANCO y éste podréd proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en |la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurride en unc de los cascs sefalados en la clausula precedente, sera

suficiente prueba para los efectos determinades en eila. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencide el plazo del o de fos préstamos que Ia
anticen y hasta tanta no se extingan todas y cada una de fas obiigaciones que

RTE DEUDORA, mantuviere a faver del BIESS, incluyendo dentro de ella




el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS,

pedrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccidén de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMOQ PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora facuita expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
4 SuU cargo contrate con fa compaiia de seguros que El Banco elija, un seguro
contfra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran confratados por el valor
real comercial de| inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a Ia orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de page el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificuitad
para el cobro de Ia poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES .- LA PARTE DEUDORA declara bajo
SU responsabilidad gue el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de tado
gravamen, prohibicion gde enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién
resclesrias, resdluttiias, relvindicatonas, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
lnicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de Ia
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos |a
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
Crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), carriente(s), de aharro, tarjeta(s) de crédito,

etc., y en general sobre e cumplimiento de sus obligacianes y demas activos,
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el(les) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futlro, 10(s) utilizara en

negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuader, eximiendo de cualguier

responsabilidad a EL BANCO por el uso gque de a dichos fondos. De igual forma,

EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utitizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registra Crediticlo, Buros de Informacian Crediticia y otras
institucicnes o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, as/
comao para que pueda hacer piblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
NEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime ai BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga refacion con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos
los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la
hipoteca que queda constluida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y creditos que se ies otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en
el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, ia PARTE

DEUDCORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
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INSURIFCION.- LA TARTE DEUDONRA dUlsiia Sap
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion
que desigre, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propledad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala fa clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE L.OS GASTOS.- Los gastos gque
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de ftributos, dereches notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, @ peticion de

MF‘ARTE DEUDORA son financiades por el BIESS y se suman al valor del
A, oM Ig ~
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credito otorgado. Estos rubros pedran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; vy, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio Y s& someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. tLa ejecucion, embargo vy remate de Ja
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas Yy cobradas a sleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a o
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercers la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas enla Ley
del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes Y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas  al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en I3 Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
enienics de todas y cadd una de las Clausutas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa y
hueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqul fa minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexas y
habilitantes queda elevada 3 Escritura Pablica con todo e valor legal. Se
cumplieron jos preceptos legales de acuerdo con Ia Ley. Y, leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




VIR

1)

et e ol ding CUATRO (04) de JULIO del Qos il

DYOCI: e il ¢ Obando, Notwto Viedsimo Sexto do

wcral def BANCO L

FOVATORTANG ) QECTHRIN AN Qacran

veomo habilitante o

tndopanera dibie oy
nociasalielad couroriin e

Al Coie o Cundian
;




> General del Banco del Instituto Latonana e

VEEY VIE(RA 11

anana, de estado ¢ivil cam

wile se denonunacd L, PODERDANTE o MANDANTI
ANTECEDINT I cianie Loy publicada en e Registro Oficial
CUmCro guinientos ochenla y siele, de once de muyo del dos mil nueve, se
fnstituto Vevatoriang de Segurrdad Social (131 COMo

nstiincion  financiers publica, con compelencia para admunistear, |

erilerios de hanca de mversian, los fondos previsionales

Feualoriano de ndad Sacial, Sepln el articulo cuatro de sy Ley
A e clecular operaciones y prestar servicios

conshitidiva of 137SS

v Jubtlados de! [ustituto Ecuatoriano de

fancicros a sus usuarios afiliados

Scpunidad Social. 3) XD Ingeniero EDMU SANDOVAL COIU')C.'}VE—‘\,

al dei BIESS en la ciudad de Portovicjo debe cstar

piacomparecer a nombre del BRISS o Ja

de los actos qwidicos retacionndos con g 0] ones v

SErvicios menei enocb numeral anterior, on g Jurisdiceion de lu
provincia de Manahi - PODER ESPECIAL- Con cstoy
aniceedentes, of fnuenicr e ain Dostoievsky Vicima [errern on sy
calidad de Gerene General del Banco del Instituto Letiatoriuno de S avrrdind
social, extionde amphio v suficiente. cunl o derceln se
g W EDMUNDO SANDOVAL CORDON A o

. \
donliticio a LUy S -’:\‘J;-n Chosl U L. UL 0




HonrtERO LOPFZ OBANDC

O SEXTO DEL CANTGN QU
170 METROPOLITA

oo
Lo [SISXS!
prestataring ] 100 de
1 cualguier (]
e adquisicion de eartera trans
ROy b AP AN N

entro de cllo 1a g




nira pith!
. por cualquier moti

del Banco de! I

"' PP
J"s!{}i::i

LA MINUTA, que gueda

1Ica de revoe cLna vez gue 15 7 NDATARIO

VO, &N s Jficina Especial

cn Poriovieio,
15 clausnl
doctor 1

10onal ndimero cineo mil se;

levada a eseritura pihlica con (ody su valor legal,

> e fue ! comparceiente por i el Notarig enoajiy

altema y ratifica en sy, conlenido y para const

conmigo en unidad de aclo,

ancia de ello firma Junlamente

de todo o cua) doy

L —




No. Certificacion: 10332/

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 30 de mavo de 2013 No. Electronica: 13053

El suscrito or de Avallios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Fredios en vigencia, en el arch tente se constualo gue:

El Predio de la Clave;  2-11-17-33-000 o .
Ubicado en: BARRIQ ALTAGRACLY PARROQUIA TARQUI

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 28
Perteneciente a:

Documento Tdentidad Propigtario

. MERACEDENO MARCISA DEL JESUS Y VICTOR ZULETA
VIGENTE EN D()\QARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:

Son: CUARENTAYC ‘ ENTAY
DOS CENTAVOS

Este documento no constituye reconok] namicnto u otorgamiento de la

tiiularidad del pre o expresa el Yajor tual de acuerdo al sector

mediante Ordena ! )

Bienio 2012-2011 3.

Impreso por:




. Direccidon de
Avaluos Catastro
y Registros

Clave Catastral

Firma del Usuario

' Elaboradao Por:;

nlegwES BDE H° - conlet? vad DRed -

informe Inspector; & feas L ) i
15,80 = [ 3 mloges

20mMC . (J‘?" :!_,/J_gf,,.;: 25,586

PB = SHUL =T — P4

informe de aprobacion:

S ————
Firma del Director de Avaluos y Catastro




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

-

35943
AT
Cnnf;;me a la solicitud Numero: 95045, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Numero 355

INFORMACION REG STRAL

Avenpida 4 y Calle 11

de julio de 2012
Tarqui

a de Predio: Urbane
RQUIdL‘m.’?1‘edialz b0

LINDEROS RE GISTRALES:
Una parte de terreno que tiene ias siguientes medidas y linderos. pOR EL FRENTY

metros y calle publica. ATRAS: Sicte metrosy propiedad de J¢

PERECHO: Cuarenta y tres metros y propiedad de Humberio Enrigue Delgado, CL

[ZQUIERDO: Trejpt@ y nueve ractros setenta centimetros ¥ propiedad del vendedor St tv
Fugenlo MNavarrete. SOLVENCIA: CL PREDIO DESCRITO SE ENCU ENTRA LIB!
M

Foli Inickid

|/ particién £ rajudicial
Inserito eh:  iunes, 24 de diciembre d: 1984
Tomo: 1 Folio Inicial: Hld _ Foljo Final: 64
Nimero de Inscripeiin: 16 Mamero de Repertorio:
Oficina donde s€ guarda el original: MNotaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamientﬂp"l’ro\-‘idencia: martes, 18 de diciembre de 1954
Escrituraf.luic'io/Resalucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Dhservaciones:

particion cel Terrznad ubicado en 12 Parroquia Tarqat del Cantan Mani

.- Apellidos. Nombres ¥ Pomicilin de las Partes
Calidad Cedunla o RUC wombre y/o Razdn Social
Causante B 06000005414 Pelio Rosa Mercedes
Causante 1.0000000003155 Mavarrete Bermudez. Segundo Bantista
Propietario £{-0:300 35417 Mavarrete Bello Cruz Aurori
Propietario 7 8761 Navarrete Bello Gloria Lspafia
Propietaric 13-02201254 navarrete Bello Jose Fugenio

Pmpietario 696754 ~Navarrete Bello Juan Bautisia

Certificatitn impresa por Muys Ficha Registrai: 3




X
Propietario 13-02006141 Navarrcte Bello Maria Magdateua Soltero Manta
Propictario 13-01961338 Navarrete Bello Mariana Del Jesus Casado(*) Manta
Propietario 13-01439392 Navarrete Bello Mercedes Maria Soltero Manta
Prepietario 13-01957067 Navarrete Bello Segundo Clemente Casado(*) Manta

2

Inscrito el :  lunes, 05 de abril de 1999

Tomo: 1 Folio Inicial: 266 - Folio Final: 267
Nimero de Inscripcion: 426 Numerc de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de junio de 1998
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Un predio ubicado en el Barrio Altagracia, de la parroquia Tarqui del cantén Manta. Una parte de este terreno.

br.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000062407 Mera Cedeiio Narcisa Jesus ’\,/ Casade Manta
Comprador 80-0000000062406 Zuleta Ruiz Victor Manuel Casado Mania
Vendedor 13-02201254 Navarrete Bello Jose Eegenio Soltere Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripei6n:  Folid Inicial:  Folio finat:

Compra Venta 24-dic-1984 60

Eompra Venta

N

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier crror
en este Documento al Registrador de la :
eadtyIntri Prqp:edad.
irma del Regis :

Al

\_,/.

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 359%




CORPORACION NACIC
ELECTRICH

Manta, 22 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

A peticién de g parte interesadu, tengo a pien CERTIFI CAR quela SR A, MERA
CEDENO NARCIZA JESUS  con nimero de ceduta 1302482952  se encuentra
registrado como usuario en fluestro sistema comercial SICO, con n umero de servicios
296665 el mismo que NO mantiene deuda con ig empresaq.

La Parte interesada puede hacer uso de jg presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentainer




