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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602

Wwww.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 29 Folio Final: 0
Nuémero de Repertorio: 5909 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 01 de octubre de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  martes, 01 de octubre de 2019 08:34
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Cindad
PROPIETARIO

Natural 1301592596 SOLORZANO CEDENO AMINTA SOLEDAD VIUDO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia. viernes, 06 de septiembre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Camara: {] Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Aperiura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predic
1031121001 01/10/2019 9:01:44 72333 LOCAL PB-101  Urbano

Linderos Registrales:

EDIFICIO “REYNA?” se encuentra ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de la parroquia y cantén Manta,

LOCAL PB-101 (42,05m2).

Conformado por el espacio propiamente referido de local anexando un bafio general; ubicado en la planta baja se accede a €l
directamente desde el area comiin de soportal destinada para la Avenida 17 poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento PA-201

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con propiedad de Juan Manuel Palma Mera y Teresa Menéndez en 11.43m.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 1,48m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,15m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 9,95m y lindera en sus tres extensiones con el Local PB-102.

Por el Este: Lindera con propiedad de Joaquin Ramirez en 3.55m.

Por el Oeste: Lindera con el area comun de soportal destinada para la Avenida 17 en 3,70m

AREA NETA: 42,05m2.

ALICUOTA %: 0.0858

AREA DE TERRENO M2: 12.74

AREA COMUN M2: 3.44

AREA TOTAL M2: 45.49

Direccion del Bien: Ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de la parroquia y canton Manta,

Cédigo Catastral Fecha Apertura Kro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predic
1031121002 01/10/2019 9:07:12 72334 LOCAL PB-102 Urbano

Linderos Registrales:

EDIFICIO “REYNA” se encuentra ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de la parroquia y cantén Manta,

LOCAL PB-102 (37,71m2). :

Conformado por el espacio propiamente referido de local anexando dos ! bafios, una bodega y una area de servicio; ubicado en la
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planta baja se accede a él directamente desde ¢l drea comun de soportal destinada para la Avenida 17; poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento PA-201 y con las areas comunes de escalera y ducto destinados para el nivel superior.

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 1,48m; desde este punto gira hacia el Sur en 0.15m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 9,95m y lindera en sus tres extensiones con el Local PB-101.

Por el Sur: Lindera con el Local PB-103 en 9,50m.

Por el Este: Lindera con propiedad de Joaquin Ramirez en 3,65m.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,20m y lindera con el area comun de soportal destinada para la
Avenida 17; desde este punto gira hacia el Este en 1,93m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,30m y lindera en sus dos extensiones
con el drea comun de escalera y cuarto bomba destinado para este nivel.

AREA NETA: 37,71m2.

ALICUOTA %: 0.0769

AREA DE TERRENO M2: 11.42

AREA COMUN M2: 3.09

AREA TOTAL M2: 40.80

Direccion del Bien: Se encuentra ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de la parroquia y canton Manta

....................................................................................

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipe Bien Tipo Predio
1031121003 01/10/2019 9:22:03 72335 LOCAL PB-103  Urbano

Linderos Registrales:

EDIFICIO “REYNA” se encuentra ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de la parroquia y cantéon Manta,

LOCAL PB-103 (42,95m2).

Conformado por el espacio propiamente referido de local anexando un 4 bafio; ubicado en la planta baja se accede a €l directamente
desde el area comin de soportal destinada para la Avenida 17; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento PA-201

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el Local PB-102 y con el 4rea comtn de escalera destinada para este nivel en 10,50m.

Por el Sur: Lindera con propiedad de Teresa Chavez Alvia en 11,43m.

Por el Este: Lindera con propiedad de Joaquin Ramirez en 3,80m.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 0,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0.93m y lindera en
sus dos extensiones con el 4rea comin de cuarto bomba destinado para este nivel; desde este punto gira hacia el Suz en 3,30m y lindera
con el 4rea comun de soportal destinada para la Avenida 17.

AREA NETA: 42,95m2.

ALICUOTA %: 0.0876

AREA DE TERRENO M2: 13.01

AREA COMUN M2: 3.52

AREA TOTAL M2: 46.47

Direccion del Bien: Ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de la parroquia y cantén Manta,

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1031121004 01/10/2019 9:32.14 72336 DEPARTAMENT Urbano
O PA-201

Linderos Registrales:

EDIFICIO “REYNA” se encuentra ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de la parroquia y canton Manta,
DEPARTAMENTO PA-201 (145,74m2).

Conformado por los ambientes de recibidor-sala-comedor con salida a un balcon, cocina anexando un espacio util de servicio,
distributdor, dormitorio master con bafio particular, dormitorio 1 con bario particular. dormitorio 2; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en el primer piso alto; se accede a él desde el area comiin de hall-escalera destinado para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento PA-301
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Por abajo: Lindera con los Locales PB-101, PB-102 y PB-103, con el irea comin de escalera-cuarto bomba y de soportal existente
para el nivel anterior.

Por el Norte: Lindera con propiedad de Juan Manuel Palma Mera y Teresa Menéndez en 14,35m.

Por el Sur: Lindera con propiedad de Teresa Chavez Alvia en 14,35m.

Por ¢l Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 6,40m y lindera con propiedad de Joaquin Ramirez: desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,80m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 1,40m y lindera en sus
tres extensiones con el area coman de ducto destinado para este nivel; desde este punto gira hacia el Sur en 3,80m y lindera con
propiedad de Joaquin Ramirez.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia la Avenida 17 en 11,00m.

AREA NETA: 145,74m2.

ALICUOTA %: 0.2973

AREA DE TERRENO M2: 44.15

AREA COMUN M2:11.93

AREA TOTAL M2: 157.67

NOTA:

Del perimetro descrito para el presente departamento, es necesario indicar que en su parte central incorpora el area comun de escalera
(2,40m x 4,58m = 10,99m2) que permite el acceso hacia los niveles superiores, la misma que, se excluye del detalle de area total neta
especificada para este mismo departamento.

Direccidn del Bien: ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de la parroquia y cantén Manta,

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bient Tipo Predio
1031121005 01/10/2019 9:37:53 72337 DEPARTAMENT Urbano
O Y TERRAZA

Linderos Registrales:

EDIFICIO “REYNA” se encuentra ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de la parroquia y cantén Manta,
DEPARTAMENTO PA-301 (156,73m2).

Conformado por los ambientes de hall, sala, pasillo, comedor, cocina anexando un espacio ttil de servicio, dormitorio master con bafio
particular, dormitorio 1 con bafio particular, dormitorio 2 con bafio particular, dormitorio 3 con bafio particular; corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en el segundo piso alto; se accede a ¢l a través de la escalera particular anexada para el mismo
departamento que arranca en el nivel anterior; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la Terraza PA-301 y con cubierta metalica existentes para este mismo Departamento.

Por abajo: Lindera con el Departamento PA-201 y con el drea comin de escalera existente para el nivel anterior.

Por el Norte: Lindera con propiedad de Juan Manuel Palma Mera y Teresa Menéndez en 14,35m.

Por el Sur: Lindera con propiedad de Teresa Chavez Alvia en 14,35m.

Por ¢l Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 6,40m y lindera con propiedad de Joaquin Ramirez; desde este punto
gira hacia el Oeste en 1.40m; desde este punto gira hacia et Sur en 0,80m; desde este punto gira hacia el Este en 1,40m y lindera en sus
tres extensiones con el area coman de ducto destinado para este nivel; desde este punto gira hacia el Sur en 3,80m y lindera con
propiedad de Joaquin Ramirez.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia la Avenida 17 en 11,00m.

AREA NETA: 156,73m2.

ALICUOTA %: 0.3197

AREA DE TERRENO M2: 47.48

AREA COMUN M2: 12.83

AREA TOTAL M2: 169.56

TERRAZA PA-301 (65,03m2).

Conformada por el espacio propiamente mencionado de Terraza; corresponde a una superficie uniforme incorporada sobre el
Departamento PA-301 para el uso de lavado y secado, a la cual se accede a través de una escalera particular interna que arranca en el
mismo Departamento PA-301 desarrollado en el nivel anterior; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta metélica existente para esta misma Terraza, espacio aéreo intermedio.

Por abajo: Lindera con el Departamento PA-301

Por el Norte: Lindera con propiedad de Juan Manuel Palma Mera y Teresa Menéndez en 5,65m.
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Por el Sur: Lindera con propiedad de Teresa Chavez Alvia en 5,65m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 6.40m y lindera con propiedad de Joaquin Ramirez; desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0.80m; desde este punto gira hacia el Este en 1,40m y lindera en sus
tres extensiones con el drea comun de ducto destinado para este nivel; desde este punto gira hacia el Sur en 3,80m y lindera con
propiedad de Joaquin Ramirez.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,90m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,96m, desde este
punto gira hacia el Sur en 1,35m; desde este punto gira hacia el Este en 2,96m; desde este punto gira hacia ¢l Sur en 3,75m y lindera en
sus cinco extensiones con vacio hacia la cubierta metalica existente para el Departamento PA-301.

AREA NETA: 65,03m2.

ALICUOTA %: 0.1327

AREA DE TERRENO M2: 19.70

AREA COMUN M2: 5.32

AREA TOTAL M2: 70.35

Direccion del Bien: Ubicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 v 13 de la parroquia y cantén Manta,

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1031121000 06/10/2008 0:00:00 7991 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Un lote de terreno que esta ubicado en el Canton Manta. Con los siguientes linderos y medidas: FRENTE. Once metros y linderando
con Avenida diecisiete. POR ATRAS: Los mismos Once metros y linderando con propiedad de Joaquin Ramirez. POR UN
COSTADO: Trece metros cincuenta centimetros y linderando con propiedad de Juan Manuel Palma Mera y Teresa Menéndez. POR
EL OTRO COSTADO: Los mismos trece metros cincuenta centimetros y linderando con propiedad de Teresa Chavez Alvia. Teniendo
una Superficie total de CIENTO CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.
Direccion del Bien: Ubicado en el Canton Manta.

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “REYNA” se encuentra ubicado en la Avenida J7 entre [a\Calles 12 y 13 de oquia y cantén Manta.

Lo Certifico: R. GEORGEMOREIRA MEND ZA
rador de 13 Propiedad
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Factura: 002-002-000
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

00001722

20191308004P01062

— mn———
ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL GIRO COMERCIAL Y DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 6 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (16:12)

TORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No, Nacionalidad Callded Persona que lo
identidad identificacién representa
SOLORZANO CEDENO AMINTA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA JPETICIONARIO
Natural | &0 EoaD DERECHOS CEDULA 1301592696 § » &
ZAMORA INTRIAGO EDITHA . JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural ESPERANZA DERECHOS CEDULA 1303491235 NA TESTIGO
POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural ALONZO MEZA JOSE RAUL DERECHOS CEDULA 1307978021 NA TESTIGO
A FAVOR DE
. Documento de No, . Persona qus
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquis
MANAB( MANTA MANTA
DESCRIPCION BOCUMENTO:
OR.JETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20191308004P01062

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al (los) plano(s) original(es) que corresponde(n) a que me fue exhibido en original en 7 foja(s) util(es). Una vez

practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 7 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 6 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (16:12).



NOTARIO(A) FELIPE Egtl/ESTO MARYINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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06001723

AL DEL EDIFICIO DENOMINADO “REYNA”
QUE OTORGA LA SENORA:
AMINTA SOLEDAD SOLORZANO CEDENO
CUANT{A: INDETERMINADA.
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia seis de septiembre
del afio dos mil diecinugy;e, ante mi Abogado Felipe Ernesto Martinez
Vera, Notario Publico Cl/;larto del cantén Manta, comparecen por sus
propios y personales derechos la sefiora AMINTA SOLEDAD
SOLORZANO CEDENOQ,-de estado civil viuda, de ocupacién quehaceres
domeésticos; ecuatoriana, adulta ma§6r de ochenta afios *de edad,

domiciliada en esta ciudad de Manta. La compareciente lézgé.lmente

“capaz ante la ley, a quien de presentarse ante mi, dby fe, vy,

autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco,f“de lai‘Ley
Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la obtencihéri‘de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién a través del
Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregara al presente
contrato. Presentdndome su cédula de ciudadania, misma que en
fotocopias agrego como documento habilitante; y, me solicita eleve a
escritura publica, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacion transcribo: Serfior Notario: En el Registro de Instrumentos
Pablicos a su cargo, sirvase insertar la presente minuta de
PROTOCOLIZACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO DENOMINADO “REYNA”, que se contiene al tenor de las

siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen a la
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propietaria de un bien inmueble adquirido mediante escritura publica
de compra venta 3 Donacién, ante la Notaria Pablica Tercexja' del cant6n
Manta, el dia diecisiete de junio del afio mil novecient;s ochenta y
ocho, e inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dia
vein(ﬁdéswdme septiembre del afio mil novecientos ochenta y ocho, bajo
numero de inscripcién Mil seiscientos ochenta y uno, nﬁﬁero de
repertorio Dos mil cuatrocientos noventa y ocho, mediante la cual la
sefiora Dolores del Rocio Reina Solérzano, vende a favor de la sefiora
Edith Azucena Reina Sol()rzanfg" quien declara que reali:z‘a esta
adquisicién a favor de su madre sefiora Aminta Soledad Solérzano
Cede(ﬁ(ij a quien le entrega a titulo gratuito, el lote de terreno._-%,lbicado
en el cantén Manta, el cual tiene las siguientes medidas y 'ﬁnderos:
FRENTE: Once metros y liderando con Avenida Diecisiete; POIQ ATRAS:
Los mismos once metros y liderando con propiedad de Joaquin
Ramirez; POR UN COSTADO: Trece metros cincuenta centimetros y
linderando con propiedad de Juan Manuel Palma Mera y Teresa
Menéndez; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismo trece metros
cincuenta centimetros y linderando con propiedad de Teres Chavez
Alvia. Con un area total de Ciento cyarenta y ocho metros cuadrados
cincuenta decimetros cuadrados< Bien inmueble que se encuentra
libre de gravamen.- b) Dentro del referido lote de terreno se ha
construido el Edificio denominado “REYNA”, ubicado en Avenida
Diecisiete entre chE/s Doce y Trece, de la parroquia Manta.- TERCERA:
DECLARATORIA/.- Con fecha quince de marzo del afio dos mil
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00001724

mediante Resoluciéon Administrativa ntmero 07-ALC-M-

Zambrano Cederio, procedié a efectuar la Declaratoria, autorizando la
5 incorporaciéon al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

6 denominado “REYNA”, ubicado en Avenida Diecisiete entre calles Doce

A

Ab. Fefipe Ernesto

mateezven 7y Trece, de la parroquia Manta.- CUARTA: DESCRIPCION GENERAL
8 DEL EDIFICIO: EL EDIFICIO SE COMPONE DE PLANTA BAJA,
9 PRIMER PISO ALTO, SEGUNDO PISO ALTO Y PLANTA DE TERRAZA:
10 PLANTA BAJA: LOCAL PB-10]; LOCAL PB-102 Y LOCAL PB-103:
11 PRIMER PISO ALTO: DEPARTAMENTO PA-201; SEGUNDO PISO ALTO:
DEPARTAMENTO PA-301; PLATA DE TERRAZA: TERRAZA PA-301.
CON UN TOTAL DE CUATRO ALICUOTAS. AREAS GENERALES: AREA
TOTAL DE TERRENO.- CIENTO CVUARETA. Y OCHO PUNTO
CINCUENTA METROS CUADRADOS. TOTAL DE AREA COMOUN:
"CUARENTA PUNTO CATORCE METROS CUADRADOS. AREA NETA
VENDIBLE.- CUATROCIENTOS NOVENTA PUNTO VEINTIUN METROS
CUADRADOS, AREA TOTAL.- QUINIENTOS TREINTA PUNTO TREINTA
Y CINCO METROS CUADRADOS.  QUINTA: Se protocolizan

20 conjuntamente los Planos y el Reglamento Interno y todos los
21  documentos habilitantes que se requieren para este tipo de actos.
22 SEXTA: CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es indeterminada.
23 SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de
24 las copias certificadas de esta escritura para que solicite la
25  inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.- OCTAVA:
26 GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion de la escritura
27 publica y correspondiente inscripcion corren a cargo de la

28 compareciente. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario,
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1 incorporar todas las clausulas de estilo para la perfecta validez del
2 presente instrumento. (Firmado) Kenya Delgado Cantos. ABOGADA.
3 Matricula nimero 13-2004-14. FORO DE ABOGADOS.- Sello .- Para el

otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los

@ 5 preceptos legales del caso. Leida que le fue a la compareciente por mi,
=% 6 el Notario se ratifica y firma conmigo, e idénea, en unidad de acto,
Mtetven® 7 quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria, a peticiéon de
8 la compareciente sefiora AMINTA SOLEDAD SOLORZANO CEDENO,

9 quien no firma por no poder hacerlo Y para constancia de éste acto

10 firman como testigos a ruego designados por ella, la sefiora EDITHA
11 ESPERANZA ZAMORA INTRIAGO y sefior JOSE RAUL ALONZO MEZA,

12 de todo lo cualg

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
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.. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’;em:gg:;g:mgggv

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE
Fecha de nacimiento: 1 DE JUNIO DE 1939

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BASICA

Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS *
Estado Civil: VIUDO

Cényuge: REYNA PINARGOTE MIGUEL HERIBERTO

Nombres del padre: SOLORZANO HORTENCIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO PASTORA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 19 DE MAYO DE 2014

Condicién de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha. 6 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emisor. FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

20 N de certificado: 195-258-17502 / /!

Ll i i "“Ji%[”’f“" i
: i T -
? ; Ledo. Vicente Taiano G.

195-258-17502 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
. Documento firmado electrénicamente

La institucién o perscna ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:iNirtualregisizocivil gohuec, conforme a fa LOGIDAC At 4, numeral 1 ya la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién En caso de presentar inconvvenientes con este documento escriba 2 eC
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR Y

Direccion Generat de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Numero dnico de identificacion: 1307978021 o
Nombres del ciudadano: ALONZO MEZA JOSE RAUL

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABYMANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 31 DE MAYO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

’ ' Sexo: HOMBRE
vmi'R. llg)! Instruccién: SUPERIOR
- Profesion: TECNOLQGQ :

Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: ALONZO SANTANA SEGUNDO LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: MEZA RAMIREZ ROSA PAULA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 4 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI! - MANTA

N° de certificado: 193-261-78914
l i/ di }{’lullu(‘ ’(v *-{

" ﬁ mmm Lodo Vicente Taiano G.

193-261- 78914 Director General det Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
.. Documento firmado electronicamente == R o e e

La institucion o persons ande guien se presanie esie cestificado dabeard validario el conkume a la LOGIDIAC Art 4, numeral 1y 2 la LCE.
Vigencia de! documernio ¢ validaciin o 1 mes desde el dia de sus emissdn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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* REPUBLICA DEL ECUADOR enieaciony Comaaan:

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

“

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 1303491235

Nombres del ciudadano: ZAMORA INTRIAGO ED
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABYROCA
Fecha de nacimiento: 17 DE JULIO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

. - Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADQ PARTICULAR :
Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEDENO CEDENO RAMON VICENTE
Fecha de Matrimonio: 20 DE NOVIEMBRE DE 1981
Nombres del padre: ZAMORA ZENOVIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: INTRIAGO AIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicion de donante; SI DONANTE

Informacion certificada a.la fecha, 18 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emisor. FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANAB{-MANTA-NT 4 « MANABJ - MANTA

I2

N° de cemﬁcado 196-261 78979 {/ /
; i Pl T \[hm/m % ’;“"‘\
_f:.:;; S .
il Ledo. Vicente Taiano G.
196-261-78979 Director General det Registro Civil, Identificacion y Cedutacion

. ..Documento firmado electrénicamente

La institucién o persons anks quien se presente- scle cavtificado debesd validario en:hittps:ivirtual. registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ait. 4, numeral 1 y a2 LCE
Vigencia dei documendn 1 validacidn o 1 mes desde &f dia de si: eizidn. En caso de presentar ncorvenisintes con este documenio escriba a enlinaa@registrocivil. gob.ec



CERTIFICACION PSICOLOGICA
SALUD MENTAL

La que suscribe Daniela Nieto Romero, Psicologa Clinica, legalmente
autorizado para ejercer su profesion con cedula de identidad #131 147()05-6
y registro del SENESCYT # 1016-2017-1915366.

Certifico, que habiendo practicado reconocimiento psicolégico y examen
mental el dia 02 de septiembre del 2019 a las 14:00pm, a la Sra. Aminta
Soledad Solorzano Cedeifio de 80 afios de edad con cedula de identidad #, la
encontré con: ESTADO DE ALERTA CONSERVADO, ESTADO DE
ANIMO SIN DEPRESION NI ANSIEDAD, SENSOPERCEPCION Y
NIVEL DE ENERGIA SIN ALTERACIONES.

Por lo anterior se establece que la Sra. Aminta, no presenta ninguna
alteracion del estado mental y esta en buen uso de sus facultades mentales.

A solicitud de la Sefiora Aminta Soledad Solorzano Cedefio, para los usos
legales a que haya lugar. Se expide el presente certificado en el canton de
Montecristi, el 03 de septiembre del 2019.

CEL

Psi. CL. Daniela Nieto Romero
131147005-6
Psicéloga Clinica PMASM-CMDM
Telf.: 0982731901

Daniela Nie:rs ,

PSICOLOGA C; »)
SENESCYT: 101320, 2o
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Sefiora
Aminta Soledad Soldrzano Cedefio
Ciudad

De mi consideracion

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo Resolucién Administrativa No. 07-ALC-M-

JOZC-2018 de Aprobacion de Propiedad Horizontal del Edificio Reyna de propiedad de

ia Sra. Aminia Soledad Soldrzano Cedeiio, lote de terreno ubicado en avenida 17 entre

calles 12 y 13 de la parroquia Manta, con clave catastral No. 1-03-11-21-000 que posee
* un 4rea de 148.50m2. ) .
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ILUSTRE MUNICIPIO DE MANTA

» DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

<>

(m’r\
l\/[ /!
i <

B - ‘”"00()‘01“7“30“"” S
ATENCION DE TRAMITE N° 0767-7034

: DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO T
PARA: Sra. Solorzano Cedeio Aminta Soledad

Manta, Julio 13 del 2018.

Contestacidn al trdmite ingresado - “PERMISO DE REMODELACION"

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial, una vez ingresado el trdmite por
parte del interesado le expresa lo siguiente:

Toda vez que se procedié a revisar y analizar la solicitud para otorgamiento de aprobacién de
"PERMISO DE REMODELACION", ubicado en la Calle 13 y Avenida 17, de la Parroquia Manta,
con el cddigo Catastral # 1031121000. Se comunica a la parte interesada, que esta Direccién
se abstiene de otorgar la respectiva aprobacién del trdmite solicitado por las razones
siguientes:

» Una vez realizada la inspeccion en el inmueble mencionado, se pudo constatar
dafios en la cubierta metdlica de la terraza, por lo que se necesita realizar
trabajos menores de leve impacto en la vivienda, esto no incide en la integridad
de aprobacion de Régimen de Propiedad Horizontal en que se encuentra sometido
e/ bien immueble (Edificio Reyna).

o En todo caso el trabajo a realizar es de reposicion del material viejo por nuevo,
en un framo de la cubierta.

Ar'q TphnL Lépez Delgado.
TECNICO DE PP.UU

NOTARIA CUARTA
— DEL CANTON MANTA
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INFORME DE REGULACION URBANA

(LINEA DE FABRICA)  FECHA DEINFORME: 15.08.2017
il 0 .
PROPIETARIO: REYNA SOLORZANO DOLORES
UBICACION: AV.17SIN
C. CATASTRAL: 1031121000
PARROQUIA: PARROQUIA SIN ESPECIFICAR

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUEL(!

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE:
ATRAS:
CIZQUIERDO:
DERECHO:
AREA TOTAL:

11.00m con Avenida 17

11.00m con propicdad de Joaquin Ramirez

13.50m con propiedad de Teresa Chavez Alvia

13.50m con propiedad de Juan Manuel Paima Mera y Teresa Menendez
148,50 m?

Arg. Juvensl Zambrano Orejoela

0
’

B~ 406

CODIGO O %
- Agaga'a L3 @ Farmactas Ctuz
Esnuma De Aes Azul Catle 13 Supertiarkel .
L orupo Zunta ‘“ﬁé“"’"’”‘ Gaipg “a OCUPACION DE SUELO
R o Centio Monta & CON PORTAL
%‘:ﬁ"gﬁﬁ Jimww O &N‘etca;}o Centeat LOTE MIN: 400
% Pagtelerio Cabee  Mumcipat % FRENTE MIN: 9.00
b & Tentavtones - b
. Ratio Modelo 97 7 T8 v . N. PISOS: 6
i A ALTURA MAXIMA 21.00
o . COS: 0.60
. cus: 3.60
N FRENTE: * 2(PORTAL)
& . LATERAL i: 0.00
% LATERAL 2; 0.00
Go ge Mf; o £2517 Gocg POSTERIOR: 3.00
ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELOQ: RESIDENCIAL 2.-

RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
residencial en las que se pemmite la
presencia limitada de comercios y
servicios de nivel barmrial y sectorial y
equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

G
NOTARIA CUART\
NE) CANTON MANTA

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y 2 los documentos que presentan de buena fe el solicitants’
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones grificas errdneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: ¢l presente documento es vélido para: aprobacién de¢ planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del Iote en el mapa solamente es de referencia.

o

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
¢l mismo retiro frontal de construccién

lllil

1031121060UPG

#MANTADIGITAL

Congetande % cutad Q






RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 07-ALC-M-JOZC-2018 .
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL “EDIFICIO REYNA”

<
phniT

<

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTO

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconocs
garantiza a las personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas
publicas, entre otras medidas.

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucion y la Ley...". .

el Cdédigo Organico de  Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, en su articulo 54 sefiala que son funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripciéon territorial cantonal, para garantizar |la
realizacion del buen vivir a través de la implantacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; e)
Estabiecer el régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales; j) Ejecutar las
competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley
y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universidad; accesibilidad, Regularidad,
continuidad, solidaridad; interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;

L
XZ\ 5
TA o

DEL ORIG
IA CUART

)
&& -
TAg
NEL CANTON MA

ESFIELC

AN
N

NO

"

14

Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 55 expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal. -Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantén ™,

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion,
en el articulo 60 sefiala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
Desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo...;

aPagina 6
Direccion: Calle 9 y avenida 4 {,.4: www.manta.gob.ec m alcakﬁa%)ﬁtarﬁa.go%.&c
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 1 @Municpio_Manta =i @MunicipioManta
Fax: 2611 714 fb.com/MunicipioManta ﬁ youtube.com/MunicipioManta
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Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que corresponde a las

Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura Plblica sobre constitucién O traspaso de
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedag
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auté"‘&e-la...,

correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Coppofitsde
que tratan los Arts. 11y 12"

Que, el Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en § .
textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Hori
sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuek &
inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se con
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto
vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno. Segun sea el caso”. La SECCION SEXTA de la Ordenanza
de Urbanismo. Arquitectura. Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta,

& en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de

Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
= Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales: a.- Solicitud
= g(dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o0 su procurador
< scomun; b.- Informe de Aprobacién de Planos; c.- Seis copias del Estudio ® de
O ZPropiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos,
< ~areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
\/ % Ealicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d.-
& S Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
= &Propiedad del Canton Manta, e.- Comprobante de pago del impuesto

predial actualizado; y, f- En caso de modificatoria a la declaratoria de
propiedad Horizontal, adjuntara ademas autorizacion notariada de todos los
\ copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de
‘ alicuotas contendré uGnicay especificamente las fracciones correspondientes
\ del total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
areas de uso comunal no se asignara alicuotas. Debiendo constar de

manera detallada la superficie y el destino.

A

|A DEL ORIGINA.
UAR

ESFIEL

Que, la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacioén del suelo en el canton
manta, en el articulo 332 establece el resultado del tramite, siendo la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a
partir de la fecha de su presentacién, elaborara un triforme técnico por escrito,
el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a la Direccién de Gestién Juridica. para que en el
término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General
a los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestiéon Juridica;
Avallios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, afin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacion de documentos y se
proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones. Este sera

aPdagina2l6

Direccién: Calle 9 y avenida 4 =F www.manta.gob.ec m alcaldia@manta.gob.ec
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Para que se efectten las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenige
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran ’
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Declaratoria quedara sin efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizd
bien inmueble. El o los interesados deberan realizar el tramite nueva

Puesto en conocimiento deél o los Interésados a través de la Secretaria General. |

Que, En atencion a tramite # 19234, ingresado por Tramifacil, relacionadd

en su parte pertinente sefiala: “...Sirvase considerar la revisién del Estudio de
Propiedad Horizontal del "Edificio Reyna", bien inmueble del cual soy propietaria,
mismo que se encuentra ubicado en la avenida 17 entre calles 12 y 13,
perteneciente a la parroquia Manta, del cantén Manta. Con clave catastral No. 1-
03-11-21-000, con la finalidad de que se disponga a quien corresponda, el
analisis y su respectiva aprobacién final...” Analizada la documentacion
presentada, le informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa y Donacion celebrada el 17 de Junio de

1988 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 22 de Septiembre de 1988,

da sefiora: AMINTA SOLEDAD SOLORZANO CEDENO es propietaria de un lote de

gerreno ubicado en avenida 17 entre calles 12 y 13, de la Parroquia Manta. Con clave

=atastral N°® 1-03-11-21-000 que posee un area de 148.50m2. Conforme a certificado

gmitido por el registro de la Propiedad de Manta esta propiedad hasta la presente fecha
e encuentra libre de gravamen.

<

Sobre este predio la propietaria ha construido el edificio denominado “EDIFICIO
EREYNA". Para este fin obtuvo la Legalizacion del Permiso de Construccion N°
514-1010-64773 emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial el 26 de septiembre de 2017.

2.- ANALISIS TECNICO.

La estructuracion del edificio estd conformada por cuatro ejes de columnas de
hormigén armado en sentido X y seis ejes de columnas de hormigén armado en
el sentido Y. Dispuestas en tres plantas. Posee losas de entrepiso de hormigon
armado. Y cubierta metalica.

En el proceso de inspeccion del inmueble, se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantes vy principales como son las columnas vy losas,
no presentan ninguna afectaciéon, puesto que no existen desplomes ni
desplazamientos, por tanto la edificacion se encuentran en excelente estado.

3.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El "EDIFICIO REYNA", incorpora un bloque central conformado por PLANTA
BAJA que posee los siguientes ambientes: Local PB-101. Local PB-102 y Local

(XA N7 ALC- MOR 0
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00001735 Tk
PB-103; mas el area comn de soportal hacia la Avenida 17. Cuarto de bomba
y escalera de acceso hacia los niveles superiores del Edificio;: PRIMER PISO
ALTO. Conformado por: Departamento PA-201,as el drea comdn de dueto y
escalera de acceso hacia el nivel inferior del edificio. SEGUNDO PISO ALTO

>

e
e

OE
PLANTA DE TERRAZA, comprende un solo ambiente Terraza PA-301. Ygsff ------ -L.‘_quj
g Q 4"‘ e .“-\
Dentro de las especificaciones Técnicas encontrarnos Estructuras en| gﬁr’mig oy
armado. Paredes ladrillos y bloques enlucido recubiertas con it Q€&
caucho. Pisos de cerdmicas y baldosas. Instalaciones eléctricas y sxfjitarias <
se encuentran empotradas en pisos y paredes. Ventanas de aluminio\#drio: - <
Puertas de madera. MDF, escaleras de hormigén armado y metalicas; C ta W
metalica.
4.-AREAS GENERALES:
AREA TOTAL DEL TERRENO: 148.50 m2
AREA NETA: 490.21 m2
AREA COMUNAL.: 40.14 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 530,35 m2
£ _%- CONCLUSION: -
D

los estudios para la Propiedad Horizontal del: "EDIFICIO REYNA", Y por cumplir
Bon lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo
331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
o L%uelo en el cantdén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.
o
Mediante informe N°-I-DGJ-ZVMG-2018-146, de fecha, 28 de Febrero de 2018, suscrito
por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA
MCPAL (E) en su parte pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en el articulo
331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacién y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo
concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
"EDIFICIO REYNA", por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Aminta Soledad Solorzano Cedefio, por cuanto cumple con los Parametros técnicos
que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta; ante ello, corresponde sefor Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucion administrativa, disponiendo que se protocolice la resolucion
de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO
REYNA", de propiedad de la sefiora: AMINTA SOLEDAD SOLORZANO CEDENO,
de un lote de terreno ubicado en avenida 17 entre calles 12 y 13, de la Parroquia
Manta. Con clave catastral N° 1-03-11-21-000 que posee un area de 148.50m2.
Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta esta propiedad
hasta la presente fecha se encuentra libre de gravamen. Sobre este predio la propietaria
ha construido el edificio denominado "EDIFICIO REYNA". Para este fin obtuvo la
Legalizacion del Permiso de Construccién N°514-1010-64773 emitido por la

-2

g

3 g haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal
(&
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00001736
Direccion de Planificacion y Ordénamiento Territorial el 26 de septiembre de 2017
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e 1)y 364 del Codigo Organico de Organizacidon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, Como maxirAa
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

emitido por el registro de la Propiedad de Manta esta propledad hasta la presente feeh
se encuentra libre de gravamen. Sobre este predio la propietaria ha construido el ed:ﬁcm
denominado "EDIFICIO REYNA". Para este fin obtuvo la Legalizaciéon del Permiso
de Construccién N°514-1010-64773 emitido por la Direccién de Planificacion
y Ordenamiento Territorial el 26 de septiembre de 2017.

SEGUNDO: Que,la Secretaria General de esta Municipalidad notifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y
Ordenamiento Territorial; Avaltio, Catastro y Registro; Gestion Financiera y Gestién
Juridica, afinde que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion
del documento; y, se proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando _los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrafivo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de marzo del
dos mil dieciocho

ES HEL CUPY DELORIGINA

NOTARlA CUARTA
DEL CANTON MANTA
Direccién: Calle 9 y avenida 4 {2} www.manta.gob.ec 23 e @iz pob dc RN
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 ﬁxf‘ @Municipio_Manta W @MunicipioManta : R
Fax: 2611 714 n fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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MANTA s 00001737
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA
DEL CANTON MANTA

DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

N° 00001139

Fecha: Martes, 20 de Agosto de 2019

- MUNICIPIAL DEL CANTON MANTA

seticion verbal de paite interesada, CERTIFICA: Que revisado el catastro de Predios
URBANA en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION perteneciente a SOLORZANO-AMINTA SOLEDAD CC. 1301592596 ubicada
en AV. 17 CALLE 13 MANTA MERCADO CENTRAL - RIO GUAYAS MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $ 179,906.62 CIENTO SETENTA Y NUEVE
MIL NOVECIENTOS SEIS DOLARES 62/1 00.\}$

CERTIFICADO QTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD

HORIZONTAL
@ ( Elgtorado por Jose Ronald
/771 (otein &ﬂQ PR

/ DIRECTOR @ANCMNICIPAL

Este documento esta firmado electronicamente
Codigo Scguro de Verificacion (CSV)

V17019DPCTQH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcién Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el cédigo QR -

NOTARIA CUARTA
NFL CANTON MANTA







WWN I/\GARGHID AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘o DEL CANTON MANTA (00001738

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO s usoras 3
N° 00163248 —o

N° ELECTRONICO : 69188

Fecha: Martes, 20 de Agosto de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAx

El predio de l1a clave: 1-03-11-21-000 P
Ubicado en: AV. 17 CALLE 13 MANTA e

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 148.50 m?2

“T"PIETARIOS
imento h’ropictario

[1301592596 ISOLORZANO-AMINTA SOLEDAD

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 48,081.13 .

CONSTRUCCION: 131,825.49

AVALUO TOTAL: 179,906.62

SON: CIENTO SEAENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS SEIS DOLARES CON SESENTA Y DOS CCLNTAVOS

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN ANULADOS
ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO. DISPOSICION DEL DIRECTOR.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suclo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”,

Tifhonof/

Argq. José Maldonado Cevalles
Director de Avaliios, Catastro y Registros o

¢

ESHE
NOTARIA CUARTA
NEL CANTON MANTA

Este documento esta firmado electronicamente
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

V16640G3Z021

Puede verificar Ja vahdes de este documento ingresando al portal web www.manta. gob.cc opcién Municipio
e Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningln Titulo de Crédito pendiente d€

PaSOPORIAND é@bmtw A gﬁi}ﬁﬁ A\ﬁmici pales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, martes 40 agosto 2019 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE: ESFIELCOPYA DEL ORIGINAL

- 4 A
Clave catastral Direccién Porcentaje nglo ; A?qI#OCNUIGxTA

1-03-1 1-21-000 AV. 17 CALLE 13 MANTA 100,00%
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CUERPC DE BOMBEROS DE MANTA
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NOTARIA CUARTA
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Empresa Puablica Municipal
1 Registro de la Propaedad de

Manta-EP 00001741

o;\b

5’\:
3 auﬁ

L

Ficha Registral-Bien Inmucble

Av, Malecédn y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf. 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Qrden de Trahajo;RPM-19017971, certifico hasta el din de hoy 07/08/2019 11:12:03, !Q Ficha Regi,iml
M()l‘ QQ.

oY ﬁ ‘ﬁ‘
INF’QRMACIQN REGISTRAL " 5 Pt ;

(_odxgo Catastml/ldentlf Predial: XXXXXXXXXXXXXXX T\po de Predio: LOTE DE TERRB "+ JIP N

XXXXX A '
Fecha de Apertura: lunes. 06 de octubre de 2008 Parroquia : MANTA % 5
“é F
Informacién Municipal: "1{’ 4;’ . il 00 £
Direccién del Bien: Ubicado en el Cantén Manta. ) “7@4 ar. .:_C‘)?(‘
LINDEROS REGISTRALES: o I gy

Un lote de terreno que estd ubicado en el Cantén Manta. Con los siguientes linderos y medidas: FRENTE.
Once metros y linderando con Avenida diecisiete. POR ATRAS: Los mismos Once metros y linderando con
propiedad de Joaquin Ramirez. POR UN COSTADO: Trece metros cincuenta centimetros y linderando con
propiedad de Juan Manuel Palma Mera y Teresa Menéndez. 'POR EL OTRO COSTADO: Los mismos trece
metros cincuenta centimetros y linderando con propiedad de Teresa Chavez Alvia. Teniendo una Superficie
total’ de CIENTO CU,ARENTA Y ()CHO METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS
CUADRADOS. "

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN PE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[Tibro Acto ‘ Namero y fechs de Inseripeion Folio Inicial _ Felio Fimi
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 533 27jul /1978 1.098 1.100
COMPRA VENTA : COMPRAVENTA Y DONACION 1681 22/sep./1988 4.949 4951
Registro de : COMPRA VENTA

[t /72 ]COMPRAVENTA |

Tuscrito et ; jueves, 27 de julio de 1978 Nimero de Inscripcién: 583 Tomo:1

Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio: 1216 Folio Imicial: 1.098
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:1.100

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30.de ;umode 1978
Fecha Resolucién:

a- Observaciones: ‘ - ES FIELXOPIA DEL ORIGINAL

Lote de terreno ubicado en la Parroquia Manta del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes: . EOTAR I'f‘hCP\ySE.Nr"ArA
Falidad Cédula/RUC ‘Nombres y/o Razdn Social - Estado Civil Ciudad Direccidn Dumicﬁig_-l—aéhﬁ

COMPRADOR  S0000B0000 14788 RE YNA SOLORZANO DOLORES DEL ROCIONO DEFINIDO  MANTA -
VENDEDOR " 80000000001 4286 REYNA PINARGOTE MIGUEL HERIBERTO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR . 1301592596 SOLORZANO CEDENO AMINTA SOL}.".DAD CASADO(AY MANTA

¢.- Esta inscripcifn se refiere a Ia(s) que consta(n) en: ‘
F.ibro ) : Nomero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folig luicial Eglio Einal, et

COMPRA VENTA ‘ 2437 19.n0v-12004 9.32, Sie 12 Propiedad de

...........................................................................................................................

Certificacién knpress por tmarts_cedemo Ficha Reghstral. 7991 wikéreotes. 7 de agosto de 2019 1112 F&CR .




Registro de : COMPRA VENTA ‘
[2 /2 )CQOMPRAVENTA »

Tnscrito ol : jueves, 22 de septiembre de 1988 -~ Nimero de Inscripcién: 1681 ‘Tomo:1
Nombre de! Cantén:  MANTA ) ] Namero de Repertorio: 2498 Folio Inicial:f 94
Oficina donde se guards el original: NOTARIA TERCERA -~ Folio Final:4 §
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 17 de junio de 1988~

Fecha Resoluclén:

2.~ Observaciones:

COMPRAVENTA Y DONACION.Sobre un lote de terrreno que esta ubicado en el Canton Manta. Teniendo una
Superficie total de CIENTO CUARENTA'Y OCHO METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS
CUADRADOS. Ademas declara la Sra. Edith Reina Solorzano que el dinero que invierte en esta compra es de su
exclusiva propiedad obtenido mediante su trabajo personal, dejando expresamente aclarado que esta adquision la
hace a favor de su Sra. madre dofia Aminta Soledad Solorzano, quien sera la legitima propietaria del bien
adquirido, bien que lo entrega a su madre a titulo Gratuito,

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de Ias Partes:

Falidad Céduda/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Cyvil Ciudad Direceién Domicilio i
COMPRADOR- 8000000000142 2REINA SOLORZANO EDITH AZUCENA~_ CASADO(A)  MANTA

DONANTE

DONATARIO 8000000000142 73 SOLORZANO AMINTA SOLEDAD CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 80000000001 4271 REINA SOLORZANO DOLORES DEL ROCIO CASADO(A)Y MANTA »

c.- Esta inscripcion se reflere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Nimero Inscripeién Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 583 275ul/1978 1098 1.100

eausra - ratarees Siadebr bwessassemestains aersisente araseries s

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro , Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
<<Total Inscripciones >> 2

lLas movimientos Registrales que constan en esta Ficka son los linicos gue sz refieven ol predio gue se certifica. ]

Cusalquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a ias : 11:12:03 del miércolug, 07 de agosto de 2019
A peticion de: SOLORZANO CED N\) AMINTA SOLEDAD

Elaboradg.por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ u 'M” 'm“” " m
\\ y
o

\
8 mor%‘@" Certificado 30 dins, Excepto
Xo- q .un traspaso de dominio o se
e\:g orb Vel %’mtrn un gravamen. g m
’ Z I ot

- O pof
Di ORGE MOREIRA DOZA a (‘g - . ol comunicar cualquier error en este

Firma qel Registrador 3 3 R 'sgadordc 1a Propicdad.
R R NET s PO GELORGA
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00001742
Estudio de Dropiedad Herizental
Edificio
“REYNA

AVENIDA 17 ENTRECALITFS 12Y 13
Darroauia Manta - Canton Manta

Dropietaria:
AMINTA SOLFDAD SOLORZANO

Responsable Técnico:

Ard. Javier Rivas Franco
Clave Catastral: 1-03-11 21000

FEBLRERO 2018
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CONTENIDO

1.- DEFINICION DE TERMINOS
2.- DATOS GENERALES:
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1.- DEFTNICION DE TEKMINCS. 00001744
1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Esti constitwida por ka supeificie toicl del terreno domde se encuentra implan i
perteneciendo ésta superficie a los co-propietarios del mismo. e,

1.2- AREA DE CONSTRUCCION.
Comprende In totalidad del drea de constitucion del edijficio, inclayendo las ferrazas o

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por Ia simma de todas las dreas de aso o propiedad comin de los
toddos las pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo tambicn drea comsin, pord ¢
presente estudio, se lo considerard como drea de terreno simplemente.

1.4- AREA NETA VENDIBLE
Fs la resultamte o sumatovia de todas las dreas vendibles de locales comercidles y'o depariomentos;
debe ser igwal, a fa diferencia entre el drea de constrwccion i el drea convin del edificio.

Se entenderé como biemes de propiedad exclusiva de los propictarios, el local inicomente, y co-
propictario de las partes anexas y accesorias de los espacios Comunes, como instalaciones de oz,
desngies, red eléctrica, telefonica, desde ln acometida hasta las instalaciones propias de cada locod o
deportamento. Ignalmente le pertenece al co-propietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de
ambadp de su local o departamento.

L5-ALICUOTA

Corresponde al mimero de cuairo decimoles que representa la parte del todo del edificio,
correspondierte a cada local. la sumatoria de MéM'clelmréserigldalamM

Lé&- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcién de drea comim gue le corresponde a cada local, para efectos de tributacion y

co-propiedad.
Som bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

o Fl terreno en el gué se encuentra implamiedo el edificio con inclusion de los espacios destinados a
circulacion.

o Lasaccesos, retiros, gradas, halles y terracas de cubiertas.

e La estructura o elememos resisteres del edificio.

e Las paredes medianeras de la mitod exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes
mmxsoth«kﬁmi!analedﬂidamndmmmylas'pmndzsmmdiamafdemwiam
generales. -

» Lo dicctos de instolaciones y poces de he

Las fachadas del edificio y sus carcs exteriores.

Las sistemas de conduccion y controles eléciricos, el transformador, generador de emergencia y el

toblero de medidores de los departamerias o locales.

La cisierna, el tangue elevado y bombas del sistema de dotacicn de agua potabie.

Tedo el sistema de agua potable del edificio.

Lay sistemas de agnas servides y agnas luvias.

Todas las demds partes y elementos del edificio que 1o tengon el cardcter de bienes exclusivos.

1.7- CUOTA DE TERRENO.

Esel&wamdeiammqumkaamhwodwaﬂmmm%wdeﬁm
¥ co-propiedad.

13- VALOR DFL 1LOCAL.

Represenia el costo tobal, en el que se encueniran incluidos las costos correspoidientes al &
WMOImlykmwolasdednawmﬁnymnquelewrnm_

Cabe indicar que existen dos tipas de valores de cada local: el Comercial Muricipal y el
primero de acnerdo al avahio catastral vigente y el segundo o precio real, que e usara para
promocion y venta de los locales del edificio.

&) 's -
O, »
ézpf%lv " AN\“(;\«O
S Miento 1et
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21- ANTECEDENTES. 00001745

La sefiora AMINTA SOLEDAD SOLORZANO desea mcorpomr al Régimen de Pmpwdwd
Horizontal el EDIFICIO “REYNA”, para lo cual, proponen el siguiente estudio, que ha sido
realizade tomando en cuemta todos los Reglamentos determinados por las n :
Imstituciones pertinentes, con ial propisito de su aprobacion defimitiva. P T

iy

22 - UBICACION.

ante la Municipalided, se encuenira ubicado en la Avenida 17 entre las Calles Q.._;,—a ‘
parroquia ¥ canton Mawta, conforme lo describe la escrifura de Compraventa y Donacicn
inscrita el 22 de septiembre de 1988 y autorizada por la Notaria Tercera del canton Manta ef 17
de jurtio de 1988, poseyendo las siguiertes medidas y linderos:

Frente: 11,00m — Averrida 17

Atrds: 11,00m— Propiedad de Joaguin Ramirez

Por un costado (derecho): 13,50m — Propiedad de Juan Manuel Palma Mera y Teresa Menéndez
Por el otro costado (Euquierdo): 13,50m — Propiedad de Teresa Chdvez Alvia

Area total: 148,50m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria al EDIFICIO “REYNA” incorpora un bloque central conformado
por plenta baja, ler. Piso Alto, 2do. Piso Alto y Planta de Terraza, concentrando en coda una
de ellas ambientes y'o depariamentos distribuidos como a contimuacion se detalla:

s PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:
Local PB-101, Local PB-102 y Local PB-103; mds el drea comiin de soportal hacia la Avenida
17, cuarto bomba y escalera de acceso hacia los miveles superiores del Edyww

s Jer. PISO ALTO: Compmnde un sélo ambienie:
Departamento PA-201; mds el drea comiin de ducto y escalera de acceso hacia el nivel infevior
del Edificio.

o 2dp. PISO ALTO: Comprende un sélo ambiente:
Departamento PA-301; mds el drea comin de ducto.

o PILANTA DE TERRAZA: Comprende un solo ambieate:
Terraza PA-301

Todo el Edificio presenia las siguientes especificaciones lécnicas generales:

Estractura: Hormigon Armado

Paredes: Ladrillo y ¢ o bloque enlucido recubiertas con pimiura de caucho
Pisos: Cerdmica y /o baldosa

Instalaciones eléctricas: Empoiradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigon Armoado

Cubiertas: " Metdlica

Escaleras: Hormigion Armado : Metdlica

Puertas: Madera
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3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE 10OS AMBIENTES v

DEPARTAMENTOS | 0000174

3.L- LOCAL PB-101 (42.05m2).
Conformado por el espacio propiamente referido de local anexonde un bafio generai

en la plania baja se accede a él directamente desde el drea comim de soportal dey r,/.:ﬂ, o
la Avenida 17: poseyendo las siguientes medidas y linderos: [/ & T

" WiiaCe

Por arriba: Lindera con el Depariamenio PA-201
Por abaje: Lindera con terreno del Edificio
Por el Nerte: Lindera con propieded de Juon Monuel Palma Mera y Tere
11,43m.

hacia el Sur en 0,15m; desde este pumto giva hacia el Oeste en 9,95m y lindera en sus tres
extensiones con el Local PB-102.

Por el Este: Lindera con propiedad de Jooquin Ramirez en 3,55m.

Por el Oeste: Lindera con el drea cornin de soportal destinada para la Avenida 17 en 3,70m

Area total: 42,05m2.

3.2-LOCAL PB-102 (37,7im2).

Comformado por el espacio propiamente referido de local anexando dos 'z bavios, una bodega y
una drea de servicio; ubicado en la planta baja se accede a &l directamente desde el drea
comiin de soportal destinada para la Avenida 17; posevendo las signientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento PA-201 y con las dreas connmes de escalera y ducto
destinados para ¢l nivel superior.

Por abajo: Lindera con terreno dei Edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el QOeste en 1,48m; desde este punto
gira hacia el Sur en 0,15m; desde este pumto gira hacia el Oeste en 9,95m y lindera en sus fres
extensiones con el Local PB-101.

Por el Sur: Lindera con el Local PB-103 en 9,50m.

Por el Este: Lindera con propiedad de Joaquin Ramirez en 3,65m.

Por e Oeste: Partiendp desde el vériice Nor-Qeste hacia el Sur en 2,20m y lindera con el drea
comuin de soportal destinada para la Avenida 17; desde este punto gira hacia el Este en 1,93m;
desde este punto gira hacia el Sur en 1,30m y lindera en sus dos extensiones con el drea comiin
de escalera y cuarto bomba destinado para este nivel.

oArea total- 37,71m2.

3.3~ LOCAL PB-103 {(42,95m2).

Cowformado por el espacio propiamente referido de local anexavdo un % baiio; ubicado en la
plamta baja se accede a él direciamemte desde el drea comnin de soportal destinada para la
Avenida 17; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento PA-201
Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con ef Local PB-102 y con el drea connin de esmlmdesnnadapam este
wivel en 10,50m.

Por el Sur: Lindera con propiedad de Teresa Chavez Alvia en 11,43m.

Por el Este: Lindera con propiedad de Jooquin Ramirez en 3,80m.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 0,50m; desde este pu
hacia el Oeste en 0,93m y lindera en sus dos extensiones con el drea conuin de
destinado para este nivel; desde este punto gira hacia ¢l Sur en 3,30m y lindera ¢
comtin de soportal destinada para la Avenida 17.

Area total: 42,95m2.

PAGINA 3






3.4- DEPARTAMENTO PA-281 (145.74m12). 00001747

Conformado por los ambientes de recibidor-sala-comedor con salida a un balcon, cocina
anexande un espacio il de servicio, distribuidor, dormitorio master con bajio particular,
dormitorio 1 con baito porticular, dormitorio 2; corresponde a un departamento vnifamiliar
ubicado en el primer piso alto; se accede a él desde el drea comiim de hall-escalera destinade
para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento PA-301
Por abajo: Lindera con los Locales PB-101, PB-102 y PB-103, con el drea con

cuzrio homba y de soportal existente para el nivel amierior.

14,35m.

Por el Sur: Lindera con propiedad de Teresa Chdvez Afvia en 14,35m.
Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 6,40m y lindera con propredad
de Joaquin Ramirez; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m; desde este pumio gira hacia
el Sur en 0,80m; desdde este punio gira hacia el Este en 1,40m y lindera en sus tres extensiones
con el drea comin de ducto destinado para este nivel; desde este punio gira hacia ¢l Sur en
3,50m y lindera con propiedad de Joaquin Ramirez.

Por & Qeste: Lindera con vacio hacia la Avenida 17 en 11,00m.

Area total: 143,74m2.

NOTA:

Del perimetro descrito para el presenie_departamemo, es necesario indicar que en su porie
central in ra el drea conuin de escalera (2,40m x 4. 38m = 10.99nm2 permite el acceso
hacia los niveles superiores, la misma que, se excluye del detalle de drea lotal neta especificads

para esic misnio deparianiento.

3.5.- DEPARTAMENTO PA-301 (156,73m2).

Conformado por los ambientes de hall, sala, pasillo, comedor, cocina anexaro 1 espacio itil
de servicio, dormitorio master con baiio particular, dormitorio 1 con baio particular,
dormitorio 2 con bafio particular, dormitorio 3 con bavio particular; corresponde a wn
departamemio unifamiliar ubicado en el segundo piso alo; se accede a él a través de la
escalera particular anexada para el mismo departamento que arranca en el nivel anterior;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la Terraza PA-301 y con cubieria metdlica existemtes para este mismo

Departamenio.
Por abajo: Lindera con el Departamento PA-201 y con el drea comin de escalera existente
para el nivel anterior.

Por el Norte: Lindera con propiedod de Juomn Manel Palma Mera y Teresa Menéndez en
14.35m.

Por &l Sur: Lindera con propiedad de Teresa Chdvez Alvia en I4,35m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 6,40m y lindera con propiedad
de Joaquin Ramirez; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m; desde este purmio gira hacia
el Sur en 0,80m; desde este punio gira hacia ef Este en 1,40m y lindera en sus tres extensiones
con el drea comin de ducto destinado para este nivel; desde este punio gira hacia el Sur en
3.80m y lindera con propiedod de Joaquin Ramtirez.

Por &l Oeste: Lindera con vacio hacia la Avenida 17 en 11,00m.
dArea total: 156,73m2.
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3.6.- TERRAZA PA-301 (65.03m2). 00001748

Conformada por el espacio propiamente mencionado de Terraza; corresponde a una superficie
wiiforme incosporada sobre el Departamento PA-301 para el uso de lavado y secado, a la cual
se accede a ravés de wra escalera particular interna que arranca en el mismo Departamerto
PA-301 desarrollade en el viivel anterior; poseyerdo las siguientes medidas y linderos:

Por arviba: Lindera con cubierta metdlica existerte para esta nisma Terraza, espacio acéreo

intermedio.

Per abajo: Lindera con el Departamento PA-301

Por el Norte: Lindera con propiedad de Juan Maruel Palna Mera y Teresa Menéndez en 3, G35
Por el Sur: Lindera con propiedad de Teresa Chdvez Alvia en 5,65m.

Por el Este: Partiendo desde el vériice Nor-Este hacia el Sur en 6,40m y lindera con propiedad
de Joaquin Romirez; desde este punio gira hacia el Oeste en 1,-40m; desde este punio gira hacio
el Sur en 0.80m; desde este punto gira hacia el Este en 1,40m y linderu en sus Ires extensiones
con el drea comiin de ducto destinado para este mivel; desde este pumo gira hacia el Sur en
3,80m y lindera con propiedod de Joaquin Ramirez.
Por el Oeste: Partiende desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,90m; desde este piym

huecia el Este en 2,96m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,75m y lindera
extensiones con vacio hacia la cubieria metdlica existente para el Departamento PH
Area tetal: 65,05m2.
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EDIFICIO REYNA
CLAVE 1031121

1031121001/£60AL PB—lOl/;;/
1031121002 /LOCAL PB—lOZ//”
1031121003/ LOCAL PB-103 ///
1031121004 DEPARTAMENTO PA-201

00001749

1031121005 DEPARTAMENTO PA-301+TERRAZA PA-301
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4 INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS

LT
7 a3
IaTL 2 433

APROBACION DE:

1750

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC

pH 07~ D25 AD T Mo O7-AUCTT -
- 2018

JO

EDIFICIO "REYNA"
: AREA
PLANTAS NETA
PLANTA BAJA:
122,71
LOCAL PB-101 / LOCAL PB-102/ LOCAL PB-163
ler. PISO ALTO: DEPARTAMENTO PA-201 145,74
2do. PISO ALTO: DEPARTAMENTO PA-301 136,73
PLANTA DE TERRAZA: TERRAZA PA-301 65,03
TOTALES 490,21

4.2- AREAS GENERALES.

4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO:
4.2.2- TOTAL DE AREA COMUN:

4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE:
4.24- AREA TOTAL:

GOBIERNO AUTONGQMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DL CANTON MANTA
DIRECCION/DE PLAFIFICACION

EDIFICIO "REYNA"
ARFA JALICUOTA] AREADE | AREA | AREA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2

LOCAL PB-101 42 05 0,0858 12,74 3,44 4549
LOCAL PB-102 37,71 0.0769 1142
LOCAL PB-103 4295 0,0876 1301
DEPARTAMENTOQ PA-201 145,74 02973 4415
DEPARTAMENTO PA-381 156,73 06,3197 4748
TERRAZA PA-301 65,03 0.1327 1970
TOTAL GENERAL. 499,21 1,0000 148,50
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 QREGLAMENTO INTERNO 0000175 1

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
Art. 1.- El Edificio “REYNA” estd sometido bajo el Régimen de Propiedad

QPG

O PR
dicho edificio, asi como su adminisiracion, armonia enire co-propielarios Tyl A
CORSETVaCIOn, uso ¥ repuracion.

Art. 2.- Fl Edificio “REYNA” se compone de bienes exclusivos y bienes contunes
hienes exclusives los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propie
como los departamentos y son bienes comunes todos los demds que se definan como
tales en la lev y en el presente reglamemo interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “REYNA” se encuentra whicado en la Avenida 17 entre las Calles 12 y 13 de
da parroquia y canion Manta, posee la Clave Catastral No. 1-03-11-21-000 y estd sometido
ol Régimen de Propiedud Horizontal de conformidad con las leyes, ordenorzas y
regiumentos pertinentes.

Se compone de un blogque central conformado por plamta baja, ler. Piso Alto, 2do. Piso Alto
y Planta de Terraza, concentrando en cada una de ellas ambientes y/o departamentos
distribuidas como a continuacion se detalla:

e PLANTA BAJA: Comprende los siguiemes ambienies:
Laocal PB-101, Local PB-162 y Local PB-103; mds el drea conrin de soportal hacia la Avenida
17, cuarto bomba y escalera de acceso hacia los niveles superiores del Edificio.

e ler. PISO ALTO: Comprende un sélo ambiente:
Departamento PA-201; mds el drea contiin de ducto y escalera de acceso hacia el nivel inferior
del Edificio.

s 2do. PISO ALTO: Comprende un sélo ambiente:
Departumento PA-301; mds el drea comiin de ducto.

e PLANTA DE TERRAZA: Comprende un solo ambiente:
Tervaza PA-301

Art. 4.- En los planos del edificio, de acierdo con el reglamenio inierio de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicucién del mismo, distribucion de las
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada plama y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes cormmes
del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cuad
fo aceptan los co-propietarios como tnicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las planias superiores, son bicnes
domimio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
Sonpmedesmaﬁmemslasquesepmmmdepmmmenmdeomdedmﬂﬂodueﬁo g

vidrios, marces y puerfas.
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Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, efc. son bienes comunes
y su utilizacion serd reglamentada.
Art. 6- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubry " Su.. ,
cuenta los gastos de administracion, manterimiento y reparacion de leRES o
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos ¢
correspondan.
Art 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Pai
modificaciones en los bienes exclusivos es mecesario que la obra proyeciada no comp
estructura existerite, seguridad, solidez o satubridad del inmmeble declarado en p
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenien con Iz
autorizacién de los co-propietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizonial, el Reglamento General y el presenie Reglamento interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdan al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comumitario y dependiente,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendotario, usufructuario o ocreedor
amticrético fuluro, susiituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extravrdinarias.

Art. 10- GASTOS DE ADMINISTRACION.- los gusios de administracion,
reparacicn, conservacion, reposicion yo mejora de los bienes comunes serdn de carge
de todos los co-propietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptiam los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de

culpa de algin co-propietario o usuario, los cuales serin de cuenta exclusiva del

responsable.

Los co-propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del
edificio.

T CAPITULO 4.

Art. 11- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los co-propietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limilaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamenio General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificic en la
proporcicn que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y'en la forma
legal y reglomentaria; .

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
afribuciones que la ley y este reglumento le asignen como miembro de
organismo colegiado; /{ S

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el re'izw’ L
propiedad horizomtal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones:de
asamblea de co-propietarios y desempefiar los cargos y comisiones que
confiera; \%
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e) Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinus en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de co-propielarios y, en fin cudndo éste lo considere
necesurio;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del co-propietario por mds de dos dias, quedard encargadu de la custgaje
de las llaves de su oficina a fin de que actie en caso de incendio, accidfy
ruptura de cualqiier instalacion u olros casos de emergencia;

g Imroducir cléusida especial en los confralos de enajenamiento, limilad
dominio, comodaio, arrendamiento o anticrests, efc., que celebre el co-progi
respecito a sus bienes exclusivos en virfud de lo cuzl el adquirienie 0w
somete expresamente al presente reglomento y a Jas resoluciones generales rom:
por la asamblea de co-propietarios;

k) Contribuir 'y puagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias ¥
extraordinarias necesarias para la adminisiracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo u la tabla de cuotas que se
establezcan de dcuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra ¢l interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
judicial correspondiente;

i) Pagar las cuolas extraordinarias que acordare Ia asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o daiio parcial del edificio;
estas cuolas serdn pagadas dertro del plazo que senale la misma asamblea;

) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los co-
propietarios de los mismos;

k) Colocar lu baswra en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de pldsticos hermélicamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS -~ La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada co-propietario respecto de los bienes conmunes del
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, Ia misma que establece lo que cada local
representa porcemtualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respeciivo presupuesto anual, el mismo que poddrd ser
revisado por circunstancias supervenienles necesarias y ciyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados pera lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios
w ofras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion
mionetaria o aumento salarial por efecios de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacion de lo asemblea de copropietarios.

EDIFICIO "REYNA"
AREA ALICUOTA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
M2 Yo
LOCAL PB-101 42,05
LOCAL PB-102 37,71
LOCAL PB-103 295
DEPARTAMENTO PA-201 145,74
DEPARTAMENTO PA-301 156,73
TERRAZA PA-301 65,03
ITOTAL GENERAL | 492.80]
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CAPITULO 5. 00001754
DE 1.AS PROHIBICTONES.

Art. 13.- Esti prohibido a los co-propietarios, arreridatarios y en general a fodas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

e Daidiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de
bienes comunes del edificio.

o Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mampos
propiedad exclusiva sin la aulorizacién escrita y expresa de
General de Co-propietarios, previa consulfa a wn Ingeniero \X
capacitado para indagar si los cambios propuestoes son posibles. La 105ggue
de disctos es inalterable.

o Hacer uso cbusivo de su oficina contrariando su destino natwral y
obstaculizando el legitimo uso de los demds.

o Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distimo de agquel para el cual fueron
construidos o wsarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres, la tranquitidad de los co-propietarios, o ln
seguridad del edificio.

o Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, imerfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o afteren &l flujo de la corriemte
eléctrica.

o Almacenar substancias explosivas, taxicas, insalubres o contaminantes tanto en
Ios bienes exclusivos como en los comunes;

o Tocar niisica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de la oficina.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblec,
ocasionen algiin tipo de molestias, duiios o perjuicios a fos demas co-
propielarios o bienes comunales.

e Utilizar los vesiibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamierto, de reunion 6 de trabajo.

o Piniar o colocar letreros, signos, avisos o ammcios en los vidrios de los
departumentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en lus
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en
general, en los bienes commes del edificio. Unicamente constard en dicha
pueria el mimerc ideniificaiorio del departamento, ¢l mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

o Insialar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, safvo con auwlorizacion de la asamblea de co-propietarios.

e Reglizar acios contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de co-propietarios o que sean incomputibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el edificio.

e Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las verdanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sucudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando condra las paredes exteriores del edificio.

e Poner hasura en ningiin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

o Dar alojamierto a personas que sufran enfermedad infecta comtagi
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o sal
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o £l propietario, wrendatarie o cuclquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidarismente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con ef titular
del local o departamento, en coso de que infrinjan la ley de propiedod
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

o Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el alm
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier oiro proposi
transito normal de las personas.

» Los co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusi
comunicar en la debide oportunidad mediante nota escrila

obligaciones determinadas en el literal h) del Ari. 10 de este reglamento.
e Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asumto de estética, de la

fachadas; se podrd reperar o reemplazar, con cortinas de la misma calidod y

coior. '

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14~ Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento imterno, se establecen las sanciones que a
continuecion se determinan:

o Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda insumcia, por parie del
administrador.

» [Imposicion de multa de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indenmizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspension de los
actos y obras prohibidas, asi como la repasicion de las cosas a su estado original, essa
accion serd autorizada por la asamblea general.

s Suspension de unio o varios servicios comunales, cuando se encueniren en mora por dos
o mds meses en las cuolas de manienimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.

e Los que no pagaren dentro del plazo sefialado Tas cuotas ordinarias 0 exiraordinarias
impuestas por la asamblea de co-propietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados arite un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
Jjuicio ejecutivo, quien 'deberd ademds reclamar infereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momernito en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se kicieron exigibles. El pago de imereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubicre lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
gjecuiar el administrador deberdn ser previamerie conocidas y auiorizadas por el
director de la asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
Jjuicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.

o Publicar periodicamente la némina de co-propietarios morosos. en_los medios de
comunicacién acostumbrodos por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de comociad
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios 0 arrenda! G “o‘ﬁ‘ - N
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente juslififada %
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobado, el admingst
serd responsable de 1odo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, d Sus {
al edificio y podrd ser destituido por la asamblea. ,

PAGINA 11







" [

o Ee e s 00001756

Arnt. 16.- Cualguier co-propietario podrd impugnar anle un juez compelerie de esta
ciudead, los acuerdos o resoluciones de lu asamblea que sean contrarios con laley, alos
reglamentos o a las ordenarcas sobre la materia, no obstarite lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el jue= ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podrd ejercitarse
dentro de los die= dias subsiguientes al acuerdo o a la nofificacion que hiciere al co-
propietario sino hubiere asistido a la reunién en que se lomd tal resolucion. =

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17- Son orgunos de la administracion del edificio: La Asa
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propieldrios
estd investida de la mdbxima autoridad adminisirativa y se compone de los co-
propietarios o de sus representanies o mandatarios; regula la conservacion y
administracién del edificio asi como las relaciones de los condueiios, aungue no
concurran a la asumblea o voten en contra.

Art. 19~ La asomblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 20~ SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los ires primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren cormvocadas para lratar asunlos determinades en la

CONVOCAioridL.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segiin el caso, a
la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miiembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segim sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anierior, los
copropietarios pueden auto convocarse cont el respaldo de por lo menos el 40% dei
total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocaloria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y s¢ dejard constancia de los puntos a
tratarse v del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefalada en la primera convocaloria, esta se emtenderd
convocada para wna segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocaloria, con la advertencia
de que la rexmion se efectuara con cualquier que. fuere el numero de co-proplelarios
que asistieren. .

Ne podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia esiablecido para la
primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La asamblea podrd reunirse sin

convocatoria en cudlquier momento, siempre que CORCUrTan todo los co-prog
en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 23.- QUéRlM- El quorum pai'a las sesiones de la asamblea estard intey
lu concurrencia de co-propietarios que represenien el 51% de las alicuotas dete
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Si no hubiere diche quérum a la hora fijada para que se insiae la asamblea, ésta
podrd insialarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, wna hora después de lu
indicada en la comvocdtoria, cualquiera que sea el mimero de - co-propietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos
casos en que se mecesile otro quirum para lomar cierias resoluciones de corar¥a
especial, segim lo prescrito en este reglamento. fditnd

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co-propietarios puieden participar en {¢ s
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de repres.
represeniacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una cd
al direcior, los que se adjuntardn ol acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien liene el 3
de concurrir a la asamblea y no su arrendaiario, comodaiario o usuario, salvo en I8
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propietario en la Asamblea General lendri
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda ¢l departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada co-
propietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comumes,
ordinarias o exiraordinarias, mullas, intereses de mora y demds valores establecidos,
asi como de cudlquier otra contidud, medianie certificacion otorguda por la
Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de voios que represerten mds del 51%, salvo los casos en que la ley yo este
reglamento exijun mayores porcentajes. Cade co-propiefario tendré derecho al voto
en proporcion a su alicuola.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras volurmarias y Il
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de Ila estructura resistenle, aumenios de edificacion, cambios
arquitecténicos a lo fuchada del edificio, traspaso de propiedad, arrendemiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los volos en blanco se sumardn a la
MLYOFiQ FOmETica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-
propietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevarun
en um libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de lu asamblea y al administrador del edificio
v fijar la remumneracion de este iltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respeclivo suplente.

d) Distribuir entre los co-propictarios las cuotas y lus expensas necesarias
administracion ¥ conservacion de los bienes comunes, de acuerdo

&) Reformur este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el J '
administrudor hard protocolizar e inscribir las reformas para gt
efectos legales.
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f) Imponer cwotas extraordinarias cumdo haya necesidod, para la buena
administrecion, conservecion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacion o
aumenios de los bienes comunes y en sus locales cuendo haya comprobado que
son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar y'o modificar el presupuesto anual que presente el Administrade
Solicitur rendicion de cuentas al administrador cuamdo lo estime convgfteiee y. ... N
de manera especial cuando éste termine su periodo. @

) Sancionar a los co-propietarios que infringieren lu ley de propiedadih
su reglamento, o el presente reglumento inferno, a peticion del admg
en los casos que sean de su competencia. . .

K Conocer y resolver cualquier asumio que esté determinado en oy, de -+

presente reglamento interno, 'y que sea de interés genmeral para los
copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cvando éstas no se sujeten
a lu ley, a las ordenonzas, a los reglwmentos, o no resulturen convenientes pura
los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o convenierte, la fiscalizacion de las
cuenias y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales serdn reductadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas levardn la firma del
Director y del Secretario, quienes podrin delegar a una comision de dos co-
propietarios para que redacte ¢l acla, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendrdn vigencia inmediata a la celebracion de la rexmion.

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El direciorio estard integrado por el Director, dos
vocales principales v sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las
Junciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32- Los miembros del directorio serdn nombrados por la awmbl«.a de co-
propiciarios, durardn un afio en sus fumciones y podrdn ser reelegidos.

Arnt. 33.- Para ser Director, Vocal o Secrelario se requiere ser co-propielario del
edificio. Los cargos serdn desempeiiados en forma honorifica. En caso de folta o
impedimernto temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en

orden de designacion. Cuando faltare vn vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la represemacion Iegal, Jjudicial y
exirgjudicial de los co-propietarios, en todo cuento se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “REYNA™.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de
hrpedﬁnentodeéstehaﬂaqwlaasambleageneralresuelvalopermml(

d) Cumplir las demds funciones que se esiablezcan en las disposicione.
reglamentarias y en la asamblea, -asi como las delegaciones dadas por ésta.
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Aﬂ. 35.- SON FUNCIONES DE LGS VOCALE.S’. Contritir con el Director en las
JSumciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por lo
asambleq de co-propietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por I

asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidament,
periodos iguales. Para ser adminisirador no se requiere ser co-propietario

pero si gue sea mayor de edad.
Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR

a) FEjercer la represeniacion legal, judicial y extrajudicial de los co-propieiie
Edificio “REYNA, solo o jurto con el sefior Director, en cuamo se relacive
régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de™k
cuolas, intereses, multas, reclamos, demandas, acios y contralos determinados o
adorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las fucultades, para
las cuales los mandalarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en
el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbilrando
oporiunamente las medidas necesurias para la buena conservacion de ésios y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢} Efectuar los gastos de administracion, de conformidod con el presupuesto aprobodo
¥ en casos de excepeion, con la adorizacion del Director.

d) Preseniar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
los cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracién a su cargo con el informe del Comisario.

&) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los infereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presemte
reglamentio.

) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mas de treinta dias desde lu fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juriamente con los imereses moratorios y las costas procesales.

28 Ordenar la reparacion de los daiios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

k) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo .
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adgquisicion o urremdamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefivlados por la asamblea.

D Coniratar a los empleados y obreros necesarios para la adminisiracion,
conservacion y limpie-a de los bienes comunes y sefialor la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anuvalmente a la asamblea sobre el qerczuo de sus ﬁmcwnes, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio proximo.

D) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, con;nmbmﬂes de in
egresos y fodos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compravemnta ¢
sobre el cual estd comstruido el Edificio “REYNA”, asi como de [o¢
arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros de arh
los cuales formardan la documentacion oficial del edificio. Toda esta d
oficial deberd eniregarla mediante acta a su sucesor.
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n) Cwsiodiar v manejar &l dinero y las pertenencias cosmmes, abrir cuentas corrienfes
bancarias, girar conira ¢llas con qutorizacion del director, en los cascs de excepcion,
conforme lo dispone ¢l literal ¢} de este ariculo, manmejar el fomdo rotativo para
adquisiciones pequesias, cumpiir con el pago de las dendas conmnes y, en general,”
administrar prolija ¥ eficieniemente la gestion econdmica, como su dnico responsable.

0) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la comabilidad de I
administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de co-propictarios, arrendatorios,
acreedores anticréticos y wsuarios del edificio, con indicacion de
cuolas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

q) Asistir a lus reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con presiancia, esmero y corilesia los requerimientos o sugeké
CopropIetarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiani
frabajadores del edificio.

t) Cortrolar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, comtinm y
sistemdatica.

#) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y Ordenes emanadas de la asamblea

general.
v) Cumplir con todas las demds cbligaciones que como mandatario sean convenidas en

el respective contrato.
w) Para la celebracion ¥ suscripcion de cualgqurier contrato, el adminisirador deberd
condar previamente con la aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunomente todas las obligaciones de cardcter comim a
entidades piblicas y privadas;
¥) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen lu ley y los reglamentos.
Art. 38.- DEL SECRETARIO DE 1A ASAMBILEA.- El secretario serd elegido por lu
asambiea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten eI
directorio y el odministrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son fimciones del comisario, revisar los documentos de
comabilidad y de administracion en cualquier instamte ¢ informar al direciorio yio
asamblea de co-propietarios y presentar anualmente un informe sobre lo gesticn

econdmica del administrador.

CAPITULO Y.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 46- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se creu este fondo comin de
acuerdo con lo g,s'lipllkldo en &l Art. 31 del Reglamemto General de la Ley de Propiedad
Horizontel, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos commumes y se
incrememiara con el producto de mudias, intereses y con aportes voluniarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes 'y reparaciones de bienes de dominio comin.

Art. 41.- Los casos no previstos enestereglmnentquuenapuedenserreme[tasde
mpybnmdad con la ley y reglamento de propiedad horizonial por no encoms

en dichos instrumentos, serdn msuell‘os por lu asamblea gepcral

-

Ary.J
Reg. MC.AEM-ZJ’" ...................... Fecha:
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otorgd ante mi, en fe de ello confiero ésta
que signo, sello y firmo en la misma fecha de su

NOTARIO CUART
7 DEL CANTON MAKTA

- Ab. Fellpe Emesto
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcién: 29
Nuimero de Repertorio: 5909

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Uno de Octubre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD HORIZONTAL,
en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcion 29 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1301592596 SOLORZANO CEDENO AMINTA SOLEDAD PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Fipo Bien Cébdigo Catastral Nimero Ficha Acto

LOTE DE TERRENO 1031121000 7991 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTOY 1031121005 72337 PROPIEDAD HORIZONTAL
TERRAZA
DEPARTAMENTO PA- 1031121004 72336 PROPIEDAD HORIZONTAL
201
LOCAL PB-103 1031121003 72335 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL PB-102 1031121002 72334 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL PB-101 1031121001 72333 PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto:  PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha: 01-oct./2019

Usuario: marcelo_zamoral

Revision juridica por:  HUGO STALIN M CHAVEZ
Inscripcién por: MARCELO F. ZXMORA E.

DR. GEORGE MOREIRA MENDQZA
Registrador de 1a Propiedad

MANTA, martes, 1 de octubre de 2019
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