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ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 43
Niimero de Repertorio: 6925

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha seis de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 43 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1303210882 ARTEAGA VASQUEZ RUTH NARCISA PROPIETARIA
1303209751 ALAVA BELLO CARLOS ALFREDO PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO -301 2113519004 84828 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 201 2113519003 84827 PROPIEDAD HORIZONTAL
GARAIJE 2113519002 84826 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 101 2113519001 84825 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 2113519000 37648 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcidn: lunes, 06 noviembre 2023

Fecha generacion: lunes, 06 noviembre 2023

v%" GEORGE BETHSABE
'3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000019904

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[EscrituraN™: [20231308007P01518

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
[20 DE OCTUBRE DEL 2023, (12:15)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES

OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad represents
ALAVA BELLO CARLOS POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural | ceeno DERECHOS CEDULA 1303200751 |~ TE
ARTEAGA VASQUEZ RUTH POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural |\ ioeiea DERECHOS CEDULA 1303210882 | » TE
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién | Nacionalidad Calidad e,
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

INDETERMINADA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20231308007P01518

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al (los) plano(s) original(es) que corresponde(n) a que me fue exhibido en original en 5 foja(s) Gtil(es). Una vez
practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documento(s) en 5 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de
Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 20 DE OCTUBRE DEL 2023, (12:15).



PROTOCOLIZACION 20231308007P01518

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE OCTUBRE DEL 2023, (12:15)

OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 19

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ALAVA BELLO CARLOS :

ALFREDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303209751

| OBSERVACIONES:

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°:

20231308007P01518

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20 DE OCTUBRE DEL 2023, (12:15)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portaiciudadano.manta.gob.ec

OBSERVACION:
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CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “EDIFICIO CARDAVAL”
PROPIEDAD DE: CARLOS ALFREDO ALAVA BELLO Y
RUTH NARCISA ARTEAGA VASQUEZ.-

CUANTIA: INDETERMINADA.

DI, DOS COPIAS

MC.

20231308007P01518 .- En la ciudad de San Pablo de Manta, del Canton
del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
VIERNES VEINTE DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES,
ante mi: DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO,
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON, nombrada mediante
accion de  Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha
veinticuatro de  marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion
018-2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de

la Judicatura, comparece y declara, el sefior CARLOS ALFREDO ALAVA
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NARCISA ARTEAGA VASQUEZ, con cedula de ciudadania nimero uno, tres,
cero, tres, dos, uno, cero, ocho, ocho, dos, de estado civil divorciada, con niimero de

teléfono 0993554829, correo anitaluciaf@hotmail.com, con domicilio en el Barrio

Altagracia calle Juan Montalvo casa 119 de esta ciudad de Manta, por sus propios y
personales derechos, a quienes de conocer doy fe, legalmente capacitados para
contratar y obligarse, al haberme presentado sus cédulas de identidad (ciudadania)
y certificados de votacion cuya fotocopia solicita sea  agregada y
autorizandome de conformidad con el articulo setentay cincode laLey Organica
de Gestion de La Identidad y datos Civiles, a la obtencion de su informacion en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro
Civil, Identificacion y cedulacion. através del convenio suscrito con esta Notaria.
Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura de CONSTITUCION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO CARDAVAL”, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura, sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura plblica el texto de la minuta,
cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA.- Enel Registro de
Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase incorporar una mas que  contenga un
contrato de  CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL “EDIFICIO CARDAVAL?” bajo las siguientes clausulas y
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estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparecen al otorgamiento
y suscripcion del presente contrato, el sefior CARLOS ALFREDO ALAVA
BELLO. con cedula de ciudadania namero uno, tres, cero tres, dos, cero, nueve, siete,
cinco, uno, de estado civil casado, por sus propios y personales derechos y la sefiora
RUTH NARCISA ARTEAGA VASQUEZ, con cedula de ciudadania nimero uno,
tres, cero, tres, dos, uno, cero, ocho, ocho, dos, de estado civil divorciada, por sus
propios y personales derechos, con plena capacidad civil para contratar Yy
obligarse como en derecho se requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
Declaran los comparecientes que son duefios y propietarios de, un bien ubicado en
la Lotizacion Altagracia, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta. Una parte de dicho
terreno o sea una area que tiene diez metros de frente y atrds, por veinticinco metros
por cada uno de sus dos costados o sea de fondo, y lindera: Por el frente, calle publica,
Por atras, con propiedad del vendedor; Por el costado derecho, con propiedad del
vendedor, i; Por el costado izquierdo, con propiedad de la sefiora Ana Alava Molina;
este terreno esta marcado con el nimero dos. Mismo que fue adquirido por medio de
escritura de Compraventa, autorizada en la Notaria Primera de esta ciudad de Manta,
el 20 de Junio de 1986. ¢ inscrito en el Registro de la Propiedad de esta ciudad
de Manta con fecha 24 de Junio de 1986: Con fecha Agosto 26 de 1986,se encuentra
inscrita Mutuo Hipotecario.-Patrimonio Familiar, bajo el N.- 454, autorizada el 21 de
Agosto del 1986, ante la Notaria Primera de Manta, a favor del Banco Ecuatoriano de

la Vivienda. Con fecha 23 de Octubre de 1990, se encuentra inscrita la Segunda



Hipoteca bajo el N.- 584, a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda. y Con fecha
4 de Febrero de 1998, se encuentra inscrita la Cancelacion de Hipoteca. bajo el N.- 87,
ante la Notaria Cuarta del Canton Manta, el 14 de Enero del 1998: asi mismo, consta
inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta, Hipoteca, con fecha
de inscripcion 03 de Diciembre de 1998, otorgada en la Notaria Cuarta de esta ciudad
de Manta con fecha 23 de Noviembre de 1998: asi mismo, consta inscrita en el
Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta, escritura de Cancelacion de
Hipoteca, con fecha de inscripcion 21 de Diciembre del 2020, otorgada en la Notaria
Primera de Tosagua con fecha 10 de Abril del 2006; el mismo que se encuentra libre
de gravamen. TERCERA: DE LA EDIFICACION.- a) Los comparecientes
manifiestan que sobre el bien inmueble descritoy singularizado en laclausula
de los antecedentes, se ha construido el “EDIFICIO CARDAVAL?”. ubicado
en la Lotizacion Altagracia, de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, que se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el estudio

presentado y tiene las siguientes caracteristicas en su distribucion: “EDIFICIO

CARDAVAL”, incorpora un bloque general conformado por Planta Baja, ler. Piso
Alto y 2do. Piso Alto, concentrando en cada una de ellas ambientes y departamentos.
En cuanto a las especificaciones técnicas generales: las viviendas poseen las
siguientes: - estructura: Hormigon armado; Paredes: Ladrillo y / o bloque,
enlucido recubiertas con pintura de caucho; pisos: Ceramica y/o porcelanato;

Instalaciones electricas: Empotradas; Instalaciones Sanitarias: Empotradas;
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Ventanas: Aluminio y vidrio; Entrepisos: Losa de Hormigon Armado; Cubierta:

Metalica; Escaleras: Hormigén Armado; Puertas: madera. Con las siguientes drea

generales: Area total del Terreno: 250,00m2; Total de Area Comin; 108.49
(m2). Area neta Vendible: 450,69m2; Area Total: 559,18m2;.- b) Mediante
Resoluciéon Ejecutiva Numero MTA-2023-ALC-035, de fecha diecisiete dias de
Marzo del afio dos mil veinte y tres, de la Alcaldia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, emitido por el sefior Ing. Emilio
Ronnie Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Manta, en donde se autoriza
a los peticionarios continuar con el tramite de aprobacion de la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del “ EDIFICIO CARDAVAL?”, ubicado en
la Lotizacion Altagracia, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.- CUARTA:
INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con
lo anteriormente expuesto, el sefior CARLOS ALFREDO ALAVA BELLO vy
sefiora RUTH NARCISA ARTEAGA VASQUEZ, declaran que es su voluntad,
someter al Régimen de Propiedad Horizontal, el bien inmuebley la construccién
del mencionado “EDIFICIO CARDAVAL?®, ubicado en la Lotizacion Altagracia,
de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con clave catastral 2-11-35-19-000,
singularizado en la cldusula tercera de este contrato, todo esto de conformidad
con los planos, descripcion  particularizada de cada una de las viviendas, cuadro

de alicuotasy Reglamento Interno que se acompaiia para que sean debidamente



protocolizados.- QUINTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta
a los portadores de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir del
Sefior Registrador de la Propiedad correspondiente, las inscripciones y anotaciones
que por Ley corresponden. LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario
anteponer y agregar las demas clausulas de estilo que necesarias sean
para la perfecta validez de esta escritura. Minuta firmada por el ABOGADA
NURY CEDENO BRAVO, REGISTRO. PROFESIONAL. 13-2016-293. Hasta
aqui la minuta, que junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorporan
y queda elevada a escritura ptblica con todo el valor legal, y que, las comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. PROTECCION DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL: En relacion a los datos de caracter personal consignados
en el presente instrumento pulblico, seran tratados y protegidos segun la ley de
proteccion de datos y leyes conexas vigente, en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos. quedando las comparecientes
informadas de los siguiente: Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las obligaciones legales
del ejercicio de la funcién notarial, conforme a lo previsto en la normativa dispuesta
en la ley notarial. Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que resu;ten
aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado. L.a comunicacion de los datos

personales es un requisito legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los
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datos personales, y estando informado de que la consecuencia de no facilitarlos es que
no seria posible autorizar o intervenir en el presente documento piblico. Sus datos se
conservaran con caracter confidencial, sin ser este un limitante para comunicarlos
conforme las disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La finalidad del
tratamiento de los datos es cumplir la normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en
el presente documento, su facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias
de la actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la
existencia de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la
elaboracion de perfiles precisos para la prevencion e investigacion por las autoridades
competentes del blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo. La notaria
realizara las cesiones de dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso,
al Notario que suceda o sustituya a la actual en esta notaria. Los datos proporcionados
se conservaran durante los afios necesarios para cumplir con las obligaciones legales
de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de acceso publico conforme el
futuro otorgamiento de testimonios adicionales al ciudadano o entidad que justifique
su necesidad y requerimiento, conforme la norma. El titular de estos datos, puede
ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y
oposicion al tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de

ciudadanos de la Unién Europea, conforme lo faculte el Reglamento del Parlamento
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Europeo y del Consejo, y en todo lo que no sea oponible a las disposiciones

sustantivas ecuatorianas, a la siguiente direccion

veronica.sabando(@notariaprimeraportoviejo.com. Para la celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial, y, leida
que les fue a las comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en
unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto

doy fe.-

CARLOS ALFREDO ALAVA BELLO

C.C. No. 1303209751

RUTH NARCISA ARTEAGA VASQUEZ

C.C. No. 1303210882

t’: LA NOTARIA.-
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL MISMO

DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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Nimero Unico de identificacion: 1303210882 b —
Nombres del ciudadano: ARTEAGA VASQUEZ RUTH NARCISA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA
Fecha de nacimiento: 28 DE ENERO DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: ARTEAGA ALEJANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VASQUEZ CEVALLOS ANA REYMA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE JULIO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-944-99067

I || |I| | Ell“l Hl‘ llll“'ll_ll " || 'II Ing. Carlos Echeverria.
230-944-55067 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente
La institucidn o persona ante quien se presente esta certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ ?;‘;;’:1%’;;;’;:,;‘;‘;3‘:{;‘;?3’,?

Numero Unico de identificacion: 1303209751

Nombres del ciudadano: ALAVA BELLO CARLOS ALFREDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 13 DE DICIEMBRE DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MARCILLO GUERRERO KARINA DEL ROCIO
Fecha de Matrimonio: 12 DE MARZO DE 2015

Datos del Padre: ALAVA MOLINA ALFREDO MAGNO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BELLO CHANCAY JUANA CLOTILDE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 31 DE ENERO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-944-99001

944-95001 Ing. Carlos Echeverria.

239~ Director General del Registro Civil, |dentificacién y Cedulacién

__Documento firmado electrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23030629
Certifico hasta el dia 2023-10-19:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXHXXXXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 29 octubre 2012 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: ubicado en la Lotizacion Altagracia

LINDEROS REGISTRALES:

Un terreno ubicado en la Lotizacién Altagracia, de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. Una parte de dicho terreno o sea una area que tiene diez
metros de frente y atras, por veinticinco metros por cada uno de sus dos costados o sea de fondo, y lindera: Par el frente, calle plblica, Por atrés,
con propiedad del vendeder; Por el costado derecho, con propiedad del vendedor, i: Por el costado izquierdo, con propiedad de la sefiora Ana
Alava Molina; este terreno estd marcado con el nimero dos.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Folio Inicial Folio Final
S = = |
COMPRA VENTA 2& | 2370
il 2 > N, 0 s L —— |
HIPOTECAS Y HIPOTECA - 854 jueves, 03 diciembre 1998 5%55 5555
GRAVAMENES _ i -
& '"’IQ &)
HIPOTECAS Y CANCELACI HIPOTEC unes, 21 dicl ;@ 7/ 0 0
GRAVAMENES ABIERTAY ICIDN:DE 3 o= B
ENAJENAR
EXTINCION DE EXTINCION DE PATRIMONIO 136 martes, 06 diciembre 2022 0 0
PATRIMONIO FAMILIAR
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE RESOLUCION 15 |unes, 03 abril 2023 0 0
EJECUTIVA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 24 junio 1986 Numero de Inscripcion : 868 Folio Inicial: 2369
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1348 Folio Final : 2370

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 20 junio 1986

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un terreno ubicado en la Latizacién Altagracia, de la parroquia Tarqui del cantén Manta. Una parte de dicho terreno o sea una area que tiene diez
metros de frente y atras, por veinticinco metros por cada uno de sus dos costados o sea de fondo, y lindera: Por el frente, calle publica, por atras,
con propledad del vendedor; por el costado derecho, con propiedad del vendedor, i; por el costado izquierdo, con propiedad de la sefiora Ana Alava
Molina: este terreno esta marcado con el nimero dos. Con fecha Agosto 26 de 1988,se encuentra inscrita Mutuo Hipotecario,-Patrimonio Familiar,
bajo el N.- 454, autorizada el 21 de Agosto del 1986, ante la Notaria Primera de Manta, a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda. Con fecha 23
de Octubre de 1990, se encuentra inscrita la Segunda Hipoteca bajo el N.- 584, a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda. y Con fecha 4 de
Febrero de 1998, se encuentra inscrita la Cancelacion de Hipoteca. bajo el N.- 87, ante la Notaria Cuarta del Canton Manta, el 14 de Enero del 1998.
QUEDANDO VIGENTE PATRIMONIO FAMILIAR.

(el
i
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ALCALDIA Sigue
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ALAVA BELLO CARLOS ALFREDO SOLTERQ(A) MANTA
VENDEDOR BELLO CHANCAY JUANA CLEQTILDE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALAVA MOLINA ALFREDO MAGNO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/5] HIPOTECA
Inscrito el: jueves, 03 diciembre 1998
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 noviembre 1998
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Mutuo Hipotecario. Lote ubicado en la Lotizacién Altagracia. PATRIMONIO FAMILIAR.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo cuarenta y

ocho de la codificacién de la Ley sobre el Banco Ecuatoriano de la Vivienda..., se constituye en Patrimonio Familiar y sera inembargable a no ser
para el cobro del crédito que se concede por esta Escritura
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 954 Folio Inicial: 5550
Numero de Repertorio: 3927 Folio Final : 5555

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO \ 5 2
DEUDOR AMVA BELLO cARLos meao CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO ' ) )

DEUDOR ARTEAGAVAS@U&’! RUTH mc:én : c*smm A SANTA ANA
HIPOTECARIO N b = -

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

J

[3/5] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: lunes, 21 diciembre 2020 N o
Nombre del Cantéon: MANTA \ -

Oficina donde se guarda el original: NOTAR!A PRIbERAbE‘TOSAGUA

Cantoén Notaria: TOSAGUA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 abril 2006

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Numero de Inscripcién : 854 Folio Inicial: 0
Namero de Repertorio: 4287 Folio Final : 0

"CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Sobre el bien inmueble ubicado en la Lotizacién Altagracia, de la Parroquia
Tarqui del Cantén Manta. Una parte de dicho terreno o sea una area que tiene diez metros de frente y atras, por veinticinco metros por cada uno de
sus dos costados o sea de fondo, este terreno estd marcado con el nimero dos. VIGENTE PATRIMONIO FAMILIAR

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA SUCURSAL MANTA
HIPOTECARIO PORTOVIEJO
DEUDOR ALAVA BELLO CARLOS ALFREDO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ARTEAGA VASQUEZ RUTH NARCISA NQO DEFINIDO SANTA ANA
HIPOTECARIO

Registro de : EXTINCION DE PATRIMONIO
[4 / 5] EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR

Inscrito el: martes, 06 diciembre 2022

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantoén Notaria: MANTA

Numero de Inscripcién : 136 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 9251 Folio Final : 0
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ALCALDIA Sigue

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 diciembre 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: (
EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR. Un terreno ubicado en la Lotizacion Altagracia, de la Parroguia Tarqui, del Cantén Manta. Una parte de

dicho terreno o sea un area que tiene diez metros de frente y atras, por veinticinco metros por cada uno de sus dos costados o sea de fondo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ARTEAGA VASQUEZ RUTH NARCISA DIVORCIADO(A) SANTA ANA
PROPIETARIO ALAVA BELLO CARLOS ALFREDO CASADO(A) MANTA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/5] NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA

Numero de Inscripcioén : 15 Folio Inicial: 0

Inscrito el: lunes, 03 abril 2023

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 marzo 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
NOTFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-300320231453 Manta, 30 de Marzo del 2023 Resolucién

Ejecutiva N° MTA-2023-ALC-035 de fecha 17 de Marzo del 2023, en la que el GADMC-Manta resuelve: Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al

Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO CARDAVAL", de propiedad del sefior Carlos Alfredo Alava Bello, el cual se constituys
especificamente en ) ! ien inm 1 i en rla-Lotizacién “Altagracia” de la

Parroquia Tarqui del { 0m2; drea comdn total de 108.49m2;
rea neta vendible de i6n ﬁm Catastros, Permisos

Municipales y Servick
b.- Apellidos, Nombres y

Numero de Repertorio: 1965 Folio Final : 0

Calidad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL & MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTAD, [ (’«:J A | i Fi
PROPIETARIO ALAVA BELLO CARUOS. FR&JO 1:9 ﬂ‘[‘& | NO DEFINIDO A
LLocARUOSALFREDO o S50 (L H '\ MANTA
TOTAL DE F DOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
EXTINCION DE PATRIMONIO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
OFICIOS RECIBIDOS 1
5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-10-19
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : ALAVA BELLO CARLOS ALFREDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23030629 certifico hasta el dia 2023-10-19, la Ficha Registral Numero: 37648.

Pégina 3/4 - Ficha nro: 37648 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadanc.manta.
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measin T | e DE LA PROPIEDAD

4" GEORGE BETHSABE
1,3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Péagina 4/4- Ficha nro 37648
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MANTA: = | g GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N°102023-102589

Manta, jueves 19 octubre 2023 N8/ ko

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de ALAVA BELLO CARLOS ALFREDO con cédula de ciudadania No.
1303209751.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 19 noviembre 2023
I| II 11034890FZLYCK

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gab.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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MANTAC = | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENmAL"EZAQQ
ALCALDIA 1 Sigue MUNICIPAL DEL CANTONMANTA \
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO e, T
N° 062023-093210 R

N° ELECTRONICO : 227088

Fecha: 2023-06-05

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-11-35-19-000

Ubicado en: LOTIZACION ALTAGRACIA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 250 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1303209751 LAVA BELLO CARLOS ALFREDO-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 22,800.00
CONSTRUCCION: 187,506.21
AVALUO TOTAL: 210,306.21
SON: DOSCIENTOS DIEZ MIL TRESCIENTOS SEIS DOLARES 21/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

. ] ' ik
19 TES Tt
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 3 itk e
.y L
18 0 0 0 AR 0 A A
194067BXDR30G ¥oracray:

7B

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-10-19 06:55:15
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N° 062023-093976 N A0S
Manta, martes 13 junio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A’UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-11-35-19-000 perteneciente a ALAVA BELLO
CARLOS ALFREDO con C.C. 1303209751 ubicada en LOTIZACION ALTAGRACIA
BARRIO ROCAFUERTE PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $210,306.21 DOSCIENTOS DIEZ MIL
TRESCIENTOS SEIS DOLARES 21/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

194848EIGO8A3

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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COMPROBANTE DE PAGO N° 673718

Codl_go Catastrll ~ Area  Avaliio Comercial ) o ) S 2023-06-13 20:27:48
211-35-18-000 250  s2M030824 | Direccién | Afo Control  NeTitulo
B LOTIZACION ALTAGRACIA B 2023 652913 673718
_ Nombre o Razén Social Cédula o Ruc " IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DEMEJORAS -
ALAVA BELLO CARLOS ALFREDO . 1303209‘!51 ‘ Concepto . Valor Parcial L Recargas(+) Rebajas(-) __ ValoraPagar
COSTA JUDICIAL 0.00 B 0.00 0.00
IMPUESTOPREDIAL 1026 g 0.1 10.08
INTERES POR MORA ) om0 000
Fecha de pago: 2023-06-13 13:37:28 - MORALES ALAVA MARIA GABRIELA ~ MEJORAS w2 - ... S— i
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2018 e N (S .. S— — e 488
MEJORAS 2014 .12 512
MEJORAS 2015 § . a0 om
MEJORAS 2016 _ — T 02
MEJORAS 2017 ] .23 5.61
MEJORAS2018 a2 e
'MEJORAS 2019 B - 017 078
MEJORAS 2020 . 254 11.56
MEJORAS 2021 B I 4413
'MEJORAS 2022 ) - - -0.66 3.00
TASA DE SEGURIDAD - oo &b
.  TOTALAPAGAR sear
B - i ~ VALOR PAGADO | _ sem
_ sALDO. 5000

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT1795719229283

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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ALCALDIA ELCAMBIO

ASUNTO: NOTFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA N° MTA-2023-ALC-035

Sefior

Carlos Alfredo Alava Bello

PROPIETARIO DEL EDIFICIO CARDAVAL
En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se pone en su conocimiento la Resolucion Ejecutiva N® MTA-2023-ALC-035,
que en su parte resolutiva establece:

"Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO CARDAVAL",
de propiedad del sefior Carlos Alfredo Alava Bello, el cual se constituye especificamente en un
CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Lotizacion
“Altagracia” de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, con clave catastral No. 2-11-35-1 9-000, con un
area de terreno de 250.00m?2; drea comiin total de 108.49m2; area neta vendible de 450.69m2 y area
total de 559.18m2 segtn el informe técnico realizado por la Direccion de Avalios, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y
se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo."

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA N° MTA-2023-ALC-
035-N°. hojas: 5

*

ERE ¢ Direccién: Calle 9 y avenida 4
Pag. 1de 1 Teléfonos: 2611-479 E-mail: alcaldia®manta.gob.ec
§ @ v @ manta.gob.ec
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ALCALDIA ELCAMBIO
RESOLUCION EJECUTIVA N
No. MTA-2023-ALC-035 N 70N P e/

Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que “Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."”

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacién, divisiéon o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén...”

Direccién: Calle S y avenida 4
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§ @ ¥ » manta.gob.ec

*



W B seguimos
Bm FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO

Que

Que

Que

Que

Que

Que

el Art. 60 del Cddigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Codigo Orgénico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedaré constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podréa considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los dem4s pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se harid constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos ariginales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, éreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamengs:, ' [
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e.”—

Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivaré a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, HI.
Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
4reas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

mediante Certificado de Solvencia No. 37648, de fecha 07 de diciembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Canton Manta, en su movimiento
registral (1/4), se realizé una compraventa entre los sefiores Alfredo Magno Alava
Molina y Juana Cleotilde Bello Chancay con el sefior Carlos Alfredo Alava Bello de
un lote ubicado en la Lotizaciéon “Altagracia” de la Parroquia Tarqui del Cantdn
Manta. De fecha 20 de junio de 1986 e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 24 de junio de 1986, con clave catastral No. 2-1 1-35-19-000 con
un area total de 250.00m2.

mediante oficio dirigido a la Ing. Maria Beatriz Santos Vélez, Alcaldesa (S) del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 03 de
febrero de 2023, suscrito por el sefior Carlos Alfredo Alava Bello, propietario del
“Edificio Cardaval”. Indica lo siguiente: “(...) El presente es para volver a reingresar
a quien corresponda designar, para que se apruebe la Propiedad Horizontal del

Direccién: Calle Sy avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Edificio “CARDAVAL” con el tramite No. TE 081220220804, quien cuenta con clave
catastral No. 2-11-35-19-000, el mismo que se encuentra ubicado en la via principal
que enlaza el barrio San Altagracia con el Palmar de la Parroquia Los Esteros del
Cantén Manta, donde se estd adjuntando lo requerido y que describo a
continuacion (...)".

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-230220232306, de fecha 23 de
febrero de 2023, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avaltios,
Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relacion a la peticién
del sefior Carlos Alfredo Alava Bello, concluye en lo siguiente: “(...) Al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los estudios
para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO CARDAVAL”, y por cumplir con lo
previsto en la Seccion 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el canton Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal

(..)"

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-070320230846, de fecha 07 de marzo de
2023, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “(...) Segun
memorando Nro. MTA-DACP-MEM-230220232306, de fecha 23 de febrero de
2023, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avaltos, Catastro,
Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, indica que, al haberse presentado
a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO CARDAVAL”, y por cumplir con lo previsto en
la Seccion 6t°.- De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulos 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avaltios, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal el “EDIFICIO CARDAVAL”, de propiedad del sefior Carlos
Alfredo Alava Bello, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE
DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Lotizacion
“Altagracia” de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con clave catastral No. 2-11-
35-19-000, con un area de terreno de 250.00m2; area comun total de 1 08.49m2;
area neta vendible de 450.69m2 y area total de 559.18m2 segtin el informe técnico
realizado por la Direccion de Avaltos, Catastros, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de
delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la
Resolucion Ejecutiva MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte
un acto administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta (...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Direccidn: Calle S y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICH
CARDAVAL”, de propiedad del sefior Carlos Alfredo Alava Bello, el cual se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en la Lotizacion “Altagracia” de la Parroquia Tarqui del Canton Manta,
con clave catastral No. 2-11-35-19-000, con un area de terreno de 250.00m2; area
comun total de 108.49m2; area neta vendible de 450.69m2 y area total de 559.18m2
segun el informe técnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente
resolucién.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los diecisiete dias del mes de marzo del afio
dos mil veinte y tres.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL.

*
Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ac Y 1Y
f @9 p mantagobec |- ‘Q\ ‘Q



-, ma'ﬂ,!f'\'l‘f‘
‘1’ A a.m“-/i"'}

w1 BLANCO




EDIFICIO CARDAVAL

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
2113519001 DEPARTAMENTO 101
2113519002 GARAJE 301
2113519003 DEPARTAMENTO 201
2113519004 DEPARTAMENTO 301

EL CODIGO 2113519000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

({év,xu, [ 6 <|

\Yessénla Ceva 0s S
MANTA, OCTUBRE 25/2023
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1.0.- DEFINICION DE TERMINOS.
2.0.- DATOS GENERALES:
e UBICACION.
e DESCRIPCION GENERAL.

3.0.- LIMITES Y LINDEROS PARTICULARES DE LOS DIFERENTES
AMBIENTES Y DEPARTAMENTOS.
4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

* AREAS POR PLANTAS.

e AREAS GENERALES.

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS
COMUNES, AREA TOTAL Y AREA DE TERRENO.

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES.
7.0.- REGLAMENTO INTERNO.
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Estd constituida por la superficie total del terreno donde se
encuentra implantado el edificio, perteneciendo ésta superficie a
los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del drea de constitucidén del edificio,
incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad
comin de los copropietarios en todos los pisos del edificio,
exceptuando el terreno que siendo también 4rea comin, para efectos
del presente estudio, se lo considerard como 4rea de terreno
simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locales
comerciales y/o departamentos; y debe ser igual, a la diferencia
entre el drea de construccién y el drea comin del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios,
el local tunicamente, y copropietario de las partes anexas y
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagiles, red eléctrica, telefdnica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
bertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de
piso y de tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al numero de cuatro decimales gue representa la parte
del todo del edificio, correspondiente a cada local, la sumatoria de
todas éstas deberd ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcidén de drea comin que le corresponde a cada
local, para efectos de tributacidén y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los
siguientes:

e E] terreno en el que se encuentra implantado el edificio con
inclusidén de los espacios destinados a circulacidn.

® Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.
® La estructura o elementos resistentes del edificio.
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separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimita e
edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

* Los ductos de instalaciones y pozos de lucz.
® Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

e [os sistemas de conduccidén y controles eléctricos, el
transformador, generador de emergencia y el tablero de medidores
de los departamentos o locales.

e La cisterna, el tangue elevado y bombas del sistema de dotacidn
de agua potable.

e Todo el sistema de agua potable del edificio.
e Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

® Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el
cardcter de bienes exclusivos.

-

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o
departamento para efectos de tributacidén y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo total, en el que se encuentran incluidos los
costos correspondientes al drea neta del departamento o local y las
cuotas de drea comin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el
Comercial Municipal y el de Venta; el primero de acuerdo al avalio
catastral vigente y el segundo o precio real, que se usard para
efectos de la promocidn y venta de los locales del edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

El sefor ALAVA BELLO CARLOS ALFREDO desea incorporar al Régimen de
Propiedad Horizontal el EDIFICIO “CARDAVAL”, para lo cual, propone
el siguiente estudio, gue ha sido realizado tomando en cuenta todos
los Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones

pertinentes, con tal propdsito de su aprobacidn definitiva.

2.2.- UBICACION.

El1 terreno donde se encuentra implantado el EDIFICIO “CARDAVAL”
dctualmente no registra ningin Gravamen, posee la Clave Catastral
No. 2-11-35-19-000 no poseyendo deuda alguna ante la Municipalidad,
se encuentra ubicade en la Lotizacién Altagracia de la parrogquia

Targui del Cantén Manta, terreno marcado con el numer

ALCALDIA
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actualmente parroquia Los Esteros, conforme lo especific

escritura de Compraventa inscrita el 24 de junio de

describiendo las siguientes medidas y linderos:

Por el frente (Oeste): 10,00m — Calle piublica

Por atrds (Este): 10,00m - Propiedad del vendedor, actualmente
propiedad particular.

Por el costado derecho (Norte): 25,00m - Propiedad del vendedor,
actualmente propiedad particular.

Por el costado izquierdo (Sur): 25,00m - Propiedad de la sefdora Ana
Alava Molina.

Area total: 250,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria al EDIFICIO “CARDAVAL” incorpora un blogue
general conformado por Planta Baja, ler. Piso Alto y 2do. Piso Alto,
concentrando en cada una de ellas ambientes y departamentos,
distribuidos como a continuacién se detalla:

PLANTA BAJA:
¢ DEPARTAMENTO 101

s GARAJE 301
e AREA COMUN

ler. PISO ALTO:
e DEPARTAMENTO 201
e AREA COMUN

2do. PISO ALTO:
e DEPARTAMENTO 301

Todo el Edificio presenta las siguientes especificaciones técnicas
generales:

Estructura: Hormigdén Armado

Paredes: Ladrillo y/o blogue enlucido
recubiertas con pintura de caucho

Pisos: Cerdmica y/o porcelanato

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigdén Armado

Cubierta: Metdlica

Escaleras: Hormigdn Armado

Puertas: Madera
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3. - ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE

AMBIENTES y DEPARTAMENTOS.

3.1.- DEPARTAMENTO 101 (131,80m2).

Conformado por los ambientes de recibidor, sala con salida a un
balcén, comedor, cocina, bafio social, dormitorio 1 con bafio privado,
dormitorio 2, dormitorio 3 con bafdo privado, dormitorio 4 con bafo
privado, pasillo y lavanderia; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en la planta baja; se accede al mismo frontal v
lateralmente a través del drea comun general que rodea al edificio;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
4,87m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,59m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 9,98m y lindera en sus tres extensiones con
el drea comin general que rodea al edificio.

Por el Sur: Lindera con el drea comin general que rodea al edificio
en 16,99m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
3,16m; desde este punto gira hacia el Este en 1,02m; desde este punto
gira hacia el Sur en 5,37m y lindera en sus tres extensiones con el
drea comin general gque rodea al edificio.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
4,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,97m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,32m y lindera en sus tres extensiones
con el drea comin general que rodea al edificio; desde este punto
gira hacia el Este en 0,84m; desde este punto gira hacia el Sur en
2,62m y lindera en sus dos extensiones con el garaje 301.

Area total: 131,80m2.

3.2.- GARAJE 301 (16,43m2).

Conformado por el espacio abierto, propiamente identificado de
garaje y asignado particularmente al departamento 301 del segundo
piso alto; se encuentra situado en la planta baja, poseyendo una
cubierta liviana; se accede al mismo directamente desde la calle
publica y a través del drea comin general que rodea al edificio:
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo/cubierta liviana

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera en una parte con el departamento 101 Y en otra
parte con el drea comin general que rodea al edificio en 6,27m.

Por el Sur: Lindera con el drea comin general que rodea al edificio
en 6,27m

Por el Este: Lindera con el departamento 101 en 2,62m

Por el Oeste: Lindera con la calle piublica en 2,62m

Area total: 16,43m2.
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3.3.- DEPARTAMENTO 201 (140,15m2) . :
Conformado por 1los ambientes de hall, sala, comedor, cocina,
dormitorio master con bafio privado, dormitorios 1, 2 y 3 que
relacionan un bafio general; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en el primer piso alto; se accede al mismo a
través de la escalera de uso comin desarrollada para el edificio;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 301

Por abajo: Lindera con el departamento 101 Y en menor parte con vacic
hacia el drea comin general que rodea al edificio en planta baja.
Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
6,31lm y lindera con vacio hacia el drea comin general que rodea al
edificio en planta baja; desde este punto gira hacia el Sur en 0,71m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,49m y lindera en sus dos
extensiones con la escalera particular incorporada para el
departamento 301 del segundo piso alto; desde este punto gira hacia
el Sur en 0,05m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,40m y
lindera en sus dos extensiones con vacio hacia la escalera de uso
comun desarrollada para el edificio.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el drea comin general gue rodea
al edificio en planta baja en 17,25m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
3,28m; desde este punto gira hacia el Este en 1,05m; desde este punto
gira hacia el Sur en 5,47m y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia el drea comin general que rodea al edificio en planta
baja.

Por el Oeste: Lindera en una parte con vacio hacia el drea comin
general que rodea al edificio en planta baja, en otra parte con vacio
hacia el recibidor del departamento 101 Y en otra parte con vacio
hacia el garaje 301 en 7,99m.

Area total: 140,15m2.

3.4.- DEPARTAMENTO 301 (162,31m2).
Conformado por los ambientes de hall, estudio, sala, comedor, cocina,
dormitorio master con bafdo privado, dormitorio 1 con bafo privado,
dormitorios 2 y 3 que relacionan un bafio general, lavanderia Yy cuarto
de empleada con bafdo privado; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en el segundo piso alto; se accede al mismo a
través de la escalera particular anexada para el mismo departamento
Yy que arranca en el drea comiun del primer piso alto; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta metdlica extendida para el mismo
departamento.

Por abajo: Lindera con el departamento 201, con vacio hacia la
escalera de uso comin desarrollada para el edificio y con vacio hacia
el drea comin general que rodea al edificio en planta baja.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
7,11m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,14m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 3,74m y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia el drea comin general que rodea al edificio en planta
baja; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m; desde este puntoe
gira hacia el Oeste en 0,82m; desde este punto gira hacia el No
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gira hacia el Oeste en 5,51m y lindera con vacio hacia el drea comin
general que rodea al edificio en planta baja.

Por el sur: Lindera con vacio hacia el drea comin general que rodea
al edificio en planta baja en 17,91m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
3,41m; desde este punto gira hacia el Este en 0,73m; desde este punto
gira hacia el Sur en 5,92m y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia el drea comin general que rodea al edificio en planta
baja.

Por el Oeste: Lindera en una parte con vacio hacia el drea comiin
general que rodea al edificio en planta baja, en otra parte con vacio
hacia el recibidor del departamento 101 y en otra parte con vacio
hacia el garaje 301 en 9,19m.

Area total: 162,31m2.
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4.- INFORMACION PARA EIL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

EDIFICIO "CARDAVAL?"

PLANTAS AREA NETA | AREA COMUN | AREA TOTAL

PLANTA BAJA:
DEPARTAMENTO 101 / GARAJE 301 148,23 e 230,00
1ER. PISO ALTO:
DEPARTAMENTO 201 140,15 6,72 146,87
2DO0. PISO ALTO:
DEPARTAMENTO 301 162,31 0,00 162,31

TOTAL GENERAL 450,69 108,49 559,18
4.2.- AREAS GENERALES.
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 250, 00m2.
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN : 108,49m2.
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE: 450, 69m2.
4.2.4.- AREA TOTAL: 559,18m2.

EDIFICIO "CARDAVAL™"
AREA DE AREA AREA
AMBIENTE AREA NETA | ALICUOTA TERRENO COMUN TOTAL
DEPARTAMENTO m2 % m2 m2 m2

DEPARTAMENTO 101 131,80 0,2924 73,11 31,73 163,53
GARAJE 301 16,43 0,0365 9,11 3,96 20.39
DEPARTAMENTO 201 140,15 03110 77,74 33.74 173.89
DEPARTAMENTO 301 16231 0,3601 90,03 39,07 201,38
TOTAL GENERAL 450,69 1,0000 250,00 108,49

= GOBIERND AUTONOMO DESCERTRALIZADO
MIUNICIPaL DEL CM‘M! MANTA
REVISAD
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio "“CARDAVAL” estd sometido bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho
edificio, asi como su administracion, armonia entre
copropietarios y usuarios, conservacidén, uso y reparacidn.

Art. 2.- El Edificio “CARDAVAL” se compone de bienes exclusivos
y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen
singular y exclusivamente a cada propietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los demds que se
definan como tales en la ley y en el presente reglamento
interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El1 Edificio "“CARDAVAL” se encuentra ubicado en la
Lotizacidn Altagracia de la parroquia Tarqui del Cantdn Manta,
terreno marcado con el numero dos, actualmente parroquia Los
Esteros, conforme lo especifica la escritura de Compraventa
inscrita el 24 de junio de 1986, posee la Clave Catastral No.
2-11-35-19-000 y esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de <conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

Se compone de un blogue general conformado por Planta Baja,
ler. Piso Alto y 2do. Piso Alto, concentrando en cada una de
ellas ambientes y departamentos, distribuidos como a
continuacidn se detalla:

PLANTA BAJA:
e DEPARTAMENTO 101
e GARAJE 301
s AREA COMUN

ler. PISO ALTO:
e DEPARTAMENTO 201
e AREA COMUN

2do. PISO ALTO:
DEPARTAMENTO 301
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Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con
reglamento interno de propiedad horizontal, se fijan los
linderos, dimensiones y ubicacidén del mismo, distribucidén de
las plantas en que estd dividido, los departamentos que
integran cada planta y las especificaciones de los espacios de
circulacidn, instalaciones y demds bienes comunes del edificio.
Los planos en referencia forman parte complementaria del
presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como
unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacidn y
sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas
superiores, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro
de distinto duerdo, las que separan un departamento de los
espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de
los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio
con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de
instalaciones ya que éstas son bienes comunes. El acceso de
entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son
bienes comunes y su utilizacidn serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera
cubrir por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacidén de sus bienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario
gue la obra proyectada no comprometa la estructura existente,
seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en
propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds
de no comprometerlas, cuenten con la autorizacidén de los
copropletarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en
la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se
encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.
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Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos
elementos y partes del edificio que no tienen cardcter de
bienes exclusivos, los cuales scmetidos como estdn al régimen
de copropiedad, no son susceptibles de apropiacidén individual
ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- E] arrendatario, usufructuario
0 acreedor anticrético futuro, sustituird al propietario en
sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal,
excepcioén hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de
administracion, reparacion, conservacidn, reposicidn y/o
mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este
reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacidn o reemplazo que se
originen en los actos de culpa de algun copropietario o
usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de
dafnos que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarics, acreedores anticréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacidén a los
bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son
derechos y okligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes
exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del
edificio en la proporcidn que les corresponda y usar de ellos
con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios
y ejercer su derecho de expresidn, de voto, de peticidén y,
en general, hacer uso de las derechos y atribuciones gue
la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;
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d) Cumplir con las disposicicnes legales y reglamentarias q
norman el regimen de propiedad horizontal y las de este
reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta
le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccidén de sus oficinas en
caso de dafos en sus instalaciones, quejas de copropietarios
Yy, en fin cudndo éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccidn 0%
teléfono de la persona que, en ausencia del copropietario
por mas de dos dias, quedard encargada de la custodia de las
llaves de su oficina a fin de que actiie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacidén u otros casos
de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de
enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, ete. , que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas
ordinarias v extraordinarias necesarias para la
administracidn, conservaciodn, prima de seguros del edificio
y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de
alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de
los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accidén judicial correspondiente;

i) Pagar las cuoctas extraordinarias que acordare la asamblea
de copropietarios, especialmente en el caso de producirse
destruccién o dafo parcial del edificio; estas cuotas serdn
pagadas dentro del plazc que seflale la misma asamblea;

Jj) E1 derecho de acceso y uso del interior de los departamentos
es exclusivec de los coprcpietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la
misma que serd depositada en bolsas de pldsticos
herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y
obligaciones gue, en razdn del valor de sus bienes exclusivos,
tiene cada ccpropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la
misma que establece lo que cada local representa
porcentualmente con relacidén al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto
anual, el mismo que podrd ser revisado por circunstancj
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supervenientes necesarias y cuyo reajuste
de costos generalizados para lo cual se tomaran _
indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones
que alteren la economia nacional, como en el caso de la
devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacidén laboral, previa aprobacidn de la
asamblea de copropietarios.

EDIFICIO"CARDAVAL?”
AMBIENTE AREA NETA ALICUOTA
DEPARTAMENTO m2 %
DEPARTAMENTO 101 131,80 29,24
GARAJE 301 16,43 3,65
DEPARTAMENTO 201 140,15 31,10
DEPARTAMENTO 301 162,31 36.01
TOTAL GENERAL 450,69 100,00

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y
en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del edificio:

e Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a
titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

e Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la
mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacidn
escrita y expresa de la Asamblea General de Co-
propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

e Hacer uso abusivo de su oficina contrariando su destino
natural y obstaculizando el legitimo uso de los demds.

e Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de
aquel para el cual fueron construidos o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad del edificio.




reecccecccecccecctcecececccrccececcecccreececcecccrccecceceececccec



2000000000002 00000000002005005292925927927%2929292792929999999999

Instalar madgquinas que causen ruidos, produz
vibraciones, interfieran o© distorsionen las
radiales o de televisidén, o alteren el flujo de Ila
corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, todxicas, insalubres o
contaminantes tanto en los bienes exclusivos comc en los
comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del
ambito de la oficina.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de
la asamblea, ocasionen algun tipo de molestias, dafos o
perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales.
Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del
edificio como lugares de almacenamiento, de reuniodn o de
trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos © anuncios en
los vidrios de los departamentos del edificio, en los
vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los departamentos «con los espacios de
circulacidén; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicamente constard en dicha puerta el numero
identificando el departamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del
edificio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los
bienes comunes del edificio, salveo con autorizacidn de la
asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y
disposiciones de la asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a
que estd sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas
y en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones
destinadas para este efecto. En todo caso la basura serd
depositada en bolsas de pldstico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta
contagiosa, o© de cardcter psicopdtico que impliquen
peligro para la seguridad o salud de los demds
copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use
o goce el local o departamento por otro titulo legal, sera
solidariamente responsable con sus trabajado
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domésticos, visitantes y terceros que tengan relaci
el titular del local o departamento, en caso de
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y
el presente reglamento interno.

e Usar los vestibulos, halls, corredores Y escaleras para
el almacenamiento privado o colectivo, ni para reuniones,
© cualquier otro propésito ajeno al trdnsito normal de
las personas.

® Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes
exclusivos, deberdn comunicar en la debida oportunidad
mediante nota escrita dirigida al administrador, en la
que ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de
este reglamento.

® Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de
estética, de las fachadas; se podrd reparar o reemplazar,
con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las
disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacidén se determinan:

®* Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda
instancia, por parte del administrador.

¢ Imposicidon de multa de hasta un SMV.

® Los que infringieren las disposiciones de este reglamento,
seran demandados por el administrador en juicio verbal
sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar
incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas,
asi como la reposicidn de las cosas a su estado original,
esta accidn serd autorizada por la asamblea general.

® Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se
encuentren en mora por dos o0 mds meses en las cuotas de
mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

¢ Los gue no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de
copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, qui
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debera ademds reclamar intereses con la :
convencional permitida al momento en gue se produzca 18
mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El1 pago de intereses no excluird el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las
sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas ¥y
autorizadas por el director de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de
copropietarios.

e Publicar peridédicamente la ndmina de copropietarios
morosos en los medios de comunicacién acostumbrados por
la administracidn.

Art. 15.- E1 administrador deberd actuar inmediatamente después
de conocida cualquier accidén de infraccidn o falta cometida
por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador serd responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus
bienes o al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez
competente de esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la
asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a
las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de 1los
copropietarios que hubieren votado & su favor, salvo que el
juez ordene la suspensidén. Dicha impugnacién sélo podra
ejercitarse dentrc de los diez dias subsiguientes al acuerdo o
a la notificacién que hiciere al copropietario sino hubiere
asistido a la reunién en que se tomd tal resoluciodn.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son drganos de la administracion del edificio: La
Asamblea de Co-propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de
copropietarios estd investida de la maxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacién y
administracién del edificio asi como las relaciones de los
conduefios, aungue no concurran a la asamblea o voten en contra.
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falta de éste, por el primer vocal o siguiente por orden de

designacidn. Es obligatoria la asistencia del administrador y
del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd
sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias
se realizaran una vez por ano calendario y dentro de los tres
primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para
sesiones Ordinarias no Extraordinarias, serd hecha por el
Director o el Administrador, sea segun el caso, a la iniciativa
previa propia a peticién de uno de los miembros del directorio,
0 de copropietarios que representen por lo menos 30% del total
de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o
el Administrador segun sea el caso, no procedieron a convocar
a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por
lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo
el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacidn de
ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba celebrarse la
asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del
lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso
de que no hubiere qudrum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos
después de la hora sefalada para la primera convocatoria, con
la advertencia de que la reunién se efectuara con cualquier
que fuere el numero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del
dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran
todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una
asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea
estard integrado por la concurrencia de copropietarios que
representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho qudérum a la hora fijada para que se instale
la asamblea, ésta podrda instalarse legalmente y tomar
resoluciones vdlidas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualgquiera que sea el nuimero de copropietario
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asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes el
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum
para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segun lo
prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden
participar en la asamblea con todos los derechos, en forma
personal, o por medio de representantes. La representacidén se
otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta
cursada al director, los que se adjuntardn al acta de la
respectiva sesidn.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien
tiene el derecho de concurrir a la asamblea y no su
arrendatario, comodatario o wusuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendrd derecho a voto en forma correlativa vy
equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea
cada copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi
como de cualquier otra cantidad, mediante certificacidn
otorgada por la Administracidn.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn
por simple mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo
los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios
para aprobar cualquier reforma -al Reglamento Interno las
decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacidén de cuotas
extraordinarias, asi cemo las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura resistente, aumentos de
edificacion, cambios arquitectdénicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato vy
rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn
a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardan
y redactaran en la misma sesién para que surtan efecto
inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del
administrador.

“»
6‘,”

A

ALCALDIA

S
o‘l\!.llws'cv
'S0g mun'©

o




DODOPOPDOOPOBOIOIOOIOIOIOIOIODIOIODOIODOIODIOIOIIOIPOODIIIIOIODOYIDDOODOODYOED

o
28 o8
] o~
S i
wn..B ¢ .04



DODDDDIDIDDDDIDDDIII2IP22227972720272D72797272227272727222272mm»

de la asamblea general:

a)

b)

c)
d)

9)

h)

J)

k)

)

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al
administrador del edificio y fijar la remuneracidén de
este ultimo.

Nombrar 1las comisiones permanentes u ocasionales que
fueren necesarias.

Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las
expensas necesarias para la administracidén y conservaciodn
de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 28. El administrador hara
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad,
para la buena administracidn, conservacidén o reparacién
de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de
modificacién o aumentos de los bienes comunes y en sus
locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificio o de la oficina.

Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente
el Administrador.

Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando lo
estime conveniente y, de manera especial cuando éste
termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de
propiedad horizontal, su reglamento, o el presente
reglamento interno, a peticidén del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado
en la ley de propiedad horizontal, en su reglamento, en
las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

Revocar y reformar las decisiones del administrador
cuando éstas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la
fiscalizacidén de las cuentas y caja de la Administracidn.
Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y
aprobadas en la misma reunidn, a fin de que surtan efecto
inmediato. Estas llevardn la firma del Director y de
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copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la
celebracion de la reuniodn.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- EIl directorio estard integrado por
el Director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietarios, durardn un afo en sus funciones y
podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere
ser copropietario del edificio. Los cargos serdn desempefnados
en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes
en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a su vez, serdan convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto «con el Administrador del edificio la
representacion legal, Jjudicial y extrajudicial de los
copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “CARDAVAL”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de
copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en
caso de falta o impedimento de éste hasta que la asamblea
general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las
disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea, asi
como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el
Director en las funciones de éeste y velar por el cumplimiento
de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio
serd elegido por la asamblea general para el periodo de un afo
y podrda ser reelegido indefinidamente, por periodos igualeg
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Para ser administrador no se requiere ser copropietar:
edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

3)

Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de
los copropietarios del Edificio “CARDAVAL”, solo o junto con
el senor Director, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro
de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos
Yy contratos determinados o autorizados por la ley vy
reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para
las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo
y eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias
para la buena conservacion de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcidn, con la
autorizacioén del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad
que ésta le sefdale, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del Comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las
cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora,
cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y 1las
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea
Y, en caso de mora de mds de treinta dias desde la fecha en
que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes
comunes del edificio a costa del copropietario o usuario
causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicidn de las multas previstas en
este reglamento, cuyo producto 1ingresard a los fondos
comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de
bienes y servicios necesarios para Jla administraciodn,
conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos seflalados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion y limpieza de los bienes
comunes y seflalar la remuneracién de su personal.
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k)

1)

m)

n)

o)

pP)

q)
r)
s)
0
u)
v)

remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos
anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus
funciones, debiendo presentar ademds, el presupuesto para el
afo proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes,
comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos
gque tengan relacidn con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de
compraventa del terreno sobre el cual estd construido el
Edificio “CARDAVAL”, asi como de los planos arquitectdénicos,
estructurales, de instalaciones generales v otros
documentos, todos los cuales formardn la documentacidn
oficial del edificio. Toda esta documentacidn oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes,
abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas con
autorizacién del director, en 1los casos de excepcidn,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con
el pago de las deudas comunes y, en general, administrar
prolija y eficientemente la gestidén econdmica, como su unico
responsable.

Llevar con sujecidn a los principios de la técnica contable,
la contabilidad de la administracidén del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del edificio, con indicacidén de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del
directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos
o sugerencias de los copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento,
guardiania y demds trabajadores del edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma
peridédica, continua y sistemdtica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas
de la asamblea general.

Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario
sean convenidas en el respectivo contrato.

W) Para la celebracidén y suscripcidén de cualquier contrato, el

x)

administrador deberd contar previamente con la aprobacidn
del director.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de
cardcter comun a entidades publicas y privadas;
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ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E]l secretario sera
elegido por la asamblea general por el periodo de un aifo.
Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con
las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar
los documentos de contabilidad y de administracidén en cualquier
instante 2 informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la
gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin
de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento
General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formard con el
5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con
el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no
pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de
propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucidn adoptada por mds del 75% de
los asistentes.
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