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m A DIRECCION REGISTRO
) DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Nuamero de Incripcion: 8

Niimero de Repertorio: 3322

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Mayo del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcion 8 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1720255452 LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA PROPIETARIO
1717434730 DOMINGUEZ MUNOZ PABLO DAVID PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
GARAIJE 2113585009 80051 PROPIEDAD HORIZONTAL
GARAIJE 2113585008 80050 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2113585007 80049 PROPIEDAD HORIZONTAL
GARAIJE 2113585006 80048 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2113585005 80047 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2113585004 80046 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2113585003 80045 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2113585002 80044 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2113585001 80043 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 2113585000 63387 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcion: miércoles, 04 mayo 2022

Fecha generacion: jueves, 05 mayo 2022

Paginail/2 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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CONDOMINIO ALTAGRACIA

CODIGO

CATASTRAL EREE

VIVIENDA 1/BLOQUE A (PLANTA BAJA+PATIOS FRONTAL Y

2113585001 5 STERIOR+PLANTA ALTA)

VIVIENDA 2 / BLOQUE A (PLANTA BAJA+PATIOS FRONTAL Y

2113585002 5y S TERIOR+PLANTA ALTA)

VIVIENDA 3 / BLOQUE A (PLANTA BAJA+PATIOS FRONTAL Y

2113585003 5y STERIOR+PLANTA ALTA)

VIVIENDA 4 / BLOQUE A (PLANTA BAJA+PATIOS FRONTAL Y

2113585004/ 5 5 S TERIOR+PLANTA ALTA)

VIVIENDA 5 / BLOQUE B (PLANTA BAJA+PATIOS FRONTAL Y

2113585005 POSTERIOR)

2113585006 GARAJE VIVIENDA 5

VIVIENDA 6 / BLOQUE B (PLANTA BAJA+PATIOS FRONTAL Y

2113585007 POSTERIOR)

2113585008|GARAJE V6

2113585009|GARAJE V7

EL CODIGO 2113585000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 09 CODIGOS.

Atentamente,
N~ A | -~
(_ \}:’;'A';:\A-A "(1,1{“/7"\1 7 Sj.
“¥essenia Cevallos S.
MANTA, ABRIL 28/2022
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Factura: 001-002-000069551 20221308001P01158

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura v [20221308001P01 156

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
|13 DE ABRIL DEL 2022, (16:02)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
- Documento de No. e Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa 1,
DOMINGUEZ MUNCZ PABLO POR SUS PROPIOS . . ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural DAVID DERECHOS CEDULA 1717434730 NA TE
! LUZURIAGA MERA MASGARITA | POR 3US PROPIOS . 5 ECUATORIA | COMFPARECIEN I
Natural ANDREA DERECHOS CEDULA 720255452 NA TE |
A FAVOR DE "
ot i o Documento de No. : : Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa l
[UBicACioN
Frovincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O =
IE ONTRATO: INDETERMINADA II

PROTOCOLIZACION 20221308001P01158
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE ABRIL DEL 2022, (16:02)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: &

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

DOMINGUEZ MUNCZ PABLO
DAVID

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1717434730

LUZURIAGA MERA MARGARITA
ANDREA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1720255452




| OBSERVACIONES:

PROTOCOLIZACION 20221308001P01158

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE ABRIL DEL 2022, (16:02)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 5

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

DOMINGUEZ MUNOZ PABLO
DAVID

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1717434730

LUZURIAGA MERA MARGARITA
ANDREA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1720255452

[OBSERVACIONES:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO (P)
ESCRITURA N°: 20221308001P01158
FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE ABRIL DEL 2022, (16.02)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

[ESCRITURA N°:

20221308001P01158

FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE ABRIL DEL 2022, (16:02)
Eﬁ? ég.;;ﬁgg "10 SORORTE hﬂps:lfponalciudadano.maniavgob.ec!vali'd:a_cod
OBSERVACION: ]

NOTARIO(A

= RESTA

NOTARIA PRIMERA DEL EANTON MANTA
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| 2022 [ 13 [ 08 | 001 | P01158

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
.

DEL "CONDOMINIO ALTAGRACIA”, PROPIEDAD DE LOS SENORES
PABLO DAVID DOMINGUEZ MUNOZ Y MARGARITA ANDREA
LUZURIAGA MERA .

CUANTIA: INDETERMINADA.

DI, DOS copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantoén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia miércoles trece de Abril del afo dos mil veintidés,
ante mi, Abogado, SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Publico Primero del cantén Manta, comparece vy
declara, por sus propios derechos los conyuges el sefior
PABLO DAVID DOMINGUEZ  MUNOZ, de nacionalidad
Ecuatoriana, portador de la cedula de ciudadania numero
uno, siete, uno, siete, cuatro, tres, cuatro, siete,
tres guion cero, de ocupacidén Abogados, email
fearpab@hotmail.com, teléfono 0995845405 y 1la sefiora
MARGARITA ANDREA LUZURIAGA MERA de nacionalidad
Ecuatoriana, portadora de la cedula de ciudadania numero
uno, siete, dos, cero, dos, cinco, cinco, cuatro, cinco
guion dos, de ocupacién Licenciada, teléfono 0983407449,
correo electrénico andrealuzuriagal@gmail.com, de estado

vil casados entre si, domiciliados en la ciudad de

o

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1

e




Quito y de paso por esta ciudad de Manta. Advertidos que
fueron los comparecientes por mi, el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura de CONSTITUCION
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO
ALTAGRACIA”, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura, sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccidén, me piden que eleve
a@ escritura publica el texto de 1la minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro
de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar la
presente Minuta de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO ALTAGRACIA” que se contiene
al tenor de -las siguientes clausulas: PRIMERA:
INTERVINIENTE.~ Comparece a la Protocolizacién de esta
Escritura, por sus propios derechos los cényuges el sefior
PABLO DAVID DOMINGUEZ MUNOZ, de nacionalidad
Ecuatoriana, portador de 1la cedula de ciudadania numero
uno, siete, uno, Siete, cuatro, tres, cuatro, Siete,
tres guion cero y la sefiora MARGARITA ANDREA LUZURIAGA
MERA de nacionalidad Ecuatoriana, portadora de la cedula
dg ciudadania numero uno, siete, dos, cero, dos, cinco,

CAnco, cuatro, cinco guion dos, de estado civil casados

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 2
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Los cényuges el sefior PABLO DAVID DOMINGUEZ MUNOZ y 1z
sefiora MARGARITA ANDREA LUZURIAGA MERA son propietarios
de un Lote de terreno ubicado en el Barrio Altagracia de
la parroquia Los Esteros del Cantén Manta, el mismo gue
se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: Por el Frente: 35.25m calle publica, Por
Atras: 28.46m linderando en una parte con propiedad de
Liviston Abel Quijije Maqias, Y en otra parte con
propiedad de Maria loor Rivera, Por el Costado Derecho:
27.10m calle publica, Por el Costado Izquierdo: 24.66m
propiedad de la Srta. Karla Suggey Zambrano Cedefio. Con
una superficie total de 800, 00M2. Dicho bien inmueble
que fue adquirido a favor de los comparecientes mediante
escritura de compraventa otorgada por los sefiores MILTON
FREDDY PALMA FLORES Y CARLA SOFIA ZAMBRANO CEDENO,
Celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta el 18
de Agosto del 2017, e inscrito en el Registro de 1la
propiedad del cantén Manta el 31 de Agosto del afio 2017.
Dicho bien inmueble se encuentra libre de todo gravamen.
b) En el referido bien inmueble se tiene como proyecto

///bo struir dos blogues de viviendas completando un total

-~

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 3




de 6, y que cada una de ellas cuente con lqs.ambientales
badsicos para habitar, y estos blogues estaran divididos
interiormente por un pasaje peatonal. El Blogue “a”
estara constituido por las wvivienda l, Vivienda 2,
Vivienda 3 y Vivienda 4, que contienen un patio frontal
abierto, Planta Baja con patio posterior que sirve
también de garaje, y la planta alta con losa de cubierta.
El Blogue “B” se compone de las vivienda 5 y Vivienda 6,
que contiene un patio frontal abierto, planta baja con
losa de cubierta, con patio posterior y una parcela
independiente para garaje.- TERCERA: DECLARATORIA.- Con
fecha 22 de Marzo del afio 2022, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, procedié a
efectuar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
"CONDOMINIO ALTAGRACIA”, propiedad de los cényuges el
sefior PABLO DAVID DOMINGUEZ MUNOZ v la sefiora MARGARITA
ANDREA LUZURIAGA MERA el cual se constituye
especificamente en un CONDOMINIO ALTAGRACIA (DOS BLOQUES
DE VIVIENDAS COMPLETANDO UN TOTAL DE 6 VIVIENDAS) cuyo
bien inmueble se encuentra ubicado en el Barrio
Altagracia, de la parroguia Los Esteros del cantén Manta,
con clave catastral No. 2-11-35-85-000 con un area de

800,00m2, con ntmero de Resolucién Ejecutiva No. MTA-

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 4
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mmtiam REPUBLICA DEL ECUADOR BBy

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 1717434730
Nombres del ciudadano: DOMINGUEZ MUNOZ PABLO DAVID

iAA7EaTe Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

22-05-2015

Fecha de nacimiento: 7 DE ABRIL DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

\ _ %g 2: 2 Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ABOGADO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA
Fecha de Matrimonio: 9 DE ENERO DE 2015
Datos del Padre: DOMINGUEZ RODRIGO FERNANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: MUNOZ VILMA JACQUELINE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 22 DE MAYO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE ABRIL DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

iy~ 722ye

-

L L

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente ol

a institucitn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 |a LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a Iz LCE.
‘iaencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenio escrina a anlinea@ranictranisil mak ~a
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CERTIFICADO DE )
VOTACION 11 ABRIL 2021 —

FROVINCIL PICHINCHA 1 80716439
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~ou 1720255452
LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA

INSTRUCCION PROFESION . DCUPACION *
SUPERIOR LICENCIADA

APELYITDS ¥ NOMBRES DEL PADRE

LUZURIAGA FAUSTO ANTONIO

APELLIDOS Y NOMBRES DE L4 MADRE

MERA ROSA AZUCENA . =+ -




Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

Emiam REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ B i e O
_ C_ERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1720255452

Nombres del ciudadano: LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA BARBARA

Fecha de nacimiento: 21 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DOMINGUEZ MUNOZ PABLO DAVID
Fecha de Matrimonio: 9 DE ENERO DE 2015
Datos del Padre: LUZURIAGA FAUSTO ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MERA ROSA AZUCENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE MAYO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 13 DE ABRIL DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

iy~ 2y

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
__Documento firmado electronicamente

-
=

a institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hnps:#virtual.registrocivif.gob.ec‘ canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
iaencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrorivil anh ar
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU
CERTIFICADO DE AVALUO

N°042022-061886

N°® ELECTRONICO : 218261

Fecha: 2022-04-06
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-11-35-85-000
Ubicado en: BARRIO ALTAGRACIA PARROQUIA LOS ESTEROS

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 800 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1717434730 DOMINGUEZ MUNOZ-PABLO DAVID
(1720255452 LUZURIAGA MERA-MARGARITA ANDREA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 83,600.00
CONSTRUCCION: 146,392.23
AVALUO TOTAL: 22999223
SON: DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES 23/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccioén en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |z titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la feche emitida

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
162545PC .

HTWLG
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-04-08 12:51:45




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

hEARSO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
- P T s = gt : ]

N°042022-062071
Manta, viernes 08 abril 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticiéon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios -
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-11-35-85-000 perteneciente a DOMINGUEZ
MUNOZ PABLO DAVID con C.C. 1717434730 Y LUZURIAGA MERA MARGARITA
ANDREA con C.C. 1720255452 ubicada en BARRIO ALTAGRACIA PARROQUIA LOS
ESTEROS BARRIO ALTAGRACIA PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a |a cantidad de $229,992.23 DOSCIENTOS
VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES 23/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de Ja fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacio

N 3565

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https//portalciudadano. manta.gob.ec LRy
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




raNg [ ffroke LON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
MY b ELCAMBIO -
;f‘é I\ CANTON MANT

O T T R O L T a2 25 i e e SRR : e
COMPROBANTE DE PAGO N°® 481249
241 1-35-85-000 800 | § 120026.23 Direccion

BARRIO ALTAGRACIA PARROQUIA LOS ESTEROS

[ Nombre o Razén Social | cedulaoRuc | IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEAIRAS).

DOMINGUEZ MUROZ PABLO DAVID 717434730 | Concepto | Valor Parcial :

LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA 1720255452 COSTA JUDICIAL 0.00 00
IMPUESTO PREDIAL 52.45 4l —~ 47
IINTERES POR MORA 0.00 0.00! 0.00/
IMEJORAS 2012 4.63 -1.30 3.33;

Fecha de pago: 2022-01-24 15:50:29 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL E/GRAS 3810 ot A8 e

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley IMEJORAS 2014 | 25701 720 _18.50
IMEJORAS 2015 1.52 0.43 1.08
IMEJORAS 2016 | 1.13 -0.32 0.81
MEJORAS 2017 29.12 -8.15 20.97|
'MEJORAS 2018 32.38/ -9.07 23.31‘
MEJORAS 2018 3.32 -0.93 2.39
MEJORAS 2020 25.05 0.81 26.24
IMEJORAS 2021 14.94 -4.18| 10.76
TASADESEGURDAD | 4121 000 4t
o = 0 = TOTALAPAGAR s$213.02|
[ VALOR PAGADO | §219.02

SALDO $0.00

Codigo Seguro de Verificacion (C

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales ¢ leyendo el codigo QR




rieccon, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SRR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Manta, lunes 04 abril 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, nc se ha encontrado ningdn Tituio de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA con cédula de ciudadania No.
1720255452,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 04 mayo 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (

LTI,

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:!/ponalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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i . DIRECCION REGISTRO
; DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

63387

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010651
Certifico hasta el dia 2022-04-05:

INFORMACION REGISTRAL

_ Codigo Catastral/indentif.Predial: 211 3585000

Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2017
. Informacién Municipal:

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: LOS ESTEROS

Direccién del Bien: BARRIO ALTAGRACIA PARROQUIA LOS ESTEROS

uientes linderos y medidas: Por el Frente: 35.25m calle publica, Por Atras: 28.4
propiedad de Liviston Abel Quijije Macias, Y en otra parte con propiedad de Maria Loor Rivera, Por el Costado D

: Lote de terreno ubicado en el Barrio Altagracia de la parroquia Los Esteras dal Cantén 1

uia L os Es “anten Maiita, & misino que se
8m linderando en una parte con
erecho: 27.10m calle piblica, Por

el Costado lzquierdo: 24.66m propiedad de la Srta. Karla Suggey Zambrano Cedefio. Con una superficie total de 800,00M2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2687 jueves, 31 agosto 2017 0 0
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 14 miércoles, 30 marzo 2022 0 0

Registro de : COMPRA VENTA
[1/2] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 31 agosto 2017

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 agosto 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Compraventa de terreno ubicado en el Barrio Altagracia de Ia parroquia Los Esteros del Canton Manta. El com

Numero de Inscripcion : 2687 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 6371 Folio Final : 0

prador Sr. Pable David Dominguez

Mufiéz interviene por sus propios derechos Yy en representacion de su esposa Sra. Margarita Andrea Luzuriaga Mera.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DOMINGUEZ MUNOZ PABLO DAVID CASADO(A) MANTA
COMPRADOR LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA CASADO(A) MANTA
. VENDEDOR PALMA FLORES MILTON FREDDY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO CEDENO CARLA SOFIA CASADO(A) MANTA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2/2] RESOLUCION
Inscrito el: miércoles, 30 marzo 2022 Numero de Inscripcién : 14 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Pagina1/2

Niimero de Repertorio: 2264 Folio Final : 0

Av. Melcén y Calle 20 - Mall def Pacifico, Teff 05370260, hitps //portalciudadano.manta.gob.ec
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 marzo 2022

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

RESOLUCION RESOLUCION EJECUTIVA N° MTA-2022-ALC-056 Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del condominio
ALTAGRACIA de propiedad de los sefiores Luzuriaga Mera Margarita Andrea y Dominguez Mufioz Pablo David. OFICIO N° MTA-DSCC-

OF1-240320221100
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO DOMINGUEZ MUNOZ PABLO DAVID CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

OFICIOS RECIBIDOS 1

Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2022-04-05
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010651 certifico hasta el dia 2022-04-05, |z Ficha Registral Nimero: 63387,

G
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

2 488558DVRO ZK

existir un eror acercarse a las oficinas.
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-056

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO (\%,

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA Nl

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “E/ sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el regimen autonomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, senala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejercerén solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacioén, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion’.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion... "

el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”
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el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Autonomo  Descentralizado Municipal. - Los gobiernos autonomos

* descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin

perjuicio de ofras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton,”

el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacian, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado
municipal; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
gue se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedaré constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. {(...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12 (...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seréa aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial

Shidt v |

SR O TR



B FIRMES CON
M NTA | RS

ALCALDIA

exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especrﬁcacror/a!o
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”. ‘j '

e
d.'l- o

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion }gsl‘ﬂﬁ' :
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la ™~
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacion de Planos, c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas B
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, 4
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes %
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e. '
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de :
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las
fracciones comrespondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribiria en el
Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratonia quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.

Que mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero de
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvio delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Manta, la siguiente
atribucion: II. En el ambito de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo: a
“a) mediante la suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo
siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, 1.
Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
dreas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa

legal aplicable para el efecto”.
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Mediante Certificado de Solvencia No.63387, de fecha 10 de octubre de 2021,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (1), se evidencia que los sefiores Luzuriaga Mera Margarita Andrea vy
Dominguez Mufioz Pablo David con fecha 18 de agosto de 2017 e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 31 de agosto de 2017, realizé en la Notaria Publica
Primera del Cantén Manta, la Escritura de Compraventa de un de un lote de
terreno, con clave catastral # 2-11-35-85-000 con un area de 800,00m2; se
encuentra ubicado en el Barrio Altagracia, de la parroquia Los Esteros del Canton
Manta, el mismo gue se encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio los propietarios construyeron el “CONDOMINIO ALTAGRACIA”,
para este fin se obtuvo el Permiso de Construccién PC 507-1317-78081, de fecha
5 de mayo de 2021, otorgado por este GAD Municipal a través de esta Direccién.

Mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-140320222314, de fecha 14 de
marzo de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos,
Catastro y Permisos Municipales, con relacién a la peticion del sefior Dominguez
Mufioz Pablo David, concluye en lo siguiente: “ Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad
Horizontal del “CONDOMINIO ALTAGRACIA", y por cumplir con lo previsto en la
Seccion 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-210320220951, de fecha 21 de marzo de
2022, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-140320222314, de fecha 14 de
marzo de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avalios,
Catastro y Permisos Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad
Horizontal del CONDOMINIO ALTAGRACIA, y por cumplir con lo previsto en la
Seccion 6t®.- De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulos 331.- Requisitos
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
canton Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por tanto,
acogiendo el informe de la Direccién de Avaluos, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal el
CONDOMINIO ALTAGRACIA, de propiedad del sefior Pablo David Dominguez
Mufioz y Sra. Margarita Andrea Luzuriaga Mera, el cual se constituye
especificamente en un CONDOMINIO que incorpora dos bloques de viviendas, que
complementan un total de 6 viviendas, cada una de ellas cuenta con los ambientes
basicos para habitar y estan divididos interiormente por un pasaje peatonal, el
Bloque A esté constituido por las VIVIENDAS 1,2,3 y 4 contienen un patio frontal
abierto, planta baja con patio posterior que sirve también de garaje, y la planta alta
con losa de cubierta. El Bloque B se compone de las VIVIENDAS 5 y 6, que
contiene un patio frontal abierto, planta baja con losa de cubierta, con patio posterior
y un area independiente para garaje, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en
el Barrio Altagracia, parroquia los Esteros del cantén Manta, segun el informe
técnico realizado por la Direccion de Avalios, Catastros y Permisos Municipales;
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ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado dé 4a
maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resoluciw,
Ejecutiva MTA-ALC-2022-040, de fecha 25 de febrero de 2022, dicte un actde %
administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, "o
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta. (...)."

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de Ia
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
‘CONDOMINIO ALTAGRACIA", de propiedad de los sefiores Luzuriaga Mera Margarita
Andrea y Dominguez Mufioz Pablo David, el cual se constituye especificamente en un _
CONDOMINIO ALTAGRACIA, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el Barrio |
Altagracia, de la parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con clave catastral # 2-11- :
35-85-000 con un area de 800,00m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion
de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la
presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé
cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este .
acto administrativo. '

ILIANA ——
JAZMIN
GUTIERREZ
TOROMOR
ENO

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veintidos dias del mes de marzo del afio
dos mil veinte y dos. '

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO.
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001

MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD N© TITULO DE CREDITO PERIODO
91130 2022/04/12 14:16 12/04/2022 02:16:00p. m. 781710 2022/04/12
A FAVOR DE DOMINGUEZ MUNOZ PABLO DAVID C.I.: 1717434730
MANTA cerTIFicapo N 6060
CERTIFICADOQO de Solvencia
RUBROSDELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvencia $3 (+)SUB-TQTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de

Bomberos
- uSD 3.00
o7 DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/05/12 ;(
SUBTOTAL 1 3.00 su’fl'rcﬁm_ 2 3.00

FORMA DE PAGOQ: EFECTIVO

MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO'Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL




Abg. Agustin Intriago Quijano
ALCALDE DEL CANTON MANTA

De mi consideracion.-

Yo, Pablo Dominguez Muiioz con cédula de ciudadania 1717434730 duefio del proyecto
habitacional “Condominio Altagracia™ ubicado en el barrio Altagracia, parroquia los Esteros,
del cantén Manta, con permiso de construccion mediante certificado numero
PC20200000024 del expediente Nro. 78981, me dirijo a usted para solicitar comedidamente
la aprobaci6n de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal.

Adjunto a la presente 6 carpetas iguales que contienen los siguientes documentos.-

- Informe Técnico de aprobacién de planos con numero de tramite Nro. 78981

. Estudio de declaratoria de propiedad horizontal del “Condominio Altagracia” donde
consta la definicién de medidas y linderos de cada vivienda, dreas comunales, reglamento
interno, cuadro de alicuotas.

- Se adjunta 6 copias de planos completos.

- Certificado de gravamen e hipotecas actualizado del Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.
- Pago de impuesto predial actualizado.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

o~ v i
Pablo Dominguez Mufioz
C.1: 1717434730
Propietario
Correo electrénico: andrealuzuriagal @gmail.com
Teléfono de contacto: 0983407449
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63387

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21025647
Certifico hasta el dia 2021-10-14:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 2113585000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: LOS ESTEROS

Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2017

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: BARRIO ALTAGRACIA PARROQUIA LCS ESTEROS

LINDEROS REGISTRALES: Lote de terreno ubicado en el Barrio Altagracia de Iz parroquia Los Esteros del Canton Manla, el mismo gue se
halla circunacrito dentro de los siguientes lindercs y medidas: Por el Frente: 35 98m calle piblica, Por Atras: 28 46m linderando en una parie non

ropiedad de Liviston Abel Quijije Macias, y en otre parte con propiedad de Marfa Loor Rivera, Por el Costade Derecho: 27.10m calle publica, Por
.| Costado Izquierdo: 24.66m propiedad de lz Srta. Karla Suggey Zambrano Cedefio. Con una superficie total de 800,00M2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. .

RESUMEN DE MOVIMIENT E :

Libro Acto Ndmere y Fecha de Inscripcion Folic Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2687 jueves, 31 agosto 2017 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/1] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 31 agoste 2017

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 agosto 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Sompraventa de temreno ubicado en el Barrio Altagracia de la parroquia Los Esteros del Canton Manta. El comprador Sr. Pablo David Dominguez

Mundz interviene por sus propios derechos y en representacion de su esposa Sra. Margarita Andrea Luzuriaga Mera.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2687 Folio Inicial: 0
Ntmero de Repertorio: €371 Folio Finai: 0

g Calidad Nembres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR DOMINGUEZ MUNOZ PABLO DAVID CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO CEDENO CARLA SOFIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PALMA FLORES MILTON FREDDY CASADO(A) MANTA
T0T NTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1 ==
Total Inscripciones >> 1

Les movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. =5 i q
Emitido el 2021-10-14 ey B
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : LUZURIAGA MERA MARGARITA ANDREA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21025647 certifico hasta el dia 2021-10-14, |z Ficha Registral Nimero: 63387.
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Paginz1/2 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.mantz.gob.ec
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Puede wverificar la validez de este
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ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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-E Firmado electrinicamente por:
B> GEORGE BETHSABE
parl, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto gue se
diera un traspasc de dominio o se
emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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ESTUDIO DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE )
CONDOMINIO ALTAGRACIA \ 37
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Titulo 1: DEFINICION DE TERMINOS

1.1 Area del terreno:

* Es el 4rea total del terreno donde se ha implantado el condominio, que pertenece a todo el conjunto de

copropietarios.
1.2 Area de construccién:

Comprende toda el drea de constitucion de las viviendas, asi como sus areas no construidas, distribuidas
en planta baja y patios privados.

1.3 Area comun:

Es el drea o suma de dreas que sean de uso o propiedad comunal de todos los copropietarios del
Condominio, como las vias internas, zonas verdes y de esparcimiento.

1.4 Area neta vendible:

Es |la sumatoria de todas las dreas vendibles de cada una de las viviendas, y gue son bienes de propiedad
exclusiva de los propietarios, las viviendas hasta las paredes que dividan una propiedzad de otra y bienes
de propiedad comun, las partes anexas y accesorios de los espacios comunes, COmo instzlaciones de agug,
desagiies, redes eléctricas, comunicacién, desde la acometida hasta las instalaciones propias ce cada una

de las viviendas.

1.5 Alicuota:

Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del CONDOMINIO, correspondiente a cada
vivienda, y |a sumatoria de todas estas, debera ser igual a la unidad.

1.6 Cuota de area comtn:

Es la superficie de drea comin que se le asigna a cada vivienda para el trdmite de tributacion respectivo
de copropiedad. Cada propietario podrd servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segun su
destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas, asi como los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién de los bloques edificados y los que permitan a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su vivienda.

Los bienes comunes y de dominio indivisible del CONDOMINIO son los siguientes:

a) Elterreno en el que se encuentra implantado el CONDOMINIO.

b) Los cimientos, los muros y la puerta de ingreso principal del cerramiento frontal de ingreso zl
CONDOMINIO.

¢) Las instalaciones generales de energfa eléctrica y alumbrado para el ingreso y la via interna del
CONDOMINIO.

d) Lasinstalaciones de red terciaria del alcantarillado bajo la via interna del CONDOMINIO.

e) Lasala comunal, |a via peatonal interior, y los jardines comunales del CONDOMINIO.

f) Todas las demas partes y elementos del CONDOMINIO gque no tengan el caracter de bienes

exclusivos.

1.7 Cuota de terreno:




copropiedad.

1.8 Valor de la vivienda:

Se refiere al costo total de la vivienda, en el que se incluyen los costos del area neta de la viviends, |z de
los patios, las cuotas de areas comunes y terreno gue le correspondan.

Se indica que existiran dos tipos de valores de cada vivienda: el Comercial Municipal de acuerdo con el
avallo catastral vigente, y el de Venta con el valor comercial real para efectos de promocion de venta de

las viviendas.
1.9 Vivienda:

Se denomina vivienda, 2 cada unidad habitacional de unz o de dos plantas, con patio frontal y posterior
que estd implantada en cualquiera de los dos blogues que conforman el condominio que tienen acceso

independiente y que comparten una misma via de acceso peatonal.

1.10 De la exclusividad:

Las cuotas de impuestos o tasas deberan ser cobradas a cada propietario como si se tratase de predios
aislados. Cada propietario sera duefio exclusivo de su vivienda y comunero en los bienes destinados al uso
comun. Cada propietario usard su vivienda en la forma prevista en el Reglamento de Copropiedad y, en
consecuencia, no podra hacerlo servir a otros objetos que los establecidos en dicho Reglamento, o a falta
de éste a los que el Condominio esté destinado o que deban presumirse de su naturaleza. No podra
ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales restricciones
regiran, igualmente, respecto del arrendatario y demds personas a quienes el propietario conceda el uso

o el goce de su vivienda.
1.11 Prohibiciones respecto de los bienes exclusives:

Ninguno de los copropietarios puede hacer obras que signifiquen modificaciones de la estructurs
resistente, ni hacer aumentos de edificacién en ningln sentido, ni horizontal ni vertical. Tampoco podra
hacer modificaciones en la fachada. Para realizar esta clase de obras se necesita el consentimiento
unanime de los copropietarios, el que deberé elevarse a escritura publica.

1.12 De las obligaciones internas:

Cada copropietario deberad contribuir a las expensas necesarias a la administracion, conservacion y
reparacion de los bienes comunes, asi como al pago de |a prima de seguro, en proporcidn al valor de su
vivienda, sin perjuicio de las estipulaciones expresas de las partes.

Los propietarios de cada una de las viviendas, podran constituir una sociedad que tenga a su cargo Ia
administracion de los mismos. Si no lo hicieren, deberan dictar un reglamento interno acorde con el

Reglamento General.
1.13 Del mantenimiento:

Las reparaciones de cada vivienda seran de cargo exclusivo del respectivo propietario; y estara obligado a

realizar todas aquellas que conciernan a la conservacion o permanente utilidad de la vivienda. Si por no

realizarlo oportunamente estas reparaciones disminuyesen el valor del edificio o se ocasionaren graves
= TN
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molestias o se expusiera a algin peligro a los demas propietarios, el infractor respondera de todo
perjuicio.
1.14 De la responsabilidad de los copropietarios:

El estricto cumplimiento del reglamento interno que es parte del presente estudio, queda a cargo de los

copropietarios que se responsabilizan a cabalidad de su funcionamiento.

Titulo 2: DATOS GENERALES

2.1 Antecedentes:

El proyecto de construccién del Condominio Altagracia, de cddigo catastral No. 2113585000, segun
certificado No. PC20200000024 expedido el 9 de marzo del 2020, donde se menciona la aprobaciin del
proyecte segin el expediente No. 78981, otorgandose el permiso de construccion P.C.: Nueva, a nombre
de Dominguez Mufioz Pablo David de C.I.: 1717434730.

2.2 Ubicacion:

Se encuentra ubicado en el Barrio Altagracia de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta.

Cuadro de Medidas y Linderos
Vértice Coord. UTM / WGS 84 Desde Hasta | Distancia Rumbo Colindante
Este Norte (m)

PO1 534764.37 | 9893514.82 | PO1 P02 35.25 Norte a | Calle S/N
Sur

P02 534764.23 | 9893514.49 | PO2 P03 24.66 Sur a Este | Karla Zambrano

Cedefio

PO3 534764.45 | 9893514.38 | PO3 PO4 28.46 Este a | Liviston Quijije y
Norte Maria Loor

P04 534764.57 | 9893514.64 | P04 PO1 27.10 Norte a | Avenida La
Oeste Amistad
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2.3 Descripcion general del condominio:

El objetivo del proyecto es construir dos bloques de viviendas completando un total de 6, y que cada una
de ellas cuente con los ambientes bdsicos para habitar, y estos blogues estaran divididos interiormente
por un pasaje peatonal. El bloque “A” estard constituido por las Vivienda 1, Vivienda 2, Vivienda 3 y
Vivienda 4, que contienen un patio frontal abierto, planta baja con patio posterior gue sirve también de
garaje, y la planta alta con losa de cubierta. El blogue “B” se compone de las Vivienda 5, y Vivienda 6, gue
contienen un patio frontal abierto, planta baja con losa de cubierta, con patio posterior y una parczla
independiente para garaje. Una vez construidos seran comercizlizadas como propiedad horizontal. La
base de este ESTUDIO DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL considera a cada una de las seis
viviendas, habitable e independiente. De siguientes caracteristicas técnicas:

Cimentacién y Estructura (incluye escalera, y losas de entrepiso y cubierta): De hormigén armado sismo
resistente.

Envolvente solida: De ladrillo y bloque, enlucidos, empastados y pintados interior y exteriormente.
Revestimiento de pisos, bafios y lavanderia: Porcelanato de piso y pared.

Instalaciones eléctricas: De canalizacién PVC empotradas.

Instalaciones hidro-sanitarias: De canalizacién PVC empotradas.

Ventaneria: Aluminio y vidrio natural

Puertas y anagueles: Madera y RH

Bordillos: Hormigdn simple

Aceras, calzada: Adoquines peatonales

Garajes independientes: Adoguines vehiculares.

Cerramiento: Hormigdn armado, envolvente de bloque, enlucido, empaste, pintura.

Puertas de cerramiento: Metalicas deslizables.




Titulo 3: ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA Y GARAJES

El terreno es un poligono irregular con una superficie de 800.00m2. El drea de construccion para los dos
bloques de viviendas es de 592,79 e incluyen las parcelas destinadas a los tres garajes del blogue “B" y
que representan el 74.098% del terreno; llegando a obtener un drea neta vendible 801.99m2.

3.1 VIVIENDA 1 /BLOQUE A
Ubicada en el bloque A, constituida por planta baja, patio frontal, patio posterior y planta salta,

presentando las siguientes caracteristicas:

3.1.1 Vivienda 1/ Planta baja en 46.70m2 de construccion, con las areas: patio frontal (jardineria),
recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social, escalera de comunicacién con planta alta,
lavanderia y ; y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con la planta alta de la misma Viviendz 1.

Por abajo, lindera con terrenc 22 o0doiminid.

Por el Norte, lindera con jardin comunal 1 en 6.70m

Por el Sur, lindera con planta baja de |z Vivienda 2, en 6.70m.

Por el Este, lindera con patio frontal de la misma Vivienda 1, en 6.57m.
Por el Oeste, lindera con patio posterior de la misma Vivienda 1, en 6.97m.

3.1.2 Vivienda 1 / Patio frontal en 8.36m2 de espacio abierto, que se ubica frente a Iz misma

vivienda 1y sirve de aislante para la via de circulacion comun del condominio; y cuyes linderos
y dimensiones se exponen a continuacién:

Por arriba, lindera con la planta alta de |la misma Vivienda 1.

Por abajo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con jardin comunzl 1 en 1.20m

Por el Sur, lindera con patio frontal de Iz Vivienda 2, en 1.20m.

Por el Este, lindera con circulacién peatonal interior del condominio en 6.57m.

Por el Oeste, lindera con planta bajz de la misma Vivienda 1, en 6.97m.

3.1.3 Vivienda 1 / Patio posterior en 29.97m2 de espacio abierto, que se encuentrs en la parte
posterior de la misma vivienda 1, tiene un acceso directo desde la calle S/N y sirve de garaje
de la vivienda 1; y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con espacio aéreo.

Por abajo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con sala comunal en 4.30m

Por el Sur, lindera con patio posterior de la Vivienda 2, en 4.30m.

Por el Este, lindera con planta baja de la misma Vivienda 1, en 6.97m.
Par el Oeste, lindera con Calle S/N, en 6.97m.

3.1.4 Vivienda 1/ Planta alta en 52.16m2 de construccion, con las areas: distribuidor, dormitorio
master, dormitorio 1, dormitorio 2, y bafio compartido; y cuyos linderos y dimensiones se
exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con losa de cubierta (terraza inaccesible) de la misma Vivienda 1.
Por abaijo, lindera con planta baja de la misma Vivienda 1, con espacio libre hacia el patio frontal
de la misma Vivienda 1.

Por el Norte, lindera con vacio hacia el jardin comunal 1, en 7.05m




Por el Sur, partiendo del vértice Sur-Oeste hacia el Este en 7.05m, lindera con planta g 2

—_— A
Vivienda 2; y desde este punto continda hacia el Este en 0.85m, lindera con vacio hacfg!
frontal de Vivienda 2. Elegido
Por el Este, partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 3.45m; desde este punto gird¥|

este en 0.85m, lindera estas dos extensiones con vacio hacia el patio frontal de la misma Vivien
1; y desde este punto gira hacia el Sur en 3.52m, lindera con vacio hacia |a circulacion peatonal

interior del condominio.

Por el Qeste, lindera con vacio hacia el patio posterior de la misma Vivienda 1, en 6.85m.

. 3.2 VIVIENDA 2 / BLOQUE A
Ubicada en el bloque A, constituida por planta baja, patio frontal, patio posterior y planta alta,

presentando las siguientes caracteristicas:

3.2.1 Vivienda 2 / Planta baja en 45.90m2 de construccion, con las @reas: patio frontal (jardineria),

recibidor, sala, comedor, cocins, bafo social, escelers de comunicacion con planta alta,
lavanderia y ; y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacion:

Par arriba, lindera con la planta alta de la misma Vivienda 2.

Por abajo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con planta baja de la Vivienda 1, en 6.70m

Por el Sur, lindera con planta baja de |2 Vivienda 3, en 6.70m.

Par el Este, lindera con patio frontal de la misma Vivienda 2, en 6.85m.

Por el Oeste, lindera con patio posterior de’la misma Vivienda 2, en 6.85m.

3.2.2 Vivienda 2 / Patio frontal en 8.22m2 de espacio abierto, que se ubica frente a la misma

vivienda 2 y sirve de aislante para la via de circulacién comun del condominio; y cuyos linderos
y dimensiones se exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con la planta alta de |2 misma Vivienda 2.

Por abajo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con patio frontal de la Vivienda 1, en 1.20m

Por el Sur, lindera con patio frontal de |a Vivienda 3, en 1.20m.

Por el Este, lindera con circulacidn peatonal interior del condominio en 6.85m.

Por el Oeste, lindera con planta baja de la misma Vivienda 2, en 6.85m.

3.2.3 Vivienda 2 / Patio posterior en 29.46m2 de espacio abierto, que se encuentra en la parte
posterior de la misma vivienda 2, tiene un acceso directo desde la calle S/N y sirve de garaje
de |a vivienda 2; y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con espacio aéreo.

Por abajo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con patio posterior de la Vivienda 1, en 4.30m
Por el Sur, lindera con patio posterior de la Vivienda 3, en 4.30m.

Por el Este, lindera con planta baja de la misma Vivienda 2, en 6.85m.
Por el Oeste, lindera con Calle S/N, en 6.85m.

3.2.4 Vivienda 2 / Planta alta en 51.28m2 de construccion, con las dreas: distribuidor, dormitorio
master, dormitorio 1, dormitorio 2, y bafio compartido; y cuyos linderos y dimensiones se

exponen a continuacion:
Por arriba, lindera con losa de cubierta (terraza inaccesible) de la misma Vivienda 2.

—_—

o




Por abaijo, lindera con planta baja de la misma Vivienda 2, con espacio libre hacia el patio frontal
de la misma Vivienda 2.

Por el Norte, lindera con planta alta de la Vivienda 1, en 7.05m
Por el Sur, partiendo del vértice Sur-Oeste hacia el Este en 7.05m, lindera con planta alta de la

Vivienda 3; y desde este punto continua hacia el Este en 0.85m, lindera con vacio hacia el patio

frontal de Vivienda 3.

Por el Este, partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 3.33m; desde este punto gira hacia el

ecte en 0.85m, lindera estas dos extensiones con vacio hacia el patio frontal de la misma Vivienda

2; y desde este punto gira hgarcia el Sur en 3.52m, lindera con vacio hacia la circulacion peatonal

interior del condominio. )

Por el Oeste, lindera con vacio hacia el patio posterior de la misma Viviendz 2, en 6.85m.
3.3 VIVIENDA 3 / BLOQUE A
Ubicada en el bloque A, constituida por planta baja, patio frontal, patio posterior y planta alta,

presentando 1as siguientes caracteristicas:

3.3.1 Vivienda 3/ Planta baja en 45.90m2 de construccion, con las 4reas: patio frontal (jardineria),
recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social, escalera de comunicacion con planta zlt2,
lavanderia y ; y cuyos linderos y dimensiones se exponen & continuacion:

Por arriba, lindera con la planta alta de la misma Vivienda 3.

Por abajo, lindera con terrenc de condominio.

Por el Norte, lindera con planta baja de la Vivienda 2, en 6.70m

Por el Sur, lindera con planta baja de la Vivienda 4, en 6.70m.

Por el Este, lindera con patio frontal de la misma Vivienda 3, en 6.85m.
Por el Oeste, lindera con patio posterior de la misma Vivienda 3, en 6.85m.

3.3.2 Vivienda 3 / Patio frontal en 8.22m2 de espacio abierto, que se ubica frente a la misma

vivienda 3 y sirve de aislante para la via de circulacién comun del condominio; y cuyos linderas
y dimensiones se exponen a continuacién:

Por arriba, lindera con la planta alta de la misma Vivienda 3.

Por abajo, lindera con terrenc de condominio.

Por el Norte, lindera con patio frontal de la Vivienda 2, en 1.20m

Por el Sur, lindera con patio frontal de la Vivienda 4, en 1.20m.

Por el Este, lindera con circulacidn peatonal interior del condominio en 6.85m.

Por el Oeste, lindera con planta baja de la misma Vivienda 3, en 6.85m.

3.3.3 Vivienda 3 / Patio posterior en 29.46m2 de espacio abierto, que se encuentra en la parte
posterior de la misma vivienda 3, tiene un acceso directo desde la calle S/N y sirve de garaje
de |a vivienda 3; y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacion:
Por arriba, lindera con espacio aéreo.
Por abajo, lindera con terreno de condominio. -
Por el Norte, lindera con patio posterior de la Vivienda 2, en 4.30m
Por el Sur, lindera con patio posterior de la Vivienda 4, en 4.30m.
Por el Este, lindera con planta baja de la misma Vivienda 3, en 6.85m.
Por el Oeste, lindera con Calle S/N, en 6.85m.




3.3.4 Vivienda 3 / Planta 2lta en 51.28m2 de construccion, con las dreas: distribuidor, r&
master, dormitorio 1, dormitorio 2, y bafio compartido; y cuyos linderos y dime
exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con losa de cubierta (terraza inaccesible) de la misma Vivienda 3. \. ;
Por abajo, lindera con planta baja de la misma Vivienda 3, con espacio libre hacia el patlo??zmtal v
de la misma Vivienda 3.

Por el Norte, lindera con planta alta de |z Vivienda 2, en 7.05m

Por el Sur, partiendo del vértice Sur-Oeste hacia el Este en 7.05m, lindera con planta alta de la.
Vivienda 4; y desde este punto continla hacia el Este en 0.85m, lindera con vacio hacia el patio
frontal de Vivienda 4.

Por el Este, partiendo del vértice Nor-Este haciz el Sur en 3.33m; desde este punto gira haciz el

este en 0.85m, lindera estas dos extensiones con vacio hacia el patio frontal de la misma Vivienda

3; y desde este punto gira hacia el Sur en 3.52m, lindera con vacio hacia la circulacidén peatonal
interior del condominio.

Por el Oeste, lindera con vacio hacia el patio posterior de la misma Vivienda 3, en 6.85m.

3.4 VIVIENDA 4 / BLOQUE A
Ubicada en el bloque A, constituida por planta baja, patio frontal, patio posterior y planta zlta,
presentando las siguientes caracteristicas: .

3.4.1 Vivienda 4 / Planta baja en 48.27m2 de construccidn, con las reas: patio frontal (jardineria),
recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social, escalera de comunicacién con planta zlta,
lavanderia y ; y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con Iz planta alta de la misma Vivienda 4.

Por abajo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con planta baja de |2 Vivienda 3, en 6.70m

Por el Sur, lindera con propiedad de la sefiora Karla Zambrano Cedefio en 6.72m.
Por el Este, lindera con patio frontal de la misma Viviendz 4, en 7.4Sm.

Por el Oeste, lindera con patio posterior de la misma Vivienda 4, en 6.92m.

3.4.2 Vivienda 4 / Patio frontal en 8.04m2 de espacio abierto, que se ubica frente a la misma

vivienda 4y sirve de aislante para la via de circulacién comun del condominio; y cuyos linderos
y dimensiones se exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con la planta alta de la misma Vivienda 4.

Por abajo, lindera con terrenc de condominio.

Par el Norte, lindera con patio frontal de la Vivienda 3, en 1.20m

Por el Sur, lindera con propiedad de la sefiora Karla Zambrano Cedefio, en 1.20m.

Por el Este, partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 3.61m lindera con circulacién peatonal

interior del condominio, y desde este punto continta hacia el Sur en 3.98, lindera con jardin

comunal 2.

Por el Oeste, lindera con planta baja de la misma Vivienda 4, en 7.49m.

3.43 Vivienda 4 / Patio posterior en 28.96m2 de espacio abierto, que se encuentra en la parte
posterior de |a misma vivienda 4, tiene un acceso directo desde la calle S/N y sirve de garzje
de |3 vivienda 4; y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con espacio aéreo.
Por abajo, lindera con terreno de condominio.
Por el Norte, lindera con patio posterior de la Vivienda 3, en 4.30m.




Por el Sur, lindera con propiedad de |a sefiora Karla Zambrano Cedefio, en 4\.32m.
Por el Este, lindera con planta baja de Ia misma Vivienda 4, en 6.92m.
Por el Deste, lindera con Calle $/N, en 6.55m.

3.4.4 Vivienda 4 / Planta alta en 54.48m2 de construccidn, con las dreas: distribuidor, dormitorio
master, dormitorio 1, dormitorio 2, y bafio compartido; y cuyos linderos y dimensiones se
exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con losa de cubierta (terraza inaccesible) de la misma Vivienda 4.

Por abajo, lindera con planta baja de la misma Vivienda 4, con espacio libre hacia el pztio frontal
de la misma Vivienda 4.

Por el Norte, lindera con planta alta de |2 Vivienda 3, en 7.05m

Por el Sur, lindera con propiedad de la sefiora Karla Zambrano Cedefio en 7.93m.

Por el Este, partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 3.33m; desde este punto gira hacia €l
este en 0.85m, lindera estas dos extensiones con vacio hacia el patio frontal de la misma Vivienda
4,y desde este punto gira hacia el Sur en 4.26m, lindera con vacio hacia el jardin comunal 2.

Por el Oeste, lindera con vacio haciza el patio posterior de la misma Vivienda 4, en 6.22m.

3.5 VIVIENDA 5 / BLOQUE B
Ubicada en el blogue B, constituida por planta bajs, patio frontal y patio posterior, presentando las
siguientes caracteristicas:

3.5.1 Vivienda 5/ Planta baja en 70.47m2 de construccidn, con las dreas: patio frontal (jardineria),
recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social compartido, lavanderia, dormitorio master con
bafio incluido, y dormitorio 1; y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacién:

Por arriba, lindera con losa de cubierta (terraza inaccesible) de la misma Vivienda 5.
Por abajo, linderz con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con planta baja de |a Vivienda 6, en 6.70m

Por el Sur, linderz con propiedad de |a sefiora Karla Zambrano Cedefio en 6.71m.
Por el Este, lindera con patio posterior de la misma Vivienda 5, en 10.65m.

Por el Oeste, lindera con patio frontal de la misma Vivienda 5, en 10.38m.

3.5.2 Vivienda 5 / Patio frontal en 12.42m2 de espacio abierto, que se ubica frente a la misma

vivienda 5y sirve de aislante para la via de circulacién comin del condominio; y cuyos linderos
y dimensiones se exponen a continuacién:

Por arriba, lindera con losa de cubierta (terraza inaccesible) de la misma Vivienda 5.

Por abajo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con patio frontal de la Vivienda 6, en 1.20m

Por el Sur, lindera con propiedad de la sefiora Karla Zambrano Cedefio, en 1.20m.

Por el Este, lindera con planta baja de la misma Vivienda 5, en 10.38m.

Por el Oeste, partiendo del vértice Sur-Este hacia el Norte en 4.40m lindera con jardin comunal 2,

y desde este punto continta hacia el Sur en 5.93, lindera con circulacién peatonal interior del
condominio.

3.5.3 \Vivienda 5 / Patio posterior en 21.38m2 de espacio abierto, que se encuentra en |z parte
posterior de la misma vivienda 5, y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacién:
Por arriba, lindera con espacio aéreo.
Por abajo, lindera con terreno de condominio.
Por el Norte, lindera con patio posterior de la Vivienda 6, en 2.00m. s
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‘ Por el Sur, lindera con propiedad de la sefiura Karla Zambrano Cedefio, en 2.00m. ! S 8
Por el Este, lindera con Liviston Quijije y Maria Loor, en 10.73m. \‘E : _“—"_'- 1
| Por el Oeste, lindera con planta baja de la misma Vivienda 5, en 10.65m. .

3.5.4 Garaje Vivienda 5:
Ubicado en la esquina Este del terreno del condominio; cuya prioridad de venta es para el copropietario
de la Vivienda 5, constituido por un drea de 15.60m2 de pavimento rigido de hormigén para parquear un
vehiculo y con las siguientes caracteristicas:
Garaje V5 / Planta baja:
. Por arriba, lindera con espacio aéreo.
Por abajo, lindera con terreno de condominio.
Por el Norte, lindera con calle publica la avenida la Amistad con 2.60m

Por el Sur, lindera con jardin comunal 3, en 2.60m
Por el Este, lindera con garaje V6, en 6.00m
Por el Qeste, lindera con jardin comunal 3 en 6.00m

3.6 VIVIENDA 6 / BLOQUE B
Ubicada en el blogue B, constituida por planta baja, patio frontal, patio posterior y planta aita,

presentando las siguientes caracteristicas:

3.6.1 Vivienda 6 / Planta baja en 69.88m2 de construccion, con las areas: patio frontal (jardineria),
recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social compartido, lavanderia, dormitorio master con
bafio incluido, y dormitorio 1; y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con losa de cubierta (terraza inaccesible) de la misma Vivienda 6.
Por abajo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con jardin comunal 3, en 6.70m

Por el Sur, lindera con planta baja de la Vivienda 5, en 6.70m.

Por el Este, lindera con patio posterior de la misma Vivienda 6, en 10.43m.

Por el Oeste, lindera con patio frontal de la misma Vivienda &, en 10.43m.

3.6.2 Vivienda 6 / Patio frontal en 12.52m2 de espacio abierto, que se ubica frente a la misma

vivienda 6 y sirve de aislante para la via de circulacion comun del condominio; y cuyos linderos
y dimensiones se exponen a continuacion:

Por arriba, lindera con losa de cubierta (terraza inaccesible) de la misma Vivienda 6.

Por abajo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con jardin comunal 3, en 1.20m

Por el Sur, lindera con patio frontal de la Vivienda 5, en 1.20m.

Por el Este, lindera con planta baja de la misma Vivienda 6, en 10.43m.

Por el Oeste, lindera con circulacién peatonal interior del condominio en 10.43m.

3.6.3 Vivienda 6 / Patio posterior en 20.86m2 de espacio abierto, que se encuentra en la parte
posterior de la misma vivienda 7, y cuyos linderos y dimensiones se exponen a continuacion:
Por arriba, lindera con espacio aéreo.
Por abajo, lindera con terreno de condominio.
Por el Norte, lindera con jardin comunal 3, en 2.00m.
Por el Sur, lindera con patio posterior de la Viviendz 5, en 2.00m.
Por el Este, lindera con propiedad de Liviston Quijije y Maria Loor, en 10.43m.
Por el Oeste, lindera con planta baja de la misma Vivienda 6, en 10.43m.
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3.6.4 Garaje V6:
Ubicado en la esquina Este del terreno del condominio; cuya prioridad de venta es para el copropietario
de |a Vivienda 6, constituido por un area de 15.60m2 de pavimento rigido de hormigdn para parquear un
vehiculo y con las siguientes caracteristicas:
Garaje V6 / Planta baja:
Por arriba, lindera con espacio aereo.

o _dm 1RSI

Por abaijo, lindera con terreno de condominio.

Por el Norte, lindera con calle publica la avenida la Amistad con 2.60m
Par el Sur, lindera con jardin comunal 3, en 2.60m

Por el Este, lindera con garaje V5, en 6.00m

Por el Oeste, lindera con garaje V7, en 6.00m

3.6.5 GarajeV7:
Ubicado en la esquina Este del terreno dei condominio; cuya pricridad de venta es para el caopropietario
de |a Vivienda 6, constituido por un érea de 15.60m2 de pavimento rigido de hormigdn para parguear un
vehiculo y con las siguientes caracteristicas:
Garaje V7 / Planta baja:
Por arriba, lindera con espacio aéreo.
Por abajo, lindera con terreno de condominio.
Por el Norte, lindera con calle publica la avenida la Amistad con 2.60m

—_— ) =
Por el Sur, lindera con jardin comunal 3, en 2.60m

—————
Por el Este, lindera con jardin comunal 3, en 6.00m

Por el Oeste, lindera con garaje V6, en 6.00m

Titulo 4: INFORMACION GENERAL PARA EL PROCESO

Se expresan a continuacion las dreas generales de ambas plantas de cada vivienda; la sumatoria nos
brindara la totalidad del drea vendible y la totalidad de los m2 de construccidn del condominio.

4,1 Cuadro de éreas por plantas

PLANTAS Area comin (m2) Area vendible Area Total
Ambiente (m2) (m2)
Planta baja
Vivienda 1 Area
Vivienda 2 construida 327.12
Vivienda 3
Vivienda 4 207.21 800.00
Vivienda 5 + garaje V5 Area no
Vivienda 6 + garaje V6+V7 construida 265.67
(Patios)




Planta alta
Vivienda 1 Area
Vivienda 2 00.00 construida 209.20
Vivienda 3
Vivienda 4

TOTAL -207.21 . 801.99 1,009.20

T

4.2 Areas generales

4.2.1 Area total del terreno: 800.00m2
4.2.2 Total de area comun: 207.21m2
4.2.3 Areaneta vendible (construccién + patio+ garaje): 801.99m2
4.2.4 Areatotal: 1,009.20m2

Area de
terreno
(m2)

Area
Vivienda Ambiente individual (%) comun
(m2) ’ (m2)

Alicuota

¢ Area total 1

Vivienda 1 / Bloque A

| Area construida 46.70 | 0.0582 12.07 46.58 58.77
Planta baja [—
Area abierta (patios) 38.33 | 0.0478 9.90 38.23 48.23 |
‘ Planta alta | Area construida 52.16 0.0650 13.48 52.03 65.64
Total Vivienda 1 / Bloque A 137.19 0.1711 35.45 136.85 172.64
Vivienda 2 / Bloque A
| Area construida 4590 | 0.0572 11.86 45.79 57.76
Planta baja —
Area abierta (patios) 37.68 0.0470 9.74 37.59 47.42
Planta alta | Area construida 51.28 | 0.0639 13.25 51.15 64.53
Total Vivienda 2 / Bloque A 134.86 0.1682 34.84 134.53 169.70
Vivienda 3 / Bloque A

Area construida 45.90 0.0572 11.86 45.79 57.76
Area abierta (patios) 37.68 | 0.0470 9.74 37.59 47.42
51.15 64.53

Planta baja

Planta alta | Area construida
/ Bloque A

e R e R T

Total Vivienda 3

Vivienda 4 / Blogque A
Area construida 48.27 0.0602 12.47 48.15 60.74

Area abierta (patios) 38.00 | 0.0474 9.82 37.51 47.82
0.0679 14.08 54.34 £68.56
0.1755 36.37 | 140.40 177.12

Planta baja

Planta alta | Area construida 54.48
140.75

Total Vivienda 4 / Bloque A

Vivienda 5 / Bloque B + Garaje V5
Planta baja | Area construida [ 7047| o0.0879 1821 70.30 88.68
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Area abierta (patios) 33.80 0.0421 8.73 33.72 42.53
Garaje V5 | Area abierta de garaje 15.60
Total Vivienda 5 / Bloque B + Garaje V5

Vivienda 6 / Blogue B + Garaje V6 + Garaje V7

.| Area construida 69.88 | 0.0871 18.05 69.71 87.93

Planta baja —
Area abierta (patios) 33.38 0.0416 8.62 33.30 42.00
Garaje V6 | Area abierta de garaje 15.60 | 0.0195 4.03 15.56 19.63
Garaje V7 | Area abierta de garaje 15.60 | 0.0195 4.03 15.56 19.63

Total Vivienda 6/Bloque B + Garaje
V6+V7

TOTALES

Titulo 5: REGLAMENTO INTERNO

134.46 | 0.1677 34.74 134.13 169.20

801.99 1.0000 207.21 800.00 1,009.20

El Condominio ALTAGRACIA, de cddigo catastral No. 2113585000, se encuentra’ubicado en el Barrio
Altagracia de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta, provincia de Manabi; estd compuesto de dos
bloques de viviendas, completando un total de 6, el bloque “A” desarrollado en"dos niveles que contiene
las: VIVIENDA 1, VIVIENDA 2, VIVIENDA 3 y VIVIENDA 4; el bloque “B” desarrollado en un nivel que
contiene las: VIVIENDA 5 y VIVIENDA 6, y cuenta con los garajes independientes Garaje V5, Garaje V6 vy
Garaje V7. Cada vivienda cuenta con los ambientes bésicos para habitar; los bloques estardn divididos
interiormente por un pasaje peatonal. El fin del condominio ALTAGRACIA es la residencia temporal o

perenne.

La Asamblea General de Copropietarios del Condominio Altagracia, ubicado en el barrio Altagracia,
parroquia los Esteros, del cantén Manta, provincia de Manabi, en sesidn extraordinaria celebrada el dia

s ll8 suraimnismense del 20....., conforme al articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal y en
concordancia con el articulo treinta y dos de su reglamento, en ejercicio de sus atribuciones, aprueba y
expide el presente Reglamento Interno.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- OBJETO Y OBLIGATORIEDAD DEL REGLAMENTO. - El presente Reglamento tiene por objeto
establecer las disposiciones para la administracion del Condominio Altagracia; siendo, por tanto, de
obligatorio cumplimiento para todos los copropietarios, arrendatarios, posesionarios, acreedores
anticréticos, o cualquier persona que ejerza algun derecho real sobre los bienes inmuebles constituidos
en propiedad horizontal en el Condominio Altagracia; sin que su desconocimiento sea causa eximente de
responsabilidad.

De igual manera, todos los inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad horizontal o constituidos
en condominio, deberan cumplir a través de sus copropietarios o personas que ejerzan cualguiera de los
derechos reales sobre los mismos, las disposiciones contempladas en la Ley de Propiedad Horizontaly-su
Reglamento General. A
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Fle
// 3
Vivienda 2 / Bloque A ’Ji '
Plantalbaja ﬂ:\rea construida 45.90 \84
Area abierta (patios) 37.68 17
Planta alta Area construida 51.28 6.39%
Total Vivienda 2 / Bloque A 134.86 16.82%
Vivienda 3 / Bloque A
Planta baja /?‘rea construida 45.90 5.72%
Area abierta (patios) 37.68 4.70%
Planta alta Area construida 51.28 6.39%
Total Vivienda 3 / Bloque A 134.86 16.82%
Vivienda 4 / Bloque A
Planta Nl I /S'\rea construida ! 48.27 | 6.02%
Area abierta (patios) 38.00 4.74%
Planta alta Area construida 54.48 6.79%
Total Vivienda 4 / Bloque A G 140.75 17.55%
Vivienda 5 / Bloque B + Garaje V5
Planta baja /?rea constfuida 70.47 8.79%
Area abierta (patios) 33.80 4.21%
Garaje V5 Area abierta de garaje 15.60 1.95%
Total Vivienda 5 / Bloque B + Garaje V5 119.87 14.95%
Vivienda 6 / Bloque B + Garaje V6 + V7
planta baja .l}rea construida 69.88 8.71%
Area abierta (patios) 33.38 4.16%
Garaje V6 Area abierta de garaje 15.60 1.95%
Garaje V7 Area abierta de garaje 15.60 1.95%
Total Vivienda 6 / Bloque B + Garaje V6 + V7 134.46 16.77%
""" Sl G oo o ol Lo S g G e 1 %

Art B PROHIBICIONES A LOS USUARIOS, A CUALQUIER TITULO RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.

- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacidn a ellos:

a) Hacer construcciones de cualquier indole, modificaciones, excavaciones o ejecutar obras de cualquier
clase, si las mismas contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General
y el presente reglamento Interno;

b) Destinar la vivienda, estacionamiento a un objeto distinto para el cual fueron construidos; o destinarlos
a actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en
general; o, cuando afecten a la seguridad, salubridad o conservacién del Condominio;

c) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

d) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, Insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

e) Realizar instalaciones de energia eléctrica, agua potable, desaglies de aguas servidas sin autorizacion

del Presidente, el mismo que no podra ni debera autorizar instalaciones de dichos elementos que sean

anti técnicas, y que atenten contra la estética de la fachada externa del condommlo ni en areas

comunales;
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Area abierta (patios) 33.80 0.0421 8.73 33.72 42.53
Garaje V5 | Area abierta de garaje 15.60 | 0.0195 4.03 15.56 19.63

Total Vivienda 5 / Bloque B + Garaje V5

Vivienda 6 / Bloque B + Garaje V6 + Garaje V7

.| Area construida 69.88 | 0.0871 18.05 69.71 87.93

Planta baja —
Area abierta (patios) 33.38 0.0416 8.62 33.30 42.00
Garaje V6 Area abierta de garaje 15.60 0.0195 4.03 15.56 19.63

Garaje V7 | Area abierta de garaje 15.60 0.0195 4.03 15.56 19.63

Total Vivienda 6/Blogque B + Garaje
Ve+V7 134.46

TOTALES 801.99

Titulo 5: REGLAMENTO INTERNO

0.1677 34.74 | 134.13 169.20

1.0000 207.21 800.00 1,009.20

El Condominio ALTAGRACIA, de cdédigo catastral No. 2113585000, se encuentra ubicado en el Barrio
Altagracia de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, provincia de Manabi; esta compuesto de dos
bloques de viviendas, completando un total de 6, el bloque “A” desarrollado en dos niveles que contiene
las: VIVIENDA 1, VIVIENDA 2, VIVIENDA 3 y VIVIENDA 4; el bloque “B” desarrollado en un nivel que
contiene las: VIVIENDA 5y VIVIENDA 6, y cuenta con los garajes independientes Garaje V5, Garaje Vb y
Garaje V7. Cada vivienda cuenta con los ambientes bdsicos para habitar; los bloques estaran divididos
interiormente por un pasaje peatonal. El fin del condominio ALTAGRACIA es la residencia temporal o

perenne.

La Asamblea General de Copropietarios del Condominio Altagracia, ubicado en el barrio Altagracia,
parroquia los Esteros, del canton Manta, provincia de Manabi, en sesion extraordinaria celebrada el dia
....... de ....occeceveeeneeen. del 20....., conforme al articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal y en
concordancia con el articulo treinta y dos de su reglamento, en ejercicio de sus atribuciones, aprueba y
expide el presente Reglamento Interno.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- OBJETO Y OBLIGATORIEDAD DEL REGLAMENTO. — El presente Reglamento tiene por objeto
establecer las disposiciones para la administracion del Condominio Altagracia; siendo, por tanto, de
obligatorio cumplimiento para todos los copropietarios, arrendatarios, posesionarios, acreedores
anticréticos, o cualquier persona que ejerza algun derecho real sobre los bienes inmuebles constituidos
en propiedad horizontal en el Condominio Altagracia; sin que su desconocimiento sea causa eximente de

responsabilidad.

De igual manera, todos los inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad horizontal o constituidos
en condominio, deberan cumplir a través de sus copropietarios o personas que ejerzan cualquiera de los
derechos reales sobre los mismos, las disposiciones contempladas en la Ley de Propiedad Horizontal y su

Reglamento General.
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Vivienda 2 / Bloque A

Planta baja /‘irea construida 45.90
Area abierta (patios) 37.68
Planta alta Area construida 51.28
Total Vivienda 2 / Bloque A 134.86
Vivienda 3 / Bloque A
Planta baja érea construida 45.90 572%
Area abierta (patios) 37.68 4.70%
Planta alta Area construida 51.28 6.39%
Total Vivienda 3 / Bloque A 134.86 16.82%
Vivienda 4 / Bloque A
Planta baja | A:\rea construida | 48.27 | 6.02%
Area abierta (patios) 38.00 4.74%
Planta alta Area construida 54.48 6.79%
Total Vivienda 4 / Blogue A 140.75 17.55%
Vivienda 5 / Bloque B + Garaje V5
Planta baja ) ﬁ}rea construida 70.47 8.79%
Area abierta (patios) 33.80 4.21%
Garaje V5 Area abierta de garaje 15.60 1.95%
Total Vivienda 5 / Bloque B + Garaje V5 119.87 14.95%
Vivienda 6 / Bloque B + Garaje V6 + V7
Planta biaja {irea construida 69.88 8.71% |
Area abierta (patios) 33.38 4.16%
Garaje V6 Area abierta de garaje 15.60 1.95%
Garaje V7 Area abierta de garaje 15.60 1.95%
Total Vivienda 6 / Blogue B + Garaje V6 + V7 134.46 16.77%
S e te st s T O TALES Tirtine— —hememeae [ mese e 801,99 [Tiioar . 100.00%

Art. 8.- PROHIBICIONES A LOS USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.

- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a)

b)

c)

d)
e)

Hacer construcciones de cualquier indole, modificaciones, excavaciones o ejecutar obras de cualquier
clase, si las mismas contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General
y el presente reglamento Interno;

Destinar la vivienda, estacionamiento a un objeto distinto para el cual fueron construidos; o destinarlos
a actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en
general; o, cuando afecten a la seguridad, salubridad o conservacion del Condominio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, Insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Realizar instalaciones de energia eléctrica, agua potable, desagiies de aguas servidas sin autorizacion
del Presidente, el mismo que no podra ni debera autorizar instalaciones de dichos elementos que sean
anti técnicas, y que atenten contra la estética de la fachada externa del condominio, ni en dreas

comunales; 2
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ﬂ Realizar ruido excesivo al interior de cada vivienda que afecte la sana convivencia con los demas
copropietarios o usuarios. El uso de equipos de musica 2 alto volumen o grupos artisticos queda
prohibo a partir de las 1 a.m.

g) Utilizar su bien exclusivo, como sede para reuniones de tipo politico, religioso o sindical o efectuar en
ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo caracter;

CAPITULO IV
DE LOS BIENES COMUNES DEL CONDOMINIO ALTAGRACIA

Art. 9.- BIENES COMUNES DEL CONDOMINIO.- Se reputan bienes comunes del Condominio Altagracis,
los necesarios para la existencia, seguridad y conservacién del mismo, los que permiten & todos y caca
uno de los copropietarios o usuarios, el uso y goce de su piso, las acometidas centrales de las servicios de
agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, las areas externas, vias de acceso y espacies
comunales y, en generzl, todos aquellos gue consten como tales en la Declaratoria de Propiedad

Harizontal.

Art. 10.- DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS SOBRE BIENES COMUNES.- Los copropietarios
o usuarios tienen un derecho indivisible, comunitario y dependiente respecto de los bienes comunes
sometidos al régimen de propiedad horizontal, cuya cuota de participacién quedard establecida en los
cuadros de alicuotas individuales por inmueble; por lo que no podrén apropiarse .individual ni
exclusivamente sobre los bienes comunes.

El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético o usufructuario, sustituird-al propietario en
sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Condominio.

Cada copropietario o usuario podré servirse de los bienes comunes, siempre gue los utilice segln su
destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas.

Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a racibir y usar los servicios comunes deberan estar
al dia en el pago de las expensas.

Art. 11.- OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS SOBRE BIENES COMUNES. - Los
copropietarios y usuarios se encuentran obligados a lo siguiente:

a) Velar por el cuidado y buena presentacion de los espacios comunales en todo tiempo; especialmente
de los elementos de servicios sensibles como son los ascensores, dispositivos magneticos y
electronicos de seguridad;

b) Solicitar al Presidente, autorizacién para el uso de la sala comunal, para la realizacion de un evento
particular, con al menos una semana de anticipacidn, a fin de programar su uso.

c) Realizar la limpieza de las dreas comunes utilizadas en eventos particulares, en un tiempo no mayor a
24 horas después de su ejecucion;

d) Utilizar las dreas comunes en eventos particulares, hasta las doce de la noche;

e) Conservar las llaves, tarjetas magnéticas, controles de puertas eléctricas correspondientes a bienes
comunales con el debido cuidado a fin de evitar en lo posible su extravio; y, en caso de pérdida dar
aviso al Presidente para la adopcién de medidas de seguridad que correspondan;

f) Informar a la administracién toda sugerencia posible para el mejoramiento de la gestion
administrativa; y

g) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento
General y el presente Reglamento Interno.

18




Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO Q'E, q
BIENES COMUNES. - Est3 prohibido a los copropietarios y usuarios con relacién a los bienes cotn n
lo siguiente: [y

a) Realizar obras o modificaciones de los espacios comunales, interiores y exteriores del condominio‘;\?'::

b) Utilizar los bienes comunes con un objeto distinto para el cual fueron destinados; o en actividades
prohibidas por la Ley, el presente reglamento interno, a las disposiciones de la Asamblea General de
Copropietarios; o, atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general;

c) Ensuciar las areas comunales, como casa comunal, acceso comun, via peatonal interna, etc.

d) Realizar actos vandalicos contra bienes comunes que ocasionen su dafio o destruccion. Los
propietarios o usuarios serdn directamente responsables de los dafios ocasionados por sus
dependientes o visitantes, debiendo asumir los costos de reparacion;

e) Dejar abiertas las puertas de entrada al Condominio, tanto de paso peatonal como del garaje;

f) Eluso de cigarrillo en las dreas comunes al interior del Condominio y cerca de los ductos de ventilacion
gue se encuentran al interior de cada viviends;

g) Manipular sin autorizacién del Presidente, las instalaciones de energia eléctrica, luminarias, agus
potable, teléfono, cable de datos y voz, y otros elementos del condominio;

h) Ocupar la via de circulacién interna y demds bienes comunes, con mercaderias, muebles u objetos
que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del Condominio,
quedando facultado el Administrador para efectuar su inmediato retiro, sin perjuicio de la sancion
gue se le imponga.

i) Realizar ruido excesivo que afecte la sana convivencia con los demas copropietarios o usuarios.

j) Estacionarse en lugares asignados a otros vehiculos, sitios prohibidos o en espacios que obstaculicen
|a entrada o salida de otros vehiculos; .

k) Usar bocinas, alarmas, equipos de sonido u otros elementos sonoros dentro del area de parqueadero;
asi como la realizacidn de reuniones sociales en este espacio;

1) Lavar vehiculos con compresores dentro del area de parqueaderos;

m) Instalar antenas de radio o televisién en la fachada, paredes, sala comunal y, en generzl, en los
exteriores del Condominio;

Art. 13.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - Lz Asamblea de Copropietarios aprobara |a reparacion
de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por Presidente. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o
salubridad del Condominio, el Presidente podrd proceder a su inmediata realizacion sin esperar
autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 14.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. - Unicamente la Asamblea de Copropietarios
autorizara la modificacién, construccidn o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el
Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal.

CAPITULO V
DE LA ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO

Art. 15.- DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa del Condominio y se encuentra conformada por los copropietarios reunidos en

la Asamblea que fuera convocada.

El quorum deliberatorio para la discusién y decision de cualquier asunto relacionado al condominio se
encuentra conformado por la mitad de los copropietarios.

Art. 16.- SESIONES. - La Asamblea General de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
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cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, pera tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Las sesiones se instalardn y ejecutardn con los copropietarios presentes, quienes quedan facultados a

adoptar las decisiones necesarias.

El Presidente elaboraré un acta de lo tratado y acordado en las sesiones, la cual serd puesta a
conocimiento de todos los condéminos en los lugares comunales.

Art. 17.- PRESIDENTE. - La administracién del Condominio estd a cargo de un Presidente, quien debera
tener la calidad de copropietario y serd designado de forma anual y rotativa conforme al orden en el que

adquirié la propiedad de su inmueble.
Art. 18.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE. - Son deberes y atribuciones del Presidente:

a) Realizar el pago de las obligaciones del Condominio coma son los servicios basicos v a colaboradores
del Condominio;

b) Llevar el registro contable de las cuentas, balances, presupuestos e informes de las Asambleas;

c) Preparary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual
de gastos del Condominio; asi como la planificacion de las obras o actividades gue se ejecutaran;

d) Recaudar dentro de los primeros cinco dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad person=!
y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarics y, en caso de morg, realizar
en primer término, una gestién de cobro extrajudicial; y, en caso de que la more sobrepase de seis
cuotas, realizar el cobro de las mismas de acuerdo a los procedimientos establecidos en |z Ley.

e) Administrar los bienes comunes del Condominio, con responsabilidad y eficacia, dentro de los limites
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y reglamento interno;

f) Adoptar oportunamente las medidas para |2 buena conservacion de los bienes del Condominio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

g) Realizar el cobro directo el vaior de los dafios ocasionados en los bienes comunes efectuados por los
propietarios, usuarios o sus dependientes o visitas;

h) Preparary sugerir a Ia Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con
las necesidades del Condominio;

i) Resolver cualguier cuestién inherente 2 la administracién del Condominio y aquellas asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion;

j) Convocary presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios;

k) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y cuando sea el caso, dirimir la votacion
ejerciendo el mismo;

) Otorgar la certificacién sobre el cumplimiento de obligacionesy pago de expensas a los copropietarios
que lo soliciten, especialmente para el caso de transferencias de dominio ¢ constitucion de
gravamenes sobre los bienes exclusivos;

m) Contratar una péliza de seguro contra incendio, segtin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal
y, cuidar de sus oportunas renovaciones;

n) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios;

o) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Condominio, planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccion del misme, asi como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresoes y todo aquello que tengan relacién con el
inmueble;

p) Adicionalmente, podré ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Horizontal, Reglamento General y reglamento interno que se expidan en cada caso y, ademas, todas
aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas y, en general,
toda otra gestién que le encomiende la Asamblea de Copropietarios.
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Art. 19.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las indispensables y necesarias para/
administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes del Condominio, e
incluyen: gastos de servicios basicos comunales, mantenimiento de jardines y areas comunes, utilei '
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble. !

o - i s Nl o
El valor de la expensa ordinaria ser fijado cada afio por la Asamblea General y serd igual para todaos los "~ ..~

inmuebles que conforman el Condominio.

Cada copropietario sera responsable del pago de expensas desde cuando adquiere el dominio de un bien
exclusivo, sin que pueda ser liberado de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos 0 abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, arrendatarios, poseedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables
por dichos conceptos.

Art. 20.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS. - Las expensas ordinarias deben pagarse por adelantado
dentro los primeros cinco dias de cada mes.

En caso de encontrarse en mora en el pago de las expensas, el copropietario o usuario podra solicitar al
Presidente un acuerdo de pago a fin de cumplir su obligacién; no obstante, en el caso de que la mora
supere |os seis meses, el Presidente queda facultado para imponer una multa equivalente al 10% de un

salario basico unificado, por cada mes impago a partir del séptimo.

Art. 21.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Son zquellas gue fije la Asamblea de Copropieterios, para
costear gastos ocasionados por necesidades circunstancizles, eventuales o emergentes.

El pago vy valor de las mismas sera fijado por Iz Asamblea General.

En caso de no cumplir con esta obligacién, el Presidente queda facultado para imponer una multa
equivalente al 10% de un salario basico unificado, por cada mes de incumplimiento.

CAPITULO VI
DE LAS SANCIONES

Art. 22.- SANCIONES. - En caso de que un copropietario o usuario incurra en alguna de las prohibiciones
o incumplimiento de las obligaciones previstas en este Reglamento Interno, el Presidente en base 2
evidencias suficientes, pudiendo consistir estas en verificacién personal, testimonial, documental, video
o fotografia, podrd imponer las siguientes sanciones:

a) Amonestacion verbal por primera vez;

b) Amonestacion por escrito en la segunda ocasion; y,

c) Sancién econdmica equivalente al 10% de un salario basico unificado vigente, en la tercera vez; la cual
debera ser cancelada dentro de los siguientes cinco dias a su notificacion, siendo que a partir del sexto

dia, se impondré el interés de 0,1% por cada dia de retraso.

Art. 23.- SANCIONES EN CASO DE MORA EN EL PAGO DE LAS ALICUOTAS. - La falta de pago de las
alicuotas, sin perjuicio de la ejecucién de los procedimientos para su cabro, sera sancionada a través de:

a) Publicacién de nombres de los deudores en sitios comunales del condominio
b) Prohibicién de uso de las instalaciones o de los servicios comunes.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El presente reglamento interno una vez que ha sido analizadoya

probado la Asamblea General

de Copropietarios efectuada el dia 04 de octubre de 2021, entra en plena vigencia a partir de |a presente
fecha. Por lo que se dispone que este documento sea integramente protocolizado con el acta de la
asamblea realizada, en una de las Notarias del cantén Manta.

SEGUNDA. - Constituyen normas subsidiarias del presente Reglamento Interno, las dispuestas en el
Reglamento General, Ley de Propiedad Horizontal, Cédigo Orgénico General de Procesosy Cédigo Civil.

Titulo 6: PLANOS

Los planos se presentan como anexos al presente informe.

Atentamente,

C.l.: 1717434730 .
Propietario

Elaborado por:

ok~

Arg. Edison Mendoza Peyes

C.l.: 1309068045

Cel: 0996631053

REGISTRO SENESCYT 1060-08-818475

22



Calle publica Sin Nombre

@,

Circulacion Peatonal Interna

Jardin mmunal 3

Lﬂi .u'

™ VIVIENDA

Propiedad de Liviston Quijije y Maria Loor

Propiedad de Karla Zambrano Cedenio Ofentachs.
;
- — /_\ — m—
Propiedad Horizontal: Cadigo catastral No.: Pri Jﬁa\ /_ Pmyectuy Re ilidad Técnica:
CONDOMINIO "ALTAGRACIA" | 2113585000 | | ANadLL | (2
e Condominio | 145] Ene. 2022 sk ooo| PBbIODominguez Murioz | Edisdn Mendoza Reyes




Propietario;

Propiedad Horizontal: Cédigo catastral No.: Prnye;:d’ y Res
CONDOMINIO "ALTAGRACIA" | 2113585000 %)MV[]
Contiene: Lamina: Fecha: Escala: et e =
Dianiabaja "Bloque A" | 2/5| Ene 2022| 1 10| Pablo Dominguez Mufoz EPGEQ Lol

T Ve T
e e Sy L .
T ’\\\ Cera - m/Sfad
P o ! oy qﬁ:‘:j?-l‘: N R::E
Sala Comunal —— x\i
. [ :
Jardin comunal 1 ) W/
| AR
4.30 — 6.70 -1.20
U | ; | il = : 1?_-1‘
} - i.§ B \.—-;--H—i—:~ " Ingreso
l B GL 7 F'_:T“ Recibidor
Patio Posterior g i L4 = gehly -n Planta Baje | | £
29.97m2 = |Vivienda 1/A] TiE g
6.97 I 6.97 *% Cocna § || 46.70m2 : £8 6.97 P
i | ' = | | ~
'r:l'L o [ [ N :‘:‘
. RO .Sanatjr o | 14
| GEr] IR T
L . = B ] '|ii}-:j — (Gics] RIS oD
| LTI Y \\ngreso - T P e
® | i‘ — ) A Recibldor?] 120 © \ i
— : 2o i 3 ~
S | Patio Posteri === ia | E 2= BA -7
= | e | | I | eeean ITH A
2 6.85 ‘685 _Ld coms [ 45502 H 685 =
= ; b [_ﬁ__J —1 r‘ . Tg ::i
w 430 3 =]
< ! f—-‘— ﬂ_‘ Sa&a D §
= | C°"‘°"r3 . B
= . [=l=i 24 : S
O] i \ ©
ﬁ i +. Ingreso ©
3 i Recibidor | 1.20 3
h: Patio Posterior | Planta Baja ? O
29.46m2 || Vivienda 3/A| [EF |
.85 - 6.85 4s9om2 || £ 6.85 .
<[
Sale Bl
430 medory @ E' i
i T_T]_ 'f_"\a._’}r—
_ ‘ s L[_‘_J—I-' ks ff'i L |
| 1W £ L | M Llo
K iy il
- a5 g th/ 7 7T Rechidor a; o83
. - | / | )
u, Patio Posterior i {;"; = | Planta Baja J%.g—— .
 28.96m2 | 455 Codna ||| Vivienda 4/ 5—} S )
6.55 I 692 |12 L i 27m2 - g% 7.49
I 1 {inin
If L Al Orientacion:
3I s Cm’dﬂ 3.98
i | ﬂl_‘_ Jardin pomunal 2 P
i T &
6.72
Propiedad de Karla Zambrano Cedefio 1.20




; Sala Comunal ~

g

{?r_lﬂj
3.95
% 2

= Jardin comunal 1

TR
/ \-T
awi )
~
&

T T
[11

I

=

Z2d\ 1 |

|
O.SjF—

e

6.98 | \ \JT /\ﬁl"““*ﬂ‘_

L

lanta Al
Vivienda 1/A

162
L/
4

B ]
ke
y » Eali—|
N
2
-
=
A4S - )
kAll S
Ry

-
5\

,_\\_’ 7

e
I

a3
N
\
f
/
o |
o
2] i
AT

L ’bmal:-“’jl

= Vwienda2A |
51.1285[}_2 Al
i

[ ol

1
]
—T
o
™
2]
15 Lo 17
~“D ?\.\
" L
~ \
: !
o]
T 1
w
w
(4% ]

Calle publica Sin Nombre

|
085k P o
%‘5 . -.Jl . “Planta Alla —
N o Vivienda 3/A

-

(m i &’,5.- STR8m2 |

L

Circulacion Peatonal Interna

w
wm
N

.__‘].,' Mut

L —
2
5
e
]
\
2 @

| [
;
/

i
i
T

| | Fi I&_‘HTL

13
\
B2

4]

B

g

|
k' \  0.85—

e

nom e
B - 6.92 F:L'\J}E_- p/S—

Vivienda 4/A

. "; —7;[:]‘?1—17——'5448m2 |
| STl e
\\]_,_ " E{E_\‘Jej“‘t‘_ ,}ﬁ Uardin comunal 2 Fr i
y%]\—J\q NHe | ~ LB .

B - i ——

%(
g
g:

Propiedad de Karla Zambrano Cedefio '
Propiedad Horizontal: Cadigo catastral No.: Propielanc,

CONDOMINIO "ALTAGRACIA" | 2113585000 A

4  §
Conbene: Lamina: Fecha: Escala: - EDo VioFoz
"Planta alta "Bloque A'| 315 Ene. 2022 1+ 150 | " Pablo Dominglez

Edison Mendoza Reyes

REGISTRO SENESCYT 1060-08-818475




~
= /{{
\%ﬂ en,da [
— ad 4 /77/6;
o~ N = (g
SReso S - ke
T e
\/ r \\k\\fm\\%\\__zm\\g}\\\%
A e
i T p e~
———E J /i [
18/ V. 7
5 / ‘Garaje V5 i/ // /
@ /|
—Jf.”/ 15.60m2 / Gara]e VG/// y
/;;f % & 1580m2 fi5araje V7 /
& [ = z,.ff‘ 166m2 g |
= ;
e [ == // =
*: ~( ] 8
| Jardin comunal 3 ~._/ %
120 . ——j fé ’/—\
|y 6.70 200! b
f — —# i [+
I S CHL l -
I‘P ‘;, ] L Lavandena w BN 0= 4
f‘ DorrnnorLo1 ( /{______,_ﬁ CAPOc
I :m - =
= g —— ! =5 T T4 -]
[} | [ /|SSHA I - B V e AL
= \ | S -
j— Ld E o (18]
e ] 56 1042 &
S I 5 & =
© —E= . &
5 | ,Eb@ o o BT | &
'3 | b= _ Planta Baja . =1
g J' 5 ‘ ,_;‘ Viwenda ] H i E
S s | ;'4_ efeem2 L1 ¢ /} S
i fIJ £ i"@'—!\ Cpomedon 5 { | i 2
-: | 3
£ i ~2.00 ,’ P
© E=)
4]
3
2 )
e
o
10.3310.38
Jardin cor+una| 2
Orientacion:
=
Propiedad de Karla Zambrano Cedefio ]
Propiedad Horizontal: Cadigo catastral No.: Proyeclo’y Respbpsabilidad Tecnica:
CONDOMINIO "ALTAGRACIA" | 2113585000 ( Fl
Contiene: Lamina: Fecha: Escala: — : R
Planta tnica "Blogue B" | 415/ Ene. 2022 1: 150 caisort Mendoza Ropes

=

i



31S3-HON VOIand 311v0 VavHov4

/

P
<5y R idad Técnica
!
0 ] /
Edison Mendoza Reyes
REGISTRO SENESCYT 1060-08-818475

f

sl

Proye:

7
noz

Mu

ominguez

TR Iy RS S)
G

LT
] -]

_Pra?aﬁ:: .
1:150| PaploD

Cadigo catastral No.:
2113585000

Jopduoa
1 u w wupos | |
I sy T o T T ﬂn = i
wr o _ v = €8z
’ X I
W wﬂn_ e ﬁm.nl.m..

e—

i

N

Escala:

WV -V VAVYHOVS - 140D

Fecha:
5/5| Ene. 2022

CONDOMINIO "ALTAGRACIA"
Lamina

Fachadas y Cortes

Propiedad Horizontal:

Contiene:







2022-ALC-056, cuyc  documento se incorpora

; 55 ) ) . % L,
habilitante a 1la presente escritura, asi mlsmo<ﬁae;c;

autoriza la Protocolizacién de los Planos de
Horizontal del “CONDOMINIO ALTAGRACIA” como de su
Reglamento Interno. LAS DE ESTILO. - Sirvase usted sefior
Notario, incorporar todas las clausulas de estilo para
la perfecta validez del Presente instrumento.
ABOGADO PEDRO PAIMA LEMA, con matricula numero: 13-2013-
106 del Foro de Abogados del Ecuador. - Hasta aqui 1a
min?ta que la otorgante se ratifica, el mismo que gueda
elevada a escritura publica con el valor legal. - Leida

esta escritura a la otorgante de principio a fin en alta

y clara voz, la aprueba y firma en unidad de acto conmigo

—

el Notario, en unidad de acto. DOY £E. -~
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PABLO DAVID DOMINGUEZ-MUNOZ
. : o
C.C.# 171743473-0
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AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 5




QUE SELLO Y FIRMO

SE OTORGO ANTE MI
OTORGAMIENTO. D !!

EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO



