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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: EDUARDO CELESTING DELGADO
NARANJO Y PATRICIA ALEJANDRINA SUAREZ AGUILAR A FAVOR DE LA
SEHDRA’[GAUTA DE LOS ANGELES FALCONI RUALES 'Y ESTA_A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
| CUANTIA: USD. $ 16,460 ,87 E INDETERMINADA -
COPIA: PRIMERA

SEPTIEMBRE 05 DEL 2014.-




CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN L0OS CONYUGES
SENORES: EDUARDO CELESTINO DELGADOC NARANJO ¥
PATRICIA ALEJANDRINA SUAREZ AGUILAR, A FAVOR DE LA
SENORA GALITA DE LOS ANGELES FALCONI RUALES.-

CUANTIA: USD $ 16,460.87.- -
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
GTORGA LA SENORA GJEI:;_ITT&_DE.:_ LOS ANGELES FALCONI
RUALES A FAVOR | DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puertc dz San Pable de Manta, Cabecera dal Canton del misma
nombre Provincia de tanabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernas cinco te
septiempre  del dos mil catorce, ante  mi ]
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO _ del Canton,
comparecen, por una pars. el '!Egé_n_i;rt; _Jl_MF;ﬂ‘f_.EDU&RDQ___P.I‘IERANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de
Portoviejo, en representacion det Banco def [_F;E{i_t.L_JtCI Ecuatnriano de Seguridad
Sacial en su cafidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus
Moreno Mufioz: Gerente General det Banco del Instituto Ecuatoriane de

Seguridad” Social Subrogante , segin consta del decumento que en copia

acomnafa a la presente escritura CCrmo habilitante, pare a ‘&
cua. en ageiants 1 denominara “gl BIESS” ylo “EL BANCO” ylo
“EL ACREED L " ciente es de esiado civil casado, Ingenierd,

ecuatornano, Wl dad de Portovigjo &n transio por esta ciugad
de Mants; @3- ojraf oy s EDUARDO CELESTINO DELGADO
NARANJO y ZEAFRICTA. NDRINA SUAREZ AGUILAR casadcs

y @ quenss en adelanin s




Y, por E}H'E _la sefiora GALITA DE LGS
ANGELEE FALCDNI RUALES de estado c rwrl dwmmada 3, POr sUS propios vy
personales dprprho Y a qurﬂ-n en o posterior se le ffamara ° EL CDMPRADDP

Y/O PARTE DEUDDRA _HIPOTECARIA" - Los com pqremﬂntp:. S0N mayores
de@dad de nacmnﬂladad pcuat_orrana dommquu: Pn t:sta CIL}dad E_Px:—lpr‘lﬂﬂ
del epnr:rrmq J|mrrw Mrranda G ovigjo, en
transito por estePierts, habﬂps ¥ capﬂm:s para contratar ¥ ob]rgar 38, a quiene

de conoTer personalmente, Doy Fe.- Bien instruidos en ef objete y resultados
de esta Escritura de CDMPRAVENTA CONSTITUCION DE _HIPOTECA
PRIMERA Y AEIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, |3
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que 1a eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En «f protocolo de
escrituras pidblicas a sy cargo, sirvase incorporar una de un contrato de
COMFPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA RIPOTECA ABRIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de tas siguientes

estipulaciones que se detallan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO
ERIMEAA PARTE: CONTRATO

COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celehracidn de este
= DAVEN A LUNIPARECIENTES:

tontraio de compraventa, por una parte los mwugcs EDUARDD CELESTING

DELGADO NARANJD Oy PATRICIA ALEJANDR!NA SUAREZ Z AGUILAR, peor
sus }JTOPIG.:: ' personales dereches y _por los que representan de la -=c~0|r=dad
conyugal que tienen formada enire ellos, en adelante se le llamaran “LOS
1I».*’ENEJE[TNBRES ¥ por ofra la sefora GALITA DE LOS ANGELES ES FALCONI
RUALES S, de estado +..r'.r|lw por sus perIGb ¥ pEFSDnE]FQMhOa i_?t_
quienes en IJ posterior se e llamarg “LA CDMPRADDRA _quienes
convienen en suscribir  este ~Gontrato dH ) r‘mrnpraw'nta 1onfﬁrmﬂ con las
siguientes cléusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.. Los conyuges | EDUARDO
CELESTIND DELGADD NARANJO y PATRICIA ALEJANDRINA SUAREZ
AGUILAR, dﬂciaran sal legitimas prumetarlos_ de un Departameﬁt_a_ signada
con el nlimero TRESCIENTDS DDS del B[ﬁun numﬂm NUEVE, /B, del piso .
“tercero del Programa de viviendas PALMAR | ETAFA .r*.r= la Parroquia Tarqui,

canton Manta, Provincia de F'-,'T’-‘ﬂ'lfiul B|~n Inmueble que r.: qdnmrmnn madiania .




cempra al Barce Ecuatcriano de la Vivienda, recresentado por el ssior lng.
vicente Absa'on Estrada Boenilla, mediante escritura plblica d2 compravenia
Mutuo Hipotecaro, celebrada y auterizada arte la Hbl._-_f.,il a tdaria Lina Ce
fRivas, Notaria FCbliza Primera del cantdn Manta, con

anc mil novecianios noventa y tres, e inscrita con fecha dos de junio del ado
dz mil nov 5 novania v fres, en el Registre de fa Fropiedad del ca
Manta. Fosteriorments con fecha cuatro de agesto del afio dos mit catoree,
cansta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, Cancelacion
Parcial de Hipoteca Abierta. escritura celebrada y auterizada ante la Notaria
Fublica Cuarta del cantén Manfa, con fecha veintisiete de junio del afo dos mil
catorce. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuesios
los conyuges EDUARDO CELESTINO DELGADC NARANJC y PATRICIA
ALEJANDRINA SUAREZ ﬁGUILAR, dan en venta y perpetua enajenacién a
favor de la sefiora GALITA DE LOS ANGELES FALCONI RUALES, un
Departamento  signado con el nimero _FT_RE__SC!_ENTDS DQs, del Blegue

numeio NUEVE, del piso tercero del Programa de viviendas PALMAR Il |

. riw I=1 |“'_1r"l"lr]U|-'-.'I Los Esteros # d[lt!:-\ Parroquia Tarqui) canton Manta,
: de Manabi, -.- dido_ dunt.-._.._ de  los siguientes
madidas; POR EL NORTE: ( rm sigte ”l":.t s cuarenta centimetros y
meLHIEll el I:fv::;_.i_fti"t.:l.r‘r‘lerm ndmera "n—muJ MG y rescie
& misme blogue. POR EL ESTE: Con ocho metros y indera con area varde.
OESTE: Con ocho melros y lindera con 4rea verde. POR ARRIBA: Lor
departamenio nimero cuatrocientos d-ag Y POR ABAJO:_ Lindera con
departamento nimero de Con una superficie total dg CINCUENTA

¥ NUEVE METRDS CUADRADDS VEINTE DECIMENTOS PU&DRADOS

TERCERA PRECIO: CI orecio del inmueble  chjeto
| tomun acueido han pactzdo-las partes contratantes, ¢
HATROCIENTOS SESENTA CON 87H00 DOLARES
: 'E UNHIOS DE AMERICA {USD.16.460,87) valor que la
IJTA DE LOS ANGELES FALCONI RUALES ™




_Ppaga a los UEHDEDDHES los conyuges EDUARDO CELESTINO DELGADD
NARANJO y PATRICIA ALEJANDRINA SUAREZ AGUILAR, con préstamo
htpotwcanc que le otorga el BIESS el cual serd acreditade en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo gque, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENGIA.- LOS VENDEDORES, declaran
que estan conforme con el precio pactado v los valores recibidos, por cuya
razon transfiere a favor de la COMPRADORA, e dominio, posesion, usoy goce

del inmueble antes descrito en T este contrato, con todos los b|en==$ Inusbles

=

que por su +:Ir=ratmo accesion g 1ncmrporacmn se los considera inmuebles, asf
SO mdwT sus derechos reales, usos, cosiumbres, entradas, salldas,

servidumbres activas y paswas queTe SON @nexas, sin resewarse nada para si.

instrumento no se encuentra | h1pc:te{:adc:, embargado, ni proh|b|dir"'de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES
declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son mative de accionas :;esr.:isc:rias, relvindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, v que se halla libre de juicios. LA
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo

de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este

contrato, la transferencia de dominio se efectia coma cuerpo clerto. SEXTA:

SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que
LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obliggndose por tanto éstos ultpmos al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar qometJdD
el indicade inmueble, SEF’TIMA “DECLARACIDNES ESPECIALES.- "[A
PARTE COMPRADORA® al constituirse como deudora hipotecaria declara
expresa e irrevocablements que exime a la institucion financiera que otorgue el -
credito para la adquisicion del inmueble en referencia de tods responsabilidad

‘concerriente al acuerdo que ésta realice con la pante vendedora respecto del




o de compraventa del inmusble materia del presente conrate, asi como su
a de pago. gastos que debe asumir cada una de
0 de impuestos municipales vy cualquier otra rasponsabilidad que tenga
cen dicho acuerde entrs compradar v vens es. LA PARTE
COMPRADORA™ a! constituirse come deudora  hipotecaria deciara que tods
vez que ha realizadoe Ia inspeccidn correspondiente al inmueble que pretende
adquirr a través del presente instrumento, se encuentra conforme con el
mismo, por consiguiznte proceden al pago del precio tofal segun lo acordado
entre cempraccres v vendedor, asi como ratifica que Ios térmings v condicicnes
de la compra-venta son de (nica vy exclusiva responsabilidad de compradora y
vendedores, deslindando en tal sentido a terceros.” QCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esia g
Inscripeién, scn de cuenta de lz COMPRADORA.

&Y

autorizan al {,MJ:'-.'II"F'L-'L‘%DEJF?:, a proceder a la inscripcion de la
en el F'iegistrr::l de ta Propiedad del cantdn_Manta, NOVENA: ACEPTACION:

Los confratantes & 3 > ratifican en el contenide del pr
insirumento, tas conc iciones ac:::urdadaa - en beneficio de sus mutuos intere:

en segundad del bien objeto de este contrato, y manifiesian que en el ¢
futuras reclamaciones se someten a los jueces competeries del canton de
Manta vy al tramite efecutive o verbal sumaric a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIEICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una pate, el Ingeniero JIMMY EDUARDOC
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado,
en i giudac de SOoovi2jo. en representzcion del Bance del Instituto

ccuatoriano d -Seglfr rt Epctal an su calided de Mandatario del Doctor

F 3




_ habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” yfo “EL
BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) La sefiora GALITA DE LOS ANGELES
FALCONI RUALES, por su propio y personal drﬂrerhc a quien en lo posterior se

e denominara “La Parte Deudora™ Les comparecientes son habiles en

derecho, piPnamr-ntn-l facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliades en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera pablica, sujeta al
control vy vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamas para el beneficio de los
afiiados y jubilados del Inatltutr::- Ecuatgrlanﬂ_de_S_gundad boclal (IESS). b} lLa
senora'GALlTA DE LDS ANGELES FALCDN] RUALES ‘en su ! calidad de

BANCO, por conc Epto drﬁ LLIEHC]UIE‘I’ tupo de créditos de los pprmhdcs otorgar al

BIESS en la normatwa Iegal wgpnte, 5|er1d0 fa{‘uftai rwatwa del. E‘.IEQS el

r::tr::rqar 0 negar el o Ims LFE“dItG

DEPARTAMENTO ::gnadc: con eI nimero TRESCIENTDS DOs, de] Blogue

nimero NUEVE dr=l _Risa tprcem del Progr'—lma de wwwnr:iae PALMAR Il

adguiris el Teferido mmuuble med;ante_f_;ompr.a.mmia_..cﬁ.l;ﬁtaia_e_n la primera

pare de este conirato.” Los deméas antecedentes de dominio, constan del

Certificado conferido por el F_{éngst_r'a_dér de la Propiedad del cz_mtrfm que se
agrega al presente duuu'nentcu COMo “ﬁaEmtai Los dpmas; aniecedentes de
dominio, constan del Gemf:cado conferido por el Registrador de la Propiedad del”
cantén, que se agragq al presante docum;nto COmG habslttante_ SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de |as

obligaciones gue LA PARTE DEUDCORA coniraiga, de las gque tuviers




a favor o a la orden del B!ESS, sin fimitacicn ¢ resinescidn alguna
10 al mento de las u:blig ciones ni en las monedas en las que se hayan
nes pendienies o
contraidas en forma directa
como  cbligados parincipales, solidarios, accesorios o
diarios o gue las chligaciones se hubieren generado por présiamas
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptacionas bancarias, prarmrog
reduccidn de plazos, medificacién de las obligaciones, consoclidacio
subrogaciones, novacion de las cbligaciones, reprogramacionss, sustitluc
planes de pago, ajustes a estos planes de pa sea que se ‘raten de
obligaciones de crédites endosados o cedidos o de cualguier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales v extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constiteye a favar del Banco del Instituto Ecuatoriano de
guridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmugble de su propiedad descrito en el literal ¢} de la clausula de antecedentes
de este

LINDEROS GENERALES: POR EL NORTE: Con siete_melros cus

wntwn-;trm V I ndvr' n dr=a verde, POR EL SUR: Con siete meatros cuarenia

{metros y lind cor area eomunal del departamento numers trescientos
uno vy trescientos tres del mismo blogue. POR EL ESTE: ( rm ocho metros v
indera con area verde, OESTE: Jun ocho metros v lindera con area verde.
'.PDR ARRIBA: Con degartamento nimero cuatrocientos dos, ¥ POR ABAJO:
Lindera cen IZj-E:LZId;Ear'E"IEI"I'tEJ NJamers dGS*:’:;iEE"I.’[DS dos. Can una Su.[_‘.lu e tofal de:
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS VEINTE DECIMENTOS
CLI ADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando havan sido

I oniraidas por LA PARTE
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA




TERCERA: ACEPTACION.- Ef Biggs declara que acepta ef dérecho real de
hipateca abierig c&nstjtuéda & 8U favor en |a clausulg precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
Por mutue acuerdn enfre [ag Partes, LA PARTE DEUDORA, Queda prohibida de
Enajenar y establecer nuevas hipotecas sopre Ios inmuebleg que quedan
Gravados, hasta |g Cancelacién  ahsplyts de todas Y cada una de |ag
obligacionas Contraidas an ef BIESS y hasta que EL BANCO Proceda con [
cancelacion tota) o parcial de log gravamenss que se constituyen mediante of
presente instrumento, Por Consiguients [ A PARTE DEUDDRA, RO podra
&najenar log inmuebjesg

derechos reales a favor de terceros, sin g Consentimiento expreso de EL

BIESS, nj Podra dar otre usc al crédito concedido, sing aquel para el cyg| fue
solicitado. De centravenir 1o Sefalado, Fl BIESS podra dar por vencido el plaze
Y Bxigird Judicialmente el pago total de la obligacién. s tal cosa ccurriere, E£i
BANCO queda plen

requisito,

Para page de talos obligaciones, §j g credits
amparado per ests hipoteca Carresponde 3 yn Credito parg Vivienda, en Joe
terminos establecidos en |5 Nermativa .I'egar vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamients el bien que se h ipoteca, eximiendo al Banco de
Sualquier I'esponsabilidad g fespecto. En todg caso, si dicho hien legase g ger
ahitregado an arrendamiento, en nirgn caso, diche contrate podra ser celebrado
mediante escriturg pdblica inserita e el Registro de I1a Propiedad. QUINTA.:
EXTENSION DE LA HIPGTECA.- 13 hjpg
alcanza las cons :

&l futuroy en
Nsidere inMuebla por desﬁnacifm, naturalezs,
aCCesion o incorporacian Segln fas reglas de Cddigo Civil vigenfe e incluye todo

derechp que de formg conjunta /o individual tengan o legarer a tener LA

PARTE DEUDORA sonre el mismo, Log linderos de| inmueble gue ge hipoteca y4*% "

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRAEA PEDICACION




que se detallaror ar‘.i‘_eriorr‘.werl’r:e: 20N 108 mMa craies y €5 entendido gus s
alquria parte de! mismo no estuviers comprend en eilos, quedzra tambign
10, porque es voluntad de las partes que g! gravamen vy prehioicion de

ar comprenda toda la propiedad. Todos los decurentos que haya suscriio

4 PARTE DEUDORA v todas sus ohli nes para con EL

WNCO, por cualguier concepto, directas e ind . pasadas. presentes, y

futuras, de ¢lazo perdiente o vencido, in ales,
‘ajudiciales y honerarios de abegado, quedan inte .
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PAR
DEUDORA s2 obliga a pemitr la inspeccidn  delide
nipotecadols) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad d= dicho bien, el avalio actualizado del mismao, asi co
encontrarse en posesion v tenencia del mismao v que no
ningun gravamen adicionzl, para todo lo cual EL BANCO
105 certificados correspondientes, asi come podra contratar por cuenta de LA
PARTE BEUDORA los peritajes e inspeccionas que correspondan. coniorme a
sus poiticas v a lo establegcido en la normativa vigente, comende los gasios a
lz PARTE DEUDORA.  Si LA PARTE DEUDORA rno diers las
facilidades del case para inspeccionar el inmueble hipotecado
EL Banco, este podrd dar por vencido el plaze de lafs)
arantizadas y exigir el pago de la(s} m's y el remaie del
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDCRA,
>samente deciara y acepta gue el BIESS podra ceder en cualguier
momeanto, |a presenfs garantia hipotscaria y los creditos amparados por Ia
misma a favor de cualguier institucion financiera ¢ a favor d

nazwral o juridica o fideicomiso mercantil,




cesionario o tenedor de |a hipoteca, eximiéndosele en forma Bxpresa de fa
obfigacion  de  ‘exhibir el titule o ) cualquier otra  formalidad iegal,
comprometiendose a realizar |os Pagos sin derecho a oposicién alguna a sy
nuevo acreedor, al ser requerido por este. Sin perjuicio de o anteriar, LA
FARTE DEUDORA, declara canocer expresamente que E| Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por I3
misma para propdsitos de titularizacion, segdn lo dispuesto por el Cadigo Civil,
espectalmente en 3 norma que estipula gue cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de fitularizacién
realizados al amparo de |a Ley de Mercado de Vaiores, cualquiera sea Iz
Naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudery obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho ¥ sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o credito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazes de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de ests hipoteca, a mas del pago de todo o gue se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciends la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a} Si LA PARTE DEUDORA tayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cucta, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipatecade fuere engjenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestiado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden Judicial, en todo o en parte. c) S LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
Para con sus trabajadores, Incluide los aporss patidhales al Instituto Ecuatoriang
de Seguridad Socjal, d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insalvencia o Concurso de acreedores: e} Si LA PARTE

PDEUDORA dejare de Cumplir 0 incurriere en mora en e pago de los impuestos

municipales ¢ fiscales sobre o infmueble en garantia o cualquier bien en &l QuE .am




. §=a e propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare da msntaner el inmues
que se hipoteca por estz contratn, en buenas condiciongs, incluyendo sus
de EL BANCO; g) Sise promovizre contra LA
FARTE DEUDORA accian resolutoria, reivindicatoria, rescisaria o de domirio
ion al inmuebie hipo dc, o si éste fuese ¢ o de exproglacion
otro medio similar qua traiga come consecuencia la transferencia de dominic: h}
St LA PARTE DEUDORA no :_:urnpriere con un auto de pago en ejecucion
promovide por terceros contra ella; §) Si se produjere [a inscivencia o cencurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuers Enjuic
cualauier otre delito pena! que pudiere afectar su patimonic; [} Sia LA
DEUDORA =se |2 instaurare demandas |a borales, reclamaciones patrcnales,
. 0 demandas en entidades publicas de accidn cc cactiva, k) BEn caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales refacionadas con
[a produccidn, comercializacion o trafico de estupefacienias ¢

lega

datos
suminisirados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para ia concesian del
prestams. n} Si no se D seguro sobre ef bien hipotecado o no se
pagaran las prir
chiigaciones
la prelacion de créditos, que 2 juiu:::i-::- del BANCO porga en peiigro
¥, B} En caso da que La PARTE DEUDORA destine =l inmuehle que
la ion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
o por EI BANCO. q) En caso de que La Farte Deudora
otar la cesion de los derechos contenidos en el pres

308 contemplados en la Ley o en las de

Clausulas metrhento. Por mutuo acuerdo tanto EL 2IESS como

LA PARTE ] _' &N Que no sers
para iustificyzy ctdn de plazo ver

do esta vl . inmediato de i :jacion. hastands oa
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efecto la sala afirmacion que gf BIESS, hiciere en 1a demands y los archivos
contables can los Que contare para el efects. NOVENA- PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA, renuncia expresamente al benefigio de| plazo que les haya otorgado
EL BANCQ vy éste podré proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La solg afirmacion de EL BANCO en 13 demanda, en of sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en une de |os casos sefialados en |a
clausulg precedente, ssrd suficiente prueba para ios efectos determinados en
ella. DECIMA - VYIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido ef plazo del o de los
préstamos que o garanticen y hasta tanto no 8¢ extingan todas v cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de elia e pago de intereses, comisiones, gastos judiciales ¥
extrajudiciales. £l BIESS, podra cuantas veces crea convenienfe v por medio de
Un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituides en
garantia, asi come también podra exigir se mejoren o aumenten los valores def
misme en caso de disminucion de sus valores por cualguier causa, DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- | 5 Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
Para que en su nombre y g siy Cargo contrate con la compania de seguros gue Ef
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas altadas sobre el ¢ los
itmuebles que se hipotequen como garantfa por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudarg, Estos seguros, endosados a favor def Acreedor, seran
Contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiermpo gue el Baneo
determine. LA PARTE DEUY DORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a I3
0 a las obligaciones Que estuvieran pendientes de pago el valor que perciba por
tal sequro; sin embarge, si EL BANCO contratase el seguro o sj hubigse
difictitad para el cobro de la péliza, todos [os resgos serdn dé cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna fesponsabllidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- | A PARTE DEUDOQRA,

declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuenirg

libre de todo dravainen, prehibicion de enajenar, kmiacidn de dominio, juicio .

NOTARIA PRIMERA DE MaNTA
TRABATANDO CON DED ICACION




an re oluterias, rewvindicaterias, po Az 0 de particicn ce

herancia, de modo que a partir de la inscripcidn de esta instumento tal inmue
Unicamente estara s do por la hipoteca gue se oo
escriura, como consta del ceriificado conferido por el s
d del Canton. . MPARTE DEUDORA auicriza
ja de cualgquier fuente de informacion
1a de Registro Crediticio y Burds de intormacion
crediticia, sus referencias e informacion persenal(es) sobre su compertamiento
creciticio, manejo de su(s) cuenta(s), cormente(s), de aharro, tarjeta(s) de credite,
etc., ¥ @n general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
05 y dalos ¢ 5. D igual manera LA PARTE DEUDORA de
i prestamo(s)y recibido(s) v los que va a recibir en el futuro, lo(s} utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiende de cualguier
resnonsabilidad a EL BAMCO por el uso gue de a diches fondos. De igual forma,
EL BANCO gqueda expresamente autorizado para qua pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacicn a autoridades competentes, organismes de contral,
Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacidn  crediticia vy otras
instituciones o personas juridicas leg: eglamentariamenta facultadas, asi
COMO para gue puada hacer publico el compartamiento crediticio de LA FPARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responzabilidad posterior que tenga relacidn con las condicic
del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos 1os
stos, hongranas y mas dastos gue demande el plorgamienta e nscripc.on
escritura, v los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
gue gueda constituicda, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

como también tocos los gastos, comisiones e 0S5 gue S¢ gcasianaren por

antizipar o
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este directamenie o a traves de [a persona o institucién gue designe, inscriba
el presenfé instruments  en elu Registro de |a Propiedad respectivo,
comprometiendose a asurmir todos loa gastos que dicha inscripcidn implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera de! presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, inciuido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos. a peticion de LA PARTE
DEUDCRA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
ctorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la confratacion
de los sequros de: vida Y de desgravamen, seguros de incendios ¥ lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para Ios efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian demicilio Y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de fa gue effja EL BANCO. La ejecucion, embargo v remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaidadas en la presente garantia podrén ser ejercidas Yy cobradas a eleccién
de EL BANCO, eferciendo Ia jurisdiccién coactiva en los termines constantes en
la Ley o a través de ios jueces compstentes deo esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Socigl gjercera ia jurisdiccion soactivg para el cobro de Jos créditos y
obligaciones a sy favor, por parte de Personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en ia Ley
del Banco del Instituto Ecuétarianc: de Seguridad Social ¥ demas normas
internas  pertinentes v a las disposiciones pertinentes  dei Coédigo  de
Procedimiento  Civil. DECIMO SEPTIMA;- INCORPORACION.- iLas paries
contratantes  declaran incorporadas  al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en Ig Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manusles

¥ Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en g

centenido de todas v cada una de [as clausulas constantes en esta escritura, por

asi convenir & sus intereses, Usted "Sefior Netario,
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Con fecha 02 de Junid!dé 1S 2 2l Mo, 588, tiene inscrite Mutue Hipoteeario - Patrimonio Familiar 2 faver del

slualménts dicha Hiooteca s¢ encusnlra cancelada con focha 16 de Enere de 1997, ¥ Extinguide ¢l
‘d4i0 Familiar con fecha 04 de Diciembre de 2000,
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i validez de este instrumerio. {(Firmadcg)

ra Zambrano Loor, matricula numero 13-1885-71 Foro ae

a agui la minuta que los otorgantes iz ratifican. la misma

que  junto 2 sus documentos anexes ¥y nstidtanies queda sle 3 Escriturs

Fublica con todo el valor legal, Se cur ) eptos legaies de acuerdo

;

conia Ley. Y, eida esta Escritura a los otorgani=s por mi el MNotaric, en alta
y clara wvoz de principio a fin; aguellos se ratifican en todo su contenido v

firman, cormigo el Notarie, en unidad de acto. Doy Fe,

ING. JIMMY ECUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

R

/ - II_ -
ANEBRINASUAREZ AGUILAR

GALITA DE LOS AN ELES FALCON} RUALES
C.C.1306079680




ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA
Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MiSMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (31 FQIAS).-
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