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BUMERO 5 (38 ) o= “ 1 A
COMPRAVENT. MUTUC HLFOTEGARIO 3 OZORGADG ENTRE EL BANCO BCUZ .
TORIANO DS L4 VIVIENDS ¥ LOS CONVUGES SEROR FRANCISGO ELISER-
GI0 PALMA BASURTO ¥ DONA JuNETT MAGALES MINDISTE ALVARMDO, .
CUANIIA § 5/439307,000400 4 =

En la cindad de Manta , Cabecera deol cantén del mnismo nom=
brey Provincia de Monabi, Repfiblica del Ecuador , hoy dfa -

Jueves Veintiuno de Marzo de mil novecientos moventa y  uno s -
ante ni, Abogado #LULIES VILEZ RIVADENEIRA , Noterio Pfiblico -

Cuarto del Cantén, Comparccen, por una parte el seiior Jorge C§J

sap Cantos Geme, de cstado civil casado, por los derechos que
representa en calidad de Gerente del Banco lLcustoriano de 1a

Vivienda Apgencia Manta, segfin documente que se adjunta como ha-

bilitante, por otra parte el seflor Francisco Palme Bagzurto, de
estado civﬂ. casado, y aconpificde de su mujer la sefiora Janett

HMendieta Alvarade , aubds por sus propios derechos 4= lLos -

comparccientes son meyores de edad , de nocionalidad ecusto -

riana , demiciliedos en -asta cindady; sin parentosco entre les
partes, hibiles y capaces pare contratar y obligerse & quig
nes de comocer persomalmente , doy 8 , BiSn imstrufdos en
el objoto y resultados de esta escritura de CHFmVENTA
MUTUQ  HIFOTECARIO , 1a cual proceden & celebrarls , me
entregan una minuta para que 3a elcbe a instrumento pi-

blice , cuyo texto es el que sigue s - SENOR NOUaRIO; &n -

el Registro de escrituras plbliceas, & su cargo sirvase inser-
gar una contonida en las siguicntes clfusules , - FRINIRA
CUMPARECIENTES § Interviencn en 12 celobracifn de 1z presente

escritura plblica , por una marte el Banco Ecustoricno de la



Viviends, representade por ol Seflor Jorge Gloar Gantos Game ,
en ou cnlided de Gerente del Banco Ecustoriano de la Vivienda
b gencie Manta, Mandotario del seflor UDoctor Oswido Patriclo

. Cevalloe Mordn, Gerente General de la Institucién, conforme cong
ta del Poder Especinl protocolizado on cota Notaria Décima novg

na del cantén Quito , conm fecha 21 de septiecmbre de 1989 ,en-

tids4 que on 10 posterior ce lo donominged & BANCO ¢ &L BEV,.
~ por otra parte el sofior Francisco Elisergio Palma Bazurto , de

estado c¢ivil casadoy & gquien se le denominard simplemente E

| DEUOR ¢ s CURPRVIOR, soglin el caso, Comperece tanbifn 1s se-
fiora Janett kagales hendieta Alwerado » cényuge sel sefior deudor

- constituylndose soliderismente resvonsable con las obligsciones
que contrne sy esposo ror medio de este instrumonto y pa~

"R . eXpresar su consentimiento en la hipoteca que se va
-a constitulr o &8¢ agregan los documuntos habilitantes -

~ respectivos o ~ S3GUND ( ANTLCELENLES 3 B) Bumco Beuotoriano
de la Vivienda y la Junta lnciul‘l} de 1la Vivienmda , cimplien

do con asue finulidodes up:cus.eu como @8 ol de solucio-
- ‘map ol problems hibitacionil del pds , vieme reslizando va-
‘rios rrogrems de ‘viviendis de inmterts voeisl pare familiss
de oscasos recursos econdmicos . Con este obljeto planificé

1a construceién de viviendas en el sector deomominodo &= WAR II
ETAFA, ubicado en 1o Vin Monta Joremii@o , on la Purroguiz Tap-

qui, del cantén Menta, Frovincia de Manabi , Los terrenos en~
Bos muhlmaudomopmq viviendas fueron -dquird

- dos 8l sofior Pedro Bulda Cécalén y sefiorn Rossy Balda de Balda,
mediante eseritura pAblica de compruventa, otorgada ante el sefior
Hotario DScimo Octave del cantén Quito, ol 24 de jumio de 1930,



( Bos )

& inscrito en ol Hegistro de 1a Propledad de Manta el 27 de
Junic de 1980 4 el menciomado lote de terremo tieme les siguign

tes linderos y mnedidas , 0 Por el Norte bon 1la Fpeve wia & -

Jaramijé , con trescientos veinticinco metros ; por el Sur com

el Conino al Arroyo con trescientos cinco metros y por el

Este con 1la proriedad del sefior Roberto. Uglagdo con mtm
cientos discinueve metros 4, por el Oeste en 1inea quebra-
da con ciento veinticinco metros , en limea curva con cien=~

to veinticinco mnmetros § cor terrenos del propio'vendador s =

en otra parte com ciento cuarenta y seis metros coR pro-

piedad de los herecderos de Julio Lourido, en otro con cien-

to quince metros eon sentido opuesto con terrencs de los mism~
mos propletstios anteriores ; ¥y, por 6ltimo , on l4inea per -

pendicular a la Carretera a Jaramijé con terrencs del prg
pio vendedor con ciento - sesenta g cinco metros . Sobre -

este inmucble no pess grovamen de ningune npatiraleza o -
Cumpliondo cor lo dispuesto em 1a Ley de Fropiedad Hori-

zontal se he protocolizado em 1la lNotaria Primora del Cen-
tén Manta, con feche 16 de enmero de 1991, los plenos gemerales
los mismos que hen eido inscritos en el Registro de la-

5 Propiedad del cantén Monta con fechs Febrero 19 de 1991 » La-
, - \ Declaracifn de Propiedad Horizomtal , se protocolizf en 1la
L‘:‘;.‘; Notaria Primera del centén Munta con fecha 16 de Emero de 1991
':.51-,; s L\ @ inscrito Bebrero 08 de 1991 , Forme parte de este conmtrato
ol Reglamento de Propiedad Horizomtel dictada por el Di-
roctorio del BEV, el tres de Mayo de 1974 , que los adqui--

rentes decloran de medo expresso que lo conocen ¥y aceptan, La <«

Comicifm de Crédito del BV, en sesiSn de Noviembre 30 de 1990



aprob8 1a concesiSn de un préstamo hipotocario dostinado

a 1a adguisiciSn de un Departamento en faver del =djudicg
. tario,~ SLRCERA § COMPFRAVENZ: o Con estos antecedentes el 84V, °
a4 en vent: y pervetpe enajonacién a faver del comprador del
Departanonto signade con el nfmero 402, del bloque Nimero Trgc .
ce , ddl piso N@mero cuarto , de tres dormitorios del Programa
de Vivionda denominado FALMWAR Il EIAE: ; de 1a Perroquia Turqui

~ del Cantén Manta, Provincis de Nansbi , los Hultifamilisres -

. PALIAR I1 ETAPA, 1ibre de todo grevamen, con sus entradas y-

salidas cormunos, con los derechos y obligaclones que le correg
~ponden dol RHdificle, los bicnes comunales anexos ¥y 12 sec =~
cién para el secado de ropa , El vendedor de acuerdo com la -
Leyley, se pbligs al sancamicnto por evicei'on y la comprado-
2 recibe ol Departsmento & su entere satisfocciba sin tg
mer . reclamo algune que hagers El Dejertamento tiene los -
. slguientes lindercs - Por el Horte con siete metros cuareg

- ta centimetros ¥y lindera con Departsmento Noe 402, del Blo-
que HNos 12; Por cl Sur con siete metros cuarenta centimetro

- ¥ linders con Departamento Nos 401, Area comunal y Departameg
to Nos, 405 , Por el Este con ocho metroes ¥y lindera con irea Vop
de , por olOeste con ocho metros y lindere con Area Verde, por-
arriba lindere con Departamento Wo, 502 | por sabajjo lindera con |
Departamento Ro. 302, Con uma cuperficie totsal de Cincuente y
ocho metros cusdrados ochenta y nusve dec imetros cuadrados ,

Se aclara que afn indicindose la superficie , la venta so Mg
- ce pd?'euerpo. cierto , transfirifndose 2l comprader 21 nismo

tiempo loc bileones comunes en une proporcidn del cinco coma tres
dos dos por ciento o ~ CUrRIs FRaul0 § Bl precio totsl del =~



(TRES)

inmuedle que se vende, descrito en la cléfisula quo antecede
©s de 5/,3'307,000500 que €1 comprador se obliga a pager de
la siguiente forna ; Como cuota de entrada da la cantidad de

5/+4964050,00, con dinere producto de sus ahorros , deposita-
do en 12 Libreta de AMorros No. 224956 37 12 diferencia, o=

sea 1a eantidad de 5/.2'810,950,00 , con sl pristams que le
concede ol Banco por este instrumento, i BEV, satisfecho con

esta form: de pago tramsfiere a fuvor del comprador. ol do-
minlo y rosesién del inmucble con todos sus @sos » costum -

bres, dercchos y servidumbres , obligfndose al sancamiento -

por evicciln ; de conformidad con 1o Leye- QUANE: ; MUTUG s EL
BeV, a4 en préstamo a4l deudor,-la suma de 5/92'8104950,00 4~

‘que Se obliga a pagar en ol plazo imicial de veinte afios con

tados a partir del mes-de Enero de 1991 , por el sictema de

emortizacibn gradual, medisnte dividendos progresivos roajug
tables que inicialmente tendrén un valor de 5/,36,228,00 ¥y cn
y& tabla inicial oe ugrega @ este contrate como documento -
habilitante, como purte esencial e indisoluble del micmo .~
En dichos dividendos para amortizacién del capital se hallan

incluidos s Los intereses calculados a la taea inicial del -
27,36% 5 el crecimionto anusl de 15% y 1= rrima do sesuro cop
tra incondio por S/s468,00 , Adonfs el deudor se halla sujeto

a la oblisacim de contratar el Seguro de Desgravamen Hi=-
potecario en 1l1a respectiva seccibén del Banco , a mfls tardar

dentro de 30 dias contados a partir de 1z suscripcifn de es~
ta escritura , L& no contratacién de cste seguro o 14 caduecl
dad de la pSliza por gulta de page de primas de seguro duren

te secis meses consecutivos , dard derocho al Banco, para de-



clerer las obligaciones como plaze vencido y exigir el pago fotal
tal de $odo lo adondedo, Bste préstame concede el Dinco con =

ol objeto de que el con;redor cubre el volor del inmueble que
. adquiere por esta escritura . L2s mensualidades do que se hael

. bla anteriormente el doudor .se obliga @ cancelar en las O€icl
nas del Bunco o en el luger que oste detormine, Lae cuntidg

_des que corresponden.a cupital e interesos por cade dividen

. do gpensual constan en la respectiva tabla de dividendos pro-
gresivos resjustibles que ol deudor declara conocer y acertars

' Por el préstamo concedido ol doudor ha cancelado BeG6e140400,
en concepte del 2 de Comisibm Buomcuris , como Impuesto uni-

ficado $/ oﬁ‘.l‘”m i ¥ 574144055500 & favor del 12 sociedad
de Lucha contre ol Céncer del Hcundor ( SOLGA ), squivalente=

-8l 050% del walor del préstamp , Adenfs el comprador se =
‘obliga a mantenor en su libreta de chorro 1a cantidad de -

8/4564219400 -oquivalente sl 2% del velor de la wiviends husta la
la cancelocibn total del crfditc de conformided con lo que =
dispone el Reglamento de Inversiones y Fristames , El Deundor-

podrd hecer on cualquier tismpo abonos extroordinaries al capl
tal, ~ SEXIA REAJUSTES ¢ Ho obstinte hoberse pactado la ta-

sa de interSs inicinly plamo, dividendos y su crecimiento-
geomftrico anucdl , condiciones sobre 1as que so otorga el prg

sente préstamo , el deudor expressmente acepta en forma automd
tien y varlable el rloze, los dividendos y tuses de interte

de conformidad con el incremento del SMVG , y o1l comportamiento
genorel de 198 tasas de interSs de acuerde @ las resolucie-

nos de la Superintendencis de Bancos y las Regulaciones de
la Junts Monetaria 4, loo cucles regirdn e partir de Enero -



(S0 & TR

de ﬁd& afio,~ En consecuencis , el deudor doja constincia gque
autoriza al BiV, modificar anuslmonte & Pebls de amorti
~zacifs que se agrega como habilitante 2 ootz eseritura-
'y &4 por mowm sutomdticaments & oste contrato lus
‘apevas tablas sucesivas .- Fara los pericdos posteriores al
primer reajuste asi nismo el deudor aceopta gque se renjusten-

los. dividendos en forma automftica uplicando ol porcentas

Je por 1: veriscisn del SMVG gue estuviere rigiendo al primg

- 70 do NHowicmbre de cads afio o - SEPTLAA ¢ FAYRINONIO S\aILIAR,

. Do conformided son lo dispuesto en el srticulo 48 de 1a codi-

. ficocibn de la Ley sobre el. Bamcg Icuatoricno de: la Vi-
vienda y las Asociaciones HNutuslistss de Ahorre y Cré -
dito prra la Vivienda , el ippucble en ¢l que se =~
apliea oote pristamo , Se¢ constituye ea Paltrimonico Fami-

¢l cobre .del

12y ¥y serd inembuirga¥ls 2 no ser parae
erfdito que se concede por esta escritura o de 1los -

‘!"Th:‘?"*—-_.%h
>
inscribirf esta limitacibn -
H

> jE“' | gque pudieren concederse posteriormonte . Zl seiior Re~-

s';;g,.{"f.,g

/ T =22
~ o> 2 i | gistrador de 1a propledad
de dominio emn el 1libro correspondiente o - OCIAVA
t En seguridad del page de las .ocbligiciones -

' S /
T HIPOTECK
contraidas  medisnte esta escritars , el Deudor constitu-
a faver del BEV , sobre el inmugl_J

hirotecs
este instrumente .=~ comprendide -

L
ye prizerc
ble que adquiere por
-dentre de ios linderos expresades es la c¢lie ula de -
compraventa . 1a hipoteca = comrrende; no solo 2l bien deg
crito sino  tombién - tedo cumento ., mejora ¥ anpliecibn
que se hiciers en el inmucble = higotecado y em  geme=
ral & tedo lo que se comsidere, inmucble por dostino



naturaleza, © incorporacién de acuerde a 1la h:.--l-ud
hibide de
partes comvienen en gue el Ainmueble 20°9° PO

enajonar hasta gue el deundor haya cancelado todis las -
obligaciones controidas para con el BEV, - ©l deudor no =

podrd encjensr el inmuenle y si de hecho lo en« jenare ©
fuere enmbargedo , hipotecado o se constituyere cualquier-

otro graveomen 0 se lo diere en arrendamiento o unticresis-

sin el conocimiento ¥y consentimiente del Banco este podrd
exigir el pago totwl de todo lo adeudado o -~ Este prohdi-

bicién de ennjenar se inscribirs en ¢l Registro dé la-
Propiedad respectivo o =~ las sefiora Janett Magales Men -

dieta Alvaredo , clanyuge del deudor , oxpresan su con-

nnt!.ls;uto para esta hipotecz y se constituye solidaria -
mente respomnsable con el deundor por las obligaciones -

contrafidas por iste s = EL Bﬂ. Icm esta hipotaca mor

ser en seguridad de sus intereses , - NOVANL g CLSION -
e DERECHOS 3- E1 Banco se reserva tods facultad para-

ceder sus derochos de acreedor en fuvor de cudlquier-

‘persona natural o Juridica para descontar o rodescontar
1z obligecitn contrafide por el Dendor y hacer todd -

cuanto esté permitido por las leyes y dde necesitorse-

el consentimionto del dendor este eccprosamente declara que
le concede, entoniifndose que cuslquier mnegativa de su pap
te se considerard incumplimiento de sus obligmciones coae

tractuales y determinard la inmediata exigibilided de -
todo lo adeundado , con loes efectos leg'les consiguientes, -

Dihvikih 3 CONDICION ¢ Expresamente el deudor se compromete & no

" pealizar trebajo alguno en o1 inmpeble que adquiere por
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Egte instrumento sin'sl previo émelﬂ,wtn' y consenti-
miento deol Bunmco y ume vez que baysm sido  aprobados-
por ol Ilustre Municipio de Nanta , sifndo su obii-
. gacidn  cumplir con tode lo que dispone lae Ordenanzas
Hunicipgles pertinentes . - nacnu PRIMERA ._:r.-um VEN .

CIDO ; &1 41 doudor dejare de pagar dos o nfs ‘cuo -
tes de amortizecidén o ‘ne cumpliers las obligaciones o
el E«V, comprobare gue cuslquiere de les declaracio -

pes del deudor han _a.jl.do‘ falsas inclusive la declarms -
cibn de bienes que tieme prosentada, se considerard -
vencido el plnwr‘ pors ‘¢l pago del prSstamo 4 afn an-
goz de 1a focha ostipulada pera ola gancelaeiln total

y ©Se procederd al ecobro de todo lo que estuviere de~
_ biendo incluyendo costas Judiciales ., - Igual estipulsciéa r

.. rige si el deudor dentro de sesenta diss , no diere avi-
se por escrito al BBV de 1los dctorlom autr.ldon por

los bicnes dados .en anrhnth ¢ de cuilquier otro hach que dig

zinuyn el valor de loc mismos, psrturbe su propledad e pose=~

{
Ul o=

\
) S 5 - \\_ sién ‘o comprometa su dominio o Al efecto 1a sola asevers -
a a.tda del BV, con respecte & estos hechos , sénd suficiente
paru 01 ojereic:l.o dc este derecho + = DF-‘QIHB smxm : Iliﬁ-

o = _ facﬁloﬁ : zlv BHI. se reserve el derscho de :l.nﬁpoce.l.wr d in
mehle hipatccddo cuoantas veces lo cat!.u nnmtio pnra o

ra>m=

—= — = \

S aus -ntemau. ln eposicién ujuatuj.cadn, preenc!.rd los ofcg

. tos que se in‘ican enm 1a clfusula entortor, - DEC DA TERGERA
. HORA g 84 ol deudor incurriere en more em ol page de los divi-
dendos o cuotas mensuules de smortizacién el BEV,cobrerd el -
méximo de interfs permitide por 12 Ley, cobre dichos valores



en more , ~ DECIMA CUARTA y GASTOS : Todos los gestos que ocasig
nare osta escritura haste su inscrineifn en el Regis -

tro de 1la Propied:ud, asf como también 1la cancelacibn de
la hipoteca , cuandé fuere del caso, serdn de cuenta del -

deudor quien se oblige , cdemfe , a entregar al BEV dos copias
certificadus e inscritas en el registro de la Propiedad en el
plago de 30 dlas,-~ PECIHA QUINTA g DOMIVILIU 3 Fapa los efectos

legrles y judiciales que se deriven de este contrato, las pap

tes renuncian fuere y domicilio ¥y oe someten expresanmente, a
108 jueces competentes de la ciudad de Manta, a la jJurisdic -

cibn coactiva y al trdmite vérbal sumario o Ejecutive, al critg
rio dol BEV,~ DECINA SiKEA y LA DE SSFILO ; Ustod sefior Notario se
servird agregir los domés clfusules de estilo para la legal va=-
11d8z de oste instrumentoe- (£,) Abosgado Juan Josh Vargas R, ,

-

“Matry No, 569-Manabl , - Hasta aquf la minnta que los otor-
gentes 1a ratifican la misme que Junto a sus documentos hee

bilitantes queda elevada a escritura pfiblica con todo el valor

legal 4 Se camplieron los ;rreceptee legnles, I, loida esta es-
critura 1z ratifican y firman commigo ol Notario en unidad de
actos Doy £8 o= (o ) Jorge C. Cantos Game , CeCs NOa130194438-3
(fe ) Francisco Palma Bazurto s CeCe NOs 0904009618 o (£s )

Janett Mendiota Alvarado , CeCe No, 0905353572-8 3 ( £a) Abo-

gado Alcides VElez Rivadeneira, Notario Pfiblico Cuarto del =~

Cantén Manta,- |

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE,,



NUTLREA SINOL. DOCTOR OSWALDO PATRICIO CEVALLOS MORAN
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: ;/.-r la Ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la Repiblica
B>

s

'&C."U].ﬁ .
‘“=-h—//// del Ecusdor, hoy dia jueves veiniuno de Septiembre de mil

_"\

novecientos ochenta y mueve, ante mi Doctor Walter del Castille
Viteri, Notaric Pibl.cc Déecimo KNoveno de este Canton, comparece:

el SCROIIDOCEDI CSWALDO PATRICIO CEVALLCS MORAN, & nombre y en re-

1la vivierﬁa, en su calicad

presentacion del Panco Ecuatorienc de

de Gerente Generel de dicha Institucién ®ancaria, segin se desprence

estado civil ceseadc.-

g del documentc hebilitante cque 22 agregs e
L1l compareciente es de nacionalidzd ecuatoriacs, ‘domiciliado en
i esta ciudac Capital, maycr de edad, lepalmente capez, habil para
e :
!1“‘__\ e
] T —— .“A 1 = i - - - - Y
i ' obligarse ¥ CONILIrstar, ¥ & guien de conocerle Doy fe.~ ¥, dice

o= < Gus eleve 2 escriturse piblicz la minuta gue me presenta ls miscze

que ccpiada literalmente es comec sigue 1 SEKRCE ROTARIO :-

- En el Registro de escriturss piblicess =z su cargo, sirvase inser-

tar unsz contenida en la siguvienze clzusula .- CLAUSULA UNICA :

piblica,el se-

Interviene en la celebracion de la presente escritur bld
nor doctor Oswaldo Petricioc Cevellos Moran, en su calidad de Gerente
. /y' = : :
§ i Generel Zdel EBsnce Ecustorianc de la Viviendz, y comc tal repre=-
4"‘
/ 2 on el srticulo treinta y tres,

—r
LY

td

cdice que tiene =

Estatutos vigentes del 5



auiciente conforte en cGerechc sz reguiere, » Iaveor del sesor
Jorge Ceser Cantos Geme Lerente de la Agencia
del BEV ern la ciudad de Meantas » Para GQue

2 su nombre y representacion intervenga en los sigulentes actos:
2 ) .- Suscriba las correspondientes escrituras piblicas de
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concediendo préstamos individualee para dichas compras ; D Je-
Fara gue suscriba las correspondientes escrifuras ﬁﬁblicn: de

mutuo hipotecario por prestamos que el ELV conceda = los pro-
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pietarios de
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\

hipoteca ; ¢ ) .- _r2 gque suscriba escrituras de reaciliascion

]

de contratos; € ) .- Fare gqu. ejerza acciones resolutorias

y rescisorias en lo que fuere procedente; £ ) .- Suscribs
los contratos de mutuc gquirogrefaric pare mejoramiento de
vivienda; g ) .- Para gue sutorice y suscriba los contratos
Junte

de préstamos gue se concede & empleados del Banco ¥

Racional de 1a Vivienda, como los de emergencia, haste por

N N

la cantidad de DOSCIENTOS MIL SUCRES ( S/. 200.000.00 )

B
h ) .~ Fars gque suscriba las correspondientes ordenes de

cobrc previz = la iniciscidén de las arccionee coactivas en

contra de los morosos de la Institucion y compareczca como
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REGLAMENTO GENERAL DE ADMINISTRACION DE EDIFICIOS MUL-
TIFAMILIARES DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

COPIA: El Directorio del Banco Ecuatoriano de la Vivi
enda: En uso de la atribucidn que le concede el lite-
ral 8 del Art. 30 del Decreto Ejecutivo N° 277, publi
cado en el Registro Oficial N° 159 de 9 de Marzo de
1971; resuelve: Expedir el siguiente Reglamento Gene-

ral de Administracidn de Edificios Multifamiliares de

Propiedad Horizontal.-

CAPITULO I: DEL REGLAMENTO INTERNO.-

ARTICULO 1°.- EIl presente Reglamento rige las relacio
nes de convivencia social entre los copropietarios de
los Edificios Multifamiliares de Propiedad Horizontal,
en todo aguello que no estd previsto en la Ley, en el
Reglamento General de Propiedad Horizontal vy Ordenan-

zas Especiales sobre la materia.

CAPITULO II: DE LA ASAMEBLEA GENERAL,-

ARTICULO 2°.- La Asamblea General est& compuesta de
todos los copropietarios del inmueble, guienes para -
hacer valer sus derechos, deber&n cumplir estrictamen-

te con los deberes y obligaciones inherentes a su cali

' dad.

Quienes no estuvieren al dia en el pago de las expen-
sas cgue se hubieren acordado para el mantenimiento del
inmueble no podré&n tomar parte en las deliberaciones -

de la Asamblea General.
ARTICULO 3¢.- La Asamblea General se reunira ordinarig

mente cada mes, y extraordinariamente cuando lo solici

tare cualguiera de los copropietarios o el Administra-

dor.
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ARTICULO 4°.- Para que haya guorum se necesitar& un
nGmero de concurrentes cuyos derechos representen por
lo menos el 50% del valor del Edificio.

Las resoluciones se tomar&n por mayorfia de votos de
los asistentes, excepto en los casos en aue la Ley re
quiera una mayoria especial o la unanimidad.

ARTICULO 5°.- La reconsideracibtn de un asunto no po-
dré proponerse sino en la sesifn o en el siguiente.
Planteada una reconsideracién en esta forma, podrda -
discutirse y votarse en la misma sesibn o en otra pos
terior con autorizacibn de la Asamblea General, la re
consideracidén se aprobar& con el voto de las dos ter-
ceras partes de los concurrentes. Prohibese la recon
sideracién de lo ya reconsiderado. A menos gque estu-
vieren por ella la totalidad de los concurrentes.
ARTICULO 6°.- La Asamblea General en su primera se-
sién designar& al Director y al Secretario de la mis-
ma, quienes durardn en el Ejercicio de sus funciones
un ano, pudiendo ser relegidos indefiniddhiehte.

A falta de los titulares en cada caso, la Agaiiblea =
designari Director o Secretario Ad-hoc seqlin el caso.
Asi mismo, la Asamblea General en su primera sesiOn,
senalarid la cantidad de dinerc con que obligatoriamen
te habr&n de contribuir cada uno de los Multifamilia-
res, para la formaci6bn del Fondo de Administracibn y
Mantenimiento de los Edificios, cantidad é&sta que de-
be ser el equivalente al 0.05% del costo del departa-
mento. La Asamblea puede fijar una cantidad mayor a
este porcentaje, de acuerdo a las necesidades que se
presenten.

La primera sesib6n de la Asamblea General, se reunira,
obligatoriamente en fecha que fijare el BEV, dentro
del primer mes que todos los departamentos hubieren -

sido vendidos a copropietarios del Multifamiliar de

que se trate.
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Si en la primera sesibn no hubiere el guorum de gque -
trata el Art. 4° el BEV realizari una segunda cita—\
cibn a todos los Copropietarios, para una nueva se-
sidn que se realizari ocho dfias después de la primera
la que se reunir& por esta sola oportunidad, con el
nGmero de concurrentes aue asistieren.

Todos los propietarios del Multifamiliar est&n obliga
dos a contribuir con la cantidad fijada en virtud de
este articulo, afin cuando hayan adguirido el departa-
mento con un préstamo del IESS, de las Mutualistas o}
de otra Institucidén de crédito, o con sus pPropios me-
dios.

ARTICULO 7°.- Las actas de las sesiones se redactarin
y aprobaré&n en la misma sesién, a fin de que surta -
efectos inmediatos, debiendo ser firmadas por el Di-
rector y el Secretario. Las Actas originales se lle-
varan en Libro especial a cargo del Secretario.
ARTICULO 8°.- El Fondo de Administracidn y Mantenimi
ento de los edificios ser&n manejado por el Adminis -
trador de los Multifamiliares,'quien recaudaré las
cuotas -de gue habla el Art. 6° de este Reglamento.
Dicho fondo se destinar§ a los objetivos que sefalan
a continuacidn:

a) Al pago de sueldos del Personal de Administracidn
guardiania, jardineros y empleados de limpieza.

b) Al pago del consumo de luz para la iluminacidn ex
terna de los edificios, agua para los servicios comu-
nales y pago de luz y agua de la casa de guardiania.
c) A la pintura exterior, halls, escaleras, manteni-
miento de jardines y en general, mantenimiento de to-
dos los servicios comunales.

d) En caso de gue sobrare alguna cantidad, se 1la po-

drd destinar a fines de promocidn social entre los

copropietarios.
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ARTICULO 9°.- Son atribuciones y deberes de la Asam-

blea General:

a) Elegir al administrador de los bienes comunales,
fijar su remuneracibn y removerle con justa causa.

b) Dictar el presupuesto, especialmente con lo refe-

rente a las remuneraciones que deban pagarse a los
empleados;
c¢) Autorizar al Administrador para gue contrate a -

los empleados que deban utilizarse en la Administra -
cibn conservacibn y reparacibn de los bienes comuna-
les;

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas o
expensas necesarias para la administracidén, conserva-
cidn, reparacibdn de los bienes comunales, asi como pa
ra el pago de la prima del seguro obligatorio de acu-
erdo a la Ley;

e) Imponer gravdmenes, cuando haya necesidad de -
ellos, para la mejor administracidn o conservacidn e
paracibén de los bienes comunales;

f) Imponer multas a los copropietarios cuando no cum
plieren con las resoluciones de la Asamblea General -
cuyo objeto sea la conservacibdn o reparacibén del edi-
ficio en sus aspectos fisicos, higiénicos, etc.;

g) Autorizar al Administrador para hacer gastos que
excedan de trescientos sucres (§/. 300.00) y autori-
zar al Presidente o al Administrador para gastos de
emergencia.

h) Resolver todos aguellos asuntos gue no correspon-
dieren a otros Organismos, ni constaren expresamente,
en prescripciones legales y gque fueren sometidas a su

consideraci®n;

i) Ordenar la iniciaci6n de las acciones legales del
"caso, cuyo objeto es alcanzar el cumplimiento de 1lo

.brescrito en la Ley, Reglamento General u Ordenanzas,
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que rigen la propiedad Horizontal y Reglamento y Reso-
luciones de la Asamblea General;

j) Disponer las medidas conducentes para la buena mar
cha de las relaciones entre copropietarios; vy, -
k) Conocer y resolver toda gueja gue se dirija contra
la Administracifn del inmueble o contra los empleados,

de la misma.

CAPITULO III: DEL SECRETARIO.-
ARTICULO 10.- El Secretario es un auxiliar de la Asam
blea General designado del seno de la misma, gue puede

percibir el sueldo gue se acordare.

ARTICULO 11.- Son atribuciones y deberes del Secreta-
rio:

a) Llevar la correspondencia de la Asamblea General.
b) Tener al dia el archivo de las comunicaciones 3%

mds asuntos que interesan a la Asamblea General;

c) Dar a conocer al Presidente con la debida oportuni
dad el orden del dia de las sesiones:

d) Efectuar citaciones por escrito a todos los copro
pietarios para la asistencia a las sesiones d&ndolas a
conocer el orden del dia.

e) Comunicar por escrito a los copropietarios todas
las resoluciones que acordare la Asamblea General, fi-
jandose el correspondiente boletin gue para el efecto
se colocar@ en lugar visible del edificio.

f) Autorizar con la firma del Director de la Asamblea
y la suya toda comunicacidn.

g). Someter a consideracibn de la Asamblea General los
asuntos gue hayan sido presentados para su resolucidn;
Yor

h) Cumplir con todas las comisiones gue le encomen-—

dare la Asamblea.
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MONTO DEL CREDITv 21307.000400

CUTTA DE ENTRADA 496,050, 04
VALUR REAL C REDITO 27%10.950,00
PLAZv 20 ARLS
ALICUUTA DE ENERU/91 0.0127215453k
IWTERESES 27,36%
DIVIDENDU 36,228,00
EEG.InCENDIV !46!),00
AMORTIZARA A PARTIR DE EnERU/91

VALURES A BLOQUEARSE EN U CUENTA DE AHORROS3

CUOTA DE ENTRADA 4L96.050,0u
29 CUMISIUn BANCARIA 66.140,00
29, AHURRO UBLIGATORIU 56,219, 00
2% IMF.UnIFICADO 56.219, 00
0.5% SuICA ik ,055,00

' GEE . 683, 00

PREPARAIK POR:

MARTAN URRAL
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