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f COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA INES JOVITA

» LORES; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES LUIS ANDRES

GUZMA QUIROZ Y ELIZABETH TAMARA LARA CARPIO.-
CUANTIA : USD $ £.296,46

SEGUNDA PARTE: CONTRATO D MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DF ENAJENAR: OTORGAN LOS SENORES LUIS
ANDRES GUZMAN QUIROZ Y ELIZABETH TAMARA LARA CARPIO; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $ 17,337.25
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: G 1'ORGAN EL BANCO DEL INSTITUTC

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR LUIS ANDRES

GUZMAN QUIROZ.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre = Provincia de
Manabi, |Republica del Ecuador, hoy dia :iunes treinta“ kde julio del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, ,Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del canton Manta, comparecen por una parte El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socia), legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
_ Especial del BIESS, en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain
% Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder
Aspecial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
.? gales se denominara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de profesion economista, domiciliada en Portoviejoy de paso

r esta [ciudad Manta; el sefior CESAR YOVANNY SANTAMARIA FLORES, por ics
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derechos que se le faculta en calidad de apoderado de la Abogada INES JOVITA
SANTAMARIA FLORES, corjforme consta de la copia certificada del poder general,
que forma parte de esta :escritura como documento habilitante, a quien en
adelante se les llamard “LA VENDEDORA” ; 'y por otra LUIS ANDRES GUZMAN
QUIROZ, afiliado del Instituto Ecuatcriano de Seguridad Social, por su propio y
m‘derecho, a quieh en lo posterior se le denominard “DEUDOR y/o
PRESTATARIO"; y su conyuge sefiora ELIZABETH TAMARA LARA CARPIO, por sus
propios derechos.mmidad
ecuatoriana, domiciliados: en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
sus respectivos documentoé de identificacién. Doy Fé.- Bién instru‘idos en el objeto y
resultados de ‘esta Escritl;_ra de, C_OMPRAVENTA, MUTUOQ, éONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGURGQOS, la cual proceden' a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una Escritura Piblica de Compraventa, Mutuo, Constitucién
de Gravamen Hipotecario, Prohibicién de Enajenar y Contrato de Seguros que se
otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE ‘_COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contratd de compraventa, por una parte el sefior CESAR YOVANNY
SANTAMARIA FLORES, por los derechds que se le faculta en calidad de apoderado de
la Abogada INES JOVITA SANTAMARIA FLORES, conforme consta de la copia
certificada del poder general , que forma parte de esta escritura como
documento habilitante, a quien en ad=lante se les llamard “LA VENDEDORA” y, por
otra parte los céonyuges LUIS ANDRES GUZMAN QUIROZ y ELIZABETH TAMARA
LARA CARPIO, por sus propios y personales derechos, que en lo posterior se les
llamaré “LOS COMPRADORES™ quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a ,las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- La
sefiora INES JOVITA SANTAMARIA FLORES, a través de su Apoderado general,

declara ser legitima propietaria de un bien inmueble constituido de terreno y casa

signado con el numero TREINTA Y CUATRO, de la manzana F-siete, del programa de




vivienda denominado “EL PALMAR II ETAPA”, de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirié por compra al sefior Jorge Cesar
Cantos Game, por los derechos que representa como Gerente del Banco Ecuatoriano De
La Vivienda- Agencia Manta, segﬁn se desprende de la Escritura Piblica de
compraventa, Mutuo Hipotecario y Patrimonio, celebrada y autorizada, ante el
Abogado Alcides Vélez Rivadeneira, Notario Pﬁblico Cuarto del cantén Manta, el once
de Diciembre de mil novecientos noventa, e inscrita el doce de diciembre de mil
novecientos noventa, en el Registro de la Propie.d:ad del cantén Manta. Posteriormente
con fecha |dieciséis de noviembre de mil novecirentos noventa y cinco, se encuentra
cancelada la hipoteca, autorizada ante la Notaria Publica Cuarta de Manta, con fecha
catorce de noviembre de mll novecientos noventa y cinco. Extinguido el patrimonio
fammar con fecha trece de j ]umo del afio dos mil doce SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes expuestos, Ja abogada INES ]OVITA SANTAMARIA FLORES, a

través de su Apoderado General, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los

cényuges LUIS ANDRES GUZMAIWBETH TAMARA LARA CARPIO,

un bien in ueble ublcado signado con el numero Treinta y cuatro, de la manzana F-
siete, del Programa de vivienda denomlnado “PALMAR II ETAPA”, parroquia Los
(I;@s (antes parroquia Tarqui) del canton Manta, Provincia de Manabi, inmueble
que se enduentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas POR EL
NORTE, Con quince metros y linderando con el lote numero treinta y cinco. POR EL
SUR, Con quince metros y linderando con el lote numero treinta y tres. POR EL ESTE,
con seis metros y linderando con el lote numero treinta y uno; y, POR EL OESTE, con
seis metros y linderando con la calle Primera. Con una superficie total de NOVENTA
METROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueblzm
presente compraventa, que de comur acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS 46/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 8.296,46); valor que los conyuges LUIS ANDRES
GUZMAN QUIROZ y ELIZABETH TAMARA LARA CARPIO, pagan ala VENDEDORA
& gbgada INES JOVITA SANTAMARIA FLORES, a través de su apoderado, con
stamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo

nido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de




* la parte vendedora, a tréxriés del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo alguho que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA,; a través de su Apoderado general declaran que
estd conforme con el precio pactado v los valores recibidos, por cuya razén transfiere z
favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, éntradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de

determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, lz

transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y

dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:

SANEAMIENTO: L.OS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LA‘
VENDEDORA, a través de su Apoderado Especial, realizan a su favor, obligéndosé )
por tanto ésta dltima . al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que -
pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA

VENDEDORA, a través de su Apoderédo General declara que el inmueble que se vende '
mediante este instrumento no se elf;cuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
- enajenar, conforme co_nst;a'T del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante De igual manera, la VENDEDORA, a través de
su Apoderado general, fdeclara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.
LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta de
los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora. LA
VENDEDORA, a través de su Apoderado general, autoriza alos COMPRADORES, a -
proceder a la inscripciéh de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del

cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el




contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al trdmite ejecutivo o verba: sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco de} Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su calidad
de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra
el sefior, LUIS ANDRES GUZMAN: QUIROZ, afiliado del Institutc Ecuatoriano de:
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominard | “DEUDOR y/o PRESTATARIO”; y su conyuge sefiora ELIZABETH

TAMARA LARA CARPIO, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo

hipotecario @l tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO

HIPOTECARID.-E] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado
por la Economista MARIA MARICE}LA PACHECO ZAMBRANO , en la calidad antes
indicada, otorga al sefior LUIS ANDRES GUZMAN QUIROZ, un préstamo hipotecario
para la adquisicion y mejoras del inmueble que io adquiere por esta escritura y que
asciende a la ¢antidad de DIESCISIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE 25/100
DOLARES DE|LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD 17,337.25), obligéndose el
deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de QUINCE afios, con la tasa de
interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos
de avalto y de instrumentacién del mutuo, los -uales seran cobrados, registrados y
contabilizados, a partir del mes siguiente de a:feptada y legalizada por las partes.la
tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,
documento que formard parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles
posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de

amortizacion, se dard por aceptada y serd Unicamente validada por el funcionario o




mediante la retencién de su remuneracidn, sueldo o salario que realice su empleador, o
de su pensi6én que perciba como jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago
por el solo hecho de la retehcién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al
Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTC DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo
hipotecario que dejare de ser, cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente
sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este

procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del préstamo

resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De

igual manera, cuando en los‘ créditos hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o
convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en- el Manual de Procedimientos
Operativo determinara el mécanismo adecuado para la recuperacién del préstamo.
TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El |
deudor pociré en cualquier momenté realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo
del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi como, la cancelacién anticipada
del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién
anticipada el afiliado pedird el levantamiento de la hipoteca y la prohibici6n de
enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo del prestatario.
CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en mora en el pago de
los dividendos, el BIESS coEraré la mora sobre los dividendos impagos del crédito
otorgado, en la parte correspbndiente al capital que causaré. ;m interés igual al maximo
convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de
la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de tres
(3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se
procederd a su cobro inmediato mediahte la ejecucién de la garantia hipotecaria y el
remate del inmueble en subasta ptiblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los
incisos tercero y cuarto del articulo dos n;il trescientos quince del Cédigo Civil y en
seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, el
deudor y su conyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS,

T ——
sobre el bien inmueble de supropiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan

\_\______’/—'_\-—\“\




descritos en|el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son
generales, quedando entendido que si alguﬁa parte del inmueble no estuviera
comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
totalidad de dicho inmueble y alcanzz a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacidén, accesién u otro modo de adquisicién, segin la Codificacién del Cédigo
Civil. Seré facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el
inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del
Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION. El deudor,
no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos redles a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, :de
contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de|la obligacion. El deudor no podra dar otro uso al crédito concedido, sino
aquel para el|cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se
obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacidn; en caso de no hacerlo el BIESS quédaré desligado de todo compromiso
por el contrato celebrado y podré ordenar el archivo de la minuta y la documentacién
respectiva, asj como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.
OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por el deudor y que sirvieron pafa la concesion del préstamo, podra
declarar vendido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempd: .
NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado ‘el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracién y
perfeccionamiento de la presente escritura piblica, incluido el pago de tributos,

derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta del

. |y
deudor. E;.;t“{) pastos, a peticién del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al




UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo juramento
que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segtin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por elio varie la obligacién del prestatario de cancelar el crédito
contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y
acepta que el BIESS podrd ceder én cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados-por la misma a favor de cualquier institucién
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
€Xpresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse p‘br legalmente comuricado de cualquier cesién de derechos que se efectiie, p;ara
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma eipresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesién, el
deudor declara expresamente, ademés que se someterd a la jurisdiccién que elija el

tiltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se

realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el
Cédigo' Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran

incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley. del

Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA
PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- 'COMPARF.CIENTES.- El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder especial, que se agrega
como documento habilitante; entidad, -que para los efectos legales se denominard “EL
BIESS” y por otra el sefior' LUIS ANDRES GUZMAN QUIROZ, deudor hipotecario del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho,

a quien en lo posterior se le denomirnara “EL ASEGURADO”; quienes convienen un




celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a
continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario LUIS ANDRES GUZMAN QUIROZ,

quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo

adquiere |por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que

pudieren |ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-
COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado.
Su beneficio cancelard la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el
periodo de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha
de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no
otorgara |su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:
Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidip o si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer
protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia de! siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro
de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de
la deuda. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes| causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado
éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el
primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias
estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.
Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamante la parte de la deuda que corresponda al
afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional
del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas
Aliadas.-Protege contra danos de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por

fa pérdida provocada por fuerza maycr o caso fortuito debidamente comprobado, esto




es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales
causados por rayo, huracén, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién,
maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas,
para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o
igual al valor del préstamo, se cancelard el saldo del crédito adeudado al BIESS y se
entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del
valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido,
se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar una prima mensual
adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando el
asegurado no'se encuentre-en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubrira losibienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni reppndré, recénstruiré 0 pagara el objeto asegurado o de
terceros. El Seguro no otofg_';aré su be_r_:meﬁcio en los siguientes eventos: El siniestro
material provocado intencionalmerite; Cualquier contingencia provdcada por terceras
personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El
valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e i.n;:rementaré las reservas al final del ejercicio econémico.
TERCERA.- Prelacion de Séguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas
aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de
desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de Seguros
tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo
de proteccion serd desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién
del primer dividendo mensual del crédito concedido al ésegurado que incluye el pago
~ de la prima de este seguro y finalizarg dicha proteccién por las siguientes causas. Por
muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda

declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo

otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara




a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicién
de vivienda y finalizara dicha protecci6n por las siguientes causas: Por la desaparicién
del bien raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacién
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido.
Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una
Compaiia de Seguros, a la cual se le trasladard la cobertura de los riesgos que se
puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva péliza.
QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y
DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y
Lineas |Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compafifa de Seguros que seleccione el Banco
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social: ‘En la péliza que contrate el deudor
hipotecario, debera constar como beneficiario e! Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si el deudor
hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la Aseguradora
seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacién directa
de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare
que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el
BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE
COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la
normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el
periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del
deudor y| se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000512093 Primas del

Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro

de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se




unitario, equivalente a 0.000491208 Primas del Seguro de Incendios y Lineas
Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el
coeficiente unitario equivalente a 0.0b0422390, para construccién de hormigon.
Primas que el Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del
préstamo, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que
recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el
BIESS, a excepci6n de la cuota de prima-inicial de los seguros de desgravamen inicial
temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor.del
crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el
caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial
del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondré el reajuste del valor de las primas de
los seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que
ello genere reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y
MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de
las primas de los seguros 0 se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera
declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que
la accién u omisién no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de
responsabilidad del patrono, quien esté‘ obligado a cumplir con lo previsto en el
articulo 73, 74 y 89 de la Ley de'.Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION
ANTICIPADA.- Cuando el é_,segurado cancelare el crédito en forma anticipada, se
comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha
de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las
partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del
préstamo concedido por el BiESS al asegurado, no causara la disminucién de la suma o
sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-
GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizadd de igual manera con la hipoteca
constituida en esta escritura, a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo,

que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién




de los seglros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra 15
inmediata [rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicion de la garantiy
hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La
rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del beneficig,
sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Lag
partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley
de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa
interna vigente del BIESS. Usted, seficr Notario, se servirad agregar las demas cldusulag
necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con
los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada 4
escritura jpublica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan ep
todas y (ada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional nimero: Mil quinientog
noventa ynueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANAB], para la celebracion de 15
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, leida que les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican

y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta notaria, de todo cuanto doy fe.-é/

Econ. MARTA MARICECAPAEHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS
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C.C. No: 091540349-7
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FECHA DE EXPIRACION
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PODER . GENERAL: OTORGA LA SENOE

INES | JOVITA SANTAMARIA
DEL | SENOR  CHESAR YOVANNY SANTAMARIA

FLORES..
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<
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a
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_GENERAL al tenor de las

ERA: INTERVINIEXTE.- Interviene en la
Poder General ¥ por sus  propios
INES JOVITA SANTAMARIA
soltera, domiciliada  en

¥y capaz de contratary

CRDANTE. SEGUNDA:

instrumentoe. la

JOVITA SANTAMARIA

“
= E

sus propios derechos, bbre ¥y voluntariamente,

GEYERAYL, amplio ¥ sulicients, como
a favor de  su hermano, ol scnor
SANTAIL Aw ciudadano
ecuatoriano, portador de cintdadania nlmers uno
tres » ires  siele sels nueve cuatro sels  guidn ¢ nco. o
mandato, para gue  en su nombre
aclos: a) Contraige

inclusive solidans
“rspnas natirales o juridicas; bj
ia e hipofecariomente o en oira lorina,
olusive de terceros; ) Cumnpla
las obligarion: la oforgante v obienga la cancelacion de los
d]  Adguiera por
cualguier w . asi ‘por remate,  toda clase  de biones
musbles & inmusbles, d hos v zcciopes~gocumentios Hduciavios
.-:;tzd er, donar, parfir,
permutar, hipotecar, dar en prenda, rEndamiento o anticresis,
ios bisnes de 1 oelerdante, suscribisnds para ello Tas escrituras
>s v olros documentos perfinentes; asi

Proui compraventa siluere
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" REPUSLICA DRLECHA BOR’

VOTACION
O2WLAR 07/05/20751
1303769465 -
CEDU

MANABI EL CARME ]

. PROVING CANTON
EL CARMEN"
PARROQUIA




REPUBLICA DEL ECUADOR

cﬂ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
- CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

069-0006 0915403497
NUMERO CEDULA
GUZMAN QUIROZ HIIS ANDRES

PROVINCIA
LOS ESTEROS

{E) DE LA JUNTA -

091540349-7

GUIHAN QUIROZ LUIS ANDRES
CUAYAS/GUNYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/
1975

0184 04372 ¥
GUAYAS/ GUAYAQUEL | .
CARBO“/CONGEPCION/ | 1975

-

' %@7 3. |

7
-

‘ ELIZABETH LARA EQRPIU
' ESTUDIANTE _

-?Gumn MALDONADO

02 SEGUI CHE




REPUBLICADEL ECUADOR °
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL °
CERTIFICADO DE VOTACION

_RE’\FDUM Y COHSULTA PORPULAR 0?iu:>420 11

0926102506

159-0006 : "GEDULA

NUMERO
LARA CARPIO ELIZABETH TAMARA

maNAR i MANTA

PROVINCIA ’ CANTON

LOS ESTEROS -
PARROQUIA .
DAL

F.} PRESI {E) DE LA JUI

REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION. GENERAL DE REGISTROCIL, - .
: ERULACION g S,
092010250-8 "INSTRUCCION - " PROFESION /OCUPACION
e . 'SECUNDARIA BAcmLLERcaum 810
APELLIDOS Y. NOMBRES DEL PADRE'
LARA GARCIA VICTOR :
APELLIDOS. ¥ NOMBRES DE LA MADRE
CARPIO LETICIA - .
LUGAR Y FECHA DE ..XPEDiClON
GUAYAQUIL.
20120306 E
FECHADE EXPIRACION :
2022.03.06
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 97704
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: 3880

#N Fecha: 21 de mayo de 2012

Especie v&spsgEo Director de Avalios, Catastros y Registros lCertiﬁca: Que revisando el Catastro de
redios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

$ 1,00
El Predio de la Clave: 2-11-54-36-000
O O 9 7 b@aqo en: MZ-F-7 LT 34 PALMAR Il ETAPA.

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 90,00

Perteneciente a:

{Documento Identidad ?Propietarid

1303512501020 SANTAMARIA FLORES INES JOVITA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4050,0¢
CONSTRUCCION: 4246,46
8296,46

Son: OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES CON CUARENTA Y SEIS
CENTAVOS ‘

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el-vitor del Suelgactual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Captonal o Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. 12

Impreso por: MARIS REYES 21/05/2012 11:35:04




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0036848 CERTIFICACION

No. 011 05

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedaa’ de la Sra. INES JOVITA
SANTAMARIA FLORES, con clave Catastral 2115436000, ubicado en la manzana -7
lote 34 del Programa de Vivienda Palmar [f Etapa, parroquia los Esle‘ros Canton Manta,
dicha propiedad se e;zczlentra dentro de su res§pectiva Linea de Fabrica Y hno esta afectado |

por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente. (Oeste). 6m. Calle Primera
Atras. (Este). 6m. Lote 31. |

Costado derecho. (Norte). 15m. Lote 35

Costado izquierdo. (Sur). 15m. Lote 33
Area. 90m2

Manta, mayo 23 del 2012

AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la docurrentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas ervéneas, en las solicitudes correspondientes.

HM,




EAD - MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD i 34385 ,
e ommomabesnisso 5 22 L

et 1 & A A R
Miunicipa!l Del Cantén Manta Avenida 4 y Calte 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Numero 34385:

1NF{}RMACK}N REGISTR/

“ ?echa deApertura . martes 08 de mayo de 2012 T
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbana
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX KX7

LINDEROS REG! STRALES:
Compraventa relacionada con el Inmueble signado con el No. TREINTA Y CUATRO de la

Mz F - SIETE ¢ el Programa de Vivienda denominado Palmar II Et;I;a, dela panoqu:atf—;rqul
dcl Cantén, Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medxdas Por el Norte con guince metros y linderando con el lote No. Treinta y cinco, Por el
Sur: con quince, metros 'y linderando con el lote No. Treinta y tres, Por el Este: con seis
metros y linderando con el lote No. Treinta y uno, Y por ¢l Oeste: con seis metros y
linderando con la calle primera. Con una superficie total de Noventa metros cuadrados.
SOLVENCIA, EL PREDIO A LA PREWCUENTRA LIBRE DE
G R A v " E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
. l ‘hr(} - SO - . reevrim or e s et veneh i sm R e s TR RSP R N —
Compra Venta Compravenia 27/06/ 1980

~ Compra Venta _ ) Compraventa ) . 12/12/19%90
IMIENTOS REGISTRALES: o

]
i
!
t

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inscrito el :  viernes, 27 de junio de 1988
Tomo: 1 Folio Inicial: 882 - Folio Final:
Nitmero de Inscripcion: 582 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Décima Octava
Nombre del Cantin: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de junio de 1980
5 Escritura/Juicio/Resolucié=:
"% Fecha de Resolucidn:

'13.— Observaciones:
Bien inmueble de doce hectareas denominado Finca Zoila situado en 1a parroquia Tarqui del Canton Manta

Provincia de Manabi, los conyuges Pedro Balda Cucalén y Sra. Rossy Balda de Balda estan representados por el Sr.
I n g . I t a | o D e G e n n A r t e a g a
b.- Apellidos, Nombyes y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000000549 Banco Ecuateriano de 1a Vivienda ; Manta
Vendedor 80-0000000001391 Balda Cucalon Pedro A Casado Manta
Vendedor 80-0000000001392 Balda Ressy i . Casado Manta

Estado Civil Domicilio




2/ 2 Compraventa
Inserito el:  miéreoles, 12 de diciembre de 1990

Tomo: 1 Folio Inicial: 3.109 - Folio Final: 3.113
Nimero de Inscripcién: 1.890 Numero de Repertorio: 3350
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Alsmbre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 de diciembre de 199¢
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Compraventa- Mutuo Hipotecario Patrimonio, sobre inmueble signado con el No. Treinta y Cuatro de la Mz. F-Siete

del Programa de Vivienda denominado Palimar II Etapa. Actualmente la Hipoteca que existia a favor del BEV, en la
misma fecha de la Compraventa, se encuentra cancelada con fecha 16 de Noviembre de 199_5, autqriggda ante fa
Notaria Cuarta de Manta, el 14 de Noviembre de 1995, y Extinguido ¢l Patrimonio Familiar con fecha 13 de junis

d e 2 0 1 2 | b a j o e I N o . 1 1 8

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

Co“mprador 13-03512501 Santamaria FloresInes Jovita Soltero Manta
Vendedor 80-0000000055068 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 582 27-jun-1980 882 884

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[ Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones f
H ;i :

] Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:09:24 gl jueves, 14 aejunﬁ de 2012 I

A peticién de: ¢\, o (N e \ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : (St éién‘ edeii Validez del Certificado 30 dias, Excepto

gy y_ly - que se diera un traspaso de dominio o se
130699882: ! emitiera un gravamen.

O\ El interesado debe comunicar cualquier error
/\/ A en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgagéqr ta(ag\& Propiedad.
or ‘ |




» . LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

. DESCENTRALIZADO MUN ICIPAL DEL CANTON MANTA
peticion Verbal de parte mteresada, CERTIFICA: Que revisado

»

archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
e ha encontrado ningin Titulo de Crédito ‘pendiente

Valor §1,00 Délar pago por concepto de lmpuectos o gravamenes a cargo de

Por consngwente se establece

Ne 077919 8 NTAMARIA F |
kRO ANTA LORES INES JOV i
| que no A deudor de esta Municipalidad

©
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Manta,
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VALIDA PARA LA CLAVE
4 6000 M
TAPA

anta, veinte vy tres de julio del dos
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; . RUC: 1360020070001
Emergencias Telcfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 , S o
a @N Teléfono: 2621777 - 2611747 No 219158°
Manta - Manabi

sas s s ss s e

DATOS DEL CONTRIBUYENTE : DATOS DEL PREDIO
CIRUC: 1303512501 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES SANTAMARIA FLORES INES JOVITA AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : . mMz-F-7 LT. 34 PALMAR II ETAPA

REGISTRO DE PAGO ‘ DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

218530
MARGARITA ANCHUNDIA L
23/07/2012 15:26:03

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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!¢ domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente cap

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

Qi HOME/?

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
 QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVORDE
MARIA MARICELA PA CHECO ZAMBRANO
© CUANTIA: INDETERMINADA
(p1g COPIAS )
P.R.

Pod Pacheco

In la ciudad de San Francisco de Quito, Diétrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia; CUATRO (04) de JUILIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor qunero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUGTO
LCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
compareciente declaré ser de ‘nacionali‘dad ecuatoriana, mayor de edad,

az para contratar vy

' Gbligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de }iaberm¢ exhibido su

documento de identificacion, cuya copia certificada’se adjunta a este 3 :

rumento publico y me pide que eleve a escritura publica el conténido de

4" minuta que me entrega y cuyo tenor literal y -que transcrioo es d;m



's1gme “SENOR NOTARIO: En el libso de escrituras publicas a su

digno cargo, sirvase 1ncluir una de poder espzcial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuztoriano de Seguridad Social, el
ngeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
:dad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
wdelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
SNTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
14mero qL.l.inientos ochenta y siete, de once de mayo de! dos mil nueve, se
rea el Ba;léo del Instituto licuatoriafno de Seguridad Social ‘(‘IBIESS), como
astitucisn financiera publica; con competencia para administrar, bajo
riterios de banca Ae mversién, los fondos previsioﬁalc_:s del Instituto
icuatoriano de Seguridad Social. 2) Segtn el aﬂiculoi cuatro de su Ley
onstitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
nancieros a sus usuarios, afiiados y jubilados del Institiuto Ecuatoriano de
eguridad Social. 3) La Economista Maria Mariccla Pacheco Zambrano,
ncionaria de la Oficina Especial del BIESS ex la ciudad de Portoviejo debe
star debidamente legitimada para compaIece:r a nombre del BIESS a la
slebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
rvicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
‘ovincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
tecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
tidad de Gerente General del Banco del Instituto' Ecuatoriano de Seguridad
>eial, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
quiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
AMBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno siete uno nueve siete
1s cinco tres dos guidn uno, funcionaria dé la Oficina Especial del Banco

1 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2
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pr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITAND

ahora en adelante

Instituto Ecuatoriano de Seg

nombre del BIESS, en la jurisdiccién d
maltrices de hipoteca ¥ contratos de mutuo para
inrhuebles, que se otorganl & favor del BIESS, en todas sus variantes Y

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

]

suscribir a nombre

del BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIANO DE

SHEGURIDAD SOCIAL BIESS las {ablas de amortizacion, las notas de

cqic')n', cancelaciones de hlpoteca hlpOiﬁCﬁS y cualqmel documento 1egal

publico o privado, relacionado con el mutuo con gaiantla h1potecana y/o‘

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se ororguen a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUA fORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos
hibotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién-de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento pablico o privado relamonado con la
~adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INS TITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

da ello la suscripcion de endosas, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a cfectos de que s€ perfeccione la transferencia de cartera a

favor del BANCO DEL INSTITUTO E_CIUATORIANO DE SEGURIDAD
ESS, sea en documento publico 0 privado. 3) El presente poder

elegado total o parcialmente Gnicamente previa autorizacion

rita del representahte legai del MANDANTE.- CUARTA.-

BILIDAD El preserte mandafo' podré sér reifocado en cualquier

cucién del presente mandatc, LA MANDATARIA esta autorizada para -

* necesided der que LA MA\TDATA‘{IA sea nétiﬁ:a.dag\”(V




previamente sobre ese partiéular. Ademds este pcder se entenderd
autométicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
‘evocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por caalquierimotivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Ban'_:{) del Inétituto Ecuatoriano de
Segﬁridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
leméas cldusulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
wimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
’ichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
levéi:da a escritura publica éon todo su valor legal,";lel’da que 'le fue al
ompareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
ontenido y para constancia de ello firma juntamente con’_migo en unidad de

=to, de todo lo cual doy fe.-

Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

c. ojoFa&F4z4
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A DLEYD
’ Banco del TESS

T AGTABEPOSESION No002- - - = - e - e,

En Quito, Distrito Metropolitano,  a fos siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instifuto Ecuatoriano de
Seguridad Social vy, previa Calficaciin de su” habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos y, Seguros, segan Resolucién.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio de fas funciones de: Gerente
General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesign celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de | Ley del Banco del [ESS vy en el articulo 19 de su
‘Estatuto, ? : )

- Para constancia firma con-los’sefiores Miembros del
- infrascrio Prosecristario Ad-Hog que cerlifica.

Directorio del Banco-del IESS y e -

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEF:’RES[DENTE DEL DIRECTORIO

'

Gy

Ing. Omar Serrano Cueva . Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
- REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRE}?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

3
s o VLTINS
T jfs‘«{(gﬂ‘\gt.—.h 2

PR

GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS

resentada en
luego devolvi al
de ello confierd
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La Copia Xerox que antecede es fiel compuisa de
la gﬁ{)ra certificada que me fue presentada en
Ni] fojds utiles Y que luego devolvi a]
interesado, en f& de ello confiero la présente.
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Se otorgé ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mj cargo, segun accion de personal
“numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrio por el Doctor Ivin Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de Ia Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica dc PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO:; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCE.- - ' ‘

{3 razuetaalina. )
; PLE‘}\YTE DEL CANTON QUITO.
; ) | ,
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287-0036 1719765321
NUMERO CEDULA

PACHECO ZAMBRANO MARIA
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MANABI

PROVINCIA

12 DE MARZO
PARRCQUIA *




ESTAS_21_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MJ
Ab. Elsye Cedeno Menéndez /‘5/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: CUATRO MIL SESENTA'Y UNO.- DOY FE.-ﬁ

i «&)664{[, [ -
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— Muy Ilustre Municipio de
Direccion de SAN PABLO DE MANTA

A =
valuos Catastro %‘* V Calle 9y Av. 4 Tekdf: 2611471 - 2611479 Fac: 2611714
Y RegiStFOS o0 Elotironico: mimmimanta.govec

FORMULARIO DE RECLAMO

I—
II’MBI_
| Nombre]

Impuesto Principal

Solar no Edificado

' 93054 [ 081247 (EY

7"{' LLUNLUO {)am (’ffM[W?L & ﬁcu,w) ol J¢58
@Y\\\(\Sﬂcum (%’/O / ’L( hC‘(“.

A AL "/ﬂoz
Firma del Usuario
l Elaborado Por: ,

informe de aprobacion:
B

Firma del Director de Avaluos y Catastro




z‘quiemo Autonomo Descentralizpdo

A Municpal del Cantdn Manta

CODIGO CATASTRAL Area

2-11-54-36-000 1 |eog00

NOMBRE O RAZON SOCIAL

TITULO DE CREDITO

CM - 8376 - 1P

AVALUG
COMERGCIAL

$ 1192172

C.C.IRUC.

SANTAMARIA FLORES INES JOVIT _ 1303512501020

1482012 12200 LEON VLADIMIR

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

DIRECCION
CALLE PRIMERA AV S/N

IREDE I

CONGEPTO

ATOVE TASAL VW COANTOIR ISR

2012

n o AT ICTIAG

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

VALOR
PARCIAL

14972012 1:38
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5523
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PAGAR
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD iy
Gobierno Auténomo Descentralizado = II ”Hm
Municipal Del Canton | Manta ‘ e

Fecha de Apertura: | martes, 08 de mayo de 201
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),9,0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.9.9.9.0.9.0.9.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:

Inmueble signado con el No. Treinta y Cuatro de la Mz. F- Siete del Programa
de Vivienda denominado Palmar II Etapa, de la parroquia Tarqui del Cantén
Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas
Por el Norte con quince metros y linderando con el lote No. Treinta y cinco
Por el Sur: con quince metros y linderando con el lote No. Treinta y tres
Por el Este: con seis metros y linderando con el lote No.Treinta y uno
Y por el Oeste: con seis metros y linderando con la calle primera.
Con una superficie total de Noventa metros cuadrados.
SOLVENCIALEI predio descrito tiene vigente Gravamen Patrimonio Familiar.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
\ Libro ——T-———‘Wmem y fecha de inscripcidn
i Compra Venta Compraventa 582 27/06/1980
! Compra Venta Compraventa 1.890  12/12/1990
MOYIMIENTOS REGISTRALES:

R
Inscrito el ©  viernes, 27 de junio de 1980
Tomo: 1 Folio Inicial: 882 - Folio Final:
Nimero de Inscripeion: 582 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Octava
Nombre del Cantfn: g Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de junio de 1980
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Bien inmueble |de doce hectareas denominado Finca Zoila situado en la parroquia Tarqui del Canton Manta
Provincia de Manabi, los cényuges Pedro Balda Cucalén y Sra. Rossy Balda de Balda estdn representados
por el Sr. Ing. Italo De Genna Arteaga.

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Vendedor 80-0000000001391 Balda Cucalon Pedro Casado Manta
Vendedor 80-0000000001392 Balda Rossy | Casado Manta

p
I

Certificacidn impresa por: Zui§ Ficha Registrai: 34385 Pigina: | \\ de 2
\




2/ 2 Compraventa ' .
Inscrito el :  miércoles, 12 de diciembre de 1990
Tomo: 1 Folie Inicial: 3.109 - Folio Final: 3.113
Namero de Inscripcién: 1.890 Numero de Repertorio: 3.350
Oficina dende se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 de diciembre de 1990
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa- Mutuo Hipotecario Patrimonio, sobre inmueble signado con el No. Treinta y Cuatro de
la Mz, F-Siete del Programa de Vivienda denominado Palmar II Etapa.
Actualmente la Hipoteca que existia a favor del BEV, enla misma fecha de la Compraventa, se encuentra
cancelada con fecha 16 de Noviembre de 1995, autorizada ante la Notaria Cuarta de Manta, el 14 de
Noviembre de 1995. Quedando Vigente el Patrimonio Familiar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador ' 13-03512501 Santamaria Flores Ines Jovita Soltero Manta
Vendedor 80-0000000055068 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 582 27-jun-1980 882 884

L DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones

Tt st 1921 4 o 7y ottt A

’ f g 553 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
' =2 CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachdy Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 | que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

o DE Lg :
Propiedad.
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Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 34385 Pagina:




—py CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
U,\ E L REGIONAL MANABI

Manta, 15 de Mayo del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. SANTAMARIA FLORES
INES JOVITA con niimero de cedula 130351250-1 se encuentra registrado como usuario
de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de servicio
460923, el mismo que NO mantiene deuda con la Empresa

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

g
/)
]
Sr. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE




