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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA RUTH ALCIRA ALARCON ORTIZ A FAVOR DE LOS
CONYUGES SEMORES SEGUNDO ACUM ZAMORA CEDENG Y ANDREA
KARINA AVILES VELEZ Y ESTA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL .-
CUANTIA: USD. % 41,800,00 E INDETERMINADA -
COPIA: PRIMERA
NOVIEMBRE 11 DEL 2014.-




CODIGO NUMERICO: 2014-13-08-01-P76
CONTRATO DE COMPRAVENTA: GTORGA LA SERIORA RUTH A

KARIMA AYILES VELEZ.-
CUANTIA: USD S 4

PRIMEYA [FIMGTECS ABIERTA Y PRGIITBIC I.'_‘]_I"j-] R OLUMNTARLA DL _ERAJE?R OTORG AN

0

105 CONYUGES SEMNORES SEGUNDO ACUM ZAMORA CEDEND ¥ ANDHREA KARIPA WITES |

VELEZ: A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTG ECUATORIANG DE SEGURIDAD SQCIAL

TBIRSS”.-

- n

CUANTES, INDETERMIMADA

[ lacivdad Pus
dr Meanabi, B

catarcs, arle mi,

AR cantar Manty, comparseen v de Dar Lne parts e
VEADIWIR JIMENE? BORIA, lefe de la Oficina Especial del BIESS, enla o
enreprasentas an del Ba
ag At Fatricio Felipe L

Genora deoi nslitato Eoratarizno de rin consta

oira la senera RUTH ALCIAA

a cuien e

~aro

JOEMDRAY; v opor clom

AMDREA KARINA AV

FAOTA R PODLLCA PRIPGLRA | TAMTOIN VLANTA




uieres de conoeer personzlmente y de haberme presentado sus respectives documentos

da identificacion, Goy Fe.- Bien instruidos en el phjeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA ¥ PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION VOLUMTARIA DE
ENAIENAR, ia cuzl proceden a celedrarla, me entregan una minuta para que la sleve &
instrumenta plblico, cuye texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: £n el Registro de
iluras Publicas a su cargo, sirvase inssrigr ung escritura de COMBPRAVENTA ¥
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUMTARIA DE ENAJENAR, contenida en
siguiznies clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Istervienen £n la celearacion def presente contrato de Compra-Venta, por una parte la
re RUTH ALCIRA ALARCON ORTIZ, por sus progios y persongles derschos, a guien cn

adeiarnte s

o que regre

formaca entre s, 8 quienes en adelzntz se los poded gnar camao “LOS

COMPRADORES". SEGLINDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La vendedora es propictaria

dz un !ote de terrenc y vivienda, signado con el nimero s "F-dos”, del
. -ac

g Tar qul dL—‘| cant G

_—— -

s: POR EL

Con una superficie total de novenia metros cuadrados -

an Marta, £l treinta de rtr'l'u'rF-r‘rlhrP rw r‘r|l| Mo

{‘TEHC.E  COMPRAVENTA Con | ntecedentes expugstos LA VENBEDORA, da en venta
-— ]

real v erajenacion perpelua a favor de LOS COMPRADORES, =l inmuegle descrito

parroguia T

medicas v linderas POF-. EL NDRTE con nuince metros. y-hndu_amiﬂ. n'n'-n_el fD’rﬂ kmero

cinca; POR EL 5UR quince metres v linderando con el lote nomero siete; POR EL ESTE:
con seis metros y Iindera SO I_:”I— peat 1.|.-'|ar AUMErd veintio y, POR EL QESTE: con

NOTARIA PUBLICA PRIMERA BEL CANTON MANTA
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contratc, por convenis a sus intersses, SEPTIRA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA,

declaran que el bien inmueble, materia de este Contraio, $& encuentra fibre de todo

amen, que el mismo no es materia de luicio ¥ na obsientg lo cuzl se ob

saneamicnto en los términos de fey, OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
cclebrar de esta escritura, tales como impusastos, derechos notarizles, insc aoidn v
demas carrerd por cuentz de LOS COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: PRIAERA
HIPOTECA ADIERTA ¥ PROHIBICION VILUNTARIA DE FNAJENAR CONPARECIENTES: a)
Paor una parie i r FERNAMNDO VIADIMIR JIIMENEZ BORIA, Jefe de |a OHicina Espacial
del BIESS, g1 la ciudad de Portovigjo, en representacidn del Banco dal Instituto
Ecuateriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderado espetial del Economista
Patricio Felipe Leon Siong Tay, en su calidad de Gerente General del Banco de| instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, seglia consta del docurmento que en copia avténtic

acompana a la oresente escritura como habilitznte, parie @ la cual en adeiante se la

denominars "EL BIESS” y/o “FL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". h) Y por otra parte

Parte Deudora”, Los tomparecientes $on habiles en

ste dipn de instrumentos, domiciliades en |z ciudad de Parte

de PRIVERA HIPOTECA ABIERTAY PROIIBICION VOLUNTARIA DE

na imstitucicén fi era publica,

sujeta al control v vigilznel

=

finzglidzdes s& encurnira EI ctorgamients de prestamos para el beneficio d
iuhilados del Instituto Ecuatoriang de Scguridad Social (1ES5]. b) Los cdr

SEGUNDO ACUM ZAMORA CEDEND ¥ ANDREA KARINA AVILES VELEZ, en sufs) calidadies)
de aflliado(s)/jubiladcis) al/del IESS ha{n) solicitado al BIESS el oiorgamicnto e diferentas
lipos gz créditos u operaciones gque impfican obligaciones econdmicas 2 faver de EL
BANCE, por concepta e cualguier tigo de 05 08 105 permitidos otorgar al BIERS anr |3
nermativa lega! vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar ol o los
creditos solicitadns por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA son propietarios dz un-

inmueble cansistente en un lote de terreno v vivienda, signado con el avmerg seis de g

. del Programa de Viviendas denominade ”

NOTARIA POBLICA PRIMERA DEL CAMNTON MANTA
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EMAIENAR.- De manerz libre, voluntaria v por mutuo acuerdo entre |as paries, LA PARTE

DEUCORA gueda prohibida de enajenar y estzblecer nuevas hipotecss sobre el inmu

nue guerds vade, hasta |z cang oluta de todas y cada una de las obligaciones

coniraidas er: el BIESS y hasta que EL BANCO gproceda con la cancelac 4n total o parcial de
lgs gravamencs que se constituyen mediante & presante instrumento. Por consiguiente LA
enajenar el inmueble que hoy s hipoteca, ni estabiecer
-arns, sin el consentirniento expreso de EL BIk

, zouel para el cual fue solicitado, De

contraven:r o lado, EL BIESS podrd dar por vencido el plazo y exigira judicialmente ¢

P total de fa obligacidn. 5i tal cosa ocurriere, L BANCD gueda plenzmente faculiado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas i35 obligaciones que
nor parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientas de pago en ese momento v 2

vema rejscutar este garantiz hipotecaria para pago da tslas obligaciones, Siel credito

. * . .
ande a un Crédite para Vivienda, en 125 iérminos
ARTE DEUSLORA no po
Arrendamiento el Bien que se hipgteca, eximiendo al Banco de cualguier responsabilidad

zl respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en amrendarmees

T PR [ SR I S I PN SN SRR SRS WA -
ningun case, dicho contrato podra ser cefebrado mediante escritura publica inscrita en el

ro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPCTECA.- La hi
constituye por este acto aleanza las construcciones gue eventualmente pueden estar

hechas y todas dos aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se hicieren an el

a

Futuro v, 1 lo que se cansiders inmueble por destinacidn, naturaleza,

sidn o inco dal Cadigo Civil vigente e incluye todo dere

que de forma conjJdnia en a tener L& PARTE DEUDORA sobre

gl mismo. Los lindzros del inmueble que se hipotecs v que se detzllaron anteriormente,
son les mas generales y es entendido gue si alguna parte deb mismo no estuviere

OE i

mprendido en ell dard también hipotecado, porque es voluntad d= las partes que

(]
el gravamen v prohibicién de enajenar comprenda tods la propiedad. Tedos tos
docurnentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA v todas sus odligaciones
para con £L BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pas

futuras, de plazo pendiente o vencide, incluyendo gastos judiciales,
hoenorarios de abogado, quedan integramente garantizadzs con

constituye an este acto, SEXTA! INSPECCION - LA PARTE DEUDDRA: ob

NOTARIS PUBLICA PRIMUERA DCL CANTOMN MANTA
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pod :r por venside ! plazg v demandar |3 ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago
L

de todo lo que se le estuviers sdeudando incluide capital, inter ¢ honorarios
de 320 . ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cuslouiers de los siguientes

casos: &) ST LA PARTE DEUDMDRA cayeren en mora en el pago o2 cualg

obligacién, o cuota, a favor de EL BANCG; b} En caso de gue el inmueble hipatecado fuere

B is, qonaco, secue o, embargade o prohibido
de ergjenar por veluniad de [a PARTE DEUDCRA o por sentercia u orden judicizl, en todae o
en parte. ¢} 5 LA PARTE DEUDORA deja de cumpliv cualquier oblig 1 laboral o patronal
para con sus trabajaderes, incluide los aportes patronzles al Inslituto

Social. d} Sise iniciare en contra dz2 LA PARTE DEUDORA juicios de

} 5i LA PARTE DEUDM

S0

gy

inclu
e hipote o similar que traiga
uencia la tr ITE DEUNORA no cumpliere

djere |4

fa o cuaiquier ctre delito penszl que nudiere efeciar su patrimonio; §p 51 a LA PARTE
g le instaurare demandas laborsles, reclamaciones patronales, colectivas, o
LA FARTE
5@ le sigan acciones penales refacionadas ¢on la groduccion, comercializacidn o

trafico de estupefacientes o sustancias il i5; 1) 5Fa LA PARTE DEUDQRA sp e
del crédito fue desiinado a oiro fin gistinto del estabiecido en .

m} Si EL BIESS comprobare que existe falsac n los daios

TE CEUDCORA v que ieran para la concesion de

bre el bien hipoiecado o no se pagaren las primas

; 0} Si lz2 PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con persenas

de mejor privilegio en la prelacion de créditos, qus a jfuicio del

BANCO ponga en peli f(s) eréditols) v, p} En case de que 1.a PARTE DFL LA dastine

weble que garantiza la operacién, a un fin distinto al estoble: en el contrato des

NOTARIA PUBLICA PRIMERA [ CANTOMN MANTA
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ba por tal seguro; sin embargo, si EL BAN
cobro de la pdliza, todos los rie ran de cuenta gz
onsabilidad  tendra  EL B2 DECIMD  SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo sur
que 2l inmueble que se hipoteca se encuentra libre de2 tedo gravamen, prohibicidn de
fe dominio, juicio ¢ accidn r orias, ute reivindicatariz
particidn d2 herencia, de modo que a partir de |3 inscripcidn de
instrurmente tal irmuenle Gnicamente estara afectado por la hipoteca gue se canstd
nte escriturz, como consta del certificado co
LA PARTE DELIDORS ay
iuier fuente de informacion,

Crediticio v Burds de informacion crediticia, sus reflcrencizs o informac

persenalies) sobre su comportamienio crediticia, manejo de sufs) cuentals), carriente(s)
1 . a . H, - N
sherro, tarjetals) crédito, etc, v en general sobre el cumplimiento de sus obiigacianes

ivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUGC clara gue
wréstamols) recibi 1 v los que va a recifir en el futwero, fafs] vtilizarg en nege
: por las Leyes del Ecuador, eximiends de cuzlguiar responsabilidsd a FL

BANCO por el uso gue dé a dichos fondos, Ge igual Forma, EL BANCO gureds expresarmnente

autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacidn 2 autoridades

comgaetentas, organismos de control, Eiatem.'a de Registroe Crediticio, Burds de informacion
-iones o pecsonas jurldices legal o reglamentariamente facultadas,

nacer puldico el ¢

CEUDORA. LA PARTE DEUDORA derlz | mente gue

respansabilidzd posteriar que tenga relacien con las condiciones fisic: inmuehle qu

higotecz, DECIMIO TERCERA: GASTOS.- Tadeos los impuestos, honerarios y mas Easias que

dernande el otorgamiento e inseripoidn de esta escritura, v los que posteriormante cause la

cancelacidn de fa hipoleca gue quada constituide, son de cuenta e

oL . 850 como también todos los gastos, comisiones e impuestos ¢ ASICnAren

2ar los diversas contrates y o 12 5o |es rgauen, .arn.

BANCO creyere convenierie © si se viere en el case de efectuar o anticigar cualquier egreso

fa PARTE DEUDORA autoriza e cobre de los valores respe

DECIMO  CUARTA:  INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA auvtoriza  expresa e

n

zhiemente a EL BANCO para gle éste directzmante o a traves de |a persona o

NOTARLA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA

A
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BIESS-FORTOVIETD

£ la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitane, Capital de
la Repiiblica del Ecnador, a las dmce horas cor treinta ¥ ciaso minutos de
hoy dis VIERNES VEINTE Y CUATRO DE OCTUBRE DEIL. ARD
DOS MIL CATORCE, aate mi, DOCTOR HOMERD LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO,
comparece ¢l Economista PATRICIC FELIPE LEOW SIONG TAY, de
estado civil casado, en su calidad de Gerente Gencral del Banco del Instituic
Ecuatoriano  de S-ag_m-idad Social, Encargado, conforme consta del
documento que se adjunta come habilitante, por los derechos que

representa; bien instraide por mi &l Notario sobre el objeto y resultados de

csta escritura pablica a la que procede de una mapera libre y voluntari

compareciente declara ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
\egalmente capaz y habil para contratar y obligarse, domiciliade en Ia cradad
de CQuito, a quien de comocer doy fe, en virtud de haberme exhibide su
documenio de identidad, cuya copia certificada se agrega como llatliliﬁh_teg
y, me pide que eleve a escritura plblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: Ea el libro de escrituras piiblicas = su

digmo carpo, sitvase inchuir una de poder especial, al tenor de las siguientes

ctinsalas: PRIMERA: COMPARECIENTE. Comparece, €l Economista
Pairicio Felipe Leon Sieng Tay, mayor de edad, de nacionalidad ecuatorizna,
de cstado eivil casado, ‘en su calidad de Gerente Genersl del Banco dsl
Instituto Fenatoriane de Seguridad Social, Encargado, conforme consta Ge
los documentos que se adjunten come habilitantes y como tal, Representante
Legal de la Jostitucién y & quien e.n. adelante se denomunard EL
PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:! ANTECERDENTES.- 1)
wlediante Ley publicads en el Registre Oficial No. 587, de 11 de mayo del

2009, se crep €] Banco del Instifuto Ecuaioriane de Seguridad Social

-
&~
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tratos dz mnino, que se
de? Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Sowval B
anternpladas en ¢l Wanoal de Cred
Suscribir & nombre del BANCO DEL INSTITUTO LCUATORLY
IR AD S0CL
cancelaciores de hipe ontrates de muloo o opr
de constiny y cancelacion de hi) 5 v cuEguiss

mento [egal, gablico o privado, rel o eon el contraty mueleg con

angia hipoteceria y/o mute, s bicnes [nruebles, que =2 oturguen a

w
-




favor del BANCO DEL INSTITUTQ BCUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- 3.- Suseribir a nﬁrﬂbre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANOG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios coneedidos y/o cualquier otra tipo de crédito
que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la juisdiceidn de la provineia de
Manabni; u como  tambitn cualquier documento piblico o privado
ado con la adg ' de cartera transferida a faver del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por
parte dz cualguiera toreera persona, natural o juridica, entendiéndose dertio
de eflo la suscripeién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que
fuera menester a efecios de que se perfeccione la transferencia de cartera a
favor del BANCO DEL TP-IST'ITT_.TTC?ECU,&TOR{A 0 DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, scaen documento piiblico o prvado,- 4~ El presente poder
vodid ser delegado toial o parcizlments tnicamente previa autorizacién
expresa y cscrita del representante lepal del MANDANTE.- CUARTA -
REVOUABILIDAD.- Este poder se entenderd automaticamente revotado,
sin pecesidad do celebrarse escritura piblica de revocacion, una vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier. motivo, ¢z sus funciones en &1 Banco
del Instituto Ecuainriano de Seguiddad Social en Portoviejo.- Con el preseme
instramnento, el Economista Patricio Felipe Ledn Siong Tay, en la calidad
con la gue comparere, vea en sut integridad €l poder especial eanferido 2
escritora piiblica otosgada ante el Notario Vigésimo Sexto dsl canidn Quito,
Dr. Homero Lopez, con fecha 11 de septiombre de 2014.- QUINT A~ Fi
presente mandato dada su natwraleza es a timlo gratuito.- Usted, sefior
Notarlo, se servird agreger las demds clédnsulas de ley para la parfects validez
de este instramento” - (Finmnade) Doctora Marda Helena ﬂfﬂlmeal Cadzna,

portadora de la matticula profesional mimero diecisiete puién dos mil ocho

guitn setecientos treinta y cuatre del Foro de Abogades del Conseja
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ga ante mi, ek fe de elio confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA '

de la esoritura piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD

OCIAL (BIESS) A FAVOR DEL SENOR FERNANDO VLADIMIR

JIMENEZ BORJIA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BANCO

DEL INSTITUTO ECUATORIANG DBE SEGURIDAD SOCIAL, EN

LA CIURAD DE PORTOVIEIO REVOCATORIA DE FODER

ESPRCIAL QUE OTORGA EL BANCQ DEL INSTITUTC
TORIAMNG DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) A FAVOR BEL

THNGENIERG JIMIMY
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