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2013-13-08-3-P0857.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR DANIEL HIDER
GUADAMUD PENAFIEL A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
SEGUNDO CUPERTING GUADAMUD SOLEDISPA y  DEISE LILIANA

PISCO GARCIA.-

CUANTIA: USD $ 14,500.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: SEGUNDO CUPERTINO GUADAMUD “SOLEDISPA y DEISE
LILIANA PISCO GARCIA, A FAVOR DEL. BANCO DEL 'INSTITU‘TQ

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes cuatro de

Febrera del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte la

“Economista WMARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Furcionaiia de ‘la
Oficina | Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”; por otra el seﬁbr DANIEL HIDER GUADAMUD
VPENAF EL, de estado civil soltero, por sus propios derechos, y a quien 'Ven
adelante se le llamara “EL VENDEDOR” y por ofra los conyuges sefiores:
‘ SEGUN Q_EggﬂERTlNO GUADAMUD SOLEDISPA y DEISE LILIANA PISCO

GARCI, casados entre si, por sus propios y personales derechos, que en lo

posteno se les llamaran “LOS ( COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA?” .-
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domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiora Econ. Maria Maricela
pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en transito por
este puerto, hébiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me

e e it

entregan una mlnuta para que la eleve a escntura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
Escritura de Publica Compraventa Constltucnon de Primera Hlpoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE

COMPRAVENTA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamlento de la
presente Escritura Publica, por una parte el sefior DANIEL HIDER GUADAMUD
P’E—N’Igjjg_l:,_c_i_emestado cjvil soltero, por su propios y pmen
en adelante se le denominara “LA VENDEDORA” y por otra los conyuges

“SEGUNDO CU CUPERTINO GUADAMUD SOLEDISPA. y -DEISE-LILIANA PISCO ., .

R e

denomlnaran W” PRIMERA: ANTECEDENTES. El sefor
DANIEL HW PENAFIEL, declara ser legitimo propietario de un
nmueble consistente en terreno y casa, signado con el nimero 10, de la
manzana E -SIETE, del Programa de Vivienda denominado Palmal l Etapa de la

T

Parroqmm cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo
adquirié por compra al Banco Ecuatoriano de la Vivienda, representado por el
sefior Jorge Cantos Game, en calidad de Gerente, mediante escritura puablica de
Compravénta, Mutuo Hipotecario y Patrimonio Familiar, celebrada y autorizada
ante el Abogado Alcides Velez Rivadeneira, Notario Publico Cuarto del cantén

Manta, con fecha ocho de abnl del ano de mxl novecnentos noventa 'y uno, e

Ve
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inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el veintinueve de abril
del afio de|mil novecientos noventa y uno. Con fecha veinticuatro de octubre del
afio dos mil doce se encuentra msc:thz; en el Registro de la Propiedad,
Cancelacion de Patrimonio Familiar, autorizada en la Notaria Segunda del canton
Santa Ana, con fecha quince de octubre del afio dos mil doce. Posteriormente con
fecha vein icinco de octubre del afio dos mil doce, se encuentra inscrita
Cancelacién de Hipoteca, céiebrada y autorizada en la Notaria Segunda del

cantén Santa Ana, con fecha quince de octubre del afio dos mil doce. SEGUNDA:

- COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, el sefior DAN!

HIDER GuA DAMUD PENAFIEL, da en venta y perpetua enajenacton a favor de
los COMPRADORES los conyuges NDO CUPERTINO GUADAMUD

SOLEDISP y DEISE LILIANA PISCO GARCIA de un inmueble consmtente en
un lotedeterreno y casa, signado con el nimero 10, de la manzana E -SIETE,

del Programa de Vivienda denommado Palmar II Etapa de la Parroquia Los
Esteros (antes Parroqu;a Tarqw) del canton Manta Provincia de Manabi.
Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE:

-Con 35': metros .y 'mdera ron el Iote numero oc‘ho POR EL SUR Con seis

metros y lindera con calle peatonal num o once. POR EL ESTE: Con trece
metros y lindera con el lote numero nueve POR EL OESTE: Con trece metros y
lindera con |el lote numero once. Ec;;nmUna superficie total de SETENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS. TERCERA PRECIO.-Las partes fij fjan y acuerdan como
jUStO precio| por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de CATORCE MIL
QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA | (USD.14.500,00), valor que los COMPRADORES, los coényuges
SEGUNDO CUPERTINO GUADAMUD SOLEDISPA y DEISE LILIANA PISCO

GARCIA, paga al VENDEDOR, sefior DAN!ELM_HIDER GUADAMUD PENAFIEL
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pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a
favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce de los
inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los bienes muebles

que por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi

como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante  determinarse los linderos,
dimensiones, supefficie y‘ alicuotas, se deja ‘ expresa constancia lque la
transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta compraventa se la
efectiia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRAbORES,
aceptan la transferencia de dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta dltima al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. EL VENDEDOR, declara que el inmueble que se vende

- mediante-este instrumento-no se encuentra hipotecado, embargado, ni.prohibido. . . . .

de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la
propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, EL
VENDEDOR declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias 0 de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta del vendedor. EL VENDEDOR, autoriza a los COMPRADORES, a
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proceder a la inscripcion de la presente escritura en el registro de la propiedad del

cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida
en !as siguientes clausulas: ‘COMPAREC!ENTES: a) Por una parte la Economista
MARIA | MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial
del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain
Dostoieysky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO!" ylo “EL ACREEDOR” b) Y por otra parte comparece los coényuges

LEDISPA y- DEISE LILIANA PISCO-
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en lo postmor se les denommaran “La Parte Deudora Los

faculiados para ceicbrar eate
itos, domiciliad i iz ciudad de Mant: ienss de forma libre y
n de PRIMERA

- a) EL BANCO es una institucidon financiera
vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seauros, ent
finalidades se encuentra ei otorgamienio de préstamos para el beneficio de lo
afiiados \y jubliados dei instifuto Ecuatoriano
conyuges SEGUNDO CUPERTING GUADAMUD
wx&:’&ﬂ 'A!'(.:IA en su caiidad de afiliados a e
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otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL. BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
consistente en un lote de terreno y casa, signado con SLQM_ de la
manzawdel Programa de Vivienda denommado Palmar 1l Etapa

Parroquia Los Esteros (antes Parroquia Tarqui), del canton Manta Provincia de
Manabi.d) Los antecedentes de dommlo son: La Parte Deudora, adquiri6 el refendo |
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de
todas Y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion

“alguna-en-cuante -at monto de-las: obligasiones: ni-en-1as: monedas endas qQue S€. ..o v e o st

hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma

directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o

I

subsidiarios o que' las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de

plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,

novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo

endOSEdOS O Ceqitds

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDQHA -

constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Se idéd .
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Social HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo

instrumento y cuyos linderos, dimensiones Y superficie son: LINDEROS

GENERALES: POR EL NORTE: Con seis metros y li lindera con el lote nimero
ocho. POR EL SUR: Con SeIS metros y hndera con calle peatonal nimero once.

POR EL ESTE: Con trece metros y lindera con el lote nimero nueve. POR EL
OESTE: Con trecé }%é;ros y hhgér:a\ con el lote numero once. Con una superficie
total de SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS Esta garantia hipotecaria
solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa € irrevocablemente que esta
caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algtn tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATQRIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula

precede nte CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera

libre, "n"'"*"rw v por mituo acuerdo.entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda -

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el lnmueble gue queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el 'inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedio, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la

h o3, tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin

A
mplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
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que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato

podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
~ Propiedad. QUINTA;EXTENSI(')N DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente puedeh

estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion segtn las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre‘el mismo. Los linderos del inmueble

que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

- entendido que-si.alguna parte..del. mismo no. estuviere comprendido .en ellos,., ... . .

quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se '
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
. permitir la inspeccion del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria
‘para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalGo actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha

creado sobre él ningtin gravamén adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
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-~ efectos tegalesy

exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
egpreamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquie( momento,
la presente garantia hipoAtecaria y los créditos arﬁparados por la misrﬁa a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica ©
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Cadigo Civil vigente vy, acebta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para todos los
por el simple> aviso que vealice el cesionario o tenedor de -l

hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn de exhibir el titulo o

cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que

£l Banco podré ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y fos créditos

LS B W o

amparados por la misma para propoésitos de titularizacién, segin lo dispuesto por

nan

e| Cadigo Civil, especiaimente en la norma que estipula que cuando
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

tifvlarizacidn reglizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera

(2SRRI RN S e R )
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proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL. BANCO, atin
cuando no estuvieren vencidos los plaios de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cua!quiera de los siguientes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
ob!xgacnon o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de

- nooactiva,-deinselvencia-o concurse-de acreedores;-e): Si. LAPARTE DEUDORA .- sarsve o omigv ooy

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
i} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria 0 de dominio con relacidn al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar gue traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucidn promovido por terc ij Si
se produjere la insolvencia o concursc de acreedores de la PART

ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro deiito penal que pud
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patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipoteadoA 0 noO se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro|su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto ai establecido en el contrato de
prestamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
1} -Los demas: casos - contempladosen “la+key o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la cbligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligaciéon, bastando para tal efecto la sola
afirmacidn que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con ios
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA 1
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado S
como si todos los créditos se encontraren d
n e sentido de que LA PARTE

o de los casos sefialados
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DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, inciuyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas

veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a ELA BANCO, para que en su nombre y a su cargé contrate con la
compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de

seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro

wsargbone a la o-a las-obligaciones que-estuvieren-pendientes.de.pago el valor.que....... . .

parciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabiidad que el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar,ylimitacién de dominio, juicio o accidn resciscrias,
resoiulorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble (nicamente estara afectado
por i& hipoieca que se constituye por la presente escritura, como consta dei
certificado conterido por el sefior Registrador de la Propiedad de! Canton. LA
PARTE DEUDORA auioriza expresamente a EL BANCO para que obienga de

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus pbligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos ondos De igual forma EL BANCO queda expresamente autonzado para

que p eda utilizar, transfenr 0 entregar dicha informacion a autondades,

competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de

Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:

GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el

otorgaminto e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la

cancelacgié la nipcteca gue queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos

L

que se opcasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de|efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos la PARTE
DEUDURA autoriza el cobro de los valores respectivos.

INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de Ia nersona o institunian gue
designe, | inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad

comprometiendose a asumir todos ios gasios que dicha inscripcio

Lo}

efala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.

o -

FINANCIA
FINANUIAL

. o oA o
MENTO DE LOS GASTUS.-
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demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e‘inscripcic’m en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v, de riesgo de
construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente‘ garantia hipotecaria, ési como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
v Egta codctiva sera-ejercida con-sujecion-a dassnormas.especiales contenidas.en la ..
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Bance del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausuias constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricuia
namero. mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de

Manabi.- Hasta aqui ia minuta que ios otorgantes ia ratifican, la misma que [unto a
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Empresa Publica Municipal

Re glstrg :e la Propiedad de 34138
anta- ~ (T

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solici ud Numero 95954 certlﬁco hasta el dia de hoy la Fxcha Regxstral Numero 34138:

martes, 24 de abril de 2012
Tarqui

Fecha de Apernif;i: "
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial:

LINDEROS REGISTRALES:
Inmueble ubicado en la parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado como lote de terreno

0,:0.0,0,0.0.0.0.0.0.0,0,0.0,0.0.0.0.9.09.0.0.0,0.0 ¢

nunrle/r,o_l() de la Manzana E. Slete del programa de Vivienda denominado Palmar II Etapa,

circunscrito dentro de los 51gu1entes linderos y medidas;POR EL NORTE; con seis metros y
lindera con el lote nimero ocho.POR EL SUR, con seis metros y lindera con calle peatonal
ntimero once. POR EL ESTE; con trece metros y lindera con el lote niimero nueve. POR EL
OESTE; con trece metros y lindera con el lote niimero once.CON UNA SUPERFICIE
TOTAL DE; setenta y ocho metros cuadrados. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compraventa 582 27/06/1980

mCompm ]
968  29/04/1991

Compra Vents
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compraventa

+ REGISTRO DE ; ,
L'/ 2 Compraventa
Inscrito el :  vi 27 de juni Ehiog,
nscrito €l :  viernes, e junio de 1980 »f’(, Grua(/e/ 15;5\

"(e.,
Tomo: 1 Folio Inicial: 882 - Folio Final: 884 ® ‘f’d"’é‘?@ /” X/

Nimero de Inscripeign: 582

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

Nimero de Repertorio:
Notaria Décima Octava
Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de junio de 1980

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

f)
7 e e
¥ D
Y e S ?O\@@
&,

a0
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Z
& ’v’a’d TRY USSR

T ""/"35" . 1—0\3
3{]\}:d;t_"33

a.- Observaciones:
Bien inmueble de doce hectdreas denominado Finca Zoila situado en la parroquia Tarqui del Canton Manta

Provincia de Manabi, los cdnyuges Pedro Balda Cucal6n y Sra. Rossy Balda de Balda estan representados por el Sr.
I n g . I t a 1 o D e G e n n a A r t e a g a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Comprador 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda

Vendedor ;[,{\;:1': <£ 180-0000000001391 Balda Cucalon Pedro
Vendedor 8 Balda Rossy

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Nombre y/o Razdn Social Estado Civil

Casado
Casado

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 34138 Pigina:




2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 29 de abril de 1991

Tomo: 1 Folio Inicial: 4.156 - Folio Final: 4.156
Nimero de Inscripcion: 968 Nimero de Repertorio: 1.725
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de abril de 1991
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. MUTUO HIPOTECARIO. PATRIMONIO FAMILIAR. Terreno ubicado en la parroquia Tarqui

del Cantén Manta, signado como lote de terreno niimero 10, de la manzana E . Siete del programa de Vivienda
denominada Palmar 11 Etapa, Con fecha 29 de abril de 1991, bajo el n. 536, se encuentra inscrita el Mutuo
Hipotecario. Patrimonio Familiar. a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda. Con fecha 30 de mayo de 1991,
bajo el n. 701, se encuentra inscrita Mutuo Hipotecario . Patrimonio Familair a favor del Banco Ecuatoriano de la
Vivienda. Con fecha 24 de octubre del 2012, bajo el n. 209, se encuentra inscrita la cancelacién de Patrimonio
Familiar, autorizada ante la Notaria Segunda del Cantén Santana Ana, el 15 de octubre del 2012., Y con fecha 25 de

octubre del 2012, se encuentra inscrita la Cancelacin de Hipoteca, celebrada ante la Notaria Segunda del Canton

Santa A na. el quinece de octubre de 2012

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-03767550 Guadamud Peiiafiel Daniel Hider
Vendedor 80-0000000055068 Banco Ecuatoriano de la Vivienda

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripciébn: Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 582 27-jun-1980 882 884

Estado Civil Domicilio
Soltero Manta
Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
\~Libro ‘Nitritero-de-Tnscripciones [ Libro v+

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:40:51 del jueves, 24 de energ,de 2013 el /4
- 29 / ‘," Vs ol s
Dot % L’/a’,-uvuo/u jéc’&-o,,-v.z. 2

crato SHBES ~ RO RS K

A peticién de:

Elaboradoe por : Zaida Azucena Saltos Pachay Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se_

130730043-2 u
emitiera un gravamen.

Certificacion impresa por: ™2 Ficha Registral: 34138




05 NOU | 2012

Quito,

Sefores
BANCO DEL|INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. (ZJ’L"I '(?C; ,
pongo en sul conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crg‘dito, elﬂcgal me engue/ngro ad uiri?ndo con financiamientpldel BIESS, al {a los)
sefiorles) |CLr O lOvyyr D el H (D o de uss
f“/\' 506 ( Codorcr il Guoiinientos “lioo Délares de

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, [asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

e 4

i mﬁéﬁd ‘.io(edtﬁpa, (u,\,(d 0 C'Q'P‘ano

¢.C J20H0396 9
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CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 24 de enero de 2013 No. Electromco 10226
" El suscrito Director de Avaliios, Catastros ) y Regzstros Certzf ca: Que rewsando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: ‘

El Predio de la Clave 2 11- 62 I 0-000 ) |
szcado en: MZ~E 7 LT 1 0 PROG. DE VIV PALMAR II ETAPA

' Area total del pred:o segun escrltura
Area Total de Predzo

Perteneciente a: i

CUYO A VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

' TERRENO: L 3510,00_., |
'CONSTRUC_CION: ' .

NUEVE CENTA vos
Este documento no constztuye reconoczmte ) fracczonamzento u otorgamzento de Ia .

Impreso por:. AMPARO QUIROZ 24/01/2013 18:19:37 -




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALEZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

ND 80194

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo d F_UADAMUD PENAFIEL DANIEL HIDER}

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

, 24
Manta, ————de
VALIDA PARA LA CLAVE
2116210000 MZ-E7 LT. 10 PROGRAMA DEVIV. PALMAR II ETAPA
Manta, veinte y cuat;(&?}enero del dos mil trece

MOMG DESZENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

IR




-« CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA. ... |
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12 : 0 ) y 1468
Teléfono: 2621777 - 2611747 . N' 2 1
Manta - abl'
)0 T H,

DATOS DEL PREDIO

ChRUC: GUADAMUD PENAFIEL DANIEL HIDER CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD: -

RAZONSOCIAL: 7 _E7 LT.10 PROG. DE VIVI. EL |pAlMARDIREGEIGHRREDIO:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

CUENCA VINCES SHIRLEY [GUADALUPE
21/01/2013 16:02:35

AREA DE SELLO

A A o) =
7 B S VALIDO HAGTA: Domingo, 21

XY )‘ CERTIFICADO DE SOLVENCIA

w
=
z
w
i
Q
1
<
4
9
14
[e]

Gobierno AI";I;HOMO Descentralizado
# Municial del Canton Manta...
980001

Ruc: 136
Direcclén: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611479 / 2611477

Lo e e

OBSERVACION -

Una esciitura pliblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION- PAGO
DE DIFERENCIA DE TITULO #102711 EL 11/05/2012 - POR CAMBIO DE C
EN LA MINUTA $14500.00 ubicada en MANTA de ta pamogquia TARQUY * 70 70T L0 T T T e ‘

R ‘0. VENDEDOR B ALCABALAS Y ADICIONALES "~ .
T

GUADAMUD SOLEDISPA SEGUNDO ; :

EMISION: 2/5/2013 12:24 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Goblerno Auténomo descentra zado i g g F !
icipal dal ¢ 5 - TITULO DE CREDITO
" Municipal del Ca: Manta 3 ANLE il W A el W )
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611477

= el

812013 4

Una escritura pablica'de: PAGA DIFERENCIA DE SOLAR Y CONSTRUCCGION DE 2-11-62-10-000 842469 57400 =01 140218
TULO 102711 ubicada en MANTA de la parroquia TARQUI - - T E -

R : VENDEDOR ALCABALAS Y ADICICNALES :
¢|1303767550 | GUADAMUD PERNAFIEL DANIEL HIDER [ 7Ag” 0 PPRSG-DE v : Impuesto principal

Junta de Beneficencia de Guayaquil | ..
ADQUIRIENTE

it . . TOTAL A PAGAR
ON SOCIAL DIRECCION

EMISION: ' 1/28/2013 4:45 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e

Gobierno Auténomo Pescentralizado

% Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Teif.: 2611-478 / 2611-477

11152012 12:51

' OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO  -| CONTROL TITULO N°,
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-11-62-10-000 68,00 7999,98 7 41946 102711 .

© }en MANTA de la parroquia TARQU!

VENDEDOR A

- NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIREC CONCEPTO
MZ-E7 LT. 10 PORG.DEVIV.
DANEL HIDER . {541 MAR It ETAPA
ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION —
UADAMUD SOLEDISPA SEGUNDO -

EMISION: - 11/5/2012 12:51 - DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




NS 55553

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro dd/RBANG
SOLAR Y CONSTRUCCION.

en vigencia, se encuentra registrada una pwpxedad ue consiste e
DANIEL HIDER GUADAMUD PENAFIEL.

pertencciente e MZE7 LT 10 PROG DE VIV PALMARHHETAPA—————
Ublcada ——————————————AVALYJO-COMERCIALPTE-COMPRAVENFA ——
cuyo— $8424 69 QCHQ MIl CUATROCIENTOS VEINTIGUATRIR 69/0Qantidad

de DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA.

Jmoreira 28 ENERO 2013
, - del 20
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ‘

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 092-199

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. DANIEL
HIDER GUADAMUD PENAFIEL, con clave Catastral N° 2116210000, ubicado en

la manzana E-7 lote 10 en el Programa de Vivienda denominado Palmar 2da Etapa,
Parroquia| los Esteros cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su
respectiva | Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

alguno, tiepe las siguientes medidas y linderos.

-, X,

¥
e

30

G

certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las

solicitudes correspondientes.




LECTORAL
; o 'CERTIFIC *ADO DE VOTACION -
REFERENDUM Y Co R 07/05/2011. .~

NSULTA POP

PROVINGIA”
- LOSESTEROS
PARROQUIA

DE VOTACION
REFERE‘NDUM Y CONSULT POPULAR 07/05/20114

DADAN R
138-0011 -7 1308815903 CiubA O (A)
NUMERO CEDULA '

PISCO A DEISE LILIANA

. Este documento acredita
N ) que usted sufragé en-el
MANABI FORTOVIESD , Referéndum y Consuita Popular
PROVINGIA CANTON . , 7 de Mayo de 2011
ABDON CALDERON
PARROQUIA . =
it ‘ _ ESTE CERTIFICADO SiRVE PARA TODOS
FIPRESIDENTA (£) BE LA JUNTA LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

[—



CONSEJO NACIONAUELECTORAL
" CERTIFIGADO DE VOTACION
CONSULTA POPULAR 07/55/2011

. 261-0006 1307107969»

NUMERO * CEDULA
GUADAMUD SOLEDISPA SEGUNDD __

CUPERTINO,"
MANABI. / .

FROVINGIA

dANEA
o ORRNTA N

o
SN
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NCTARIO VIGESTMO SEXT0 DEL CANTGR QUITO
DistRITO METRKOPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA M ARICELA PACHECO ZANMBRANO
© CUANTIA: INDETERMINADA.
(DI Y | COPIAS)
P.R. |

Pod Pacheco

En la cjudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
lepublica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (()4) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparcce el sefior ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, jen su calidad de Ger,ente‘Gc-inqraI del BANCO DET. INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segﬁn se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido |por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica la que comparece de una mane.ra_ libre y volunlara.- FEl
compareciente deciaré ser de ‘nacionali-dad ecuato;iéna; mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar ¥

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a este
blica el ‘conténido de E@ :

WMANTA : . . N -

gRstilihiandte piiblico y me pide que eleve a escritura pti
i T : -
@RS me enirega y cuyo tenor literal y -que transcribo es CI_W '
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siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras putiblicas a su

go, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

digno ca
lausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

al del Banco del Instituto Ecuatorano de Seguridad Social, el

ingeniera LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

de nacionaltidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

edad,
- SEGUNDA:

numero quinientos ochenta y sicte de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del ]DbUIUlO Feuatoriano de Segundad Socxa I (BIESS), como

institucion fina ancicra pubhca; con competenc;a para admunistirar, bajo

criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
LEcuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
conshitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Marda Maricela Pache 0 Zambrano,
funcionaria de la Oﬁuna LSpccm del BthS en la c1udad de Portowejo debe
i estar debldamcntc Ieonmwda para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los actos juridicos relacionados con las Operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira HaxTéra en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Securidad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
JAMBRAN O, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve siete g&k
eis cinco tres dos guién uno, funcionara de la Oficina Especial del Banco

el Instituto }cuatonano de begundad Social en la ciudad de Portovicjo, de
A » ?




Lany 4

DR. HOMnRO LGPEZ OBANDC

NOTARIO viGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
pIsTRITO METROPOLITANO

aR. HOMg
bre defc

MANDATANA para que, 8 ,nom

ahora en adelante LA

Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
nombre del BIESS, en la jurisdiccion de la proy
matrices [de hipoteca ¥ contratos de mutuo para

que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes Y

inmuebles,
| Manual de Crédito del BIESS. Para la

productos, ¢ contempladas en €

ejecucion| del presente man
del BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIANO DE

suscribir a nombre
las notas de

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion,

cesion, cancelaciones de hipoteca, hipotecas y cudlqmex documento legal

publico o privado, relacionado con el mutuo cou

re bienes inmuebles, que se otorguen 4 favor del B
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

TUTO ECUATORIANO DE

mutuo, sob
INSTITUTO ECUATORIANO DE
Suscribir a nombre'del BANCO DEL INSTI

los créditos

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con

hipotecarips concedidos y/o cualguier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiceion de la provincia de Manabi; asi

bién cualquier documento publico o privado relaci
favor del BANCO DEL INS[ILUIO

como 1a onado con la

adquisicion de cartcra transferida a

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

se perfeccione

fuera menester a efectos de que
TORIANO DE SEGURIDAD

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUA

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

delegado total o parmalmente unicamente previa autorizacion

poZis Ser
egal del MANDANfE CUAR’IA—

mﬁf&gp’o} escrita del representante 1

unﬂA~o
EﬁLIDAD El presente mandato podra ser revocado en cualquier

€L€S

dato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

garantla h}potecana y/o-'

ANCO DEL

la transferencia de cartera a

I

idad de" que LA NLANDATARIA sea | notlﬁcadaq:v(}/

i 2




previamente sobr_é ese paﬂiéular. Ademas este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacidn, una vez que LA MANDATARIA cese, por Acualquier motivo, en
sus ﬁlnciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Jza, Abogado con matricula profesional
nGimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada é escritura publica con f.odoisu valor legal, lel'd:a que le fue al
compareciente por mi €l Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. OqoFakr4dz4 ’
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fﬁﬂmab
Banco del IESS

~ AEFABE POSESIEN No:002- - -

- En Quito, Disfrito Metmpolrtano alos siete dfas del mes de julio del afio dos mil diez,
ante- los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instifuto Ecuatoriano de

Seguridad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por pate de Ia
& Bancos y Seguros, segiin Resolucién No, SBS-2010401 de 2 de

Superintendencia d

julio de 2010, el sefor Ingeniero Ledn. Efrafn Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desemipéfio de las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seglridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l § de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en &l articulo 19 de su

Estatuto. *
as’sefiares Miembros del Dxrectono del Banco del IESS y el -

- Para constancia firma con|
Hoc qué certifica.

i frasérifo Prosecrstario Ad-

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo -
VICEPRES DENTE DEL DIRECTORIO

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. olrvar Cruz Huilcapi
REPR;?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

G GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS

La copia xero} que antecede
la CO,\EE ceridicada que me s
. = e yau luegod ’
, Eff ig de eHo conﬁero =
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La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

{a capia certlfiada que me fue presentada en
utiles y que luego devolvi al

teresado enfg de elflo confierc la presente.

DR. HOMER LOREZ OBANDS
Neymowcaslk& IRXTE X
DANTRN &

.S¢. otorgd ante el doctor FHomero Gpez Obando, Notario. Vigésimo -Sexto- del -
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivin Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes dé julio del

dos mil DOCI: .-

; ORI A @a azueta.Mtha )
WPLENTE DEL CANTON QUITO.

NOTARIA VIGESIMA SEXTS.
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sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara

voz de principio a fin; aquellos se ratifican en toddsh contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fé;:—,

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

4

LILIANA PISCO GARCIA
C.C.130861590-3

SE o TOoRGH ., .,
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -
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Empresa Piblica Municipal e ' "
Registro de la Propiedad de 34138

' Manta-EP
L S [T AR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme 2 la solicitud Nimero: 95954, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Nimero 34138:
. INFORMACION REGISTRAL

" Fecha de Apertura:  martes, 24 de abr

012
Parroquia: Tarqui . 04? / a
Tipo de Predio: Urbano 2 / / 5
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ~ XXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
Inmueble ubicado en la parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado como lote de terreno
numero 10, de la Manzana E . Siete, del lzrograma de Vivienda denominado Palr‘nar Il Etapa,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas;POR EL NORTE; con seis metros y
lindera con el lote nimero ocho.POR EL SUR, con seis metros y lindera con calle peatonal
numero once. POR EL ESTE; con trece metros y lindera con el lote nimero nueve. POR EL
OESTE; con trece metros y lindera con el lote nimero once. CON UNA SUPERFICIE
TOTAL DE; setgng y ocho metros cuadrados. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A

LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

"

Compra Venta Compraventa 582  27/06/1980 882 .

g__Comg Venta L Compraventa 968 29/04/1991 4.156 ‘
MIENTOS REGISTRALES:

~REGISTR O DE COMPRA VENTA
1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 27 de junio de 1980

Tomo: 1 Folio Inicial: 882 - Folio Final: 884
Nimero de Inscripcion: 582 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Octava
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de junio de 1980
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Bien inmueble de doce hectareas denominado Finca Zoila situado en la parroquia Tarqui det Canton Manta

Provincia de Manabi, los conyuges Pedro Balda Cucalén y Sra. Rossy Balda de Balda estan representados por el Sr.
I n g |. I t a | o D e G e n n a A r t e a g a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidag Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprado 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Vendedor 80-0000000001391 Balda Cucalon Pedro Casado Manta
Vendedor 80-0000000001392 Balda Rossy Casado Manta

n

Certificacifn impresa por: Zai§ Ficha Registral: 34138 Pigina: \l de 2




2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 29 de abril de 1991

Tomo: 1 Folio Inicial:  4.156 - Folio Final: 4.156
Niimero de Inscripcién: 968 Nimero de Repertorio: 1.725
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de abril de 1991

Escritura/Juicio/Resolucién:

i yone®

iy,

%,

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. MUTUO HIPOTECARIO. PATRIMONIO FAMILIAR. Terreno ubicado en la parroquia Tarqui

del Cant6n Manta, éignado como lote de terreno niimero 10, de la manzana E . Siete del programa de Vivienda
denominada Palmar II Etapa, Con fecha 29 de abril de 1991, bajo el n. 536, se encuentra inscrita el Mutuo
Hipotecario. Patrimonio Familiar. a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda. Con fecha 30 de mayo de 1991,
bajo el n. 701, se encuentra inscrita Mutuo Hipotecario . Patrimonio Familair a favor del Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, Con fecha 24 de octubre del 2012, bajo el n. 209, se encuentra inscrita la cancelacién de Patrimonio
Familiar, autorizada ante la Notaria Segunda del Cantén Santana Ana, el 15 de octubre del 2012., Y con fecha 25 de
octubre del 2012, se encuentra inscrita la Cancelacin de Hipoteca, celebrada ante la Notaria Segunda del Canton

Santa Ana. e |l guince de octubre de 2012,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social / Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-03767550 Guadamud Peiiafiel Daniel Hider < Soltero Manta
Vendedor 80-0000000055068 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libreo: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 582 27-jun-1980 882 884

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Ntimero de Inscripciones

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:40:51 del ]ueves, 24 de energ de 2013 /

q, el o L /" FHE LA

A peticién de:

D | A

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravanien.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: “Zgi. Ficha Registral: 34138




OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. CertificactSHs9995608
N2 9995008 CERTIFICADO DE AVALUO

30 de octubre de 2012 No. Electrénico: 8169

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Ubicado en: MZ-E7 LT|10 PORG.DEV]V. PALMAR 1l ETAPA
a——"

TERRENO: 3060,00
TRUCCION: 4939,98
7999,98

umento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la.
e Suelo actual de acuerdo al sector aprobado

Impreso por: MARIS |




Manta, 21 de Enero del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parie interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. GUADAMUD
PENAFIEL DANIEL HIDER niimero de 130376755-0 NO  se encuentrd registrada
como usuario en nuestro sistema comercial SICO, por lo cual  no mantiene deuda
con la empresa

La Parte interesadn  pucde hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus iilereses

. - / /
Eco, Sitvia Chavey Mui
ATENCION AL CLIENTE




