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EGUNDA| PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-

CUANTIAS: § 24.640,25 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia martes diecisiete de abril del afio dos mil doce, ante mi,
ABOGADA [ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Pdblica Cuarta del
Canton Manta, mediante Accién de Personal Ndmero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la
Direccion Provincial del Consejo de la ludicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del
dos mil doce, comparecen y declaran la siguientes personas, por una parte en calidad de
“ACREEDORA HIPOTECARIA”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por la sefiora Economista
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del
Ingeniero |Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto
Representapte Legal de la Institucion, tal como lo justifica con el Poder Especial que se
adjunta al protocolo como documento habilitante. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y domiciliada en ésta ciudad: de
Muanta, & quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego
a esta escritura publica.- Por otra parte, en calidad de ”VENDA,E_PEB?S"“IOS conyuges
MARIO FERNANDO JAIME ESPINOZA y LIDIA DOLORES RIVADENEIRA CEVALLOS, de
nacionalidad ecuatorianos, mayores de edad, domiciiiadéﬁ los Estados Unidos de América y
representados legalmente en éste contrato por su Apoderada Especial la seﬁoijiA
7 A RIVADEN lRA CEVALLOS conforme se lo deja justificado con la copla del poder otorgado
a su %a;/;)r e agrega comovd‘{)c;mento habilitante al presente instrumento publico. La

te es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y con

ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme

“Comp DORA” y de “PRESTATARIA” o “DEUDORA”, la sefiora BLANCA FLOR CHAVEZ

la copia de a respectiva escritura pubhca que se agrega como documento habilitante, de
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nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en ésta ciudad de Manta, a quien
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de
votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a ésta escritura
ptiblica.- Habiles y capaces para celebrar el presente acto, y advertidos que fueron los
comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento

de esta escritura de COMPRAVENT v CIQNDE_HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE E ENAR, sin coaccion amenazas, temor reverencial, ni
e

promesa o seduccidn, me pidieron que eleve a escritura pablica el texto de la minuta, cuyo

tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo de escrituras a su cargo,

sirvase incorporar una de COMPRAVENTA, y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR expresada en las siguientes clausulas PRIMERA

e R

PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del

presente contrato de Compraventa, por una parte en calidad de ”VENDEDORES" los

MARIO FERNANDO JAIME _ESPINOZA..y . LIDIA DOLORES RIVADENEIRA CEVALLOS

ecuatonanos mavyores de edad, domiciliados los Estados Unidos de Amenca quxenes se

encuentran debidamente representados en éste contrato por la sefiora M THA A.

T

RIVADEN EIRA CEVALLOS en su calidad de Apoderada Especial segin lo justifica con la copia

o

del Poder conferido a su favor se adjunta como documento habilitante; vy, por otra parte

en calidad de “COMPRADORA” |a sefiora BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, por sus propios

M T
= e

y personales derechos, de estado civil casada pero con celebracion de Capitulaciones
Matrimoniales seglin consta de la copia de la respectiva escritura piblica que se agrega
como documento habilitante. La compradora es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad y domiciliada en ésta ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los

Vendedores son propietarios tnicos y absolutos de un bien inmueble tipo v:Ila ublcado en

PRI

el Programa de V|V|endas El Palmar Segunda Etapa, signado con el nimero Catorce de la

e

Manzana C- _a Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, con
lanzana L.

e

clave catastral numero 2-11-7(_);}_4;0_@_9,_c_ircunscrito dentro de los siguientes linderos y

medidas: POR EL NORTE con  quince me con el lote numero qumce POR EL SUR, en

quince metros con calle peatonal numero nueve; POR EL ESTE con nueve metros con el

S e O A 5
e mpmi 2

lote numero trece, y, POR EL OESTE, CWE!”E segunda. Con una
superficie total de ciento treinta y cinco metros cuadrados. lnmuebm;Los Vendedores
adquirieron mediante escritura pablica de Compraventa celebrada en la Notaria Publica
Primera de} Cantdn Pedernales el dia once de diciembre del afio dos mil tres, otorgada a su

favor por la sefiora Maria Eugenia Guevara Arias, soltera, que consta inscrita en el Registro

de 1a Propiedad del Cantén Manta con fecha Iseis de febrero del afio dos-mil cuatro, con el

1

namero de inscripcién'doscientos treinta y tres del registiro de compraventas. TERCERA:
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COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LOS VENDEDORES, dan en venta real y
enajenacion perpetua, a favor de LA COMPRADORA, el bien inmueble al que se refiere la

clausula ant rior, el mismo que se describe a contmuacnon El bien inmueble tipo viIIa

ubicadoene Programa de V1V|endas EL PALMAR SEGUNDA ETAPA, signado con el nimero

CATORCE de la Manzana C - OCHO de la Parroquna Los Esteros del Canton Manta,

Provincia de|Manabi, con clave catastral numero 2-11- 70-14 000, circunscrito dentro de

o i

los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE con qumce metros con el lote numero

quince; POR EL SUR, en quince metros con calle peatonal nimero nueve; POR EL ESTE, con

nueve metros con el lote numero trece; y, POR EL OESTE, con nueve metros con la calle

segunda. Cop una superficie total de cxento treinta Y cinco metros cuadrados. La
compraventa del inmueble materia de este con&;to se Ia efectia considerandolo como
cuerpo cierto, sin perjuicio de los linderos y medidas sefialados anteriormente. Conforme
las estipulaciones la parte vendedora transfiere a la parte compradora el dominio y
posesion del pien inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de ninguna clase,
con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que le son anexos, sin
reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble descrito e individualizado
en ésta misma cldusula, ademds de las construcciones e instalaciones que existieren
actualmente en dicho predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de gravamen
conferido por el Registro de la Propiedad del Canton Manta, que se agrega acompafia.
CLAUSULA C AR’TA: PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio realy
justo por la venta del inmueble objeto de éste contrato, la suma de VEINTICUATRC MIL
SEISCIENTOS CUARENTA CON 25/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($ 24.640,25 dodlares), que LA COMPRADORA paga a la parte VENDEDORA, en moneda de
curso legal y @ su entera satisfaccion, declarando ésta asi haberlos recibido, sin reclamo
alguno que formular a LA COMPRADORA por este concepto. Las partes de manera libre y
voluntaria dedlaran, que alin cuando no existe lesidon enorme renuncian a ejercer o intentar
accién alguna por éste motivo. CLAUSULA QUINTA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las
partes declaran que aceptan el contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus

s«slo que ratifican mediante la suscripcion del mismo. Adicionalmente las partes se
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cuenta de LA COMPRADORA, exceptuando el correspondiente a la plusvalia que, en caso de
causarse, le corresponde asumir a la parte vendedora. CLAUSULA OCTAVA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las
partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos jueces
competentes se someten, asi como al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion
del demandante. CLAUSULA NOVENA: Anteponga y agregue sefiora Notaria las demas
formalidades de estilo para la perfecta validez de esta escritura. SEGUNDA PARTE:
HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.- La sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,
en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson,
Gerente General y por lo tanto representante legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro
y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segun consta de los documentos habilitantes que
en copias se agregan, parte contratante a la que en adelante podra denominarse
simplemente la “ASOCIACION”, la “MUTUALISTA” o la “ACREEDORA”; 2.- En calidad de
“PRESTATARIA” o “DEUDORA” la sefiora wﬂ@ HERRERA,  por sus
propios vy peréonales derecgfgﬁé, de estado civil casada pero con celebracién de
Capitulaciones Matrimoniales segiin consta de la copia de la respectiva escritura publica
que se agrega como documento habilitante. La contratante es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad y domiciliada en ésta ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- 1.- El (los) Prestatario (os) es (son) socio (os) de la NTEGasta Y tiene (n) ©°
la intencion de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas en operaciones
crediticias que se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley de
Mercado de Valores y su Reglamento, Ley General de Instituciones del Sistema Financieroy
su Reglamento de Aplicacion, Reglamento General del Sistema Mutualista dictado por el
Ejecutivo y més normas legales aplicables. A este efecto se estan dispuestos a caucionar
tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que
nada en este contrato podra interpretérse como obligacién de la Asociacién de celebrar
tales operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa
celebrado en la primera parte de éste mismo instrumento publico, los cényuges Mario
Fernando Jaime Espinoza y Lidia Dolores Rivadeneira Cevallos, dieron en venta real y

perpetua enajenacion, a favor de la sefiora BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, un bien

i - ettty

inmueble tipo villa ubicado en el Programa de Viviendas EL PALMAR SEGUNDA ETAPA,

signado con el nimero CATV RCE de la Manzanaw:‘C"-'— OCHO, de la Parroquia Los Esteros

N——

del Cantén Manta, Pi:ovincia de Manabi, que se encuentra libre de gravamen, cuyos
linderos y mas especificaciones se indican en la cladusula de constitucion de hipoteca.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA. La sefiora BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA,

SR

por sus propios dere'chos, constituye ~ PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA — MANABI - ECUADOR




ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”,
especial y |sefialadamente scbre el bien inmueble de su propiedad tipo villa ubicado en el

Programa |de Viviendas EL PALMAR SEGUNDA APA, signado con el numero CATORCE

de la Maj zana C - OCHO, de la Parroqu:a Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de

S

Manabi, con clave catastral numero 2-11-70-14-000, c:rcunscrlto dentro de los siguientes

linderos y medidas: POR EL NORTE, con qumce metros con el lote numero quince; POR EL

SUR, en g mce metros con calle peatonal numero nueve; POR EL ESTE, con nueve metros

con el lote numero trece; y, POR EL OESTE, con nueve metros con la calle segunda. Con una
superficie total de ciento treinta y cinco metros cuadrados. La hipoteca comprende no
solamente| los bienes descritos, sino también todo aumento, mejora y ampliacion gue
se hiciere| en los inmuebles hipotecados y en general todo lo que se considere
inmueble por destino, naturaleza e incorporacion de acuerdo a la Ley; aclardndose
que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se
sefialan también quedard hipotecado. La Asociacién y el (los) deudor (es) conviene (n)
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas obligaciones que
contraiga (n) el (los) deudor {es) con la Mutualista, por Novacién de las obligaciones
primitivas, |de cualquier forma que ésta se efectle. El (los) Deudor {es) queda {n) prohibido
{os) de enpjenar o gravar el o los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye
por este instrumento a favor de Ja Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y
sevq el Gaino grevamen gue afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha
acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- Lla hipoteca que se constituye, o es en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo nimero dos mil trescientos quince del
Cédigo Civil, para garantizar las Obligaciones que el {los) prestatario {os) contrajere (n) o
hubiere {n) contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha’], a consecuencia de las concesiones hechas y gue en lo sucesivo le hiciere la
Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos (iue hubiere concedido o concediere

actuaimente o concediere en el futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o

ner los deudores para con la Mutualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS

- Las obligacianes que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras

: mstrumentos ptblicos en general, instrumentos privados, letras de cambio,

rden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de carteray

aclarandose que la enumeracion que antecede es meramente explicativa, ya

que es intencidn de las partes que la hipoteca garantice toda clase de documentos de
que son admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA:

RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen ios contratantes que la caucién hipotecaria
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que se constituye por el presente contrato asegurard y afianzara todos los préstamos

contraidos por el (los) prestatario {os), conjunta o separadamente, sin perjuicio de su
responsabilidad personal o solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan a la Mutualista
por cualquier causa o motivo. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la
fijacion de la cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo expreso
que en todo caso serd la Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea procedente
reclamacién alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA
HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha adn cuando no estuvieren vencidos los plazos del o los
préstamos y demas obligaciones que hubiere {n) contraido el (los) deudor {es) directa o
indirectamente, podra exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos:
a) en caso de incumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de cualquiera de
las obligaciones que mantenga con la Mutualista, instrumentadas o no, de los intereses
causados y de los que se causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o
parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier
otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacion; ¢) en todos los casos en que
la Mutualista considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo que la Mutualista
lo ordenare; e) si dejare de pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales o municipales
gue gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo. el
perfeccionamiento de la cesion del o de los créditos hipotecarios por parte de «la:
Mutualista, la misma que expresamente queda facultada hacerla a cualquier'persona
natural o juridica; g) si se negare a contribuir a las expensas necesarias para la
administracién, conservacion y reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de
seguro o no cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; 'y, h) en todos los demas casos contemplados
en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera
de estos casos, la Asociacion podra dar por vencido el plazo del préstamo y exigir el pago
inmediato: del capital, de los intereses penales de mofa, calculados a la tasa maxima
vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacion, que
establezcan-tas disposiciones del Directorio del Baneo Central del Ecuador, de conformidad
con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a este fin la afirmacion que sobre
el incumplimiento haga la Mutualista en su demanda y declaraciéon de vencimiento del
plazo sin lugar a recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se
entendera también autorizada para retener en su favor las cantidades que el-Deudor

tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a la
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obligacidn gue se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete (n) a mantener
adicignalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real comercial del inmueble, cuyas
primas se pagaran conjuntamente con los dividendos del crédito que se concede o se
concederd, seguro que sera contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda
estd |plenamente facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE
DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista esta sujeto a la condicién expresa
de que el {los) prestatario (0s), mantenga (n) una pdliza de segurc de desgravamen
hipotecario, sobre saldos deudores, que permanecera en vigencia durante todo el plazo del
préstamo, pdliza que sera contratada por la Mutualista, a su arbitrio, previo a la
contabilizacién del préstamo, para lo cual queda ésta plenamente facultada por el deudor.-
El valor de la prima correspondiente pagarad el asegurado el primer dia de cada mes, a
partir|de la aprobacion de su solicitud de seguro de desgravamen y conjuntamente con el
dividendo del préstamo, cuando se inicie la amortizacion del mismo.- En caso de que la
péliza| caducare por falta de pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la
respectiva péliza la Mutualista podré dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo el
pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: (;ESION.- La Mutualista esta
legal y plenamente facultada para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso Iabr E
Mutualista para efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que realice, queda
autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores, comunicacion
que suyrtira los efectos de notificacién al tenor del articulo noventa y cinco del Cédigo de
Procedimiento Civil. Por lo tanto, de conformidad con el articulo once del Cédigo Civil los
deudares renuncian a ser notificados de la cesién de la garantia hipotecaria, en
concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del Cédigo Civil. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente
escrityra, su inscripcion, derechos, asi como los de cancelacion del gravamen cuando fuere
del caso, serdn de exclusiva cuenta de los deudores quienes quedan facultados para

alcanzar la inscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad, debiendo entregar a

la Asgiacién, dos copias certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a

correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de la

Propiedad. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los
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efectos legales que se deriven de esta escritura, ias partes contratantes sefialan como su
domicilio la ciudad de Manta, a cuyos lueces Competentes se someten, asi como al
tramite Ejecutivo o Verbal Sumario a eleccién del demandante.- Se agregaran las demas
clausulas de estilos y los documentos habilitantes necesarios para la validez de esta
escritura. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcion de
este contrato en el Registro de la Propiedad. Hasta aqui la minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada va escritura
ptblica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada
una de sus partes, minuta que estd firmada por el Doctor Cesar Palma Alcivar,
matricula nimero quinientos sesenta y ocho, Colegio de Abogados de Manabi, para la
celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en
la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi la Notaria, se ratifican y
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto, DOY FE.- ‘7

JEANNET DEL RS FASCE SCHOMAKER
Apoderado Especial - Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda “PICHINCHA”

MARTHA A. RIVADENEIRA CEVALLOS
C.C. #130194829-3
Apoderada Especial de Mario Fernando Jaime Espinozay
Lidia Dolores Rivadeneira Cevallos

LOR CHAVEZDHERRERA
C.C. # 130391620-7
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En la ciudad, de Mia i, Estados Unidos De America, el 23 de marzo de 2012, “ante mi, LUIS WILFRIDO
VILLACIS GUILLEN ONSUL DEL ECUADOR en esta ciudad, comparece(n) Mario Fernando Jaime
Espinoza, de estad 0 cwn Casado, Céduia de ciudadania numero 0905437810, y Lidia Dolores

Rivadeneira Cevallos,”de estado civil Casada, Cédula de ciudadania nimero 1302390040,
ambos con domicilio en 308 Sandy Oak Circle, Leesburg, Florida, 34748, Estados Unidos de
America, legalmente \capaces a quienes de conocer doy fe, y quienes libre y voluntarlamente, en uso de
sus legitimos derechos, confieren PODER ESPECIAL amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a
favor de MARTHA A. RIVADENEIRA CEVALLOS, Ecuatoriana portadora de la cedula de cigdadania numero
1301948293, domiciliada en la ciudad de’ Manta, Ecuador, para que en sus nombrey'y representacion
proceda a dar en-venta.y real enajenacion perpetua el inmueble co consnstente en un inmueble compuesto
por terreno-y villa |signados con del Programa de

viviendas//Palmar Sedgunda Etapa, de la parroquia Tarqui, Canton Manta, y cuyos linderos, ./

medidas’ y as detallés constan de los titulos de dominio que se entienden incorporados a este
instrunjento, “en—cdnsecuencia, la mandataria nombrada queda facultada para contratar corretaje
inmobiliario; para fijar|el precio y recibir el dinero de la venta, suscribir a su nombre la promesa de compra-
venta y)o las escrituras definitivas de venta y autorizar el pago de !mpuestos si existieren, y en general
ejecutar ‘cuanto tramite y diligencias propias de este tipo de negociacion sean necesarias, entregar el
inmueble saneado de| todo impedimento legal para la venta, incluyendo levantamiento de hipotecas o
patrimonio familiar; ademas queda facultada a suscribir las escrituras publicas de venta del inmueble antes
indicado, en fin, podré realizar todo trémite legal para la libre disposicidn del mismo. La poderdante
confieren a su mandataria todas las facultades comunes y especiales dispuestas en la Ley y en especial las
tipificadas en en los| articulos 40, 44, 45 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Civil Codificado
ecuatoriano vigente, que se tendran como expresamente incorporadas a este mandato a fin de que no sea
la falta de autorizacidn la que impida su estricta ejecucion.- Hasta aqui la voluntad expresa de los los
poderdantes. Para el torgamlento de este Poder Especial se cumplieron todos los requisitos y formalidades
legales y, leido que fue por mi, integramente a los otorgantes se ratifica en su contenido y aprobando todas
sus partes, estos firman al pie conmigo en la ciudad y fecha antes mencionadas, de todo lo cual doy fe.-
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MARIO FERNAND@/JAIME ESPINOZA LIDIAi,/ﬁIfﬁ.\ J RA CEVALLOS VIS VILLACIS GUILLEN
PODERDANTE /s EE. CONSUL DEL ECUADOR

Certifico.- Que la presente es primera copid, fieF ﬂa\ del original que se encuentra inscrito en el
Libro de Escrituras Pdblicas (Poderes Espeqates debION; QLADO GENERAL DEL ECUADOR EN MIAMI .-
Dadoy se!lado el 23 de marzo de 2012 o -
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PRIMERA PARTE.- ACLARACION Y RATIFICACION DE CAPITULACION MATRIMONIAL:

5

OTORGAN EL SENOR CARLOS ENRIQUE VELEZ BRIONES Y SENORA BLANCA FLOR

CHAVEZ HERRERA. -

.. SEGUNDA PARTE.- CELEBRACION DE CAPITULACIONES MATRIMONIALES: OTORGAN

LOS CONYUGES SENOR CARLOS ENRIQUE VELEZ BRIONES Y SENORA BLANCA FLOR

CHAVEZ HERRERA..-

En la ciudad |de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Ménta, Provincia de
Manabi, Repliblica del Ecuador, hoy dia lunes dos de abril del afio dos mil doce,
ante  mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Publica Cuarta del Cantén Manta, mediante Accion de Personal Nimero 128-UP-CJM-
12-CC, otorgada por la Direccidon Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de
fecha dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran los conyuges sefior
CARLOS ENRIQUE VELEZ BRIONES y sefiora BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, por sus
propios y | personales derechos y por los de la Sociedad Conyugal que tienen
formada entre si por efectos del matrimonio, a quienes de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de votacién cuyas copias
fotosiuucu wpticamente certificadas per mi, agrego a ésta escritura publica como
documento |habilitante. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, casados entre siy domiciliados en ésta ciudad de Manta. Habiles
y capaces pard celebrar el presente acto, y advertidos que fueron los comparecientes
por mi la Notaria de los efectos vy resultados de ésta escritura publica de
ACLARACION Y RATIFICACION DE CAPITULACION MATRIMONIAL y CELEBRACION DE

CAPITULACIONES MATRIMONIALES, asi como examinados que fueron en forma

ENORA NOTARIA.- En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
una ‘en la que conste la siguiente ACLARACION Y RATIFICACION DE

MATRIMONIAL y CELEBRACION DE CAPITULACIONES
PRIMERA PARTE:

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI- ECUADOR

R T




ACLARACION Y RATIFICACION DE CAPITULACION MATRIMONIAL.- PRIMERA:
INTERVINIENTE.- Intervienen en ésta parte el sefior CARLOS ENRIQUE VELEZ BRIONES,
de estado civil casado, por sus propios Y personaies derechos, en calidad de
“CONYUGE RATIFICANTE”; v, |2 sefiora BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, de estado
civil casada, por sus propios y personales derechos, en calidad de “ACLARANTE”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura publica de Capitulacién Matrimonial
No. 1.449 autorizada por el Dr. Simon Zambrano Vinces, en su calidad de Notario
Plbiico Cuarto dei Cantdn Manta, ei dia seis de juiio dei afo dos mii, e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta el dia veinticuatro de julio del afio dos mil, la sefiora
BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, a dicha fecha de estado civil soltera, otorgd
Capitulacién Matrimonial declarando que contraeria en el futuro matrimonio con el
compareciente CARLOS ENRIQUE VELEZ BRIONES, y dejando manifestado que en su
estado civil de soltera y con el esfuerzo de su trabajo y ahorro- de muchos afios
adquirié un inmueble ubicado en el Programa de Viviendas El Palmar SEGUNDA Etapa,
de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con el numero Uno de la Manzana
Dos, y que por dichas razones capitula el mencionado bien inmueble, es decir, que éste
no ingresaria a la futura sociedad conyugal. TERCERA: ACLARACION.- Con tales
antecedentes, la.sefiora BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, tiene a bien ACLARAR, que
el inmueble al que se refiere la escritura publica de Capitulacién Matrimonial No.
1.449, se encuentra ubicado en el Programa de Viviendas El Palmar TERCERA Etapa, de
la Parroquia Tarqui de} Canton Manta, y no en la segunda etapa como se transcribid
por un error involuntario en dicha escritura, tal como se justifica con el certificado de
gravamenes concedido por el Registrador de la Propiedad de Manta que se adjunta a
éste .acto, en el que constan los linderos, medidas y mas caracteristicas del bien.
CUARTA: RATIFICACION DE CAP!TULACAK')N MATRIMONIAL.- Uno) De conformidad
con las reglas generales del Codiga Civil ecuatoriano, en su parte pertinente, Art. 150
dice: “Se conocen con el nombre'de capitulaciones matrimoniales las convenciones
que celebran los esposos o los conyuges antes, al momento de la celebracion o
durante el matrimonio (...} ”; de lo cual se desprende que la Capitulacion Matrimonial
como institucién juridica no es un acto unilateral, que pueda ser por lo tanto,
celebrado por uno solo de los conyuges o futuros conyuges. Dos) Con los antecedentes

expuestos, el sefior CARLOS ENRIQUE VELEZ BRIONES en la calidad que tiene

~sefialada, declara que tiene a bien de forma libre y voluntaria, sin coaccion de ninguna
RN

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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