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P NUMERO E LOTE ¥ DE MANZANA Y COMPRAVENTA:
OTORGAY LOS CONYUGES SENOPRES: GEOVANNA ELOIZ2

PAVOR I8 LA SETORITA JULIA IRPED DRRALTA MOT A, -
CUANTIA: USD $ 035,180.00 (Treinta Yy sctis cienfo ockents
0C/ 100 ddlares).-

CONTRATCQ DE CCNSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ARIERTA YV PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJINAR: OTORGA

YOk K ?"“' P B o 2 ST Y Y TRART il A ~_ WIVY
LS S‘I‘L\! YN T Aéi\ REY A IP\I:\riia > "J;{ AL A i"’l \JJ. £ .:b.l AT sl‘ﬁ r“ el
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BANCE  DEL  INSTITUTO  ECUATORIANG DT 83450 HIDAD
e

W W hsa -

CUANTIA: INDETERMINADA. -
£n la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de
Manabi, Replitlica cel “cuador hoy dia veintiuno de marzo de! afio dos mil
iecizéis, ante mi Doctor TiTO NILTON MENDQZA GUILLEM, Notario Publico
SEPTIMO del Car*tov, comparecen, por ura parte, el sefior ROBERT akTON!

ﬁ

o

PAEZ MUNCAYO, Jefe de Oficing de! 2IESS Porioviejo Encargadc. en
representacicn del Banco de! instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociai, en su

calidad de Mandatario del Ingenierc Danilo Bernardo Ortega Salazar, Gerente

General, Encargado del Banco del ‘nstituto Ecuatoriano de > Saguridad Social,

2GUN consta el documeanto que en copia autentica se acompane a la presente

" gZesciitura como habilitante, parie a la cual en zdelante se Iz denominard “EL
..,‘V;‘f;

2 5eBlESS” ylo “EL BANCO” yio "EL ACREEDOR”; Ei compareciente es de
2 o “Esade civil seliare, oo nacionalidad ecuatoriaro, domicilisdo =n ia ciudad de

4: & TY L : X ) ) 3 3
S™Portoviejo en transiic por esta ciudad de Manta; por otra los cényuges =enora

Qﬁ@\s\



GEZOVANNA ELOIZA ROSAS ESCORAR y el sefcr FERNAMDO JAVIER
SANCHEZZ GRISALES, casados entre si, por sus propios vy personales dereches,
a guienes en adelante se les llamaran “LOS VENDEDORES”: ios com pé recientas
son mavores de edad, de nacionalidad_ecuatoriana domiciliados en esfa ciudad
g,y porotra s seﬁoriia&a,’-\ IRENE #ERALTA MOR :,ldﬂ estado civit

quien en

Fm e e e e,
delante sa v oLGINMEaTE
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€s ecuaoriana, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de Manta.- Todos los

I"\v;

=8 Ge

comparecientes haviles y capaces para contratar y poder oo igarse, pu:

B e Shidetane v cerliiicaces de voltacion cuyzas copias fotos e

SUES C,:;\,
agregan & esite registro v que me fueron presentadas en virtud de o cual, de

Couocerios @ waos doy fe. Biei

sUUIdos delresultado y efectos de la Ssoritura
=

=~ P

TR DE UL 0A00N DEL Blizi, iINCLUSION ZE HUNMERQO DE

i
ae

SOTE Y DE WMANZANA, COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE PRIMERA
AIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que

prececen a celebrar con libertac v capacidad civil necesaria y eraminados gue
fugron fodos de nue proceden sin temor reverencial, coaccion, saduccidn

crormnesas O anenazas we indole alguna, los otorcantes me entregaron unia minuia

®

PeId QUE sea ewevaus & esclitura nubice, la miima que copladia literalmeania es

NOTARIC: En el protocolo de escrituras publicas = su cargo,
we corporar una de un contrato de ACLARATORIA DE UBICACION DEL

o
o
Q
5
CL
€
®
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TR AR G IETEE I iRfehd e POMNVD O a0 i RpTEn o
S auEbLz, (HOLUSION DE NUWER

COWPRAVIENTA, CONSYVUCION DE  #RIMERA HIFCTECA  ABIERTA Y

[ RS e T B e I e I VT g vy L T - T P T
FEHIBICION VUL UHT A RA (PR S PATS ISk FAS al wRUlr J8 @35 iguisnics
e T R RS ST S PRV E TS TN I Ny . PREWRILE. 3 ek v TN NN il TS e
estdulaciones gue se detaizns 1 continuacian: SRINERS PARTEH SN TN

2C ACLARATORIA DE UBICACICH DEL BIEN INMUEBLE. INCLUSION DE
NUWERO DE LOTE Y DE MANZANA, CONMFRAVENTA - COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de este contrato de ompraventa, per wing cecte, los




conyuge:s safiora GEQVANNA SLOIZA ROSAS ESCOBAR y =i Sencr
FEPNANDD JAVIZR SANCHEZ GRISALES, a quien en adeiante se las llamaran
ZOORES”; y por otre la sedoriia JULIA IRENE PERALTA MORA

b

de estado civil soltera, por su propic y personai derecho, quien en io postericr se le
famard LA COMPRADDRAY quines convieren en suscior asie contrate de
LamSsavents Conicrims no lzs sigulentes ~Ausuias., PRIVERA

ANTFCED MTES -Los  conyuges  sefiora  GEOVANNA  ELOSA  ROSAS

SSCOBAR y sefor FERNAND D JAVIER SANCHEZ GRISALES deciaran se;

lziitimins rroc ‘ctarics de un lote de terrdno y vivienda, ubicado er a2 Paroauis

AT Al D~ o P P R PN i
coryures Jorge Anthal Rosas mocnguez y zeirads Marsol Caval tos, medianiz

del ats os ol doce, & insarita el ooho de ensro del 270 2os mii frece en ai

egistic de 2 Propiedad de!l canidn Manta. SEGUNDA: ACLA ARATORIA DE
URICACION DEL BIEN INMUEBLY:, !NCLUS!OI\I DE NUMERO DE LOTE Y D&
"\"71“' Sz deja aclarade gue 21 la escritura de compravenia de fecha cinco
:::mﬂs mil doce, e inscrita el ocho de enero del afo dos mi irecé;

perun error involuntario no  se hizd constar la ubicacidon del bien inmuebie, el

nimerc de oz v da manzana, so se hizo consiar que el bien inmueble esta

del canton Manta. Pero en la actualidad seguw i

uxcado en la Parroquia Tarqui
la

ul,
Autorizacion otorgada por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Terriiorial

del Gobierne Autdnome vescenlraiado Municipal, dei cartén Mania, de facha

évrzir.ﬂur'lo gemarzo Jer ado dos mi dieciséis y cue se agjurta coms docurmrenta
= <
.ii‘_f, ‘?'gﬂ'ﬁf%;ab“:ﬂ'e el iole de terreno vy casa esié signado con & nimero CINCOC e 1a
. \ ??'ﬁans { e la Lotizacion del sef or PEDRO DEL G,-\DO %;ﬂiro
5:5 g?gitamikmarmﬂui Los E@an On Manrtz, pfO\f}nc:a Manahi v se encuenira
5%§§§mprend|do dentro de los siguientss linderos y medidas. POR EL FRENTE:
s §”

-~



10,00 metros- Avenica Los .DmoQ POR ATRAS: 10 m e-*m“~ Cle numers 3 FOR
"'——"h%_._

PR

E_'. COST DO = 0.00 _metros- lote nimero 4 POR EL COSTADO
~N i M

iz 1U1E,{DO %p 00 metros- lote numero 7. Area

'=_ - Q Teve oy ‘,f+€‘§1 o

ELO;Z;\. O"?; .S ESC "../J L \)

Lt T oo Y 7 S
SN DL Lun s B shoVenEa voLErnals

m e Troar o R anga el S Sl TP B < O I P ; Y o e
CROME JulaAa IRENE PERAL l'!lOKr’—.. o A8 @ITeno vovivisnng SIgnadna

con el ndmero CiNC CO, de la manzana i, de la Lotizacién dej sefior PEDRO

DELCADD, uhlc ta en el Barrio Altamira, parreguia Los Esteros, canién Manta,

DTOVINGES anabi. Comprengdido dentro de ips slpulentes  lirdercs v medidas:

FOR 2L TRENTE: 10.00 metros- Avenida Los Pmos POR ATRAS: 10 metros-
-—

oi: irers 3 FOR EL COSTADO DERECHG: 20 080 metros- lote timero 4
et D BLINEND 4

CUWEL CASTALG L ERno 20,00 netros- lote ndimero 7. foes

(RN S,

e DUARTA PRECIO B precio del inmueble objeto de fa presenie
g}
Compraventa, gue de comun acuerde han cactado las partes confratant.

TREINTA Y SEIS WL CiENTO OCHINTA CON 001100 DOLARES oF Lng

SSTADCE  GLDOS 98 AMERICA (00.08.180,00) vaior que iz seforig

? 3 (SRR i 3 Al I . N
BROINRFERNE ST pald 4 b { y (8 - = I
e o S WA R TN S NG L N e e T e R N I AN T
GEOVARMN S 200078 79848 mOoCOBAR S2000 rzRRANDC JAVIER

con preéstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual
sera acreditado en a2 cuenia bancaria de la parie vendedora, 2 través dal I siste ma
interbancarios de pagos, por io aue, no tienen reclamo alguno gue hacer sobre <l
precio pactado v su forma de pago. QUINTA: TRANSFERENGIA - LOS

Al "r e S - NP S—_— A e - ~ - oy [ il v el - - .
VENDEDORES, cevlaran cue esian conforme con 2! nrecio o cactadc v s valores
FOCAOs. 007 Suve raxdi onsfiers o (ol de La SLOWFEADCRA = omin,

POSESION, Uso v goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los  bienss muebles que por su  destino, fccesidn o incerporacian se los

Considera inmuebles, asi como todos SUS HEIPCN0S MEoies, UE0s Gout SITES
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entradas. salidas, servidumbres 2ctivas y pasivas que le sor anexas, sin
wtervarse nads para sio LOS VERN SEDORES, deciaran que el inmueble gue se
vende mediante esiz instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenzar, conforme consta del Certificado otcrgaco por el Registro de
foPraniedan qre ss agraga como documeric habilitante De ig guai manera, LOS
VENDEDORES declaran gque e inmueble no  esta sujete & concdicicnes

c son motive de  acciones resciserias,

susp'—‘rnsir/as ni resolutorias, que n
eivinticaionas, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicics. LA CCMPRADORA acerta la venta y transferencia de dominioc por ser en
securidad de sus mutuos intereses. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de

—

defermineres ia cabide v dimensiones del irrueble materia de este contrato,
o transferercia de dominic se  efectia como cuerpo cierto. SEPTIMA:
SANEZAMIENTO: A COMPRADORA, acenia la trensferenciz de dominic  gue
Lo VENDED ORES, realizan a su favor, oblfgandosm por tanto esws ditimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar scmetid

indicado inmueble. OCTAVA: "DECLARACICNTS ESPS CIALES - "LA PARTE
COMPRADORA" 2! constituirse covo deudors hipotecaria declara expresa e

rrevecablemente que exime z i insitucion financiera Gue olorgue &l crédito para

la adauis'o'an del inmuebis en referencia de toda responsabilicad concerniarite al
acuerco que ésta realice con la parte vendedora respecto del precio de

compravenia del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de

mMouestos municipales y cualguisr ctra responsabilidad que tenga relacion con

)

F%;@:m acuerdo entre compradcra y vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA" al
; %ggconstétuirse como deudora hipotecar 2 declara que toda vez que han realizado la
{fg;”gvoq Correspondiente al inmiizhle que pretenden adquirir 2 través de!
“;’gi fesente instrumento, se encuentran corforme con el mismo por consiguiernite
ég%roceden al page del precio tofal seqiin o acordadn entre compradeora vy
[e)
=



vindedsres. asf como ratiican aue los Ermi inos v condicicnas de ia

onde unice v exclusiva rasponsabiidad e Compracores ) verdedora,
desiindando en tal sentido a terceros. "NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION
DZ INSCRIPCION. Los geislos que causen esiz escritura y sUinscripcion, soi e
cuenia de la CONMIPRADORA, excepto el page de impuestos g oaa piusvaila o
utlidades en lz compraventa del mmuebie, Que &n casc de haberic serdan de

cuenta de fos venceaurzs LOS N

ropiedad

proceder a la inscriocion de Ia presente escritura en e
del canion Manta. DECIWA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ravican en o comenido del presene insirumenio, las condicionas acoigadas en
venenicio de sus muluos niereses y en seguridad delf bien objeto de ssie contrelo,

y manifiesian que en el cesc de futuras reciamaciones se someten a os jueces

= S i ¢ z R ;’_‘.:|n, o oo
PROHIGICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
cladsuias) COMPBARECIEMNTES: a) Por ung pare, el sefior ROBERT ANTONIO
e 7 ¢ Jote Je Uficing del Bisoo Coiioviejo Zheargado, en

Ssemacion del Zznco dei institute Ecuatorizno de Seguridad Social, en sy

e A A T o o~ [ slg=ar [
LIZoingentaere 2anio Qorucdo \JI\\.‘O GELQIAT, GErenia
iy Trenemes Lo L n e e A YOTOE N e RN el T ol
G Sl IS UINLIO IO 2EloriEne o SLGWIGEG oocial,

cumento que en copia auténtica se acompana a la presente

((-

ltante, parte a fa cual en adelanie se la dencrie ara “EL

o
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aiz:&l‘:,‘ "./I'O “EL BANCOJ Ef/o “EL ,’ﬁ.‘/- g_r[_\ﬁ"’” b) \{ p ORI ;Cil'_re C J:‘:‘g;’d‘,\f__}recz

i senomia JULIA IRZEMNE PERALTA MORA, por sus propios v perscneias

SN [ s S Y U T T S P L e e MY L Y -
GETECNOS @ quien 8 © Jusieisy sa lag wooaiinara on sarte Z
O ETEC T wr AR lae o TR - - iy e ) P T SR Y
Loingaredientes 3o naniles an derecinge, mienamenia al0s Lara Calebrar aste

iudad de  Portoviejo v Mant

=
&
O

usT ce instumeantos, domiciliados

e
Specivaments y quienes de forma libre v voluntaria consienier, - - celebrar ez
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Conwaic Ge constitucion de PRIMERA HIFOQOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
una nstitucion  financiera pubiica,  avieia  al  control ¥y vigilancia de s
Suverntendancia de Rancos v Sequres, entre cuyas finalidades se encuentra el
ticrgamiento de préstamos para ei beneficic ¢2 los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (1=S8) k) La seforita JULIA IRENE PERALTA

1R en si calidad de afiliada e |5SS ha solicitado al BIESS ef otergamientc

lipos ce créditos u ope-aciones que implican obligaciones econémicas

ce diferant

£

€38
a favor de EL BANCO, nor conceptc de cualguier tine de créditos de los permitidos

aner 28 BIESS en is normativa ‘e al vigente. siendoe facultad privativa del BIFSS
¢l olorgar o pegar e o los créditos sclicitados por LA PARTE DEUDORA cy LA
PARTE DEULORA es propietaria ce un inmueble consistents un lote de tarero y

vivienda sinnada con € nitmero CINCO, de |z manzana I de la Lotizacién del

f—."hh__\
sefior PEDRO DELGADO, ukbicada en el Barrio Altamira, parroquia Los Egaros,

cantén % provincia  Manabi. dy Los antecedsntes de dominio son: La Pare
Deudora, ainiinio el referido inmuadle mediante compraverta celebrzds o0 g
primera parle de este contrato. Los demés antecedentes de weminio, consizn del
Certificado conferido nor el Registracor de la Preniadad del canton Mante, que se
a@xecz  al presente documents como  habilitante. EGUNDA: HIPOTECA

ABIERTA.-En seguridad y garantia r=al de todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA confraioa, de las que tuviere contraidas o las que
contrgjeze en ef futurn, para con el RANC CO, sean dichas onligaciones a favor ¢ a
la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al monio de las

obligaciones ni en las meonedas en las que se hayan constituide, ni con relacisn a

=SU naturaeza u origen, obligaciones nendientes o de plazo vencido, bien se trate

“de obligaciones contraidas en forma cirecta o indirecta, ya sea como obligados

o , L , I .
Lprincipales, solidarios. accesorios ¢ subsidiarios o aue ias obligacionss se
“h

-publeren genorade por préstamos  direcios descuentos, fianzes o avales



"i

aceptationss bancarias, prorrogas ¢ reduccidn de piazos, modificacidn ds las

- ey es oy

4 _\iiq .tul_,li_}s.‘
- ~ - 5
o PR E e
- SR = e,

sta que se bralen de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier

ofra indole a favor BIESS incluyendo inizreses, gastos judiciales y exiraiudicial

.
¢k}

LA PARTE DEUDORA constituye a faver del Banco del 'nstitiio Fcuaterians
M CALIDAD DE FRIMERA scbre 2] bien

de antecedentes o

Tl

250 MIBMG maTumen: Oy SUB LGS

dimznsones y sunerficie soin LINDERDS
SUENERALES: 0OR EL FRENTE: 10,00 me{os-_,_f\w Pmogp\
loie numeroc 3. POR EL COSTADRC DERECHO: 200"
4. FOR ZL COSTADS ZQUIERDO:
PRI LS

iofe nimz 20 00 b
el — Z — - . - . &‘%\
nLmero 7. Ares :ot'@? .Esta garantia hipotecaria solo

Vi e o~ st e o
Gl WEN SIGn > obligaciones conrzidag s
T VL s L PRARTTT CT i A
I G | et Uk/‘ <A B R WA I_'J[\f\ | I P L N

acepla expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada
07 parte: del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviare a{gun tino ce ob!igacién
20 2l INSTITUTC ECUATORY WO DE SEGURIDAD 2QCIAL. |, fapTs

-JUORA acepla gue rio podra deciarar en propiedad horizontal, iimitar o

Teil=

pendients

Gesmemuial e ien inmushle Mmientras no haya cancelade iz totad

sula precedente.

o

derecno real de hipoteca abierta corstifuida 2 su favor en la clé:
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera e,
veluntaiia v por mutuo acuerdo entre las pariz:, L4 PARTE DILDORA A queda

cronibica de enajenar v establece: nuevas hipotecas sobre el inmueble cue queda

- - et slen e - + J cm s vyt , e e N P
cravado, hasta lz cancelendn absoluts e >V ocada una de iss Goloscons
COVUDICES @iy i i 7w i Uiz vl Lnniiuis proCeda Con v TRy wma O

parctai de los gravémenes que se constituyen mediante e presante instrumento.



POr consic.i'znte LA PARTE DEUCCRA, no podra enajenar el inmueble que hov
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros.
sin el consentimiento expreso de FEL BIESS, ni podré dar cotro uso al créditc

cuzi fue solicitado. De contravenic 1o se nalado, &1

oi‘-!igacidn Si tz2l cosa ocuriers, 1. BANCO queda plenamente faculizdo, sir

nevesidad de cumglir con otro requisite, a declarar vencidas todas Ias obligaciones

Que por parte de LA PARTE DEUDORA esiuvieren pendientes de pago en esc

ria para pago de iales

tec:

: D o d ey . Sl IR e 2]
memsnic y g domander YO@ECUIRT es@a garantiz hio
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iscieca cerresponde a un |

¢

Vivienda. en ios wiminos esiaglonidas en la normeativa fega

vigenia, LA
PARTE DEULUDORA re rodra entregar en Arrendamiento el bien que se nipsieca,
exirniendo al lanco de cualquier responsabilidad al respecto. £n todo caso, si diche
bien llegase a ser entregado en ar-endamien<c, en ningun caso, dicho contrate
wodrd enr celsbrado medianie escitura pubiica inscrita en el Registro de o

RE Lo HIPOTECA.-La bhipoteca que se

- construcciones que eventualmente pueden

r hechas v tcdes los aumenics, meioras v construcciones hechos o gque se
Pizieran en el futuro vy, en generc, 2 fode lo gue se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o Ircorporacion segun las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluve todo derecho que de forma conjunta v/o individual tengan o
iegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre ef misme. Los finderos del inmueble

Gue se hipoteca y que se detallaron anicrior mente, son lce Mas generales y es

varte del nmismo no estuviere comprendide en =iloe
acde, porque 28 voluntad de las partes que el gravamen vy
mprenda toda la propisdad. Todos los docurmenios q e
A PARTZ DEUDCRA v todas sus ob bligaciones narzs

rooncents, directas x indirectas pasadas, presentas, %



futuras. de plazo pendiente o vencido, incluyend> gesios judiciales, exirzjuciciales v
honorarios de abogado, guedan integramente garantizadas cor la hipoteca gue se

SEXTA! INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA s

> opliga &
parmitir la inspeccion del(de jos) innueniz(s) hipoiecado(s) o comprobar de manera
satisiactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, =l avalloc

a:tualizado del mismo, asi como el hecho do encontrarse en DOSESION Y iznancia
zi mismio v que no se ha creado sobre &l ningun gravamen adicional, para iode io
cual EL BANCO podra exigir y obtener los czitilicados correspondientes, 2si como

padra contaiar pei cuenta de LA FARTE DEUDORA os periiaios e inspeccionas
! ’ - t

ey L A oy e vy e g o [ | P B D e e e ey o
s COrespondaan, CoNuiie a sus poiilcas vy & 10 esiabiecico & i rormaiiva

vigenie. corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Sj LA PARTE

DEUDORA nc diere las facilidaces del caso para inspeccionar zl

Nipotecadoe a ios inspactores dosignados por EL Banco, éste gouréd der oo
ol plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y e«igir el pago de la(s) mismals) v el
remate del pien hipotecado. SERTIMA: CESISN DFE DERECHOS.LA PARTE
D=UDORA, expresamente declara y acepia gue el LIESS podréa ceder en
ctialguier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cua lquiler persona
nawiral o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cosiones posieri.:,:-:x;a GUE
estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA serd debidamente notificada por
varie del BIESS, v. por este simple aviso del BIESS, se compromes @ reaizar 108

PAGUS Sl dereChic @ UPOsICICh Zagdna 2 SU NUIVEC acieedor ai 88 requernas e

éste. El costo que ocasione en el caso de producirse a cesién de la garantia

hipotecaria vy de los respectivos créditos ainparados por |z misma en ias
condiciones descriias en la presente clausula sera asumido por el cesionaric. Sin
nerivicio de lo anterior, LA PARTE DEUDOR® ceclara expresamente que EL

BANCO podra ceder v transferir la oresente garantia hinotecaria v o3 créditos

a:nparados por la misma para proposiios de i



A

Cedificacicn el Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que estipuia que
cuandc se debe ceder y iraspesar derechos ¢ créditos para efectos de desarroliar
procesos Ce diulerizacion realizados al amparo de iz Ley de Mercado de Valores
cualquiera sea la naluraleza cz aquellos, no se requerira nctificacion alguna al
fales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o

créditos en proceso ce titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito

sonre tales oréditos. CCTAVA: VENCIVIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO aun

cuando nc estuvieren vencides los plazos de los crédites v demés otiigacione s que
ubleren <onfrafdo LA PANTE DEJUDORA, podra dar por vencido ef niazo Y

cemantar g elecucion de esta hipoteca, @ més del pago de todo lo que sz le
estuviere acdsudando incluido capitel, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador v del abogado. eferciendo 1z accién real hipotecarie, en uno cualguiera de
slgulenias cases: a) 8 LA PARTE DEUDCORA cayeren en mora en e pago de
cualquier dividendo, obligacidn, o cun g, & faver de EL BANCO: 2)En caso de gue €l

(U]

inmueble hipotecado fuere enajenadc o gravado, entregado en anticresis, donado,

e

atdo o prehicido de enaienar por voluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia u orden wucicial, er todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplis cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
CCn osus tranzjadores, incluido los apcrtes patrorasles al Instituto Ecuatorizno de
Securicad Sociel. d) Si se iniciare e conira de LA PARTE DEUDDRA ivicios de
coactiva, de insolvencia o concurso ds acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA

dejare de cumnlir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipaies o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA deiare dz mantener el inmueble gque se hipoteca por
esle conirato. en buenas condicioner, incluyendo sus meioras v ampliaciones, a
jticio ce EL BANCO; g) Si se sromoviers conira LA PARTE DEUDORA accion

resolitoria, reivindicatoria, rescisarin o de dominic con relacion al inmueble



hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiasion u otro mecio similar

CorG Cconsecuencia ia wansierencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA nc
Curnpiizie con L 2U.0 de pago en ejecucion promoevido por terceros conira ella 1S

e produjere la insoivencia o corcurso de acreadores de ia PA!

esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro deliio penal que pudiere af
ratrimonio; i) St a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

raclamaciones patronaies, colectives. 0 demandas en enfidades .ubiczs de

renales  romtionadas cen la o produccion.

;

T S, B e TP Hiendmes 1Y Q0

eStupe:acienies o susiaicas zgaies ¢ licias, i >
.

comprobare que el importe del crédiio fue

¢staclecido 2n ia solicitud del crédito; m) Si

ialsedad en los datos suministracos por LA FF
fara la concesion cel prestamio 1) Si no se contratase el sequro sopre el bien

nagaren las primas cirrespondientes; o) Siola PARTE

obligacionzs 'mpagas ¢on perscnas natirales o uridice s,
g rag | )

ce mejor privilegio en 2 prelacion de creaios, que a juicio del BANCQO ponga en

peligro su(s) crédito(s) v, p)En caso de que La PARTE DEUDORA destine el

2

mmueble gue garantiza la operacion, a un fin distinto a! establecido en = contrat
ce prestamo o &l auictizado por Ei BAMGT ) En caso de que La Pare Deudora
se negarc & aceplar |z cesion de los derechos conienides en el preserte
instrumento. s) Los demas cases coniempiados en fa Lev o er ‘as cemis
Clausuias dei preseine mnstrumenis Por imatuo acaerdo tano 5L 8IE238 come L
FARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencide por parte de EL BIESS y exigir

ce esta maners el page inmedialo de la obligac.d . bastando para fal aofecte 12 sl

)

[#2]

aiirmacion que e Bi=8S. hiclerz en la dermanaca y 10s archivos contanies con (o

)

aque contare para ol erccic, HOVEH A PRUES N -LA PARTE DEUDORA renunc
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> les haya otorgade EL BANCO v éste podré

> enconiraren de plazo vencido. La sole

afirmacion de EL BANCO en la demands, en el sentido de gue LA FARTE

NI AT
DEUDGRS

2 ha incurrido en e de s casos sefialados en la clédusula precedente.

sera suficients prueba para 1os efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird

aun cuanno hutiese venciao el pleze del o de ios préstamos que lo garanficen v

Iasia znw no se extingan todas v cada una de as obligaciones gue LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a faver de! BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de

—

iiciales y extraiv ficiaies, Bl BIESS, podré cuanias veces crea

e y por medio de un funcionario autorizade, realizar la inspeccion de los

bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o

Fumanizt os valorss gl migmo on caso de discsinucion de sus valcres por
e L e imea TY S IRA = I M . DT P S P D T v P
sagifuier npusa, DaCiMO PRIVERS : SEGURQE.-Conforime a lo establecide en ia

normatva vigente y en locs mantales internos de EL BANCO, los créditos
hircianarios concedicos o ¢l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
deber coniai con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades
necesarias a los recursos previsionales aue han sido invertidos, ante la eventualidad
de iz muerta | of ailiadodiubiiade conratante de' crécdito. La PARTE DEUDORA por
su cuenta pedrd contratar con ta comaafia de seguros que 2lija, misma que debard
gstar legalmeniz constituida en e! Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
ineas aliadas sobrz el o los inmueh 2s que se hipoteguen como garantia por las
obiigaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera
contratar un seguro de c¢esgravamen que cubra ias contingencias de muertz del

«(os) ceudores, desde el instante ce! desernboiso de los recurscs hasta la

del crédito. Dicnas pdlizas deben ser previamente revisadzs vy
por EL BANCO, para luecc ser endosadas al m:smo como beneficiario

2l sentico, EL BANCO s¢ reserva ef cerecho de aceptar o no dichas

'J)



nouzas, en el caso de cue ias mismas no cuenten con las debidas coberturas o

resguardos gue como institucion financiera acreecora

andosados @ 1avor Ger ACTEEGCT, Seran contratades por o
inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine v seran activados

nmediatamente desouds dei cessmbolso rmal

1

DEUDORA auivniza sara gue ia poiiza de

voademas para gue en caso de siniesiro se 270ne a la

astuvieran pendéemes de pago el velor cus nerciba por

¢ ficultad para el cob & la poliza, touos 10s nesuus serén de cu

DEUDORA Y ninguns responsabilidad tendré £l BANCO.

ey e
P P o -
[N N s |n_,; I /\I <

HZUDORA no haya oo

citedas, autoriza expresamenie a EL BANCC para que en su
contrale con la compania de seguros que EL BANCO elija, un scguro conira
icend:o, terremoto v iineas aliadas sabre

omo garantia por las ooligaciones asumidas

GEUDORA 2uiorizs de misma modo a!l BiESS

~

fon s compania de sewirss de su eleccian,

1S contingencias de muerte ceai (log) deudore
de los recursos hasta ta finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara

unicamente como agente de ietencion. Las prinas respectivas coireran a cargo ol

COgerain a ias cona.cicn

se corlraten; ¢in empargo, st EL BANCO contratase el seguro v hubiese dificultad
nara el conro = i@ poliza. fodos 108 resgos seran de cuenia de LA RPARTE

DORA v ninguwr

esponsabliidea gue e nmueble cue se hipoteca == encuenfra e de todo

SEsoluto = Derticién de herencia, e modo aus 2
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MOLE AT G IRECMECICN e eslg wsuumento 2l inmueble Unicaanic estara afactacn

por la hipcizea gue se constituye por la present

[¢¥)

escritura, como consia del

certficado conferido por el sefor Registrador de ta Propiedad del Canton. Li

’—l
i
m
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)
&
U
|
w
f._.'_
o
=
N
0}
(h

xpresemenie a EL BANCO para que obtenga de

r fuente de informacién, insluidos el Sistema de Registro Cregiticio sus

erencias e informacion personzi(es) sobre su comportamie-nto crediticio, manejc

izie LA FARTE DEUTORA declara que elllos)

Fecinicl. s, v e que va a recibit en el futuro, Jo(s) utilizera en negocios licitos vy

permitidos por ias Leyes def Ecuador, eximiendo de cualguier responsabiiidad a EL

BAMECO nor ef uso que e a dinhos fondos. De lgual forma, EL BAMCO gueda

L\", .-KLL,,,.

GLOoplazen sbozan transfery o entregars dicha

virades pare
IS A O L U B U

i @ autondades corpelent 28, organismas de conirol, Sisiema %-J'SLro
Crediticio v ofras instituciones o personas juridicas | egal o reglamentariamen

woniades. LA FARTE DEUDORA czclara expresamente que sxime al BIESS de
cuaiguier responsabildad posterior cue tenga relacion con las condicicnes fisicas

del inmueble gue se hipoteca. DJECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los

. mas gastos ue demande el otorgamiento e inscripcién de

esia escriturz, y log gue posterionments cause la cancelacion de iz hinoieca que
queda constituida, son de ~uenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como

tfamoien todos ios gastos e impuestos gue se ccasionaren por los diversos coniraios
= o Y créditos gue se les otorguen, ampaiados con esia hipoteca. Si el BANCO creyere

converiente o si se viera en el caso de afectuar o a ticipar cualgquier egreso por

1
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S A DA DTS TNEIITYTYIDOA A v valmrao ro
onceRos, la PARTE DEUDORA auwriza el cobro de os valores respeciivos.
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20 Jue se incurra por e presente contrato corresponden a senvicios

HS efectivamente prestados, los mismos que se reflejarén en la liquidacion de crédio
| SRSt \
\:;3 yespectiva. DECHAD CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
P o
§oal =
P



“ s
L0

expresa e irrevocablemente a EL BANCOC para aue éste directamente o a través

e la persona ¢ institucion que designe, inscriba el presente instrumento =n el

0,

legistio e 2 Propiedac respactivo, compromeatiéndose a asum 't toros Ios gaslos

G
._{
®
®
Q
o
@
o
Q.
@

cue dicha inscrigcion im },.qw, como lo sefa.a ia cidusula Décim

FINAMCIAMIENTO DE LQD OASTOS.-

e o i~ N - ~ oy .
Las Gas.ts gque etk IERA e gs Ladumenio

inciuico el pago de tibuios, derechos notariales, & inscripcion en el Ragistro de ia
Fropiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Esics gastos, a n&tician de LA
FARTE DEUDORA son financiados oor ¢! BIESS v se auman al valor aal crédito

otorgado. £sios ir a criterio de EL BANCOQ, la convata

[ = N
5 e, seglitih (

B o o E e SIS A L Faf

= wifuceicn, DZCHWD SEXTA DOWmICILIO

los eiesios contenidos en el presente documenio, las partes renuncian domicilio y
82 someten & ios jueces competentes de estz ciudad o de la cue alijg EL BANCO,
La elecucicn, embargo v remate de la presenis: garantia hipotecarh zsl como o

cobro de las obligaciones crediticias rezspaldadas en 1a presenie
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221 CIGaS v CONraaas & i
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cudad. Conforme a io establecido en la iegislasion vigente, e Banco dei instituto
va

Ecuaioriano de Segundad Social ejercera la jurisdiccion coactiv

nernas perinentes y o i e pariinentes del Cde

Tl BECHED 3P TiviA: ACEPTACION Y RATiHCACiOi\.‘.-Lzas pares aceptan y
seratifican en el contenido de todas v cada una de las clau s constantes en 23ia

escriura, pos asi convenir a sus intereses. Usizo Sedor Notaric,

o3

cmas Tormalidaces de estilo necesarias pera ia validez de 2ux

ReeiS
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(Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero 13-1995-11 Eoro
ae Abogades.- Hasta aqui in minuta aue los olorgantes la ratifican, la misma que
junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Plblic

con todo el vaior legai. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.
Y, leids esta Escritura a los ororganies por mi el Notario, en alta y clara voz de

princivio a fin, aguellos se ratifican en todo su contenide vy firman, conmigo i

Motaric, en unidad de acto. Doy re.-
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RORBERT ANTONIO PAE;; MONCAYQ

CUANTI A INDETERMINADA
D Z COPIAS

mreoYan Francisco fo Quite, Capital de la Repibiica del Ecuador,
hoy dia LUNES UND (01) DF FEBRERO DEL ANO D0OS MiL
DIECISEIE, ante m{, Mantel Abddn Pérez  Acufia, Notario
entima del canton Quitn; Distrito
Metropelitano, comparece con plerz capacidad, ithertad v
concciviiento. 0 RANCO Dl INETITUTO ECUATOREIAMO DE
SZGURIDADL SOCIAL,  debidamente  representado por gl
ingeniero DANILO BERNARDC ORTEGA SALAZAR, divorciaco,

argado, v como  fal
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CLABE CONTRIBUYENRTS: ESPECIAL
REFAEZSERTANTE LEGAL: CHANAEA PAREDES JELUS PATRIC
COXRTrmOMm: SEDCYALARILA JORGT PATRIZIO

TETUIHISID ACTVIDARE S, 230412010 FEC. COMETTICION: DRG0
FEC. IMSSRIPCION: 18/07/2010 FECHA DE ACTUAIIZACION: CR/03/20%5
ACTIVIDAD ELONOMICA PRIMCIDAL:

PRESTACICN DE SERVICICS FINANCIERCS,

MICILC TRIBUTARIO:

SIENALCAZAR Garao La CARCLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Nimero:
SeSC Pizor 1 Rsferenaia Lr‘"f i J\JN"'O AL BANCO PRCOUBANCO
(98225405 Email: patricic Sedoyn@biess.fn.ec Web: WYY BIESS.FIN.EC

FANEXD RELACION DEDIMDENCIA
ANEXD TRANSACTIONAL SIMPLIFICADD
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FECHA DE INGRESO: »{ 8 7 oY /,Q O‘( 6 QUIEN RECEPTA DCTOS.:
cuave carastra] D4 Q4 [,
NomBRes y/orazond HOSQS  E8COBATY (Lo VONAND

CEDULA DE IDENT. y/o RUC.:
CELUAR - TLFNO.:

RUBROS

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO:
CONTRIBUCION MEJORAS:
TASA DE SEGURIDAD:

TIPO DE TRAMITE: .
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Gobierno Auténome Descentralizade

Municipat del Cantén Manta | riTuLO DE CREDITO COPIA
. No. 443288
111812016 11:49
IRE N .
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N
COMERCIAL || OT ALTAMIRA MZ-1LT-5 2016 218974 443268
24191-18.000 200,00 $12068.34 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC. CONGEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A
ROSAS ESCOBAR GEOVANNA ELOIZA 1310063571 PARCIAL | RECARGOS(+) PAGAR
—— PR Costa Judicial
16 12 ORA MARITZA
MPUESTO PREDIAL $362 (80,36) $3.26
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY teres por Mora
MEJORAS 2014 $10.38 $4.15) $6.23
%j Goarj‘%n':"grplrfggrocg r 3‘3&[&'%00 MEJORAS 2012 $1865 ($0,686) $099
. MEJORAS 2013 4,55 182 $273
=5 CERTIFICO: Que ¢} presentfidocumento es flel S SARL
A Coplidesu Origi MEJORAS 2014 $4,80 ($1,92) $288
/ 5} MEJORAS 2015 $022 ($0,09) $0.33
FECHA: ‘l B 16 i MEJORAS HASTA 2010 $24.21 ($9,66) $ 14,53
: TASA DE SEGURIDAD $1.61 $1.81
Tng, Juliana Rodr Sanchez TOTAL A PAGAR $ 2.5
C A VALOR PAGADO $ 32,56
SALDO $0,00







~Empresa Publica Municipal
Reglstro de la Propiedad de
Manta-EP :

Calle 11 y Avenida 4, Esquina
Telf.052624758 .
www.registropmanta.gob.cc

WL R

g,‘&n_’f;rme ala Orden de Trabajo:RPM-16000617, certifico hasta el dia de hoy 14/01/2016 11: 56 46, la Ficha Registral Nﬁmero
F)

Codigo Catastral/ldcﬁtlf Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Fecha de Apertura: jueves, 20 de octubre de 2011

TARQUI
Informacién Municipal: R

Parroquia:

LINDE REGISTRALES: ) P S

Un bien inmueble que consiste en un lote de terreno y construccion ubicado en la Parroquxa Lanqm_del
Cantdén Manta.Una parte de dicho terreno o sea una 4rea que tiene diez metros de frente y atrés, por veinte
metros por cada uno de sus dos costados o sea de fondo y lindera.POR EL FRENTE, calle publica. POR
ATRAS, con propiedad del vendedor.POR EL COSTADO DERECHO.con propiedad del vendedor.POR EL
COSTADO IZQUIERDO, con igual propiedad del vendedor.SOLVENCIA, EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: —

I Libre Acto Niniero-y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Flnall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA N 55 23/feb./1949 I8 18
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 5%3 03/abr./1989 1.675 1.676
COMPRA VENTA ' COMPRAVENTA 109 08/ene./2013 2.584 2.592

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRAVENTA : _

Inscrito el : miércoles, 23 de febrero de 1949 Numero de It}scrlpclén: 55 Tomo:!1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 118 Folio Inicial:18
Oficina donde se guarda el original: NO’I’ARfA\PRIMERA DE MANTA ™~ Folio Final:18
Cantén Notaria: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucién: :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 de diciembre de 19\48
\

N

Fecha Resolucién;

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal, el mismo que tiene 300 varas de
frente, por 250 varas de fondo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

Widnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR 1300305768 DELGADO REYES HECTOR PEDRO NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 800000000002169BAILON ANCHUNDIA JACINTO. CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 8000000000021 71 CHILAN RAMONA CASADO(A) MANTA

\
AN

[2 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 03 de abril de 1989 Nitmero de Inscripcién: 553

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 752

Oficina donde se guarda el original: NOTARfA PRIMERA DE MANTA 91«'“.@;,;,&16,%',“ Womigion
Cantén Notaria: MANTA Registra do la Propiedad de
Certificacién Impresa por :laura_tigua N Ficha Registral:31472 jueves, 14 de enero de 2016 11:56



'bkfado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. Una parte de dicho terreno o sea una drea que tiene dlez
mérl‘o’s d%: frente y atrds, por veinte metros por cada uno de sus dos costados o sea de fondo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 800000000035153ROSAS RODRIGUEZ JORGE ANIBAL f NO DEFINIDG  MANTA
VENDEDOR 1300305768 DELGADO REYES HECTOR PEDRO NODEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 55 .f'/23/feb./ 1949 i8 18

[3 /3 ] COMPRA VENTA .
Inscrito el : martes, 08 de enero de 2013 Nimero de Inscripcién: 109 Tomo:7
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertor:o. 257 Folie Inicial:2.584
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA - Folio Final:2,592

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucton:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de octubre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: . _ -

COMPRAVENTA.LA SRA. GEOVANNA ELOIZA ROSAS ESCOBAR DE ESTACO CIVIL CASADA, CON

EL SENOR SANCHEZ GRISADES FERNADO JAVIER, en calidad de compradora.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 1310063571 ROSAS ESCOBAR GEOVANNA ELOIZA CASADO(A) MANTA ALTAGRACIA
VENDEDOR 1304723529 CEVALLOS ESTRELLA MARISOL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702020965 ROSAS RODRIGUEZ JORGE ANIBAL CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
P_lbIO ) Niimero Inscripcidn Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 553 03/abr./1989 1.675 1.6,‘7'6,‘ v
/
TOTAL DE MOVIMIEN ER DQS:
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
<<Total Inscripciones >> 3

LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién ¢ modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las : 11:56:46 del jueves, 14 de enero de 2016

A peticion de: SANCHEZ G ERNANDO JAVIER

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGYA PINCAY II I |I I II I “I“ I IIIII I |
1306357128 —Ea T Empresa Pum-ca N‘“‘
Registro dela
Validez dei Certificado 30 dias, Excepto %2 Manta-EP
que se diera un traspaso de dominio o se i@

emitiera un gravamen.

b DE. 26@

PagZdtJ

Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:31472 jueves, 14 de enero de 2016 11:56



.

Certificacion impresa por :laura_tigua

.
Empresa Publica Municipal

Ficha Registral:31472

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Manta-EP

jueves, 14 de enero de 2016 11:56
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