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CONTRATO DE COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION  WQOLUMTARIA DE
ENAIENAR: OTORGA LA SENORA MARIA AZUCENA ARAGUNDY
BARBERAN A FAVOR DE LOS CONYUGES SERORES; NERY JOSE
ESPANA TEGENA ¥ MONSERRATE LOURDES VELEZ CHIRIBOGA
Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTQG ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. § 68,092,04 £ INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA
JUNIO 06 DEL 2014.-




CONTRATC D¥ COMPRAVENTA: OTOGRGA LA SENORA MARIA

AZUCENA ARAGUNDY BARBERAN A FAVOR DE LO3 CONYUGES

SENORES: NERY JOSE ESPANA TEGENA. ¥ MONSERRATE LOURDES

VELEZ CHIRIBOGA.-
CUANTIA: USDH § 68.092.04.-
CONTRATO N8 CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABTERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: NERY JOSE ESPANA TEGENA ¥ MONSERRATE
LOURDES VELEZ CHIRIBOGA 4 FAVOR DEL BANCQ DEL INSTITUTG
ECUATORIANO DE S8EGURIDAD S0CIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cahecera det Canton dzl mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy viernes seis de Junio
del dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUIEA  Naotario Publice PRIMERO del Canton, cornparecen, por una
parte, el Ingeniara JIMMY EDUARDO MIRANDA E:A!.ARZI&,- Jefe de la Oficina
Especial del BIESS Engargado. en la ciudad de Fortoviejo, en representacian del
Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial de} Doctor Eduarde Antonio de Jesls Moreno Mufioz, en su calidad de
Subgerente General del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, en su
calidad de Cerente General del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Sccial
umento habilitanie gua en copias se agregan, y 2
1mo “EL B wio “EL BARGOY ylo “FL.

fe I3 “sefiora MARIA AZUGENA ARAGUNDY




BARBERAN, de estado civil divorciada, por sus Propios y personales darechos ¥
a quien en adelante se je llamarg “LA YENDEDORA™; v, por otra ios conyuges
] SERRATE LOURDES VELEZ

: PGr sUs pmpiash;_personares derechos, pare a
UreI 8 16 posterioT e los llamarén “LOS COMPRADORES” Y/O PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA" - Los cnmpareéieutes sorn rayores de edad, de
nacicnalidad 2cuatoriana, domicifiadog en esta cludad, a excepcion del Sr. ng.
Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en transito
por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer persanalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en ef objeta vy resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION CE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que fa eleve a escrifura publica, cuyQ
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas
SU cargo, sitvase inseriar una escritura de COMPRAVENTA YPRIMERA
HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida
en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA-
INTERVINIENTES.- Intervienen en g celebracion del  presente confrato de
Compra-Venta, por una parte la sefiora MARIA AZUCENA ARAGUNDY
BARBERAN, por sus propios v personales derechos, a quien en adelante se a
podra designar como LA VEMDEDDRA’_‘; por ofra pare, comparecen los
conyuges sefores NERY JOSE ESPANA TEGENA Y MONSERRATE LOURDES
VELEZ CHIRIBOGA, por sus Propios vy personaies derechos ¥y por los gue
representan de la sociedad conyugal formada entre si, a quienes en adelante se los
podra designar como “LOS COMPRADCRES™” SEGUNDA: ANTECEDENTES
DE DOMINIO.- Lz Vendedora, es propietaria de un terreno y vivienda, situado en (a
calle Cotopax!, parroquia Manta, de la ciudad y cantén Manta, provincia de Manabi,

circunscrito dentro del os siguientes linderos y medidas, NDRTE: propiedad de.




Lucelina e oz de Lopez, en la longitud de nueve metros; SUR: Calle
Colopaxi, en la longitud de nueve melros; ESTE: propiedad de Rene Coral de
Caming v Victoria Largacha, en la fongitud de veinte metres; OESTE! propiedad de
Lucelina Velasquez de Lopez, en |a longitud de veinte metres. La superficic totat del
inmueble es de ciento ochenia metros cuadrados.- inmleble adquindo mediante
escrifura de Campraventa, celebrada en la Notaria Segunda del canton Manta, el
veintisizste dz diciembre de il novecientos setenta v sgis, e inscrita en el Registio
de la Propiedad del canton WManta, ef catorce de enero de mil novecientos setenta y

Con fecha dos de julio del dos mit frece, se encuentra inscrite en el Registro

Manta, la escritura de Constitucion de Usufructo,

junic del dos mil trece, en la gue se realiza la constitucion de usufructo. la senora
Marfa Azucena Aragundi Barberan constituye a favor de Iz seforita Alexandra del
Jestis Vivas Aragundi quien acepta derecho de usufructo, reservandose la
constituyente Is nuda propiedad y cede a la usufuctuaria, quien acepia el
usufructo.- Con fecha veintinueve de abril del dos mil catorce, se encuentra inscrito
en ¢! Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Renuncia de
Usufructo, celebrada en la MNotaria Vigésima Sexta def canton Guayaguil. el
diecisiete de abril del dos mil catorce, en la que se realiza la renuncia de usufructo:
la sefiora Alexandra del Jesus Vivas Aragundi, de manera voluntaria, n este aclo,
renuncia sin reservarse nada para si, al derecho de usufructo constituido a su favor
sg describe- TERGERA: COMP MPRAVENTA.- Con
LA VENDEDORA, da en venta 1eal y enajenacion
el inmuekie d#ﬂ.hritc- an Ialrial=1p11=3

'en la flllf—' Lcmupaf E!CLL:“-||rl1ur‘|T{— )

Manta, oo ! rlL!fi.JlJ \

cantéin Mz

medidas. NORTT: pr-npié&ar: de Lucelina Veldsquez de Lopez, en la longitud




nueve metros; SUR: Calle Colopaxi, en la iongitud de nueve metros; ESTE:
propiedad de René Coral de Camino y Victoria Largacha, en la Icrngitl.id de veinte
metros; OESTE: propiedad de Luceling Velasquez de Lopez, en la longitud de
veinte metros. La supetficie total dsl inmueble es de cienfo ochenta metros

cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a

___._._-_-_-_-_-_" - - r - '
due se refiere este contrato, ¥ sin limitaciones de ninguna clase: con todas sus

instalaciones exclusivas, qlie se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como toda o que por ley.
5& reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante determinarse Ia
cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen,
conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, que s& agrega como
documento habilitanie. CUARTA: PRECIO.-Las panes, de mutuo acuerdo han
paciado come precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en
la clausuta segunda, en la suma de SESENTA Y OCHO MIL NOVENTA Y DOS
CON 04/100 DOLLARES DE |LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LA
VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso legal v a su entera
salisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no
existe lesidn enorme renuncian a efercer o intentar accién alguna por este motivo,
La Venia materia de este contrato, se la efectla considerandola como cuerpo cierto
dentro de los linderos sefialados arteriormente. QUINTA: DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse como deudor(es)
hipotecariofs) declara(n) expresa e irrevocablemente que exime(n) a la nstitucion
financiera que otorgue e! erégito para la adquisicién del inmueble en referencia de
toda responsabilidad concerniente al acuerdo que estas reaifcen con la parte
vendedera respecio del precio de compraventia del inmueble materia dei presente

contrato, asi como su forma de Pago, gastes que debe asumir cada una de lag:




partes por concepto de pago de impuesios municipales vy cualquier ofra
responsabilidad gue {enga relacidn con dicho acuerdo entre comprador(es) v
vendedor{es). "LA PARTE COMPRADORA" al constifuirse como deudor(es)
hipotecario(s] dsclarain) que toda vez que ha(n) realizado la inspeccién

correspondiente al inmueble que pretenuier,ﬁ adguinr a traves

instrumento, se encuentra(n) conforme{s} con el mismo, por consiguiente

procede(n) al pago del precio total segun lo acordado entre comprador(es)
vendedor(es), ast como ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-
venta son de unica y exclusiva responsabilidad de comprador{es} y vendador(es),
deslindanao  en tal sentido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.. LOS
GCOMPRADORES, & an la transferencia, que se efectila a su favor, en los
terminos gue =2 indican en este contrate, por convenir a sus intereses, SEFTIMA:
SANEAMIENTCL- LA VENDEDOQRA, declara que el bien inmueble, materia de este
Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, gue el mismo no es materia de
Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términas de ley.
OCTAVA: GABTOS -Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura,
3 como impuestos, derechos notariales, inscripcion v demés correrd por cuenta
de LOE COVMPRADORES. - SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y _EROUIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) Por
una parte el sefor JIMMY EDUARDC MIRANDA GALARZA,lefe de 1z Uficina
Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en representacion
del Banco del nsiituie Ecuatoriane de Seguridad Eim';ial, en su calidad de
apoderasido f,f‘per‘la‘ del Doctor Eduardo Antonio de Jesis Moreno Mufoz, en
bgerenie General del Banco de! instituio Ecuatorizno de
en su caligad de Gerente Gieneral del Banco del Instituio
uridad Social Subrogante, segin consta del documenio aue
entica se acompafia a la presente escritura como hahilitante, pare a la

cuzl en adelante s¢ a dun .’nffria_ré “EL BIEES" yio “EL BANCO” yfo “E




ACREEDOR”. B) Y por otra parte comparece(n) los cényuges sefiores NERY
JOSE ESPANA TEGENA Y MONSERRATE LOURDES VELEZ CHIRIBOGA, por
Sus propios y perscnales derechos y por s que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominard "La Parte
Deudara”, Los comparecientes son habjles en derecha, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la cindad de Portoviejo y Manta
respectivamenie ¥ quienes de farma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucion Q_QWEA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
.-tﬁé'm__bﬁblica, suieta al control vy vigilancia de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra al
atorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados v jubflacfcs del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS). B} Los cényuges sefiores NERY JOSE
E_\;FANA TEGENA Y MONSERRATE LOURDES VELEZ CH!RIEOGA, en su(s)
calidad{es) de afiiada{s}jubilado(s) al/del IESS ha{n} sclicitado ai BIESS el
Glorgamiento de diferentes tipos de crédites v operacionas que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de Cualquier tipo de
creditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, sfendo
facultad privativa de! BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. C) LA PARTE DEUDORA es propieiaria de un inmueble
consistente en un terreno y vivienda, situado en la calle Cotopaxi, actualmente
avenida veintidds entre las calles doce y trece, parroquia Manta, de la ciudad y
cantdn Manta, provineia de Manabi. D} Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante el presente instrumento publico,
detallade en la primera parte de éste contrato, par compra a la seficra MARIA
AZUCENA ARAGUNDY BARBERAN. Los demés antecedentes de dominfg,

constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantan, que

se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA




ﬁl:#l’:h A~ En seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones
qun LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que fuviere contraidas o [as dque
confrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a
la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en cuanto at monto de las
abligacionzs ni en las monedas en las que se hayan constiiuido, ni con refacion a
sU naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
*ii abligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
piincipales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubigren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligacicnes,
gramaciones, susiituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que se traten de obligaciones de créditos endesados o cedidos o de cualguier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisicnes, gastos judiciaies y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDCRA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuagtoriana de Seguridad unmal HIPOTECA M’[ERTF\ EN CALIDAD DE

PRIMERA sohie el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de |a cldusula - -

de antecedentes de este misma instrumento y cuyos linderos, dimensiones vy

superficia son:  LINDERQS GENERALLG: Nl’.’J!“:'E propiedad de Lucelina

Velasquer de Lopez, en 1z longitud de nueve metros, ..-ll : Calle Cotopax, en la

longitud de nueve metros; [STE: propiedad de René Coral de Camino y Victona

Largacha, en la longitud de veinte metros, OESTE; propiedad de Lucelina

m todas y cada una de las obligaciones confraidas por LA
“UDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA

e irrevocatlenente que esta caucion hipotecaria no sea levartada

por parte del BIESS, si'la. PART CUDORA mantuviere algin tino de abligacic




pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
TERCERA: ACEPTACION.- E| BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca ahiera constituida a su favor en [a clausula precedente. CUARTA:
FROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutus acuerdo entre [as fjartes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligacicnes contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion toial o parcial de
los gravamenes gue se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar ofro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitada. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podréa dar por vencido el plazo ¥ exigira judicialments el pago total de ia
obligacion. Si tal cosa ccurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en gse
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el créditc amparade por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los érminos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podr§ enfregar en Arrendamiento ef bien que se hipotaca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En toda caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato
podra ser celebrado medianie escritura plblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
consiituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmemte pueden

estar hechas y todos los aumentos, mejoras ¥ construcciones hechos o que se

hicieren en el futuro y, en general, a todo o que se considere inmueble pof:..




inacion, naturaleza, accesidn o incorporacion segin las reglas del Cadigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta yio individual tengan o

ef LA PARTE DEUDORA sobre & mismo. Los linderas del inmueble

entendide que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en eilos,

guedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen vy

haya suscritc o suscriiere La PARTE DEUDORA y todas sus obligacicres para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, gxtrajudiciales
y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que
ge conslituye en este acto. SEXTA! INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspaccian det(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
Manera satistactoria para EL BANCC, tarto ta integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asf como el hecho de encontrarse en posesion ¥ tenencia
del mismo ¥ que no se ha creado sobre él ningun gravamen adicional, para toda o
cual ElL BANCO podra exigir v obtener los certificadas correspondientes, asi como
podré contratar por cuenta de LA FARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
gue correspondan, conforme a sus politicas v a 1o establecido en la narmativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUBORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el iﬁmueble
hipotecado a los Inspectores designados por El. Banco, éste podra dar por veacido
el plazo de la(s} obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) mismal(s) y el
remate del bien hipotecado, SERTIMA: C ON DE DEREG e LA PARTE
JEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ce

Cualquier momento, la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por

la misma & favor de cualquier institucién financiera o & favor de cualquier persona

natural o juri o fideicomiso misrcantil, asi como las cesiones posteriores qu




estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
netificacta judicialmente de dicha cesién de conformidad con fo dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente darse por

legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectls, para

todos los efectos legales, por e simple aviso que realice el cesionario o tenedor

de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir | titulo
¢ cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a opesicién alguna a su nuevo acreador, al ser requerido por éste. Sin
petjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podré ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los credilos
amparados por la misma para propdsitos de titutarizacion, segun lo dispuasto por
el Codigo Civil, especizimente en la norma que estipula que cuando se deba
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea [a naturaleza de aguelios, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por & fraspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacidén, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédits como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENGIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCGO, afin
clando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren confraido L& PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo vy
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del page de todo Io que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
eferciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos: a)
51 LA PARTE DEUDORA Gayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
ohligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecade fuere enajenade o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrade, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE:w




DEUDCRA o par sentencia U orden judicial, en todo o en pare. C} 8i LA PARTE
DEUDCRA deia da cumplir cualquier abligacidn laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Institute Ecuatoriano de
Segufidad Sacial DY Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDGRA juicios de
codctiva, de insalvencia o concurse de acreedores; ) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales ©
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea el propietatio.
Fy B LA PARTE DEUDORA dejaie de mantener el inmueble que se hipotaca por
esta contrato, en buenas condiciones, incluyende sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCC: ) Si se promoviere caontra LA PARTE DEUDORA accidn
resclutoria, reivindicatoria, rescisoria ¢ de dominio can refacion al inmuebls
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u ofro medio similar que traiga
COMO Cconsecuencia la transferencia de dominic; hy Si LA PARTE DEUDCRA no
cumpliere con un aute de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; 1)
8i se produjers la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
o esta fuere .e:ﬁj uiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere aiectar
i 5ia LA PARTE DEUDORA se ie instaurare de

patranales, colectivas, 0 demandas en entidades publicas de

' k) En caso de gue a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
relacionadas  con I produccion. comercializacion o trafico  de
stupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I} Sia LA F’,L"-.RT:I’E DEUDORA ze e
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto ded
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprebare gue existe
i en fos datos suministrades por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la cancesién del préstamo; n) Si no se contratase el seguro schre el bien

hicoiecado © ng 8¢ pagaren . laa prtm:h correspondienies; o) Si la PARTE

con personas naturales o juridicas,

itos, que & juicio del BANCO ponga er




peligro su(s) crédita(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA. destine el

inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el conirato
de préstamo o al autarizado por E] BANCO. (1} En caso de que La Parte Deudora
S& negaie a aceptar la cesién de ios derechos contenidos en el presente
instrumento. 1 Los demds casos contemplados en 1a Ley o en las demss
Clausulas del presente Instrumento. Por mutue acuerdao tante EL BIESS como LA
FARTE DEUDQORA, acuerdan en que no sera  necesaria prueba alguna xpara
justificar v declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de ja obiigacién, bastando para tal efecto Ia
sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archives contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya oforgado EL BANCO y
éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencids. La
sola afirmacién de EL BANCO en Ia demanda, en el sentido de que LA FARTE
DEUDORA ha incurrida en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA .- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abiera constituida por este instrumento subsistirg
aun cuando hubiese vencide el plazo del o de los prestamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas ¥ cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDCRA, mantuviere a favor del BIESS, incluyende dentrc_ de eila e! pago de
intereses, comisiones, gastos judiciaies y extrajudiciales. El BI;ESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar Ia
Inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de dismintuicidn de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nhombre Y & sU cargo conirate con la
compafiia de seguros que El Banco effja, un seguro contra incendio, terremoto v

lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
A




abligaciones asumidas pot La Pante Deudora. La Parte Deudora autariza del mismo
modo al BIE3SS para que aclle como contratante con la compafia de Saguros de
eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los} deudor(es), desde el instante del desembolse de los recursos hasta la
finalizacidn del crédita. En ambos casos, o BIESS acluara Unicamente como
agente de n. Las primas respectivas correran a cargo del {los) deudor(es)
guien{as) se acogera(n) a las condiciones puntuales de las palizas que
contraten.  Estos sequros, endosades a favor del Acresdor, seran contratacos por
el valor real comercial del inmuebie, por el tiempo gue el Banco delermine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ade para gque, en ¢aso de siniestro se abone a la o a las obligaciones
que estuvicren pendientes de pago el valor gque perciba por tal seguro. sin
ermbarge, si EL BANCO contratasze el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de
lz poliza, tadas los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidac fendra EL BANCO. DECIMG SEGUNDA: DECLARACIQONES Y
AUTORIZACIONES - LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que
el inmueblz que se hipoteca se encuentra libre de fodo gravamen, prohibicion de
enajenar. limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias, resclulonias,
sorias o de paricidén de herencia, de modo que a pariir de [a
inscripcion de este instrumento tal inmueble dnicamente estara afectado por |3
hipoteca aue se constituye por 1a presente ez:éritura:_ como consta del cerificado
conferido por el sedor Registrador de la Propiedad del Gantdn. LA FPARTE
DEUDORA auicriza expresamente a EL BANCO para gue obtenga de cualguier
fuenie de informacidn, incluidos la Ceniral de Riesgos, Sistema de Registro
Creditigio v Buros de Ir'IIDFF'I'i"-I-_.]L‘_"ﬂ crediticia, sus referencias e informacion
personalies) sobre sU - um;:u_:riar"mn to credificio, mangjo de su(s} cusntals),

corrienie(s), de 2 tarjetals) d _ te., v en general sobre el cumplimiento

ge sus obligacions dema WOS, . .y datos personales. De igual maner




LA PARTE DEUDCRA declara que ellos) préstamo(s) recibidofs) y los que va a
recibir en el futuro, tofs) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el use que de g
dichos fondes. De qual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda ulilizar, transferir o entregar dicha informacién a  auloridades
competentes, organismos de control Sistema de Reglstm Crediticio, Burés de
informacion  crediticia Y ofras instituciones o persr:mas juridicas  legal o
reglamentariamente facultadas, asi camo Para qgue pueda hacer plblico el
comportamiento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
que fenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca,
DECIMO TERCERA; GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios ¥ mas gastos
que demande el otorgamiento e inscripcidn de esta escritura, y los que
posteriormenta cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de
clenta exclusiva de LA PARTE DEUDCRA, asi como también todos los gastus,'
comisiones e impuestos Qque s& ocasionaren por os diverscs contratos y creditos
que se les oforgusn, amparados con eosta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, fa PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos,

DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irevocablemente a EL BANCO para gue éste directamenie o a través de |a
persona o institucion que designe, inscriba al presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha inscripcién implique, como lo sefala Ja clausuia Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- los

gastes gue demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,

incluido el pago de tributas, derechos hotariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDDEA. Estos gastos, a peticion d
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Empresa Firalica Municipal
Kegistro de la Propiedad de
Mianga-EP

Avenida 4 ¥ Calle 1L

en la longitud de veinte metros. La Superficie total del iy

DRADOS. SOLY

.LI1BRE D

! ;Jju-i:_nt:av .
Inseriteel:  wiernes, 1d deencro de 1577
Taome 1 ._ lrolio Inicial: % - Folio Final: 21
Mitmerg de Inserip: ; Mamern de Repertorvio:
da ¢foriginal: MNntar g
tlanta

lerrin: tomes, 27 e diciembre de 1976




_ Con feche 14 de Lnera de 1977, bajo =i Mo. &, tiene inscrito MUTUOQ HIPOTECARIO CON SEGURQ DE
AMEN Y PRESTAMO QUIFOGEAFARIC IRDINARIO DE CATORCE SUELDOE, a favor,
lnstituwta Eewatogizno de Seguridad Social.
‘echa 24 de Moviembre de 193§, el a0, 295, tiene inscrito Prestameo Extraordinario de amortizacion
Gradual, a Ffaver del Iestituteo Ecuatoriane de S3eguouridad Social.
Actialments dichas Hipotecas se encuentran canceladas con fecha 21 de Octubre de 20035, baj

- B~ Apellidas, Nombres v Boanicilip de las Partes:

. Calidad : Ao R U Mombre yfe Razdn Social Domicilio
(:'E?m[lr'ﬂdl;l' _ i) 20 Arazundi Barberan Maris Azucena hlanta
Vendedor &0 891 Chiribegs Alava Ramons Ghdulia azado [vTamta
Y¥endedor ' B0-G0OCOON0S4550 Menender Exas Palermo Cecilio

2 2 Congtitucin de Usufructa

Inscrito ¢l : meartes, 02 de inlio de 2013

Tomo: 1 Folic Inicial: 27 nal: 42

i Omero de Inscripeidn: 3 nmera de Repertorio:

(icina donde se guarda ¢l original: Notariz Vigésima Segunda
Numbre del Cantdn: Guayaquil

Feeha de Otorganmiento/Pravidenciz: viernes, 14 de junjo de 2013
Escriturafluicio/Hesalucidn:
Fecha tle Resolucion:
.~ Dbservacion
- MTUCTION DY QEUFRLUCTS.- La Sra. Maria Azucena Aragundi Barberzn constituyes & faver 92 la Srla.
5 Acagundi quien acepta DERECHO DE USUFRUCTO, reservandose la constituyente 1a
nuda propiedad v cede 2 ia wsufructvaria, quien acspta el nsufructo.
b.- Apellidos, Nombees ¥ Domicilic de las Paries:

{lalidad Cednla o RULC,  Mombre y/o Razfn Secial Estade Civil  Tomizilio
Arepfante 13-085%45740 Vivas Arazundi Alexandra Del Tesus Soltero Manta
Constituyents BO-0000 & Aragundi Barberan iiaria Azutena Dhvorciade MManiz

.- E5ta inscripcion se refiere a a{s) que eonstain) en:
Mo Inseripeién:  Fec, Inscripeién:  Folig Yoicial:  Folie fioal:
Hipolacas + Gravdmenes & ldrene- 1877 i3

29 de abril de 2014
Folio Inicial: 68 = Folio Final: 77
Nitmera de Repertorie:
Ofieing donde s¢ el oviginal: Notaria Vigésima Sexta
Mombre del Can Guayaqguil

Fechn e O :-_,r':i.mientu."'Pt‘n}\-'ir]e.lir.jn: Jueves, 17 de sbril de 2014
Eseritiraidn esolaciin:
FFecha de Resolurcidn:
a.- Observaciobnes:
E D M u ¥ iz T A T} L u 8 L
* La Sra. Alexandra del Jesus Wivag Arapuedi, de manera volundaria, on cste acto, renuncia sin ceservarss nada para s,

al deyechos de Usufrucéio conatituide a2 su favor sobre 2] inmueebie que se descrihe.

b.- Apeltidos, Mombres ¥ Bomicilio o [as Partes:

Cédyla o RALC.,  Nowbes yio Razdn Social }'Qjﬁﬂﬂ Ciril  Domicilio

Cerifitacidn impresn poez 4Ffaps Fxha Registral: 3032 ]F‘Sgint: 1 de 3

\{
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CERTIFICACION

Mo, 017-1003

La Direccion de FPlaneamiento Urbano certifica 1 Propiedad de la Sra. MARIA

"AZUCENA ARAGUNDI BARBERAN, con clave Catastral # 1031647000, ubicado

e lg qvenida 22 entra las calles 12 y 13, parrogquia Manta cantdn Mania, dicha
ventra dentro de su respectiva Linea de Fabrica v no estd

¥

por e r i Proyecto alguno, Con las siguientes medidas y linderos

Frente {Sur). 9Ym. Avenida 22

- (Norte). 9m. Propiedad de Lucelina Veldsquez de Lapez.

Costado derecho. (Este). Z0m. Sr. Rene Coral de Camino v Victoria Lavgacha

Ares, 180m2
Manta, mayo 26 del 2014

WTO URBAND.
HRANG

e
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ane salvamas error ¥ omiion, eximiends de r sahilicad af
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Mantg, ———

VALIDG PARA LA CLAVE
1031617000 AVE. 22 ENTRE LA CALLE 12-13 N°. # 1358
Manta, veinte y tres de Maya del dos mil :qtori:e'.____,_—.__‘__
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LA PARTE DEUDCRA son financiados por el BIESS v se suman &l valor del
credito otorgado. Esios rubroes podran incluir & criterio de £l BANCG, |a
guros de: vida v de desgravamen, seguros de incendios
de rizsgo de construccién. TIE
M. Pera los efecios contenidos en el presente documenio, ias paris
renuncian domicilic v se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elije £l CO. La ejecucion, embargo y remate de
=i como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en fa
tia podran ser gjercidas y cobradas = eleccion de EL BANCO,
do la jurisdiccion coactiva en los t&rminos constantas en {2 Ley o a traveés

competentes de esta ciudad. Conforme a o establecido en ia
ian vigenie, el Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Socizl gjercera
la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera gjercida con sujecion a
las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuaieriano de
Seguridad Social y demas normas internas pertinentas vy
pertinentes  del Codige de  Procedimienta  Civil.  IYEGIMO
(1o SEIRAL - Las paries contratantes geclaran incorporadas al presents
insfruments todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del [ESS,
Estatutcs, Manuzales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las;paries aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada unz de las clausulas constanies en &
2scrijura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar
lag demas clausulas necesarias para |a validez de este instrumento. (Firmado)
Doctor César Palma Alcivar, Abogado, Matricula No. 13-1984-4 - Hastza aqui la
minuia que los  otorgantes ta ratifican, la  misma gue  junio a sus
documentos anexos vy habiltantes queda elevada a Escritura Publica con tode el

valor legal. Se cumplisran los preceptos legales de acuerdo can la Ley, Y, leida

esta Escritura 2 log otorgantes por mi el Notario, en alta .,y clara v




principio a fin; aquellos se ratifican en todo sy contentdo y firman,
Motario, en unidad de acto, Doy Fe.- ...

conmigo el

\ .‘-."I } .ﬂ'flli_g;:_'_? a
ING. JIMMYEDUNRDO MIRANDA GALARZA
€.C. No. 130491444-1
JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO

S VELEZ GHIRIBOG
C.C. 130114025-5 '

SE OTORGQ ANTE I‘u‘]-l Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA
MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (19 FOJAS).-

' whlico Primern
Manty - Beoador




