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2013-13-08-03-P02.429.-
CONTRATC DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR
PIOTROSHKY PERCIVAL ANDRADE ARELLANO A FAVOR
DE LA SENORA NADIA HABANA VILLEGAS GIRON.-
CUANTIA: USD $ 60,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA NADIA HABANA VILLEGAS GIRON A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veintinueve
de Julic del afic dos mii trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen
For una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de |a
Oficina Especial dei BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Economista Roberto Alejandro Machuca Coello, Gerente General (E) del
BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica se acompada a la
presente escritura come habilitante, parte a la cual en adelante se la denominars
“EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”; por otra el sefior
PIOTROSHKY PERCIVAL ANDRADE ARELLANO, de estado civil soltero. por
SUs propios y personales derechos, ¥ a quien en adelante se le llamara “EL
VENDEDOR” v por otra la sefiora N@@_HQB&P\J_;& VILLEGAS__ G!R_OﬁN,de

stado civil saltera, por sus propios derechos, y a quien en adelante se le

lamard ‘LA COMPRADORA Y/Q LA PARTE DEUDORA”".- Los
comparecientes san-ma;.fores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

dorniciliados en esta ciudad de Mania habiles vy capaces para contratar y




obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy_ Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION
DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve é escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO- En el
protocolo @ su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca' Abierta y Prohibicion Voluntaria de En'ajen_ar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA .- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parie,
el sefior PIOTROSHKY PERCIVAL ANDRADE ARELLANO, de estado civil
soltero, por su propio y personal, que en adelante se le llamara “EL
VENDEDOR” y por otra la sefiora NADIA HABANA VILLEGAS GIRON, de
estado civil soltera, a quien en lo posterior se le llamara “LA COMPRADORA”;
guienes convienen en suscribir este conirato de compraventa conforme
con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- FI sefior
PIOTROSHKY PERCIVAL ANDRADE ARELLANO, es propietario de un lote
de terreno y casa ubicado en la calle “LLOS OLIVOS” del barrio ALTAMIRA,
de la Parroquia Tarqui del cantén m
adquirid por compra ala sefior Marfa Sesibel Basurto Zambrano, segin se
desprende de la Escritura publica de compraventa, celebrada y autorizada ante
la Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Publica Cuarta Suplente del
Cantén Manta, el veintisiete de septiembre del dos mil, e inscrita en &
Registro de la Propiedad del cantén Manta, con fecha seis de octubre del ano
dos mil. SEGUNDA: COMPRAVENTA: En base a los antecedentes expuestos,
sl sefior PIGTROSHKY PERCIVAL ANDRADE ARELLANO, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de la COMPRADORA, la sefiora NADIA

—_—
HABANA VILLEGAS GIRON, un lgte de terreno y casa ubicado en la calle
“LOS_QLIVOS” del barrioc ALTAMIRA, de la Parroquia Los Esteros ( antes

Parroquia Tarqui) det cantén Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble que
T
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tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con diez metlos ;, la
calie pUblica Los Olivos. POR ATRAS: Con Iote nimero doce perteneciente a
la familia Ortiz Estrada con diez metros. POR UN COSTADQ: Propiedad del
Sr. Wilfride Zambrano con veinte metros. POR EL OTRO COSTADO:
Propiedad de ios Herederos Viliavicencio Zambrano, ccn veinte metros.
ADOS.

Teniendo una superficie total DOSLEZLEMQMS__,__,ME:_I’BOS CUADR_
TERCERA: PRECIO: F| precio del inmueble objeto de la presente

compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratarites, es
de SESENTA MiL 001100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.60.000.00) valor gua la COMPRADORA sefiora NADIA
HABANA VILLEGAS GIRON, paga al VENDEDOR, sefior PIOTROSHKY
PERCIVAL ANDRADE ARELLANO, con prestamo hipotecario que le otorga el
BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de |a parte vendedora, a
traves del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno
que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- £ VENDEDCR, declara que esta conforme con el precio
pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de la
COMPRADORA, el dominio, posesion. uso y goce del inmueble antes descriio
contrato, con todos los bhienes muebles que por su desting,
O incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR,
declara gue el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
erificade otorgad: el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igluaf manera, EL VENDEDOR, declara que ¢!
inmueble no estd sujeto a condiclones suspensivas ni resolutorias, que no son
maotive
herencia, v ¢
iransferencia de dominic nor ser en seguridad de sus mutuos intereses.

QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin determinarse la cabida vy




dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectla como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que EL VENDEDOR,
realiza a su favor, obligandose por tanto éste ultimo al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudora hipotecaria declara expresa e
irrevocablemente quer eximen'a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que ésta realice con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedores. ‘LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudora hipotecaria declara que toda vez
que han realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretenden
adquirir a traves del presente instrumento, se encuentran conformes con el
mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segin lo acordado
entre compradora y vendedor, asi como ratifica que los términos y condiciones
de la compra-venia son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y
vendedares, deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. EL. VENDEDOR

autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente

escritiu\ra en el Registro de Ja Propiedad del canton Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el contenido dal

presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutucs

intereses v en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en

el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del
NOTARIA TERCERA MANTA
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cantén de Manta v al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del

demandante. . SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOQVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo,
en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, de! Economista Roberto Alejandro Machuca
Coello, Gerente General (E) del B!ES‘S, segun consta del documento que en
copla auténfica se acompanfa a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR”. h) Y por otra parte comparece la seficra NADIA HABANA
VH.LEGAS GIRON, a quien en io posterior se les denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y
quienes de forma libre y veluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion  de  PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} EL BANCO
es una institucien financiera pulblica, sujeta al control vy vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatorianc de Sequridad Social {IESS). b) Ei sefior NADIA HABANA
VILLEGAS GIRON, en su calidad de aflliada de! IESS ha solicitade al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones gque implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier fipo

de créditos de los permitidos olorgar al BIESS en la normativa legal vigente,

por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDCRA es propistaria de un
Inmueble consistente en ur lote de terreno vy casa, ubicado en la calie “LOS
OLIVOS™ del barrio ALTARIRA, de la Parroguia Los Esteros {antes parroquia
Tarqui del cantén Manta, Frovincia de Manabi. d) Los antecadentes de dominio

on: La Parte Deudera, adquirio el referido inmueble mediante compraventa




celebrada en la primera parte de este contrato. Los demdas antecedentes de

dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del

canton, qgue se agrega al presente documenio como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obllgamones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a Ia orden del BIESS, sin limitacién o restriccidn alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las gue se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios 0 que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacian de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constitiye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sociai, . HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
lnmuebfe de su propledadm enel ilteral c) de la clausuia de antecedentes

stru : nﬁegs,myhéaperﬁcap son:
LINDERGS GENERALES POR EL FRENTE Con diez metros y la calle
plblica Los Olivos, POR ATRAS: Con lote nimero doce perteneciente a la
familia Ortiz Esirada con djez metros. POR UN COSTADO: Propiedad del Sr,
Wilfrido Zambrano con veinte metros. POR EL OTRO COSTADO: Propiedad
de los Herederos Villavicensio Zambrano, con veinte metros. Teniendo una
superficie  total DOSCI[;M‘OS METROS CUADRADOS Esta garantia
hipotecaria solo sera Jeva?iada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con e BIESS.

Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
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esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, sila 'E’,"D'«.RTE

DEUDRCRA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTC

ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS deciara que acepta el derecho real de hipoteca abiarta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuc acuerdo enfre las paries,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en ef BIE=SS y hasta que EL
BANCO proceda con {a cancelacion total o parcial de los gravéamenes que se
constituyen mediante el presente instrurmento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expresc de EL BIESS, ni podra dar otro uso al créditc concedido, sine aquel
para el cual fue solicitada. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Sital cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para page de tales obligaciones.
Sioel crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédite para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo a! Banco de cualguier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dichc bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho
confrato podrd ser celebrado mediante escritura plblica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
aclo alcanza las construcciones que eventualimente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se |
hicieren en el futuro v, en general, a todo io que se considere inmueble por

tina ) é ion o incorpeoracion segln las reglas del Codigo
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Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
¢ llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detaliaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e -
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencide,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se conshituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado{s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del misma y que no se ha creado sobre &l ningin gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e

inspecciones que correspendan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la

normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. SilLA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hinotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podré ceder en cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a faver de cualguier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
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vigente v, acepta manifiesta vy explicitamente darse por legalments

comunicadas de cualguier cesién de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar fos pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuavo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podré ceder vy transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segin lo
dispuesto por el Cédige Civil, especiaimente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualguiera sea la naturaleza de aguellos, no se requerira
notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o creditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
plerno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos, OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- £l. BANCO, aln cuando no estuvieren vencides los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, padrd dar por vencido el plazo y demandar ia ejecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses,

hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mara en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o

cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado ¢ gravads, entregado en anticresis, donachio‘ secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir

an para con sus trabajadores,




0 concurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el

inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo. sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién

resolutoria, reivindicatoria, resciscria o de dominio con relacién ai inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar gue traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o tréfico de estupefacientes o sustancias tegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud de! crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n) Sino se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o} Sila PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito v, p) En caso de
c;L]e La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin di'stinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r} Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas de! presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
NOTARIA TERCERA MANTA
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que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar fa obligacion de

p
nlazo vencido por parte de EL BIESS vy exiqir de esta manera el pago inmediato
P [ Y a

de la obligacidn, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los gue contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- L A PARTE DEUDORA renuncia expresamente al. -
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra proceder
como ¢i todos los créditos se encontraren de plazo vencide. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha -
incurrido en uno de los casos sefialados en la dldusula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, inciuyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, Fl BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccidon de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en casc de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMIO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora faculia expresamente a EL BANCO, para gque en su nombre v
a sli cargo contrate con la compania de seguros que EI Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seg 5, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comerciat del inmueble, por el tiempo que el Banco determine LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la p0|:7d de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademds parz . e caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que 2ren pendientas de pago el valor que perciba por tal
I EL BANCO contratase el seguro o si hubiese diflcultad
para el cobro de la poliza, todos los rissgos seran de cuenta de LA PARTE

DEUDORA y ninguna responsa




DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que €l inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién. de dominio, juicio © accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesofias o de particién de herencia,
de modo que a partir de la “inscripcion de este instrumento tal inmueble
anicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de a
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio ¥ Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus ohligaciones Y demas activos,
pasivos y datos personales, De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) uiilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabifidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informaciéon a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariaments facultadas, asi
como para que pueda hacef piblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente gque exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios mas gastos gue demande el otorgamiento € inscripcion
de.esta escritura, y los que posteriormente cause Ia cancelacion de la hipoteca
que queda constiiuida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

como tambien tocos los gastos, comisiones & impuestos que se acasionaren por

ios diversos contratos y créditos que se€ les otorguen, amparados Con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o s s viere en el caso de efectuar 0
NOTARIA TERCERA MANTA

U s LEZ MELGAR
ESTUERZOY DEDICACION




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
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S50CIAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos documentos
habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura publica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- El cm.npareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar vy obligarse,
v en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
doy fe, en wirtud de habemme exhibido su documento de
idé:ntiﬂc. 16n, cuya copla certificada se agrega como habilitante; y, me
pide gue eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo nfegramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras plblicas a su
digno carge, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economist
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA C ELLO, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v en su calidad de
Gerente General del Banco del I_nstifuto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes v como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE .- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante T.ey publicada en el Registro Oficial
Numero quinientos ochenta y siete (No. 587), de onece (11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de S.cguridad
Sacial (B.:[E 55), como institucién financiera piblica, con competencia para

administrar. bajo criterios de banca de inversién, los fondos previsionales de!

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segiin el articulo cuarto de

su Ley consttutiva el BJESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios Tinanclercs a sus usuanos, afiliados v jubilados del Instituto

2




DISTRITO METROPGLITAND

wcionados en el num
Manabi.- TERCERA.-
Feonomi
de Gerente
], extiends
cho se requiere
Sandoval Cérdova, con cédula de cindadania nimero uno siete cero cero
ocho dos cero unoe cuatro guion tres (170082014-3), Jefe de Ia Oficina
Fspecial del Banco del Ipstituto Kcuatoriano de
cindad de Portovicjo,de ahora en adelante EL T 0para que, a
nomb Ranco del Instituto Ecuatoriane de qdad Secial, reatice lo
fa jurisdi n de la
Matrices ratos de mutu

del Instituto Ecual




SEGURIDAD SOCIAL BIESS tedo acto relacionado con tos créditos
hiporecarios coneedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en ia jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento ptiblico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parle de
cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
de] BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podrd ser delegado total ‘o parcialmente Unicamente previa
autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de
revocacién, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de Ja Oficina Especial del Banco del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notano, se
servira agregar las demas cldusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamiranc Mancheno, portador de

la matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de

sados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA

MINUTA, Ja misma que queda elevada a escritura publica con todo su

valor | - Para el otorgamientc de la presente escritura publica,. se




Dr. HoMERO LOPEZ OBANDO
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ACTA DE POSESION
GERENTE GENERAL DEL BIESS

l Directorio
al economis

Subaerente General del BIESS.

<

En cumplimiento de o dispuesio en al articuio 15, letra d del Estatuio ._:rudl del BIESS v &l
atticule 3, lefr y b) del Regiamento para el Funcionamiento del Directorio def BIESS, el 15
de Juhu de ?’ﬂ*? anle el P te dei Direcloric del Bance del Institutc Ecuatoriane de
scial, el economista andro Machuca Coello presta ia comespondienta

ado para las funciones de Subgerente General

or Presidents del Directorio def BIESS v la

mf;d_

\)\)




7ON: Siento por tal que el Directorio en sesién ordinaria de 26 de junio y 11'de julio de 2013

conocid la renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera al cargo de Gerente General;
por tanto, y conforme Jo establecen los Arts. 22, literal a}y 23 de lz Codificacion deil Estatuto Social
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del Subgerente Genera!
reemplazar al Gerente Generaly asumir la representacion legal. Lo gue CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

ORIBMAL

. CEPTAEG QUL ESTIEL COPIADEL CRIGHAL

B S £ LOLARCHNOS DT LASLERERARR
S et T e OE: BIESS QU

M panxe fal JEFE

15 JuL 2013

ETAR

La copia xerox gpe antecede os fiel compulsa de
} ace kda gue me fue presentada en
k¢ utiles v qUe luego devolvi al

eflo confiero la presente,




Empresa Publica Municipat
Registro de 13 Propiedad de

YRAZ
Manta-EP . ‘-8434

MR b

Avenida 4 ¥ Calle 11

cl dia de hoy la Ficha Registral Nimero 28454:

- metros v la calle pablica Los Olivos. POR. ATRAS: Con lote numero

doce
pertenecien a familia Ortiz Estrad

a4 con dic
ANO, con veinte o

Villavicencio Zamh

LI BRE

Inserito el :
Tomo: Folio Inicial; 1.
Nimere de Inseripeidn: 1,742 N
Oficina do

Nombr

- Folio Final: 1,294
1 de Repertorio:
arda el vriginal: Notaria Frimera
Manta
torgamiento/Providencia: viernes 17 de julio de 15
Escrituraiduicio/Resalieinn:

i e or;




Teresa Zambrano Vinda de Basurto duefia absoluta de un predio urbano ubicado en el Barrio Altamira por haberlo
venido poseyendo por mas de dieciocho afios, un lote de terreno que tiene un area de DOSCIENTOS METROS
C U A D R A D O S

b.- Apelidos, Nowmbres y lomicilio de |as Partes:

Culidad Cédula p REC, Nombre /o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Adjudicatario 80-0000000035244 Zambrano Santa Teresa Viude Manta
Autoridad Competente 80-G0000000001 66 Juzgado Sexto de Lo Civil de Manabi Manta
Demandado 80-0000000031397 Ortiz Jara Javier o [ '51% Manta

2 ~Te

3 Compraventa
Inscrito el © miéreoles, 14 de octubre de 1992
Tome: 1 Folio Inicial:  1.540 - Folio Final: 1.541
imero de Inscripeién:  2.070 Namere de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 de septiembre de 1992
Eseritura/Fuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Compravenia reiacionada con un lote de terrenc ubicado en el Barrio Altamira de la Parroquia Tarqui dei Cantén
m a n 1 a

Con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apctlidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre /o Razén Social Estado Civil  Domicitio
Comprador 13-06970599 Basurto Zambrano Maria Sesibel Soltero Manta
Vendedor E0-0000000035244 Zambrano Santa Teresa Viudo Manta

€.~ Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Nodnseripeidn:  Fec. Inseripeidn:  Folio Injcial:  Folio final:
Cempra Venta 1742 3i-ago-1692 1293
3/ I Compraventa
Inserito el 1 viernes, 6 de octubre de 2000
Toma: I Folio Iniciak:  16.804 - Folio Final: 16.806
Numere de Inscripeion:  2.79]1 Nimero de Repertorio: 5.4%6
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Cuarta
Nomlree del Cantdn: Manta
Fechi de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de septiembre de 2000
ritural)uicip/Resolucion:
Fc-clsa‘(,l,e Resolucién: .
.- Observaciones: :

Compraventa relacionada con la totalidad del inmueble ubicade en la Calle "Los Qlivos” del Barrio "Altamira® de la

Parroquia Tarqui del Canton Manta, constituide de casa con edificacion de Ciento treinta y ¢inco metros
de dos plantas de hormigon armada.Teniendo una Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS.

- Apellidos, Nombres y Domieilio de s Partes:

Calidtad Cédula o RU.C Nombre v/0 Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-03831240 Andrade Arellano Piotroshky Percival Soliero Manta
Yendedor Basurte Zanthrano Maria Sesthel Soliero Manta

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libros No.nscripeion: Fec, Inseripeidn: Folio Inicial:  Falio final:
14-0ct-1992 1540

Cortificacion injiresa por: Lonl Ficha Registral: 28432




nero de Ins

Cualguier enmendadura, alteracion o m acion al texta de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 9:57:01 de! viernes, 12 de julio de 2013
A peticidn de:

rtiticudn 30 dias, Excepto
y de dominio o se
emiticra ui gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Pre
Tavime ¥ ( ad.
Ahg. Jaime E. Propicdad

Firma del }]l{ A

Ficha R




O AU"“N GM{) DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
L CANTONM MANTA

IOM DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VA

No. Certificacion

CERTIFICADO DE AVALUO

? ectronico: §3187
Fecha: 6dejunio de 2013 No. Electronico: 1313

El suserito Director de Avabios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
FPredios en vigencia, en el archive existente se constato gque:

El Predio de ta Clave:  2-12-03-05-000
Ubicado en: LOT ALTAMIRA CALLE LOS OLIVOS

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 200,00
Perteneciente a:

owmento Iden Irdad mp:erarm

1303831240 | ANDRADE ARELLANO PIOTROSHKY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 10000,00
CONSTRUCCION: 56996,00
66996,00

Son: SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS D

Este documento no constityye re ‘nnm.nn/rznm'ﬁ e ionami
titularide : ; Jor
mediante { :

Bienio 20/2-2013,

!
o~ by .
Director de Avaluos, Catastros ¥ Reg

Impreso por:




CERTIFICACION

No. 847-1518

neamicnto
PIOTROSHRY PERCIVAL
4] :
ctiva linea de abrica

iendo las

Frenfe: 10m. Calle los Olivos.

Atrds: 10m. Lote 12 de la Familia Ortiz Estrada

Costailo derecho. 20m. Propiedad del Sr. Wilfrido Zambrano
Costad fzquicrdo. 20m. Herederos Villuvicencio Zambrano.
Area. 200m2

Manis

DIRECCION DE
A 7




* GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

SCENTRALYZADO MUNICIPAL

n verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria | Municipal

que corre a i cargo, no se ha encontrado ningin Titule de Crédito pendiente de pago por concepto

5y TributosMunicipales a ¢argo de ANDRADE ARELLANO PIOTRO!

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE
2120305000 ALTAMIRA C.LOS OLIVOS
Manta, cuatro de ]umo del dos

GOBIEAND AUTONOMD FSCFWH:‘.LfL‘\"‘
MUNICIPA). DE/CMFO& AERTE




. GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA “

wPEC-}E.V.a.l.ClRA X

LA DIR

verbal de parte interesada, slro de EJ“(EJH“P , -
encuentra registrac tedad que consiste SOILAR Y CONSTRUCCION—__
ABNBRADE ARELLANO PIGTROSHKY

ALTAMIRA CALLE LOS OLIVOS ' B
T AVATUU COMIERCIAL PRESENTE HIPOTECA e ————

. T fel e . - -~
FROA .\Lmht‘, 20 (&l™ ~—JU%‘\IiCJ—~m,{Q1—:}— C




Gres

BANCO DELINMSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

io del presente, de .
snto qua el p ra-Venta del Inmuehle detallado en mi

P eual me o irfemdc ‘ iento d lﬁIESS‘, al {alos)
LLAL Ll 7/ L de  US$
Dolares de

: ara que en la clausula de precio de la compraventa se
al BIESS de roda responsabitidad que pudiere deriva
instruccion, asumiende todas las responsabilidades legales que pudieren producirce de la

nmisma, en a de que cor onde al valor de mi negociacion.

Atentamente,
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DIRECCION

HARCISA CABRERA

SUJETO A VARIACION POR REGULACIGNES DE LEY

Gohierno Auténgmo O vratizad

Municipal de! Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
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anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LAr
FARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para quel"‘.\
este directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumentc en el Registro de la Propiedad ' respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripeion implique,

como 1o sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la

celebracion y perfeccionamiento de este instrumente, inciuido el pago de

tributes, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiades por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgadoe, Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; vy, de riesgo de construccisn. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos centenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad ¢ de la que elija EL BANCO. La ejecucidon, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion ceactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial y demas normas
internas  pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Coédigo de
Procadimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- las partes
contratantes declaran incoipeoradas al presente instrumento todas las

siclones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales




y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan ¥ S€ ratiﬁc§n en el
contenido de todas y cada una de las cléusulas constantes en esta eSCrura, P’Of
asi convenir a sus intereses. Usted Sefor Notario, se servira agredar 1as.demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abaogada
Alexandra Zafﬁbrano Loor, matricula ntimero mit quinientOS_ noventa vy
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui fa Mintia gue los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos 'y

tor legal. Se
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo & V@ 9

- Y, leida esta

cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la L&Y . o
e principio a
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara v0Z € P ' P |
_ untc conmigo e

fin. aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, Jun 9

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Jng. Edmundo Sandoval Cordova o
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviel

s
L

o
PIOTROSHKY PERGIVAI“ANDRADE ARELLANO
C.C130383124-0

\!

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FF DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUF SELLO
Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. FEL

NOTARIO (17, FOJAS)-
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Cedula
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 4 de Junio del 2013

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a hien CERTIFICAR, que el Sr. ANDRADE
ARELLANQ PIOTROSHKY PERCIVAL con numero de cedula 130383124-0 NO se
encuentra registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, por lo tanto
NO mantiene deuda con la empresa CNEL.

La Parte interesada puede hacer uso de lu presente CERTIFICACION como mejor
convenyga a sus intereses.

Atentamente, .
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