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. Ratl Eduardo Gonzalez Melgar

PRIMER TESTIMQNIO DE LA ES CRITURA DE

LON DE HIPOTLECA PR JRE Y ABTER ¥ OPPOHIBICIOHN

BNTRE WALTER CEDENO MEX

VELEZ, CHRLOS ARAY ALAVA Y JULIA VELEZ VERA, Y EL B.I.E,.S.S,




ot S . NUMERO: (3.047 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
- WALTER STALIN CEDENO MENENDEZ Y LAURA MERCY DELGADO
VELEZ, A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: CARLOS RODOLFO

ARAY ALAVA Y JULIA MARIA VELEZ VERA.-
CUANTIA: USD $ 15,000.00.-

'CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
' PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
 SENORES: CARLOS RODOLFO ARAY ALAVA Y JULIA MARIA VELEZ
'VERA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.- B AR

e ' CUANTIA: INDETERMINADA. -
En la ciidad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republlca del Ecuador, hoy dia viernes seis de Julio
“del afio dos mil doce ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR
Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Espécial
* del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco ‘del thﬁtutb Ecuatoriano
de’ Seguridad Social, en su calidad de Mandatana segun conista del documento
que en copia auténtica se acompafia a'la presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL- BANCO” ylo “EL
'ACRE] DOR” por otra la sefiora ANA ALINA ARAY ALAVA por los derechos
“que se le faculta en calidad de apoderada EspeCIal de los conyuges 'WALTER
STALIN CEDENO MENENDEZ Y I.AURA MERCY DELGADO VELEZ conforme
consta de la copia certificada del poder Especlal que forma parte de esta
escritura como documento habilitante, a quien en adelante se les llamara “LOS_

VENDEDORES” vy, por ofra parte los @onyuges.CARLOS RODOLFO ARAY
. LAV Y JULIA MARIA VELEZ VERA, por sus propios y personales derechos,
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que en lo posterior se les llamara “LOS: COMPRADORES Y DEUDORES

HIPOTECARIOS.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
‘ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de la‘sefiorita.Econ. Maria

Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Fortoviejo en
transito por este puerto, habiles y capaces para contratar: y obligarse,.a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en.el objeto y resultados de esta Escritura de
. COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y _;__A.B_IERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para qie la eleve a escritura‘piblica, .cuyo texto es‘el que

sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a.su_cargo,
dignese incorporar una de un contrato de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICI(')N VOLUNTARIA  DE
ENAJENAR, al tenor de las siguientes condiciones y estipulaciones que se detallan
‘a continuacion: . PRIMERA  PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este. contrato .de
compraventa, por una parte la sefiora ANA ALINA ARAY ALAVA, ,p‘o_ri.k;,lc‘:s
_derechos que se le faculta en calidad de apoderada Especial, de los. conyuges
- WALTER STALIN CEDENO MENENDEZ Y LAURA MERCY DELGADO VELEZ,
conforme consta de la copia certifi cada del poder Especlal que forma parte de
~esta escritura como documento hablhtante a quien en adelante se les. llamara
“LOS VENDEDORES” 'y, por otra parte los conyuges CARLOS RODOLFO ARAY
.~ ALAVA'Y JULIA MARIA V_ELEZ VERA, por sus propios y personales derechos,
‘__:qué en lo posterior se les llamara “LOS COMPRADORES’, .quienes. convienen en
_ _suscnbar este . contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas.
_ PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los cényuges WALTER STALIN CEDENO
: ;.MENENDEZ Y LAURA MERCY DELGADO VELEZ, a traves de: su 0
Especial, declaran ser Iegmmos propietarios de un terreno, sxgnado con el namero
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CINCO de la manzana “R”, de la referida Lotizacién Altamira, de la Parroquia

Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi: Inmueble que lo adquirieron por
compra al sefior José Abad Saltos, segtn se desprende de la Escritura Publica de

. compraventa, celebrada y autorizada, ante el sefior José Vicente Alava Zambrano,

Notario Publico Segundo del cantén Manta, el catorce de marzo del afio. mil

‘novecientos setenfa y tres, e inscrita el veintiuno de marzo del afio mil novecientos
setenta y tres, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, los cényugm
STALIN CEDENO MENENDEZ Y LAURA MERCY DELGADO VELEZ, a través
de s Apode‘fada Especial, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los
conyuges CARLOS RODOLFO ARAY ALAVA'y JULIA MARIA VELEZ VERA, un
terreno signado con el nimero CINCO de la manzana “R”, de la referida Lotizacién
Altamira d “arroquia Los Esteros (antes Parroquia Tarqui) del cantéon Manta,
Proviricia de Manabi. Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Diez metros y linderando con calle planificada. POR ATRAS:
Los mismos diez metros y linderando con el lote de terreno. nimero dieciséis de la
misma manzana. POR UN COSTADO: Treinta metros y linderando con el lote de
terreno nimero cuatro de la misma manzana., y. POR EL. OTRO COSTADO: Los
mismos treinta metros y linderando con el lote de terreno nimero seis de la misma
manzana. = Con .una superficie total de TRESCIENTOS ~METROS
CUADRADOS.TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble ‘objeto de la presente
corinpr venta, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, eés de
QUINCE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD. 15.000,00) valor que los conyuges CARLOS RODOLFO ARAY
ALAVA y JULIA MARIA VELEZ VERA, pagan a los VENDEDORES ' los
~ conyuges - WALTER STALIN CEDENO MENENDEZ vy - LAURA MERCY
DELGADO VELEZ, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en
el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado
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_en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
-pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado-y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, a través de su
Apoderada Especial, declaran que estan conforme con el precio pactado-y los

- valores. recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES; el

- dominio, posesion, uso-y goce del inmueble antes.descrito en ‘este contrato, .con
todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, -usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada par'é si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embafgo de determinarse’ la
cabida 'y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio :se efectlia como.cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las  clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de - dominio

que LOS VENDEDORES, a través de su Apoderada Especial, “realizan a su
favor, - obligandose »pbr tanto éstos UGltimos al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado iinmueble. SEPTIMA:

DECLARACION. LOS VENDEDORES, a través -de su Apoderada Especial,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipoteéado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad .que: se. agrega. como documento
habilitante De igual manera, los VENDEDORES, - a través.de su Apoderado

 Especial, declaran que el inmueble no esta sujeto a.condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias

o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS . COMPRADORES,

* aceptan. la venta y transferencia de dominio por ser.en‘segiridad de sus mutuos
‘htereses’ OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos
que causen esta-escritura y su inscripcion, son de cuenta de los :COMPRADORES,
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A
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa
del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES, a través de su Apoderada Especial, autorizan - a :los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones
se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o
verbal sumario a eleccién del' demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION
DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-A la celebracion del presente instrumento
comparecen, a) Por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandataria, segin consta del documento que en:copia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” yl/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”. b).'Y por otra
parte comparece los conyuges CARLOS RODOLFO ARAY ALAVA y JULIA
MARIA VELEZ VERA, a quien en lo posterior se les denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
quienes de forma libre y vbluntaria consienten en celebrar este. contrato de
constitucién de: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
.DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
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(IESS). b) EI sefior CARLOS RODOLFO ARAY ALAVA, ensu calidad de afiliado
- del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
- operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA, es
propietaria de un inmueble consistente en un terreno un-signado-con el nimero
CINCO, de la manzana “R”, de la referida Lotizacion Altamira de la Parroquia-Los
Esteros (antes Parroquia Tarqui) del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los
- antecedentes de dominib son: Mediante escritura publica de  compraventa
celebrada en la ‘primera parte de ‘este contrato. Los demas antecedentes. de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
-cantén, que se agrega al presente documento como. habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de.todas y cada una delas
‘obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o
las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a
favoroa mmm?mm
de las om se hayan: constituido, ni con
" relacion a su naturaleza u origen, ob!igacioneé pendientes o de plazo vencido, bien
-.se trate de obligaciones contraidas en forma»ﬂdirecta o ‘indirecta, ya sea.-como

obligados. principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones'se

hubieren - generado por  préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas. o reduccion. de plazos, modificacion de las
 obligaciones, consolidaciones, ‘subrogaciones, - novacién -de las. -obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de -pag'd; -ajustes a. estos:planes-de’pago,
sea gue se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos.o de cualquier
otra-indolé a favor: BIESS "incluyendo” intereses;’‘comisiones, gastos’ judicidles y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
NOTARIA TERCERA MANTA
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o
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD: DE

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula

~de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y

superficie son: POR EL FRENTE: Diez metros y linderando con calle planificada.
POR ATRAS: Los mismos diez metros y linderando con el lote de terreno nimero
diecisgéis de la misma manzana. POR UN COSTADO: Treinta metros y linderando
con el lote de terreno numero cuatro de la misma manzana., y. POR EL

OTROCOSTADO: Los mismos treinta metros y linderando con el lote de terreno
nimero seis de la misma manzana. Con una superficie total de TRESCIENTOS

METROS CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando
hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada
por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algtn tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:

ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta
constituida a su favor en la clausula precedente.. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo
entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar.y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y-hasta
que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por:consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer-otras
hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de

- EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue

solicitado. De contravenir lo sefialado, EL. BIESS podra dar por vencido el plazo y

. exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
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~:queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir-con otro requisito, a declarar
- vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes. de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipo’técaria para pago de tales obligaciones. Asi mismo, LA PARTE DEUDORA no
-podra ‘entregar en - Arrendamiento el bien que se ‘hipoteca sin - expreso
consentimiento. de EL BANCO, en todo caso si EL BANCO otorgara - dicha
autorizacion, dicho arrendamiento no podra ser celebrado mediante escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto -alcanza ‘las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y -todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro'y, en general, a todo
lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o incorporacién
segln las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
‘mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo
-no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque. es
voluntad de:las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda
la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus-obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
- directas e .indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
~incluyendo gastos judiciales, exirajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- A solicitud de EL BANCO, la PARTE DEUDORA se obliga a permitir
la inspeccion del inmueble hipotecado- o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto-la integiridad de dicho bien .como el hecho de encontrarse en

posesioh y tenericia del mismo y que no se ha créado sobre €l ningin gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener. los  certificados
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correspondientes, corriendo los gastos :a cargo de la PARTE DEUDORA:! Si LA

PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la obligacién garantizadas y exigir el pago de la misma y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores. que éstos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia exp’résamente a ser notificada judicialmente
de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de
cualquier cesién de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el
simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en
forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, LA PARTE DEUDORA
declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el Gltimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra LA PARTE DEUDORA vy contra terceros, de acuerdo
-con- el Codigo Civil. -Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferif la presente garantia
hipptecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacion,
segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente enla norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar
-procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. .Por el traspaso de derechos o
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- créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional,. tanto el derecho o crédito como: las garantias. constituidas
- sobre tales créditos.-OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin
~cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
‘hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, ‘podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
: obligaci‘én; o cuota, a -favor de EL BANCO; b) Er .caso de que el Inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, arrendado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por: voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia judicial, en todo o en parte. c) Si LA PARTE DEUDORA
‘deja de cumplir cualquier obligaciéon laboral o patronal que tengan para con sus
trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto' Ecuatoriano de Seguridad
Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare: de
- cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales
sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él.que sea el propietario. f) Si LA
‘PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble .que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de
‘EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién-al inmueble hipotecado, o si éste
- fuese objeto de expropiaciéon u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren con un auto de
pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se - produjere la
“insdlvenicia‘ o concurso de’ ac:‘réedores".dé la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio;
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)

j)Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva;k)En
caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas
con la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
Jilegales o ilicitas; I) Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; Il) Si
EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA vy que sirvieron para la concesién del préstamo m) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se ‘pagaren las primas
- corréspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impégas con
-personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso

de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos

en el presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS
como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para3 ustificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal efecto.la
sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda. NOVENA: PRUEBA.- LA
PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmaciéon de EL BANCO en la demanda, en
el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido .en uno de los casos
~sefalgdos en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. ' DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
- abierta constituida por este instrumento subsistira atn. cuando hubiese vencido el
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-plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto-no se extingan todas y
~cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales
'y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces.crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion -de los bienes constituidos: en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso .de disminucién de sus valores. por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para
‘que en su hombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El Banco
elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas'sobre el o los inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el
valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine.LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO
y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si

EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza,
todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad quei el
inmueble :que se hipoteca se encuentra libre de todo .gravamen, prohibicion de

enajenar, .limitacién de dominio, juicio o accién -rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir dela
inscripcién de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la
hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado
conferido por- el .sefior Registrador de la ‘Propiedad del Cantén. LA PARTE
“DEUDORA autoriza” expresamente a“EL’ BANCO‘para quie obtenga de ‘cualquier
fuente de informacién, incluida la Central de Riesgos, sus.referencias e'-'infbrmacién
NOTARIA TERCERA MANTA
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-personal sobre su comportamiento crediticio, manejo de su cuenta, corriente, de
ahorro, tarjeta de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales.. De iigual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el préstamo recibido y los ‘que va a recibir en el
futuro, lo -utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda - utilizar, transferir o entregar.dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Burés de Informaciéon Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas Iegal o reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda
hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA le autoriza a debitar de su o sus cuentas los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente a EL. BANCO para que éste directamente o- a través de
la persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion impliqgue, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-Los gastos
que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el

pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro dela Propiedad
.son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. - Estos gastos, a peticion de LA PARTE
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' DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman:al valor del crédito -otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y; de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL- BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantés en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
N los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
‘internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes: contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley
del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes'del BIESS. Las

partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas'y cada una de las clausulas

constantes en esta-escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario,
se servira agregar las demas clausulas necesarias para |la validez de este
instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor; matricula ndmero mil
quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de -Manabi.- Hasta aqui
la. minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que. junto. a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pdblica con todo el valor legal.
‘Se cumplieron—los . preceptos legales de : acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;
NOTARIA TERCERA MANTA
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'DrR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

" QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL |

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA INDETERMINADA
(DI g COPIAS)

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Reptiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (045 de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cant6én Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO _
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento piblico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
compareciente declaré ser de Anacionali-dad ecuato_riaha, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, l_egahnénte capé_Z para contratar y

obligarse, a quien de conoceflo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacién, cuya copia ceftiﬁcad’a"se adjunta a este




siguienteJ— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, '_sivrvéseAincluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
cléusulés: PRIN[ERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de npacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y s'iete., de once de mayo dgl dos mﬂ nueve, se
crea e‘l Banco dé:l Instituto Ecu;atoriano de Segurnidad So‘cial (BIEéS), como
institucién financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Marfia Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de loé actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, ‘en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

- requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania ntimero uno siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de-la Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
. , : S
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

ARIO VIGESIMO SExT0 DEL CANTON QUITO

NoT.
DISTRITO METROPOLITANO

[nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice 10 swu

nombre del BIESS, en la jurisdiccién de la pro i

atrices de hipoteca y contratos de mutuo para

uebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y

el Manual de Crédito del BIESS. Para la

L
productos, contempladas en
ejecucion
suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacién, las notas de

césion, cancelaciones de hipoteca, hlpotecas y cudlqulex documento le

publico o privado,
utuo, sobre bienes inmuebles, que se

STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INS fIIUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios concedidos y/o cualquier

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

como también cualquier documento publico o privado relacionado con la

adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTIT UTo

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

padra ser delegado total o parcialmente Unicamente previa autonzacxon

expresa y escrita del representante legal del MANDANT E.- CUAR’IA—

POTAB IDAD El presente mandato podra ser revocado en cualquier

bienes’

del presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

gal ,

o, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

otorguen a favor del BANCO, DEL

otro tipo de crédito que conceda el -

idad de- que LA MA\IDAFARIA sea | notlﬁcada T:V-PV




previamente sobre ese particular. Ademas este poder se entenderd

autométicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacmn una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto hcuatonano de

Seouridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las

clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

demés
(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

atmero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Plchmcha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escntura publica con {odo su valor legal, leida’ que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. OqoFaEFr4z4

- e
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-~ -+ Para constancia firma con-!os:sefgq_(ca_s Miem
" infrastrifo Prosecrstario Ad-Hog que certifica.

o D1EDD
Banco del IESS

. -~ AGTADEPOSESION No-002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a fos siete dias del mes de julio de] afio dgs mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano dg
Seguridad Social y, previa calificadén de sy habilidad legal por parte de Ia
Stperintendencia de Bancos y Seguros, segin Resolucién.No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, ¢l sefior Ingeniero Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para ¢ desempefio d& las funciones de: Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segiiridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Juriip de 2010, de conformidad con o
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto. :

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Cli/)

Ing. Omar Serrano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
REPR;?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

- REPRESENT, ANTE DE LOS AFILIADOS

Ing. ot
-~ GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS

bros del Directorio del Barico del IESS y el '

; gue luego devolvi a
1 fe de ello confieroNg
R

Syl
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La copia Xerox que antecede es fie] compuisa de .
Ia &kma certificada que me fue presentada en
MR fojds utiles y que luego devolvi af
interesado, en f& de ello confiero la présente.

Se otorgé ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal

numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivin Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura plblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCF .-
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SAD -~ ANTA

Gobierno Autonama bessentralizado R 28 AT
Municipal Del Cantdn Manta Avenida 4 y Calle 11 o ;

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 31800:
B ACION R A

Fecha de Apertura: viernes, 11 de noviembre de 2011

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cdd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ).6,9.0.0.0.9.9.0.0.0.90.0.0.9.0.0.0.0.0.0000008

LINDEROS REGISTRALES:
El lote de terreno signado con el nimero cinco de la Manzana "R" de la referida Lotizacién
,‘w

Altamira de¢ la Parroquia Tarqui del Cantén Manta y que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR EL FRENTE: Diez metros y linderando con calle planificada, POR ATRAS:
Los mismos diez metros y linderando con el lote dé terreno ntimero dieciséis de la misma
manzana, POR UN COSTADO: Treinta metros y linderando con el lote de terreno nimero
cuatro de lajmisma manzana, POR EL QTRO COSTADO: Los mismos treinta metros y
linderando con el lote de terreno niimero seis de la misma manzana. Con una superficie total
de: TRESCIENTOS M ADOS
SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra libre de Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: . —>

mero y fecha de inscripei Folio Inicial
112 06/04/1964
94 21/03/1973

Jbro | A
Compra Venta Compraventa
Compra Venta Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Inscrito el :  lunes, 06 de abril de 1964

Tomo: 1 Folio Inicial; 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcion: 112 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta ]

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de abril de 1964

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolugién:

a.- Observaciones:
Compraventa relacionada con un terreno denominado La Prosperina del Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombyres y Dohicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Comprador 80-0000000000103 Abad Saltos Jose Heriberto
Vendedor 80-0000000003159 Bello Chavez Alberto Manuel

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Soltero Manta

Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 31800 Pigina: 1




2/ 2Compraventa

Inscrito el : miércoles, 21 de marzo de 1973

Tomo: 1 Folio Inicial: 373 - Folio Final: 377
Nimero de Inscripcion: 94 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: "Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de marzo de 1973
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: -
El lote de terreno signado con el niimero cinco de la Manzana "R" de la referida Lotizacién Altamira de la Parroquia

T a r g w i d e.1 C a n t 6 n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000056451 Delgado Velez Mercy Laura
" Vendedor 80-0000000019288 Abad Saltos Jose

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 112 06-abr-1964 1 1

Estado Civil  Domicilio
Casado(*)  Manta
(Ninguno)  Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:08:52  del martes, 19 de junio de 2012 l ,""l "m lml "m mll "I, ,m

A peticion de:. S Awa - Avoy  Alava . e, T3ozooe 39-S VALOR TOTAL PAGADO POR EL
» CERTIFICADO: § 7

que se diera un traspaso de dominio o se

Elaborado por : Cleoti'lféﬂenci { Stiarez ’ : Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 o
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 31800 Pﬂgiim: 2




GOBI RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO )
o

~ 'MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRE CION DE AVALUOS,-CATASTRO Y REGISTR@SVY

Especie Valorada

$1,00
No 095315

. Fecha: 16 defebrero de 20 12 :

No. Certificacion: 95315

CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 1212

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

- Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 2-12-06-17-000
Ubicado en: LOT. ALTAMIRA MZ R L# 05

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 300,00

Perteneciente a:
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15000,00

CONSTRUCCION: 0,00
T ——
15000,00

Son: QUINCE MIL DOLARES"
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Este documento no constituyefreconocimientp, frge€iona zent/{;

o
titularidad del predio; solo expresd el valor|/det Suelo agtual-fle £ algector epi* bado
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Divector(e) de Avaluos, Catastrosly Regigl 6899

Impresa: 2/16/2012 11:38




I. Municipalidad de Manta

Direccidon de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0037156

CERTIFICACION

No. 01335

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. MERCY

LAURA DELGADO VELEZ, con clave Catastral 2120617000, ubicado en la manzana R
lote 5 de la Lotizacion Altamira, parroquia los Esteros Canton Manta, dicha propiedad se

"encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle Piblica.
Atras. 10m. Lote 16.

Costado derecho. 30m. Lote 4.
Costado izquierdo. 30m. Lote 6.
Area. 300m2 ‘
Manta, 20 de Junio del 2012.
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DIRECCION OE P NEA ENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO ’

_El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.




1 _
) . LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

3 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R A « v ) - P
. 4 l peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que'revisado v
| el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

5 ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

No 74751 ¢ f ' A
ADO VELEZ MERCY LAURA
que no deudor de esta Municipalidad

1 febrero de2042

Valor § 1,00 0613,»

 Por consiguiente se establece

LIDA PARA LA CLAVE

AYATA :
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15 QEERO SIUNICIPAL //\?\bsmga CAN RN

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: ; . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2§11747
Manta - Manabi

L CONTRIBUYE
130005333> CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

NOMBRES :
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

"DESCRIPCION |

N° PAGO: 214643
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 15/06/2012 }4:35;12

VALIDO HASTA: Jueves. 13 de Sept
‘CERTIFICADO DE SOLVENCT

. ORIGINAL CLIENTE




Mo Descentraiizado

Ipal de Cantén Manta




LA DIRECCION FINANCIERA DEL {
S MUNICIPAL

perteneciente a | : v _ :
ubicada - AVALUO COMERCIAL PTE COMPRAVENTA. " . iy
15000.00 QUINCE MIL 00/100 DOLARES __ asciende a la cantidad
- CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMF | ‘

P




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
o ' DEL CANTON MANTA |
A_A petncnon Verbal de parte mteresada CERTIFICA Que revnsado .
| ’el catastro de Predios  ygpaios  en vigencia, se encuentra 1
':reglstrada una propledad que conssste en TERRENO | "

Valor §1,00 Ddlar 71 pertenemente a DELGADO VELEZ MERCY LAURA
.| “ubicada LOT ALTAMIRA MZ R L #05

T\’011761 : — :

- cuyo $ 15000.00 » - asciende a la cantidad

de  QUINCE MIL DOLARES. "

- [ CERTIFICADO GTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

APreC|o de Venta

‘Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

i D_ifereh'cia Neta:

 Afios Transcurridos

- Desvalorizacion Moneda

 Utilidad Disponible:

| "_lmpuesto Causado:

Por los primeros $

Por el exceso ~ § |

TOTAL DE IMPUESTO j
/ e 4%%\ 17,de  FEBRERO 2012,

( IQW?? D 2
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: \/\:
NUMERQ: TRESCIENTOS LIECINUEVE (319) (/ @

PODER | ESPECIAL.~ QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES

LAURA |MERCY DELGADO VELEZ Y WALTER STALIN CEDENO

MENENDEZ.- A FAVOR DE LA SENORA ANA ALINA ARAY

ATAVA.

CUANTIA INDETERMINADA. -

En la lciudad de Manta, cabecera del cantédn del mismo

nombre, Provincia de Manabi, ;Repﬁblica del Ecuador,

hoy dia miércoles dieciocho de enero del afio dos mil

doce, ante mi Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria

Publica Primera Encargada del cantdén, comparece la

sefiora | LAURA MERCY DELGADO VELEZ, portadora de la

cédula | de ciudadania No.130005333-5, y su cdbdnyuge

sefior |WALTER STALIN CEDENO MENENDEZ, portador de la

. cédula |de ciudacania No.13002355-8, por sus propios

y personales derechos, de estado civil casados

entre si, de ocupacidén empleados privados. Los

comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad,

con domicilio en la ciudad de Manta de la Republica

del Ecuador, - con capacidad legal-- para contratar y -

obligarse, a quienes de conocerle personalmente y de




esta escritura de “PODER ESPECIAL”, a cuyo

otorgamiento proceden por sus propios derechos, con

amplia libertad y conocimiento, para lo cual me

entrega una minuta cuyo texto es el siguiente: SENOR

NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pdblicas a

su cargo, sirvase insertar una de Poder Especial

amplio y suficiente cual en derecho se requiere,

al tenor de las siguientes cléusulas \%

estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE. -

- Intervienen, otorgan y suscriben el presente

Poder Especial, la sefiora LAURA MERCY DELGADO

VELEZ, portadora de la cédula de ciudadania

No.130005333-5, y su cényuge sefior WALTER STALIN

CEDENO MENENDEZ, portador de la cédula de ciudadania
No.130023255-8, por sus propios y personales

derechos, de estado civil casados entre si, de

ocupacidn empleados privados, a quienes méas

adelante se les denominaré IOS MANDANTES O

PODERDANTES .~ SEGUNDA: OBJETO DE;L_ PODER ESPECIAL. -
‘Mediante '€l presente iﬁstruménto} Los Mandantes,
seﬁoreé LAURA MERCY DELGADO VELEZ Y WALTER STALIN
CEDENO MENENDEZ, confiere PODER ESPECIAL,‘ amplio

y suficiente cual en derecho se requiere a favor




!
V

de la sefiora ANA ALINA ARAY ALAVA, portadora de la @

cédula de ciudadania No.130200037-5, a fin dé
que | en sus nombre y representac@é lice los
siguientes actos: a) e en venta'real

inmueble ubicado en la Lotizacién Altamira de la

i

Parroquia Tarqui (actual parroquia Los Esteros)
del | cantédn Manta, signado con el lote numero
CINCO de la manzana R, que tiene las siguientes
medidas vy linderos: Por el frente, ‘con diez
metros y linderando con calle planificada, por
atras, los mismos diez metros y liderando con el
lote| de terreno numero dieciséis de la misma
manzana; por un costado, treinta metros \%
linderando con el lote de terreno numero cuatrq
de la misma manzana; por el otros costado, los
mismos treinta metros y linderando con el lote
de terreno ntmero seis de la misma manzana. Con
una |superficie total de TRESCIENTOS METROS
CUADRADOS: -b) Para que pacte el precio de venta
y reciba los valores de la venta, asi mismo
queda facultada a suscribir 1la correspondiente
escritura de transferenéia de dominié} c) Péfa

que ealice la aclaratoria de nombre de 1la




mandante, gque son Laura Mercy Delgado Vélez, y
no Mercy Laura Delgaao Vélez, como errdneamente
se hizo <consta en contrato escriturario de
adquisicidén del inmueble descrito en el literal
a); asircomo también queda facultada a realizar
contrato como son: rectificacidn, aclaracién,
resciliacidén, ampliacidn, modificacidén, u otros
que tenga relacidn al inmueble én mencidn, y en
especiél. En fin la Méndataria gueda ;mpliamente
facultada a realizar todos 'los tramites
necesarios para la transferencia de dominio ante
los o6rganos competentes como son Municipio,
Notaria, Registro de la Propiedad, Empresa de
Agua Potable, la Corporacidn Nacional de
Electricidad u otros entes administrativos de la
ciudad de Manta, o del pais, sin gue sea
necesaria mas clausula especial. LA DE ESTILO:
Anteponga y agregue Usted, sefiora Notaria, las
dema&s cléausulas de estilo para la perfecta
validez de este instrumento.- Minuta firmada por

la Abogada Ménica Muafdoz Naranjo Matricula No.1890

del C.A.M. (HASTA AQUI LA MINUTA) que juntos con los

documentos anexos y habilitantes que se incorporan
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Municipal Del Canton Manta

Conforme a la sohc1tud Nu

Fec a de Apertura. Viernes, 11 de Noviembre de 20171

Ly

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Bredial: 0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.04

LINDEROS REGISTRALES:
El lote de terreno signado con el nimero cinco de la Manzana "R" de la referlda Ld’t‘?za(:‘i‘bﬁ
Altamira de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta y que tiene las siguientes medidas y
linderos:
POR EL FRENTE: Diez metros y linderando con calle planificada
POR ATRAS: Los mismos diez metros y linderando con el lote de terreno ntiimero dieciséis de
la misma manzana .
POR UN COSTADO: Tremta metros y linderando con ‘el lote de terreno niimero cuatro de la
misma manzana
POR EL OTRO COSTADO: Los mismos treinta metros y linderando con el lote de terreno
numero seis de la misma manzana. Con una superficie total de: TRESCIENTOS METROS

CUADRADOS.
'SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra libre de Gravamen.

RESU\HZ\I DE MOVIMXEN'] DS REGISTRALES
i B o ___Num&o y fecha de inscri pcx 1 Folio I

. Compra Venta | Compra_v“e;ltz;w 112 06/04/1964
Compra Venta Compraventa 94  21/03/1973

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

2 Compraventa
Insecrito el :  Lunes, 06 de Abril de 1964

Tomo: 1 Falio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Nimero de Inscripeion: | 112 Namero de Repertorio: m
Oficina donde se guardalel original: Notaria Segunda ¢
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Viernes, 03 de Abril de 1964
Escritura/Juicio/Reso}ucjén:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa relacionada con un terreno denominado La Prosperina del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social * Estado Civil Domicilio
Comprador - 80-0000000000103 Abad Saltos Jose Heriberto Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000003159 Bello Chavez Alberto Manuel Soltero

Ficha Registral: 31800




2/ 2Compraventa
Inscrito el :  Miéreoles, 21 de Marzo de 1973
Tomo: 1 Folio Inicial: 373 - Folio Final: 377
Nimero de Inscripcion: 94 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e] original: Notarfa Segunda
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 14 de Marzo de 1973

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El lote de terreno signado con el nitmero cinco de la Manzana "R” de la referida Lotizacién Altamira de la

Parroquia Tarqui del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000056451 Delgado Velez Mercy Laura Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000019288 Abad Saltos Jose ' (Ninguno)  Maanta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ] No.Inscripeién: Fee. Inscripeiébn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 112 06-Abr-1964 1 1

Estado Civil Domicilio

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro . Nimero de Inscripciones | Libro Nemero de Inscripciones

Compra Venta
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:16:23  del Viernes, 11 de Noviembre de 2011 e

. W, <. 130005333-5 ,
A peticién de: ¥ Sro- - Bune D A VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : J §¥! ourdes Maci Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131136755-9 que se diera un traspaso de dominio o se
. emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

2

Certificacién impresa por: Julp Ficha Registral: 31800 Pagina: 2 de 2
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queda elevada a escritura publica con todo el valor )
3

legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y \
cada una de éus ‘partes, para la celebracidén de la
presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley Notarial; Yy, leida
que |le fue a los comparecientes por mi la notaria,

se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.- corresgeifp 5" vale,

“cy fa. , 2 /
N 2 P " 3 6

yes Uince:
winkia PRIMERA ENCARGADS

GANTON MANTA
LAURA ME ’ 4

DELGADQ VELEZ
C.C.|No.130005333=5

WALTER STALIN CEDENO MENENDE?
C.C. |No.130023255-8

LA

LA NOTARIA EX ARGED
Vielha Heye

DOY FE: QUE LA ESCRITURA PUBLICA QUE ANTECEDE SE OTORGO ANTE MI Y EN
FE DE |ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN
MANTA, |A LOS DIECIOCHO DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL DOCE,

EN SIETE FOJAS UTILES




BOY FE- QUE El. PRESENTE PODER ESPECIAL, QUE OTORGAN. LOS
CONYUGES LAURA MERCY DELGADO VELEZ Y WALTER STALIN CEDENO
MENENDEZ, A FAVOR DE LA SENORA ANA ALINA ARAY ALAVA, NO HA SIDO
REVOCADO HASTA LA PRESENTE FECHA. MANTA 22 DE JUNIO DEL 2012.-

7»/// G < Z

NOTARLA BRIMIERSL ENOABGADRA

RO SIS S e




aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA P7
C.C 1719765321
APODERA ESPECIAL DEL BIESS

CARLOS RODOLF AY ALAVA
C.C 130442220-5

JULIA MARI vmem

C.C 131143321-1

v

EL NOTARIO.-

SE OTORGO..

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA
CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTPRGAMIENTO- EL NOTARIO.~
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NQ1ARIO TEACERC DI MARTA




