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CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO DENOMINADO “LASCANQ CALDERON” .-

OTORGADA : LOS CONYUGES JESUS ALEJANDRO LASCANO
CAMINC Y BLANCA ARMINDA CALDERON REYES.-

COPIA: PRIMER CUANTIA: INDETERMINADA

Manta, 7 de Julio def 2014




CONSTITUCION Al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
DEL EDIFICIC “{ ASCANO CALDERON": OTORGAN LOS
CONYUGES JESUS ALEJANDRO LASCANO CAMING Y BLANCA
ARMINDA CALDERON REYES . -
CUANTIA: INDETERMINADA.
En la ciudad de San Paklo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuader, hoy dia siete de Julio del afhc dos mil
catorce, ante mi, ABOGADO JORGE NELSON GUANOLUISA G., Notario
Publico Primero del canton Manta, comparecen vy declaran, 105 conyuges
JESUS ALEJANDRQ LASCANO CAMINO Y BLANCA ARMINDA
CALDERON REYES, por sus propios derechos, de estado civit casados
entre ai. Los comparecientes gon de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, v domiciliades en esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron los
comparecienies por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura  de  CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
asi  Como
examinados gue fueron en forma aislada y separada, de que comparecedn
al otorgamiento de esta escrilura, sin codccion, amenazas, lemor

reverencial, ni promesa ¢ seduccion, me piden gue elave g escrtura

publica €l texto de la minuta, cuyo tencr literario es como sigue: SENOR

NOTARIO. - En el Registra de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar la presente Minuta de CONSTITUCION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LASCANG CALDERON",
gque se contiene al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen a la Protocolizacion de esta Escritura, los
cényuges JESUS ALEJANDRO LASCANO CAMINO Y BLANCA
ARMINDA CALDERON REYES por sus propios y personales derechos,
habiles y capaces de contratar y obiligarse como en derecho se requiere.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) decltaran los comparecienies que

son propietarios de un inmueble signade con el nimero TRECE de la




rmanzana E, sifuada en la calle las Gardenias y tarqui, Barrio Altamira,
de la parroquia farqui  del cantdén Manta, Provincia de Manabi.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos v medidas; POR EL
NORTE: Lote nimers Doce, en la fongitud de velnticinco metros; POR
SUR: Lote nimero catorce, en la longitud de veinticinco meiros; POR EL
ESTE: Lote nimero veinticuatro en la Jongitud de diez metros; POR EL
OESTE: Calle publica en la longitud de diez metros. TENIENDQ UN
AREA TOTAL DPE DOSCIENTOS  CINCUENTA METROS
CUADRADQS. Bien inmueble que fue adquirido por los
comparecientes, por compra que lg hicieran a los sefiores JESUS
ALEJANDRO LASCANO CAMINO Y BLANCA ARMINDA CALDERON
REYES, mediante escritura piblica de Compraventa . autorizada por la
Notaria Tercera del Cantdn Manta con fecha dos de Febrero de mil
novecientos ochenta y cuafro, e inscrita en el Redistro de la propiedad
del canton Manta el veintitrés de Febrero de mil novecientos ochenta y
cuatre, bajo el nimere 228. Con fecha veintinueve de Agosto del dos
mil trece se encuentra inscrita la escritura publica de Cancelacién de
Hipoteca, celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta con fecha
dieciocho de Julio del dos mil trece. Con fecha treinta de Octubre del
dos mil trece consta inscrita la escritura de Extincién de Patrimonio
Familiar celebrada en |a Notaria Primera del cantén Manta con fecha
diez de Octubre del dos mil trece; b) Dentro del referide bien inmueble
se ha constiuido El Edificio * LASCANO CALDERON”, compuesto de

un bloque general de dos plantas, incluida la terraza que se convierte de

caracter comin aiberga__n_da un departamento de planta baja signado

CGWD-TDTL_IEIU_ departamento en_planta alta signado como

201.- Las dreas exteriores que circundan al edificio en planta baja, se

convierten en patios comunes, de ia misma forma  las
escaleras de accesc hacia los niveles superiores y hacia la
terraza gque se determina  también de uso comun.-
TERCERA: DECLARATORIA.- Con facha—euatro-de-Febrerg del dos
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NOMO DESCENTRA
DEL CANTON ¥

LA DIRECCION FINANCIERADEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MA '

NTA




G{}BIERHO A 0}1 (}M{} ]}EbCENTRAI.IZADG WILWICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIHECC]DN DE AHALUUS CATASTRO Y REGISTHGS

ZEPE: "‘E 'JALDR:'-'IE'A

NO fd13 3(;‘ 5 - N
CERTIFICADO DE _.u-:a._LL’.Tﬂ _

.-’..

N, Efem-dmm 207

azires v Registros Certifica: Due revitando of Catastro de
tente se consialo que: '

El Predio de la Claver . 2-12 R,
Ubicade en: LT 13 MZ-E LeyT, BARRIO ALTA lﬂR.-! CALLE FAS LuiFhDE‘.

Area totaf del predio ségun eseritura:
drea Total de Predio:- 250,00

Perieneciente a:

_Dacumento Fden

CUYo AVALOO VIGENTE EN ﬂduxﬂs ESDE

T_ERRE_F\"'G: ' 12500, 00
CONSTRUCCION: 163230,64
T5730,64

1 SETECIENTOS TREINTA DOS :LFFS' r“m.f SESE M‘ ¥

{nmbr:._':m‘ u&' Pla
conforme a'lo estable

Lo . T
Lirector de Aval, m.:r -: atasirds y Registn




SEC







ios planss de urbanizmo ¥ las ¢ ondientes ohra
rativamente [ogos los asuntos

escritira poblica sobre constitucion o t de la proptedad de un pisc o
departamento, ni lms registrad de la pro -.'_ﬁ ad Ensr-ril:fir;in ta[r:ﬂ. escrituras, si no se
m’-‘c 2 en elias £C

General de la Ley
En la Declaratoria de P:‘Dpltflad HC'H.:.'JHt-:lL que serd apr ':-anja por
Municipalidad donde se encuentte 2| bien inmueble, se hard constar la
el .111 para e! cuai construye el condominio estzbleciéndose,
; trata de un con urtn de wvivienda, de:*. un centro comercial
2 0 de un comjunto mi {
ar ¢l respectiv

Que, lasecc

del Suele zn el Canio a, en su articulg :ni E“\T.:lb|€l...~.. ll_..: 1‘Eq1_li51[u.5 para la
aprobacion de {a declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal:

: vlicitud al senior
Alcaldz del Gobiemo Autdnomo Des nrmh adu . lumu al dPl Cantén Manta, donde
i a 2probacion  al régimen de Propiedad Horizontal et Edificio “LASCANG
N”, ubicado en la Mz, “E”, situado en la calle Las Gardenias de] Barrio

Altarmira de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta;

i Ull} }HE ':]dbﬂr‘ddu par el Arqu:tectu Frankam H'._Jlg‘l_llﬂ: Brlr_-lne.s.-,
sceidn de Planeamiento Urbano, el cual dice lo siguiente: Los ¢
JESUS ALEJANDRO LASCANO CaAMING y BLANCA ARMINDA C
F'H 'ES son propietarios de un bien inmueble dz 250,00m2, stgnado con el No, 1 de
banzana E ~tt|.:acl|:| 20 la C a]]r~ L..i"‘~ uardtnms dPl Earrm ; .Etdmim dc Ea pdrmqura
]_u‘- EHIETI_»

eslzritur:a Insorila







B e
L :_:r JD‘[.-.- aJ\H :
Esintado en la -

Altarnira dr: ld E'dJ.Tr"H'[UH Catares (antes parreguia - o
ve Caras tml N o, 212 U a misma se inscriba
quede demidamsante

G5 ST 143 TIOITNAS COns i.]ELHZiDI‘lﬂlE* v legales motivadas en la presents resclucicn;
: L.L}I'lti‘.l"l.ja.:-,

RESUELYE:

8 ce rnpwdhd de s 0 L.m :
CAMING v BLANCA ARMENDA '....HJ_,DEFJ Hq PE"I’E.‘:: signade con el Mo, 13 de ]a

Manzana E situado en ja Calle Las Gardenias del Bame A lt mi ra de la parroquia Los
' Catastrat Mo

parroquia  Tarqui) del cantdn  Manta,

, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a
mo a las Threcciones Municipales de Gestidn Juridica, Avallc
Financiero; y Planzamieate Urbano, a fin de que se rsalice el 1
idients para ta le galizacion de documento y se proceda con el pago de la tasa

neo dias del me

ALCALDE {“ﬂHIFRND/AUT{LNU 1
VUNICIPAL/BET, CANTON MANTA BN

Declaratoria Propiedad Horizontal del Edifrefo "LASCANG CALDERON” Pdgina 4




JRERIA DEL GOBIERNOQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DEL CANTON MANTA

e .11 B

IDD PARA TA T
MIAA CALLE TAS GARDENTIAS




CUERFO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

er ias Telefono:
Emergens T e Direccign: hv?lnida 1-1
entre Calles 11y 12
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 0014767
anta JAaoabi

CHRLG: p LASCRNG | 0 JESTUS Y 8 | CLAVE CATASTRAL: |
NUM?R.ES : AyALUG PROPIEDAD:
RAZONSOCHAL: | ;7 -2 wr-p o7, S/ALTAMIRA SAjLIl ~ aDIBESEHIN BREDI:

\ DIRECCION :

N7 PAGO:
CAJA:
FEGHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




Folie Tnigial- - Foli Ftnal:

seripeidn: 54 M o e F rincic:
arda ef ariginal:  Motugis Tércera
dlanta

idencia: jueves, 02 dé felirerg de 1984

de tareena Mimero e

rig Alcamira, Zarve

womhres ¥ Bonsicidio 32 las Ta
Cédnla o L. Mnlbre o Razan Sociul
<2 Institate Ecoatoriang d

Crrolandin improie pars Wz

1

Jmicilin

LR ERTR




Denilor Hipotesario ZO-000000600648212 Caideran Reyes Blanca Arminda Casado

Deudor Hipoteeario 30-00000000582L 1 Lascann Camino Jesus Alejandro

I Crmorayents
Inscritoel @ jmeves, 23 de febrers de 1984
Tomao: 1 Folin Injcial: 361 - Folie Finaiz 361
Namern de [nscripeion: 228 Mimero de Repertorio:
Oficina donde se goarda 2l original:  Metarfa Tercera
Iffmﬁi:gre del Cancon: Wlanta
- Feeha ..:_i.ﬁ Otrgamienio/Providencia: jwevey, 02 de febrero de 1984
seritnratfuiciofResnlucitn:
‘Fetha 'de Resolucioa:
cinnes:

El iots de terrens Mimers Trace Manzana E de su Propiedad, situada et fa Calle Las Gardenias y Tarqui Bamio

itamita Parroguia Targui del Cantédn Mantia.

b= Apellides, Mombres ¥ Domicilio de Yos Partes:

Calidad Céduia o BLULC. Nombre yo Razin Sacial Estade Civil  Damicllio
Camtprador &0 000068212 Calderon Reyes Blanea Arminda Casade Manta
Comprador B00C00000068211 Lascana Canting Jesus Alejandra Casado Manta
Vendedar B0-00M0000068214 Jacome Morales Berthn Casado Manta
Yendedor 20-0000000068213 Moreno Petroche Heiger Guillermo Casado

' Cancelacidn de Hipitees
~Inserioel s jueves, 29 de agosto de 2013
T Tomes I Folio Tnicial:  26.568 - Folin Final: 216,573
Mimery de Toseripeidn: 1,194 Namero de Repertaria:
Oficina donde se guarda ef griginal:  MNotaria Prirera
Mombre del Cantdn: ¥anta
Fecha de OtorgamientsProvidencia: jueves, 18 de julic de 2013
Escritura/TuisioResolucion:
Fecha de Reaslucidn:

“f.- Cbservaciones:
Z A N C

OS.Nizml_:lri:.a ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad |, Cédula g R,  Nombre wo Rezée Social Estado Civil  Domizilio
: _‘ F B0-D0G0C0006T133 [nstituto Ecuatoriane de Seguridad Social E dankz
_ Hipatecario ; OG00065212 Calderon Reyes Blanea Arminda Casado Manta
A Deudhrf‘l&_[_i‘i:qt?&cario 00000058211 Laseano Camino Jesus Alejandro Casado
: : %l_'.'!_;l.'r_pﬂ'l}f:lﬂ s rafiarz a lals} que consta(n) an:
’ Mo.Inscripridn: Fee Inseripeidn:  Folio Isicial:  Felio {inai:

Hipoteras v Oravamenes i4 23-feb-19834 271

Certiliovoido mprems per Nos Ficha Registral: 4033]




G-
Sombre yin Rezda Saeinl
! Cilderan Reyes Rlancs Armingsg

A0 Caming Ja

Fotia Tnicial:  Falio Hnal:

Caafguicr enmendadura, alteracitn o modificacion al texta de este eertificado lo invalids,

Emitido a tas: 14:55:17 del sdbado, 135 de marzo de 2014

A peticidn de:

AL MR

Yalide;

Eluborade por . Mayra Delores Saitos Mendorsa
E30013 70

Flihs Aegiiesal: FPayina:
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catfican, &l misma que gueda elevada 2 escritura pablica con ! valar legal -

Leida 25 ) £ a fin on alla y ciara voz,

la aprueban y f. 'a Notaria gr unidad de

acta DOY FE.-

v

JESUS ALEJANDRO LASCANO CAMING
YT i

TORGD ANTE M ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO
ANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTQ,.-
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» DESCRIPCION GENERAL
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5.0.- CUADROQ DE CALCULO DE AREAS. ALICUQOTAS, AREAS
COMUNES, AREATOTAL Y AREA DE TERRENO

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

7.0.- REGLAMENTQ INTERNO




1.0.- DEFINICION DE TERMINOS,

1.1.- AREA DE TERRENO: Esta constituida por el area total del terreno en la que se
encuentra implantada la construccion, perteneciendo esta area a los copropietarios de la
misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION; Comprende la totalidad del area de construccion det
edificio, incluyendo [os pasilles, |as escaleras y las terrazas.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE; Es |a resultante o sumatorial
tada une de los departamentes v debe ser igual a

construccion v el drea comun del edificio. g apn

Se entenderd corno hienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos
hasta la mitad de las paredes que dividen una propiedad de otra; y bienes de propiedad
comun, las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua potable y sus cisternas correspondientes, tuberias de desaglie o alcamtarillado,
redes eléctricas, telefdnicas, televisidn por cable, desde iz acometida hasta las
instalaciones propias de cada departamento. |gualmente, le pertenece a3 los
copropietarios la mitad de las losas de los pises gque colinden con el otro.

1.5.- ALICUOTA: Es el nimero de cuatro decimales gue representa unz parte del todo de
la construceidn, correspondiente a cada uno de los departamentos. La sumatoria de todas
estas partes debe serigual 2 la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: Es la superficie o porcion de édrea comun que le
corresponde a ¢ada uno de los departamentas, para efectos de tributacion y copropiedad.

5on bienes comunes v de dominio indivisible del edificio, tos siguientes:

a) Elterreng en que se encuentra implantado el edificio.
Etingresa principal v las escaleras
La estructura o elementos resistentes del edificio
Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, gue separan bienes
exclusives de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior en la
planta baja y las paredes no medianeras de servicios generales.
Laos ductos de instalacignes
Las fachadas y sus caras exteriores




Los sistemas de conduccion y contrales eléctricos y el tabilero de medidores de los
departamentas.

Las cisternas, los tangues de presién v bombas del sistema de dotacion de agua
potable

Todo el sisterna de agua potable del edificio

Los sistemas de aguas servidas y aguas |luvias

Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de
bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:; Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada
departarmento, para efectos de tributacian y copropiedad.

1.8.- VALOR CEL CEPARTAMETO: Representa el costo total de cada departamento, en
2l que se encuentran incluidos los costos correspondientes al drea neta del mismo, las
cuotas de drea comun y de terreno gue le correspondan.

2.0.- DATOS GENERALES.

2.1.- UBICACION: El terreno en el que se encuentra implantado el edificio “LASCANO
CALDERON" se encuentra signado con el No. 13 de la Manzana E situado en la Calie

Las Gardenias del Barrio Altamira de la parroquia Los Esteres [antes parroquia Tarqui)
2121204000 y presenta de acuerdo con

Norte; 25,00m — Lote No, 12

Sur; 25,00m - Lote No., 14

Este: 10,00m - Lote No. 24

Oeste: 10,00m — Calle publica {Las Gardenias)
Area total: 250,00m2

2.2.- DESCRIPCION GEMERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de un blogue general de dos plantas, incluida la terraza que se
convierte de caracter comun, albergando un departaments en planta bafa signado
como 101 y otro departamente en planta alta signado cormo 201




Las areas exteriores gue circundan al edificio en planta baja, se tonvierten en patios

comunes, de la misma forma las escaleras de acceso hacia los niveles superiores y
hacia la terraza que se determina también de uso comun.

El edificio tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:
Estructura: Hormigon armado

Entrepisos: Losas de hormigdn armado

Escaleras: Hormigon armado

Paredes: Mamposterias de bloque y de ladrilla, enlucidas y pintadas
Pisos: Ceramica

Inst. Eléctricas: Empotradas en |as paredes y losas

Inst, Sanitarias: Empotradas en |la paredes y losas

Ventanas: Aluminia y vidrio

Puertas; Maders e
’ X 'ﬁ-ﬂ-vEm.if'__r i

Revestimiento: Cardmica en paredes de cocinas y bafios

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS AMBIENTES
y DEPARTAMENTOS,

NOTA: PARA EFECTCS DE ESTA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL 5E TOMARAN
LAS SIGUIENMTES CONSIBERACIONES: POR ARRIBA SE REFIERE A LO OUE SE ENCUENTEA
SOBRE EL BIEN DESCRITO; POR ABAJO SE REFIERE A LO QUFE SE ENCUENTRA DEBAID DEL
BIEN DESCRITO; POR EL NORTE SE REFIERE A LO QUE SE ENCUENTRE AL COSTADO
DERECHO DEL BIEN DESCRITO TOMANDO EN CONSIDERACION AL LOTE Mo. 12; POR EL
SUR SE REFIERE A 10 QUE SE ENCUENTRE AL COSTADO 1ZQUIERDO DEL BIEMN DESCRITO
TOMANDO EN CONSIDERACION AL LOTE No. 14; POR EL ESTE $E REFIERE A LO QUE SE
ENCUEMTRE HACIA LA PARTE POSTERICR DEL BIEN DESCRITO TOMANDO EN
COMSIDERACION AL LOTE Np. 24; POR EL OESTE SE REFIERE A LO QUL SE ENCUENTRE
DELANTE DEL BIEN DESCRITC TOMANDO EN CONSIDERACION A LA CALLE LAS GARDENIAS.




3.1.- DEPARTAMENTO 191 {113,69m2}.

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocing, estudion, dos dormitorios gue
poseen bafio privado v un dormitorie adicional que comparte un bafio general con el area
social; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta baja; se accede a
el principaimente desde el area comun intermedia a fa Calle Las Gardenias y en su parte
lateral izquierda a través de |3 cocina que tiene igual salida hacia el patio de uso comdn;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Par arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terrena del edificio

Por el Norte: Lindera con el drea coman de escalera y patio en 15,90m
Por &l Sur: Lindera can el drea comun de patio en 15,90m

Por &l Este: Lindera con el arez comun de patio en 7,15m

Por &l Deste: Lindera con el drea comun intermediaala

Area total: 113,69m2

P OB E e

3.2.- DEPARTAMENTO 241 [123,25m2).
Conformado por los ambientes de hall, sala, comedaor,

poseen bafio privado y un dormitorio adicional que compal¥e:

social, corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a
el desde el area comun de escalera existente para este nivel;, poseyendo las siguientes
medidas y linderaos:

Por arriba: Lindera con la terraza que se convierte de uso comin

Por abajo: lindera con el departamento 101 y en minima parte con el area comun de
planta baja intermedia a la Calle Las Gardenias

Por el Norte: Lindera con el drea comun de escalera y vaclo hacia el patio comun de planta
baja en 17,00m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio comun de planta baja en 17,00m
Por el Esta: Lindera con vacio hacia el patio comin de planta baja en 7,25m

Por el Oeste; Lindera con vacio hacia el area comun de planta baja intermedia a ta Calle
Las Gardenias en 7,25m

Area total: 123,25m2




4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO.
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados).

EDIFICIO "LASCANO CALDERON"

PLANTAS AREA NETA AREA COMUN AREA TOTAL

TOTALES

4.2.- AREAS GENERALES,

4.3.- TERREND:
4.4.- TOTAL DE AREA N

4.6.- AREA TOTAL:

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUQTAS, AREAS COMUNES, AREA
TOTAL y AREA DE TERRENO.

EDIFICIO "LASCANG CALDERGN"

LOCALQ AREA | AUCUOTA AREA DE
DEPARTAMENTOD NETA TERREND
M2 %
DEPARTAMENTO 101 | 11368 04798 135,19 248,38
DEPARTAMENTO 201 123,25 0,5202 130,04 146,56 269,81




REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1,
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

Art. 1.- El Edificio “LASCANO CALDERON” esti sometido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad vy
topropiedad de dicho edificio, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y
Lsuarios, conservacian, uso y reparacidn.

Art. 2.- E| tdificic “LASCAND CALDERON” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusives los que peartenecen singular v exclusivamente a cada

CAPITULD 2,

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “LASCANO CALDERON” se encuentra sig “con el No. 13 de Iz

Manzana E situzdo en la Calle Las Gardenias del Barrio Altamira de la parroguia Los
Esteros {antes parroquia Tarqui} del canton Manta, posee la Clave Catastral No.
2121204000 vy esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de un blogue general de dos plantas, incluida |a terraza gue se convierte de
caracter comun, albergando un departamento en planta baja signado como 101 vy otro
departamento en planta alta sighado como 201..

Las areas exteriores que circundan al edificio en planta baja, se convierten en patios
comunes, de la misma forma las escaleras de acceso hacia los niveles superiores v hacia la
terraza que se determina también de uso comién.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con €l reglamento interne de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidn del mismo, distribucién de las
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de |os espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes del
edificio.




Los planos en referencia forman parte cormmplementaria del prese lamento el cual o

relacion y sus derechos.
EAPITULD 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

~zon bienes de

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinte duefto, las
gue separan un departamento de los espacios de circulacidn o de los ductes de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad
exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya gque éstas son
bienes comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, [0s pasillos, etc. son
bienes comunes y su utilizacian serd reglamentada.

La terraza se convierte también de hien exclusive toda vez que sera permitido el acceso
unicamente para el dltimo departamento {501}, a través de una escalera que serd de uso
particular.

Art. &.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspandera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimienta y regaracidén de sus hienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios y de impuestos gue a ellos correspondan.

Art. 7.- REGQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.~ Para introducir modificaciones
en los bienes exclusivos es necesario gue [a obra proyectada no comprometa [a estructura
existente, seguridad, solidez o salubridad del inmuehle declarade en propiedad haorizontal,
salvo que dichas maodificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y qgue ademds se encuentre de conformidad con {a Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y €l presente Reglamento Interng.

Art, 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
gue no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimean
de copropiedad, no son susceptibies de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario v dependiente, cuya tuota se
establece en el presente reglamentao,




Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIOQ,- El arrendatarin, usufructuario o acreedor anticrético
futurg, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del

edificio y en las ohligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion

hecha del pago de las expensas ordinarias y extracrdinarias,

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacian, reposicidn y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacidn o reemplazo gue se originen en los actos de culpa
te alguin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiw®ay acion a los hienes comunes del
edificio.

CAPITULD 4,

-~ 5Son derechas vy

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este Reglamenta.

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcién que les corresponda y usar de ellos con |as limitaciones y en [a forma legal
¥ reglamentaria.

Concurrir con puntualidad a las Asambless de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticidn y, en general, hacer usa de los derechos y atribuciones
gue la ley y este reglamento |e asignen como miembro de este organismo colegiado.
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal v las de este reglamento, obedecer las resoluciornes de [a
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones gue ésta le
confiera.

Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, guejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario.
Motificar al administrador con el nombre, direccion v telefone de |a persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de
las llaves de su ambiente a fin de que actue en caso de incendio, accidentes, ruptura
de cualguier instalacién u otros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamients, fimitacién de dominio,
tomodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respects a




sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adguiriente o usuario se somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por |a
asamblea de copropietarios.

{ontribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracidn, conservacidn, prima de seguros del edificio v
mejoras de |os bienes comunes con arreglo a la tablz de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los
¢inco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo
comertial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la as de copropietarios,
especizlmente en el caso de producirse destruccidn X

cuolas seran pagadas dentro del plazo gue setale Iy 4 as; | ;'__'*‘i\

El derecho de acceso y uso del interior de los dé "h‘_‘_ es'?y'?{e_ usivo de los
copropietarios de los mismos, 3 ¥ 3 ‘j

Colocar la basura en el lugar destinado para el ef

en bolsas de plasticos herméticamente cerradas. \

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuata de derechos ?\ gue, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes
del edificio, se fijaran de acuerdao con la siguiente tabla, la misma que establece lo que
cada local representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el rmismo que
podra ser revisado por circunstantias supervenientes necesarias y cUyo reajuste se harg al
aumento de costos generalizados para fo cual se tomardn como indicadores el aumento
de indice de precios u otras situaciones gue alteren la economia nacional, coma en el caso
de fa devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacidn
laboral, previa aprebacion de |a asamblea de copropietarios.

LOCAL O PORCENTAJE
DEFPARTAMLENT(Q

DEPARTAMENTO 101
DEPARTAMENTO 201




CAPITULD 5.
DE LAS PROHIBICIONES,

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de! edificio:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titule de mejora, los bienes
comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de |a tabiguerfa, de la mampaosteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa cansulta a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si
los carmbios propuestos son posibles. La tabigqueria de ductos es inalterable,

Hacer use abusive de su ambiente contrariande su  destino natural vy
obstaculizando el legitimo uso de ins demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un abjeto distinjcﬁgﬂ, el para el cual fueren

seguridad del edificio. 3 :

Instalar miquinas que causen ruidos, pE i02C3 'iories_, interfieran o
distorsianen las ondas radiales o de teievisity® ¢ affeR b ,Eie la corriente
eléctrica. AN ‘

Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalu

bienes exclusivos coma en los comunes:

Tocar musica o causar ruido a niveles gue trasciendan del &mbito de la oficina.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ccasionen
algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas coprepietarios o bienes
comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion ¢ de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, &n los vestibules, corredores, escaleras, en las puertas
gue comunican bas departamentos con los espacios de circulacion; y, en general,
en los hienes comunes del adificio. Unicamente constard en dicha puerta &l
namero identificatorio del departamento, el mismo que serd de caracteres
uniformes instalados por el administradar del edificio.

Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de |a asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentes y disposiciones de |a asamblea de
copropictarios o que sean incompatibies con el régimen de propiedad horizontal a
gue esta sometido el edificio.

Colgar ropa, alfornbras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar
las eosas gotpeando contra las paredes exteriores del edificio.




Poner hasura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso fa basura serd depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico gue impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualguier persana que use o goce el local o
tepartamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domesticos, visitantes y terceros que tergan relacion con el titular del
local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interna.

Usar los vestibulos, hails, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro proposito ajenao al transito normal de
las personas.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita  dirigida  al
administrador, en la que ademds se determipara quien cumplira con las
obligaciones determinadas en &l literal b
Se prohibe cambiar el color de las cortiy
se podra reparar o reemplazar, con cofij

h T

CAPITULD &

DE LAS SANCIONES

[ asil _H__/.;:;

Art, 14.- Fara el caso de incumplimiento o infractiai— Tas disposiciones de la ley de

proptedad haorizontal ¢ de este reglamento intarng, se establecen las sanciones gue &

continuacidn se determinan:

Amonestacidn verbal en primera, y por escrite en segunda instancia, por parte del
administrador.

Imposicidn de multa de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad,
por las indemnizaciones a que hubiere lugar vy podra ordenar incluso 1a suspension
de los actos y ohras prohibidas, asi comao |a reposicion de las cosas a su estado
original, esta accion sera autarizada por Ia asamblea general.

Suspensian de Uno O varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de ia accidn
juditial correspondiente,

Loz que no pagaren dentro del plazo sefizlado las cuotas ordinarias o©
extraordinarias impuestas por [a asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamentg, seran demandadaos ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderas desde la fecha en gue dichas cuotas se hicieron




exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a gue hubiere
lugar. Tedas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asarmblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, 2 Juicio de cualguiera de estos,
por la asamblea general de copropietarios.
Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosas en los medios de
comuricacién acostumbrados por la administracion,
Art. 15.- E| administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
action de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salve que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropigtarios, a 5us bienes o al edificio y podra ser
destituido por |a asambiea.

Art. 16.- Cualguier copropietario pedra impugnar ante un juez competente e esta ciudad,
los acuerdos o resoluciones de la asamblea gue sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o 3 las ordenanzas sobre la materia, no chstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios gue hubiieren votade a su favor,

salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro
—

o
e

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

MUNT

X
bl

Art, 17.- 5on organos de la administracidn B '
Directorio y El Administrader.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de coprapietarios esta investida
de |la miéxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacian vy administracion del edificio asi
como las relaciones de los conduefigs, aungue no concurran a la asamblea o voten en

contra,

Art. 19.- La asambiea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal
o siguiente por orden de designacidn. Es obligatoria la asistencia del administrador y del
secrefario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro
de los tres primeros meses de cada afio, Las sesiones Extracrdinarias se realizaran cuando
fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatornia,




Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segln el caso, a la
niciativa previa propia a peticign de uno de los miembres del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de |os copropietarios.
En caso de que el Director o el Administrador segin sea el caso, no procedieron a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardan por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo mengs, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard canstancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere
quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera convocada
para una segunda reunion, pudiendo realiza T 10 antes de 60 minutos después

w0
de [z hara sefialada para la primera cony ,.r:‘éiqnﬁ;]'cﬁn

Mo podra modificarse, en segunda ¢
primera,

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamhbl® 2EBUnirsa sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en CUyo caso se
tratara de una asamblea universal,

Art. 23.- QUORUM.- El qudrum para las sesiones de |a asamblea estard integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de |as alicuotas defl edificio.

5 no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale [a asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vaiidas, una hora despuss de |a indicada en |a
convacatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de
sus alicuctas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en Que se necesite otro
gquérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en este
reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todes las derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacian
se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, las Hue
se adjuntaran al acta de la respectiva sesion,




Art. 25.- LERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
coneurrir 2 la asamblea y no su arrendatario, comaodatario o usuario, salvo en los casas
cantemplados en el articulo anterior.

Art, 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en Iz Asamblea General tendra
derecho a vote en farma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietarie deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,

ardinarias o extraordinarias, muftas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi

_ R4 simple mayoria de
votos que representen mas del 51%, salvo los cgﬁr t & Iéy:q%c: este reglamento
exijan rayores porcentajes. Cada copropietar ) o_eﬁ ;7"1#0 &N proporcian a
su alicuota, ' .

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los coaﬁﬁ&ﬁﬁs para aprobar cualguier
reforma al Reglamento Internc las decisicnes sobire mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a lz modificacion de la
astructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectdnicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato v rever decisiones de |a
asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la rayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran ¥ redactardn en la misma
sesign para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas peor los
copropietarios asistentes, por el Director v el secretasio. Las actas ariginales se llevaran en
un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones v deberes de Ja asamblea general;

4] Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al adeinistrador del edificio v
fifar la remuneracion de este (ltimo.

b} Mombrar las comisiones parmanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Mombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las custas v las eXpensas necesarias para la
adminfstracion v conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerde con lo estipulado en el art, 28. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para gque surtan efectos
legales.

Imponer cuotas extraordinarias  cuando haya necesidad, para la buena
administracidn, conservacion o reparacién de los bienes comunes.




Autorizar 3 los copropietarios para gue realicen obras de modificacion o aumentos
de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobade gue san
necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.
Aprabar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente vy, de
manera especial cuando éste termine su perioda.
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglarento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los
rasos que sean de su competencia.
Conocer v resofver cualquier asunto gue esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del
edificio,
Revacar y reformar las decisiones del administrador cuande estas no se sujeten a
la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.
Ordenar, cuando o estime necesario, o conveniente, la fiscalizacidn de las cuentas
v caja de la Administracidn.
Las actas de las asambleas generales seran r
reunian, a fin de gue surtan efecte inmedi
y del Secratario, quienes podran delegarf:
para que redacte el acta, en cuyo caso las
inmediata a la celebracidon de la reunidn.
CAPITULD B,
\\\“-..
DEL DIRECTORID, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARI COMISARIO,

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- E] directoric estard integrado por el Director, dos vocales

principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de

secretario, sin derecho a voto,

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamiblea de copropietarios,
duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33,- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuande faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados ios
respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.




a)

b)
c)

d)

Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horfzontal del Edificio “LASCANO CALDERON",

Convocar v presidir las reunionas de asamblea general de copropietarios.

Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento da éste hasta gque la asamblea general resuelva io pertinente.

Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- 50N FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con ef Director en las funciones de
éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asambiea de

copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- i axificio sera elegido por la

a)

ido indefinidamente, por
opietario del edificio, pero

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“LASCAND CALDERON”, solo o junto con el sefior Directar, en cuanto se relacionen al
réegimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de |as
cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizadas por [a ley y reglamentos, entendiéndese gue tendra las facultades, para las
cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en gl
Cadigo de Procedimients Civil,

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones gue fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado v
en casos de excepcidn, con la autarizacion del Directaor,

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, |as
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre |a
administracidn a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocha primeros dias de cada mes, |as cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglarmernts.

Recaudar |as cuotas extraordinarias que acuerda la asamblea y, en caso de mora de
mas de treinta dias desde |a fecha en gue fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratarios y las costas procesales.
Ordenar |a reparacion de [os dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.




h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de hienes y servicios necesarios
para la adrinistracion, conservacidn, reparacion y mejora de |los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién vy
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracidén de su personal. Las
remuneracianes del personal deberan ser aprobadas por [a asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asambles sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio proximo.
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos fos documentos que tengan relacion con al edificio.
Conservar copia certificada de la escritura publica de cormnpraventa del terreno sobre el
cual estda construido el Edificio “LASCANO CALDERON”, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos
los cuales farmaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacian
oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinere y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcidn,
confarme lo dispone el literal ) de este artfculo, manejar el fordo rotative para
adquisiciones pequefias, cumplir con &l pago de las deudas comunes vy, en general,
administrar prolija v eficientemente la gestidn econdmica, como su Unico responsable,

_ "
administracion del edificio. RN
. \ - . 3 st

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendata c»'aéi:or

anticréticos vy usuarios del edificio, con indicacion de-

derechos bienes exclusives y demds datos. .
Lo . . Y n i,
Asistir a las reuniones de [a asamblea general y del directéyia, o

" ¥
Atender con prestancia, esmerp y cortesfa los requerimten®as o sugerés€ias de los

oY

CEARE ak

topropietarios.
} Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, puardiania v demas

trabajadores del edificio.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

&} Cumplir y hacer curnplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v} Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respective contrato,

w) Fara la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deherd contar
previamente con la aprobacidn del director.

x} Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caricter comtn a
entidades publicas v privadas;

¥} Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen Iz ley v los reglamentos.




Art. 38,- DFL SECRFTARIC DE LA ASAMBLEA.- E! secretario serd elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las
mismas, asi como colabarar en forma directa con |as acciones que gjecuten el directorio v
el administrador del edificio. Sus funciones son honaorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIQ.- Son funciones del comisarip, revisar los documentos de
contabilidad vy de administracién en cualguier instante g

asamblea de copropietarios y presentar anualmen

econdmira del administrador.

CAPITULD 9.

DISPOSICIOMNES GEMERALES.

estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se
formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto
de multas, intereses v con aportes voluntarios. 5e destinara a gastos comunes urgentes y
reparaciones de bienes de daminio comun,

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
confermidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueitos por la asamblea general de
copropietarios mediante resalucian adoptada por mas del 75% de los asistentes.

AT, Hol &r'Lino Tubay
Reg. Prof. C, A, E. - M - 409
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